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Gospodarka i sektor bankowy!
PKB w Polsce

Mozna z duzym prawdopodobienstwem szacowad,
ze gospodarka w 2021 roku urosta o 5,8%. Taki
wzrost PKB jest efektem okoto 7 % wzrostu
konsumpcji i inwestycji przy istotnym, dodatnim
wktadzie zmian zapaséw oraz ujemnym wktadzie
eksportu netto. Strumien PKB wyrdéwnat poziom
sprzed pandemii, jednak wcigz nie osiqggnat trendu
sprzed pandemii. Tempo wychodzenia z
pandemicznego dotka pozostaje najszybsze w
regionie. Nalezy mie¢ na uwadze, ze bardzo dobre
wyniki gospodarcze osiggniete zostaty mimo
kolejnych fal pandemii, a takze w otoczeniu
globalnie zerwanych tancuchow wartosci, ktére
wypchnety problemy z pozyskaniem surowcow i
materiatdw do produkcji do bezprecedensowych
poziomow. Wysoki wzrost PKB pozwolit na szybkie
zacie$nienie rynku pracy, ktore odbyto sie przy
wzroscie zatrudnienia, wysokich dynamikach
wynagrodzen oraz przy spadku stopy bezrobocia.

Inflacja CPI i stopa referencyjna NBP

2021 rok uptyngt pod znakiem  ostro
przyspieszajacej inflacji. Gtéwng sitg napedowaq
inflacji pozostawata zywnos¢, energia oraz paliwa.
Inflacja bazowa po wytaczeniu zywnosci i energii
oraz cen administrowanych przyspieszyta w tym
okresie nieznacznie, ale juz na poczatku 2021 roku
byta bardzo wysoka. W catym roku inflacja
wyniosta $rednio 5,1%.

Stopy procentowe byty stabilne do pazdziernika,
kiedy RPP zdecydowata sie — nieoczekiwanie - na
rozpoczecie zacie$nienia polityki pienieznej o 40
pb. Na kolejnych posiedzeniach podwyzki byty
kontynuowane (kolejno 75 pb, 50 pb) i poziom
stopy referencyjnej NBP wynidst 1,75% na koniec
2021 roku. W 2021 roku NBP zrezygnowat tez z
regularnych operacji strukturalnych. Ich wolumen
zostat najpierw ograniczony, a pdzniej wygaszony
do zera (dodatkowe aukcje odkupu sa mozliwe w
zaleznosci od warunkdéw rynkowych, ale nie sg
przeprowadzane regularnie). Przyspieszajaca
inflacja oraz niskie stopy procentowe
spowodowaty, ze ztoty pozostawat staby przez caty
rok. Na czynniki stricte gospodarcze natozyty sie
dodatkowo napiecia na wschodniej granicy oraz
napiecia na linii PL-UE w sprawie praworzadnosci,
czy przedtuzenie zatwierdzenia Krajowego Plany

t Opracowanie: mBank.
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Odbudowy przez KE. Rentownosci obligacji rosty

przez caty rok, przy czym najwieksze
przyspieszenie odnotowano przy zmianie
podejscia RPP pod koniec roku.
Realny wzrost PKB 5,8%
Nominalny PKB per capita (EUR) 13 6501
PKB per capita w PPS (EU- 27 76%2
=100)
Srednioroczna stopa inflacji 5,1%
Srednioroczna stopa bezrobocia
. 5,9%
(rejestrowanego)
Populacja 38 min

Zrodto: GUS, Eurostat, KNF
! Dane na koniec 2020 roku
2 Dane na koniec grudnia 2021 roku

Dekompozycja inflacji CPI (% r/r)
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Sektor bankowy kontynuowany. Zioty bedzie prawdopodobnie z

Ubiegly rok przyniést spowolnienie dynamik biegiem czasu mocniejszy (4,40 na koniec roku).

depozytow (biezacych i terminowych) Polskie kredyty i depozyty gospodarstw
przedsiebiorstw i gospodarstw  domowych. " domowych (po wytaczeniu efektow FX)
Depozyty gospodarstw domowych spowolnity

e s ee 1 . 12%
silniej niz srodki utrzymywane w bankach przez ’

przedsiebiorstwa. Ich wzrost byt juz do$¢ typowy. 10%
Dynamiki $rodkéw firmowych byly jednak nadal 8%
bardziej zblizone do tego, co widywaliSmy przed 6% |
wejsciem Polski do UE niz do ostatnich lat (nie %

liczac oczywiscie 2020 roku). Ruszyta akcja
kredytowa. Wyrazne przyspieszenie byto widoczne

2%

0% +

w zasadzie wsrdd wszystkich kategorii kredytéow syl3  stydd  stydS  styd6  styl7  styd8 sty sty20 sty
gospodarstw domowych. Na minus odstawa%y === Depozyty gosp. dom. === Kredyty gosp. dom. === Kredyty na nieruchomosci
firmy (choé¢ dynamiki kredytéw stopniowo rosty), Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
gdzie cato$¢ =zadtuzenia wcigz znajduje sie

5 mi e ; Polskie k i iebi
wyraznie ponizej przed-pandemicznego trendu. 30% ,o skie kredyty i depozyty przedsigbiorstw

Perspektywy dla sektora bankowego i a5

mBanku w 2022 roku 20%
15% A
Prognozy na biezacy rok sg wcigz relatywnie

korzystne, cho¢ wolniejszej dynamice PKB (4,1%)
bedzie towarzyszy¢ sredniorocznie wyzsza inflacja
(okolice 7% r/r). Mozna sie spodziewaé, ze
dynamika konsumpcji prywatnej spowolni, ale

10%
5% 1
0% ;
5% 4

10% -

inweStije rOSﬂalé beda nieco szybciej niz w 2021 sty.d3  sty.l4  styd5  styl6  styl7  sty.d8  sty.d9  sty.20  sty.2l
roku. Od pOCZE:]_tkU roku dziata Polski tad i === Depozyty przedsiebiorstw === Kredyty przedsiebiorstw === Kredyty inwestycyjne
wprowadzone przez niego zmiany podatkowe, Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

ktore sq netto korzystne dla dochoddéw ogdtu
konsumentow. Na poczatku roku rzad wdrozyt
takze szereg rozwigzan (tarcz antyinflacyjnych),

ktére majq czasowo ogranicza¢ zmiany cen Wzrost PKB (r/r) -2,7%  5,8% -4,1%
energii, paliw, zywnosci, oraz nawozow. Popyt krajowy (r/r) -3,3%  8,2% 5,4%
Wprowadzono réwniez bezposrednie doptaty dla Konsumpcja prywatna 23,0%  7,0% 4.8%
najubozszych gospodarstw domowych. (r/r)

Rozwigzania te zmniejszaja obcigzenie dochodu Inwestycje (r/r) -8,4%  6,8% 8,3%
rozporzadzalnego gospodarstw domowych Inflacja (eop) 2,4% 8,6% 4,3%
poprzez bezposrednie transfery oraz obnizki cen (Setgz? bazowa NBP 0,1% 1,75%  4,00%
(lub wzrlosty cen stabsze od wczesniejszych CHF/PLN (eop) 422 4.42 417
oczekiwan). Z tego powodu oczywiste obnizki cen EUR/PLN(eop) 4,56 4,59 4,40
generowane przez tarcze antyinflacyjne stwarzaja Zrbdto: Szacunki mBanku z dnia 7 lutego2022 roku, r/r - rok
dodatkowy impuls zagregowanego popytu. Mogq do roku, eop- (ang. end of period) - na koniec okresu.

sprzyjac utrwaleniu wyzszej inflacji, o ile tylko te
dodatkowe s$rodki nie zostang przez gospodarstwa
domowe zaoszczedzone (a jest to bardzo
prawdopodobne z uwagi choc¢by na bardzo stabe
wyniki optymizmu konsumentéw). W 2022 roku
zaczng sie pojawiaé juz pierwsze (negatywne dla
wzrostu PKB, ale rdéwniez obnizajace inflacje)
efekty podwyzek stép procentowych NBP, a sam
cykl podwyzek stép bedzie w 2022 roku
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Od strony agregatow monetarnych mozna sie
spodziewad, ze jeszcze w pierwszej potowie roku
dynamiki kredytow dla gospodarstw domowych

beda rosty podobnie szybko jak w drugiej potowie Kredyty przedsiebiorstw  -4,8%  3,9% 10,5%
2021 roku. Pdézniej bardziej prawdopodobne jest
jednak wychtadzanie popytu, do czego przyczynig Kredyty hipoteczne 7,3%  7,1% 4,2 %

sie efekty podwyzek stdép procentowych oraz

stopniowe hamowanie gospodarki. Wolumeny Kredyty niehipoteczne -3,8%  1,1% 5,6%
kredytowe dla firm majg z kolei szanse rosngc coraz

yro " maja ANSE rosnac © Depozyty 19,0% 10,4%  4,6%
szybciej z uwagi na rozpedzanie inwestycji. W przedsiebiorstw

przypadku depozytow mozna oczekiwaé dalszego
budowania wolumendw zarédwno po stronie
gospodarstw domowych, jak i firm.

Depozyty gospodarstw

10,7% 6,7% 9,0%
domowych

Zrédto: Szacunki mBanku z dnia 7 lutego2022 roku

5|Strona



mBank Hipoteczny SA

Departament Ryzyka Kredytow Mieszkaniowych

[4] Bank Hipoteczny

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

Utrzymujaca sie wysoka aktywnos¢ na pierwotnym

mieszkaniowych?
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Zrodto: JLL, opracowanie mBank Hipoteczny SA

Podsumowanie 2021 roku

Liczba mieszkan w
Polsce:

oddanych do
uzytkowania

na ktore wydano
pozwolenie na budowe

ktérych budowe
rozpoczeto

Liczba mieszkan na,
pierwotnych
rynkach
mieszkaniowych3:

wprowadzonych do
oferty

sprzedanych z oferty

znajdujacych sie w
ofercie

w tys.

234,7

340,6

277,4

w tys.

58,2

69,0

37,4

zmiana
2021/2020
1 6,0%
1 23,3%
1 23,9%

Zmiana
2021/2020
1 19,8%
1 30,2%
l 22,1%

2 Analiza oparta zostata o 6 miast: Warszawa, Krakéw, Gdansk,
Wroctaw, £6dz, Poznan, o najwiekszym udziale w rynku.

3w,

2017 2018 2019 2020 2021

e | iczba lokali sprzedanych

B Dobre wyniki sprzedazowe w 2021 roku, na 6 gtdwnych
pierwotnych rynkach mieszkaniowych, byty rezultatem
wyjatkowo wysokiej sprzedazy w pierwszych dwdch
kwartatach. Liczba mieszkan sprzedanych w ciggu 2021
roku, w analizowanych miastach, wyniosta facznie 69 tys.
lokali i az na trzech rynkach: w Tréjmiescie, Poznaniu i todzi,
roczna sprzedaz byfa najwyzszym wynikiem w historii;

B Popyt na rynku mieszkaniowym wspierany byt akcja
kredytowg o rekordowo wysokim poziomie zaréwno w
kwotach nominalnych, jak i rekordowo wysokg liczbg
udzielonych kredytow. Niemal przez caty rok stopy
procentowe, a co za tym idzie oprocentowanie depozytow i
kredytéw byty, pomimo rosnacej inflacji, na bardzo niskim
poziomie;

B Obserwowana utrzymujaca sie duza nierédwnowaga
popytu nad podazg, wynoszaca ok. 11 tys. mieszkan
skutkowata ok. 22% spadkiem r/r oferty mieszkan
dostepnych na rynku pierwotnym. Na koniec grudnia w
ofercie deweloperow znajdowato sie 37,4 tys. mieszkan
taki poziom oferty notowany byt ostatnio w 2010 roku;

B Rosngce koszty wykonawstwa, materiatdw oraz brak
dostepnosci gruntéw a co za tym idzie ograniczona podaz
skutkowaty utrzymaniem tendencji wzrostowych cena
mieszkan — w ujeciu rocznym od 8% do 14%;

B We wszystkich miastach relacja przecietnych dochodéw do
ceny mieszkan wyraznie sie pogorszyta. Dzi$ jest ona
poréwnywalna do tej z lat 2012 — 2015, czyli z okresu zanim
nastgpit wyrazny wzrost skali rynku.
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Umowy kredytowe

Pomimo zagrozenia wynikajgcego z panujacej na
$wiecie pandemii Covid-19, 2021 okazat sie dla
polskiego sektora kredytéw hipotecznych okresem
bardzo dobrym.

W cigqgu catego ubiegtego roku banki udzielity ok.
256,5 tys. nowych kredytéw mieszkaniowych o
facznej wartosci ok. 85,8 mld PLN. Pod wzgledem
liczby udzielonych kredytéw byt to najlepszy wynik
sektora bankowego od 2008 roku. Jesli chodzi o
wartos¢ kredytéw hipotecznych byta to najwyzsza
warto$¢ w historii polskiego rynku kredytéw
hipotecznych (wyzsza az o ok. 41,35% niz w
rekordowym dotychczas 2019 roku).

Catkowita kwota zadtuzenia z tytutu kredytéw
mieszkaniowych wyniosta na koniec 2021 roku
ponad 511,3 mld PLN (1 o ok. 7,4 % w stosunku do
wartoéci na koniec 2019 roku). Srednia wartoéé
udzielonego kredytu mieszkaniowego ogoétem w
Polsce wzrosta, w poréwnaniu z koncem 2020 roku
(ok. 302,7 tys. PLN) o ok. 15,9% do historycznej
wartosci przekraczajacej ponad 350,9 tys. PLN, na
koniec 2021 roku.

Na tak dobre wyniki akcji kredytowej miata wptyw
dynamicznie rosnaca inflacja motywujaca do
lokowania oszczednosci na rynku nieruchomosci
oraz seria obnizek stop procentowych Narodowego
Banku Polskiego, dokonanych przez Rade Polityki
Pienieznej jeszcze w 2020 roku, co skutkowato
historycznie niskim oprocentowaniem kredytéw.

Perspektywy dla rynku kredytowego w 2022 roku

sq mocnhno skorelowane z czynnikami
niepewnosci odnosnie przysziej sytuacji
gospodarczej, pandemicznej i fiskalnej oraz

sytuacji na Ukrainie i mozliwymi implikacjami tego
konfliktu rowniez o charakterze ekonomicznym.

[4] Bank Hipoteczny

Wartos¢ nowopodpisanych umow o

kredyty (mid PLN)
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Zrédto: Amron SARFIN, opracowanie mBank Hipoteczny SA

Liczba nowopodpisanych umoéw o
kredyty mieszkaniowe (w tys.)
2021 E—————————— ) 56,5
2020 e (03,6
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Zrédto: Amron SARFIN, opracowanie mBank Hipoteczny SA
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Potencjat nieruchomos$ciowy w Polsce w
porownaniu z innymi panstwami
europejskimi

Wysoka intensywnosé budownictwa
mieszkaniowego w Polsce w ostatnich Ilatach
sprzyja odnowieniu  zasobdw i poprawie

wskaznikéw ilosciowych sytuacji mieszkaniowej.
Wedtug danych Deloitte* za 2020 rok Polska
znalazta sie na pierwszym miejscu pod wzgledem
liczby mieszkan oddanych do uzytku na 1000
mieszkancow z wynikiem 5,79 mieszkania / 1000
mieszkancéw i jednoczesnie na trzecim miejscu
pod wzgledem facznej liczby nowo wybudowanych
mieszkan - 221,4 tys. mieszkan (po Francji - 381,6
tys. i Niemczech 306,4 tys. mieszkan).

Struktura oraz jakos¢ zasobdow mieszkaniowych
uznawana jest za jeden ze wskaznikow jakosci
Zycia oraz poziomu rozwoju danego panstwa.
Zgodnie z danymi firmy Deloitte, najwyzszy
wskaznik przeliczony wg liczby mieszkan na 1 000
mieszkancow zaobserwowany zostat w Portugalii
(ok. 581,91 mieszkan/1000 mieszkancéw). W
Polsce wskaznik ten ksztattuje sie na poziomie ok.
3935 mieszkan na 1000 mieszkancow i jest
wyraznie ponizej $sredniej europejskiej wynoszacej
492 mieszkania na 1000 mieszkancow.

Szacuje sie, ze aby osiggna¢ poziom Sredniej
europejskiej Polska potrzebuje okoto 20 lat, przy
zatozeniu kontynuacji wysokiej produkcji mieszkan
(co najmniej 180 tys. rocznie) oraz przy
zachowaniu dotychczasowego poziomu ubytkdéw
mieszkan (okoto 3 tys. mieszkan rocznie w latach
2011-2021). Analiza danych prezentujacych
wskaznik przeludnienia® w wybranych panstwach
europejskich, pokazuje ze mieszkan w Polsce jest
ciagle za mato (pomimo duzej ilosci
wprowadzanych do sprzedazy oraz wydawanych
pozwolen na budowe). Wskaznik przeludnienia
najwyzszy jest w Butgarii (ok. 49%), w Polsce (ok.
37%) oraz na Stowacji (ok. 34%). Dla poréwnania
sredni wskaznik przeludnienia w UE wynosi ok.
18%. Najnizszy jest w Holandii (ok. 6%), w
Hiszpanii (ok. 9%) oraz w Wielkiej Brytanii (ok.
10%).

4 Raport Property Index 2021, Overview of European
Residential Markets

5> Wedtug danych Narodowego Spisu Powszechnego z
2021 roku

[u] Bank Hipoteczny

Szybkiemu zwiekszaniu sie zasobu
mieszkaniowego bedzie sprzyjat wzrost zamoznosci
spoteczenstwa, naptyw imigrantow, koniecznosc
poprawy jakosci lokali, rosnacy popyt na drugie
domy oraz upowszechnianie pracy zdalnej.

Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw
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Zrodto: Deloitte, opracowanie mBank Hipoteczny SA

Wskaznik przeludnienia w wybranych
panstwach europejskich (%)

Bulgaria
Poland
Slovakia
Czech Republic
France

EU - 27
Denmark
Germany
Hungary
Belgium
Norway
Portugal
United Kingdom
Spain
Netherlands

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Zrédio: Eurostat, opracowanie mBank Hipoteczny SA

6 Wskaznik przeludnienia - stanowi odsetek oséb
mieszkajacych w przeludnionym mieszkaniu, okreslony
przez liczbe pokoi w gospodarstwie domowym, wielko$¢
gospodarstwa domowego, wiek cztonkdw gospodarstwa
domowego oraz ich sytuacji
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mBank Hipoteczny SA
Departament Ryzyka Kredytow Mieszkaniowych

Budownictwo mieszkaniowe w Polsce

Wynik budownictwa mieszkaniowego za 2021 rok,
w zakresie liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania, okazat sie by¢ rekordowy kolejny rok
z rzedu. Do uzytku oddano ponad 234,7 tys.
mieszkan, wobec 220,8 tys. w 2020 roku (1 o ok.
6,3% r/r). To najlepszy wynik od konca lat 70 -
tych, gdy w ciggu roku oddawano rekordowe 284
tys. mieszkan.

Najwiekszy wzrost r/r liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania zostat odnotowany w wojewddztwach:
opolskim (1 o ok. 27,3%), wielkopolskim (1 o ok.
23,8%), podlaskim (1 o ok. 19,9%). Spadek
przekraczajacy 5,0% zostat odnotowany w
wojewddztwie warminsko - mazurskim (| o ok.
8,7%) oraz Slaskim (| o ok. 7,0%).

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w
2021 roku wyniosta ok. 277,4 tys. i byt to wynik o
ok. 23,9% wiekszy, niz ten zanotowany na koniec
2020 roku (ok. 223,8 tys.).

Najwiekszy wzrost r/r wystapit w wojewddztwie
t6dzkim (1 o ok. 48,7%), swietokrzyskim (1 o ok.
46,9%), lubelskim (1 o ok. 41,7%), sSlaskim oraz
wielkopolskim (1 o ok. 32,1%). Spadek wskaznika
zostat odnotowany tylko w wojewoddztwie
podkarpackim (| o ok. 9,6%).

W 2021 roku wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia budowy ok. 340,6 tys. mieszkan, tj. o
23,3% wiecej wzgledem danych odnotowanych na
koniec 2020 roku.

Najwieksze wzrosty nastgpity w wojewodztwie
t6dzkim (1 0 ok. 65,2%), lubelskim (1 o ok. 45,0%),
warminsko-mazurskim  (+ o ok. 40,6%),
mazowieckim (1 o ok. 37,5%) oraz swietokrzyskim
(1 o ok. 35,9%). Najwiekszy spadek r/r zostat
odnotowany w wojewddztwie podkarpackim (| o
ok. 9,6%).

[4] Bank Hipoteczny

Budownictwo mieszkaniowe w Polsce
(w tys.)

- mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto

= mieszkania, na ktérych budowe wydano
pozwolenia
mieszkania oddane do uzytkowania

* Jako "mieszkania" rozumiane sg wszystkie jednostki
mieszkalne, tacznie z domami jednorodzinnymi.

Zrédio: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny SA

Budownictwo mieszkaniowe w Polsce w 2021 roku

. . mieszkania, na
mieszkania, . . .
) ktérych ktérych mieszkania
zmiana r/r budowe oddane do
budowe wydano uzytkowania
rozpoczeto .
pozwolenia
Polska i 23,9% i 23,3% i 6,3%
dolnoslaskie M 26,9% i 7,5% A 13,5%
kujawsko-pomorskie i 13,4% A 10,4% = 1,1%
lubelskie i 41,7% A 45,0% fh 6,7%
lubuskie i 17,0% ¥ -51% = -2,9%
todzkie M 48,7% & 65,2% & 7,5%
matopolskie i 22,8% i 24,0% i 10,8%
mazowieckie M 24,7% M 37,5% =  -4,5%
opolskie fh 30,1% A 23,1% dh 27,3%
podkarpackie ¥ -9,6% ¥ -9,6% = -1,3%
podlaskie M 13,9% i 14,7% i 19,9%
pomorskie M 13,1% M 15,3% M 13,8%
$laskie h 32,1% M 27,2% ¥ -7,0%
$wietokrzyskie M 46,9% M 35,9% M 14,2%
warminsko-mazurskie fh  8,4% A 40,6% ¥ -8,7%
wielkopolskie o 32,1% i 28,6% M 23,8%
zachodniopomorskie i 22,7% = 0,9% M 11,6%

Uwaga: Dynamika zmian na poziomie +/- 5% uznana
zostata za stabilny poziom.

Zrédio: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny SA
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mBank Hipoteczny SA
Departament Ryzyka Kredytow Mieszkaniowych

Struktura wskaznikow budownictwa
mieszkaniowego w Polsce

Struktura wskaznikéw budownictwa
mieszkaniowego w Polsce wedtug form
budownictwa pozostata tozsama do lat ubiegtych.

Najwiekszy udziat, w budownictwie mieszkaniowym
w Polsce mieli inwestorzy budujacy mieszkania na
sprzedaz lub wynajem, jednak 2021 rok
charakteryzowat sie spadkiem oddawanych do
uzytku mieszkan deweloperskich  wzgledem
poprzedniego roku, przy jednoczesnym silnym
nasileniu budownictwa indywidualnego. W 2021
roku, deweloperzy przekazali do eksploatacji ok.
141,7 tys. mieszkan - o 0,7% mniej niz w 2020
roku, natomiast inwestorzy indywidualni - 88,3
tys. mieszkan, tj. o ok. 19,4% wiecej r/r.

W ramach tych form budownictwa wybudowano
facznie ok. 98,0% ogdtu nowo oddanych mieszkan.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych w 2021
roku wyniosta ok. 21,8 min m2, o ok. 11,4% wiecej
niz przed rokiem, a przecietha powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania osiaqgneta wielkos$¢ 92,9 m2
wobec 88,5 m2 w 2020 roku.

Wyniki te sa pokfosiem obserwowanego,
zwiekszonego popytu na nieruchomosci
jednorodzinne. Zjawisko to ma przyczyny zaréwno
popytowe, jak i podazowe. Z jednej strony,
pandemia wzmochita trend poszukiwania
wiekszego lokum ze wzgledu na prace i nauke
zdalng oraz che¢ posiadania dostepu do terendw
zielonych. Z drugiej strony, istotng bariere dla
budowania w duzych miastach stanowi ograniczona
dostepnos$¢ gruntéw i ich wysokie ceny. Nie bez
znaczenia dla zjawiska przesuwania sie aktywnosci
budownictwa z miast w kierunku powiatow
ziemskich jest rowniez odczuwalna poprawa
infrastruktury komunikacyjnej w ostatnich latach.
Trend ten jednak, ze wzgledu na prognozy
demograficzne i preferencje starszych
konsumentow nie bedzie miat trwatego charakteru.

[4] Bank Hipoteczny

Mieszkania oddane do uzytkowania
w 2021 roku

mmieszkania
przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem

37,6%

H mieszkania
indywidualne

m pozostate

Zrédto: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny SA

Prognoza demograficzna Polski (w tys.)
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Zrédto: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny SA
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Zrédto: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny SA
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mBank Hipoteczny SA
Departament Ryzyka Kredytow Mieszkaniowych

W przypadku liczby wydanych pozwolen na budowe
najwiekszg liczbe mieszkan’ otrzymali deweloperzy
(ok. 213,0 tys., wzrost o ok. 23,9% r/r) oraz
inwestorzy indywidualni (ok. 123,2 tys., wzrost o
ok. 21,4%). +tacznie, w ramach tych form
budownictwa, otrzymano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia budowy z projektem budowlanym dla
98,7% ogo6tu mieszkan. W pozostatych formach
budownictwa odnotowano ok. 4,5 tys. mieszkan,
na ktérych budowe wydano pozwolenia lub
dokonano zgloszenia z projektem budowlanym
(wobec 2,7 tys. mieszkan w roku ubiegtym).

W ciqgu catego 2021 roku, deweloperzy rozpoczeli
budowe ok. 166,3 tys. mieszkan (o ok. 27,7%
wiecej niz w 2020 roku), a inwestorzy indywidualni
ok. 106,1 tys. (o ok. 17,5% wiecej r/r). Lacznie
udziat tych form budownictwa wynidst 98,2%
ogolnej liczby mieszkan. W pozostatych formach
budownictwa rozpoczeto budowe ok. 5,0 tys.
mieszkan (wobec ok. 3,3 tys. w roku poprzednim).

Udziat spétdzielni mieszkaniowych oraz pozostatych
inwestoréw w zakresie powyzszych wskaznikdw,
podobnie jak w latach ubiegtych, pozostat
marginalny.

7 Jako "mieszkania" rozumiane sq wszystkie jednostki
mieszkalne, tacznie z domami jednorodzinnymi wg GUS.

[4] Bank Hipoteczny

Mieszkania, ktérych budowe
rozpoczeto w 2021 roku

Emieszkania
przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem

H mieszkania
indywidualne

B pozostate

Zrédto: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny SA

Mieszkania, na ktorych budowe
wydano pozwolenia lub dokonano
zgloszenia z projektem budowlanym
w 2021 roku

Emieszkania
przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem

mmieszkania

indywidualne

H pozostate

Zrédto: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny SA
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mBank Hipoteczny SA
Departament Ryzyka Kredytow Mieszkaniowych

Sytuacja na polskim rynku mieszkaniowym w
dziewieciu gtdwnych miastach®

Analiza wskaznikéow budownictwa mieszkaniowego
w dziewieciu gtdwnych miastach Polski, w 2021
roku wykazata spadek o ok. 5,5% liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania w stosunku do
danych w 2020 rok. Na analizowanych rynkach
oddano ok. 66,3 tys. lokali, co stanowito ok. 28,2%
liczby lokali oddanych do uzytkowania w Polsce
(wobec 70,1 tys. mieszkan w 2020 roku).
Najwieksza  liczbe mieszkan oddano do
uzytkowania w Warszawie (ok. 18,7 tys., | o ok.
20,4% r/r), we Wroctawiu oraz w Krakowie
odpowiednio ok. 11,0 tys. oraz 10,1 tys. i byly to
wartosci zblizone do odnotowanych w 2020 roku.

Tendencje wzrostowa (1 o ok. 29,4% r/r), dla
dziewieciu gtownych miast, w analizowanym
okresie, zaobserwowano w przypadku liczby
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. Liczba
ta wyniosta ok. 69,0 tys. mieszkan tj. ok. 24,9% w
stosunku do wartosci dla catej Polski. Najwyzsze
wartosci, poza Warszawg (18,0 tys. mieszkan, 1 o
ok. 18,1% r/r) odnotowano w Krakowie (10,8 tys.
mieszkan 1 o ok. 19,9 % r/r), we Wroctawiu (9,5
tys. mieszkan, 1 o ok. 25,2 % r/r) oraz todzi (7,1
tys. mieszkan, 1 o ok. 76,3 % r/r). Spadek o ok.
5,2%, liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto
zaobserwowano w Gdansku.

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia wyniosta ok. 73,2 tys. lokali tj. ok.
21,5% w stosunku do wartosci dla catej Polski (1 o
ok. 12,6% r/r). Najwyzsze wartosci, poza
Warszawa (19,6 tys. mieszkan, 1 o ok. 32,3% r/r)
odnotowano w Krakowie (9,8 tys. mieszkan, 1 o ok.
5,8% r/r) todzi (9,4 tys. mieszkan, 1 o ok. 77,9 %
r/r), Poznaniu (9,3 tys. mieszkan, 1 o ok. 34,6 %
r/r). Srednia zmiana wskaznika dla dziewieciu
gtéwnych miast wyniosta ok. 12,6% r/r.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania®
oddanego do uzytkowania w 2021 roku, w
dziewieciu gtéwnych miastach Polski wyniosta 61,7
m2 i byla wieksza o ok. 2,4 m? od wartosci
zanotowanych na koniec 2020 roku. Mieszkania o
najwiekszej przecietnej powierzchni uzytkowej
oddano w todzi (ok 66,6 m?), Katowicach i
Szczecinie (odpowiednio 65,4 m?, 65,1 m3),
natomiast lokale o najmniejszej przecietnej

8 Analiza oparta zostata o 9 miast: Warszawa, Krakdw,
Gdansk, Gdynia, Wroctaw, to6dz, Poznan, Szczecin i
Katowice o najwiekszym udziale w rynku.

[4] Bank Hipoteczny

powierzchni uzytkowej oddano w Krakowie (ok.
59,9 m?2) oraz Wroctawiu (ok. 59,2 m?2).

Mieszkania,

Mieszkania,

a na ktorych Mieszkania
(w tys.) Il:zzrg;h budowe oddane do
rozp oczeqt ° wydano_ uzytkowania
pozwolenia
POLSKA 277,4 340,6 234,7
9
gtéwnych 69,0 73,2 66,3
miast
Warszawa 18,0 19,6 18,7
Krakow 10,8 9,8 10,1
Wroctaw 9,5 7,9 11,0
Gdansk 6,8 8,0 7,3
Poznan 6,8 9,3 6,5
+odz 7,1 9,4 4,9
Szczecin 3,4 2,4 3,0
Katowice 4,8 4,7 2,3
Gdynia 1,6 2,3 2,4

Zrédto: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny SA

Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania oddanego do uzytkowania

(w mkw.)
Srednia ——
Szczecin |
Katowice e
Gdynia e
POZNan
Krakow !
Gdarisk T
Wroctaw :
Lo
Warszawa E

50,0 55,0 60,0 650 700 750 80,0
m2021 m2020 m2019 ©2018 m2017 m™2016

Zrédto: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny SA

°Jako ,mieszkania” rozumiane sa wszystkie jednostki
mieszkalne tacznie z domami jednorodzinnymi.
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mBank Hipoteczny SA
Departament Ryzyka Kredytow Mieszkaniowych

Zgodnie z przewidywaniami, sprzedaz lokali
mieszkalnych, przez deweloperéw dziatajacych na
szesciul® najwiekszych rynkach w kraju, w 2021
roku, utrzymata sie na wysokim poziomie tj. ok. 69
tys. mieszkan (1 o ok. 30,2% r/r). Tak dobre wyniki
byty gtdwnie rezultatem wyjatkowo wysokiej
sprzedazy w pierwszych dwoch kwartatach ubr.
(ok. 39 tys. mieszkan sprzedanych w I potowie
2021 roku). W drugim pétroczu w wiekszosci miast
liczba transakcji byta wyraznie nizsza, a poziom
popytu na poszczegdlnych rynkach ksztattowat sie
odmiennie. Najwyzszy poziom sprzedazy
odnotowano w Warszawie (ok. 22,7 tys. mieszkan
10 ok. 19,5% r/r), Krakowie (ok. 11,2 tys., 1 0 ok.
27,3% r/r). Jednak az na trzech rynkach ktodzi
Tréjmiescie, Poznaniu, roczna sprzedaz
odnotowana w 2021 roku byla najwyzszym
wynikiem w historii i wyniosta odpowiednio 6,3 tys.
mieszkan ( 1 o ok. 53,7% r/r), 10,9 tys. lokali (1 o
ok. 45,3% r/r) oraz 7,4 tys. (1 o ok. 42,3% r/r).

Nowa podaz na analizowanych rynkach wyniosta
ok. 58,2 tys. mieszkan, co stanowito wzrost o ok.
19,8% wzgledem danych za 2020 rok. Byfa to
liczba wyraznie nizsza niz w latach 2016 - 2019,
kiedy na rynku pojawiato sie rocznie 64 - 68 tys.
nowych lokali. Najwieksza liczbe mieszkan
wprowadzono w Warszawie ok. 19,1 tys., co
stanowito wzrost r/r o ok. 28,2%. Jednakze
najwieksze roczne wzrosty odnotowano w Poznaniu
(1 o ok. 35,6% r/r) i w todzi (1 o ok. 31,9%). W
catym 2021 roku rdéznica pomiedzy mieszkaniami
sprzedanymi, a wprowadzonymi na rynek wyniosta
ok. 11,0 tys.

Tak duzej nieréwnowagi popytu nad podazg nie
notowano od 2013 r. Ograniczony poziom podazy
sprawit, ze na koniec grudnia 2021 roku, w ofercie
na rynku pierwotnym pozostawato ok. 37,4 tys.
nowych mieszkan (] o ok. 22,5% wzgledem danych
na koniec 2020 roku). Najwiekszy spadek oferty
odnotowano we Wroctawiu (| o ok. 37,4% r/r),
Poznaniu (| o ok. 26,4% r/r), Warszawie (| o ok.
25,4% r/r) i Tréjmiescie (| o ok. 21,4% r/r). W
strukturze oferty wg daty oddania projektu
deklarowanej przez dewelopera dominowaty
mieszkania przewidziane do oddania do uzytku w
2021 i pbzniej (86,5%). Dotychczasowe
obserwacje rynku pokazaty, ze zmiana polityki
cenowej deweloperéw mogtaby nastgpi¢ jedynie w

10 Ze wzgledu na dostepno$¢ danych analiza zostata oparta o
6 miast: Warszawa, tdédz, Krakéw, Poznan, Wroctaw i
Tréjmiasto.

[4] Bank Hipoteczny

przypadku duzej dysproporcji miedzy podaza, a
popytem, ktéra obecnie nie jest obserwowana.

Zmiany popytu/podazy na pierwotnym
rynku mieszkaniowym (w tys.)

75,0

30,2%

19,8%

60,0
45,0
30,0
15,0
0,0
Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali w
wprowadzonych sprzedanych ofercie
na rynek

m2020 m2021
Zrédto: JLL, opracowanie mBank Hipoteczny SA

Udziat poszczegolnych miast w
ofercie rynku pierwotnego

m Warszawa

m Krakow

® Wroctaw

B Tréjmiasto

m Poznan
todz

Zrédto: JLL, opracowanie mBank Hipoteczny SA

Struktura oferty wg termnu
zakonczenia inwestycji

do 2019
m2020
m2021
m2022

mpo 2022

Zrédto: JLL, opracowanie mBank Hipoteczny SA
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Analiza srednich cen transakcyjnych na budowy) utrudniajg ocene przysztych tendencji cen
rynku nieruchomosci mieszkan.

Ceny transakcyjne na rynku

Przez prawie caty 2021 rok na rynku nieruchomosci
P y y pierwotnym (w tys. PLN/m2)

mieszkaniowych dominowato przekonanie, ze
zakup mieszkania jest dobrym sposobem na
ochrone wartosci oszczednosci lub zysk z jego 11,0
pozniejszej odsprzedazy. Ceny mieszkan rosty

12,0

10,0
szybciej niz inflacja, a ich wzrost byt zwigzany
zarowno z przewagq popytu nad podazg jak i 9,0
wzrostem kosztéw realizacji inwestycji. 8,0
Srednia cena transakcyjna za 1 m2, na rynku 7,0

pierwotnym w 2021 roku, dla dziewieciu gtdwnych
miast!! wyniosta ponad 9,0 tys. PLN/m2 i pozostata
w trendzie wzrostowym (1 o ok. 13,2% r/r). 5,0
Najwyzsza $rednia cena transakcyjna na rynku
pierwotnym w 2021 roku notowana byta w

6,0

S

4,0

N O OO 4 N M TN ONOWOOODO A H A -
. . . O o0 o0 A A4 " A A = A = 4 4 N AN N NN
Warszawie i wyniosta ok. 11,0 tys. PLN/m2, a 2299228888288 88828¢8°7%
najnizsza w todzi i wyniosta ok. 7,3 tys. PLN/m2. o oo o
. , = ag 2
Najwyzszy $redni wzrost cen transakcyjnych za 1 Eéd;inSk ggiﬁ‘a"lf]"
m2, wystapit w Gdyni (1 o ok. 23,7% r/r), we — \\arszawa Wroctaw
Szczecinie (1 o ok. 17,9 % r/r), Katowicach i Szczecin Katowice )
Gdynia == «= Srednia dla 9 miast

Gdansku (1 ok. 13,9 r/r). W stolicy Polski $rednia
cena transakcyjna wzrosta o ok. 10,8% r/r. . ) _
Najnizsze wzrosty odnotowano we Wroctawiu (1 o Zrodto: NBP, opracowanie mBank Hipoteczny SA

ok. 8,1% r/r) oraz Poznaniu (1 o ok. 8,5% r/r). Ceny transakcyjne na rynku wtérnym

Badanie $rednich cen transakcyjnych za 1 m2 w (w tys. PLN/m2)

2021 roku, dla dziewieciu gtdwnych miast na rynku 12,0

wtérnym, réwniez wykazato utrzymujacy sie trend 11,0

wzrostowy cho¢ byt on nizszy niz ten notowany w 10,0

2020 roku (1 ok. 9,7% wobec 11% w pordéwnaniu z 9,0

danymi za 2020 rok). Najwyzsza dynamike 8,0 Z - -

wzrostowg odnotowano w Krakowie (1 o ok. 14,3% 7.0

r/r) i we Wroctawiu (1 o ok. 13,3% r/r). Najnizszy 6.0

wzrost cen na rynku wtérnym odnotowano w !

Poznaniu (10 ok. 4,8% r/r), Katowicach (1 ok. >0

6,3% r/r) oraz Warszawie (1 o ok. 7,1% r/r). 4,0

Najwyzsza S$rednia cena transakcyjna na rynku >0 583890940y nMy9yYynN®aellag

wtérnym na koniec 2021 roku wystapita w SRSRARRIRAIRIRIRER ﬁl ﬁl ﬁl g|

Warszawie i wyniosta ok. 11,0 tys. PLN/m2, a Q99

najnizsza w Katowicach ok. 5,6 tys. PLN/m2. Gdansk Krakow "~ F =
tédz Poznan

W ocenie tendencji cenowych na rynku e \\arszawa Wroctaw

mieszkaniowym, po inwazji Rosji na Ukraineg, Szczecin Katowice

nastgpit duzy wzrost znaczenia czynnika Gdynia = == Srednia dla 9 miast

niepewnosci. Trudne do przewidzenia zmiany po Zrodto: NBP, opracowanie mBank Hipoteczny SA
stronie popytu (zachowania gospodarstw
domowych w stabo przewidywalnym otoczeniu
ekonomicznym, potrzeby mieszkaniowe uchodzcéw
wojennych), jak i podazy (duza presja kosztéw

11 Analiza oparta zostata o 9 miast: Warszawa, Krakow,
Gdansk, Gdynia, Wroctaw, to6dz, Poznan, Szczecin i
Katowice o najwiekszym udziale w rynku.
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mBank Hipoteczny SA
Departament Ryzyka Kredytow Mieszkaniowych

Wskaznik dostepnoséci mieszkan w 2021 roku
pozostat w trendzie spadkowym ze wzgledu na
dalszy wzrost cen mieszkan i nizszgq dynamike
wzrostu wynagrodzen.

Miastami o najwyzszym wskazniku dostepnosci
wynoszacym ok. 0,85 m?2 byty Katowice oraz
Poznan i £6dz ok. 0,80.

Najnizszy poziom wskaznika dostepnosci mieszkan
ksztattowat sie w Warszawie ok. 0,66 m2 (| 2,9%
rir) oraz w Gdansku ok. 0,70 m2 (| 4,4% r/r).

Sredni wskaznik dostepnoéci mieszkan dla 8 miast
objetych analizg, na koniec 2021 roku wynidst ok.
0,75 m?2, wobec 0,77 m2 na koniec 2020 roku.

Okres ekspozycjil2 potrzebny do wyprzedania
wszystkich mieszkan znajdujacych sie w ofercie, na
koniec 2021 roku ulegt skréceniu wzgledem danych
na koniec 2020 roku, z poziomu 3,6 do 2,2
kwartatow. Najkrotszy czas wyprzedazy oferty,
wystgpit w Warszawie (ok. 1,8 kwartatdw), a
najdtuzszy w todzi (ok. 2,7 kwartatéw).

Najbardziej poszukiwanymi mieszkaniami w 2021
roku pozostawaty te z segmentu popularnego
(2 lub 3 - pokojowe)!3. Preferencje nabywcow
wskazujq, iz wraz ze wzrostem cen na rynku,
klienci byli sktonni akceptowac¢ coraz mniejsze
mieszkania, nie zmieniajac przy tym preferencji
dotyczacej liczy pokoi. Jako konsekwencja
doswiadczen codziennego zycia podczas pandemii,
obserwowany  jest wzrost zainteresowania
mieszkaniami znajdujacymi sie poza
administracyjnymi granicami miast w dobrze
skomunikowanych lokalizacjach.

12 Okres ekspozycji — czas sprzedazy liczony jako liczba
mieszkan w ofercie na koniec kwartatu w relacji do
$redniej sprzedazy z ostatniego roku.

[u] Bank Hipoteczny

Dostepnos¢ mieszkania za srednie
wynagrodzenie (w m2)

Gdansk Krakow

todz Poznan
e— \\arszawa Wroctaw

Szczecin Katowice

= == Srednia dla 8 miast

Zrédto: GUS, NBP, opracowanie mBank Hipoteczny S.A

Czas wyprzedazy obecnej oferty na
rynku pierwotnym

Warszawa Tréjmiasto
Poznan todz
Krakow Wroctaw

= = = Srednia dla 6 miast

Zrédto: GUS, NBP, opracowanie mBank Hipoteczny SA

13 preferencje nabywcéw mieszkan 2021, JLL.

15| Strona



mBank Hipoteczny SA
Departament Ryzyka Kredytow Mieszkaniowych

Prognozy na 2022 rok

W zwigzku z wystgpieniem globalnych perturbacji
gospodarczych zwigzanych z pandemig COVID-19
oraz niekorzystnymi zmianami w
makroekonomicznym  otoczeniu  zewnetrznym
prognozowanie w omawianym zakresie obarczone
jest btedem.

Czynniki wptywajace na popyt na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych:

B Podwyzki stép procentowych, zmiany w
systemie podatkowym wywotane
wprowadzeniem Polskiego tadu, wzrost kosztow
kredytu oraz ostabienie zdolnosci kredytowej
0sOb ubiegajacych sie o finansowanie w
bankach;

B Rosngca inflacja, wyhamowanie dynamiki
wzrostu realnych ptac, pogorszenie dostepnosci
mieszkan - czes¢ potencjalnych kupujacych
moze zdecydowac sie na wybor mieszkania z
rynku wtérnego badz wynajem;

B Radykalny wzrost niepewnosci w zwigzku z
wybuchem wojny w Ukrainie, zwiekszenie
awersji do ryzyka i preferencji do posiadania
ptynnych aktywéw - to moze skutkowac
zmniejszeniem popytu inwestycyjnego na rynku
nieruchomosci i opdznianiem decyzji o zakupie
nieruchomosci na wtasne potrzeby;

B Niepewnos$¢ co do sytuacji gospodarczej w kraju
i na Swiecie, ryzyko pogorszenia koniunktury,
obawy o finansowg i zawodowg przysztosc
potencjalnych nabywcéw;

B Wejscie w zyciel* nowego programu
~Mieszkanie @ bez wkladu  wilasnego" -
gwarantowany kredyt mieszkaniowy (inicjatywa
w ramach Polskiego tadu majgca na celu
wsparcie popytu na mieszkania);

B Nowelizacja Rekomendacji S!> - zmiana w
sposobie liczenia zdolnosci kredytowej klienta
(m.in. skrécenie okresu kalkulacyjnego z
maksymalnie 30 lat na 25 lat, uwzglednienie
dodatkowo bufora dochodowego), ostabienie

14 27 maja 2022 roku wejscie w zycie Ustawy z 1
pazdziernika 2021 roku o gwarantowanym kredycie
mieszkaniowym oraz o sptatach tego kredytu w zwigzku
z powiekszeniem gospodarstwa domowego (gwarancja
kredytu przy braku srodkéow na wktad wiasny).

15 Wejscie w zycie 1 lipca 2021 roku.

[u] Bank Hipoteczny

zdolnosci kredytowej oséb ubiegajacych sie o
finansowanie w bankach;

B Uproszczone procedury budowy domu do 70 m2
(zmiany zaproponowane w ramach Polskiego
tadu'®) majace na celu poprawe dostepnosci
mieszkaniowej i generujgce popyt na kredyt
mieszkaniowy;

B Powrdt stawek wynajmu do poziomu sprzed
pandemii, z perspektywa dalszego wzrostu
m.in. z uwagi na zmiany w opodatkowaniu
wiascicieli mieszkan na wynajem (obowigzkowy
ryczatt od przychodéw z wynajmu) oraz
olbrzymi naptyw uchodzcéw wojennych z
Ukrainy (szacowany docelowo na ok. 2-3 min
oséb) wzmacnia perspektywy rynku na
wynajem.

Czynniki wplywajace na podaz na rynku

nieruchomosci mieszkaniowych:

B Silne ograniczenia podazy mieszkan ze wzgledu
na opdznienia w uzyskiwaniu zezwolen
administracyjnych, wysokie ceny i brak
dostepnosci gruntow, presja kosztowa (wysokie
ceny dziatek oraz wysokie koszty materiatdow i
pracy, wzmacniane konfliktem w Ukrainie,
ktorego skutkiem sa zaburzenia na rynkach
pracy i materiatbw budowlanych), mozliwe
wstrzymywanie sie deweloperéw z
wchodzeniem w warunkach niepewnosci w
nowe, wieloletnie projekty;

B Spadek wolumenu przedsprzedazy mieszkan
wynikajacy zaréwno z mniejszego popytu, jak i
mniejszej wielkosci oferty. Rekordowo wysoka
inflacja cen surowcdédw, przy utrzymujacym sie
stabnacym popycie moze przynies¢ pierwsze
spadki rentownosci wsrdd spétek z branzy;

B Spadek popytu na mieszkania w warunkach
szybkich  podwyzek stéop procentowych,
ograniczonej  zdolnosci  kredytowej oraz
powsciggliwosci nabywcdw zwigzanej z wojng w
Ukrainie;

B Wocigz realne ryzyko ponownego pogorszenia
koniunktury, spowolnienia wzrostu dochodow
gospodarstw domowych, wzrostu zagrozenia

16 projekt ustawy o zmianie ustawy - Prawo budowlane
oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (zmiany umozliwiajace  wdrozenie
uproszczonej procedury budowy domu do 70 m2) weszta
w zycie z dniem 03.01.2022 roku.
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mBank Hipoteczny SA
Departament Ryzyka Kredytow Mieszkaniowych

bezrobociem oraz zaostrzenia polityki
kredytowej bankéw;

Negatywne tendencje demograficzne -
pierwsze wyniki NSP 2021 potwierdzajq
obserwowane od 2015 negatywne tendencje
dotyczace spadku liczby ludnosci Polski i
starzenia sie spoteczenstwa, ktore z roku na rok
bedq coraz silniej widoczne. Czynnikiem, ktéry
moze ostabi¢ te negatywne trendy
demograficzne, jest rozpoczeta po inwazji Rosji
na Ukraine - olbrzymia migracja uchodzcéw
wojennych z Ukrainy, z ktérych cze$¢ moze
chcie¢ pozostac¢ na diuzej w Polsce.

Utrzymujacy sie deficyt mieszkan i wcigz
niezaspokojony naturalny popyt na mieszkania
- 393 mieszkan/1000 mieszkancéw, przy
$redniej europejskiej szacowanej na poziomie
492 mieszkan/1000 mieszkancow;

Préba dazenia rynku mieszkaniowego do
rownowagi w obliczu duzej liczby mieszkan,

ktorych budowe rozpoczeto w pierwszej potowie
2021 roku i ograniczonej zdolnosci kredytowej
nabywcéw, zwigzanej z podwyzkami stép
procentowych;

Utrzymanie zainteresowania polskim rynkiem

najmu ze strony globalnych funduszy
inwestycyjnych;

Rozwoj najmu instytucjonalnego w
najwiekszych aglomeracjach - mozliwe kolejne
transakcje deweloperéw z klientami

instytucjonalnymi, w celu utrzymania ptynnosci
i stabilnosci sprzedazy, w zamian za rezygnacje
z cze$ci marzy wynikajacej ze sprzedazy
wiekszego pakietu mieszkan;

Rozwo6j sektora prywatnych akademikow

(Purpose Built Student Accommodation), jako
bezpieczna alternatywa do inwestycji kapitatu;
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