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LisT PREZESA ZARZADU RHEINHYP-BRE

BANKU HIPOTECZNEGO SA

Szanowni Akcjonariusze,

Mamy za soba kolejny, udany rok dziatalnosci
RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego. Byt to rok, w kt6-
rym udato sie polgczy¢ dynamiczny rozwdj dzia-
talnosci Banku z utrzymaniem dobrych wynikéw
finansowych. Przelomowy - ze wzgledu na pierwsza
na naszym rynku publiczng emisje listow zastaw-
nych, ktérg z duzym sukcesem przeprowadziliSmy
w kwietniu i wrzesniu ubiegtego roku.

UtrzymaliSmy najwyzsza pozycje wsrdéd bankdw
hipotecznych dziatajacych w Polsce i umocniliSmy
swoja pozycje na rynku zdominowanym przez banki
uniwersalne. Nalezymy do czotéwki instytucji finan-
sujacych rynek nieruchomosci komercyjnychi jeste-
$my liderem w emisji listéw zastawnych.

O blisko 200% wzrosta w poréwnaniu z rokiem
2002 warto$¢ wyemitowanych przez RHEINHYP-BRE
listéw zastawnych, a nasze papiery, od swojego debiu-
tu, cieszg sie duzym zainteresowaniem i zaufaniem
inwestorow.

O dobrej i stabilnej kondycji inansowej naszego
Banku $wiadczg wysokie ratingi przyznane przez

miedzynarodowe agencje ratingowe.

LisT PREZESA ZARZADU

Warszawa, 14 kwietnia 2004 .

Wynik finansowy brutto za rok ubiegly wyniost
6 069 tys. PLN, a suma bilansowa 1 589 442 tys. PLN.
JesteSmy na dobrej drodze by w roku biezacym po-
prawi¢ wyniki naszej dziatalnoscii osiagnac wskaznik
zwrotu na kapitale na poziomie satysfakcjonujacym
naszych Akcjonariuszy.

W ubiegltym roku otrzymaliSmy wyréznienia, kté-
re potwierdzily pozytywna ocene naszych dziatan
przez rynek. Deweloperzy mieszkaniowi, jeden
z najbardziej strategicznych segmentéw naszych
klientéw, uznali oferte Banku za najlepsza na
rynku. Odebraliémy takze prestizowe wyrdznienie
,Roza bez kolcéw 2003”, przyznane przez miesiecz-
nik Home & Market za wysoka pozycje na rynku
kredytéw hipotecznych.

Mam nadzieje, ze rok 2004 bedzie pomyslnym dla
nas okresem, ktéry pozwoli nam na realizacje zato-
zonych planéw i zamierzen. Dziekujac za okazane
zaufanie i wsparcie naszych dziatan zapraszam do
lektury Sprawozdania Rocznego za rok 2003. Licze, ze
spotka sie ona z Panstwa zainteresowaniem i bedzie

zrédtem cennych informacji o naszej dziatalnosci.

Piotr Cyburt

Prezes Zarzqdu
RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA
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MAKROEKONOMIA

Po dwoch latach stabego wzrostu ekonomicznego
rok 2003 przynidst ozywienie i przyspieszenie roz-
woju gospodarczego w Polsce. Wedtug danych Gtow-
nego Urzedu Statystycznego, tempo wzrostu PKB
wyniosto 3,8% wobec 1,4% w 2002 roku, a dynamika
wzrostu PKB zwiekszala sie z kwartatu na kwartat.
Przyspieszenie w gospodarce wynikato zaréwno ze
zwiekszenia popytu krajowego, jak i eksportu. Popyt
krajowy w 2003 r. wzrdst o 2,3%, podczas gdy w po-
przednim roku o 0,8%. Pojawily sie tez oznaki popra-
wy w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej.

Pomimo ozywienia w gospodarce utrzymywata sie

wysoka stopa bezrobocia, ktéra w grudniu 2003 r.

RYNEK NIERUCHOMOSCI

Rok 2003 nie byt rokiem tatwym dla rynku nie-
ruchomosci, jednak wystapily wyrazne oznaki
poprawy potaczone ze zwiekszona aktywnoscia, co
prowadzi do pozytywnych prognoz rozwoju tego
rynku w roku 2004.

Utrwality sie tendencje obecne od dtuzszego cza-
su na rynku nieruchomosci biurowych. Zaréwno
w Warszawie jak i innych gléwnych miastach regio-
nalnych przyrost podazy nowoczesnych powierzch-
ni biurowych utrzymat sie na poziomie nizszym lub
zblizonym do roku ubieglego. Pomimo stabego po-
pytu w pierwszych trzech kwartatach 2003, pod ko-
niec roku odnotowano oznaki ozywienia na rynku.
Bardzo dynamicznie rozwija sie rynek powierzchni
handlowych, zaréwno w sektorze duzych centréw
handlowych, jak i sklepéw dyskontowych. Stabili-
zowal sie rynek powierzchni magazynowych, spadt
wspolczynnik powierzchni niewynajetych w tych
zasobach. Na rynku tym znaczacy wplyw na popyt
maja miedzy innymi procesy konsolidacji, wiele
firm skupia istniejacg sie¢ magazynowsg w duzych
centrach generujac zapotrzebowanie na tego typu
obiekty. Wejscie Polski do Unii Europejskiej powinno

mieé¢ pozytywny wplyw na rozwdj tego segmentu

* Zrédto — Knight Frank.

UWARUNKOWANIA RYNKOWE

wyniosta 20%, czyli pozostata na tym samym pozio-
mie, co na koniec 2002 r.

W 2003 r. eksport byt gléwna sita napedows go-
spodarki, zdecydowanie szybszy wzrost eksportu
niz importu prowadzit do przywracania réwnowagi
zewnetrznej. Ozywienie gospodarcze nastapito przy
niskiej stopie inflacji, co w duzym stopniu bylto za-
stuga konsekwentnej polityki monetarnej. W pierw-
szym poétroczu 2003 roku Rada Polityki Pienieznej
kontynuowata cykl obnizek stép procentowych
a Srednioroczna dynamika wzrostu cen towaréw
iustug konsumpcyjnych w 2003 roku wyniosta 0,8%
wobec 1,9% w 2002 roku.

i zwiekszy¢ zainteresowanie sytuowaniem obiektéw
dystrybucyjnych w Polsce, jednak duzym ogranicze-
niem dla tych proceséw jest stabo rozwinieta sie¢
komunikacyjna.

Wartos¢ transakcji inwestycyjnych na polskim
rynku nieruchomosci w 2003 roku szacuje si¢ na
okoto 315 mln euro?, czyli znacznie mniej w poréw-
naniu z 600 mln euro, jakie zainwestowano w roku
2002. Nizsza warto$¢ spowodowana byta miedzy
innymi przesunieciem finalizacji niektérych roz-
poczetych juz transakcji na rok 2004, ktéry bedzie
najprawdopodobniej rekordowym rokiem na rynku
inwestycyjnym. Tradycyjnie najwiecej transakcji
mialo miejsce na rynku biurowym. Ograniczona
podaz nieruchomosci, ktére spelnialyby wymogi
duzych funduszy spowodowatla, ze w Warszawie
stopy kapitalizacji dla najlepszych obiektow spadty
ponizej 10% i nadal beda sie obniza¢ do poziomu
notowanego w Pradze i Budapeszcie.

Stopy kapitalizacji w segmencie obiektéw han-
dlowych ksztattowaty sie na poziomie 9,5-11%, za$
oczekiwane dla nowoczesnych obiektéw magazyno-

wych wynosity 10,5-11%.
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UWARUNKOWANIA RYNKOWE

RAPORT RoczNYy 2003

W roku 2003 notowano coraz wieksza aktyw-
no$¢ zagranicznych i krajowych indywidualnych
inwestoréw. Zauwazalne bylo rosngce zaintere-
sowanie obiektami o wartosciach ponizej 15 mln
EUR, zlokalizowanych zaréwno w Warszawie jak
i wiekszosci miast regionalnych. Natomiast najbar-
dziej aktywnymi na polskim rynku nieruchomosci

funduszami inwestycyjnymi sa fundusze z Niemiec,

USA, Austrii i Irlandii.

Wraz z rozwojem rynku nieruchomosci i poprawa
wynikéw ekonomicznych spodziewane jest zapo-
czatkowanie proceséw restrukturyzacji portfeli
nieruchomosci duzych firm i instytucji, ktére beda
stwarzaly coraz wieksze mozliwosci inwestowania

na rynku nieruchomosci.

Warto$¢ inwestycji w nieruchomosci komercyjne w Polsce, Czechach i na Wegrzech.
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W jakie nieruchomosci i ile zainwestowaly fundusze w Polsce.
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Poprawita sie sytuacja w budownictwie miesz-
kaniowym. Wedtug danych GUS w skali catego
minionego roku oddano do uzytku przeszto 160 tys.
mieszkan, o ponad 67% wiecej niz rok wczesniej.
Rok 2003 uplynat pod znakiem bardzo wysokiej
dynamiki wskaznikéw statystycznych dotyczacych
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budownictwa indywidualnego, przy jednoczesnym
spadku lub nieznacznej poprawie w innych formach
budownictwa. Deweloperzy odnotowali dziesiecio-
procentowy wzrost, kryzys natomiast przezywa

spbtdzielczos¢ mieszkaniowa.
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Dostrzegalna byta poprawa na lokalnych rynkach wiadanym wzrostem cen uzasadnianym przewidy-
mieszkaniowych w najwigekszych miastach kraju. wanym spadkiem podazy, podwyzkami podatku VAT
Odczuwalne wiosna ozywienie w sprzedazy przy- na materialy budowlane a takze wejsciem Polski do
niosto jesienia prawdziwy boom na mieszkania Unil Europejskiej. Sprzyjaly mu réwniez sygnaty
u wiekszosci inwestoréw, co pociggneto za soba o ograniczonej liczbie rozpoczynanych budéw i wy-
wzrost cen w drugiej polowie roku. Na ozywienie dawanych pozwolen na budowe?2.
popytu wyrazny wpltyw wywarty obawy przed zapo-
Mieszkania oddane do uzytku w pieciu aglomeracjach - liderach rynku (1995-2003).
16 000
. Warszawa
14000 . Tréjmiasto
12 000 O xraxow Warszawa
D Poznan
10 000 . Wroctaw
8000
6000
4000 Tréjmiasto
Krakéw
Wroctaw
2000 Poznan
0
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Zrédlo: GUS

2 zrédio — opracowanie ,Rynek mieszkaniowy”, Pawet Sztejter, REAS Consulting.
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RAPORT RoczNY 2003

Rynek kredytéw hipotecznych

W 2003 roku rynek kredytéw hipotecznych roz-
wijal sie nadal dynamicznie. Kredyty hipoteczne
z roku na rok stajg sie coraz popularniejsza forma
finansowania inwestycji mieszkaniowych. Wzrost
ich znaczenia jest wynikiem m.in. ich coraz wigkszej
dostepnosci, szerokiej oferty rynkowej oraz utrzy-
mujacej sie tendencji spadku stép procentowych.

Od stycznia do grudnia 2003 roku lgczna war-

to$¢ udzielonych kredytéw mieszkaniowych dla
klientéw instytucjonalnych oraz indywidualnych
wyniosta blisko 12 mld 3, czyli az o 40% wigcej niz
w roku 2002.

Wartos¢ detalicznych kredytéw mieszkaniowych
udzielonych w 2003 wzrosta w poréwnaniu z rokiem
2002 o 42%, natomiast w segmencie klientéw ko-

mercyjnych zwiekszyla sie 0 27%*.

Wartosé kredytow hipotecznych udzielonych klientom indywidualnym (w tys. PLN).
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Warto$¢ kredytéw mieszkaniowych udzielonych klientom instytucjonalnym (w tys. PLN).
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Wzrost rynku kredytéw mieszkaniowych.

UWARUNKOWANIA RYNKOWE
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W 2003 roku na rynku polskim dziataly 4 specja-
listyczne banki hipoteczne — RHEINHYP-BRE Bank
Hipoteczny SA, HypoVereinsbank Bank Hipoteczny
SA., Slaski Bank Hipoteczny SA., we wrze$niu 2003 .
na rynku pojawit sie kolejny gracz — Nykredit Bank
Hipoteczny SA.Sumanaleznosciodsektoraniefinanso-

wego na koniec 2003 roku wyniosta we wszystkich

20

15 2002 r.

10

]
X1

Zrédto: Zwigzek Bankéw Polskich 5

bankach hipotecznych ogétem 2,39 mld PLN®.
Wedlug szacunkéw Fundacji na rzecz Kredytu
Hipotecznego udziat bankéw hipotecznych w rynku
detalicznych kredytow mieszkaniowych wyniést na
koniec 2003 roku okoto 2,13%7, natomiast w rynku
finansowania nieruchomosci komercyjnych siega

kilkunastu procent.

° dane pochodzg z 15 najwiekszych bankéw i odzwierciedlajg 85% rynku kredytow dla klientéw indywidualnych

¢ zrédio — Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego

7 stan zadluzenia sektora niefinansowego z tytutu kredytow mieszkaniowych wobec bankéw hipotecznych w odniesieniu
do stanu zadluzenia sektora niefinasowego z tytutu kredytéw mieszkaniowych wobec bankéw komercyjnych ogétem
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SPRAWOZDANIE ZARZADU zZ DZIALALNOSCI
RHEINHYP-BRE BANKU HIPOTECZNEGO SA
w 2003 ROKU

Rok 2003 byt czwartym z kolei rokiem dziatalnosci
operacyjnej RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA,
okresem jego dalszego dynamicznego rozwoju prze-
jawiajacego sie we wzroscie wolumenu udzielonych
kredytéw i wyemitowanych listow zastawnych. Bank
wyraznie umocnil swojg pozycje na rynku finanso-
wania nieruchomosci, zwtaszcza komercyjnych i po-
twierdzit pozycje lidera wéréd bankéw hipotecznych
dziatajacych w Polsce. Miniony rok Bank zakonczyt
z portfelem kredytowym bliskim 2 mld zlotych.
Suma bilansowa jako najbardziej syntetyczny mier-
nik rozwoju Banku wyniosta na koniec 2003 roku
1589,44 mln PLN, czyli wzrosta o ponad 50% w sto-
sunku do roku 2002. W roku 2003 Bank dysponowat
funduszami wlasnymi w wysokosci 203,38 mln PLN
ipo raz kolejny osiggnat dodatni wynik finansowy.

Ubiegty rok uptynat pod znakiem szybkiego wzros-
tu wolumenu kredytéw na finansowanie projektéw
komercyjnych oraz duzej aktywnosci w zakresie

emisji listéw zastawnych, za posrednictwem kté-

RHEINHYP-BRE versus banki hipoteczne ogétem - wartos¢ bilansowa kredytéw, stan na dzien 31.12.2003.

SPRAWOZDANIE ZARZADU

rych Bank refinansuje swojg dziatalnos¢. Trzy lata
po pierwszej na powojennym rynku polskim emisji
listéw zastawnych, Bank réwniez jako pierwszy,
z duzym sukcesem wprowadzil te papiery do obro-
tu publicznego, rozpoczynajac realizacje Programu
Publicznej Emisji Listéw Zastawnych o wartosci
500 mln PLN. Zrealizowane na przestrzeni ostatnich
czterech lat emisje listéw zastawnych, na tgczng kwo-
te ponad 732 mln PLN, zapewnity Bankowi pozycje
niekwestionowanego lidera rynku (z 91-procentowym
udzialem) i stanowig wktad w rozwdoj polskiego rynku
kapitatowego.

W 2003 roku Bank skutecznie konkurowat z ban-
kami uniwersalnymi, a atrakcyjna oferta kredyto-
wa oraz wysoki poziom obstugi i specjalistyczny
Jknow-how” zapewnily mu miejsce w $cistej czotowce
kredytodawcow rynku komercyjnego.

Dobre wyniki Banku czwarty rok z rzedu pozwalajg
mu utrzymac pozycje lidera wéréd bankéw hipotecz-
nych dziatajgcych w Polsce.

Banki hipoteczne ogblem Udziat %
- stan na 31.12.2003, W tym RHEINHYP
w PLN RHEINHYP-BRE -BRE

Wielkos¢ zobowigzan z tytutu emisji listow 804 743 167,68 732 310 000,00 91,00%
zastawnych
f':gﬁf;‘r‘f;:gnlgggmo 21338151 559,84 | 1517 842 313,00 64,92%
Kredyty na nieruchomosci mieszkaniowe 837 932 501,65 370 882 913,89 44.,26%
- dla deweloperow 125 899 016,99 105 149 278,89 83,52%
- dla klientéw indywidualnych 712 033 484,66 265 733 635,00 37,32%
Kredyty na nieruchomosci komercyjne 1471507 427,00 | 1146959 399,11 77,94%
Kredyty mieszkaniowe w 2003 roku
Liczba kredytéw 2061 476 23,10%
Warto$¢ w PLN 410 821 335,16 98 309 747,64 23,93%
Kredyty komercyjne w 2003 roku
Liczba kredytéw 161 102 63,35%
Warto$¢ w PLN 522 592 345,73 359 199 890,38 68,73%

Zrédlo — Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

RAPORT RoczNYy 2003

Udziat Banku w rynku finansowania nierucho-
mosci komercyjnych przez banki polskie, do kwoty
okoto 50 mln PLN, réwnej limitowi koncentracji
wynikajagcemu z posiadanych przez Bank funduszy
wlasnych, szacowany jest na poziomie okoto 25-30%.
RHEINHYP-BRE finansowat bgdz wspétiinansowat
najwieksze projekty inwestycyjne w nieruchomo-
Sci o charakterze komercyjnym ostatnich kilku lat.
W rynku hipotecznych kredytéw mieszkaniowych
udziat Banku jest nadal stosunkowo niewielki, do-
minuja na nim banki uniwersalne.

W 2003 roku Bank poszerzy! swoja oferte o lokaty

I. DzIALALNOS¢ KREDYTOWA

Wolumen portfela kredytowego w roku 2003
dynamicznie sie zwiekszal, odnotowujac niemal

50-procentowy wzrost w skali roku. Catkowite zaan-

terminowe adresowane do podmiotéw gospodar-
czych i oséb indywidualnych. Atrakcyjne oprocen-
towanie, elastycznos¢ terminéw oraz wygoda w za-
wieraniu transakcji wplynety na wysoka dynamike
przyrostu lokat.

Kompleksowa inspekcja Generalnego Inspektoratu
Nadzoru Bankowego potwierdzilta, ze Bank dziata
zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi,
identyfikuje i monitoruje ryzyko oraz przestrzega li-
mitéw wynikajgcych z ustawy o listach zastawnych
i bankach hipotecznych. Inspekcja stwierdzita takze,

ze Bank znajduje sie w dobrej sytuacji finansowe;j.

gazowanie bilansowe i pozabilansowe osiagneto na
koniec roku poziom 2 006,10 mln PLN?, przy czym
wartos¢ kredytéw udzielonych w samym 2003 roku
wyniosta 662,88 min PLN.

Warto$¢ portfela kredytowego w okresie od 31.12.2002 do 31.12.2003.
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I:l Kredyty mieszkaniowe

W catym portfelu kredytowym Banku zdecydowana
wiekszos¢ to kredyty przeznaczone na finansowanie
nieruchomosci komercyjnych, ktére stanowity 86%
wszystkich podpisanych umoéw kredytowych (o tgcz-
nej wartosci 1 716,56 mln PLN). Kredyty dla klientéw
indywidualnych wyniosty tgcznie 281,27 mln PLN.

. Kredyty dla podmiotéw gospodarczych

W strukturze walutowej portfela kredytowe-
go dominowaly kredyty udzielone w EUR i USD.
Kredyty walutowe stanowily nadal 82% wartosci
portfela kredytowego. Tym niemniej juz od 2002
roku mozna zaobserwowac systematyczny wzrost

znaczenia kredytéw zitotowych, co zwigzane jest ze

T wartosc portfela zawiera warto$¢ wszystkich podpisanych uméw kredytowych, odsetki od kredytow, wycene portfela oraz po-

mniejszona jest o rezerwe na kredyty zagrozone




spadkiem stép procentowych w PLN jak i z duzymi,
gwattownymi wahaniami kurséw walutowych, spo-

wodowanymi okresowym ostabianiem sie ztotéwki.

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych.

W ciggu czteroletniej dziatalnosci na rynku
RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny wypracowat silng
pozycje w segmencie finansowania nieruchomosci
komercyjnych. Bank nalezy do Scistej czotowki kre-
dytodawcow tego rynku i jest liderem w obszarze
finansowania deweloperéw mieszkaniowych.

Catkowity portfel kredytéw dla podmiotéw gospo-
darczych osiggnal na koniec 2003 roku 1 716,56 min
PLN, z czego w ubiegtym roku udzielonych zostato
562,65 mln PLN.

Umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi,

wsréd ktérych przewazaly kredyty z przeznacze-

SPRAWOZDANIE ZARZADU

Ich udziat w catkowitym portfelu wzrést z poziomu
1,83% na koniec 2001 do 5,91% na koniec 2002, osig-
gajac 17,95% w roku 2003.

niem na refinansowanie obiektéw biurowych,
a w dalszej kolejnosci deweloperéw mieszkaniowych,
centréw handlowych i powierzchni magazynowych,
stanowity 90% portfela kredytéw dla podmiotéw go-
spodarczych. Pozostate 10% to kredyty dla matych
i Srednich przedsiebiorstw. Dominowaly kredyty
z 10-letnim okresem sptaty i oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wiekszos¢ portfela
kredytéw dla podmiotéw komercyjnych stanowity
kredyty w USD i EUR, z udziatem odpowiednio
35-149-procentowym.

Kredyty dla podmiotow gospodarczych, wartos¢ portfela wg stanu na 31.12.2003.

Kredyty dla podmiotow gospodarczych

Calkowite zaangazowanie w mln PLN

Kredyty w EUR 835,59
Kredyty w PLN 282,04
Kredyty w USD 598,93

Suma 1716,56

Wartos¢ portfela kredytéw dla podmiotow gospodarczych w okresie od 31.12.2002 do 31.12.2003.
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Jak wspomniano, Bank angazowat sie gléwnie
w finansowanie budynkéw biurowo-ustugowych
oraz deweloperskich projektéw mieszkaniowych,
a w dalszej kolejnosci powierzchni handlowych

imagazynowych. Nieznaczng czes¢ portfela, z uwa-

gl na wyzsze ryzyko kredytowe wigzace sie z tego
typu obiektami, stanowig kredyty przeznaczone na
finansowanie hoteli i obiektéw rozrywkowo-rekre-

acyjnych.

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych, z uwzglednieniem podzialu na rodzaje finansowanych nieruchomosci,

stan na 31.12.2003.

Callfouﬁtg zaangaio/—/
wanie - rtéwnowartos¢
Typ finansowanej nieruchomosci w mln PLN Liczba kredytéw

Budynki biurowo-ustugowe 916,90 177
Kompleksy biurowo-handlowe 31,21 9
Hotele 14,33 3
Lokale mieszkalne na wynajem lub sprzedaz 11,27 18
Obiekty rozrywkowo-rekreacyjne 23,14 6
Sl%escgfzgggéw jedno/wielorodzinnych na wynajem 310,47 04
Parkingi 12,81 3
Powierzchnie handlowe 291,25 94
Powierzchnie magazynowe 98,65 16
Inne 6,53 4
Suma 1716,56 354

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych wg rodzaju finansowanej nieruchomosci, stan na 31.12.2003.
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20,00% 11,00%

0,00%
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18,09%16,97%
7,82%

1

6,87%
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= Budynki biurowo-ustugowe

2002 2003

[ osiedla doméw jedno/wielorodzinnych - wynajem lub sprzedaz

. Powierzchnie handlowe

[ powierzchnie magazynowe

D Inne




Najwyzsza dynamikg wzrostu w catym portfelu
kredytéw komercyjnych odznaczaja sie kredyty
na finansowanie deweloperéw mieszkaniowych,
ktérych udzial w stosunku do roku 2002 wzrdst
o blisko 65%. Bank jest jednym z najwigkszych
kredytodawcoéw tego rynku i posiada w swoim
portfelu liczne, ukonczone inwestycje mieszkanio-

we oraz projekty w trakcie budowy, realizowane

SPRAWOZDANIE ZARZADU

zaréwno przez duze spotki gieldowe, jak i mate,
i érednie przedsiebiorstwa.

Catkowita wartos¢ kredytéow udzielonych w 2003
roku przez RHEINHYP-BRE na ten cel, wyniosta
250,44 mln PLN, czyli okoto 18% catego rynku, ktory
na koniec 2003 roku osiagnat w przyblizeniu war-
to$¢ 1 350 mln PLN2.

Struktura portfela kredytow dla podmiotéw gospodarczych ogélem - wg rodzaju kredytowanej nieruchomosci,

stan na 31.12.2003.

18,09%

53,41%

16,97%

5,75%

5,78%

Wyraznie uwidocznilo sie regionalne zréz-
nicowanie akcji kredytowej, najwieksza liczba
finansowanych projektéw skoncentrowana byta

w regionie mazowieckim i dolnoslgskim, gdzie

[ 53,41% - Budynki biurowo-ustugowe

. 18,09% - Osiedla doméw jedno/wielorodzinnych
- wynajem lub sprzedaz

|:| 16,97% - Powierzchnie handlowe
[J 5,75% - Powierzchnie magazynowe
. 5,78% - Inne

tacznie udzielono kredytéw w wysokosci 69% cat-
kowitego zaangazowania kredytowego. Wart zauwa-
Zenia jest wzrost znaczenia wojewodztwa matopol-

skiego w strukturze regionalnej portfela.

Kredyty dla podmiotoéw gospodarczych - podziat geograficzny wg wojewddztw, stan na 31.12.2003.

Catkowite zaangazowanie
Wojewodztwo réwnowartos¢ w min PLN Liczba kredytow
Dolnoslgskie 343,61 68
Kujawsko-Pomorskie 7,17 11
Lubelskie 6,07 6
Lubuskie 7,14 19
Lodzkie 41,12 11
Matopolskie 149,51 40
Mazowieckie 843,49 90
Opolskie 13,35 10
Podlaskie 7,55 12
Podkarpackie 0,55 1

2 szacunki na podstawie danych ZBP i NBP
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O Pomorskie 48,93 21

@) -

o~ Slaskie 76,65 18

= Swietokrzyskie 27,57 3

g Warminsko-Mazurskie 47,74 6

[ Wielkopolskie 78,97 18

; Zachodniopomorskie 17,14 20
Suma 1716,56 354

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych - podzial geograficzny, stan na 31.12.2003.

. 49,14% - Mazowieckie

5,04%
2.40% . 20,02% - Dolnoslaskie
2,78% . 8,71% - Matopolskie
2,85% |:| 4,60% - Wielkopolskie
4,47% [l 447% - Slaskie
4.60% . 2,85% - Pomorskie
. 2,78% - Warminsko-Mazurskie
8,71% B 2,40% - rodzkie
[ 5,04% - Inne

20,02%

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania pojedynczego projektu nie przekraczata kwoty
51 mln PLN.

Kredyty dla klientéw indywidualnych

Mniej dynamicznie rozwijat sie portfel kredytéw Bank adresuje swoja oferte przede wszystkim do
mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych, klientéw o wyzszych dochodach, zamieszkujgcych
ktérego taczny przyrost wynidst w minionym roku duze miasta i realizujgcych swoje plany mieszka-
100,24 mln PLN. niowe.

Kredyty dla klientow indywidualnych, wartos¢ portfela wg stanu na 31.12.2003.

Calkowite zaangazowanie
Kredyty mieszkaniowe w min PLN
EUR 144,89
PLN 76,56
usb 59,82
Suma 281,27
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Wartos¢ portfela kredytéw dla klientow indywidualnych w okresie od 31.12.2002 do 31.12.2003.
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Portfel kredytéw mieszkaniowych zdominowany
jest przez kredyty indeksowane w EUR, ktoére sta-
nowia 52% jego wartosci. Warto jednak podkresli¢

wyrazny wzrost znaczenia kredytéw zitotowych,

ktorych udziat w portfelu zwiekszyt sie z okoto 10%
w 2002 roku do 27% w 2003 roku. Kredyty hipotecz-
ne stanowily 64% portfela, a kredyty budowlano-hi-

poteczne pozostate 36%.

Kredyty dla klientéw indywidualnych - podzial geograficzny, stan na 31.12.2003.

12,87%

3,70%
4,65%

4,68%

4,71%

5,05%
5,19%
5,45%

6,50%

W podziale geograficznym najwiekszy udziat

w portfelu kredytéw mieszkaniowych miaty woje-

. 47,20% - Mazowieckie

. 6,50% - Dolnoslgskie

O 545%- Zachodniopomorskie
[ 5,19% - Slaskie

[ 5,05% - Lodzkie

. 4,71% - Matopolskie

. 4,68% - Pomorskie

. 4,65% - Lubuskie

. 3,70% - Wielkopolskie

|:| 12,87% - Inne

47,20%

wodztwa mazowieckie, dolnoslaskie, zachodniopo-

morskie, §laskie, 16dzkie i matopolskie.
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II. EMISJE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Na przestrzeni ostatnich czterech lat Bank
zrealizowat 10 emisji (z czternastu, jakie ogdlem
mialy miejsce na rynku polskim) o tacznej wartosci
ponad 732 mln PLN, co zapewnito mu pozycje nie-
kwestionowanego lidera rynku, z 91-procentowym
udziatem.

W 2003 roku Bank rozpoczat realizacje Pro-

gramu Publicznej Emisji Listéw Zastawnych

o wartos$ci 500 mln PLN. Pierwsza publiczna emisja
o wartosci 200 mln PLN zostata przeprowadzona
w kwietniu ubiegtego roku i okazata sie duzym wy-
darzeniem na rynku kapitalowym. W nastepnych
miesigcach Bank przeprowadzit kolejne emisje, nie-
publiczng o warto$ci 20 mln EUR oraz publiczna na
kwote 200 mln PLN.

Emitenci listéw zastawnych na rynku polskim, stan na 31.12.2003.

7.11%

1,76%

Wart podkreélenia jest fakt, ze listy zastawne
zdobywaja duze zaufanie na rynku instrumentéw
dtuznych, a emisje zlotowe zostaly w catosci sprze-

dane inwestorom. Nabywcami publicznych emisji,

. RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny S.A.
] HypoVereinsbank Bank Hipoteczny S.A.
[ S1aski Bank Hipoteczny S.A.

o warto$ci 400 mln PLN byly fundusze inwestycyjne,
towarzystwa ubezpieczeniowe, Otwarte Fundusze
Emerytalne, banki oraz instytucje typu asset ma-
nagement.

Nabywecy listéw zastawnych emitowanych przez RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny w ramach publicznych emisji.

& 1

. Banki

[ orE

|:| Towarzystwa Ubezpieczeniowe
[[] Asset Management



Wszystkie emisje przeprowadzane sg w ramach

Programoéw Emisji Hipotecznych Listéw Zastawnych
o wartosci 100 mln PLN, 100 mln EUR i 50 mln USD

w obrocie niepublicznym i Programu Publicznej

Emisji Hipotecznych Listow Zastawnych o wartoéci

SPRAWOZDANIE ZARZADU

500 mln PLN. Wysoki stopien bezpieczenstwa papie-

réw potwierdza rating nadany przez Fitch Ratings Ltd

na poziomie ,BBB” oraz przez Moody’s Investors

Service na poziomie ,A3".

Emisje listéw zastawnych RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA w obrocie niepublicznym.

Rating Fitch/
Data emisji Data wykupu Waluta Wartos¢ Moody’s
28.06.2000 28.06.2005 PLN 5000 000 BBB /A3
29.07.2002 31.07.2006 PLN 50 000 000 BBB /A3
14.09.2001 14.09.2004 EUR 5000 000 BBB /A3
20.05.2002 20.05.2009 EUR 10 000 000 BBB /A3
20.05.2003 20.05.2009 EUR 20 000 000 BBB /A3
14.09.2001 14.09.2004 uUsD 10 000 000 BBB /A3
20.11.2001 21.11.2005 uUsD 10 000 000 BBB /A3
20.05.2002 20.05.2008 USD 10 000 000 BBB /A3

Emisje listéw zastawnych RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA w obrocie publicznym.

Rating Fitch/
Data emisji Data wykupu Waluta Wartosé Moody’s
10.04.2003 10.04.2008 PLN 200 000 000 BBB /A3
23.10.2003 10.10.2008 PLN 200 000 000 BBB /A3

€00¢ ANZDOY 1L¥0dVY

Struktura pasywéw charakteryzuje sie wysokim Udziat ten wzrést w skali ostatniego roku o ponad

udzialem zobowigzan z tytutu listéw zastawnych. 24% 1 wyniést na koniec 2003 roku 46,5%.

Struktura pasywéw - stan na 31.12.2003.

Zmiana
roczna
Struktura pasywow 31.12.2002 Udziat % 31.12.2003 Udziat % | udziatow
gobowmzama wobec instytucji 412 026 573,65 39,56% 460 522 174,10 2897% | -10,59%
nansowych
Zobowigzania wobec klientéw 2 805 923,65 0,27% 36 408 980,86 2,29% 2,02%
Zobowigzania z tytulu o o o
listéw zastawnych 231 540 279,97 22,23% 738 673 187,10 46,47 % 24,24%
Zobowigzania z emisji obligacji 163 733 063,56 15,72% 94 424 630,06 5,94% -9,78%
Inne zobowiazania z tytutu 15 895 666,03 1,53% 30 810 84348 1,94% 0,41%
instrumentéw finansowych
Fundusze specjalne i inne pasywa 387 889,15 0,04% 3084 899,27 0,19% 0,15%
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Fundusze specjalne 35 041,84 49 861,44

Inne pasywa 352 847,31 3035037,83

Rozliczenia miedzyokresowe 985 598,84 0,09% 5034 557,92 0,32% 0,23%
Rezerwy 7106 934,00 0,68% 4670 313,00 0,29% -0,39%
Kapitatl (fundusz) podstawowy 135 000 000,00 12,96% 135 000 000,00 8,49% -4,47%
Kapitat zapasowy 5900 000,00 0,37% 0,37%
Zobowigzania podporzadkowane 66 048 471,99 6,34% 71442 835,74 4,49% -1,85%
Sg?epéc});cz}ilelony wynik finansowy z lat 1773 147,43 0.17% R 017%
Wynik finansowy netto roku obrotowego 7 684 635,97 0,74% 3469 651,71 0,22% -0,52%
Razem 1041 441 889,38 100,00% | 1589442 073,24 | 100,00%

Podstawa emisji hipotecznych listéw zastawnych.

Zgodnie z Ustawa o listach zastawnych i ban-
kach hipotecznych, podstawe emisji hipotecznych
listdbw zastawnych stanowig wierzytelnosci, wpi-
sane do rejestru zabezpieczenia listéw zastaw-
nych, zabezpieczone hipotekami ustanowionymi
na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie

wlasnosci nieruchomosci, potozonych na obsza-

rze Polski, wpisanymi w ksiegach wieczystych na
plerwszym miejscu.

Z konicem 2003 roku na portfel wierzytelnosci,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych, sktadaly sie wierzytelnosci tacznie
z 547 kredytéw. Ich ogélng charakterystyke zawiera-

ja ponizsze tabele.

Charakterystyka wierzytelnoSci zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe emisji listow zastawnych.

Wartos¢ kredytow Wartos¢ kredytow Wartos$¢ kredytow
Przedzialy warto$ciowe udzielonych udzielonych w EUR udzielonych w USD Suma
w PLN w tys. PLN wyrazone w tys. PLN | wyrazone w tys. PLN w tys. PLN
<250 000 5650,09 26 808,14 8 385,81 40 844,04
250 001 - 500 000 3823,05 15 327,92 4719,27 23870,24
500 001 - 1 000 000 4502,81 18272,68 9519,40 32 294,90
1000 001 - 5000 000 10 697,09 68 343,89 47 623,42 126 664,40
> 5000 000 8970,68 318778,93 243 488,19 571237,80
Suma 33 643,72 447 531,56 313 736,09 794 911,37
Udzial procentowy o o 9
w stosunku do portfela sz e ST
Podzial kredytéw ze wzgledu na kredytobiorce.
Udzial procentowy
Wartosé w portfelu
Podmiot kredytowany w tys. PLN kredytowym
Osoby prawne / osoby/f{zyczne 719 060,13 90.46%
prowadzgce dziatalno$é gospodarcza
Osoby fizyczne 75 851,24 9,54%
Suma 794 911,37 100,00%
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Podzial kredytéw ze wzgledu na przeznaczenie. 2
Udzial procentowy N
Wartosé w portfelu Z,
Przeznaczenie w tys. PLN kredytowym <
Nieruchomosci komercyjne 707 286,27 88,98% N
Nieruchomosci mieszkaniowe 87 625,10 11,02% g
Suma 794 911,37 100,00% w
Podzial kredytéw ze wzgledu na typ oprocentowania.
Udzial procentowy
Wartosé w portfelu
Przeznaczenie w tys. PLN kredytowym
Oprocentowanie zmienne 455 122,05 57,25%
Oprocentowanie state 339 789,32 42,75%
Suma 794 911,37 100,00%
Podzial kredytéw ze wzgledu na okres zapadalnosci.
Udzial procentowy
Wartosé w portfelu
Przedzialy w latach W tys. PLN kredytowym
1-2lata 12777,37 1,61%
2 -3lata 39 814,76 5,01%
3-4lata 424,94 0,05%
4-5lat 3 967,44 0,50%
5-101at 271 376,63 34,14%
> 10 lat 466 550,23 58,69%
Suma 794 911,37 100,00%
Hipoteki zabezpieczajace wierzytelnosci z ty- charakterystyka nieruchomosci zabezpieczonych
tutu kredytéw, ktére stanowia podstawe emisji hipotekami wpisanymi na pierwszym miejscu, we-
hipotecznych listéw zastawnych sg wpisane do dtug stanu na dzien 31 grudnia 2003, zawarta jest

ksiag wieczystych na pierwszym miejscu. Ogélna w ponizszych tabelach.

Charakterystyka nieruchomosci zabezpieczonych hipoteks, stanowigcych podstawe emisji listow zastawnych.

Podzial nieruchomosci ze wzgledu na przeznaczenie.

Warto$¢ bankowo-hipo- | Warto$¢ rynkowa Liczba
teczna nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci
Przeznaczenie w tys. PLN w tys. PLN w sztukach

Nieruchomosci mieszkaniowe 125 026,80 149 534,17 413
Budynki biurowo-ustugowe 1129723,17 1252 334,88 96
Powierzchnie handlowe 225 384,64 268 493,15 35
Powierzchnie magazynowe 159 594,62 177 852,78 9
Omedlg doméw Jedno/melorodzmnych 54944 51 66 112,54 3
- wynajem lub sprzedaz
Hotele 16 930,00 19 443,00 2
Pozostate 198 641,43 236 940,31 19
Suma 1910 245,18 2170 710,83 577
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Podzial nieruchomosci ze wzgledu na stan zaawansowania inwestycji.

Warto$¢ bankowo-hipo- | Warto$¢ rynkowa Liczba
teczna nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci
Stan zaawansowamia inwestycji w tys. PLN w tys. PLN (w sztukach)
Nieruchomosci ukonczone 1778 213,17 2 018 906,27 536
Nieruchomosci w trakcie realizacji inwestycji 132 032,01 151 804,56 41
Suma 1910 245,18 2170710,83 577

III. WIARYGODNOSC FINANSOWA BANKU

Wiarygodno$¢ finansowa Banku oceniana jest
przez dwie miedzynarodowe agencje ratingowe
- Moody's Investors Service i Fitch Ratings Ltd.

W 2003 roku Fitch Ratings przyznata miedzynarodo-
wy rating dtugoterminowy w walucie lokalnej na po-
ziomie ,BBB” dla drugiej transzy hipotecznych listow
zastawnych emitowanych przez RHEINHYP-BRE Bank
Hipoteczny SA w ramach Programu Hipotecznych
Listow Zastawnych dopuszczonych do publicznego
obrotu.

W tym samym czasie agencja wycofata krajowe
ratingi ,A(pol)”, przyznane wszystkim wcze$niej-
szym emisjom hipotecznych listéw zastawnych,
denominowanych w zlotych iw zamian przyznata
kazdej emisji miedzynarodowy rating dtugotermi-
nowy w walucie lokalnej na poziomie ,BBB”.

Fitch wycofat réwniez krajowe ratingi RHEINHYP-BRE
Bank Hipoteczny: dlugoterminowy ,A(pol)” i krétko-

IV. ZARZADZANIE RYZYKIEM

Ryzyko kredytowe.

Wraz ze wzrostem skali dziatalnosci Banku
i koniecznoscig biezacego monitorowania ryzyka
kredytowego w strukturze Banku, wyodrebniony
zostal Pion Zarzgdzania Ryzykiem, ktérego gtow-
nym zadaniem jest analiza ryzyka kredytowego
i monitorowanie jakosci portfela kredytowego oraz
ryzyka rynkowego.

W ramach systemu zarzadzania ryzykiem,
Bank prowadzi dziatalnos$¢ kredytowa zgodnie

z polityka podejmowania decyzji kredytowych i ry-

terminowy ,F1(pol)”. W tym samym czasie agencja
potwierdzita miedzynarodowe ratingi Banku w wa-
lucie obcej - dltugoterminowy na poziomie ,BBB”
i krétkoterminowy na poziomie ,F3”. Rating wspar-
cia na poziomie ,2” réwniez zostal potwierdzony.
Réwnoczesnie Fitch potwierdzit miedzynarodowe
ratingi dtugoterminowe w walucie obcej, przyznane
hipotecznym listom zastawnym RHB, denominowa-
nym w USD i EUR na poziomie ,BBB”".

Z kolei agencja ratingowa Moody’s podwyzszyta
w 2003 roku rating dla diugoterminowych depozy-
téw RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA do po-
ziomu ,Baal” z ,Baa2”, oraz rating dla hipotecznych
listéw zastawnych do poziomu ,A3” z ,Baal”. Jed-
noczeénie utrzymane zostaty dotychczasowe ratingi
dla krotkoterminowych depozytéw na poziomie

,P-2" oraz sity finansowej na poziomie ,D-".

zyka kredytowego oraz stosownie do zapiséw prawa
bankowego, ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, jak i innych obowigzujgcych przepi-
séw prawnych.

Bank na biezaco monitoruje aktywa objete
ryzykiem, dokonujac przegladu pozycji kredy-
towych, zgodnie z odpowiednimi regulacjami
natozonymi przez NBP oraz Ministra Finanséw
i tworzy wymagane przepisami rezerwy celowe

na pokrycie zagrozonych naleznosci kredytowych.



Jakos¢ portfela kredytowego, stan na 31.12.2003.
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Udziat
Liczba Zaangazo- procentowy
Charakterystyka kredytow wanie w portfelu
kredytowanego podmiotu zagrozonych Grupa ryzyka w PLN kredytowym Rezerwy

48 ponizej standardu 11 879 088 4,47% 773 341

Klienci indywidualni - o
(kredyty mieszkaniowe) 19 watpliwy 4683 088 1,76% 441382
26 stracony 4658173 1,75% 930 617
SUMA 93 21 220 349 7,99% | 2145 340
Osoby fizyczne 9 ponizej standardu 3234010 0,26% 145 406

prowadzace : o
dziatalnosc gospodarcza 1 watpliwy 258 141 0,02% 43271
(kredyty komercyjne) 5 stracony 1048 852 0,08% 129 422
Osoby prawne 3 ponizej standardu 8322402 0,66% 276 355
(kredyty komercyjne) 4 stracony 14 702 243 117% | 4149017
SUMA 22 27 565 648 2,20% | 4743471
RAZEM 115 48 785 997 3,21% | 6888810

Na koniec 2003 roku udziat kredytéw zagrozonych
w stosunku do catkowitego bilansowego zaangazo-
wania kredytowego Banku siegat 3,2%. Utworzone
rezerwy celowe, jak i zabezpieczenie kredytéw,
w formie hipotek na finansowanych nieruchomo-
Sciach, stanowig odpowiednie zabezpieczenie przed
ewentualnymi stratami wynikajacymi z ryzyka
kredytowego.

W rankingu struktury portfela kredytowego, prze-
prowadzonym w czerwcu 2003 przez Gazete
Bankowa, RHEINHYP-BRE zajal pierwsze miejsce
w kategorii mniejszych bankéw. Na tle pozostatych
uczestnikéw rankingu Bank wyréznit sie niskim
udziatem nalezno$ci nieregularnych w kredytach

i wysokim udziatem kredytéw w aktywach.

Wysoki udziat kredytéw walutowych.

Wysoki udzial kredytéw walutowych w portfelu
kredytéw komercyjnych wynika ze specyfiki rynku
nieruchomos$ci, m.in. z faktu, ze wiekszo$¢ transak-
cji, ktérych przedmiotem sg obiekty komercyjne na
terenie Polski, zawierana jest w walucie obcej (obec-
nie dominuje USD i EUR).

Polityka kredytowa Banku $cisle determinuje zasa-
dy udzielania kredytéw walutowych. W przypadku

kredytéw komercyjnych gtéwnym Zrédtem sptaty sa

dochody z czynszéw finansowanych nieruchomosci,
a kredyty w EUR i1 USD udzielane s3 w przypadku,
gdy nie zachodzg niezgodnosci w walucie odpowia-
dajacych im przychodéw oraz nie ma istotnych
réznic pomiedzy terminami wplat czynszu i ob-
stugi zadluzenia. Te czynniki ograniczaja wplyw
ewentualnej dewaluacji ztotego na jakos¢ portfela
kredytowego.

W przypadku klientéw indywidualnych udziat kre-
dytéw walutowych jest nadal wysoki. Nalezy jednak
podkresli¢, iz na skutek spadku stép procentowych
w PLN oraz gwaltownych wahan kurséw waluto-
wych, od 2002 roku obserwujemy systematyczny
wzrost znaczenia kredytéw ztotowych.

Ryzyko walutowe uwzgledniane jest przy analizie
zdolnosci kredytowej. Zgodnie z polityka kredytowa
stosowana jest zasada uwzgledniania mozliwosci
20-procentowej dewaluacji PLN przy wyliczaniu
wymagalnego przez Bank wspdtczynnika obstugi

zadtuzenia.

Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela.

Zgodnie =z przyjeta strategia, RHEINHYP-BRE
finansuje nieruchomosci zlokalizowane w miastach
wojewddzkich Polski oraz w najblizszym ich obrebie.

W stolicach wojewddztw skupiony jest najwiekszy
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odsetek potencjalnych klientéw Banku, spemiajg-
cych wymogi stawiane przez Bank oraz posiadajg-
cych zdolnos¢ do sptaty kredytu. W miastach tych
wystepuje tez wieksza migracja ludnosci, co w efek-
cie wplywa na zwiekszenie popytu na mieszkania,
wiekszg aktywno$¢ inwestycyjna i rozwdj rynku
nieruchomosci.

W przypadku podmiotéw gospodarczych, nie-
ruchomosci finansowane przez Bank réwniez
powinny, zgodnie z zasadami polityki kredytowej,
charakteryzowac sie atrakcyjna lokalizacjg wyzna-
czong przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie
dtugookresowej.

Czynniki te znajduja odzwierciedlenie w kon-
centracji geograficznej portfela kredytowego.
RHEINHYP-BRE finansuje gtéwnie nieruchomosci po-
tozone w najwiekszych miastach Polski: Warszawie,
Wroctawiu, Krakowie i todzi. Fakt ten uwarunko-
wany jest réwniez specyfika rynku
nieruchomosci. Duze miasta, jako re-
giony o najszybszym w Polsce tempie
rozwoju gospodarczego, przyciagajg
inwestoréw dysponujacych znaczacym
zapleczem kapitalowym za granicg. Tu
rozwija sie tez rynek nieruchomosci
komercyjnych, ktére w stosunkowo
krotkim okresie znajduja najemcow.

Istotne znaczenie ma réwniez
koncentracja sektorowa. Bank dazy
przede wszystkim do kredytowania inwestycji
takich jak: nowoczesne biura, supermarkety oraz
galerie handlowe, hale magazynowe i centra logis-
tyczne, ktére zlokalizowane sg w najwiekszych
i najszybciej rozwijajacych sie miastach Polski.
W efekcie 82% wartosci portfela zaangazowana
jest wladnie w finansowanie tego typu obiektow.
Ze wzgledu na wyzsze ryzyko zwigzane z kredyto-
waniem hoteli i obiektéw rozrywkowo-rekreacyjnych
udzial w portfelu kredytéw finansujacych tego typu

inwestycje jest stosunkowo niewielki.

Ryzyko ptynnosci.

Bank na biezaco zarzadza ryzykiem pitynnosci

poprzez wdrozenie procedur monitoringu i rapor-

towania przewidywanych wplywow i wyplywow
oraz dostepnych Srodkéw pienieznych. W szcze-
gélnosci ogranicza ryzyko wczesniejszej splaty
kredytéw poprzez stosowne klauzule umowne.
Ponadto Bank dywersyfikuje Zrédla finansowania
poprzez wspolprace z wieloma kontrahentami oraz
dobdr réznych instrumentéw finansowania akcji
kredytowej. Uwzglednia w swej polityce niedopa-
sowanie terminéw zapadalnos$ci/wymagalnoéci
aktywéw 1 pasywow finansujgc diugoterminowe
aktywa w pierwszej kolejnosci listami zastawnymi
o dilugim terminie wymagalnosci, a biezace zapo-
trzebowanie na $rodki zaspokaja z rynku miedzy-
bankowego poprzez emisje krétkoterminowych
obligacji i przyjmowanie depozytéw. Bank wdrozyt
réwniez plan dziatania na wypadek pogorszenia sie
stanu pltynnosci.

W  odniesieniu do hipotecznych listéw za-
stawnych  istnieje  takze niedo-
pasowanie  zapadalno$ci  pomie-
dzy  wyemitowanymi  papierami,
a wymagalnoscia zabezpieczajgacych
ich sptate kredytéw w rejestrze zabez-
pieczenia listéw zastawnych. Wyemito-
wane Hipoteczne Listy Zastawne maja
Srednia zapadalnos¢ 4 lata, podczas
gdy Srednia wymagalnos¢ kredytow
w rejestrze wynosi 11 lat, a $redni
okres trwania uméw kredytowych (du-
ration) uwzgledniajacy amortyzacje kapitatu - okoto
5,24 roku. Bank bedzie dazyt do zniwelowania tego
niedopasowania wydtuzajgc terminy zapadalnosci

emitowanych listoéw zastawnych.

Ryzyko stopy procentowej.

Zarzadzajac ryzykiem stopy procentowej w opar-
ciu o metode stosowang przez niemieckie banki hi-
poteczne, Bank dokonuje systematycznego pomiaru
skali niedopasowania struktury terminéw przesza-
cowania aktywéw do struktury finansujacych je
pasywow. Prognozuje réwniez wptyw zmian rynko-
wych stép procentowych na warto$¢ aktywow netto,
a w przypadku nadmiernej nieréwnowagi stosuje

instrumenty zabezpieczajace.
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Wspélczynnik ryzyka stopy procentowej w okresie od 01.01.2003 do 31.12.2003.
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Wspdtczynnik ryzyka
stopy finansowej

Dla celéw prezentacji ekspozycji na ryzyko stopy
procentowej, Bank stosuje wspélczynnik ryzyka,
ktéry odnosi prawdopodobng strate z tytutu ru-
chéw krzywej dochodowosci do wartosci fundu-
szy wlasnych netto. Wspétczynnik ryzyka stopy
procentowej jest mierzony od lutego 2002 i nigdy
nie przekroczyt poziomu 2,5% funduszy wlasnych
Banku, co wskazuje na konserwatywne podejscie do
zarzadzania tym ryzykiem.

Zarzadzajac ryzykiem stopy procentowej Bank
zawiera transakcje IRS (swapy stopy procentowej)
dopasowane do struktury portfela kredytéw o statej
stopie procentowej. Informacje o zasadach stoso-
wania rachunkowosci zabezpieczen znajduja sie

w nocie 22 do Sprawozdania Finansowego.

Ryzyko inwestycji w listy zastawne.

Listy zastawne sg instrumentem o niskim po-
ziomie ryzyka inwestycyjnego ze wzgledu na wie-
lostopniowe zabezpieczenia przewidziane przez
Ustawe o listach zastawnych i bankach hipotecz-
nych. Bezpieczenstwo inwestycji w listy zastawne

chronione jest miedzy innymi przez ostrozng
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2003.11.20
2003.12.04
2003.12.18
2003.12.31

— — Srednia: 1,514%

i konserwatywna wycene nieruchomosci, ktére za-
bezpieczaja wierzytelnosci kredytowe stanowiace
podstawe emisji listow zastawnych.

Wartosé listéw zastawnych w obrocie nie moze
by¢ wieksza niz suma wartosci wierzytelnosci kre-
dytowych zabezpieczonych hipotecznie.

Na koniec 2003 roku wartos¢ tych wierzytelno-
Sci przekraczata warto§¢ wyemitowanych listéw
zastawnych o ponad 62 mln PLN, co dato nadza-
bezpieczenie w wysokoéci okolo 7,9% wartosci
zabezpieczenia.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz wierzytelnosci
kredytowe bedgce zabezpieczeniem listéw zastaw-
nych sa wpisywane w rejestrze zabezpieczenia
listéw zastawnych, a ich wykreslenie wymaga zgody
Powiernika.

Kolejnym limitem, ktéry zabezpiecza bezpie-
czenstwo nabywcy listéw zastawnych jest przepis
uniemozliwiajacy finansowanie emisjg listow za-
stawnych kredytow, w czesci przekraczajgcej 60%
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. Na
koniec roku 2003 wartos¢ listéw zastawnych stano-
wila okoto 55% wartosci wierzytelnosci w czeéci nie

przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci
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nieruchomosci, co oznacza, iz do osiagniecia tego
limitu pozostato jeszcze okoto 595 mln PLN.
Dodatkowo do obnizenia ryzyka przy inwe-
stowaniu w listy zastawne, przyczynia sie zapis
ustawy ograniczajacy mozliwos¢ udzielania kre-
dytéw o wartosci przekraczajgcej 60% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci w ten sposéb,
Ze laczna kwota nadwyzek ponad 60% nie moze
przekroczy¢ 30% ogdlnej kwoty wierzytelnosci ban-
ku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, a war-
to$¢ pojedynczego kredytu nie moze przekroczyc

100% warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci.

Listy zastawne i ich zabezpieczenie.
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V. WYNIKI FINANSOWE

Rok 2003 RHEINHYP-BRE zakonczyt wynikiem
finansowym netto w wysokosci 3,47 miln PLN
iz suma bilansowg 1 589,44 mln PLN.

Na osiggniety poziom wyniku finansowego nieko-
rzystnie wplynety trzy czynniki. Warto$¢ nowych
kredytéw mieszkaniowych byta nizsza od zaktada-
nej, co wplyneto na obnizenie przychodéw z tytutu
prowizji i odsetek. Bank zanotowat réwniez wyzsze
koszty refinansowania, co byto efektem obnizonego
ratingu na skutek zmian w akcjonariacie jednego

z akcjonariuszy. Trzecim czynnikiem byty nato-

01.07.2003

Na koniec 2003 roku kwota wierzytelnosci ponad
60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
BHWN wynosita 190 mln PLN, co stanowito 12,5%
ogblnej wartosci kredytéw hipotecznych, czyli mniej
niz potowe dopuszczalnego limitu.

Ponizszy wykres pokazuje dane miesieczne doty-
czace ksztaltowania sie poziomu nadwyzki zabez-
pieczenia, wartosci listéw zastawnych w obrocie,
zabezpieczenia w rejestrze oraz wierzytelnoéci
dostepnych do refinansowania listami zastawnymi
(do 60% BHWN).
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miast wyzsze od zalozonych rezerwy na kredyty
zagrozone.

Pomimo tych tendencji, ujemnie wptywajacych
na wyniki Banku, wart podkres$lenia jest fakt, ze
RHEINHYP-BRE umocnitl swoja pozycje lidera na
rynku finansowania klientéw inwestujgcych w nie-
ruchomosci komercyjne, w tym matych i $rednich
przedsiebiorstw oraz firm deweloperskich.

Bank potwierdzit swojg dominujaca pozycje na
rynku listéw zastawnych. Dzieki dwém publicznym

emisjom listow zastawnych przeprowadzonym




w 2003 roku, prawie potowa aktywéw Banku finan-
sowana jest za posrednictwem tego instrumentu.
Pomimo wzrostu kosztow refinansowania, Bank
skutecznie realizowal polityke wyzszych marz,
a wydatki w 2003 roku byly nizsze od zaktadanych.

VI. WYCENA NIERUCHOMOSCI

W roku 2003 Bank przeprowadzit 905 ekspertyz
wyceny nieruchomosci. Ekspertyzy zakonczone
udzieleniem kredytu stanowily odpowiednio 55%
w przypadku kredytéw na finansowanie nierucho-
moéci komercyjnych 1 79% w przypadku kredytow
na cele mieszkaniowe.

Bank prowadzi baze cen transakcyjnych nierucho-
mosci, stanowiacy istotny element przy okreslaniu
ryzyk zwigzanych z nieruchomoscia jako przed-
miotem zabezpieczenia kredytu. Baza umozliwia
okreslanie $rednich cen dla réznego rodzaju nie-
ruchomosci na rynkach lokalnych, trendéw zmian
cen, analize wptywu poszczegdlnych czynnikéw na
warto$¢ nieruchomosci itp.

Dziatania te zaowocowaly szeregiem zbiorczych
analiz poszczegdlnych rynkéw nieruchomosci,
stanowigcych kompendium wiedzy o lokalnych
rynkach nieruchomosci.

Departament Wycen Nieruchomosci Banku prze-
prowadza kwartalnie monitoring wartosci zabezpie-
czen, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finan-
sow w zakresie zasad tworzenia rezerw.

W przypadku kredytowania fazy budowy lub

generalnego remontu, Bank przeprowadza badanie

VII. ZARZADZANIE SYSTEMAMI

TELEINFORMATYCZNYMI

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny jest Bankiem no-
woczesnym, wykorzystujacym solidne, niezawodne
oraz najnowoczesniejsze technologie i rozwigzania
teleinformatyczne. Produkty Banku oferowane sg
poprzez tradycyjne kanaty, jak rowniez poprzez ryn-
ki typu B2C (business-to-customer), B2E (business-
to employee). Zastosowanie najnowszych rozwigzan

umozliwito Bankowi zwiekszenie technicznych

SPRAWOZDANIE ZARZADU

Biorac pod uwage sytuacje makroekonomiczng jak
réwniez sytuacje w catym sektorze bankowym, rok
2003 nalezy uznac za kolejny udany rok dziatalno-
Sci, w ktorym Bank osiagnat dobre wyniki i umocnit

swoja pozycje na rynku.

,due-diligence” dotychczasowego zaawansowania
projektu, dotyczace kwestii technicznych zwiaza-
nych z jego realizacja. Badanie stanu technicznego
obejmuje w szczegdlnosci ocene zaawansowania
projektu w poréwnaniu do zatozen i harmonogra-
moéw oraz do uzyskanych zgod i pozwolen, a takze
szanse planowej realizacji inwestycji i zaktadanego
budzetu projektu.

Bank rozwija wspotprace z niezaleznymi, ze-
wnetrznymi rzeczoznawcami, co umozliwia wzrost
efektywnosci i istotnie skraca czas przebiegu pro-
cedury kredytowej. Obecnie S$ciSle wspdipracuje
z 70-cioma zewnetrznymi rzeczoznawcami majat-
kowymi, ktérzy okreslaja warto$¢ bankowo-hipo-
teczna nieruchomosci dla potencjalnych klientéw
indywidualnych.

W ramach sprzedazy ,know how” bazy cen trans-
akcyjnych do Zwigzku Bankéw Polskich, specjalisci
Banku aktywnie uczestniczg w procesie budowy
miedzybankowego systemu analiz i monitorowa-
nia rynku obrotu nieruchomosciami ,AMRON".
W okreslonym zakresie Bank prowadzi takze dziata-

nia doradcze na rynku nieruchomosci.

mozliwosci gromadzenia i przetwarzania danych,
a takze ustalenie nowych standardéw obstugi klienta.

W 2003 roku Bank przystapit do pelnej, dwustron-
nej wspélpracy w zakresie wymiany informacji
z Biurem Informacji Kredytowej S.A. W zintegrowa-
nym systemie informatycznym Banku zostaty wdro-
zone: nowy format numeracji rachunku bankowego

NRB, i-Forcel - system do peinej obstugi inwestycji
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kapitatowych zintegrowany z ksiegg gtéwng Banku
oraz rachunkowosc¢ zabezpieczen.

Na konferencji ,Rola informatyki w podnoszeniu
wartosci banku i zaktadu ubezpieczen” przedstawio-

na zostata, dziatajgca od poczatku 2003 roku, inter-

VIII. AKTYWNOSCE NA FORUM FINANSOWYM

I MIEDZYNARODOWYM

Bank jest czlonkiem Zwigzku Bankéw Polskich,
Zarzad Banku aktywnie uczestniczy w pracach Ko-
mitetu ds. Finansowania Nieruchomosci i Komitetu
ds. Regulacji Nadzorczych.

Od poczatku swego istnienia Bank prowadzi row-
niez Scista wspétprace z Fundacjg na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, wspierajac podejmowane przez nig
dziatania zmierzajace do popularyzowania kredytu
hipotecznegojakoformyfinansowaniabudownictwa,
a takze zmian regulacji prawnych umozliwiajg-
cych pehiejszy rozwéj bankéw hipotecznych oraz
usprawnienia rozwigzan prawnych dla catego sek-

tora bankowego.

IX. NAGRODY 1 WYROZNIENIA

Kilkuletnie, konsekwentne wysitki Banku na rzecz
budowania silnej pozycji rynkowej oraz wizerunku
wiarygodnego partnera w finansowaniu hipotecz-
nym zaowocowaly pozytywna ocena Banku przez
rynek i media.

Bank zostal laureatem prestizowego wyrdznienia
,Réza bez kolcéw 2003”, przyznanego przez mie-
siecznik Home & Market za oferte skierowana do
podmiotéw gospodarczych i wysoka pozycje na
rynku kredytéw hipotecznych. Szczegdlnie doce-
niona przez rynek zostata oferta Banku w obszarze
finansowania komercyjnego budownictwa miesz-
kaniowego. Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
uznatl warunki finansowania projektow mieszkanio-

wych przez RHEINHYP-BRE za najlepsze na rynku,

netowa platforma akwizycyjna Centrum Kredyt on
line, prezentowana pod hastem ,Nowoczesne tech-
nologie w rozwijaniu rynku bankowosci hipotecznej

w Polsce - przyktad rozwigzania”.

Bank jest cztonkiem Europejskiej Federacji Hipo-
tecznej z siedzibg w Brukseli i uczestniczy w pra-
cach m.in. Komitetu Rynkéw Kapitatowych i Listow
Zastawnych.

W 2003 roku, w ramach promocji miedzynarodo-
wej, RHEINHYP-BRE uczestniczyl takze w najwiek-
szych europejskich imprezach wystawienniczych
rynku nieruchomosci komercyjnych - MIPIM
w Cannes, Expo Real w Monachium oraz Realloca-

tion w Lipsku.

a Bank za najbardziej profesjonalnego i przychylne-
go kredytodawce tego segmentu. Deweloperzy oce-
nili RHEINHYP-BRE jako najlepszy bank az w pieciu
z szeSciu kategorii — pod wzgledem szybkosci oceny
wniosku, zindywidualizowania tej oceny, stosowa-
nia procedur uwzgledniajacych specyfike branzy
deweloperskiej, elastycznosci i partnerskiego trak-
towania kredytobiorcy oraz atrakcyjnoéci oferty.

Duzym wydarzeniem minionego roku byta pierw-
sza na polskim rynku publiczna emisja listow
zastawnych. Z tej okazji swojg statuetke przyznat
Bankowi Zarzad Centralnej Tabeli Ofert, a Gazeta
Gieldy - Parkiet nominowata RHEINHYP-BRE do
corocznej nagrody ,Byki i Niedzwiedzie” w kategorii
debiut roku.



X. CELE BANKU NA PRzYSzLOSG

Strategicznym celem Banku w perspektywie
najblizszych lat bedzie utrzymanie pozycji lidera
wsrdd bankow hipotecznych dziatajacych w Polsce
oraz dalszy intensywny wzrost udzialu w rynku
finansowania nieruchomosci komercyjnych, co po-
winno w rezultacie koncowym przynie$¢ satysfak-
cjonujgcy zwrot z kapitatu akcjonariuszom. Bank
bedzie koncentrowal swojg dziatalno$¢ w obszarze
finansowania klientéw korporacyjnych, a jednym
z najwazniejszych segmentéw biznesowych bedzie
rynek deweloperéw mieszkaniowych, ktérych finan-
sowanie stanowi znaczacy udziat w catym portfelu
kredytéw komercyjnych Banku i z roku na rok ro-
$nie. Bank zamierza réwniez poszerzy¢ spectrum
finansowanych inwestycji i wejsé¢ w nowy obszar
dziatania, ktérym bedzie finansowanie jednostek
samorzadu terytorialnego. Powolany w tym celu
zesp6t prowadzi intensywne prace nad ofertg kre-
dytowg dla gmin.

Rynek detalicznych kredytéw mieszkaniowych ze

wzgledu na duze rozproszenie i mocng pozycje ban-

#_\,_? T

SPRAWOZDANIE ZARZADU

kéw uniwersalnych bedzie odgrywal mniejsza role
w strukturze dziatalnosci kredytowej Banku.

Bank zamierza réwniez utrzymac pozycje lidera
rynku listow zastawnych i planuje kolejne progra-
my emisji.

Wytyczone przez Zarzad plany i kierunki dziata-
nia w najblizszych latach maja zapewni¢ Bankowi
stabilny wzrost i dobre wyniki finansowe. Powinien
temu sprzyjac¢ rosnacy popyt na kredyty hipotecz-
ne i ich coraz wiekszy udziat w PKB, Swiadczacy
0 umacnianiu sie tendencji rozwoju rynku, podob-
nych do tych z krajéw Unii Europejskiej.

Dalszy rozwdj bankowosci hipotecznej, zyskujacej
coraz wieksze znaczenie na rynku zdominowa-
nym przez banki uniwersalne oraz optymistyczne
prognozy rozwoju rynku nieruchomosci w Polsce,
stwarzaja dobre perspektywy dla dalszego stabilne-
go wzrostu Banku, a jego dotychczasowe osiggniecia
stanowig solidne podstawy, by te szanse i potencjat

wykorzystac.

Qﬁﬁh p A N b

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

Czlonek Zarzadu

Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain Jan Zielinski
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PIOTR CYBURT - PREZES ZARZADU
Funkcje Prezesa Zarzadu RHEINHYP-BRE sprawuje od poczatku pdfa;.-
wstania Banku, tj. od 1999 roku. W latach 1995-1998 Wiceprezes Zarzadu'.-_-__"-“"
- e —
Polskiego Banku Rozwoju SA w Warszawie. W okresie;_1994—1995$é1nil
o R i -
funkcje Dyrektora Powszechnego Banku Kredytowego SA, bedac jedno- -
7= T i ;
czesnie czlonkiem jego Zarzadu. W roku_;L'E;éTuzysﬁ% tytut Doktora Nauk
e i ; ‘_Ga:'g"-i" . = 3 s
Ekonomicznych przy Instytucie Gospodarki Narodowej. Absolwent Wy-

L 2 . ™

: ; By e e
.-igzialu Handlu Zagraniczn __w-liéﬁg“(sﬁ—l? studiowat takze w Harvard-..
e irﬁversity;m .
-

a Zarzadu spravg)égd poczatku powstania Banku, tj. od
h 1998-1999 sprawowat funkcje Project Manager Poland

il . P
TYP Rheinische. Hypothekenbank G-we Frankfurcie. Wczesnie

._:E"‘T-.. inar
stapit Hartwigs




RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej Banku wchodzg:

Wojciech Kostrzewa - Przewodniczacy

Dr Karsten von Koller - Wiceprzewodniczgcy

Czlonkowie:

Alicja Kos-Golaszewska
Jerzy Bujnowski
Wilhelm Shuch

AKCJONARIUSZE

Strategicznymi partnerami Banku sa:

- EUROHYPO AG - najwieksza w Europie instytucja
bankowosci hipotecznej powstata w wyniku fuzji
3 niemieckich bankéw hipotecznych oraz

- BRE Bank SA - wiodgcy na polskim rynku finan-

sowym.

Udziat Akcjonariuszy w kapitale akcyjnym Banku

Wynosi:

- EUROHYPO AG - 50%
- BRE Bank SA - 50%

EUROHYPO AG rozpoczal dziatalno$¢ w 2002 r.,
powstal z potaczenia 3 czotowych niemieckich
bankéw hipotecznych: Deutsche Hyp Deutsche
Hypothekenbank Frankfurt-Hamburg AG, Eurohy-
po Europédische Hypothekenbank der Deutschen
Bank AG oraz dotychczasowego akcjonariusza
RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA - RHEINHYP
Rheinische Hypothekenbank AG. Akcjonariuszami
wiekszosciowymi nowego banku sa Commerzbank,
Deutsche Bank oraz Grupa Allianz. Eurohypo pla-
suje sie na rynku jako najwiekszy ustugodawca
w zakresie finansowania nieruchomosci oraz sekto-

ra finanséw publicznych w Europie.

www.eurohypo.de

WLADZE BANKU

BRE Bank SA zaliczany jest do grona czotowych
instytucji finansowych w Polsce pod wzgledem
posiadanego kapitatu, osigganych wynikéw finanso-
wych, rozmiaréw dziatalnoéci, tempa rozwoju, réz-
norodnosci oferowanych produktéw oraz wysokiego
poziomu technologii bankowej.

Bank nalezy do Scistej czoléwki bankéw inwesty-
cyjnych oraz specjalizujgcych sie w kompleksowej
obstudze przedsiebiorstw. Konsekwentna polityka
w zakresie rozwoju dzialalnosci zwigzanej z zarza-
dzaniem aktywami Klientéw zapewnia BRE Bankowi
pozycje jednego z lideréw w tym segmencie ustug
finansowych.

BRE Bank specjalizuje sie ponadto w obstudze
transakcji zwigzanych z eksportem i handlem za-
granicznym, dzieki takim produktom bankowym
jak inkasa, forfaiting i akredytywy. BRE Bank obecny
jest takze na rynku ustug dla Klientéw indywidual-
nych. Zajmuje jedno z pierwszych miejsc w zakresie
obstugi oséb dysponujacych znacznymi zasobami
finansowymi - w ramach private banking. Wysoka
pozycje BRE Bank osiagnat réwniez na rynku ustug

bankowosci elektronicznej.

www.brebank.com.pl
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OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA DLA AKCJONARIUSZY,
RADY NADZORCZE]J I ZARZADU RHEINHYP-BRE BANKU HIPOTECZNEGO SA

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego spra-
wozdania RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA
z siedzibg w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26,
na ktére sktada sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2003
roku, na ktéry po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sume 1 589 442,1 tysiecy zlotych;

- rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycz-
nia 2003 roku do dnia 31 grudnia 2003 roku wy-
kazujacy zysk netto w wysokosci 3 469,6 tysiecy
ztotych;

zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazu-
jace wzrost kapitatu wlasnego o kwote 3 458,2

tysiecy ztotych;

rachunek przeptywéw Srodkéw pie-
nieznych wykazujacy zwiekszenie
stanu $rodkéw pienieznych netto w
okresie od dnia 1 stycznia 2003 roku
do dnia 31 grudnia 2003 roku o kwote
1 045,2 tysiecy ztotych;
- dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzadzenie tego sprawozdania
odpowiada Zarzad Banku.
Naszym zadaniem Dbylo zbadanie
i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawi-
dlowosci i jasnosci tego sprawozdania finansowego
oraz prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowig-
cych podstawe jego sporzadzenia.
Badanie to przeprowadziliémy stosownie do po-
stanowien:
1) rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. Nr 76, poz. 694),

2) norm wykonywania zawodu biegltego rewi-
denta, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentow.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali-
$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby uzyskac
racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opi-
nii o sprawozdaniu.

W szczegblnosci badanie obejmowato sprawozda-
nie poprawnosci zastosowanych przez Bank zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw,
sprawdzenie - w przewazajgcej mierze w sposéb

wyrywkowy - dowodéw i zapiséw ksiegowych,

z ktéorych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej

podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finanso-

we, obejmujgce dane liczbowe i objasnienia stowne:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informa-
cje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finan-
sowej Banku na dzien 31 grudnia 2003 roku jak
tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia 2003 roku do 31 grudnia 2003 roku,

- sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych
aspektach, zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci  okreSlonymi w powolanej

wczesniej ustawie i wydanych na jej
podstawie przepiséw szczegdlnych: roz-
porzadzenia Ministra Finanséw z dnia
10 grudnia 2001 roku w sprawie zasad
tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane
z dziatalnoscia bankéw (Dz. U. Nr 149,
poz. 1673) a takze na podstawie prawi-
dltowo prowadzonych ksigg rachunko-
wych,

- jest zgodne z wplywajacymi na tres¢
sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Banku.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Banku jest

kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, po-
chodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,
sg z nimi zgodne.

Warszawa, dnia 1 marca 2004 roku.

BDO Polska Sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Nr ewidencyjny 523

Katarzyna Drabikowska
Biegly Rewident
Nr ewid. 10139/7508

dr Andre Helin

State Autorized

Public Accountant

Bieglty Rewident 90004/502
Prezes BDO Polska Sp. z o.0.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE
BILANS

>

Stan na 31.12.2003 r. Stan na 31.12.2002 1.
Aktywa w PLN w PLN o
1. W rachunku biezgcym 661 026,79 143 396,35 J
2. Rezerwa obowigzkowa 0,00 0,00 g
3. Inne $rodki 0,00 0,00 ;
0,00 0,00 ~<
N
20 699 766,06 16 256 493,72 o
1. W rachunku biezacym 1484 214,25 956 600,84 8

2. Terminowe

19 215 551,81

15299 892,88

1526 110 189,11

994 322 708,24

1. W rachunku biezacym 0,00 0,00

2. Terminowe 1526110 189,11 994 322 708,24

1. W rachunku biezacym 0,00 0,00

2. Terminowe 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

1. Bankow 0,00 0,00

2. Budzetu Panstwa i budzetéw terenowych 0,00 0,00

3. Pozostale 0,00 0,00

v, | Uasiaty ub akcje wjednostiach zaleznych | 000 000
1. W instytucjach finansowych 0,00 0,00

2. W pozostatych jednostkach 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
1. W instytucjach finansowych 0,00 0,00

2. W pozostalych jednostkach 0,00 0,00
_ O,Oo 0’00
1. W instytucjach finansowych 0,00 0,00

2. W pozostatych jednostkach 0,00 0,00

1. W instytucjach finansowych 8820,79 7517,78

2. W pozostatych jednostkach 0,00 0,00

0,00 0,00

4 205 843,15 2 154 970,82

6 667 846,35 6 022 364,91

21 053 613,00 13 657 933,90

1. Przejete aktywa - do zbycia 0,00 0,00

2. Pozostate

21053613,00

13657 933,90

10 034 967,99

8 876 503,66

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

7019 753,00

7 849 723,00

2. Pozostate rozliczenia miedzyokresowe

3015 214,99

1026 780,66

1589 442 073,24

1041 441 889,38
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AWOZDANIE FINANSOWE

RAPORT RoczNYy 2003

z
=
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PASYWA

Stan na 31.12.2003 r.

Stan na 31.12.2002 r.

1. W rachunku biezacym

w PLN w PLN
0,00 0,00
460 522 174,10 412 026 573,65
0,00 0,00

2. Terminowe

460 522 174,10

412 026 573,65

1. Rachunki oszczednos$ciowe, w tym: 0,00 0,00
a) biezace 0,00 0,00

b) terminowe 0,00 0,00

2. Pozostale, w tym: 36 408 980,86 2 805 923,65
a) biezace 5594 286,73 2 745 923,65

b) terminowe 30 814 694,13 60 000,00

0,00 0,00

1. Biezgce 0,00 0,00
2. Terminowe 0,00 0,00
0,00 0,00

833 097 817,16

395 273 343,53

30 810 843,48

15 895 666,03

3084 899,27 387 889,15

5034 557,92 985 598,84

1. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 78 300,00 871 353,22

2. Ujemna warto$c¢ firmy 0,00 0,00

3. Pozos’ga}e przychody przyszlych 4956 257,92 114 245,62
okreséw oraz zastrzezone

4 670 313,00 7 106 934,00

1. Rezerwa z tytutu odroczonego 4670 313,00 7 106 934,00

podatku dochodowego
2. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
71 442 835,74 66 048 471,99

135 000 000,00

135 000 000,00

0,00 0,00

0,00 0,00

5900 000,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

1. Fundusz ogélnego ryzyka bankowego 0,00 0,00
2. Pozostate 0,00 0,00
0,00 -1773 147,43

3469 651,71 7 684 635,97

1589 442 073,24

1 041 441 889,38



WSPOLCZYNNIK WYPLACALNOSCI

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Stan na 31.12.2003 r.
w PLN

Stan na 31.12.2002 r.
w PLN

Wspblczynnik wyptacalnosci

POZYCJE POZABILANSOWE

1;97%|

Stan na 31.12.2003 r.
w PLN

19,08%

Stan na 31.12.2002 r.
w PLN

Zobowigzania warunkowe udzielone
i otrzymane

1. Zobowigzania udzielone:

479 990 755,05

355 595 929,06

a) finansowe

479 990 755,05

355595 929,06

b) gwarancyjne

0,00

0,00

2. Zobowigzania otrzymane:

197 249 775,16

107 445 846,56

a) finansowe

23 585 000,00

62 111 100,00

b) gwarancyjne

173 664 775,16

45 334 746,56

I Zobowigzania zwigzane z realizacjg operacji
| kupna/sprzedazy

1049 170 460,36

659 810 626,29

III. | Pozostate

0,00

0,00
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AWOZDANIE FINANSOWE

RAPORT RoczNYy 2003

T T
I RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Stan na Stan na

31.12.2003 r. 31.12.2002 r.

w PLN w PLN

1. Od sektora finansowego 1362 305,29 3654 061,10
2. 0d sektora niefinansowego 68 101 556,59 55 188 966,87
3. Od sektora budzetowego 0,00 0,00
4. Z papieréw warto$ciowych o statej kwocie dochodu 90 627,30 0,00
1. Od sektora finansowego 52 936 528,77 36 152 982,07
2. Od sektora niefinansowego 457 954,50 14 272,44
3. Od sektora budzetowego 0,00 0,00
16 160 005,91 | 22 675 773,46

7 173 168,68 8 157 062,33

1451 244,53 551 094,40

5721 924,15 7 605 967,93

0,00 0,00

1. Od jednostek zaleznych 0,00 0,00
2. Od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
3. Od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
4. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
18 902 058,35 6 513 000,88

T f;;féfgg;gﬁ%fg;gg;f“yml 18 902 058,35 6513 000,88
2. Pozostatych 0,00 0,00
2 301 146,69 2 123 038,52

43085 135,10 38917 780,79

132 958,85 313 029,80

118 844,30 0,00

26 323 241,49

23 474 330,80

1. Wynagrodzenia

11135 538,24

10 009 743,41

2. Ubezpieczenia i inne $wiadczenia

1356 739,57

1183 976,36

3.Inne 13 830 963,68 12 280 611,03

5067 329,07 4 283 180,58

13 823 160,98 3559 056,49

1. Odpisy na rezerwy celowe i na ogélne 13823 160,98 3559 056,49

ryzyko bankowe

2. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

8 183 134,60 2 275 801,25

1. Rozwi’atzanie rezerw celowych i rezerw 8183 134,60 2275 801,25
na ogoélne ryzyko bankowe

2. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

5 640 026,38 1283 255,24

6 068 652,71 | 10 190 043,97

0,00 0,00

1. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00

2. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00

6 068 652,71 | 10 190 043,97

4 205 652,00 1537 131,00

- 1606 651,00 968 277,00

3469 651,71 7 684 635,97




ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Stan na
31.12.2003 r.
w PLN

Stan na
31.12.2002 r.
w PLN

Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO)

140 911 485,54

133 226 852,57

- korekty btedéw podstawowych

0,00

0,00

Ia.

Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

140 911 485,54

133 226 852,57

1. Kapitatl (fundusz) podstawowy
na poczatek okresu

135 000 000,00

135 000 000,00

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) - emisji akcji 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) - umorzenia akcji 0,00 0,00

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy
na koniec okresu

135 000 000,00

135 000 000,00

2. Nalezne wplaty na poczet kapitalu podstawowego

na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiana naleznych wptat na poczet kapitatu 0,00 0,00
podstawowego
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Nalezne wptaty na poczet kapitatu
. 0,00 0,00
zaktadowego na koniec okresu
3. Akcje wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00
3. 1. Akcje wilasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 5900 000,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagana
o Py 0,00 0,00
ustawowo minimalng warto$é)
b) zmniejszenia (z tytutu)
- pokrycia straty 0,00 0,00
4.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 5900 000,00 0,00
5. Kapitatl z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji 0,00 0,00
wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 000
- zbycia lub likwidacji sSrodkéw trwatych ’ ’
5.2. Kaplta}' (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
na koniec okresu
6. Fundusz ogélnego ryzyka bankowego 0,00 0,00
na poczatek okresu
6.1. Zmiany funduszu ogdlnego ryzyka bankowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
6.2. Fundus; ogblnego ryzyka bankowego 0,00 0,00
na koniec okresu
7. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
0,00 0,00
na poczatek okresu
7.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) 0,00 0,00

rezerwowych
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM (CIAG DALSZY)

a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
7.2. ic;zgz;a;leecléip;iet:éy (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 5911 488,54 -1773 147,43
8.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 7 684 635,97 2892 801,51
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
8.2. Iz)gssoielgatél})liegh/ch na poczatek okresu, 7 684 635,97 2892 801,51
8.3. Zmiana zysku z lat ubiegtych
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) -7 684 635,97 -2892801,51
8.4. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu -1773 147,43 -4 665 948,94
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
8.6. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, 1773 147,43 4665 948,94
po korektach
8.7.Zmiana straty z lat ubieglych
a) zwiekszenie (z tytutu)
- géz;éllii;icei;lia straty z lat ubieglych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 1773 147,43 2892 801,51
- pokrycie straty z lat ubieglych zyskiem 1773 147,43 2892 801,51
8.8. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 1773 147,43
8.9. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 -1773 147,43
9. Wynik netto
a) zysk netto 3469 651,71 7 684 635,97
b) strata netto 0,00 0,00

II.

Kapital wlasny na koniec okresu (BZ)

144 369 651,71

140 911 488,54

III.

Kapitat wlasny po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

144 369 651,71

140 900 000,00
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RACHUNEK PRZEPLYWOW

sektora finansowego

Stan na Stan na

31.12.2003 r. 31.12.2002 r.

w PLN w PLN

3469 651,71 7 684 635,97

-457 645 213,69 -314 380 878,06

1. Amortyzacja 5067 329,07 4283 180,58

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00

4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00

5. Zmiana stanu rezerw - 2436 621,00 5577 300,00

6. Zmiaqa stanu dtuznych papieréw 0.00 000
warto$ciowych i ’

7. Zmiana stanu naleznosci od -3915 658,93 101 395 238,79

. Zmiana stanu naleznosci od sektora niefinansowego

i sektora budzetowego

-530 507 867,91

-558 238 847,30

NeJ

. Zmiana stanu naleznosci z tytutu zakupionych

finansowych (handlowych)

papierdw wartosciowych z otrzymanym 0,00 0,00
przyrzeczeniem odkupu

10. Zamiana stanu udziatéw lub akcji, pozostatych
papierdw wartosciowych i innych aktywow -1303,01 -931,83

. Zmiana stanu zobowigzan wobec sektora

finansowego

28 718 460,62

138 433 008,38

. Zmiana stanu zobowigzan wobec sektora

niefinansowego i sektora budzetowego

33603 057,21

2768 604,11

. Zmiana stanu zobowiazan z tytutu sprzedanych

papierdw wartosciowych z udzielonym
przyrzeczeniem odkupu

0,00

0,00

. Zmiana stanu zobowigzan z tytutu

papieréw wartosciowych

0,00

0,00

15. Zmiana stanu innych zobowigzan 17 612 187,57 10 271 931,23

16. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 4 878 929,08 -4.707 922,90

17. Zmiana stanu przychodow przyszitych 1279 612,96 112 785,59
okreséw i zastrzezonych

18. Inne korekty -9384 113,43 -14 038 116,53

-454 175 561,98

-306 696 242,09

zaleznych

458 904,20 428 188,11
1. Zbycie udziatéw lub akcji w jednostkach 0.00 000
zaleznych , ,
2. Zbycie udziatéw lub akcji w jednostkach 0.00 0.00
wspdtzaleznych ’ ’
3. Zbycie udziatéw lub akcji w jednostkach
stowarzyszonych 0,00 0,00
4. Zbycie udziatéw lub akcji w innych
jednostkach, pozostatych papieréw 0.00 000
warto$ciowych i innych aktywow ’ ’
finansowych (lokacyjnych)
5. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych 458 904.200 428 188 11
oraz rzeczowych aktywow trwatych ’ ’
6. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
-8 222 587,03 -3197 012,27
1. Nabycie udziatow lub akcji w jednostkach 0.00 000
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o
(@)
o
N
el
Z 2. Nabycie udziatéow lub akcji w jednostkach 0.00 0.00
N wspdtzaleznych ’ ’
U . . A e .
o 3. Nabycie udziatéw lub akcji w jednostkach 0,00 0,00
x stowarzyszonych
= 4. Nabycie udziatéw lub akcji w innych
o~ jednostkach, pozostatych papierow 0.00 000
o warto$ciowych i innych aktywéw ’ ’
a finansowych (lokacyjnych)
< . P . .
> 5. Nabycie wartosci mema{tenalnych i prawnych -8 222 587,03 3197 012,27
oraz rzeczowych aktywow trwatych
6. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
-7 763 682,83 -2 768 824,16

462 995 977,21

307 966 574,54

-

. Zaciagniecie dtugoterminowych kredytéw
od innych bankéw

19777 139,83

11 999 000,00

N

. Zaciagniecie dtugoterminowych pozyczek
od innych niz banki instytucji finansowych

0,00

0,00

w

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych dla
innych instytucji finansowych

437 824 473,63

292721 380,75

4. Zwiekszenie stanu zobowigzan

podporzadkowanych 5394 363,75 3246 193,79
5. Wp}ywy netto z emisji akcji i doptat 0,00 0,00
do kapitatu
6. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
1. Splaty dtugoterminowych kredytéw na rzecz 0.00 000
innych bankow ’ ’
2. Sptaty dtugoterminowych pozyczek na rzecz 0.00 0.00
innych niz banki instytucji finansowych ' ’
3. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
: : % 0,00 0,00
od innych instytucji finansowych
4. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
5. Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu 0,00 0,00
finansowego
6. Zmniejszenie stanu zobowigzan 0,00 0,00
podporzadkowanych
7. Dy\y@e.nd'y iinne wyptaty na rzecz 0,00 0,00
wlascicieli
8. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki 1148854 0,00
z tytutu podziatu zysku
9. Nabycie akcji wlasnych 0,00 0,00
10. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
462 984 488,67 307 966 574,54
1045 243,86 -1 498 491,71
517 630,44 -142 235,58
83 784,97 -641,44
1099 997,19 2 598 488,90
2 145 241,04 1099 997,19
0,00 0,00




SPRAWOZDANIE FINANSOWE

INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

1. Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA w dniu
16 kwietnia 1999 roku zostal wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623. Bank jest wpisany
do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 3753. Siedziba Banku miesci si¢ w Warszawie,

przy Al. Armii Ludowej 26.

2. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone za rok obrotowy zawierajacy sie¢ w okresie
od 1 stycznia 2003 r. do 31 grudnia 2003 r.
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3. W sklad Banku nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne.

4. Sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania przez RHEINHYP-BRE Bank Hipo-
teczny SA dzialalnosci gospodarczej w przyszlosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie istniejg

okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

5. W roku obrotowym nie nastapito polaczenie RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA z inng jednostka.

6. Zasady rachunkowosci stosowane przez Bank.

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z:

- Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku,

- Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 roku w sprawie szczegélnych zasad rachun-
kowoéci bankdw,

- Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdtowych zasad uzna-
wania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych,

- Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 roku w sprawie zasad tworzenia rezerw na

ryzyko zwigzane z dziatalno$cig bankéw.

Wycena aktywow i pasywéw dokonywana jest wedtug zasad okredlonych Ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. Nr 121, poz. 591 z pézn. zm.), z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw
w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankéw, przepiséw rachunkowosci
zabezpieczen oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z 10 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdlnych

zasad rachunkowos$ci bankow.

Aktywa i pasywa wycenia sie na dzien bilansowy wedtug rzeczywiscie poniesionych kosztéw z uwzgled-
nieniem zmian w nich zachodzacych, a zwlaszcza zmniejszania sie ich wartosci. Aktualizacja wyceny

dokonywana jest bez wzgledu na wysokos¢ wyniku finansowego.

W momencie poczatkowego ujecia sktadnikéw aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych, Bank
wycenia je w wysokosci kosztu (ceny nabycia) - wedtug warto$ci godziwej uiszczonej lub otrzymanej za-
platy. Koszty transakcji s wlaczane do wyceny wartosci poczatkowej aktywdéw i zobowigzan finansowych,

o ile sg istotne. Koszty w wysokosci nizszej niz rownowarto$¢ 100 000 PLN uznawane sg za hieistotne.

Poszczegblne sktadniki aktywow i pasywow wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie

(wytworzenie) koszty (ceny), z zachowaniem zasady ostroznosci.

Przychody z tytutu odsetek obejmuja odsetki otrzymane lub nalezne z tytutu kredytow, lokat miedzyban-

kowych oraz papieréw wartosciowych, naliczone przy zastosowaniu zasady memoriatu.

Odsetki naliczone od nalezno$ci zagrozonych i nalezno$ci pod obserwacja zaliczane sa do przychodéw

zastrzezonych. Do przychodéw Banku zaliczane s3 w momencie ich otrzymania.
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Przychody pobrane z géry sa ewidencjonowane na koncie rozliczen miedzyokresowych biernych i zalicza-

ne do rachunku wynikéw w okresie, ktérego dotyczg.

Koszty z tytutu odsetek obejmujg odsetki i dyskonto zaptacone oraz naliczone od wyemitowanych papie-

réw wartosciowych oraz przyjetych depozytow.
Zobowigzania z tytutu odsetek naliczane sa memoriatowo na koniec okresu sprawozdawczego.

Prowizje pobierane przez Bank stanowig gtéwnie przychody z tytutu optat pobieranych w zwigzku z udzie-
lonymi kredytami.

Prowizje za postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe naliczane sg memoriatowo. Prowizje jed-
norazowe zaplacone z gory, ktérych kwota przekracza warto$¢ 100 000 PLN rozliczane sa memoriatowo
w okresie, ktérego dotyczy transakcja objeta prowizja, pozostate prowizje zaliczane sg do wyniku finanso-

wego w momencie zaptaty lub naliczenia.

Koszty prowizji dotyczace kwot zaptaconych od zaciggnietych kredytéw, wyemitowanych papieréw war-
tosciowych i innych operacji zaliczane sg jednorazowo do rachunku wynikéw. Jezeli koszty prowizji prze-
kraczajg poziom istotnosci, kwota prowizji jest rozliczana w czasie na przestrzeni okresu, ktérego dotyczy

transakcja objeta prowizjg.

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne réznice kur-
sowe. Przychody i koszty zrealizowane przeliczane sg wg kursu transakcyjnego, a wyrazone w walutach

przychody i koszty niezrealizowane wg kursu sredniego NBP obowigzujacego na dzien bilansowy.

Do wyniku na operacjach finansowych Bank zalicza wynik na sprzedazy papieréw wartosciowych, zwyzki
i znizki warto$ci papieréw warto$ciowych, wynik na operacjach instrumentami pochodnymi oraz skutki

zmiany ich wartosci godziwej.

Bank dokonuje klasyfikacji aktywow i pasywéw w nastepujacy sposéb:

- lokaty na rynku miedzybankowym klasyfikowane sg jako aktywa finansowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci i wyceniane wg wartosci nominalnej skorygowanej o naliczone odsetki z uwzglednieniem
odpiséw z tytutu rezerw celowych,

- papiery wartosciowe (bony skarbowe, obligacje, listy zastawne) jako aktywa finansowe utrzymywane
do terminu zapadalnosci i wyceniane metoda zamortyzowanego kosztu lub klasyfikowane jako aktywa
dostepne do sprzedazy wyceniane wg wartosci godziwej; w tym przypadku wynik z tytutu wyceny odno-
szony jest na kapitat z aktualizacji wyceny,

- udzielone kredyty i pozyczki oraz inne naleznosci wtasne, ktére nie sa przeznaczone do obrotu wycenia
sie w kwocie wymaganej zaptaty, ktéra obejmuje réwniez odsetki od naleznosci,

- zobowigzania, w tym wyemitowane przez Bank listy zastawne oraz obligacje, klasyfikowane sg jako zo-
bowigzania nie przeznaczone do obrotu i wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty, obejmujacej odsetki

od zobowigzan.

Bank stosuje zasady rachunkowosci zabezpieczen ujmujac symetrycznie wpltyw zmian wartosci godziwej
instrumentu zabezpieczajacego i pozycji zabezpieczanej na wynik finansowy. Celem Banku jest zabezpie-

czenie wartosci godziwej udzielonych kredytéw poprzez zawarcie odpowiednich transakeji pochodnych.

Rachunkowos¢ zabezpieczen stosowana jest przez Bank z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- w momencie ustanowienia zabezpieczenia sporzadzana jest sformalizowana dokumentacja powigzania
zabezpieczajacego,

- zabezpieczajacy instrument finansowy bedacy przedmiotem kontraktu i zabezpieczane za jego pomoca
aktywa lub pasywa charakteryzuja sie podobnymi cechami,

- przewidywana jest wysoka skuteczno$¢ zabezpieczenia w réwnowazeniu zmian wartosci godziwej zgod-
nie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem, dotyczaca konkretnego powigzania zabezpie-
czajacego,

- skutecznos¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie ocenié,




SPRAWOZDANIE FINANSOWE

- zabezpieczenie jest na biezaco wyceniane i stwierdza sie jego wysoka skuteczno$¢ w catym okresie jego
wykorzystywania.

Skutki zastosowania zabezpieczenia wartosci godziwej sa rozliczane w sposéb nastepujacy:

- skutki aktualizacji wyceny instrumentu zabezpieczajacego do poziomu wartosci godziwej sa ujmowane
w wyniku finansowym,

- skutki zmiany wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji, ktére mozna przypisac zabezpieczanemu ryzy-

ku koryguja wartos¢ bilansows tej pozycji oraz sa zaliczane do wyniku finansowego,

skutki przeszacowania oprocentowanego instrumentu finansowego spowodowanego przez ryzyko pod-
dane zabezpieczeniu rozlicza sie w peini w okresie od dnia, w ktdérym zaprzestano przeszacowywac

warto$¢ tego instrumentu do terminu wymagalnosci.

€007 ANZDOY L¥0dVYy

Zasady spisywania naleznosci i zasady tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig Banku.

Bank moze nalezno$¢ uznacé za stracong, gdy:

1) niesciggalnosé naleznosci zostata udokumentowana:

a) postanowieniem o niesciggalnosci, uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajgcym stanowi fak-
tycznemu, wydanym przez wiasciwy organ postepowania egzekucyjnego, albo

b) postanowieniem sadu o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci, gdy majgtek masy nie wystarcza
na zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego, albo

c) postanowieniem sadu o umorzeniu postepowania upadiosciowego, gdy majatek masy nie wystarcza
na zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego, albo

d) postanowieniem sgdu o ukonczeniu postepowania upadto$ciowego, albo

e) protokotem sporzadzonym przez Bank, stwierdzajacym ze przewidywane koszty procesowe i egzeku-

cyjne, zwigzane z dochodzeniem naleznoéci bylyby réwne albo wyzsze od jej kwoty.

2) naleznos¢ ulegta przedawnieniu.

Bank moze umorzy¢ naleznos¢ w czesci lub w catosci.

Bank tworzy odpisy na rezerwy oraz dokonuje aktualizacji wartosci na:
a) naleznosci normalne w zakresie kredytéw detalicznych,
b) naleznosci zagrozone i pod obserwacja,
c) trwala utrate wartosci majatku finansowego,
d) zobowigzania pozabilansowe,
e) koszty do poniesienia,
f) ryzyko ogblne,
@) przyszte koszty.

Bank dokonuje klasyfikacji naleznosci z tytutu udzielonych kredytéw do nastepujacych kategorii:

Kategoria kredytu Stawka rezerwy
Pod obserwacja 1,5%
Ponizej standardu 20%
Watpliwe 50%
Stracone 100%

Naleznosci sg spisywane w ciezar utworzonych rezerw.
7. Bank nie dokonal zmiany zasad rachunkowosci w 2003 roku.

8. Bank nie dokonal zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, w stosunku do poprzed-

niego sprawozdania finansowego.
9. Bank nie popelnit btedéw podstawowych.

10. W dniu 29 stycznia 2004 r. pomiedzy akcjonariuszami Banku EUROHYPO AG oraz BRE Bank SA zo-
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11.

12.

stala podpisana umowa dotyczaca zbycia przez EUROHYPO AG na rzecz BRE Bank SA wszystkich
posiadanych przez EUROHYPO AG akcji RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA. Transakcja ma zostaé
przeprowadzona w 2004 r. po otrzymaniu przez BRE Bank SA wszystkich wymaganych prawem zgod

i pozwolen.

W Banku nie wystapily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w ksiegach roku obrotowego.

Nie wystgpily znaczace zdarzenia dotyczace roku obrotowego majace wplyw na istotng

zmiane struktury pozycji bilansowych oraz wyniku finansowego.

II. DODATKOWE INFORMAGJE I OBJASNIENIA

1. Walutowa struktura aktywoéw i pasywow.
Aktywa i salda Pasywa i salda
pozycji pozycji Pozycja
Waluta pozabilansowych pozabilansowych dtuga(+)/krétka(-)
EUR 1023710 021,52 1020938 661,89 2771 359,63
usD 680 896 429,55 679928 210,32 968 219,23
Razem 1704 606 451,07 1700 866 872,21 3739578,86

2. Dane o zrédtach pozyskania depozytéw.

Bank pozyskiwat depozyty od:

- instytucji finansowych w tacznej kwocie stanowigcej réwnowartosé 458 875,7 tys. PLN,

- klientéw niefinansowych w tacznej kwocie stanowigcej réwnowartos¢ 35 749,4 tys. PLN.

Bank pozyskiwat srodki takze poprzez emisje hipotecznych listéw zastawnych oraz obligacji. Laczna wartosé
wyemitowanych przez Bank listow zastawnych wyniosta na koniec roku réwnowartos¢ 732 513,0 tys. PLN.
Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji wynosita réwnowartos¢ 96 200,0 tys. PLN.

Bank planuje przeprowadzi¢ w drugim pétroczu 2004 r. emisje hipotecznych listéw zastawnych. Planowa-

na warto$¢ emisji moze osiggna¢ 100 mln EUR.
3. Informacje o strukturze koncentracji zaangazowania.

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA udziela kredytéw osobom fizycznym i podmiotom gospodarczym.
Wedtug stanu na 31.12.2003 1. kredyty udzielone podmiotom gospodarczym stanowity 83% portfela kredy-
towego. Naleznosci od klientéw majacych siedzibe w Warszawie stanowig 51% wartosci portfela kredyto-
wego a naleznosci od klientéw inwestujacych we Wroctawiu 22% jego wartosci. Przedmiotem kredytowa-
nia sg gtéwnie podmioty prowadzace dziatalno$¢ w zakresie budownictwa i wynajmu obiektéw biurowych
i uzytkowych. W portfelu kredytowym Banku 20 klientéw posiada kredyty, ktérych taczne zaangazowanie
bilansowe stanowi ponad 30% wartosci portfela kredytowego. Bank udzielit kredytéw o wartosci prze-
kraczajacej 20% funduszy wiasnych dwém klientom. Analizujgc kondycje ekonomiczng tych podmiotow
ocenia sie ryzyko kredytowe zwigzane z nimi jako akceptowalne.

Bank lokowat wolne Srodki na rynku miedzybankowym. Wedtug stanu na 31.12.2003 r. naleznosci termino-
we od instytucji finansowych wynosza 19,2 mln PLN. Srodki zostaty ulokowane w dwéch bankach, ktérych

kondycje ekonomiczng ocenia sie jako dobrg, a ryzyko kredytowe jako bardzo niskie.
4. Informacja o strukturze naleznosci.

4.1. Naleznosci od sektora finansowego.

Na dzien 31.12.2003

Na dzien 31.12.2002

w PLN w PLN
Avista 1484 214,25 956 600,84
Terminowe: 19 203 600,00 15 100 000,00

- do 3 miesiecy

19 203 600,00

15 100 000,00
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- powyzej 3 miesiecy do 1 roku 0,00 0,00
- powyzej 1 roku do 5 lat 0,00 0,00
- powyzej 5 lat 0,00 0,00
- dla ktérych termin zapadalnosci uptynat 0,00 0,00
Odsetki naliczone 11951,81 199 892,88

Razem naleznosci od sektora finansowego

Wszystkie naleznosci od sektora finansowego sklasyfikowano do sytuacji normalnej.

4.2. Naleznosci od sektora niefinansowego.

20 699 766,06

Na dzien 31.12.2003
w PLN

16 256 493,72

Na dzien 31.12.2002
w PLN

Naleznosci od sektora niefinansowego

1533108 313,35

995 680 806,10

Rezerwy celowe na naleznosci normalne

-109 313,60

-119 211,19

Rezerwy celowe na naleznosci zagrozone

-6 888 810,64

- 1238 886,67

Razem naleznoéci od klientéw netto

1526 110 189,11

Udziat kredytow walutowych stanowi 89% wartosci portfela kredytowego ogotem.

Naleznosci od klientéw i sektora budzetowego

Na dzieni 31.12.2003

994 322 708,24

Na dzier 31.12.2002

- wg terminéw zapadalnosci w PLN w PLN
Avista 0,00 0,00
Terminowe: 1496 944 433,15 990 921 881,02

- do 3 miesiecy

24182 632,54

13 141 432,62

- powyzej 3 miesiecy do 1 roku

156 117 946,58

93786 917,09

- powyzej 1 roku do 5 lat

487 885 207,70

329473 365,86

- powyzej 5 lat

828 758 646,33

554520 165,45

Dla ktérych termin zapadalno$ci uptynat

24791 992,55

938 627,57

Odsetki naliczone

4373763,41

2 462 199,65

Razem naleznoéci od klientéw netto

Naleznosci od klientéw i sektora budzetowego

1526 110 189,11

Na dzienl 31.12.2003

994 322 708,24

Na dzien 31.12.2002

- wg typu klienta w PLN w PLN
Osoby fizyczne 264 578 762,60 175 314 340,20
Odsetki naliczone od kredytéw dla os. fizycznych 1300 274,00 751 760,99

Przedsiebiorstwa i spotki

1257 157 663,09

816 546 168,39

Odsetki naliczone od kredytéw dla przedsiebiorstw
i spotek

3073 489,42

1710 438,66

Naleznosci od klientéw i sektora budzetowego wedlug
walut:

1526 110 189,11

Na dzien31.12.2003
w PLN

994 322 708,24

Na dzien31.12.2002
w PLN

- w zlotéwkach

164 550 156,21

45 289 928,21

- w walutach wymienialnych

1361560 032,90

949 032 780,03

Naleznosci od sektora niefinansowego wedlug kategorii
ryzyka

1526 110 189,11

Na dzieri 31.12.2003
w PLN

994 322 708,24

Na dzier 31.12.2002
w PLN

- pod obserwacja

0,00

0,00

- ponizej standardu

23 435 499,62

14 679 530,83

- watpliwe 4941 229,60 3985 560,34
- stracone 20 409 267,90 829 868,73
Razem naleznosci zagrozone 48 785 997,12 19 494 959,90
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4.3. 0d wszystkich kredytéw i pozyczek sg naliczane odsetki.

4.4. Wszystkie naleznosci od sektora finansowego i niefinansowego zostaly sklasyfikowane jako kredyty

i pozyczki udzielone przez Bank, nieprzeznaczone do obrotu.
Udzialy lub akcje w jednostkach zaleznych zostaty sklasyfikowane jako aktywa finansowe dostepne do sprze-
dazy. Udzialy lub akcje w innych jednostkach zostaty sklasyfikowane jako utrzymywane do terminu zapadal-

nosci. Bank nie posiada aktywéw, co do ktérych brak jest mozliwosci przeprowadzenia wiarygodnej wyceny

wartosci godziwej.

4.5. Struktura zobowigzan Banku.

4.5.1. Zobowigzania wobec podmiotéw finansowych.

Na dzienl 31.12.2003

Na dzier 31.12.2002

w PLN w PLN
A'vista 0,00 0,00
Terminowe: 458 875 725,00 410 181 400,00

- do 1 miesigca

145 385 725,00

144 919 800,00

- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

191 510 000,00

27 677 600,00

- powyzej 3 miesiecy do 1 roku

37 405 000,00

0,00

- powyzej 1 roku do 5 lat

84 575 000,00

237 584 000,00

- powyzej 5 lat

0,00

0,00

Odsetki naliczone

1 646 449,10

1845 173,65

Razem zobowigzania wobec podmiotéw finansowych

4.5.2. Zobowigzania z tytulu emis;ji listéw zastawnych.

460 522 174,10

Na dzieri 31.12.2003

412 026 573,65

Na dzierh 31.12.2002

w PLN w PLN

Avista 0,00 0,00
Terminowe: 732 513 071,99 230 467 000,00
- do 1 miesigca 0,00 0,00

- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 3 miesiecy do 1 roku 60 990 000,00 0,00

- powyzej 1 roku do 5 lat

529 810 000,00

151 877 000,00

- powyzej 5 lat

141713 071,99

78 590 000,00

Odsetki naliczone

6160 115,11

1073 279,97

Razem zobowigzania z tytutu emisji listow zastawnych

738 673 187,10

231 540 279,97

Struktura walutowa wyemitowanych listow
zastawnych

Na dzien 31.12.2003
w PLN

Na dzien 31.12.2002
w PLN

Emisje w ztotéwkach

460 452 630,09

55647 219,00

Emisje w walutach wymienialnych

278220 557,01

175 893 060,97

738 673 187,10

231 540 279,97

Wyemitowane listy zastawne s oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej, z kwartalnym lub pét-
rocznym kuponem odsetkowym. Listy zastawne uzyskaly rating agencji ratingowej Fitch Polska S.A. Na
dzien 31.12.2003 r. listy zastawne wyemitowane w ztotych jak i w walucie posiadajg rating Fitch Polska S.A.
na poziomie BBB, a wedltug Moody’s A3. Zabezpieczeniem listéw zastawnych sg wierzytelnosci zabezpie-
czone hipotekg wpisana w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu. Wartos¢ wierzytelnosci stanowia-
cych zabezpieczenie emisji listéw zastawnych wg stanu na 31.12.2003 r. wynosita 794 911 371,93 PLN.
Minimalny, wymagany przez prawo poziom zabezpieczenia listéw zastawnych w obrocie jest okreslony

jako réwnowartos¢ nominalnej kwoty wyemitowanych listow zastawnych.
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Zo)
>
av)

Na dzien 31.12.2003 | Na dzien 31.12.2002 @)

w PLN w PLN ]

Avista 0,00 0,00 H

Terminowe: 92 604 438,40 162 149 660,00 ?

- do 1 miesigca 19 730 240,00 58 862 400,00 (@]

N

- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 29 746 878,60 103 287 260,00 Z

- powyzej 3 miesiecy do 1 roku 43127 319,80 0,00 <

- powyzej 1 roku do 5 lat 0,00 g

- powyzej 5 lat 0,00 O

w
Dyskonto rozliczone 1820 191,66 1583 403,56
Razem zobowigzania z tytutu emisji obligacji 94 424 630,06 163 733 063,56

Wszystkie obligacje zostalty wyemitowane w ztotych.

4.5.4. Zobowigzania z tytutu depozytéw podmiotéw niefinansowych.

Na dzienl 31.12.2003 | Na dzien 31.12.2002

w PLN w PLN

Avista 5083 007,19 0,00
Terminowe: 30 666 399,87 0,00
- do 1 miesigca 17 232 755,28 0,00

- powyzej 1 miesigca do 3 miesigcy 11 896 306,94 0,00

- powyzej 3 miesiecy do 1 roku 1537 337,64 0,00

- powyzej 1 roku do 5 lat 0,00 0,00

- powyzej 5 lat 0,00 0,00

Odsetki naliczone 88 294,26 0,00
Razem 35837 701,32 0,00

Pozostate zobowigzania w wysokos$ci 571 279,54 PLN wg stanu na 31.12.2003 i odpowiednio 2 805 923,65 PLN

za poprzedni okres sprawozdawczy stanowig rozliczenia z tytutu udzielonych kredytéw i kaucje.

Na dzien 31.12.2003

Na dzien 31.12.2002

Struktura walutowa zobowigzan w PLN w PLN
Zobowigzania w zlotéwkach 1775 009,27 2784 302,09
Zobowigzania w walutach wymienialnych 34633 971,59 21621,56

5. Dane o posiadanych papierach wartosciowych.

36 408 980,86

Na 31.12.2003 r. Bank nie posiadat papieréw wartosciowych.

6. Informacje o akcjach i udziatach posiadanych w innych jednostkach.

2 805 923,65

Bank posiada udzialy w Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication, limited liability
Co-operative Society nazwa skrécona: SW.IET. SCRL (‘SWIFT”). Siedziba spotki miesci sie przy Avenue
Adéle 1, B-1310 La Hulpe, Belgia. Przedmiotem dziatalnosci spdtki jest dostarczanie bezpiecznych mie-
dzybankowych ustug telekomunikacyjnych oraz oprogramowania instytucjom finansowym. Bank posiada
udziaty o wartosci 8 820,79 PLN oraz prawo jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu. Udziat Banku wynosi
ponizej 0,01% kapitatu jednostki. Na dzien 31.12.2002 SW.LET. SCRL wykazat (w tysigcach EUR):

Kapitat wtasny: 131 009,00

Wynik finansowy: 9 974,00 (zysk)
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7. Bank nie posiada oddzialéw zagranicznych.

8. Dane o uzytkowanych wartosciach niematerialnych i prawnych.

Koszty organizacji | Oprogramowanie Zaliczki RAZEM
Wartosé brutto
B.O. 01.01.2003 0,00 5 589 649,84 0,00 5589 649,84
Zwiekszenia 0,00 3794 977,08 0,00 3794 977,08
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2003 0,00 9 384 626,92 0,00 9 384 626,92
gg.oéfgfzoos 0,00 3434 679,02 0,00 | 3434679,02
Zwiekszenia 0,00 1744 104,75 0,00 1744 104,75
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z.31.12.2003 0,00 5178 783,77 0,00 5178 783,77
Wartos¢ netto 31.12.2003 0,00 4 205 843,15 0,00 | 4 205 843,15

Zwiekszenia warto$ci niematerialnych i prawnych wynikaja z zakupu oprogramowania.

Bank nie posiada obcych warto$ci niematerialnych i prawnych.

9. Dane dotyczgce uzytkowanych rzeczowych aktywoéw trwatych.

Inwestycje ) Srodki

w obcych Srodki trwale

§r. trwalych | transportu Komputery Pozostate w budowie RAZEM
Warto$é brutto
B.0.01.01.2003 | 697 998,98 | 1157 503,45 | 8060 929,32 | 2175007,90 | 359 059,89 | 12 450 499,54
Zwiekszenia 22124221 | 42316500 | 353762380 |  245578,94 0,00 | 442760995
Zmniejszenia 000 | 42628405 29 504,85 3451304 | 359059,89 849 361,83
B.Z.31.12.2003 | 919241,19 | 1154 384,40 | 11569 048,27 | 2386 073,80 0,00 | 16 028 747,66
g.rg?éf:ﬁzoos 127 314,50 | 65648575 | 477298547 | 87134891 0,00 | 6428134,63
Zwiekszenia 8718801 | 22913957 | 257610606 | 43079067 0,00 | 332322431
Zmniejszenia 000 | 32891128 27 033,31 34513,04 0,00 390 457,63
B.Z.31.12.2003 | 214502,51 | 556714,04 | 7322058,22 | 1267 626,54 0,00 | 9360 901,31
‘;ﬁ?;gé‘;m 704 738,68 | 597 670,36 | 4246990,05 | 1118447,26 0,00 | 6667 846,35

10. Inne aktywa.

Na dzienl 31.12.2003

Na dzier 31.12.2002

w PLN w PLN
Wycena transakcji SWAP 13 425 104,75 8302 913,69
\I:IJilig(s'jgi g?e“ng};tt\xe/zfl?;ceh i prawnych 0,00 141419104
Dochody do otrzymania z tytutu operacji SWAP 7211869,21 3303 160,91
Pozostate aktywa 416 639,04 637 668,26

Razem inne aktywa

11. Bank nie posiada aktywow do zbycia.

21 053 613,00

13 657 933,90

12. Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow, przychodéw przysztych okreséw

oraz przychodéw zastrzezonych.




Na dzienl 31.12.2003

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Na dzien 31.12.2002

Rozliczenia miedzyokresowe czynne w PLN w PLN
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 7019 753,00 7 849 723,00
Koszty zaptacone z gory 3015 214,99 1026 780,66

Razem rozliczenia miedzyokresowe czynne

Inne zobowigzania z tytulu instrumentéw finansowych

10 034 967,99

Na dzien 31.12.2003
w PLN

8 876 503,66

Na dzier 31.12.2002
w PLN

Koszty do zaptacenia z tytutu operacji SWAP

5605 619,70

4391 866,93

Wycena transakcji SWAP

25205 223,78

11503 799,10

Razem zobowigzania z tytutu
instrumentéw finansowych

30 810 843,48

Na dzien 31.12.2003

15 895 666,03

Na dzien 31.12.2002

Inne pasywa w PLN w PLN
Inne pasywa 3035 037,83 352 847,31
Fundusze specjalne 49 861,44 35 041,84
Razem inne pasywa 3084 899,27 387 889,15

Na dzien 31.12.2003

Na dzien 31.12.2002

Rozliczenia miedzyokresowe bierne w PLN w PLN
Rezerwa na koszty ustug obcych 63 800,00 60 900,00
Inne rezerwy 14 500,00 810 453,22
Razem rozliczenia miedzyokresowe bierne 78 300,00 871 353,22

Na dzien 31.12.2003

Na dzien 31.12.2002

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow w PLN w PLN
Odsetki zastrzezone 1393 858,58 114 272,63
Odsetki pobrane z gory 1003 924,02 0,00
Prowizje do rozliczenia 2558 475,32 0,00
Razem rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 4 956 257,92 114 272,63

13. Struktura wilasnosci kapitatu podstawowego.

Struktura kapitatéw wiasnych przedstawia sie nastepujaco:

Na dzien 31.12.2003
w PLN

Na dzien 31.12.2002
w PLN

500 000 akcji imiennych serii A o nominale 100 PLN

50 000 000,00

50 000 000,00

850 000 akcji imiennych serii B o nominale 100 PLN

85 000 000,00

85 000 000,00

Razem warto$¢ akcji

Cena emisyjna byta réwna warto$ci nominalnej.

Struktura akcjonariuszy przedstawia si¢ nastepujaco:

135 000 000,00

Na dzien 31.12.2003

135 000 000,00

Na dzien 31.12.2002

w PLN w PLN
EUROHYPO AG 67 500 000,00 67 500 000,00
BRE Bank SA 67 500 000,00 67 500 000,00

Razem wartos¢ kapitalu akcyjnego

135 000 000,00

135 000 000,00
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14.

15.

16.

17.

Obaj akcjonariusze posiadaja jednakows liczbe akcji kazdej serii.

Bank nie wyemitowal akcji uprzywilejowanych, zadne ograniczenia praw zwigzanych z akcjami

nie wystepujg. Wszystkie akcje uczestnicza w jednakowym stopniu w podziale dywidendy.

Bank nie posiada wtasnych akcji, wszystkie akcje znajduja sie w posiadaniu dwdch akcjonariuszy.

Na Banku nie cigzg zadne zobowigzania z tytulu zatwierdzonej do wyplaty dywidendy.

Zobowigzania podporzadkowane.

Bank zaciggnat dwie pozyczki w wysokosci 7 895 440,00 USD oprocentowanej wg stawki LIBOR 3M powiek-
szony o 1,55% z terminem splaty 12.12.2011 r. oraz 8 859 931,00 EUR oprocentowanej wg stawki EURIBOR
3M powiekszonej o 1,55% z terminem sptaty w dniu 07.12.2011 1.

Komisja Nadzoru Bankowego 28.11.2001 r. wydata zgode na zaliczenie do funduszy uzupetniajgcych pozy-

czek podporzadkowanych w kwocie 65 000 000 PLN.

18. Informacje o stanie i zmianach rezerw celowych.
Naleznosci | Naleznosci
Rezerwy Naleznosci pod ponizej | Naleznosci | Naleznosci
celowe na: normalne | obserwacjg | standardu watpliwe stracone Razem
B.0. 01.01.2003 119 211,19 0,00 | 714 031,39 | 504 184,11 20671,17 1358 097,86
Zwiekszenia 449 071,04 0,00 | 4016751,32 | 3922458,13 | 5434880,49 13 823 160,98
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 458 968,63 0,00 | 3535680,58 | 3941989,55 246 495,84 8183 134,60
B.Z.31.12.2003 109 313,60 0,00 | 1195 102,13 484 652,69 | 5209 055,82 6 998 124,24

19.

20.

21.

21.1

21.2.

21.3.

Rezerwy zostaly utworzone w wysokosci odpowiadajgcej wymaganemu poziomowi rezerw celowych

wg stanu na koniec roku obrotowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Bank nie utworzyt rezerw na przyszle zobowigzania.

W Banku nie wystgpila potrzeba tworzenia odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow.

Dane o zobowigzaniach warunkowych i zabezpieczeniach.

. Bank nie udzielil gwarancji ani poreczen.

Bank nie planuje subskrypcji ani sprzedazy akcji zwyktych.

Wyptata dywidendy nie jest planowana.

21.4. Zadne aktywa Banku nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan wlasnych spélki ani osoby trzeciej.

21.5.

21.6.

Bank nie zawarl transakcji z przyrzeczeniem odkupu.

Zobowigzania finansowe udzielone przez Bank dotycza zobowigzan z tytutu udzielonych kredytow.

Zobowigzania Banku z tego tytulu wynosza réwnowarto$¢ 479 990 755,05 PLN.

21.7. Bank nie posiadat instrumentéw bazowych bedacych przedmiotem kontraktéw na instrumenty pochodne.

22.

Bank stosuje rachunkowo$¢ zabezpieczen. Celem stosowania rachunkowosci zabezpieczen jest zabez-

pieczenie wartoSci godziwej zabezpieczanej pozycji poprzez ograniczenie ryzyka zmiany stép procen-

towych.
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Pozycjg zabezpieczang jest ta cze$¢ portfela kredytowego, ktéra charakteryzuje sie stata stopa procentows.
Transakcja zabezpieczajaca jest zawierana w zwigzku z niedopasowaniem struktury aktywoéw i pasywow
wynikajacym z faktu, Ze pasywa sg oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej.

Jako instrumenty zabezpieczajace wyznaczone zostaty transakcje IRS zamieniajgce state strumienie prze-
plywéw odsetkowych na strumienie zmienne. Zastosowane zabezpieczenie jest skuteczne, gdyz zmiany
wartosci godziwe]j zabezpieczanej pozycji sa zrownowazone przez zmiane wartosci godziwej instrumentu
zabezpieczajacego w przedziale 80-125%. Na 31.12.2003 r. skuteczno$¢ zabezpieczenia wynosita 123%.
Skutki aktualizacji wyceny instrumentu zabezpieczajgcego do poziomu wartosci godziwej zabezpieczanej
pozycji sa zaliczane do wyniku finansowego. Ze wzgledu na rozwoj portfela kredytowego Banku i zawarcie
w konsekwencji nowych transakcji zabezpieczajacych Bank 2 stycznia 2004 r. rozwigzal dotychczasowg
grupe aktywow, w stosunku do ktérej miata zastosowanie rachunkowos¢ zabezpieczen. Dotychczasowe
skutki przeszacowania oprocentowanych instrumentéw zabezpieczanych, spowodowanych przez ryzyko
poddane zabezpieczeniu sg rozliczane liniowo w okresie do terminu wymagalno$ci. Rozliczane kwoty
i terminy zostaly ustalone indywidualnie dla kazdego sktadnika rozwiazanego zabezpieczenia. Jedno-
cze$nie powotana zostata nowa grupa aktywow sktadajaca sie z kredytéw na stala stope procentows
w celu zabezpieczenia ktérej desygnowana zostata nowa grupa transakcji zabezpieczajgcych (swapy stop

procentowych).

Informacja z zakresu rachunku zyskéw i strat.

Odpisy amortyzacyjne srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w podziale na po-

szczegblne grupy rodzajowe srodkéw trwatych (w PLN):

Grupa | 1 | 4 | 7 | 8 | 9 | Razem
gmmyzaqa 8718801 | 2576106,06 | 22913957 | 430790,67 | 1744 104,76 | 5067 329,07
nansowa

24,

Bank nie dokonat aktualizacji warto$ci majatku trwatego rzeczowego i finansowego.

W Banku nie wystapily zyski i straty nadzwyczajne.

Bank nie dokonat odpisu w ciezar rezerw celowych.

Planowane nakltady zwigzane z nabyciem S$rodkéw trwalych oraz wartoSci niematerialnych

i prawnych w roku 2004 okreslone zostaty w planach Banku na kwote 3,4 mln PLN.

Propozycja podziatu zysku.

Zarzad Banku bedzie rekomendowal Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy przeznaczenie zysku roku
sprawozdawczego na utworzenie funduszu ogblnego ryzyka w wysokosci 3 190 000,00 PLN oraz kapitatu

zapasowego w wysokosci 279 651,71 PLN.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy.

Na dzient 31.12.2003 | Na dzien 31.12.2002

w PLN w PLN

Réznice przejsciowe dodatnie 24 580 592,85 26 321 976,36
Odsetki i prowizje naliczone do otrzymania z tytutu:

- udzielonych lokat i kredytéw 185 578,09 14 715 901,77

- papieréw wartosciowych - 116 857,50 0,00

- transakcji SWAP 7 990 616,93 3303 160,90

- dochody otrzymane z goéry -3419217,19 0,00

- niezrealizowane dodatnie réznice kursowe 19 940 472,52 8302 913,69

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 4 670 313,00 7 106 934,00

g(ﬁ;&i Sgg?ﬁogiz\iym\z ?y‘f"n?:dmczony - 2436 621,00 5577 300,00

- w odniesieniu na kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

Réznice przejsciowe ujemne 36 946 067,65 29 073 046,72
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Odsetki naliczone do zaptacenia z tytutu:

- przyjetych lokat i depozytow 135381,51 1965 935,96
- papieréw wartosciowych 5355075,58 2 545 544,22
- transakcji SWAP 5608 117,50 13947 812,88
- niezrealizowane ujemne réznice kursowe 20472 242,74 8 429 249,20
- rezerwa na koszty do zaptacenia 78 300,00 901 249,22
- rezerwa na kredyty (netto) 5296 950,32 1283 255,24
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 7 019 753,00 7 849 723,00
\Zx]rrg}i,i?a stanu aktywow z tytutu podatku dochodowego, 829 970,00 5547 923,00
- w odniesieniu na kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Nie odliczona od podstawy opodatkowania 0.00 0.00
strata podatkowa za lata 1999-2000 ? ?
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Zmiana stanu aktywow z tytutu rozliczenia 0,00 938 900,00

straty podatkowej

Odroczony podatek dochodowy od 0séb prawnych ustalony metoda wynikowa jest rowny podatkowi usta-

lonemu metodg bilansowg.

Czesc biezgca podatku.
Za rok 2003 Za rok 2002
w PLN w PLN
Przychody Banku 140 359 601,37 97 038 995,21

Zwigkszone o:

12 660 455,36

5199 276,99

Odsetki naliczone w roku bilansowym, a otrzymane

. 6242 678,31 2 665 349,81
w okresie nastepnym
Zrealizowane zyski z wymiany walut 2881702,36 2533927,18
Przychody pobrane z géry 3536 074,69 0,00

Zmniejszone o:

36 299 802,14

28 597 777,61

Niezrealizowane przychody odsetkowe

11134 842,21

18 019 062,67

Niezrealizowane zyski z tyt. wymiany walut 15597 029,17 0,00
Rezerwy celowe 8 183 134,60 2 275 801,25
Inne 1384 796,16 8302 913,69

Przychody dla celéw podatkowych

116 720 254,59

73 640 494,59

Koszty Banku

136 345 117,86

89 098 325,27

Zwiekszone o:

11 037 723,45

7 275 769,67

Odsetki naliczone w roku bilansowym, a otrzymane

. 6 464 974,23 4 891 850,37
w okresie nastepnym
Zrealizowane straty z tytutu wymiany walut 827 533,16 284 553,15
Inne 3745 216,06 2099 366,15

Zmniejszone o:

46 258 074,77

31 608 067,78

Niezrealizowane koszty odsetkowe

13184 103,12

18 459 293,06

Niezrealizowane straty z tytutu wymiany walut 5053 767,16 8 429 249,20
Amortyzacja Srodkdéw transportu powyzej 20 000 EUR 38 308,36 41 044,92
Niezrealizowane straty z tytutu wyceny transakcji SWAP 13 701 424,69 0,00
Rezerwy celowe 13 480 084,92 3559 056,49
Rezerwy kosztowe 78 300 901 249,22
Inne wydatki nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu 722 086,52 218 174,89
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Koszty dla celéw podatkowych 101 124 766,54 64 766 027,16 )

. 2 >

Wynik dla celéw podatkowych 15 595 488,05 8 874 467,43 o

Rozliczenie straty z lat ubiegtych 0,00 3353213,98 g

Darowizny 19 000,00 31 500,00 =

Podstawa opodatkowania 15 576 488,00 5489 753,00 pOU

Stawka podatkowa 27% 28% @)

N

Podatek dochodowy od oséb prawnych 4 205 652,00 1537 131,00 Z

!

Pozostale obcigzenia wyniku finansowego N

(@)

O

Zmiana stanu aktywow z tytutu réznic ujemnych 829 970,00 - 4609 023,00 w
Zmiana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy -2 436 621,00 5577 300,00
Inne obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego - 1606 651,00 968 277,00

25. Informacje dotyczace korzystania z kredytéw, pozyczek, gwarancji i poreczen przez pracownikéw,
czlonkéw zarzadu i organéw nadzorczych oraz wynagrodzenia dla czlonkéw zarzadu i organéw nad-

zorczych.

W Banku jest czynnych 29 uméw kredytowych dla pracownikéw Banku w tacznej kwocie stanowiacej
réwnowartos¢ 4 000 404,33 PLN. Oprocentowanie kredytéw zawiera sie w przedziale od 2,12% do 6,80%
a ostateczne terminy sptaty kredytéw przypadajg w okresie od roku 2012 do roku 2028.

Bank nie udzielil kredytéw ani gwarancji innym osobom powigzanym z Bankiem.

Wynagrodzenia wyptacone Zarzadowi Banku fgcznie z wynagrodzeniami z zysku wyniosty 2 207 448,65 PLN.
Przecietne zatrudnienie w 2003 roku wyniosto 115 oséb w przeliczeniu na etaty.

Bank utworzyl rezerwy na przyszte zobowigzania w stosunku do pracownikéw w wysokosci 14 500,00 PLN.
Rezerwa ta jest przeznaczona na wyplate odpraw emerytalnych. Bank nie poniést kosztéw zwigzanych

z inansowaniem pracowniczych programéw emerytalnych.

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi kapitalowo lub organizacyjnie.

Bank zawierajac transakcje z podmiotami powigzanymi kapitalowo i organizacyjnie ogranicza swoje
ryzyko kredytowe poprzez stosowanie limitéw zaangazowania kredytowego dla bankéw polskich i zagra-
nicznych. Limity te sa uchwalane przez Zarzad Banku i podlegaja akceptacji Rady Nadzorczej. Ostatnia
aktualizacja limitéw miata miejsce w grudniu 2003 r. Wykorzystanie limitéw jest codziennie monitorowa-
ne. Wg stanu na 31.12.2003 r. udziat transakcji przypadajacych na transakcje z podmiotami powiazanymi

przedstawiat sie nastepujaco:

BRE Bank SA EUROHYPO AG
Udzial% Udzial%
tys. PLN w bilansie tys. PLN w bilansie

ogblem ogotem
Naleznosci
Rachunki biezgce 1375,10 92,6% 0,00 0,0%
Lokaty terminowe 7 982,10 41,5% 0,00 0,0%
Odsetki od lokat 1,23 0,6% 0,00 0,0%
Odsetki od transakcji IRS i CIRS 3011,01 55,2% 0,00 0,0%
Naliczone punkty SWAP 142468 80,7% 0,00 0,0%
Zobowigzania
Depozyty otrzymane 1683,2 0,69% 47 170,00 19,4%
Odsetki od depozytow 0,10 0,02% 262,08 48,0%
Kredyty otrzymane 216 320,00 100,0% 0,00 0,0%
Odsetki od kredytow 839,14 100,0% 0,00 0,0%
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Odsetki do zaptacenia od transakcji IRS 3 785,48 67,5% 0,00 0,0%

Pozyczka podporzadkowana 29 532,89 41,4% | 41792,29 58,6%

Odsetki od pozyczki podporzadkowanej 44,63 37,9% 73,02 62,1%

BRE Bank SA EUROHYPO AG

Gléwne pozycje przychodéw i kosztéw Udzial% Udzial%

tys. PLN | w rachunku tys. PLN | w rachunku
wynikow wynikow

Przychody z tytutu:

- odsetek od lokat 553,19 40,9% 0,00 0,0%

- fElransakql pqchodnyml instrumentami 2921091 68.6% 0,00 0.0%

nansowymi

Koszty z tytutu:

- odsetek od depozytéw 514,72 5,2% 1393,75 14,0%

- odsetek od kredytow 5789,50 100,0% 0,00 0,0%

- 1Ellransakcp pqchodnyml instrumentami 16 644,81 63.8% 0,00 0.0%

nansowymi
- pozyczki podporzadkowanej 862,26 35,1% 1592,79 64,8%
BRE Bank SA EUROHYPO AG
Udzielone zobowigzania finansowe, Udzial% Udzial%
w tym nieodwotalne tys.PLN | whilansie | tys.PLN | w bilansie
ogétem ogélem
Transakcje wymiany walut 206 294,10 73,0% 0,00 0,0%
Transakcje stopy procentowej 442 885,40 57,7% 0,00 0,0%

27. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem.

Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie ryzyk wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci bankowej

na poziomie akceptowanym przez Bank. W tym celu okreslony zostaje maksymalny poziom ryzyka, ktéry

jest jeszcze do zaakceptowania oraz metody jego rozpoznawania, pomiaru kontroli i przeciwdziatania.

27.1. Ryzyko rynkowe.

Bank jest narazony na nastepujgce ryzyka rynkowe: ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowej oraz ry-

zyko cenowe.

a)

Ryzyko walutowe.

Bank nie utrzymuje istotnego niedopasowania walutowego aktywow i pasywow (pozycji walutowej)
w zwigzku z wynikajacym z Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych zakazem prowa-
dzenia dziatalnosci spekulacyjnej w tym zakresie. Ryzyko wptywu zmian kursu walutowego na wynik
finansowy Banku jest zatem minimalne, a istniejace w Banku procedury kontroli i raportowania elimi-

nuja mozliwo$¢ jego powstawania w istotny sposob.

Ryzyko stopy procentowej.

Bank nie utrzymuje trwatego niedopasowania struktury aktywéw i pasywéw wedtug terminéw prze-
szacowania (tj. zmiany stopy procentowej). W przypadku pojawienia sie takiego niedopasowania sto-
suje odpowiednie instrumenty zabezpieczajace. Kontrola ryzyka stopy procentowej prowadzona jest
za pomocg raportéw odpowiadajgcych zaréwno wymogom Nadzoru Bankowego, jak réwniez standar-

dom niemieckich bankéw hipotecznych.

Ryzyko cenowe.

Z uwagi na specjalistyczny charakter prowadzonej przez Bank dziatalnosci hipotecznej ryzyko cenowe
ograniczone jest do wahan wartosci nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie kredytéw udziela-
nych przez Bank. Ryzyko to jest ograniczane poprzez stosowanie procedury wyceny wartosci banko-

wo-hipotecznej nieruchomosci.
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27.2. Ryzyko kredytowe.

W celu ograniczenia ryzyka kredytowego, Bank prowadzi akcje kredytowa zgodnie z wewnetrznymi proce-
durami, oraz polityka w zakresie podejmowania decyzji kredytowych oraz ryzyka kredytowego.

Bank rozpoczat dziatalno$¢ operacyjna dnia 1 grudnia 1999 roku, a pierwszych kredytéow udzielit
na poczatku 2000 roku. Portfel kredytowy Banku charakteryzuje sie wysokg jakoscig, ktéra wyraza sie
m. in. niskim udziatem (3,19% wg stanu na dzien 31 grudnia 2003 roku) kredytéw zagrozonych w catosci

bilansowego zaangazowania kredytowego.

27.3. Ryzyko plynnosci.

Ryzyko pltynnosci wynika z uwagi na wystepowanie réznic pomiedzy terminem zapadalnosci aktywéw
Banku, oraz wymagalnosci jego pasywow. Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez wdrozenie procedur
monitoringu i raportowania przewidywanych wptywoéw i wyptywéw oraz dostepnych $rodkéw pieniez-
nych.

Zrédta finansowania podlegaja dywersyfikacji poprzez wspélprace z wieloma kontrahentami oraz dobér
réznych instrumentéw finansowania akcji kredytowej. Bank finansuje dtugoterminowe aktywa w pierw-
szej kolejnosci listami zastawnym o dtugim terminie wymagalnosci, a biezace zapotrzebowanie na srodki
zaspokaja na rynku miedzybankowym poprzez emisje krotkoterminowych obligacji i przyjmowanie depo-
Zytow.

Bank posiada plan dziatania na wypadek pogorszenia sie wskaznikéw ptynnosci.

27.4. Ryzyko operacyjne.

28.

Bank przetwarza duza ilo$ci informacji. Niesprawne dziatanie procedur lub systeméw informatycznych
stuzacych zbieraniu, przetwarzaniu oraz magazynowaniu dokumentéw lub danych, oraz uzyskiwaniu
potrzebnych informacji moze w okreslonych sytuacjach zaktéci¢ funkcjonowanie Banku. Na wypadek wy-
stapienia takich zdarzen Bank posiada wewnetrzne procedury bezpieczenstwa systemu informatycznego

oraz plany kontynuacji dziatalnosci.

Ryzyko operacyjne wiaze sie réwniez z mozliwoscia popelnienia btedu przez pracownikéw Banku. W celu
ograniczenia tego ryzyka poszczegdlne komoérki organizacyjne Banku wdrazaja procedury kontrolne, przy-

gotowane zostaly takze szczegbtowe procedury kontroli wewnetrznej.

Obcigzenie ryzykiem stopy procentowej jest okreslane na podstawie raportéw przygotowywanych
przez Bank. Z uwagi na specjalistyczny charakter Banku, wymogi ustawy o listach zastawnych i ban-
kach hipotecznych oraz stosowanie zasad rachunkowosci zabezpieczenn Bank podejmuje dzialania
zmierzajgce do ograniczenia ryzyka stopy procentowej. Ograniczanie ryzyka stopy procentowej polega
na zawarciu transakcji zamieniajacych stale strumienie odsetkowe na zmienne z uwzglednieniem
umownych dat zmiany oprocentowania i terminéw platnosci. Na koniec 2003 r. kwota ryzyka stopy

procentowej nie przekraczata 19% dopuszczalnego limitu.

Obcigzenie ryzykiem kredytowym.

Obcigzenie ryzykiem kredytowym jest determinowane przez charakter prowadzonej akcji kredytowej.
Wiekszos¢ udzielonych kredytéw stanowig kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomosci, za-
bezpieczone hipoteka ustanowiona na pierwszym miejscu. Wartos¢ kredytowanych obiektéw okreslana
jest za pomocag wyceny wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci, ktéra jest wykonywana zgodnie
z regulaminem zatwierdzanym przez Narodowy Bank Polski. Wycena ta okresla warto$é nieruchomosci,
mozliwg do uzyskania w dtugim okresie czasu, przy uwzglednieniu wszelkiego rodzaju ryzyk zwiazanych
z nieruchomoscig. Udziat kredytu w finansowanym przedsiewzieciu nie przekracza z reguty 80% warto-
sci wyceny bankowo hipotecznej nieruchomosci. Ryzyko kredytowe zwigzane z posiadanym portfelem
kredytowym ksztaltuje sie na poziomie akceptowalnym przez Bank. Poziom kredytéw nieregularnych nie
przekracza 3,2% wartosci portfela kredytowego ogbtem. Bank utworzyt rezerwy celowe w pelnej wysokosci,
odpowiadajgcej obowigzujacym w tym zakresie przepisom.

Pozostate ryzyko kredytowe wigze sie ze wspotpraca na rynku miedzybankowym. Ryzyko kredytowe wy-
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nikajgce z wzajemnych rozliczen z bankami jest kontrolowane poprzez system limitéw wewnetrznych
okreslajgcych dopuszczalny poziom zaangazowania w stosunku do poszczegélnych jednostek. Limity te
uzaleznione sg miedzy innymi od kondycji ekonomiczno-finansowej podmiotéw. Bank nie wspoéipracuje
z bankami o funduszach nizszych niz réwnowarto$¢ 10 mln EUR. Z uwagi na kondycje ekonomiczng ban-
koéw oraz niewielka wartos¢ srodkéw lokowanych na rynku miedzybankowym ryzyko kredytowe w tym

zakresie oceniane jest jako minimalne.

Warszawa, 27 lutego 2004 roku.

B vt P Lasi
~57Y. W,
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Dyrektor Departamentu
Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain Jan Zielinski Rachunkowosci i Rozliczen

Jacek Ryszewski
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