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roku 2002 w Polsce nastgpito nieznaczne zahamowanie spowolnienia wzrostu gospo-
darczego. W pierwszej potowie 2002 roku roczne tempo wzrostu gospodarczego byto
nadal niskie i wyniosto 0,8%. W catym 2002 roku PKB wzrést o 1,3%, podczas gdy
w roku 2001 - 0 1,1%.
Stopa rocznej inflacji spadta z 3,5% w grudniu 2001 roku do 0,8% w grudniu 2002 roku. Jedno-
czesnie nastapit wzrost stopy bezrobocia z 17,4% w grudniu 2001 do 18,1% na koniec 2002. De-
ficyt obrotow biezgcych w catym 2002 roku spadt 0 0,6% i byt nieco nizszy od oczekiwan rynku.
W okresie od grudnia 2001 roku do grudnia 2002 roku nastgpito rowniez znaczace obnizenie pod-
stawowych stép procentowych: stopy lombardowej (z 15,5% do 8,75%), stopy referencyjnej
(z 11,5% do 6,75%) oraz stopy redyskontowej (z 14,0% do 7,5%).

Rok 2002 byt rokiem trudnym dla rynku nieruchomosci, ktérego kondycja istotnie wptywa na roz-
woj i dziatalno$¢ bankow hipotecznych.

W 2002 roku w Polsce odnotowano spadek tempa wzrostu dziafalnosci inwestycyjnej w gospo-
darce, tendencja ta widoczna byta takze na rynku nieruchomosci, zwtaszcza w budownictwie mie-
szkaniowym.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej kraju, wysoka stopa bezrobocia oraz wysokie ceny na ryn-
ku mieszkaniowym spowodowaly spadek efektywnego popytu na rynku nieruchomosci.
Przyczynita sie do tego takze likwidacja ulg podatkowych, wprowadzenie VAT od sprzedazy mie-
szkan oraz brak konsekwentnej polityki wspierajacej budownictwo mieszkaniowe.

Liczba mieszkan oddanych do uzytku w 2002 roku byta o 6,5% nizsza niz w 2001 roku i wyniosta
niewiele ponad 99 tys!. Ograniczona podaz uzbrojonych terenéw budowlanych oraz ucigzliwa
procedura dokonywania uzgodnien i wydawania zezwolen na budowe, w poréwnaniu z analogicz-
nym okresem roku ubiegtego, spowodowaly w nastepstwie spadek liczby pozwolen na budowe
0 blisko 40%. Pokazuje to 0golng tendencje dostosowywania si¢ podazy mieszkan do realnego
popytu. Pomimo spadku na rynku inwestycji deweloperskich, udziat deweloperow w rynku pier-
wotnym wzrést w 2002 roku do 61%, przy spadku udziafu spotdzielni mieszkaniowych do 39%.

W ubiegtym roku nastgpito widoczne obnizenie tempa przyrostu podazy powierzchni biurowych,
ktoremu towarzyszyt systematyczny spadek stawek czynszow tych powierzchni w gifownych mia-
stach. Dominujgca pozycje pod wzgledem wielkosci powierzchni biurowych wysokiej klasy ma
nadal Warszawa (ponad 1,8 min mkw.).

Najbardziej dynamicznie rozwijajgcym sie segmentem rynku nieruchomosci komercyjnych
w ostatnim okresie stat sie rynek powierzchni handlowych. Rozwdj ten dotyczy przede wszystkim
gtownych miast regionalnych, w ktérych powstajg centra trzeciej generacji. Rynek warszawski,
gdzie w 2002 roku otwarto kilka obiektéw handlowych, stopniowo zbliza sig¢ do punktu nasycenia.
W segmencie powierzchni magazynowych odnotowano wzrost aktywnosci przede wszystkim
w Poznaniu, todzi oraz okregu katowickim, natomiast najwiekszym zainteresowaniem ze strony
inwestoréw i operatorow hotelowych cieszyty sie Warszawa i Krakow. Ponadto wyraznie zwiekszy-
to sie zainteresowanie centrami logistycznymi, zaréwno ze strony firm oferujgcych takie ustugi, jak
i ich odbiorcow.

W segmencie nieruchomosci komercyjnych w 2002 roku bardzo duze ozywienie odnotowat rynek
inwestycyjny. Na rynku biurowym taczna warto$¢ transakciji przekroczyta 290 min EUR?, wzrosta
takze liczba transakcji na rynku obiektéw handlowych. Zainteresowanie polskim rynkiem ze stro-
ny coraz wiekszej liczby funduszy, przy ograniczonej jeszcze podazy, silnie oddzialuje na stopy
kapitalizacji, ktore dla najlepszych budynkow biurowych w Warszawie zblizyly sie¢ do poziomu
10%. Bardzo duze zainteresowanie rynkiem polskim pochodzi ze strony funduszy niemieckich,
austriackich i amerykanskich.

) dane GUS
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RYNEK BANKOWOSCI HIPOTECZNEJ

Pomimo spowolnienia rozwoju rynku nieruchomosci w minionym roku, rynek kredytéw hipotecz-
nych nie zmalat. Nastapit nawet wzrost ich znaczenia oraz udziatu tego rodzaju kredytowania
w catkowitym finansowaniu inwestycji indywidualnych z ok. 25 do 33%.

Wzrost popularnosci kredytow hipotecznych jest wynikiem m.in. ich coraz wigkszej dostepnosci,
szerokiej oferty, a takze znaczgcego spadku stop procentowych, ktére w ostatnim roku zmalaty
dla kredytéw ztotowych z kilkunastu do kilku procent.

Catkowita warto$¢ kredytow mieszkaniowych udzielonych przez banki klientom indywidualnym
wyniosta w potowie 2002 roku ponad 17 mld PLN, natomiast podmiotom gospodarczym
20 mid PLNY

Kredyty mieszkaniowe dla Klientow indywidualnych udzielone przez banki w latach 1996-2002 (w mid z)

18 000 17078
®

16000 145456
140679 PY

14.000 ®
12,000
10 000 9572,6
8000

5863,2
6000

4000 30283

1790,1
2000 10012 D
[

PP T VWP SRR\ NI
zt6dio: NBP 199 1997 1998 1999 2000 2001 03.2002 06.2002
NNELST VI S\ \ NN B

Kredyty hlpoteczne dla podmiotéw gospodarczych oraz prognoza ich rozwoju (w mid z)

®
50 0
) @
29
0
2
20 138
57

10 3 I:I D

. & & ©

[ e TS NN T TS o G\ S N VRN

ST VPR RN N\ \V\\ I'L
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

NN ST SEER NN\ IR B
zrédio: GINB oraz prognozy Instytutu Badarn nad Gospodarkg Rynkowa,

Wedtug szacunkdw Fundaciji na rzecz Kredytu Hipotecznego, udziat bankdw hipotecznych w ryn-
ku kredytow mieszkaniowych wynidst na koniec 2002 roku 1,3%, natomiast w rynku finansowania
nieruchomosci komercyjnych okoto 8 -10%

3 zrédio - dane NBP




Pomimo systematycznego wzrostu popularnoéci kredytow hipotecznych, ich udziat w finansowa-
niu potrzeb mieszkaniowych w Polsce jest nadal niewielki i znacznie nizszy niz w krajach Unii Eu-
ropejskiej. Tendencje te dobrze odzwierciedla relacja udzialu wartosci kredytéw hipotecznych
w Produkcie Krajowym Brutto.

Udzial kredytow hipotecznych w PKB (%)
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W 2002 roku na rynku polskim dziataty 3 specjalistyczne banki hipoteczne - RHEINHYP-BRE Bank
Hipoteczny SA, HypoVereinsbank Bank Hipoteczny SA oraz Slaski Bank Hipoteczny SA. Licencje
na utworzenie banku hipotecznego uzyskat dunski Nykredit.

taczny portfel kredytowy bankow hipotecznych wynidst na koniec 2002 roku 1 370 153 264 PLNY

Rok 2002 uptyngt bankom hipotecznym pod znakiem istotnych zmian legislacyjnych, stanowig-
cych wazny impuls dla ich dalszego rozwoju. Nowelizacja Ustawy o listach zastawnych weszta
w zycie 9 wrzesnia 2002 r., a wprowadzone zmiany czesciowo zniosty bariery ograniczajace roz-
woj bankdw hipotecznych w Polsce i wyrdwnaty warunki ich konkurencyjnosci wobec bankéw uni-
wersalnych. Gtéwne zmiany dotycza:

podwyzszenia wskaznika warto$ci bankowo-hipotecznej w stosunku do kwoty kredytu z 80%
do 100%;

podwyzszenia limitu sumy udzielonych kredytéw w czesci przekraczajacej 60% wartosci
bankowo-hipotecznej nieruchomosci do 30% ogdinej kwoty wierzytelnosci banku zabezpiec-
zonych hipoteka;

ustalenia limitu refinansowania innymi instrumentami niz listy zastawne (np. poprzez emisje
obligacji) na poziomie 10-krotnosci funduszy wtasnych w ciggu pierwszych pieciu lat dziafalno-
$ci i 6-krotnosci w dalszej przysztosci.

Wprowadzone zmiany legislacyjne pozwalajg bankom hipotecznym na nowe rodzaje dziafalnosci
- $wiadczenie ustug doradczych, zwigzanych z rynkiem nieruchomosci oraz otwieranie rachunkéw
bankowych, stuzgcych obstudze projektow inwestycyjnych, a takze zarzgdzanie wierzytelnoscia-
mi hipotecznymi innych bankow. Rozluznienie limitdw regulujgcych wysokos¢ wartosci bankowo-
hipotecznej nieruchomosci w stosunku do pojedynczego kredytu i catego portfela zwieksza atrak-
cyjnosc¢ oferty kredytowej Banku w poréwnaniu z bankami uniwersalnymi. Nowelizacja Ustawy o li-

Y zrédio - Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
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stach zastawnych pozwala przede wszystkim na zmiane polityki refinansowania Banku, dopu-
szczajgc wiekszy udziat instrumentow rynku pienieznego takich jak obligacje krotkoterminowe,
depozyty od klientéw, depozyty miedzybankowe. Zmiana ta umozliwia przeprowadzenie wigk-
szych jednorazowych emisji listow zastawnych i powinna doprowadzi¢ do redukcji kosztow refi-
nansowania.

Ostatnia grupa zmian o charakterze technicznym dotyczy mozliwosci wpisywania do rejestru za-
bezpieczenia listdw zastawnych transakcji zabezpieczajgcych przed ryzykiem rynkowym.

Do poprawy warunkow prawnych funkcjonowania bankow hipotecznych przyczynia sie takze
uchwalenie nowego prawa upadfos$ciowego, przewidujgcego zwigkszenie zabezpieczenia praw
wierzycieli hipotecznych w postepowaniu upadifosciowym, a w przypadku bankéw hipotecznych
praw zaspokojenia roszczen wierzycieli z listow zastawnych. Waznym aktem prawnym z punktu
widzenia banku hipotecznego bedzie tez uchwalenie ustawy o zasadach finansowania inwestycji
mieszkaniowych, regulujgcej relacje prawne i finansowe miedzy nabywcag mieszkania, dewelope-
rem i bankiem finansujgcym.

Duze oczekiwania banki hipoteczne wigzg réwniez ze zmianami zasad funkcjonowania sgdow
wieczystoksiegowych w Polsce poprzez ich komputeryzacje i wprowadzenie migracji ksigg wie-
czystych do centralnego systemu informatycznego.
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ok 2002 byt trzecim z kolei rokiem dziatalnosci operacyjnej RHEINHYP-BRE Banku Hipo-
tecznego SA, okresem jego dalszego dynamicznego rozwoju przejawiajgcego sie we wzro-
$cie wolumenu udzielonych kredytow i sumy bilansowej. Bank wyraznie umocnit swojg po-
zycje na rynku finansowania nieruchomosci, zwtaszcza komercyjnych, i potwierdzit pozycje
lidera wsrod bankow hipotecznych dziatajacych w Polsce.
Udziat Banku w rynku finansowania nieruchomos$ci komercyjnych, do kwoty okofo 50 min PLN,
rownej limitowi koncentracji wynikajgcemu z posiadanych przez Bank funduszy wtasnych, szaco-
wany jest na poziomie okoto 5-6%; RHEINHYP-BRE finansowat najwieksze projekty inwestycyjne
w nieruchomosci o charakterze komercyjnym ostatnich kilku lat. Z kolei w rynku hipotecznych kre-
dytow mieszkaniowych udziat Banku jest jeszcze stosunkowo niewielki i siega wedtug szacunkow
ok. 1,2%, przy czym Bank konsekwentnie buduje swojg pozycje w tym segmencie.
Emisje listow zastawnych na tgczng kwotg 230,47 min PLN zapewnity Bankowi pozycje niekwe-
stionowanego lidera na rynku tych papierdw (z prawie 95-procentowym udziatem) i wazng role
w rozwoju polskiego rynku kapitalfowego.

Na dziatalno$¢ Banku w roku 2002 istotny wplyw mialy dwa wazne czynniki. Z jednej strony od-
czuwalny byt spadek dziatalno$ci inwestycyjnej, zaréwno na rynku nieruchomosci komercyjnych,
jak i rynku nieruchomosci mieszkaniowych, wigzacy sie z ogélnym spowolnieniem tempa rozwo-
ju gospodarki. W ubiegtym roku spadta liczba budowanych mieszkan i aktywnych deweloperdw,
drastycznie obnizyta sie tez liczba wydanych pozwolen na budowe i rozpoczetych buddw.

Z drugiej strony pozytywny wptyw odegraty zmiany ustawowe regulujgce dziatanie bankdéw hipo-
tecznych. Znaczaco poprawity one zwtaszcza mozliwosci refinansowania dziafalnosci bankow hi-
potecznych, czesciowo zniosty réwniez bariery uniemozliwiajgce ich skuteczne konkurowanie
z bankami uniwersalnymi. Korzystnie na wzrost popytu na kredyty hipoteczne oddziatywaty reduk-
Cje stép procentowych.

Suma bilansowa Banku wyniosfa na koniec 2002 roku 1 041,44 min PLN, czyli wzrosfa prawie
dwukrotnie w stosunku do roku 2001. W potowie 2002 roku - rok wczesniej niz przewidywano
- Bank pokryt strate z lat ubiegtych. W roku 2002 Bank dysponowal kapitatami w wysokosci
135 min PLN.

Istotng zmiang po stronie akcjonariatu bylo przejecie 50-procentowego udziatu w kapitale Banku
przez EUROHYPO AG, ktdry zostat nastepcg prawnym RHEINHYP Rheinische Hypothekenbank
AG. EUROHYPO AG powstalo z potgczenia 3 czotowych niemieckich bankdw hipotecznych:
Deutsche Hyp (Deutsche Hypothekenbank Frankfurt-Hamburg AG), Eurohypo (Europdische Hy-
pothekenbank der Deutschen Bank AG) oraz dotychczasowego akcjonariusza RHEINHYP-BRE
Banku Hipotecznego SA - RHEINHYP Rheinische Hypothekenbank AG.



. DZIALALNOSC KREDYTOWA

Wolumen portfela kredytowego w roku 2002 dynamicznie sie zwiekszat, odnotowujgc ponad-
dwukrotny wzrost w skali roku. Warto$¢ wszystkich podpisanych umow kredytowych osiggneta
na koniec roku poziom 1 334,95 min PLN, przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w samym
2002 roku wyniosta 754,19 min PLN. Przefomowym miesigcem byt sierpien, kiedy portfel kredy-
towy w zaangazowaniu bilansowym i pozabilansowym z tytutu podpisanych umow przekroczyt
pierwszy miliard PLN. Wzrost wartosci portfela kredytowego w 2002 roku obrazuje ponizszy
wykres.
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W cafym portfelu kredytowym Banku zdecydowang wigkszos¢ stanowity kredyty z przeznacze-
niem na finansowanie nieruchomosci komercyjnych.

Wedtug danych na 31.12.2002, kredyty dla podmiotéw gospodarczych stanowity 86% wszystkich
udzielonych kredytow, czyli 1 153,91 tys. PLN. Kredyty dla klientéw indywidualnych wyniosty
tacznie 181,04 tys. PLN.

Pomimo spadku oprocentowania kredytow zfotowych, nadal utrzymywata sie wyrazna réznica w
stosunku do nominalnego oprocentowania kredytow walutowych, siegajaca kilku punktéw pro-
centowych. Nizszy koszt obstugi kredytow walutowych zadecydowat o utrzymaniu sie silnej ten-
dencji do zaciggania kredytow w EUR i USD. Kredyty walutowe stanowity 94% wartosci portfela
kredytowego. Tym niemniej w 2002 dat sie zauwazy¢ systematyczny wzrost znaczenia kredytow
zlotowych, co zwigzane byto ze spadkiem stép procentowych w PLN. Ich udziat w catkowitym
portfelu wzrést z poziomu 1,83% na koniec 2001 do 5,91% na koniec 2002.




Kredyty dla podmiotow gospodarczych

Catkowity portfel kredytow dla podmiotéw gospodarczych osiggnagt na koniec 2002 roku
1153913,15 tys. PLN. W ubiegtym roku udzielonych zostato 651 997,46 tys. PLN kredytdw na nie-
ruchomosci o charakterze komercyjnym.

90% portfela kredytow komercyjnych stanowity umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi,
wséréd ktorych przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie obiektow biurowych,
a w dalszej kolejnosci centrow handlowych, hoteli i deweloperéw mieszkaniowych. Pozostate 10%
stanowity kredyty dla matych i $rednich przedsiebiorstw. Dominowaty kredyty z 15-letnim okresem
splaty i oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Wiekszo$¢ stanowity kredyty w USD
i EUR z udziatem odpowiednio 50- i 45-procentowym.

Portfel kredytéw dla podmiotéw Catkowite zaangazowanie
gospodarczych w tys. PLN
Kredyty w EUR 515 316,27
Kredyty w PLN 60 356,24
Kredyty w USD 578 240,64
Suma 1153 913,15

Wzrost wartosci portfela kredytow o przeznaczeniu komercyjnym obrazuje ponizszy wykres.

Bank angazowat sie giownie w finansowanie budynkdw biurowo-ustugowych oraz powierzchni
handlowych, a w dalszej kolejnosci projekitow deweloperskich. Nieznaczng cze$¢ portfela, z uwa-
gi na wyzsze ryzyko kredytowe wigzgce sie z tego typu obiektami, stanowig kredyty przeznaczo-
ne na finansowanie hoteli i obiektdw rozrywkowo-rekreacyjnych.

Typ finansowanej nieruchomosci Catkowite zaangazowanie Liczba
rownowartos¢ w PLN  kredytow
Budynki biurowo-ustugowe 670 013 279,72 136
Budynki biurowo-ustugowe/powierzchnie handlowe/parkingi 9118 261,62
Hotele 13 021 697,27
Lokale mieszkalne na wynajem lub sprzedaz 8170210,28 11
Obiekty rozrywkowo-rekreacyjne 20573 035,76 6
Osiedla domow jedno-wielorodzinnych na wynajem lub sprzedaz 126 894 673,70 13
Parkingi 28 366 430,00 3
Powierzchnie handlowe 187 503 149,43 58
Powierzchnie magazynowe 90 252 419,75 14

Suma 1153 913 157,53 248
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Wyraznie uwidocznito sig regionalne zréznicowanie akcji kredytowej; najwigksza liczba finansowa-
nych projektow skoncentrowana byta w regionie mazowieckim i dolnoslgskim, gdzie facznie
udzielono kredytow w wysokosci 75% catkowitego zaangazowania kredytowego. Wart podkresle-
nia jest wzrost znaczenia wojewodztwa matopolskiego w strukturze regionalnej portfela.

Wojewodztwo Catkowite zaangazowanie Liczba

rownowarto$¢ w PLN kredytow
Dolnoslaskie 307 770 127,40 63
Kujawsko-pomorskie 6 472 476,86 9
Lubelskie 5 662 833,80 6
Lubuskie 6 289 202,38 16
todzkie 55 386 662,01 8
Matopolskie 80 808 836,28 22
Mazowieckie 556 887 239,17 51
Opolskie 12 979 781,26 8
Podlaskie 4723 054,45 9
Podkarpackie 528 635,11 1
Pomorskie 32 864 471,45 15
Slaskie 18 198 296,18 15
Swietokrzyskie 2 412120,00 1
Warminsko-mazurskie 704 307,04 3
Wielkopolskie 49 618 335,00 7
Zachodniopomorskie 12 606 779,14 14
Suma 1153 913 157,53 248




Dolnoslgskie

n Mazowieckie 26.67%

Zgodnie z limitem koncentracji, wysoko$¢ finansowania pojedynczego projektu nie przekraczata
kwoty 10 min EUR. W przypadku wiekszych kredytow Bank byt uczestnikiem konsorcjalnych

umow kredytowych, zawieranych wspolnie z Akcjonariuszami; partycypowal w szesciu takich
transakcjach jako bank organizator lub uczestnik.

Kredyty dla klientow indywidualnych

Mniej dynamicznie rozwijal sie portfel kredytow mieszkaniowych, na co duzy wptyw miata ogolnie
nienajlepsza sytuacja na rynku nieruchomosci rezydencjalnych oraz silna konkurencja na rynku
ich finansowania. tgczny przyrost portfela kredytow dla klientéw indywidualnych wyniést w minio-
nym roku 102 189, 90 tys. PLN.

Bank adresuje swojg oferte przede wszystkim do klientéw o wyzszych dochodach, zamieszkuja-
cych duze miasta, zatrudnionych lub prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.

. . Kredyty mieszkaniowe Catkowite zaangazowanie w tys. PLN
Kredyty mieszkaniowe, (R 110 635.82
wartod¢ portfela, — pry 18 565,41
stanna 31122002  yspD 51 834,54
Suma 181 035,77
Warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych 180000 000
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Portfel kredytow mieszkaniowych zdominowany jest przez kredyty indeksowane w EUR, ktore sta-
nowity 61% jego wartosci, w dalszej kolejnosci USD - z udzialem 29%. Cechg charakterystyczng
jest wyrazny wzrost znaczenia kredytow ztotowych, ktérych udziat w portfelu zwiekszyt sie do 10%
z okoto 8% w roku 2001. 67% portfela stanowity kredyty hipoteczne, a pozostate 33% kredyty bu-
dowlano-hipoteczne.
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Kreayty

dla Kiientow indywidualnych
- calkowite zaangazowanie
W podziale geograficznym

n Mazowieckie n Slaskie n t6dzkie Inne
Dolnoélgskie n Lubuskie n Malopolskie

W podziale geograficznym najwiekszy udziat w portfelu kredytow mieszkaniowych mialy woje-
wodztwa mazowieckie, dolnoslaskie, slaskie, lubuskie, 16dzkie i matopolskie.

I EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

Rok 2002 potwierdzit wiodacg role RHEINHYP-BRE jako emitenta listow zastawnych; udziat Ban-
ku w rynku tych papieréw w Polsce wynidst na koniec 2002 roku - 95%.

5%

n HypoVereinsbank Bank Hipoteczny SA

n RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA 95%

Emitenci listow zastawnych
na rynku polskim
- stan na 31.12.2002

Na przestrzeni ostatnich 3 lat Bank zrealizowat 7 emisji (z osmiu, jakie ogotem mialy miejsce na
rynku) o tgcznej warto$ci 230,47 min PLN. W 2002 roku Bank przeprowadzit 3 emisje o wartosci
10 min USD, 10 min EUR oraz 50 min PLN.

Wart podkreslenia jest fakt, ze papiery te zdobywajg duze zaufanie na rynku instrumentow dfuz-
nych, a emisje zfotowe zostaly w catosci sprzedane inwestorom. Nabywcami ostatniej emisji,
o warto$ci 50 min PLN, po raz pierwszy w ciggu trzyletniej historii listow zastawnych na rynku pol-
skim byty fundusze inwestycyjne, ktdre zakupity 69% listow i towarzystwa ubezpieczeniowe (25%).
Rowniez listy wyemitowane w walutach obcych znalazty swoich nabywcow.




Wszystkie emisje przeprowadzane sg w ramach piecioletnich Programoéw Emisji Hipotecznych Li-
stow Zastawnych o wartosci 100 min PLN, 100 min EUR i 50 min USD. Wysoki stopien bezpie-
czenstwa papierdw potwierdza rating nadany przez FITCH Polska, w wysoko$ci: AA+(pol)
dla listow w PLN i BBB+ dla listow denominowanych w walutach obcych.

Data emisji Data wykupu Waluta Warto$é Oprocentowanie Rating

FITCH
28.06.2000  28.06.2005 PLN 5.000.000 WIBOR  3M+0,25%  AA+(pol)
29.07.2002  31.07.2006 PLN 50.000.000 WIBOR  3M+0,20%  AA+(pol)
14.09.2001  14.09.2004 EUR 5.000.000 EURIBOR  3M+0,55% BBB+
20.05.2002  20.05.2009 EUR 10.000.000 EURIBOR  6M+0,75% BBB+
14.09.2001  14.09.2004 ush 10.000.000 LIBOR  3M+0,55% BBB+
20.11.2001  21.11.2005 usb 10.000.000 LIBOR  3M+0,60% BBB+
20.05.2002  20.05.2008 Ush 10.000.000 LIBOR  3M+0,70% BBB+

Podstawa emisji hipotecznych listow zastawnych

Zgodnie z Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych, podstawe emisji hipotecznych li-
stéw zastawnych stanowig wierzytelnosci wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych
zabezpieczonych hipotekami, ustanowionymi na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wia-
snosci nieruchomosci potozonych na obszarze Polski, wpisanymi w ksiegach wieczystych na
pierwszym miejscu.

Z koncem 2002 roku na portfel wierzytelno$ci, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych, skiadaly sie wierzytelnosci tgcznie z 359 kredytow. Ich ogoing charakterystyke zawie-
raja ponizsze tabele.

Charakterystyka wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg, stanowigcych podstawe emisji
listow zastawnych

Przedzialy wartosciowe Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Suma
(w PLN) kredytow kredytow kredytow

udzielonych = udzielonych w EUR, udzielonych w USD,

(wtys. PLN) ~ wyrazone w tys. PLN  wyrazone w tys. PLN

<= 250 000 2 427,80 21 558,44 3597,48 27 583,72
250 001 - 500 000 819,66 13 391,43 4204,48 18 415,57
500 001 - 1 000 000 645,55 9 037,20 1488,84 11171,59
1000 001 - 5 000 000 1169,27 58 895,70 16 617,64 76 682,61
>5 000 000 0,00 52 982,88 179 814,78 232 797,66
Suma 5 062,28 155 865,65 205 723,22 366 651,15
Udziat procentowy
w stosunku do portfela 1,38% 42.51% 56,11%

Podmiot kredytowany Warto$¢ Udziat procentowy

(w tys. PLN) w stosunku do portfela

Osoby prawne/osoby fizyczne

prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 319 535,32 87,15%
Osoby fizyczne 47 115,83 12,85%

Suma 366 651,15 100,00%




Przeznaczenie Wartosé Udziat procentowy
(wtys. PLN)  w stosunku do portfela

nieruchomos$ci komercyjne 320 451,63 87,40%
nieruchomos$ci mieszkaniowe 46 199,52 12,60%
Suma 366 651,15 100,00%
Przeznaczenie Warto$é Udziat procentowy

(wtys. PLN)  w stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 145 809,78 39,77%
oprocentowanie stafe 220 841,37 60,23%
Suma 366 651,15 100,00%
Przedziaty w latach Wartos¢ Udziat procentowy

(wtys. PLN)  w stosunku do portfela

1-2lata 108,62 0,03%
2 -3 lata 557,12 0,15%
3-4lata 18 868,62 5,15%
4-5lat 139,19 0,04%
5-10 lat 109 040,66 29,74%
> 10 lat 237 936,94 64,89%
SUMA 366 651,15 100,00%

Hipoteki zabezpieczajgce wierzytelnosci z tytutu kredytow, ktére stanowig podstawe emis;ji hipo-
tecznych listow zastawnych, sg wpisane do ksigg wieczystych na pierwszym miejscu. Ogdlna
charakterystyka nieruchomosci zabezpieczonych hipotekami wpisanymi na pierwszym miejscu,
wedfug stanu na dzien 31 grudnia 2002, zawarta jest w ponizszych tabelach.

Charakterystyka nieruchomosci zabezpieczonych hipotekg, stanowigcych podstawe emisji
listéw zastawnych

Przeznaczenie Warto$¢ Warto$¢ Liczba

bankowo-hipoteczna rynkowa nieruchomosci

nieruchomosci nieruchomosci  (w sztukach)

(w tys. PLN) (w tys. PLN)

nieruchomos$ci mieszkaniowe 83 335,00 97 319,60 287

budynki biurowo-ustugowe 661 936,00 772 501,92 62

powierzchnie handlowe 13 045,64 15 011,65 11

powierzchnie magazynowe 132 071,18 143 407,80 6
osiedle domoéw jedno-wielorodzinnych

- wynajem lub sprzedaz 17 353,57 18 887,22 2

hotele 16 930,00 19 443,00 2

pozostate 4532,00 5183,00 7

Suma 929 203,40 1071 754,19 377




Stan zaawansowania inwestyciji Warto$é Warto$¢ Liczba
bankowo-hipoteczna rynkowa nieruchomosci
nieruchomos$ci  nieruchomosci (w sztukach)

(w tys. PLN) (w tys. PLN)

nieruchomosci ukonczone 889 222,34 1026 930,44 317
nieruchomosci w trakcie

realizacji inwestycji 39 981,06 44 823,75 60
Suma 929 203,40 1071 754,19 377

Il ZARZADZANIE RYZYKIEM

Ryzyko kredytowe

Wraz ze wzrostem skali dziatalnosci Banku i konieczno$cig biezgcego monitorowania ryzyka kre-
dytowego, w pofowie 2002 roku w strukturze Banku wyodrebniony zostat Pion Zarzadzania Ryzy-
kiem, ktorego glownym zadaniem jest analiza ryzyka kredytowego i monitorowanie jakosci port-
fela kredytowego.

W ramach systemu zarzgdzania ryzykiem, Bank prowadzi dziatalnos¢ kredytowa zgodnie z polity-
kg podejmowania decyzji kredytowych i ryzyka kredytowego oraz stosownie do zapisow prawa
bankowego, ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych jak i innych obowigzujgcych
przepiséw prawnych.

Bank na biezaco monitoruje aktywa narazone na ryzyko, dokonujgc przeglagdu pozycji kredyto-
wych, zgodnie z odpowiednimi regulacjami natozonymi przez NBP oraz Ministra Finansow i two-
rzy wymagane przepisami rezerwy celowe na pokrycie zagrozonych naleznosci kredytowych.

W minionym roku w portfelu kredytowym RHEINHYP-BRE pojawity sie pierwsze kredyty nieregu-
larne, co w gtownej mierze zwigzane jest z pogarszajaca sie terminowoscig w sptatach rat kredy-
towych przez klientow indywidualnych.

Charakterystyka Liczba Grupa = Zaangazowanie % udziat  Rezerwy
kredytowanego kredytow ryzyka w PLN w portfelu
podmiotu zagrozonych kredytowym
ponize;
Klienci indywidualni 36  standardu 8 045 026 4,59% 441 064
(kredyty mieszkaniowe) 16 watpliwy 3 864 954 2,20% 496 081
5 stracony 452 112 0,26% 10 850
SUMA 57 ponize; 12 362 092 7,05% 947 995
Osoby fizyczne 5 standardu 1196 865 0,15% 69 000
prowadzace dziatalnos¢ 1 watpliwy 120 606 0,02% 8103
gospodarczg 1 stracony 72222 0,01% 9822
(kredyty komercyjne) ponize]
Osoby prawne 3 standardu 5437 641 0,68% 203 967
(kredyty komercyjne) 1 stracony 305 535 0,04% 0
SUMA 11 7 132 868 0,89% 290 892
RAZEM 68 19 494 960 1,99% 1238 887

Na koniec 2002 roku udziat kredytow zagrozonych w stosunku do catkowitego bilansowego za-
angazowania kredytowego Banku siegat 2%.

Utworzone rezerwy celowe, jak i dobre zabezpieczenia kredytow, jakimi sg hipoteki na nierucho-
mosciach, stanowig odpowiednig ochrone przed ewentualnymi stratami wynikajacymi z ryzyka
kredytowego.



Wysoki udziat kredytéw walutowych

Wysoki udziat kredytow walutowych w portfelu kredytow komercyjnych wynika ze specyfiki rynku
nieruchomosci, m.in. z faktu, ze wiekszos¢ transakciji, ktorych przedmiotem sg obiekty komercyj-
ne na terenie Polski, zawierana jest w walucie obcej (obecnie dominuje USD i EUR).

Warunki polityki kredytowej Banku $cisle determinujg zasady udzielania kredytow walutowych.
W przypadku kredytow komercyjnych gtownym zrédtem sptaty sg dochody z czynszéw finanso-
wanych nieruchomosci, a kredyty w EUR i USD udzielane sg w przypadku, gdy nie zachodzg nie-
zgodnosci w walucie odpowiadajgcych im przychodow oraz istotne roznice pomiedzy terminami
wplat czynszu i obstugi zadtuzenia. Te czynniki ograniczajg wptyw ewentualnej dewaluacji ztotego
na jakosc¢ portfela kredytowego.

W przypadku klientow indywidualnych wysoki udziaf kredytow walutowych jest skutkiem réznicy
nominalnych stop procentowych dla PLN i walut obcych (USD, EUR). Mimo spadkéw oprocen-
towania kredytow w PLN, kredytobiorcy nadal wykazujg zdecydowanie wieksze zainteresowanie
kredytami walutowymi w przypadku tej grupy klientow. Ryzyko walutowe uwzgledniane jest przy
analizie zdolnosci kredytowej. Zgodnie z politykg kredytowg stosowana jest zasada uwzglednia-
nia mozliwosci 20-procentowej dewaluacji PLN przy wyliczaniu wymagalnego przez Bank
wspotczynnika obstugi zadtuzenia.

Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela

Zgodnie z przyjetq strategig, RHEINHYP-BRE finansuje nieruchomosci zlokalizowane w miastach
wojewodzkich Polski oraz w najblizszym ich obrebie. W stolicach wojewddztw skupiony jest naj-
wigkszy odsetek potencjalnych klientow Banku, spetniajgcych wymogi stawiane przez Bank oraz
posiadajgcych zdolnos$¢ do sptaty kredytu. W miastach tych wystepuje tez wieksza migracja lud-
noséci, co w efekcie wplywa na zwigkszenie popytu na mieszkania, wigkszg aktywnosc inwestycyj-
ng i rozwoj rynku nieruchomosci.

W przypadku podmiotéw gospodarczych, nieruchomosci finansowane przez Bank réwniez powin-
ny, zgodnie z zasadami polityki kredytowej, charakteryzowac sie atrakcyjng lokalizacjg wyznaczo-
ng przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dtugookresowe;.

Czynniki te znajdujg odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego.
RHEINHYP-BRE finansuje gtownie nieruchomosci potozone w najwiekszych miastach Polski:
Warszawie, Wroctawiu, Krakowie i todzi. Fakt ten uwarunkowany jest rowniez specyfikg rynku nie-
ruchomosci. Duze miasta jako regiony o najszybszym w Polsce tempie rozwoju gospodarczego
przyciggajg inwestorow dysponujacych znaczacym zapleczem kapitalowym za granica, tu rozwi-
ja sie tez rynek nieruchomosci komercyjnych, ktdre w stosunkowo krotkim okresie znajdujg
najemcow.




Istotne znaczenie ma rowniez koncentracja sektorowa. Bank dgzy przede wszystkim do kredyto-
wania inwestycji w nowoczesne biura, supermarkety oraz galerie handlowe, hale magazynowe
i centra logistyczne, ktore zlokalizowane sg w najwiekszych i najszybciej rozwijajgcych sie mia-
stach Polski. W efekcie 82% wartosci portfela zaangazowana jest wtasnie w finansowanie tego ty-
pu obiektow. Ze wzgledu na wyzsze ryzyko zwigzane z kredytowaniem hoteli i obiektdw rozrywko-
wo-rekreacyjnych, udziat w portfelu kredytow finansujgcych tego typu inwestycije jest stosunkowo
niewielki.

Ryzyko ptynnosci

Bank na biezgco zarzgdza ryzykiem ptynnosci poprzez wdrozenie procedur monitoringu i rapor-
towania przewidywanych wptywow i wyptywow oraz dostepnych $rodkdw pienieznych. W szcze-
golnosci ogranicza ryzyko wczesniejszej splaty kredytow poprzez stosowne klauzule umowne.
Ponadto dywersyfikuje zrédta finansowania poprzez wspotprace z wieloma kontrahentami oraz
dobor réznych instrumentow finansowania akcji kredytowej. Uwzglednia w swej polityce niedopa-
sowanie terminéw zapadalnosci/wymagalno$ci aktywow i pasywow, finansujgc diugoterminowe
aktywa w pierwszej kolejnosci listami zastawnymi o dtugim terminie wymagalnosci, a biezace za-
potrzebowanie na $rodki zaspokaja z rynku miedzybankowego poprzez emisje krotkotermino-
wych obligaciji i przyjmowanie depozytow. Bank wdrozyt rowniez plan dziatania na wypadek po-
gorszenia si¢ stanu ptynnosci.

Pod koniec 2002 r., na skutek dynamicznego wzrostu portfela kredytowego z jednej strony oraz
obnizenia ratingu z drugiej, wzrosto ryzyko ptynnosci Banku. Dgzgc do jego ograniczenia, Zarzad
podjgt przygotowania programu emisji publicznych listow zastawnych w wysokosci 500 min PLN
i z terminem zapadalnosci 5 lat. Zwrdcit sie takze do akcjonariuszy z prosbg o udzielenie pozy-
czek do kwoty 100 min EUR. Dziatania te powinny przyniesc istotng poprawe ptynnoéci Banku.
W odniesieniu do hipotecznych listow zastawnych istnieje takze niedopasowanie zapadalnosci
pomiedzy wyemitowanymi papierami, a wymagalnoscig zabezpieczajacych ich sptate kredytow
w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych. Wyemitowane hipoteczne listy zastawne majg $re-
dnig zapadalno$c¢ 3,8 roku, podczas gdy Srednia wymagalnos$c kredytow w rejestrze wynosi 11
lat. Bank bedzie dgzyt do zniwelowania tego niedopasowania, wydtuzajgc terminy zapadalnosci
emitowanych listow zastawnych.

Ryzyko stopy procentowe;j

W celu zarzgdzania ryzykiem stopy procentowej, opierajac sie na metodzie stosowanej przez
niemieckie banki hipoteczne, Bank dokonuje systematycznego pomiaru skali niedopasowania
struktury termindw przeszacowania aktywow do struktury finansujgcych je pasywéw. Prognozuje
rowniez wplyw zmian rynkowych stop procentowych na wartos¢ aktywdw netto, a w przypadku
nadmiernej nierdbwnowagi stosuje instrumenty zabezpieczajgce.

Dla celow prezentacii ekspozycii na ryzyko stopy procentowej, Bank stosuje wspaotczynnik ryzyka,
ktory odnosi prawdopodobng strate z tytutu ruchow krzywej dochodowosci do wartosci funduszy
wlasnych netto. Strata, jaka spowoduje przesuniecie krzywej stop procentowych o 100 punktow
bazowych, nie powinna przekracza¢ 10% funduszy wtasnych netto Banku, co uwazane jest za
stan bezpieczny. Przekroczenie natomiast wartosci 20% funduszy oznaczatoby podjecie ryzyka
0 nieakceptowalnej skali.

Wspotczynnik ryzyka stopy procentowej jest mierzony od lutego 2002 i nigdy nie przekroczyt po-
ziomu 2% funduszy wtasnych Banku, co wskazuje na konserwatywne podejscie do zarzgdzania
tym ryzykiem.



Ryzyko inwestycji w listy zastawne

Listy zastawne sg instrumentem o szczegdlnie niskim poziomie ryzyka inwestycyjnego ze wzgle-
du na wielostopniowe zabezpieczenia przewidziane przez Ustawe o listach zastawnych i bankach
hipotecznych. Bezpieczenstwo inwestycji w listy zastawne chronione jest miedzy innymi przez
ostrozng i konserwatywng wycene nieruchomosci, ktore zabezpieczajg wierzytelnosci kredytowe
stanowigce podstawe emisji listow zastawnych.

Warto$¢ listow zastawnych w obrocie nie moze by¢ wigksza niz suma wartosci wierzytelnosci kre-
dytowych zabezpieczonych hipotecznie. Na koniec 2002 roku wartos¢ tych wierzytelnosci prze-
kraczata warto$¢ wyemitowanych listow zastawnych o ponad 136 min PLN, co dato nadzabezpie-
czenie w wysokos$ci okoto 37%. Nalezy takze zwrdci¢ uwage na fakt, iz wierzytelnosci kredytowe
bedace zabezpieczeniem listdw zastawnych sg wpisywane w rejestrze zabezpieczenia, a ich wy-
kreslenie wymaga zgody powiernika.

Kolejnym limitem, ktéry gwarantuje bezpieczenstwo nabywcy listow zastawnych, jest przepis
uniemozliwiajgcy finansowanie emisjg listow zastawnych kredytow, w czesci przekraczajgcej war-
to$¢ 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. Na koniec roku 2002 wartos¢ listow za-
stawnych byfa prawie czterokrotnie mniejsza od wartosci wierzytelnosci w czesci nie przekracza-
jacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, co oznacza, ze do osiggniecia tego limi-
tu pozostato jeszcze prawie 650 min PLN.

Dodatkowo, do obnizenia ryzyka podejmowanego przez inwestora w listy zastawne przyczynia sie
zapis ustawy, ograniczajgcy mozliwos$¢ udzielania kredytow o wartosci przekraczajacej 60% ban-
kowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci w ten sposéb, ze tgczna kwota nadwyzek ponad 60%
nie moze przekroczy¢ 30% ogolnej kwoty wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hi-
poteka, a warto$¢ pojedynczego kredytu nie moze przekroczy¢ 100% wartosci bankowo-hipo-
tecznej nieruchomosci. Na koniec 2002 roku kwota wierzytelnosci ponad 60% bankowo-hipotecz-
nej warto$ci nieruchomosci wynosita 100 min PLN i byta znaczgco nizsza od limitu.

Ponizszy wykres pokazuje dane miesieczne, dotyczace ksztaltowania sie poziomu nadwyzki
zabezpieczenia, wartosci listow zastawnych w obrocie, zabezpieczenia w rejestrze oraz wartosci
bankowo-hipotecznej nieruchomosci zabezpieczajgcych wierzytelnosci w rejestrze zabez-
pieczenia listow zastawnych.
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IV, WYNIKI FINANSOWE

Na koniec 2002 roku wynik finansowy brutto Banku wynidst 10,19 min PLN, czyli ponad dwukrot-
nie wiecej niz rok wczesniej. Wynik finansowy netto osiggnat 7,68 min PLN, co oznacza jego
wzrost 0 165% w stosunku do roku 2001.

Na tak dobry rezultat najwigkszy wptyw miat duzy wzrost sprzedazy kredytow i w konsekwencji wy-
soki wynik z prowizji (7 605,97 tys. PLN). W dalszej kolejno$ci zfozyty sie na niego takze wysoki
wynik odsetkowy (22 675,77 tys. PLN) oraz wynik na operacjach finansowych (6 513,00 tys. PLN).

Wynik odsetkowy osiggniety przez Bank w roku 2002 charakteryzuje sie 27-procentowym wzrostem
w stosunku do roku poprzedniego. Negatywny wptyw na dynamike wzrostu miaty zmiany stop pro-
centowych dla ztotych, co wptyneto na spadek przychoddw z lokowania wtasnego kapitafu.

Z kolei spadek przychoddw z tytutu odsetek od sektora finansowego z ponad 9 min PLN do 3,65
min PLN spowodowany byt zmniejszeniem puli $rodkéw lokowanych na rynku miedzybankowym
i faktem, ze kapitat Banku zostat przeznaczony na finansowanie akcji kredytowe;.

Wynik z dziatalno$ci Banku zwiekszyt sie 0 31%. Byto to spowodowane wzrostem wyniku z tytutu
odsetek i prowizji. Koszty dziatalnosci Banku wraz z amortyzacja wzrosty zaledwie 0 9% i byty
nizsze od zakiadanych, ich nieznaczny wzrost w stosunku do roku 2001 byt spowodowany
wzrostem skali dziafalnosci Banku.

Rachunek wynikow Stan na 31.12.2002  Stan na 31.12.2001 Dynamika
w PLN w PLN
Wynik z tytutu prowiz;i 7 605 967,93 3657 878,35 108 %
Wynik operacji finansowych 6513 000,88 7 052 081,75 -8%
Wynik dziatalnosci bankowe; 38 917 780,79 29 698 856,82 31 %
Koszty dziatania + amortyzacja 27 757 511,38 25 407 030,41 9 %
Zysk brutto 10 190 043,97 4276 760,51 138 %
Zysk netto 7 684 650,97 2 892 801,51 165 %

Relacja kosztow do przychodow wyniosfa w 2002 r. 0,90 w poréwnaniu z 0,95 na koniec 2001. Po-
prawa zostafa spowodowana znacznym wzrostem sumy bilansowej przy stosunkowo niewielkim
zwiekszeniu kosztow. Wskaznik ten pozostaje jednak nadal na wysokim poziomie ze wzgledu na
stosunkowo krétki okres i niedostateczng jeszcze skale dziatania Banku.



V. WYCENA NIERUCHOMOSCI

W roku 2002 Departament Wycen Nieruchomosci przeprowadzit 936 ekspertyz wyceny nierucho-
mosci na rzecz Departamentow Kredytow Mieszkaniowych i Kredytow Komercyjnych. Ekspertyzy
zakonczone udzieleniem kredytu stanowity odpowiednio 78% w przypadku kredytéw na finanso-
wanie nieruchomosci komercyjnych i 54% w przypadku kredytow na cele mieszkaniowe.

Bank, korzystajgc z bazy danych cen transakcyjnych, prowadzi biezacy monitoring cen rynko-
wych nieruchomosci pod katem okreslania wartosci bankowo-hipoteczne;.

Od potowy 2002 r., w przypadku kredytowania fazy budowy lub generalnego remontu, Departa-
ment Wycen Nieruchomosci na zlecenie Departamentu Kredytow Komercyjnych przeprowadza
badanie "due-diligence" dotychczasowego zaawansowania projektu, dotyczgce kwestii technicz-
nych zwigzanych z jego realizacjg. Badanie stanu technicznego obejmuje w szczegdinosci oce-
ne zaawansowania projektu w porownaniu do zatozen i harmonogramow oraz do uzyskanych
zgod i pozwolen, a takze szansy planowe;j realizacji inwestycji i zaktadanego budzetu projektu.

Bank rozwija wspotprace z niezaleznymi, zewnetrznymi rzeczoznawcami, co umozliwia wzrost
efektywnosci i istotnie skraca czas przebiegu procedury kredytowej. Obecnie Bank scisle wspot-
pracuje z 50 zewnetrznymi rzeczoznawcami majgtkowymi, ktorzy okreslajg warto$¢ bankowo-hi-
poteczng nieruchomosci.

W drugiej potowie 2002 roku Departament Wycen Nieruchomosci ukonczyt prace przygotowaw-
cze i uruchomit Baze Cen Transakcyjnych Nieruchomosci (BTCN), potgczong z modutem praso-
wym i analitycznym. Baza ta zawiera ok. 10 tys. danych i informacji na temat cen transakcyjnych
nieruchomosci na terenie catej Polski. Umozliwia okreslanie srednich cen dla réznego rodzaju nie-
ruchomosci na rynkach lokalnych, trendéw zmian cen, analize wptywu poszczegdlnych czynnikdw
na warto$¢ nieruchomosci itp.

Baza danych wzbudzita duze zainteresowanie sektora bankowego i jako najbardziej zaawanso-
wany produkt stata sie podstawg dla podobnego systemu tworzonego dla catego sektora finan-
sowego, z ktérego korzystac bedg banki, firmy ubezpieczeniowe, fundusze inwestycyjne, rzeczo-
znawcy majagtkowi. Baza RHEINHYP-BRE zostata oceniona bardzo wysoko, czego dowodem jest
umowa sprzedazy "know how" zawarta ze Zwigzkiem Bankow Polskich oraz fakt, ze specjalisci
Departamentu Wycen Nieruchomosci bedg aktywnie uczestniczy¢ w dalszych pracach nad no-
wym systemem wraz ze Zwigzkiem Bankow Polskim.

VI. ZARZADZANIE SYSTEMAMI TELEINFORMATYCZNYMI

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA jest bankiem nowoczesnym, wykorzystujgcym solidne, nie-
zawodne oraz najnowoczes$niejsze technologie i rozwigzania teleinformatyczne. Produkty Banku
oferowane sg poprzez tradycyjne kanaty jak rowniez poprzez rynki typu B2C (business-to-custo-
mer), B2E (business-to-employee).

Zastosowanie najnowszych rozwigzan umozliwito Bankowi zwiekszenie technicznych mozliwosci
gromadzenia i przetwarzania danych, a takze ustalenie nowych standardéw obstfugi klienta.

W roku 2002 przy wsparciu firmy zewnetrznej, Bank zbudowat pierwszg w Polsce kompleksowa,
internetowg platforme akwizycji mieszkaniowych kredytow hipotecznych, zawierajgcg maszyne
decyzyjng wraz z systemem oceny punktowej. Narzedzie to stanowi istotne rozszerzenie poziomu
ustug i bedzie odgrywato wazng role w nowej filozofii sprzedazy produktow Banku. Centrum Kre-
dyt online to kompleksowa platforma informacyjno-transakcyjna, umozliwiajgca biezacy monito-
ring procedury kredytowej oraz sptaty zobowigzan. System stanowi wspding platforme dla wszyst-
kich kanatow sprzedazy Banku - Doradcow Kredytowych, posrednikéw i agentéw oraz indywidu-
alnych klientéw Banku i jest wspierany przez wtasne dziatania telemarketingowe.

W roku 2003 Bank zamierza kontynuowac ten kierunek, istotnie rozszerzajac funkcjonalnos¢ no-
woczesnej platformy akwizycji kredytow hipotecznych.




VII. POLITYKA KADROWA

Dynamika wzrostu zatrudnienia w 2002 roku spadfa. W koncu ubiegtego roku w Banku zatrud-
nionych byto 114 osdb, czyli o 9 wiecej niz rok wczesniej. Ubiegtoroczna polityka kadrowa
zakiadata duzy nacisk na podnoszenie kwalifikacji, ktory byt realizowany poprzez bogaty program
szkolen specijalistycznych, gtéwnie w zakresie sprzedazy ustug finansowych.

Bank jest cztonkiem Zwigzku Bankow Polskich, Zarzad Banku aktywnie uczestniczy w pracach
Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci i Komitetu ds. Regulacji Nadzorczych.

Od poczatku swego istnienia Bank prowadzi rowniez $cistg wspodtprace z Fundacjg na rzecz Kre-
dytu Hipotecznego, wspierajgc podejmowane przez nig dziatania, zmierzajgce do popularyzowa-
nia kredytu hipotecznego jako formy finansowania budownictwa, a takze zmian regulacji pra-
wnych umozliwiajgcych petniejszy rozwoj bankdw hipotecznych oraz usprawnienia rozwigzan pra-
wnych dla catego sektora bankowego.

W roku 2002 Bank byt wspotsponsorem oraz aktywnym uczestnikiem VI Srodkowoeuropejskie]
Konferencii Listu Zastawnego, ktora odbyta sie w Warszawie. Ta cykliczna impreza jest corocznym
zjazdem praktykow bankowosci hipotecznej, stuzgcym wymianie doswiadczen i wiedzy w skali
miedzynarodowe;.

W ramach promocji migdzynarodowej Bank uczestniczyt takze w najwiekszych europejskich im-
prezach wystawienniczych rynku nieruchomosci komercyjnych - MIPIM w Cannes, Expo Real
w Monachium i Reallocation w Lipsku.

Miniony rok potwierdzit wazng role RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA w finansowaniu sek-
tora nieruchomosci i umocnif jego pozycije na tym rynku.

Dziatania Banku pozwolity mu zajg¢ pierwszg pozycje wsrod bankow hipotecznych dziafajacych
w Polsce i tym samym potwierdzi¢ kluczowg role RHEINHYP-BRE w odbudowie systemu banko-
wosci hipotecznej w Polsce.

Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain Hartwig Glatzki
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu












AKCJONARIUSZE

Strategicznymi partnerami Banku sg EUROHYPO AG - najwigksza w Eu-
ropie instytucja bankowosci hipotecznej oraz wiodacy na polskim rynku
finansowym BRE Bank SA.
Udziat Akcjonariuszy w kapitale akcyjnym Banku wynosi:

EUROHYPO AG - 50%
BRE BANK SA - 50%

EUROHYPO AG rozpoczat dziatalno$é w sierpniu 2002; powstat z pofaczenia
trzech czofowych niemieckich bankow hipotecznych: Deutsche Hyp Deutsche
Hypothekenbank Frankfurt-Hamburg AG, Eurohypo AG Europaische Hypothe-
kenbank der Deutschen Bank AG oraz dotychczasowego akcjonariusza
RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA: RHEINHYP Rheinische Hypothe-
kenbank AG. Akcjonariuszami wiekszo$ciowymi nowego banku sg

Piotr Cyburt
Prezes Zarzadu RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA




Commerzbank, Deutsche Bank oraz Grupa Allianz. Eurohypo plasuje
sie na rynku jako najwiekszy usfugodawca w zakresie finansowania

nieruchomosci oraz sektora finanséw publicznych w Europie. Najwaz-

niejszym obszarem dziafalnosci Eurohypo jest Europa, ale zamierza on
rowniez istotnie zaznaczy¢ swojg pozycje na rynkach nieruchomosci
Ameryki Potnocnej i innych atrakeyjnych regionow.

BRE Bank SA zaliczany jest do grona czofowych instytucji finansowych
w Polsce pod wzgledem posiadanego kapitafu, zakresu dziatalnosci,
tempa rozwoju, réznorodnoséci oferowanych produktéw oraz wysokiego
poziomu technologii bankowej. Bank nalezy do Scistej czotdéwki bankow
inwestycyjnych oraz specjalizujgcych sie w kompleksowe] obstudze
przedsigbiorstw.

BRE Bank specjalizuje sie ponadto w obstudze transakcji zwigzanych
z eksportem, dziatalnosci zwigzanej z zarzgdzaniem aktywami i handlem
zagranicznym, obstudze klientow dysponujgcych znacznymi zasobami fi-
nansowymi - w ramach private banking. Obecny jest takze na
rynku ustug bankowosci elektroniczne.

Hartwig Glatzki

Cztonek Zarzgdu RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA

B



ZARZAD

Piotr Cyburt
Prezes Zarzadu

Sven-Torsten Kain
Czlonek Zarzadu

Hartwig Glatzki
Czlonek Zarzadu

RADA NADZORCZA

W skfad Rady Nadzorczej Banku w 2002 roku wchodzili:
Wojciech Kostrzewa - Przewodniczacy

Dr Karsten von Kaéller - Wiceprzewodniczacy

Dr Matthias Danne

Rudiger Luchmann

Marian Minkiewicz

Jacek Wiecek

Jerzy Bujnowski

Sven - Torsten Kain
Cztonek Zarzgdu RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA
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Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Z badania sprawozdania finansowego
obejmujacego okres od 01 stycznia 2002 roku
do 31 grudnia 2002 roku

dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzadu RHEINHYP - BRE Banku Hipotecznego SA

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania RHEINHYP - BRE Banku Hipotecznego SA

z siedzibg w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26, na ktére skiada sie:

B wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

B bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2002 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow wy-
kazuje sume 1.041.441,9 tysiecy zlotych;

B rachunek zyskow i strat za okres od dnia 01 stycznia 2002 roku do dnia 31 grudnia 2002 ro-
ku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 7.684,6 tysiecy ztotych;

B zestawienie zmian w kapitale wiasnym, wykazujgce wzrost kapitafu wlasnego o kwotg 7.684,6
tysiecy ztotych;

B rachunek przeptywow $rodkéw pienieznych, wykazujgcy zmniejszenie stanu $rodkow pie-
nieznych netto w okresie od dnia 01 stycznia 2002 roku do dnia 31 grudnia 2002 roku o kwo-
te 1.498,5 tysiecy zlotych;

B dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie tego sprawozdania odpowiada Zarzad Banku.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidfowosci i jasnosci tego

sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe je-

go sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. Nr 76, poz. 694),

2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Re-
widentow,

3) Kodeksu Spotek Handlowych - Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. (Dz. U. Nr 94, poz. 1037).

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzy-

skac racjonalng pewno$c¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.

W szczegdlno$ci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnos$ci zastosowanych przez Bank za-

sad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajgcej mierze

w sposob wyrywkowy - dowodow i zapisdw ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje za-

warte w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opini.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujgce dane liczbowe i objasnienia

stowne:

B przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowe; i fi-
nansowej Banku na dzien 31 grudnia 2002 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obro-
towy od 01 stycznia 2002 roku do 31 grudnia 2002 roku,
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W sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami (polityka) ra-
chunkowosci okreslonymi w powotanej wyzej ustawie i wydanych na jej podstawie przepisow
szczegolnych: rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zasad
tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankow (Dz. U. Nr 149, poz. 1672,
z pozn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegolnych zasad rachunkowosci bankow (Dz. U. Nr 149, poz. 1673), a takze na podsta-
wie prawidfowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

B jest zgodne z wptywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i posta-
nowieniami statutu Banku.

Sprawozdanie z dziatalno$ci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci,

a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim

zgodne.

Warszawa, dnia 31 stycznia 2003 roku.

BDO Polska Sp. z o.0.
02-676 Warszawa, ul. Postepu 12

Nr ewidencyjny 523
Maria Szkatulska dr Andre Helin
Biegly Rewident Prezes BDO Polska Sp. z o.0.
nrewid. 9476/7096 State Authorized Public Accountant
Biegly Rewident 90004/502
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finansowe sporzgdzone
na dzien 31 grudnia 2002 roku

BILANS
AKTYWA

Kasa, operacje z Bankiem Centralnym

1. W rachunku biezacym

2. Rezerwa obowigzkowa

3. Inne Srodki
Dtuzne papiery wartosciowe uprawnione
do redyskontowania w Banku Centralnym
Naleznosci od sektora finansowego

1. W rachunku biezgcym

2. Terminowe

Stan na
31.12.2002 r.
w PLN

143 396,35
143 396,35
0,00

0,00

0,00

16 256 493,72
956 600,84
15299 892,88

IV.  Nalezno$ci od sektora niefinansowego 994 322 708,24
1. W rachunku biezacym 0,00
2. Terminowe 994 322 708,24
V. Naleznosci od sektora budzetowego 0,00
1. W rachunku biezgcym 0,00
2. Terminowe 0,00
VI. Naleznosci z tytutu zakupionych papierow
wartosciowych z otrzymanym
przyrzeczeniem odkupu 0,00
VII. Dtuzne papiery wartosciowe 0,00
1. Bankow 0,00
2. Budzetu Panstwa i budzetow terenowych 0,00
3. Pozostate 0,00
VIII. Udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych 0,00
1. W instytucjach finansowych 0,00
2. W pozostatych jednostkach 0,00
IX. Udziaty lub akcje w jednostkach wspoizaleznych 0,00
1. Winstytucjach finansowych 0,00
2. W pozostatych jednostkach 0,00
X. Udzialy lub akcje w jednostkach stowarzyszonych 0,00
1. W instytucjach finansowych 0,00
2. W pozostatych jednostkach 0,00
XI. Udziaty lub akcje w innych jednostkach 7517,78
1. W instytucjach finansowych 7517,78
2. W pozostatych jednostkach 0,00
Xll. Pozostate papiery warto$ciowe
i inne aktywa finansowe 0,00
XIIl. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 2 154 970,82
- wartos¢ firmy 0,00
XIV. Rzeczowe aktywa trwate 6 022 364,91
XV. Inne aktywa 13 657 933,90
1. Przejete aktywa - do zbycia 0,00
2. Pozostafe 13 657 933,90
XVI. Rozliczenia migdzyokresowe 8 876 503,66
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 7 849 723,00
2. Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 1026 780,66

AKTYWA RAZEM

1 041 441 889,38

Stan na
31.12.2001 r.
w PLN

285 631,93
285 631,93
0,00

0,00

0,00

119 007 988,64
2 312 856,97

116 695 131,67
435 971 075,35
0,00

435971 075,35
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

6 585,95
6 585,95
0,00

0,00

3224 113,92
0,00

6 467 578,23
646 598,03
0,00

646 598,03

3 240 700,00

2301 800,00
938 900,00

568 850 272,05
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PASYWA

I.  Zobowigzania wobec Banku Centralnego
Il.  Zobowigzania wobec sektora finansowego
1. W rachunku biezacym
2. Terminowe

ll. Zobowigzania wobec sektora niefinansowego

1. Rachunki oszczednosciowe, w tym:
a) biezace
b) terminowe
2. Pozostate, w tym:
a) biezace
b) terminowe
IV. Zobowigzania wobec sektora budzetowego
1. Biezgce
2. Terminowe

V. Zobowigzania z tytutu sprzedanych papierow
wartosciowych z udzielonym przyrzeczeniem

odkupu
VI.  Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych
VII. Inne zobowigzania z tytutu
instrumentéw finansowych
VIIl. Fundusze specjalne i inne zobowigzania
IX. Koszty i przychody rozliczane
W czasie oraz zastrzezone
1. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow
2. Ujemna wartos¢ firmy
3. Pozostate przychody przysztych
okresow oraz zastrzezone
X. Rezerwy
1. Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego
2. Pozostate rezerwy
Xl. Zobowigzania podporzagdkowane
XIl. Kapitat (fundusz) podstawowy
XIIl. Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy
(wielko$¢ ujemna)
XIV. Akcje wtasne (wielko$¢ ujemna)
XV. Kapitat (fundusz) zapasowy
XVI. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
XVII Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
1. Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego
2. Pozostate
XVIII Zysk (strata) z lat ubiegtych
XIX. Zysk (strata) netto

PASYWA RAZEM

Stan na
31.12.2002 .
w PLN

0,00

412 026 573,65
0,00

412 026 573,65
2 805 923,65
0,00

0,00

0,00

2 805 923,65

2 745 923,65
60 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

395 273 343,53

15 895 666,03
387 889,15

985 598,84
871 353,22
0,00

114 245,62
7 106 934,00

7106 934,00
0,00

66 048 471,99
135 000 000,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-1 773 147,43
7 684 635,97

1 041 441 889,38

Stan na
31.12.2001 .
w PLN

0,00

261 594 565,27
0,00

261 594 565,27
37 319,54
0,00

0,00

0,00

37 319,54

37 319,54

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

102 551 962,78

5458 870,00
564 290,95

1084 498,74
1083 038,71
0,00

1460,03
1529 634,00

1529 634,00
0,00

62 802 278,20
135 000 000,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-4 665 948,94
2892 801,51

568 850 272,05




1. Zobowigzania udzielone:
a) finansowe
b) gwarancyjne
2. Zobowigzania otrzymane:
a) finansowe
b) gwarancyjne
Il.  Zobowigzania zwigzane z realizacjg operacji
kupna/sprzedazy
ll.  Pozostate

42

Zobowigzania warunkowe udzielone i otrzymane

7

Stan na
31.12.2001 .

148 569 858,53
148 569 858,53
0,00

49 925 036,32
27 470 820,00

22 454 216,32

217 048 980,00
0,00
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VI
VI

VIIL.

XI.
XIl.
XIlI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.
XVIIL.
XIX.

XX.
XXI.
XXII.

XXIII.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody z tytutu odsetek
1. Od sektora finansowego
2. Od sektora niefinansowego
3. Od sektora budzetowego
4. Z papierdw wartosciowych
o stafej kwocie dochodu
Koszty odsetek
1. Od sektora finansowego
2. 0d sektora niefinansowego
3. Od sektora budzetowego
Wynik z tytutu odsetek (I-l)
Przychody z tytutu prowizji
Koszty prowizji
Wynik z tytutu prowizji (IV-V)
Przychody z udziatéw lub akcji, pozostatych

papieréw wartosciowych i innych instrumentow

finansowych, o zmiennej kwocie dochodu
1. Od jednostek zaleznych
2. Od jednostek wspotzaleznych
3. Od jednostek stowarzyszonych
4. Od pozostatych jednostek
Wynik operacji finansowych
1. Papierami warto$ciowymi i innymi
instrumentami finansowymi
2. Pozostatych
Wynik z pozycji wymiany
Wynik dziatalno$ci bankowe;
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Koszty dziatania banku
1. Wynagrodzenia
2. Ubezpieczenia i inne $wiadczenia
3. Inne
Amortyzacja srodkéw trwatych oraz
wartoéci niematerialnych i prawnych
Odpisy na rezerwy i aktualizacja wartosci
1. Odpisy na rezerwy celowe i na ogéine
ryzyko bankowe
2. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
Rozwigzanie rezerw i aktualizacja wartosci
1. Rozwigzanie rezerw celowych i rezerw
na ogolne ryzyko bankowe
2. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
Roznica warto$ci rezerw i aktualizaciji (XV- XVI)
Wynik dziatalnosci operacyjnej
Wynik operacji nadzwyczajnych
1. Zyski nadzwyczajne
2. Straty nadzwyczajne
Zysk (strata) brutto
Podatek dochodowy
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
Zysk (strata) netto

Stan na
31.12.2002 .
w PLN

58 843 027,97
3654 061,10

55 188 966,87
0,00

0,00

36 167 254,51
36 152 982,07
14 272,44

0,00

22 675 773,46
8 157 062,33
551 094,40

7 605 967,93

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6513 000,88

0,00

6513 000,88

2 123 038,52
38 917 780,79
313 029,80
0,00

23474 330,80
10 009 743,41
1183 976,36

12 280 611,03

4 283 180,58
3 559 056,49

3 5659 056,49
0,00
2275 801,25

2275 801,25
0,00

1283 255,24
10 190 043,97
0,00

0,00

0,00

10 190 043,97
1537 131,00

968 277,00
7 684 635,97

Stan na
31.12.2001 r.
w PLN

28 133 067,27
9260 416,86

18 872 650,41
0,00

0,00

10 256 521,95
10 256 521,95
0,00

0,00

17 876 545,32
4 367 789,20
709 910,85

3 657 878,35

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
7 052 081,75

0,00
7052 081,75
1112 351,40
29 698 856,82
74 744,78
0,00

22 052 714,95
9887 731,39
1149 484,63
11015 498,93

3 354 315,46
655 660,75

655 660,75
0,00
575 998,13

575998,13
0,00

79 662,62

4 286 908,57
-10 148,06
0,00

10 148,06

4 276 760,51
1573 143,00

-189 184,00
2892 801,51




Stan na Stan na
31.12.2002 . 31.12.2001 .

I, Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO) 133 226 852,57 130 334 051,06
- korekty btedow podstawowych 0,00 0,00
| a. Kapital wtasny na poczatek okresu (BO),
po korektach 133 226 852,57 130 334 051,06
1. Kapitat (fundusz) podstawowy
na poczatek okresu 135 000 000,00 135 000 000,00
1.1. Zmiany kapitafu (funduszu)
podstawowego
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- emisji akcji
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia akcji i
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy ! l‘
na koniec okresu 135 000 000,00 135 000 000,00 ; "';"
2. Nalezne wptaty na poczet kapitafu / " /?;’A
podstawowego na poczatek okresu 0,00 0,00 A 2‘.!
2.1. Zmiana naleznych wptat na poczet
kapitatu podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Nalezne wptaty na poczet kapitatu
zakfadowego na koniec okresu 0,00 0,00
3. Akcje wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwigkszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00
3. 1. Akcje wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- podzialu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- podziafu zysku (ponad wymagang
ustawowo minimalng warto$¢) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu)
- pokrycia straty 0,00 0,00
4.2. Kapitaf (fundusz) zapasowy na koniec okresu 0,00 0,00
5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- zbycia lub likwidacji srodkdw trwatych
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

na koniec okresu 0,00 0,00

6. Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego
na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany funduszu ogolnego ryzyka bankowego 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
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6.2. Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego

na koniec okresu 0,00 0,00
7. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
na poczatek okresu 0,00 0,00
7.1. Zmiany pozostafych kapitatow (funduszy)
rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
7.2. Pozostate kapitaly (fundusze)
rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -1773 147,43 -4 665 948,94
8.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty btedow podstawowych 0,00 0,00
8.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu,
po korektach 0,00 0,00
8.3. Zmiana zysku z lat ubiegtych
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziafu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
8.4. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu -1 773 147,43 -4 665 948,94
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
7 f ! 8.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,
: 40 Wn | po korektach A1 773 147,43 -4 665 948,94
/’v////c/‘ 8.7. Zmiana straty z lat ubiegtych
7, 4 \ a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
P ] : ) - przeniesienia straty z lat ubiegtych
% do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu) 2892 801,51 0,00
- pokrycie straty z lat ubieglych zyskiem
8.8. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 1773 147,43 -4 665 948,94
8.9. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -1 773 147,43 -4 665 948,94
9. Wynik netto
a) zysk netto 7 684 635,97 2892 801,51
b) strata netto 0,00 0,00
) 7 Il.  Kapitat wlasny na koniec okresu (BZ) 140 911 488,54 133 226 852,57
__g,z;,”’“_ lll.  Kapitat wlasny po uwzglednieniu proponowanego
?‘,-’9" ‘ podziatu zysku (pokrycia straty) 140 900 000,00 133 226 852,57

7 t?jf?




RACHUNEK PRZEPLYWOW

A. PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

I. Zysk (strata) netto

Il Korekty razem:

1
2
3
4
5
6

10. Zamiana stanu udziatow lub akcji, pozostatych

. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu diuznych papieréw

wartosciowych

. Zmiana stanu naleznosci od

sektora finansowego

. Zmiana stanu nalezno$ci od sektora

niefinansowego i sektora budzetowego

. Zmiana stanu naleznosci z tytutu zakupionych

papierow warto$ciowych z otrzymanym
przyrzeczeniem odkupu

papierow warto$ciowych i innych aktywow
finansowych (handlowych)

. Zmiana stanu zobowigzan wobec sektora
finansowego

12. Zmiana stanu zobowigzan wobec sektora

niefinansowego i sektora budzetowego

13. Zmiana stanu zobowigzan z tytufu

14.

15
16
17

18

sprzedanych papierow warto$ciowych

z udzielonym przyrzeczeniem odkupu

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu

papierow wartosciowych

. Zmiana stanu innych zobowigzan

. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

. Zmiana stanu przychoddw przysztych
okresow i zastrzezonych

. Inne korekty

lIl.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (I+/-11)

B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

. Wptywy
1

. Zbycie udziatow lub akcji w jednostkach

6.

zaleznych

. Zbycie udziatéw lub akcji w jednostkach

wspoizaleznych

. Zbycie udziatow lub akgeji w jednostkach

stowarzyszonych

. Zbycie udziatow lub akeji w innych

jednostkach, pozostatych papierow
warto$ciowych i innych aktywow
finansowych (lokacyjnych)

. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych

oraz rzeczowych aktywow trwatych
Inne wplywy inwestycyjne

Il Wydatki

1.

2.

Nabycie udziatow lub akeji w jednostkach
zaleznych

Nabycie udziatow lub akcji w jednostkach
wspoizaleznych

Stan na
31.12.2002 r.
w PLN

7 684 635,97
-314 380 878,06
4283 180,58

0,00

0,00

0,00

5577 300,00

0,00

101 395 238,79

-558 238 847,30

0,00

-931,83
138 433 008,38

2768 604,11

0,00
0,00
10 271 931,23
-4 707 922,90

-112 785,59
-14 038 116,53

-306 696 242,09

428 188,11
0,00
0,00

0,00

0,00

428 188,11
0,00

-3197 012,27
0,00

0,00

Stan na
31.12.2001 r.
w PLN

2 892 801,51
-340 866 330,32
3 354 315,46

0,00

0,00

0,00

1275 285,00

0,00

-43 131 529,60

-372 934 171,56

0,00

-6 585,95
64 628 343,82

37 319,64

0,00

0,00

4918 433,67
-442 973,50

-1460,03
1209 971,83

-337 973 528,81

12 017,39
0,00
0,00

0,00

0,00

12 017,39

0,00

-5 842 337,51
0,00

0,00
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3. Nabycie udziatow lub akeji w jednostkach

stowarzyszonych 0,00
4. Nabycie udziatow lub akcji w innych

jednostkach, pozostatych papierow

warto$ciowych i innych aktywow

finansowych (lokacyjnych) 0,00
5. Nabycie warto$ci niematerialnych prawnych

oraz rzeczowych aktywow trwatych -3197 012,27
6. Inne wydatki inwestycyjne 0,00

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoci

inwestycyijnej (I-1) -2 768 824,16
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH

Z DZIALALNOSCI FINANSOWE

Wptywy 307 966 574,54

1. Zaciggniecie dfugoterminowych kredytow
od innych bankow

. Zaciggniecie dtugoterminowych pozyczek
od innych niz banki instytucji finansowych 0,00

. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
dla innych instytucji finansowych

11999 000,00

n

w

292 721 380,75

4. Zwiekszenie stanu zobowigzan
podporzadkowanych 3246 193,79
5. Wplywy netto z emisji akcji i dopfat
do kapitatu 0,00
6. Inne wptywy finansowe 0,00
Wydatki 0,00
1. Splaty diugoterminowych kredytéw na rzecz
innych bankow 0,00
2. Spfaty dfugoterminowych pozyczek na rzecz
innych niz banki instytuciji finansowych 0,00
3. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
od innych instytucji finansowych 0,00
4. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00
5. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu
finansowego 0,00
6. Zmniejszenie stanu zobowigzan
podporzadkowanych 0,00
7. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz
wiascicieli 0,00
8. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki
z tytutu podziafu zysku 0,00
9. Nabycie akcji wtasnych 0,00
10. Inne wydatki finansowe 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoci
finansowej (I-11) 307 966 574,54
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO,
razem (A.Il +- B.II1 +-C.1II) -1 498 491,71
BILANSOWA ZMIANA STANU
SRODKOW PIENIEZNYCH, -142 235,58
w tym - zmiana stanu srodkow
pienigeznych z tytutu réznic kursowych -641,44
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 2598 488,90

SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +- D), 1099 997,19
w tym - 0 ograniczonej mozliwosci
dysponowania 0,00

0,00

0,00

-5 842 337,51
0,00

-5 830 320,12

345 726 418,98
185 383 000,00
0,00

97 541 140,78

62 802 278,20
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

345 726 418,98

1922 570,05

67 193,96

-29 930,89

675 918,85

2 598 488,90

0,00




Informacja dodatkowa
do sprawozdania finansowego

|. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA
w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostat wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.
Bank jest wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 3753. Siedziba
Banku miesci sie w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26.

2. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone za rok obrotowy zawierajacy sie w okresie od
1 stycznia 2002 r. do 31 grudnia 2002 r.

3. W sktad Banku nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyijne.

4. Sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zafozeniu kontynuowania przez RHEINHYP-BRE
Bank Hipoteczny SA dziafalno$ci gospodarczej w przysztosci. Na dzien sporzadzenia spra-
wozdania nie istniejg okolicznos$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

5. W roku obrotowym nie nastgpito potgczenie RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA z inng
jednostka.

6. Zasady rachunkowosci stosowane przez Bank.

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA prowadzi ksiggi rachunkowe zgodnie z:

B Ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku,

B Rozporzadzeniem Ministra Finansoéw z dnia 10 grudnia 2001 roku w sprawie szczegolnych za-
sad rachunkowosci bankow,

B Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001 roku w sprawie zasad tworzenia
rezerw na ryzyko zwigzane z dziafalnoscig bankow.

Wycena aktywow i pasywow dokonywana jest wedtug zasad okreslonych Ustawag z dnia 29 wrze-
$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. Nr 121, poz. 591 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem odpowie-
dnich przepiséw w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwiazane z dziatalnoscig bankdw,
przepisow rachunkowosci zabezpieczen oraz Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z 10 grudnia
2001 roku w sprawie szczegodlnych zasad rachunkowos$ci bankow.

Aktywa i pasywa wycenia sie na dzien bilansowy wedtug rzeczywiscie poniesionych kosztow
z uwzglednieniem zmian w nich zachodzacych, a zwtaszcza zmniejszania sie ich wartosci. Aktu-
alizacja wyceny dokonywana jest bez wzgledu na wysokos$¢ wyniku finansowego.

W momencie poczatkowego ujecia sktadnikow aktywow finansowych lub zobowigzan finanso-
wych, Bank wycenia je w wysokosci kosztu (ceny nabycia) - wedtug wartosci godziwej uiszczonej
lub otrzymanej zaptaty. Koszty transakcji sg wigczane do wyceny warto$ci poczatkowe]j aktywow
i zobowigzan finansowych, o ile sg istotne. Koszty w wysokosci nizszej niz rownowartos¢ 100 000
PLN uznawane sg za nieistotne.

Poszczegolne sktadniki aktywow i pasywow wycenia sig, stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich
nabycie (wytworzenie) koszty (ceny), z zachowaniem zasady ostroznos$ci.

Przychody z tytutu odsetek obejmujg odsetki otrzymane lub nalezne z tytutu kredytéw, lokat mie-
dzybankowych oraz papieréw wartosciowych, naliczone przy zastosowaniu zasady memoriatu.
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Odsetki naliczone od naleznosci zagrozonych i nalezno$ci pod obserwacig zaliczane sg do przy-
chodow zastrzezonych. Do przychodéw Banku zaliczane sg w momencie ich otrzymania.

Przychody pobrane z gory sg ewidencjonowane na koncie rozliczen miedzyokresowych biernych
i zaliczane do rachunku wynikéw w okresie, ktérego dotycza.

Koszty z tytutu odsetek obejmujg odsetki i dyskonto zaptacone oraz naliczone od wyemitowanych
papierow wartosciowych oraz przyjetych depozytow.

Zobowigzania z tytutu odsetek naliczane sg memoriatowo na koniec okresu sprawozdawczego.

Prowizje pobierane przez Bank stanowig gtownie przychody z tytutu optat pobieranych w zwigzku
z udzielonymi kredytami.

Prowizje za postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe naliczane sg memoriatowo, po-
zostate prowizje z uwagi na nieistotny charakter, zaliczane sg do wyniku finansowego w momen-
cie zapfaty lub naliczenia.

Koszty prowizji dotyczgce kwot zaptaconych od zaciggnietych kredytdw, wyemitowanych papie-
row wartosciowych i innych operacji zaliczane sg jednorazowo do rachunku wynikow. Jezeli ko-
szty prowizji przekraczajg poziom istotnosci, kwota prowizji jest rozliczana w czasie na przestrze-
ni okresu, ktdrego dotyczy transakcja objeta prowizjg.

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne roz-
nice kursowe. Przychody i koszty zrealizowane przeliczane sg wg kursu transakcyjnego, a wyra-
zone w walutach przychody i koszty niezrealizowane wg kursu $redniego NBP obowigzujacego na
dzien bilansowy.

Do wyniku na operacjach finansowych Bank zalicza wynik na sprzedazy papierow wartosciowych,
zwyzKi i znizki warto$ci papieréw wartosciowych oraz realizowany kasowo wynik na operacjach in-
strumentami pochodnymi oraz skutki zmiany wartosci godziwe;j.

Bank dokonuje klasyfikacji aktywow i pasywow w nastepujgcy sposoéb:

| lokaty na rynku miedzybankowym klasyfikowane sg jako aktywa finansowe utrzymywane do ter-
minu zapadalnos$ci i wyceniane wg warto$ci nominalnej skorygowanej o naliczone odsetki
z uwzglednieniem odpisow z tytutu rezerw celowych,

B papiery wartosciowe (bony skarbowe, obligacie, listy zastawne) jako aktywa finansowe utrzy-
mywane do terminu zapadalnos$ci i wyceniane metodg zamortyzowanego kosztu lub klasyfiko-
wane jako aktywa dostepne do sprzedazy wyceniane wg wartosci godziwej. W tym przypadku
wynik z tytutu wyceny odnoszony jest na kapitaf z aktualizacji wyceny,

B udzielone kredyty i pozyczki oraz inne nalezno$ci wtasne, ktére nie sg przeznaczone do obrotu
wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty, ktéra obejmuje rowniez odsetki od naleznosci,

B zobowigzania, w tym wyemitowane przez Bank listy zastawne oraz obligacje, klasyfikowane sg
jako zobowigzania nie przeznaczone do obrotu i wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty, obej-
mujgcej odsetki od zobowigzan.

Bank stosuje zasady rachunkowosci zabezpieczen, ujmujac symetrycznie wptyw zmian wartosci
godziwej instrumentu zabezpieczajgcego i pozycji zabezpieczanej na wynik finansowy. Celem
Banku jest zabezpieczenie wartosci godziwej udzielonych kredytéw poprzez zawarcie odpowie-
dnich transakcji pochodnych.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen stosowana jest przez Bank z zachowaniem nastepujgcych wa-

runkow:

B w momencie ustanowienia zabezpieczenia sporzgdzana jest sformalizowana dokumentacja
powigzania zabezpieczajgcego,

B zabezpieczajgcy instrument finansowy bedacy przedmiotem kontraktu i zabezpieczane za jego
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pomocg aktywa lub pasywa charakteryzujg sie podobnymi cechami,

B przewidywana jest wysoka skuteczno$¢ zabezpieczenia w rownowazeniu zmian warto$ci godzi-
wej zgodnie z udokumentowanag strategig zarzgdzania ryzykiem, dotyczgcg konkretnego powig-
zania zabezpieczajgcego,

B skuteczno$¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie ocenic,

B zabezpieczenie jest na biezgco wyceniane i stwierdza sie jego wysokg skuteczno$¢ w catym
okresie jego wykorzystywania.

Skutki zastosowania zabezpieczenia warto$ci godziwej sg rozliczane w sposéb nastepujacy:

B skutki aktualizacji wyceny instrumentu zabezpieczajgcego do poziomu warto$ci godziwej sg uj-
mowane w wyniku finansowym,

B skutki zmiany warto$ci godziwe| zabezpieczanej pozyciji, ktdre mozna przypisa¢ zabezpiecza-
nemu ryzyku, koryguja warto$¢ bilansowg tej pozycji oraz sg zaliczane do wyniku finansowego.

Zasady spisywania nalezno$ci i zasady tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalno$cig Banku.

Bank moze nalezno$¢ uznac za stracong, gdy:
1) nieSciggalnosc¢ naleznosci zostata udokumentowana:
a) postanowieniem o niesciggalnosci, uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajgcym sta-
nowi faktycznemu, wydanym przez wtasciwy organ postepowania egzekucyjnego, albo
b) postanowieniem sgdu o oddaleniu wniosku o ogfoszenie upadtosci, gdy majgtek masy nie
wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadfosciowego, albo
¢) postanowieniem sgdu 0 umorzeniu postepowania upadfosciowego, gdy majgtek masy nie
wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadfosciowego, albo
d) postanowieniem sgdu o ukonczeniu postepowania upadtosciowego, albo
e) protokotem sporzadzonym przez Bank, stwierdzajgcym, ze przewidywane koszty proceso-
we i egzekucyjne, zwigzane z dochodzeniem naleznosci, bytyby réwne albo wyzsze od jej
kwoty;

2) nalezno$¢ ulegta przedawnieniu.
Bank moze umorzy¢ naleznos$¢ w czesci lub w cafosci.

Bank tworzy odpisy na rezerwy oraz dokonuje aktualizacji warto$ci na:
a) nalezno$ci normalne w zakresie pozyczek i kredytow konsumpcyjnych,
b) naleznosci zagrozone i pod obserwacia,
¢) trwatg utrate wartosci majatku finansowego,
d) zobowigzania pozabilansowe,
e) koszty do poniesienia,
f) ryzyko ogodine,
) przyszie koszty.

Bank dokonuje klasyfikacji nalezno$ci z tytutu udzielonych kredytéw do nastepujgcych kategorii:

Kategoria kredytu Stawka rezerwy
Pod obserwacjg 1,5%
Ponizej standardu 20%
Watpliwe 50%
Stracone 100%

Naleznosci sg spisywane w ciezar utworzonych rezerw.

7. Bank dokonat zmiany zasad rachunkowos$ci w zakresie wynikajgcym z koniecznosci dosto-
sowania ich do zmieniajgcych sie przepisow ustawy o rachunkowosci; w szczegolnosci
wprowadzona zostata rachunkowos$¢ zabezpieczen.

8. Bank nie dokonaf zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, w stosunku do
poprzedniego sprawozdania finansowego, poza wynikajgcymi z nowelizacji ustawy o rachun-
kowosci.



&

/:rwoza/a.m'g,

74‘*”“&,

9. Bank nie popefnit btedow podstawowych. Skutki zmiany zasad rachunkowos$ci wynikajace
z nowelizacji ustawy o rachunkowosci, obowigzujgce od 01 stycznia 2002 roku, wprowadzo-
no w korespondencji z nie podzielonym wynikiem lat ubiegtych, tak jak to przewidziano
w ustawie o rachunkowosci dla korekty bteddw zasadniczych.

10. Do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie wystgpity znaczace zdarzenia po dniu bi-
lansowym nie uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

11. W Banku nie wystapity znaczgce zdarzenia dotyczgce lat ubieglych ujete w ksiegach roku

obrotowego.

12. Nie wystgpily znaczace zdarzenia dotyczgce roku obrotowego majace wplyw na istotng zmia-
ne struktury pozycji bilansowych oraz wyniku finansowego.

13. Tabela z przeksztatceniem bilansu otwarcia

BILANS Przed

przeksztatceniem

AKTYWA

Naleznosci od sektora

niefinansowego 433 900 263,98
- w rachunku biezacym 0,00
- terminowe 433 900 263,98

Rozliczenia miedzyokresowe 1745 494,00
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 1754 494,00
- pozostate rozliczenia 0,00

Korekty aktywow razem:

PASYWA

Fundusze specjalne i inne pasywa 4 076 767,84
- fundusze specjalne 39 472,11
- inne pasywa 4037 295,73

Inne zobowigzania z tytutu

instrumentéw finansowych 0,00

Koszty i przychody rozliczane w czasie 1083 038,71

- rozliczenia 1083 038,71
- pozostate przychody 0,00
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 0,00
Korekty pasywow razem:
Wptyw korekt na wynik finansowy
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 0,00
Aktywa z tytutu roznic ujemnych -806 594,00
Razem:
Wynik finansowy brutto 4 153 802,28
Pozostate obowigzkowe obcigzenia -223 612,00
Wynik finansowy netto 2804 271,28

Po
przeksztatceniu

stan na 01/01/2002

435 971 075,35
0,00
435971 075,35

3 240 700,00
2301 800,00
938 900,00

564 290,95
39 472,11
524 818,84

5458 870,00

1084 498,74
1083 038,71
1460,03

1529 634,00

1529 634,00
-2 301 800,00

4 276 760,51
-189 184,00
2 892 801,51

Zmiana o:

2070 811,37
0,00
2070811,37

1 495 206,00
556 306,00
938 900,00

3566 017,37

- 3512 476,89

0,00

-3 512 476,89

5458 870,00

1 460,03
0,00
1460,03

1529 634,00

3 566 017,37

1529 634,00

-1495 206,00

34 428,00

122 958,23
34 428,00
88 530,23




I DODATKOWE INFORMACUJE | OBJASNIENIA

1. Walutowa struktura aktywow i pasywow

Waluta Aktywa i salda Pasywa i salda Pozycja

pozycji pozabilansowych pozycji pozabilansowych diuga(+)/krotka(-)
EUR 621 698,85 614 477,26 7221,59
usbh 585 559,07 576 227,59 9 331,48
Razem 1207 257,92 119070485 e

2. Dane o zrodtach pozyskania depozytéw

Bank nie pozyskuje depozytow od podmiotéw niefinansowych.

Zrodiem finansowania dziatalnosci sg miedzy innymi depozyty pozyskane na rynku miedzy-
bankowym, w rownowartosci 410 181,4 tys. PLN.

Bank pozyskiwat srodki takze poprzez emisje hipotecznych listow zastawnych oraz obligacii.
taczna wartos¢ wyemitowanych przez Bank listow zastawnych wyniosta na koniec roku
rownowarto$¢ 230 467 tys. PLN. Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji wynosita
rownowarto$¢ 165 000 tys. PLN.

Bank planuje przeprowadzi¢ w pierwszym potroczu 2003 r. emisje hipotecznych listow
zastawnych. Planowana warto$¢ emisji w pierwszym potroczu br. moze osiggng¢ 200 min PLN.

3. Informacje o strukturze koncentracji zaangazowania

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA udziela kredytow osobom fizycznym i podmiotom gospo-
darczym. Wedtug stanu na 31.12.2002 r. kredyty udzielone podmiotom gospodarczym stanowity
82% portfela kredytowego. Naleznosci od klientdw majgcych siedzibe w Warszawie stanowig 45%
wartosci portfela kredytowego, a nalezno$ci od klientow inwestujacych we Wroctawiu 29% jego
wartosci. Przedmiotem kredytowania sg gfownie podmioty prowadzace dziatalnos$¢ w zakresie
budownictwa i wynajmu obiektdéw biurowych i uzytkowych.

Bank lokowat wolne $rodki na rynku miedzybankowym. Wedtug stanu na 31.12.2002 r. naleznosci
terminowe od instytucji finansowych wynoszg 15,1 min PLN. Bank ulokowat 6,1 min PLN w BRE
Banku SA. Pozostate srodki zostaly ulokowane w trzech bankach, ktérych kondycje ekonomiczng
ocenia sie jako dobrg, a ryzyko kredytowe jako bardzo niskie.

4. Informacja o strukturze naleznosci

4.1. Naleznosci od sektora finansowego

Na dzien Na dzien

31.12.2002 31.12.2001

w PLN w PLN

Avista 956 600,84 2 312 856,97
Terminowe: 15 100 000,00 116 397 260,00
- do 3 miesiecy 15 100 000,00 116 397 260,00

- powyzej 3 miesigcy do 1 roku 0,00 0,00

- powyzej 1 roku do 5 lat 0,00 0,00

- powyzej 5 lat 0,00 0,00

- dla ktérych termin zapadalnosci uptynat 0,00 0,00
Odsetki naliczone 199 892,88 297 871,67
Razem naleznosci od sektora finansowego 16 256 493,72 119 007 988,64

Wszystkie nalezno$ci od sektora finansowego sklasyfikowano do sytuacji normalnej.
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4.2. Naleznosci od sektora niefinansowego

Na dzien Na dzien

_ _ 31.12.2002 31.12.2001
Nalezno$ci od sektora niefinansowego 995 680 806,10 436 050 737,97
Rezerwy celowe na naleznosci normalne -119 211,19 - 66 498,82

Rezerwy celowe na naleznosci zagrozone - 1238 886,67

od klientow | e AL 994 32;

- 13 163,80

Udziat kredytow walutowych stanowi 96% wartosci portfela kredytowego ogotem.

Nalezno$ci od Kklientow i sektora budzetowego - wg termindw zapadalnosci

Na dzien Na dzien
31.12.2002 31.12.2001

Alvista 0,00 0,00

Terminowe: 990921 881,02 434 112 349,59

- do 3 miesiecy 13 141 432,62 5292 843,23

- powyzej 3 miesiecy do 1 roku 93 786 917,09 19 663 888,43

> - powyzej 1 roku do 5 lat 329 473 365,86 153 707 137,40

Z f ! - powyzej 5 lat 554 520 165,45 255 448 480,53

v - - ';! q Dla ktorych termin zapadalnosci uptynat 938 627,57 150 176,67

/y’//'_// A 7 Odsetki naliczone 2 462 199,65 1708 549,09
/‘ X ST A I, WP L M K 004 3¢ 4 435 971 ( +

= »

Nalezno$ci od sektora niefinansowego wedfug kategorii ryzyka:

Na dzien Na dzien
_ _ ‘ 31.12.2002 31.12.2001
/E - pod obserwacija 0,00 0,00
AT - ponizej standardu | ,
2 izej standard 14 679 530,83 136 953,16
7 ;Aﬂ% - watpliwe 3985 560,34 0,00
/ ,%;;«
/4 - stracone 829 868,73 0,00

4.3. Od wszystkich kredytéw i pozyczek sg naliczane odsetki

4.4. Wszystkie naleznosci od sektora finansowego i niefinansowego zostaly sklasyfikowane jako
kredyty i pozyczki udzielone przez Bank, nieprzeznaczone do obrotu.
Udzialy lub akcje w jednostkach zaleznych zostaly sklasyfikowane jako aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy.
Udzialy lub akcje w innych jednostkach zostaty sklasyfikowane jako utrzymywane do terminu
zapadalnosci.
Bank nie posiada aktywdw, co do ktdrych brak jest mozliwosci przeprowadzenia wiarygodne;j
wyceny wartosci godziwe;.




4.5. Struktura zobowigzan Banku

4.5.1. Zobowigzania wobec podmiotéw finansowych

\J
Xy
g e

‘\“

Na dzien Na dzien
31.12.2002 31.12.2001

T
== RN
A
-

Avista 0,00 0,00
Terminowe: 410 181 400,00 260 488 340,00
- do 1 miesigca 144 919 800,00 75105 340,00
- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 27 677 600,00 0,00
- powyzej 3 miesigcy do 1 roku 0,00 0,00
- powyzej 1 roku do 5 lat 237 584 000,00 185 383 000,00
- powyzej 5 lat 0,00 0,00

Odsetki naliczone 1845 173,65 1106 225,27

‘Razem zobowiazania wobec podmi

4.5.2. Zobowigzania z tytutu emisji listow zastawnych

Na dzien Na dzien

31.12.2002 31.12.2001
. )‘! l‘
Alvista 0,00 0,00 , ’;“
Terminowe: 230 467 000,00 102 335 500,00 ’;! 3’
- do 1 miesigca 0,00 0,00 /W‘
- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0,00 0,00 i

- powyzej 3 miesiecy do 1 roku 0,00 0,00

- powyzej 1 roku do 5 lat 151 877 000,00 102 335 500,00

- powyzej 5 lat 78 590 000,00 0,00

Odsetki naliczone 1073 279,97 216 462,78

ob zania z tytutu emisiji A el

Wyemitowane listy zastawne sg oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej, z kwartalnym
kuponem odsetkowym. Listy zastawne uzyskaly rating agenciji ratingowej Fitch Polska S.A. Na dzien
31.12.2002 r. listy zastawne wyemitowane w zfotych posiadajg rating AA+, listy zastawne wyemi-
towane w walucie uzyskaly rating BBB+. Zabezpieczeniem listow zastawnych sg wierzytelnosci
zabezpieczone hipoteka wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu. Warto$¢ wierzytel-
nosci stanowigcych zabezpieczenie emisji listdw zastawnych wg stanu na 31.12.2002 r. wynosita
366 651 154,20 PLN. Minimalny, wymagany przez prawo poziom zabezpieczenia listow zastawnych
w obrocie, jest okreslony jako rownowartos¢ nominalnej kwoty wyemitowanych listow zastawnych.

4.5.3. Zobowigzania z tytutu emisji obligacii

Na dzien Na dzien

31.12.2002 31.12.2001

Avista 0,00 0,00
Terminowe: 162 149 660,00 0,00
- do 1 miesigca 58 862 400,00 0,00

- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 103 287 260,00 0,00

- powyzej 3 miesiecy do 1 roku 0,00 0,00

- powyzej 1 roku do 5 lat 0,00 0,00

- powyzej 5 lat 0,00 0,00

Dyskonto rozliczone 1 583 403,56 0,00
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5. Dane o posiadanych papierach wartosciowych
Na 31.12.2002 r. Bank nie posiadaf papierow wartosciowych.
6. Informacje o akcjach i udziatach posiadanych w innych jednostkach

Bank posiada udziaty w Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication, limited lia-
bility Co-operative Society nazwa skrécona: S.W.LET. SCRL ("SWIFT"). Siedziba spotki miesci sie
przy Avenue Adele 1, B-1310 La Hulpe, Belgia. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest dostarczanie
bezpiecznych miedzybankowych ustug telekomunikacyjnych oraz oprogramowania instytucjom fi-
nansowym. Bank posiada udziaty o wartosci PLN 7 517,78 oraz prawo jednego gtosu na walnym
zgromadzeniu. Udzial Banku wynosi ponizej 0,01% kapitatu jednostki. Na dzien 31.12.2001
S.W.I.FET. SCRL wykazat (w tysigcach EUR):

Kapitat wiasny: 124 452

Wynik finansowy: (4 558) (strata)

Bank posiada 2500 udziafow o wartosci nominalnej 1000 PLN sztuka w firmie Parking 2000 Sp. z 0.0.
Udzialy te stanowig zabezpieczenie kredytu udzielonego spotce. Udzialy te zostaly wykazane
w bilansie Banku w wysokosci 0,00 PLN.

Spotka wg stanu na koniec wrzesnia 2002 r. ponosita strate w wysokosci 14 tys. PLN.

7. Bank nie posiada oddziatéw zagranicznych

8. Dane o uzytkowanych wartosciach niematerialnych i prawnych

Koszty organizacji  Oprogramowanie Zaliczki RAZEM
Warto$c¢ brutto
B.0O. 01/01/2002 0,00 4904 083,86 264 380,04 5168 463,90
Zwiekszenia 0,00 685 565,98 0,00 685 565,98
Zmniejszenia 0,00 0,00 264 380,04 264 380,04
B.Z. 31/12/2002 0,00 5589 649,84 0,00 5589 649,84
Umorzenie
B.0O. 01/01/2002 0,00 1944 349,98 0,00 1944 349,98
Zwiekszenia 0,00 1490 329,04 0,00 1490 329,04
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31/12/2002 0,00 3 434 679,02 0,00 3 434 679,02
Warto$c¢ netto
31/12/2002 0,00 2 154 970,82 0,00 2 154 970,82

Zwiekszenia wartosci niematerialnych i prawnych wynikajg z zakupu oprogramowania.
Bank nie posiada obcych wartosci niematerialnych i prawnych.

LQ/



9. Dane dotyczace uzytkowanych rzeczowych aktywow trwatych

Inwestycje Srodki  Komputery ~ Pozostafe Srodki RAZEM
w obcych transportu trwate
$r. trwafych w budowie

LEL e

I{ Tol

B.0.01/01/2002 893 246,56 1103 633,45 6420313,99 1796 624,40 0,00 10213 818,40
Zwigkszenia 13 382,18 53870,00 164378797 44134625 359059,89 251144629
Zmniejszenia 208 629,76 0,00 3172,64 62 962,75 0,00 27476515

B.Z. 31/12/2002 697 998,98 1 157 503,45 8 060929,32 2175007,90 359 059,89 12450 499,54

Umorzenie

B.0O. 01/01/2002 91 915,63 428 576,43 2694 594,64 531 153,47 0,00 3746240,17
Zwiekszenia 87 556,57  227909,32 208156347 395822,18 0,00 279285154
Zmniejszenia 52 157,70 0,00 3172,64 55 626,74 0,00 110 957,08
B.Z. 31/12/2002 127 31450 656 485,75 477298547 871 348,91 0,00 6428 134,63

Warto$¢ netto

Na dzien Na dzien
31.12.2002 - .12.21 .

Wycena transakcji SWAP 8 302 913,69 0,00
Nakfady na wytworzenie wartosci

niematerialnych i prawnych 1414191,04 0,00
Dochody do otrzymania z tytutu operacji SWAP 3 303 160,91 575 571,41

Pozostate ktywa

637 668,26 026,62

11. Bank nie posiada aktywow do zbycia

12. Wykaz czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych kosztéw, przychoddw
przysztych okresow oraz przychododw zastrzezonych

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Na dzien Na dzien
- 31.12.2002 31.12.2001

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 7 849 723,00 3240 700,00
Koszty zaptacone z gory 1026 780,66 0,00

0zlicz
Za-i)

Na dzien Na dzien
31.12.2002 - .12.21 .

Rezerwa na koszty ustug obcych 60 900,00 73 200,00
Inne rezerwy - - 810 453,22 _ 1 0 838,1 _

N

. Bal

<07
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Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Na dzien Na dzien
31.12.2002 31.12.2001

Odsetki zastrzezone 114 272,63 1 460,0

13. Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego
Struktura kapitatéw wiasnych przedstawia sie nastepujaco:

Na dzien Na dzien
31.12.2002 311 2_.21001

500 000 akgji imiennych serii A 0 nominale 100 PLN 50 000 000,00 50 000 000,00
850 000 akeji imiennych serii B o nominale 100 PLN 85 000 000,00 85 000 000,00

W "'--'.{\“ K LA e

i p

Cena emisyjna byta réwna wartosci nominalnej.

31.12.2002 31.12.2001

! 47 Py Y
' /”/}// K Struktura akcjonariuszy przedstawia sie nastepujgco:
72X \
al ‘ ' Na dzien Na dzien
N ’ i

EUROHYPO 67 500 000,00 67 500 000,00
BRE Bank SA - 6750000000 67500 000,00

".._'”.‘.; ¥ | ak I :.. . A 13500

D

W

Obaj akcjonariusze posiadajg jednakowa liczbe akcji kazdej serii.

\

W\
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A
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14. Bank nie wyemitowat akcji uprzywilejowanych, zadne ograniczenia praw zwigzanych z ak-
cjami nie wystepujg. Wszystkie akcje uczestniczg w jednakowym stopniu w podziale dy-
widendy

15. Bank nie posiada wtasnych akcji, wszystkie akcje znajdujg sie w posiadaniu dwoch ak-
cjonariuszy

16. Na Banku nie cigzg zadne zobowigzania z tytutu zatwierdzonej do wyptaty dywidendy
17. Zobowigzania podporzagdkowane

Bank zaciggnat dwie pozyczki w wysokosci 7 895 440,00 USD oprocentowanej wg stawki LIBOR
3M powiekszony 0 1,55% z terminem sptaty 12.12.2011 r. oraz 8 859 931,00 EUR oprocentowanej
wg stawki EURIBOR 3M powiekszonej o 1,55% z terminem sptaty w dniu 07.12.2011 r.

Komisja Nadzoru Bankowego 28.11.2001 r. wydata zgode na zaliczenie do funduszy
uzupefniajacych pozyczek podporzgdkowanych w kwocie 65 000 000 PLN.




18. Informacje o stanie i zmianach rezerw celowych

Rezerwy naleznosci naleznosci naleznosci naleznosci naleznosci Razem
celowe na: normalne pod ponizej watpliwe stracone
obserwacjg standardu

B.0. 01/01/2002 66 498,82 0,00 13 163,80 0,00 0,00 79 662,62
Zwiekszenia 52 712,37 0,00 1698196,43 1203196,70 604 950,99 3 559 056,49
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 4 820,00 4.820,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 997 328,84 699 012,59  579459,82 2275801,25
B.Z.31/12/2002 119 211,19 0,00 714 031,39 504 184,11 20 671,17 1358 097,86

Rezerwy zostaly utworzone w wysokosci odpowiadajacej wymaganemu poziomowi rezerw
celowych wg stanu na koniec roku obrotowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

19. Bank nie utworzyt rezerw na przyszite zobowigzania
20. W Banku nie wystgpita potrzeba tworzenia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow

21. Dane o zobowigzaniach warunkowych i zabezpieczeniach

21.1. Bank nie udzielit gwarancji ani poreczen.

21.2. Bank nie planuje subskrypciji ani sprzedazy akcji zwyktych.

21.3. Wyptata dywidendy nie jest planowana.

21.4. Zadne aktywa Banku nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan wiasnych spétki ani osoby
trzeciej.

21.5. Bank nie zawart transakcji z przyrzeczeniem odkupu.

21.6. Zobowigzania finansowe udzielone przez Bank dotyczg zobowigzan z tytutu udzielonych
kredytow. Zobowigzania Banku z tego tytutu wynoszg rownowarto$¢ 355 595 929,06 PLN.

21.7. Bank nie posiadat instrumentow bazowych bedgcych przedmiotem kontraktow na instru-
menty pochodne.

22. Bank stosuje rachunkowo$¢ zabezpieczen. Celem stosowania rachunkowosci zabez-
pieczen jest zabezpieczenie wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji poprzez
ograniczenie ryzyka zmiany stop procentowych

Pozycjg zabezpieczang jest ta czes$¢ portfela kredytowego, ktdra charakteryzuje sie statg stopg
procentowg. Transakcja zabezpieczajgca jest zawierana w zwigzku z niedopasowaniem struktury
aktywow i pasywow wynikajgcym z faktu, ze pasywa sg oprocentowane wg zmiennej stopy pro-
centowe.

Jako instrumenty zabezpieczajgce wyznaczone zostaly transakcje IRS zamieniajace stafe strumie-
nie przeptywow odsetkowych na strumienie zmienne. Bank zawart transakcje IRS o warto$ci nomi-
nalnej 32,2 min EUR oraz 26 min USD. taczna warto$¢ godziwa instrumentéw zabezpieczajgcych
wynosi wg stanu na 31.12.2002 r. 217,78 min PLN. Zastosowane zabezpieczenie jest skuteczne,
gdyz zmiany wartosci godziwe|j zabezpieczanej pozycji sg zrbwnowazone przez zmiane wartosci
godziwej instrumentu zabezpieczajgcego w przedziale 80-125%, a na 31.12.2002 r. skutecznosé
zabezpieczenia wynosita 120,3%. Skutki aktualizacji wyceny instrumentu zabezpieczajgcego do
poziomu warto$ci godziwe] zabezpieczanej pozycji sg zaliczane do wyniku finansowego.

23. Informacja z zakresu rachunku zyskow i strat
Odpisy amortyzacyjne srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w podziale na
poszczegolne grupy rodzajowe $rodkow trwatych (w PLN):

Grupa 1 4 7 8 9 Razem:
Amortyzacja
finansowa 87 556,57 2081 563,47 227 909,32 395 822,18 1490 329,04 4283 180,58

Bank nie dokonat aktualizacji wartosci majgtku trwatego rzeczowego i finansowego.
W Banku nie wystgpity zyski i straty nadzwyczajne.
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Bank dokonat odpisu w ciezar rezerwy celowej naleznosci w wysokosci 4 480 PLN z tytutu udzie-

lonego kredytu.

Warto$¢ naktadéw poniesionych w zwigzku z nabyciem $rodkéw trwatych w budowie wyniosta
359 tys. PLN, a warto$¢ naktadow na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych wyniosta
1,414 tys. PLN. Planowane nakiady zwigzane z nabyciem srodkdow trwatych w roku 2003 okres$lo-

ne zostaly w planach Banku na kwote 5,8 min PLN.

Propozycja podziatu zysku

Zarzad Banku bedzie rekomendowat walnemu zgromadzeniu akcjonariuszy przeznaczenie zysku
roku sprawozdawczego na pokrycie straty w wysokosci 1 773 147,43 PLN, utworzenie kapitafu za-
pasowego w wysokosci 5 900 000 PLN oraz przeznaczenie pozostatej kwoty wyniku finansowego

w wysokosci 11 488, 54 PLN na zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

24. Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Na dzien
31.12.2002
w PLN

Ro6znice przejsciowe dodatnie:
Odsetki i prowizje naliczone do otrzymania z tytutu:
Udzielonych lokat i kredytow

26 321 976,36

14 715 901,77

Papierow warto$ciowych 0,00
Transakcji SWAP 3303 160,90
Dochody otrzymane z gory 0,00
Niezrealizowane dodatnie réznice kursowe 8302 913,69
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 7.106 934,00
Zmiana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy 5 577 300,00
- w tym w odniesieniu na kapitaf z aktualizacji wyceny 0,00
Roznice przej$ciowe ujemne: 29 073 046,72
Odsetki naliczone do zaptacenia z tytutu:
Przyjetych lokat i depozytow 1965 935,96
Papierow warto$ciowych 2 545 544,22
Transakcji SWAP 13 947 812,88
Niezrealizowane ujemne roznice kursowe 8 429 249,20
Rezerwa na koszty do zaptacenia 901 249,22
Rezerwa na kredyty (netto) 1283 255,24
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 849 723,00
Zmiana stanu aktywoéw z tytutu podatku dochodowego -5 547 923,00
- w tym odniesieniu na kapitat z aktualizacji wyceny 0,00
Nie odliczona od podstawy opodatkowania
strata podatkowa za lata 1999 - 2000 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
Zmiana stanu aktywow z tytutu rozliczenia straty podatkowej 938 900,00

Na dzien
31.12.2001
w PLN

5462 981,65

4145 450,75
0,00

590 710,43
0,00

726 820,47
1529 634,00
901 982,00
0,00

8220 715,92

1270 744,11
218 311,08
5568 959,40
0,00

1083 038,71
79 662,62

2 301 800,00
-1.928 497,00
0,00

- 3353 213,98
-938 900,00
837 331,00

Odroczony podatek dochodowy od oséb prawnych ustalony metodg wynikowg jest réwny

podatkowi ustalonemu metoda bilansowa.




Czes¢ biezaca podatku

Za rok 2002 Za rok 2001
w PLN w PLN
Przychody Banku 97 038 995,21 45 413 342,20
Zwigkszone o: 5199 276,99 6 552 730,01
Odsetki naliczone w roku bilansowym,
a otrzymane w okresie nastepnym 2 665 349,81 2239 665,75
Zrealizowane zyski z wymiany walut 2533 927,18 4313 064,26
Przychody pobrane z gory 0,00 0,00
Zmniejszone o: 28 597 777,61 6 041 901,92
Niezrealizowane przychody odsetkowe 18 019 062,67 4 679 260,48
Niezrealizowane zyski z tyt. wymiany walut 0,00 726 820,47
Rezerwy celowe 2275 801,25 575998,13
Inne 8302 913,69 59 822,84
Przychody dla celow podatkowych 73 640 494,59 45924 170,29
Koszty Banku 89 098 325,27 41522 112,62
Zwigkszone o: 7 275 769,67 4598 020,14
Odsetki naliczone w roku bilansowym, a otrzymane
w okresie nastepnym 4 891 850,37 610 405,71
Zrealizowane straty z tytutu wymiany walut 284 553,15 3927 533,33
Inne 2099 366,15 60 081,10
Zmniejszone o: 31 608 067,78 9 212 542,96
Niezrealizowane koszty odsetkowe 18 459 293,06 7058 014,59
Niezrealizowane straty z tytutu wymiany walut 8 429 249,20 0,00
Amortyzacja $rodkdw transportu powyzej 20 000 EUR 41.044,92 93 615,19
Rezerwy celowe 3559 056,49 655 660,75
Rezerwy kosztowe 901 249,22 1083 038,71
Inne wydatki nie stanowigce kosztu uzyskania 218 174,89 322 213,72
przychodu
Koszty dla celéw podatkowych 64 766 027,16 36 907 589,80
Wynik dla celéow podatkowych 8 874 467,43 9 016 580,49
Rozliczenie straty z lat ubiegtych 3353 213,98 3353213,99
Darowizny 31500,00 45 000,00
Podstawa opodatkowania 5 489 753,00 5618 367,00
Stawka podatkowa: 28% 28%
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 1 537 131,00 1573 143,00
Pozostate obcigzenia wyniku finansowego
Zmiana stanu aktywow z tytutu réznic ujemnych - 4609 023,00 - 1091 166,00
Zmiana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy 5 577 300,00 901 982,00
Inne obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego 968 277,00 -189 184,00

25. Informacje dotyczace korzystania z kredytow, pozyczek, gwarancji i poreczen przez pra-
cownikéw, cztonkdw zarzadu i organéw nadzorczych oraz wynagrodzenia dla cztonkow
zarzadu i organow nadzorczych

Bank udzielit tgcznie 27 kredytéw dla pracownikow Banku w wysokosci 3 481,50 tys. PLN.
Oprocentowanie kredytow zawiera sie w przedziale od 2,38% do 8,47% a ostateczne terminy
sptaty kredytow przypadajg w okresie od roku 2007 do roku 2027.
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Bank nie udzielit kredytow ani gwarancji innym osobom powigzanym z Bankiem.

Wynagrodzenia wyptacone Zarzagdowi Banku tgcznie z wynagrodzeniami z zysku wyniosty
1502 090,61 PLN.
Przecietne zatrudnienie w 2002 roku wyniosfo 107 0séb w przeliczeniu na etaty.
Bank utworzyt rezerwy na przyszie zobowigzania w stosunku do pracownikow w wysokosci
800 000 PLN. Rezerwa ta jest przeznaczona na wyptate premii za rok 2002. Bank nie poniost
kosztow zwigzanych z finansowaniem pracowniczych programow emerytalnych.

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi kapitatowo lub organizacyjnie

Bank zawierajac transakcje z podmiotami powigzanymi kapitafowo i organizacyjnie ogranicza
swoje ryzyko kredytowe poprzez stosowanie limitdw zaangazowania kredytowego dla bankdw
polskich i zagranicznych. Limity te sg uchwalane przez Zarzad Banku i podlegajg akceptacji Rady
Nadzorczej. Ostatnia aktualizacja limitdw miata miejsce 20.09.2002 r. Wykorzystanie limitow jest
codziennie monitorowane. Wg stanu na 31.12.2002 r. udzial transakcji przypadajgcych na
transakcje z podmiotami powigzanymi przedstawiat sie nastepujgco:

Naleznosci BRE Bank S.A. EUROHYPO AG
tys. PLN Udziat % tys. PLN Udziat %

w bilansie w bilansie

ogotem ogotem

Rachunki biezace 892,6 93,3% 0,0 0,0%
Lokaty terminowe 6 100,0 40,4% 0,0 0,0%
Odsetki od lokat 1,15 0,6% 0,0 0,0%
Odsetki od transakcji IRS 681,8 51,4% 0,0 0,0%
Naliczone punkty SWAP 1139,0 57,6% 0,0 0,0%

Zobowigzania

Depozyty otrzymane 77683 3,6% 40202,0 18,9%
Odsetki od depozytow 0,4 0,1% 326,7 38,4%
Kredyty otrzymane 197 382,0 100,0% 0,0 0,0%
Odsetki od kredytow 993,7 100,0% 0,0 0,0%
Odsetki do zapfacenia od transakcji IRS 3 489,8 79,4% 0,0 0,0%
Pozyczka podporzgdkowana 30 309,0 46,0% 35618,6 54,0%
Odsetki od pozyczki podporzagdkowane; 49,8 41,3% 70,9 58,7%
Gtéwne pozycije przychodow i kosztow BRE Bank S.A. EUROHYPO AG
tys. PLN Udziat % tys. PLN Udziat %
w rachunku w rachunku
wynikow wynikow

Przychody z tytutu:
- odsetek od lokat 1146,9 31,5% 0,0 0,0%
- punktow SWAP 4697,7 45,7% 0,0 0,0%
- odsetek od transakgji IRS 41417 46,6% 0,0 0,0%

Koszty z tytutu:

- odsetek od depozytow 86,1 2,0% 1517,5 36,0%
- odsetek od kredytoéw 6 905,9 100,0% 0,0 0,0%
- odsetek od transakcji IRS 7 313,5 57,9% 0,0 0,0%

- pozyczki podporzgdkowane;j 11123 39,3% 17216 60,7%

LQ/



Udzielone zobowigzania finansowe,

w tym nieodwotalne BRE Bank SA EUROHYPO AG
tys. PLN Udziat % tys. PLN Udziat %

w bilansie w bilansie

ogotem ogotem

Transakcje wymiany walut 227 926,6 56,4% 0,0 0,0%
Transakcje stopy procentowej 129 661,2 50,7% 0,0 0,0%

27. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem

Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie ryzyk wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci
bankowej na poziomie akceptowanym przez Bank. W tym celu okre$lony zostaje maksymalny
poziom ryzyka, ktory jest jeszcze do zaakceptowania oraz metody jego rozpoznawania, pomiaru
kontroli i przeciwdziatania.

27.1. Ryzyko rynkowe
Bank jest narazony na nastepujace ryzyka rynkowe: ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowe;
oraz ryzyko cenowe.

a) Ryzyko walutowe

Bank nie utrzymuje istotnego niedopasowania walutowego aktywow i pasywow (pozyciji walu-
towej) w zwigzku z wynikajgcym z Ustawy o listach zastawnych zakazem dziatalno$ci spekula-
cyjnej w tym zakresie. Ryzyko wptywu zmian kursu walutowego na wynik finansowy Banku jest
zatem minimalne, a istniejgce w Banku procedury kontroli i raportowania eliminujg mozliwosc¢ jego
powstawania w istotny sposob.

b) Ryzyko stopy procentowej

Bank nie utrzymuje trwatego niedopasowania struktury aktywow i pasywéw wedtug terminéw
przeszacowania (tj. zmiany stopy procentowej). W przypadku pojawienia sie takiego niedopa-
sowania stosuje odpowiednie instrumenty zabezpieczajgce. Kontrola ryzyka stopy procentowe;
prowadzona jest za pomocg raportow odpowiadajgcych zaréwno wymogom Nadzoru
Bankowego, jak réwniez standardom niemieckich bankdw hipotecznych.

¢) Ryzyko cenowe

Z uwagi na specjalistyczny charakter prowadzonej przez Bank dziatalno$ci hipotecznej ryzyko
cenowe ograniczone jest do wahan wartosci nieruchomos$ci stanowigcych zabezpieczenie
kredytow udzielanych przez Bank. Ryzyko to jest ograniczane poprzez stosowanie procedury
wyceny warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci.

27.2. Ryzyko kredytowe

W celu ograniczenia ryzyka kredytowego, Bank prowadzi akcje kredytowg zgodnie z wewnetrzny-
mi procedurami oraz politykg w zakresie podejmowania decyzji kredytowych i ryzyka kredy-
towego.

Bank rozpoczat dziatalno$¢ operacyjng dnia 1 grudnia 1999 roku, a pierwszych kredytow udzielit
na poczatku 2000 roku. Portfel kredytowy Banku charakteryzuje sie wysokg jakoscia, ktdra wyraza
sie m. in. niskim udziatem (1,96% na dzien 31 grudnia 2002 roku) kredytow zagrozonych w catosci
bilansowego zaangazowania kredytowego.

27.3. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci wynika z uwagi na wystepowanie réznic pomiedzy terminem zapadalno$ci akty-
wow Banku oraz wymagalno$ci jego pasywow. Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez
wdrozenie procedur monitoringu i raportowania przewidywanych wptywow i wyptywow oraz
dostepnych srodkéw pienieznych.

Zrodta finansowania podlegajg dywersyfikacji poprzez wspéiprace z wieloma kontrahentami oraz
dobdr réznych instrumentdw finansowania akcji kredytowej. Bank finansuje diugoterminowe akty-
wa w pierwszej kolejnosci listami zastawnym o diugim terminie wymagalno$ci, a biezace
zapotrzebowanie na srodki zaspokaja na rynku miedzybankowym poprzez emisje krotkotermi-
nowych obligacji i przyjmowanie depozytow.

Bank posiada plan dziafania na wypadek pogorszenia sie wskaznikow ptynno$ci.
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Bank przetwarza duzg ilosci informaciji. Niesprawne dziafanie procedur lub systemow informaty-
cznych sfuzgcych zbieraniu, przetwarzaniu oraz magazynowaniu dokumentow lub danych oraz
uzyskiwaniu potrzebnych informacji moze w okreslonych sytuacjach zakidci¢ funkcjonowanie
Banku. Na wypadek wystgpienia takich zdarzen Bank posiada wewnetrzne procedury bez-
pieczenstwa systemu informatycznego oraz plany kontynuacji dziatalno$ci.

Ryzyko operacyjne wigze sie rowniez z mozliwoscig popefnienia btedu przez pracownikow Banku.
W celu ograniczenia tego ryzyka poszczegodlne komorki organizacyjne Banku wdrazajg procedury
kontrolne, przygotowane zostaly takze szczegotowe procedury kontroli wewnetrzne;.

28. QObciazenie ryzykiem stopy procentowej jest okreslane na podstawie raportow przygotowy-
wanych przez Bank. Z uwagi na specjalistyczny charakter Banku, wymogi Ustawy o listach za-
stawnych i bankach hipotecznych oraz stosowanie zasad rachunkowosci zabezpieczen, Bank
podejmuje dziatania zmierzajgce do ograniczenia ryzyka stopy procentowej. Ograniczanie ryzyka
stopy procentowej polega na zawarciu transakcji zamieniajgcych state strumienie odsetkowe na
zmienne z uwzglednieniem umownych dat zmiany oprocentowania i terminow ptatnosci. Na ko-
niec 2002 r. kwota ryzyka stopy procentowej nie przekraczata 19% dopuszczalnego limitu

Obcigzenie ryzykiem kredytowym

Obcigzenie ryzykiem kredytowym jest determinowane przez charakter prowadzonej akcji kredy-
towe]. Wiekszos$¢ udzielonych kredytow stanowig kredyty przeznaczone na finansowanie nieru-
chomosci, zabezpieczone hipotekg ustanowiong na pierwszym miejscu. Wartos¢ kredytowanych
obiektéw okreslana jest za pomocg wyceny wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci, ktéra
jest wykonywana zgodnie z regulaminem zatwierdzanym przez Narodowy Bank Polski. Wycena ta
okresla warto$¢ nieruchomoséci mozliwg do uzyskania w dtugim okresie czasu przy uwzglednieniu
wszelkiego rodzaju ryzyk zwigzanych z nieruchomoscig. Udziat kredytu w finansowanym przed-
siewzieciu nie przekracza z reguly 80% wartosci wyceny bankowo-hipotecznej nieruchomosci.
Ryzyko kredytowe zwigzane z posiadanym portfelem kredytowym ksztattuje sie na poziomie
akceptowalnym przez Bank. Poziom kredytow nieregularnych nie przekracza 2% wartosci portfela
kredytowego ogdtem. Bank utworzyt rezerwy celowe w pefnej wysokosci, odpowiadajacej
obowigzujgcym w tym zakresie przepisom.

Pozostate ryzyko kredytowe wigze sige ze wspotpracg na rynku miedzybankowym Ryzyko kredy-
towe wynikajgce z wzajemnych rozliczen z bankami jest kontrolowane poprzez system limitow
wewnetrznych okreslajgcych dopuszczalny poziom zaangazowania w stosunku do poszczegol-
nych jednostek. Limity te uzaleznione sg miedzy innymi od kondycji ekonomiczno-finansowej
podmiotéw. Bank nie wspotpracuje z bankami o funduszach nizszych niz réwnowarto$¢ 10 min
EUR. Z uwagi na kondycje ekonomiczng bankow oraz niewielkg wartos¢ srodkow lokowanych na
rynku miedzybankowym ryzyko kredytowe w tym zakresie oceniane jest jako minimalne.

Warszawa, 29 stycznia 2003 roku

S R T

Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain artwig Glatzki Jacek Ryszewski
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Dyrektor Departamentu
Rachunkowosci,

Rozliczen i Administracii
Kredytowej
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RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA
Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa
tel. (+48 22) 579 7500/ 01

fax (+48 22) 579 75 04



