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SYTUACJA GOSPODARCZA >

Podobnie jak w krajach Unii Europejskiej i Stanach Zjednoczonych, w roku 2001
tempo rozwoju polskiej gospodarki uleg∏o znacznemu spowolnieniu. Poziom
wzrostu PKB w I kwartale wyniós∏ 2,3%, zaÊ w drugim ju˝ zaledwie 0,9%. 
W ciàgu ca∏ego 2001 roku PKB wzrós∏ tylko o 1,1 procent.
Wyraênie pogorszy∏y si´ wyniki gospodarcze w przemyÊle i budownictwie.

Polska gospodarka w 2001 roku cechowa∏a si´ ni˝szà ni˝ przewidywano inflacjà,
która w grudniu 2001 r. wynios∏a tylko 3,6%. Do 17.4% zwi´kszy∏a si´ nato-
miast stopa bezrobocia. Deficyt obrotów bie˝àcych w ca∏ym 2001 roku spad∏ do
7.04 mld – z 9.95 mld USD w roku 2000.

S∏abnàce tempo wzrostu gospodarczego oraz niska inflacja w Polsce i na Êwie-
cie sprzyja∏y obni˝aniu stóp procentowych. W 2001 roku Rada Polityki Pieni´˝-
nej redukowa∏a podstawowe stopy procentowe a˝ szeÊciokrotnie, ∏àcznie o 750
punktów bazowych.

Inwestycje zagraniczne w 2001 roku w Polsce zamkn´∏y si´ sumà 7,1 mld USD,
podczas gdy w rekordowym pod tym wzgl´dem roku 2000 do kraju nap∏yn´∏o
10,6 mld USD (êród∏o – PAIZ). Podobnie jak w latach poprzednich, w 2001 ro-
ku najwi´cej zainwestowa∏y firmy francuskie (2,4 mld USD). Na drugim miejscu
sà inwestorzy z Niemiec (1,36 mld USD), na trzecim firmy z USA (687 mln USD),
a na czwartym z Belgii (578 mln USD).
Wed∏ug danych PAIZ skumulowana wartoÊç inwestycji zagranicznych w Polsce
wynios∏a pod koniec 2001 roku 56,83 mld USD.
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< RYNEK NIERUCHOMOÂCI >

Rynek nieruchomoÊci mieszkaniowych

W 2001 roku po raz pierwszy od oÊmiu lat liczba mieszkaƒ i domów oddanych
do u˝ytku przekroczy∏a 100 tysi´cy. W ostatnich latach zmieni∏y si´ proporcje
mi´dzy mieszkaniami oddanymi do u˝ytku przez budownictwo indywidualne,
spó∏dzielnie i deweloperów, przy wyraênym wzroÊcie udzia∏u tych ostatnich.
Rok 2001 by∏ kolejnym rokiem bardzo szybkiego wzrostu udzia∏u w rynku
prywatnych firm deweloperskich. W ubieg∏ym roku odda∏y one do u˝ytku oko∏o
30,4 tys. jednostek mieszkalnych – o 46,8% mieszkaƒ wi´cej ni˝ w roku
poprzednim, co stanowi∏o 28,7% ogólnej liczby wybudowanych mieszkaƒ 
(w 1999 r. by∏o to 17,3%, w 2000- 24,3%). Wzrost udzia∏u deweloperów w ryn-
ku odby∏ si´ g∏ównie kosztem spó∏dzielni mieszkaniowych: w 2001 r. spó∏dziel-
nie przekaza∏y do u˝ytku tylko o 6,1% wi´cej mieszkaƒ ni˝ w poprzednim roku,
zaÊ ich produkcja stanowi∏a 24,4% ogólnej sumy. Dla porównania w 2000 roku
spó∏dzielnie odda∏y nieca∏e 25 tys. mieszkaƒ, co stanowi∏o wówczas 28,2%
ogó∏u przekazanych do u˝ytku jednostek mieszkalnych.

Cechà charakterystycznà ostatniej dekady jest znaczne zró˝nicowanie poziomu
budownictwa w poszczególnych miastach i regionach kraju. Z jednej strony sà
to miasta i aglomeracje – „lokomotywy rynku”, do których zaliczyç mo˝na
przede wszystkim Warszaw´, Kraków, Wroc∏aw, Poznaƒ i Trójmiasto, i do których
próbujà do∏àczyç inne wi´ksze miasta, takie jak Bia∏ystok, Szczecin, Lublin czy
Toruƒ*; z drugiej – obszary zastoju, z których najwi´kszymi sà aglomeracje gór-
noÊlàska i ∏ódzka, gdzie liczba oddawanych mieszkaƒ w stosunku do liczby
mieszkaƒców jest zdecydowanie ni˝sza od Êredniej krajowej.

r h e i n h y p - b r e  b a n k  h i p o t e c z n y  s a
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Rodzaj inwestora

Ogó∏em

Spó∏dzielcze

Indywidualne

Przeznaczone na sprzeda˝ lub wynajem

Pozosta∏e (zak∏adowe, komunalne, spo∏eczne czynszowe)

Zmiana w

stosunku do

roku 2000

+20,7%
+6,1%

+12,4%
+46,8%
+35,7%

Liczba mieszkaƒ

oddanych do u˝ytku

w 2001 roku

105 926
25 889
39 938
30 423
9 676

Mieszkania oddane do

u˝ytku w 2001 roku jako

% ∏àcznego budownictwa

100,0%
24,4%
37,8%
28,7%
9,1%

* wg REAS Sp. z o. o.

êród∏o: dane wst´pne GUS
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W 2001 roku w Warszawie, Krakowie, TrójmieÊcie, Wroc∏awiu i Poznaniu powsta-
∏o ∏àcznie ponad 30% ogólnej sumy wszystkich nowych jednostek mieszkalnych
oddawanych w kraju, przy czym ludnoÊç tych miast stanowi nieco powy˝ej 11%
ludnoÊci Polski. Wydaje si´, ˝e tendencja ta ma charakter trwa∏y, zwiàzany
przede wszystkim z sytuacjà na rynku pracy, ale równie˝ z koncentracjà wy˝-
szych uczelni i nowych inwestycji. Nawet obserwowane od po∏owy 2001 roku
zahamowanie popytu na tych rynkach lokalnych nie powinno wp∏ynàç na d∏u-
gofalowà zmian´ tego trendu.
Zestawienie przebiegu krzywych ilustrujàcych dynamik´ rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w latach 1995 – 2001 ukazuje jednà z przyczyn obecnej sytu-
acji na rynku: bardzo dynamiczny wzrost poda˝y, w tym zw∏aszcza skokowy
wzrost w 2001 roku.

W 2001 roku nastàpi∏ wyraêny wzrost liczby oddanych mieszkaƒ we wszystkich
pi´ciu miastach, co mo˝na t∏umaczyç oddawaniem do u˝ytku budów rozpocz´-
tych w 1999 roku, kiedy to liczba rozpocz´tych inwestycji by∏a najwy˝sza.
Szczególnie du˝y wzrost w 2001 r. odnotowano we Wroc∏awiu (o ponad 100%
wi´cej ni˝ w 2000 roku) i w Krakowie (o ponad 65%).
We wszystkich analizowanych aglomeracjach od poczàtku 2001 roku nastàpi∏o
wyraêne zahamowanie sprzeda˝y. Nie zaobserwowano wyraênego zwi´kszenia
sprzeda˝y – tak charakterystycznego dla zachowaƒ rynku w poprzednich kilku
latach – ju˝ w ostatnich dwóch miesiàcach 2000 roku. Wobec braku czynników
pobudzajàcych popyt oraz elementów ograniczajàcych si∏´ nabywczà i wiar´ na-
bywców w d∏ugoterminowe perspektywy wzrostu zamo˝noÊci, na poczàtku 2001
roku równowaga rynku zosta∏a zak∏ócona. Oznacza to wzrost liczby gotowych,
niesprzedanych mieszkaƒ i pogorszenie rentownoÊci dzia∏alnoÊci deweloper-
skiej, przy jednoczesnym spadku cen sprzedawanych mieszkaƒ i domów.

Rynek nieruchomoÊci komercyjnych

Rok 2001 charakteryzowa∏ si´ znaczàcym wzrostem poda˝y powierzchni komer-
cyjnych w g∏ównych miastach Polski – Poznaniu, Wroc∏awiu, Krakowie i Katowi-
cach. Podobnie jak w latach ubieg∏ych, najbardziej dynamicznie rozwijajàcymi si´
segmentami rynku pozostawa∏y rynki powierzchni biurowych oraz handlowych.

W 2001 roku wielkoÊç powierzchni biurowych wybudowanych w celach komer-
cyjnych w Poznaniu, Wroc∏awiu i Katowicach przekroczy∏a ∏àcznà poda˝ z lat
1999-2000. W Warszawie, po rekordowym przyroÊcie w roku 2000, nastàpi∏
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radykalny spadek nowych inwestycji w centrum miasta, zaÊ poza nim poda˝
utrzyma∏a si´ na porównywalnym poziomie.

W rezultacie, we wszystkich wymienionych miastach regionalnych, odnotowano
spadek stawek czynszów Êrednio o 10-15% w porównaniu z rokiem 2000, kiedy
to kszta∏towa∏y si´ one na poziomie 13-19 USD za m2 miesi´cznie. Nieznaczna
cz´Êç transakcji powy˝ej tego przedzia∏u dotyczy∏a powierzchni w centrum oraz
budynków o najwy˝szym standardzie na danym rynku. Natomiast w Warszawie,
po okresie spadku, pojawi∏y si´ pierwsze sygna∏y stabilizacji cen czynszów za
powierzchnie klasy A w centrum. W koƒcowym okresie roku stawki w centrum
osiàgn´∏y poziom 26-29 USD za m2 miesi´cznie, zaÊ poza centrum 17-22 USD
za m2. Dynamicznemu przyrostowi poda˝y towarzyszy∏ wzrost wspó∏czynnika
powierzchni niewynaj´tych, który zarówno w Warszawie, jak i innych du˝ych
miastach, przekroczy∏ poziom 15-20%. Jednak wraz ze spadkiem op∏at czyn-
szowych wolne powierzchnie sà stopniowo wch∏aniane przez rynek.

Wi´kszà aktywnoÊç deweloperów i inwestorów – w porównaniu z rokiem 2000
– mo˝na by∏o zaobserwowaç na rynkach powierzchni handlowych w g∏ównych
miastach Polski. W centrum Poznania i Wroc∏awa otwarto kolejne nowoczesne
obiekty o powierzchni odpowiednio 9.000 m2 oraz 40.000 m2, co by∏o zna-
czàcym krokiem w kierunku o˝ywienia handlu w tej cz´Êci miast. W Krakowie
zakoƒczono budow´ dwóch centrów handlowych o ∏àcznej powierzchni
70.000 m2, podczas gdy w 2000 roku nie oddano do u˝ytku ˝adnego znaczàce-
go powierzchniowo obiektu. Zasoby powierzchni handlowych w Warszawie
wzros∏y o ponad 90.000 m2 czyli o oko∏o 24% mniej w porównaniu z rokiem
ubieg∏ym, znaczàcego przyrostu poda˝y w stolicy nale˝y jednak oczekiwaç 
w latach 2002-2003*. Powierzchnie w centrach handlowych szybko pozyskiwa-
∏y najemców, a stawki czynszów wykazywa∏y tendencj´ spadkowà, b´dàcà efek-
tem bardzo wysokich op∏at czynszowych w latach ubieg∏ych. Obecnie coraz cz´-
Êciej powiàzane sà one z wysokoÊcià obrotów najemców.

Na rynku powierzchni magazynowych dzia∏alnoÊç deweloperów nadal koncentro-
wa∏a si´ w Warszawie oraz rejonach podwarszawskich. Do u˝ytku oddano oko∏o
270.000 m2 nowoczesnych powierzchni magazynowych – nieznacznie mniej
w porównaniu do 2000 roku. Jednak wysoka poda˝ z lat ubieg∏ych spowodowa-
∏a wzrost wspó∏czynnika powierzchni niewynaj´tych do oko∏o 18-20%. W zale˝-
noÊci od lokalizacji, stawki czynszów kszta∏towa∏y si´ na poziomie 4,5 – 6 USD
za m2. Pomimo rosnàcego zainteresowania po∏udniowymi i zachodnimi rejonami

êród∏o: Knight Frank
NieruchomoÊci1999 2000 2001

150 000

100 000

50 000

200 000

300 000

250 000

350 000

Roczna poda˝ powierzchni biurowych klasy A i B

0
Katowice Poznaƒ Wroc∏aw Kraków Warszawa

*wg Knight Frank NieruchomoÊci



Polski wÊród mi´dzynarodowych deweloperów, nadal inwestowa∏y tu przede
wszystkim firmy Êwiadczàce kompleksowe us∏ugi spedycyjno-logistyczne.
Rok 2001 przyniós∏ wyraêne o˝ywienie na rynku hotelowym. Wzros∏a zarówno
liczba ukoƒczonych, jak i rozpocz´tych inwestycji. Cechà charakterystycznà
tych zmian sta∏o si´ wejÊcie mi´dzynarodowych operatorów hotelowych na ryn-
ki regionalne.

Polski rynek nieruchomoÊci staje si´ coraz dojrzalszy. Rok 2001 potwierdzi∏
wzrost zainteresowania ze strony mi´dzynarodowych inwestorów instytucjo-
nalnych oraz instytucji finansowych, którzy poza najbardziej rozwini´tym,
warszawskim rynkiem powierzchni biurowych, coraz cz´Êciej biorà pod uwag´
równie˝ inne miasta i segmenty rynku (handlowy oraz magazynowy).

Powrót do tradycji bankowoÊci hipotecznej w Polsce sta∏ si´ mo˝liwy dzi´ki
Ustawie z 29 sierpnia 1997r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych, któ-
ra po ponad 50-letniej przerwie stworzy∏a warunki prawne dla funkcjonowania
specjalistycznych banków hipotecznych finansujàcych sektor nieruchomoÊci.
Pomimo szeregu barier i ograniczeƒ systemowych towarzyszàcych rozwojowi
bankowoÊci hipoteczej, po 2 latach dzia∏alnoÊci banki hipoteczne potwierdzi∏y
ju˝ swojà pozycj´ i znaczenie dla rynku nieruchomoÊci, a tak˝e przywróci∏y do
istnienia listy zastawne, co mo˝e stanowiç istotny impuls dla rozwoju polskie-
go rynku kapita∏owego.

Pod koniec 2001 roku w Polsce istnia∏y 3 banki hipoteczne: RHEINHYP-BRE
Bank Hipoteczny SA, HypoVereinsbank Bank Hipoteczny SA i Âlàski Bank Hipo-
teczny SA. Licencj´ na utworzenie banku hipotecznego uzyska∏ tak˝e PKO SA,
który zadecydowa∏ jednak o zawieszeniu projektu. Trwajà przygotowania do po-
wo∏ania wspólnego banku przez PKO BP SA i BGK, o licencj´ ubiega si´ tak˝e
najwi´kszy bank hipoteczny w Danii – Nykredit.
Pozycj´ lidera wÊród banków hipotecznych, zarówno pod wzgl´dem wolumenu
kredytów, jak i wielkoÊci emisji listów zastawnych, zajà∏ RHEINHYP-BRE Bank
Hipoteczny SA.
Nale˝noÊci od sektora niefinansowego i bud˝etowego wynios∏y w bankach
hipotecznych ∏àcznie 557,5 mln PLN (êród∏o – Gazeta Bankowa), tj. wzros∏y
siedmiokrotnie w porównaniu z rokiem 2000.
Dwa spoÊród trzech dzia∏ajàcych banków – RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA
i HypoVereinsbank Bank Hipoteczny SA zanotowa∏y na koniec 2001 roku zyski;
szybko zwi´ksza∏a si´ ich suma bilansowa, co by∏o wynikiem dynamicznego
wzrostu portfeli kredytowych.
Zarówno RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA, jak i HypoVereinsbank Bank
Hipoteczny SA, operujà na dwóch podstawowych segmentach rynku – rynku
kredytów mieszkaniowych i rynku nieruchomoÊci komercyjnych. Ten drugi seg-
ment zyska∏ wyraênà przewag´ w strukturze kredytów. Cechà charakterystycznà
obydwu banków jest równie˝ zdecydowana dominacja kredytów w USD i EUR.
Banki hipoteczne w Polsce przeprowadzi∏y dotychczas 4 emisje listów zastaw-
nych, z czego 3 nale˝a∏y do RHEINHYP–BRE Banku Hipotecznego SA.
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Centrala RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA

mieÊci si´ w budynku Focus

przy Al. Armii Ludowej 26

w Warszawie
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Emisje listów zastawnych w Europie Êrodkowej

Kredyt hipoteczny pozostaje w Polsce nadal ma∏o powszechnà formà finanso-
wania nieruchomoÊci, jakkolwiek sytuacja ta powoli zaczyna si´ zmieniaç.
Znaczàca cz´Êç inwestycji mieszkaniowych jest finansowana ze Êrodków
w∏asnych, a w mniejszej cz´Êci – bo oko∏o 10-20% – z kredytów bankowych.
Dla porównania, w krajach rozwini´tych struktura nak∏adów na inwestycje
mieszkaniowe jest zwykle silnie wychylona w kierunku finansowania kredyto-
wego, a udzia∏ banków hipotecznych w finansowaniu nieruchomoÊci si´ga kil-
kudziesi´ciu procent.
W krajach UE a˝ 80-90% inwestycji mieszkaniowych jest finansowanych z kre-
dytów; w Niemczech kredyty mieszkaniowe stanowi∏y w ostatnich latach 70%
wszystkich kredytów dla osób prywatnych.
Wskaênikiem, który dobrze odzwierciedla te tendencje, jest udzia∏ zad∏u˝enia
z tytu∏u kredytów hipotecznych w Produkcie Krajowym Brutto.
W 1998 r. wartoÊç wszystkich sp∏acanych kredytów mieszkaniowych stanowi∏a
w Niemczech 54% PKB, a w Wielkiej Brytanii 55% PKB. Ârednia dla ca∏ej Unii
Europejskiej wynios∏a 38% PKB, zaÊ w Stanach Zjednoczonych wskaênik ten ma
wartoÊç 53%. Natomiast w Polsce zad∏u˝enie z tytu∏u kredytów mieszkaniowych
wynios∏o na koniec 2001 roku 14 mld PLN (dane – NBP GINB) czyli 2,35% PKB
(dane szacunkowe Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego), przy czym 25% tej
kwoty stanowi∏y tzw. stare kredyty spó∏dzielcze.

êród∏o: Raport roczny 2001, Europejska Federacja Hipoteczna

* dane Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego
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Europejski rynek mieszkaniowych kredytów hipotecznych w 2001 r.

Kraj

Belgia
Dania
Holandia
Niemcy
Norwegia
Portugalia
Szwecja 
Wielka Brytania
UE (15 krajów) 
Polska*

udzia∏ zad∏u˝enia hipotecznego w PKB

26%
66%
70%
54%
45%
46%
46%
55%
38%

2,35%

êród∏o: Verband deutscher Hypothekenbanken e.v.
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RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA rozpoczà∏ dzia∏alnoÊç 1 grudnia 1999 r.
jako wspólne przedsi´wzi´cie RHEINHYP Rheinische Hypothekenbank AG oraz
BRE Banku SA Dynamiczny rozwój sektora nieruchomoÊci w minionych kilku
latach stworzy∏ koniecznoÊç wprowadzenia nowoczesnych i efektywnych form
finansowania budownictwa, od lat sprawnie funkcjonujàcych w krajach rozwi-
ni´tych. Drog´ ku temu utorowa∏a Ustawa o listach zastawnych i bankach hi-
potecznych z 1997 roku.

Misjà Banku jest aktywne w∏àczenie si´ w proces odbudowy bankowoÊci hipo-
tecznej w Polsce, poprzez nawiàzywanie do jej najlepszych wzorów i wielo-
letnich przedwojennych tradycji. Bank zamierza odgrywaç wiodàcà rol´ na
rynku finansowania nieruchomoÊci w Polsce, finansujàc zarówno budownictwo
mieszkaniowe jak i nieruchomoÊci komercyjne, do których zalicza si´ budyn-
ki biurowe, centra handlowe, obiekty rekreacyjne, nowoczesne powierzchnie
magazynowe, hotele.
Wszechstronna znajomoÊç rynku nieruchomoÊci i mechanizmów finansowania
hipotecznego decyduje o specjalistycznym charakterze Banku i jego wa˝nej roli
we wspieraniu rozwoju sektora nieruchomoÊci w Polsce.

Rok 2001 by∏ dla RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA okresem szybkiego
rozwoju i realizacji ambitnych planów biznesowych. Rozwój ten przejawia∏ si´
w wyraênym wzroÊcie skali dzia∏ania Banku i wysokiej dynamice akcji kredy-
towej. Mo˝liwy by∏ dzi´ki zbudowaniu w poprzednim roku efektywnej sieci
dystrybucji, zacieÊnieniu wspó∏pracy z poÊrednikami oraz stworzeniu zespo∏u
wysokiej klasy profesjonalistów w dziedzinie finansowania nieruchomoÊci.
Miniony rok nale˝y uznaç za bardzo udany tym bardziej, ˝e by∏ to dopiero dru-
gi rok dzia∏alnoÊci operacyjnej Banku, a poczàtki jego dzia∏ania przypad∏y na
okres ma∏o sprzyjajàcych warunków rynkowych.

Suma bilansowa jako najbardziej syntetyczny miernik skali dzia∏alnoÊci 
Banku w postaci sumy aktywów netto wynios∏a na koniec 2001 roku
565 284 254,68 PLN, czyli wzros∏a prawie czterokrotnie w stosunku do roku
2000, który by∏ okresem organizacji dzia∏aƒ i formowania struktury Banku.

W roku 2001 Bank dysponowa∏ kapita∏ami w wysokoÊci 135 mln PLN. Na poczàtku
roku BRE Bank SA odkupi∏ od RHEINHYP Rheinische Hypothekenbank AG 1-pro-
centowy pakiet akcji, obejmujàc tym samym 50% udzia∏ów w RHEINHYP-BRE
Banku Hipotecznym SA.
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W minionym roku Bank uzyska∏ po˝yczki podporzàdkowane od akcjonariuszy na
kwoty 8 859 931,00 EUR i 7 895 440,00 USD. Po˝yczki te, o ∏àcznej wartoÊci
65 mln PLN, by∏y istotnym êród∏em zwi´kszenia funduszy w∏asnych Banku i po-
zwoli∏y na podwy˝szenie limitu koncentracji wobec klientów oraz limitu refi-
nansowania.

Portfel kredytowy

Wolumen portfela kredytowego w roku 2001 dynamicznie rós∏, odnotowujàc
pi´ciokrotny wzrost w stosunku do roku poprzedniego. WartoÊç wszystkich pod-
pisanych umów osiàgn´∏a na koniec roku poziom 580 761,57 tys. PLN.

Du˝e zainteresowanie ofertà Banku potwierdza jej atrakcyjnoÊç dla kredytobior-
ców. Jest ona na bie˝àco udoskonalana, tak by lepiej odpowiada∏a potrzebom
i oczekiwaniom klientów. O dobrej opinii klientów na temat Banku zadecydowa∏
tak˝e wysoki poziom obs∏ugi, gwarantujàcy profesjonalne doradztwo, sprawnà
analiz´ wniosków i szybkà decyzj´ kredytowà.

W portfelu kredytowym zdecydowanà wi´kszoÊç stanowi∏y kredyty z przeznacze-
niem na finansowanie nieruchomoÊci komercyjnych.
Struktura portfela na dzieƒ 31.12.2001 przedstawia∏a si´ nast´pujàco:
• Kredyty dla podmiotów gospodarczych stanowi∏y 86% wszystkich udzielonych

kredytów, czyli 501 915,70 tys. PLN;
• Kredyty dla klientów indywidualnych wynios∏y ∏àcznie 78 845,87 tys. PLN.

Utrzymujàce si´ wysokie oprocentowanie kredytów z∏otówkowych stymulowa∏o
wzrost zainteresowania kredytami denominowanymi w walutach obcych, które
stanowi∏y 98% portfela kredytowego.

Kredyty mieszkaniowe Kredyty dla podmiotów gospodarczych
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Kredyty dla podmiotów gospodarczych

W grupie kredytów dla podmiotów gospodarczych, 75% stanowi∏y umowy
z du˝ymi klientami instytucjonalnymi, wÊród których przewa˝a∏y kredyty
przeznaczone na refinansowanie obiektów biurowych, a w dalszej kolejnoÊci
centrów handlowych, hoteli i deweloperów mieszkaniowych. Pozosta∏e 15%
stanowi∏y kredyty dla ma∏ych i Êrednich przedsi´biorstw.
Dominowa∏y kredyty z 15-letnim okresem sp∏aty i oprocentowane wg sta∏ej
stopy procentowej. Gros stanowi∏y kredyty w USD z udzia∏em 54% w ca∏ym
portfelu oraz w EUR z udzia∏em 44%.

Bardzo wyraêne by∏o regionalne zró˝nicowanie akcji kredytowej. Najwi´ksza
liczba finansowanych projektów skoncentrowa∏a si´ w regionie mazowieckim
i dolnoÊlàskim, gdzie ∏àcznie udzielone zosta∏y kredyty w wysokoÊci 70% ca∏ko-
witego zaanga˝owania kredytowego.

W roku 2001 Bank by∏ tak˝e aktywnym uczestnikiem konsorcjalnych umów kre-
dytowych, zawieranych wspólnie z Akcjonariuszami, partycypujàc w 12 takich
transakcjach jako bank organizator lub uczestnik.

EUR USDPLN

WartoÊç portfela kredytów dla podmiotów gospodarczych w okresie od 31.12.2000 do 31.12.2001

300 000 000

200 000 000

100 000 000

0

400 000 000

600 000 000

500 000 000

GRU

2000

STY

2001

LUT

2001

MAR

2001

KWI

2001

MAJ

2001

CZE

2001

LIP

2001

SIE

2001

WRZ

2001

PAè

2001

LIS

2001

GRU

2001

Struktura walutowa portfela kredytowego RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA

1,83%

48,83%

49,35%

PLN

EUR

USD



XII

12

2 0 0 1
r a p o r t  r o c z n y

< SPRAWOZDANIE ZARZÑDU >

Kredyty dla klientów indywidualnych

W grupie hipotecznych kredytów mieszkaniowych szczególnym zainteresowa-
niem klientów cieszy∏y si´ kredyty w EUR, które stanowi∏y 81% portfela kredy-
towego Banku.

WÊród kredytów dla klientów indywidualnych, 62% portfela stanowi∏y kredyty
hipoteczne, a pozosta∏e 38% – kredyty budowlano-hipoteczne.

Wyniki finansowe

Wynik finansowy brutto Banku wyniós∏ na koniec 2001 roku 4 153 802,28 PLN,
wynik netto 2 804 271,28 PLN.
Na taki rezultat z∏o˝y∏ si´ przede wszystkim wysoki wynik odsetkowy
(17 753 587,09 PLN), wynik na operacjach finansowych (7 052 081,75 PLN)
i wynik z prowizji (3 657 878,35 PLN) oraz ni˝sze od zak∏adanych koszty, w tym
amortyzacja, marketing i wynagrodzenia. Wynik na dzia∏alnoÊci Banku wyniós∏
29 575 898,59 PLN.
W du˝ej mierze do poprawy wyniku finansowego przyczyni∏o si´ usprawnienie
struktury organizacyjnej i Êcis∏e monitorowanie kosztów administracyjnych.
Ca∏kowite koszty dzia∏ania Banku z uwzgl´dnieniem amortyzacji wynios∏y
w 2001 roku 25 407 030,41 PLN.

Sieç sprzeda˝y

Sprzeda˝ kredytów realizowana jest poprzez w∏asnà sieç wyspecjalizowanych
placówek regionalnych na terenie ca∏ego kraju oraz wspó∏prac´ z licznymi
poÊrednikami, w tym m.in. biurami obrotu nieruchomoÊciami, deweloperami,
portalami internetowymi.

Do grupy firm poÊredniczàcych nale˝à m.in. Exbud Skanska Sp. z o. o., Oppen-
heim Enterprise, OVB Allfinanz Polska Sp. z o.o., BRE Locum Sp. z o.o., Emmer-
son, Euro Lease Sp. z o.o.

EUR USDPLN

WartoÊç portfela kredytów mieszkaniowych w okresie od 31.12.2000 do 31.12.2001
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Bank rozwinà∏ tak˝e wspó∏prac´ z portalami internetowymi oraz z eAkces –
elektronicznà platformà typu „business-to-employee”, kierujàcà swà ofert´ do
pracowników wybranych firm.

Bank dysponuje placówkami w 16 miastach Polski: Bia∏ymstoku, Olsztynie,
Gdaƒsku, Bydgoszczy, Szczecinie, Gorzowie, Zielnej Górze, Poznaniu, ¸odzi, Kra-
kowie, Wroc∏awiu, Katowicach, Rzeszowie, Opolu, Lublinie i Warszawie.
W zwiàzku ze wzrostem skali dzia∏alnoÊci kredytowej, wa˝nym posuni´ciem by∏o
wydzielenie w Centrali Banku dwóch Departamentów Kredytów Mieszkaniowych,
odpowiadajàcych za ró˝ne regiony Polski.
W minionym roku w Departamencie Kredytów Komercyjnych wyodr´bniona
zosta∏a tak˝e specjalna komórka – Sekcja Sprzeda˝y Regionalnej, której zada-
niem jest prowadzenie aktywnej akwizycji kredytów komercyjnych na terenie
ca∏ej Polski.

Z uwagi na dynamiczny rozwój akcji kredytowej i koniecznoÊç przeprowadzania
wycen wielu nieruchomoÊci, w minionym roku podj´te zosta∏y tak˝e dzia∏ania
zmierzajàce do nawiàzania ÊciÊlejszej wspó∏pracy z niezale˝nymi, zewn´trznymi
rzeczoznawcami. Takie rozwiàzanie umo˝liwi wzrost efektywnoÊci i istotnie
skróci czas rozpatrywania wniosków kredytowych. Niezwykle pomocna w pracy
rzeczoznawców bankowych jest te˝, budowana przez Bank od po∏owy 2001
roku, baza danych na temat cen nieruchomoÊci w ca∏ej Polsce.

Zasady polityki kredytowej

Strategicznymi klientami Banku byli w 2001 roku mi´dzynarodowi i polscy
deweloperzy o sprawdzonej reputacji rynkowej.
Bank oferowa∏ kredyty na finansowanie biur, supermarketów, galerii handlo-
wych, hal magazynowych, hoteli wchodzàcych w sk∏ad mi´dzynarodowych sie-
ci, obiektów rekreacyjnych, multipleksów, deweloperów budujàcych mieszkania
z przeznaczeniem na sprzeda˝ lub wynajem.
Projekty o wi´kszej skali by∏y finansowane wspólnie z BRE Bankiem SA i RHE-
INHYP Rheinische Hypothekenbank AG.
Bank, jako jeden z nielicznych na rynku, udziela∏ kredytów na nieruchomoÊci
komercyjne z 15-letnim okresem sp∏aty. Podstawowym zabezpieczeniem kre-
dytu by∏a hipoteka na finansowanej nieruchomoÊci. Warunkiem udzielenia
kredytu by∏o ponadto utworzenie spó∏ki celowej w formie spó∏ki z ograniczonà
odpowiedzialnoÊcià lub spó∏ki akcyjnej.

Drugi segment klientów Banku stanowili klienci indywidualni, finansujàcy za
poÊrednictwem kredytu inwestycje mieszkaniowe – zakup, budow´ lub remont
domu lub mieszkania.
Bardzo du˝ym zainteresowaniem w 2001 roku cieszy∏ si´ te˝ kredyt na refinan-
sowanie gotowych nieruchomoÊci lub sp∏at´ zaciàgni´tego wczeÊniej kredytu.

Polityka Banku w minionym okresie zak∏ada∏a finansowanie nieruchomoÊci
zlokalizowanych tylko w du˝ych miastach, przy czym zaanga˝owanie Banku
uzale˝nione by∏o przede wszystkim od atrakcyjnoÊci projektu.

Kredyty mieszkaniowe udzielane by∏y na okres maksymalnie do 25 lat, w kwocie
nie mniejszej ni˝ 50 tys. PLN.

Zarzàd Banku (od lewej):

Hartwig Glatzki – Cz∏onek Zarzàdu

Sven-Torsten Kain – Cz∏onek Zarzàdu

Piotr Cyburt – Prezes Zarzàdu
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Czynnikiem wp∏ywajàcym na efekty dzia∏alnoÊci kredytowej okaza∏a si´
skomplikowana sytuacja w sàdach wieczystoksi´gowych, utrudniajàca sprawne
dokonywanie wpisów w ksi´gach wieczystych. W praktyce jednak, na mocy de-
cyzji Komisji Nadzoru Bankowego, banki hipoteczne uzyska∏y prawo do wyp∏aty
kredytu przed dokonaniem wpisu hipoteki pod warunkiem ustanowienia dodat-
kowego zabezpieczenia przejÊciowego kredytu do czasu uprawomocnienia si´
wpisu do ksi´gi wieczystej.
W zakresie ubezpieczania tzw. kredytów pomostowych RHEINHYP-BRE Bank Hi-
poteczny SA wspó∏pracuje z Towarzystwami Ubezpieczeniowymi: Towarzystwem
Ubezpieczeƒ w Rolnictwie i Gospodarce ˚ywnoÊciowej Agropolisa SA, Sopockim
Towarzystwem Ubezpieczeniowym Ergo Hestia SA, Generali T. U. SA i Generali
˚ycie T. U. SA.

Emisje listów zastawnych

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA odegra∏ wiodàcà rol´ jako emitent nowych
na polskim rynku papierów d∏u˝nych, za poÊrednictwem których refinansowana
jest dzia∏alnoÊç kredytowa banku hipotecznego. Jako pierwszy w powojennej
Polsce przeprowadzi∏ w czerwcu 2000 roku emisj´ listów zastawnych o warto-
Êci 5 mln PLN.
Okaza∏a si´ ona du˝ym wydarzeniem na polskim rynku kapita∏owym i odbi∏a si´
g∏oÊnym echem w kr´gach finansowych i mediach.
W roku 2001 przeprowadzone zosta∏y kolejne niepubliczne emisje listów – we
wrzeÊniu o wartoÊci 5 mln EUR i 10 mln USD oraz w listopadzie w wysokoÊci 10
mln USD.
Wszystkie emisje realizowane sà w ramach pi´cioletnich Programów Emisji Hi-
potecznych Listów Zastawnych o wartoÊci odpowiednio 100 mln PLN, 100 mln
EUR i 50 mln USD.

Organizatorem, agentem p∏atniczym i dealerem wszystkich emisji by∏ BRE Bank SA.

Obj´te programem listy zastawne otrzyma∏y od Êrodkowoeuropejskiego Centrum
Ratingu i Analiz CERA, obecnie FITCH Polska, potwierdzajàcy ich wysoki stopieƒ
bezpieczeƒstwa rating AA+ dla listów w PLN i BBB+ dla listów denominowa-
nych w walutach obcych.
Rating ten równy jest ratingowi suwerennemu Polski, a wiarygodnoÊç kredyto-
wa listów jest porównywalna z jakoÊcià papierów d∏u˝nych Skarbu Paƒstwa.
Do tej pory g∏ównymi nabywcami listów by∏y krajowe banki, jednak, po znie-
sieniu w 2001 roku ograniczeƒ ustawowych, grono potencjalnych inwestorów
istotnie poszerzy∏o si´ o inne instytucje finansowe, takie jak fundusze emery-
talne, inwestycyjne i towarzystwa ubezpieczeniowe. Bank oczekuje, ˝e w kole-
jnych latach stanà si´ one liczàcymi inwestorami w listy zastawne.

Na rynku mi´dzybankowym, RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA wspó∏pracowa∏
z najwi´kszymi bankami w ramach kwotowania instrumentów rynku pieni´˝ne-
go w celu zapewnienia p∏ynnoÊci. Do instrumentów tych nale˝a∏y depozyty, 
FX swap i IRS swap – pochodne transakcje zabezpieczajàce w ramach operacji
bankowych.

Wizerunki listów zastawnych prezentujemy na stronie 45.
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Zarzàdzanie systemami teleinformatycznymi

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA jest Bankiem nowoczesnym, wykorzy-
stujàcym solidne, niezawodne oraz najnowoczeÊniejsze technologie i rozwiàza-
nia teleinformatyczne. Produkty oferowane sà poprzez tradycyjne kana∏y, jak
równie˝ poprzez rynki typu B2C (business-to-customer), B2E (business-to-em-
ployee). Zastosowanie najnowszych rozwiàzaƒ umo˝liwi∏o Bankowi zwi´kszenie
technicznych mo˝liwoÊci gromadzenia i przetwarzania danych, a w przysz∏oÊci
pozwoli tak˝e na ustalenie nowych standardów obs∏ugi klienta.
W roku 2002 Bank zamierza kontynuowaç ten kierunek istotnie rozszerzajàc
funkcjonalnoÊç nowoczesnej platformy akwizycji kredytów hipotecznych.
W minionym roku Bank przystàpi∏ do systemu SWIFT.

Polityka kadrowa

W koƒcu 2001 r. w Banku zatrudnionych by∏o 105 osób, czyli o 28 wi´cej ni˝
rok wczeÊniej. 36-procentowy wzrost zatrudnienia zwiàzany by∏ przede wszyst-
kim z przyrostem akcji kredytowej i ∏àczàcà si´ z tym koniecznoÊcià zwi´ksze-
nia potencja∏u departamentów odpowiedzialnych za sprzeda˝.
Ubieg∏oroczna polityka kadrowa po∏o˝y∏a du˝y nacisk na podnoszenie kwalifika-
cji, realizowane poprzez bogaty program szkoleƒ specjalistycznych, g∏ównie
w zakresie sprzeda˝y us∏ug finansowych. ¸àcznie w szkoleniach wzi´∏o udzia∏ 90
pracowników Banku.

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA jest cz∏onkiem Zwiàzku Banków Polskich,
Cz∏onkowie Zarzàdu Banku aktywnie uczestniczà w pracach Komitetu ds. Finan-
sowania NieruchomoÊci i Komitetu ds. Regulacji Nadzorczych.
Bank anga˝uje si´ te˝ w dzia∏ania lobbingowe; od poczàtku swego istnienia pro-
wadzi Êcis∏à wspó∏prac´ z Fundacjà na rzecz Kredytu Hipotecznego, wspierajàc
podejmowane przez nià dzia∏ania, zmierzajàce do popularyzowania kredytu hi-
potecznego jako formy finansowania budownictwa, a tak˝e zmian regulacji
prawnych umo˝liwiajàcych pe∏niejszy rozwój banków hipotecznych oraz uspraw-
nienia rozwiàzaƒ prawnych dla ca∏ego sektora bankowego. W roku 2001 Bank
uczestniczy∏ jak wspó∏sponsor w kilku konferencjach zorganizowanych przez

Od lewej:
Pawe∏ ¸opuszyƒski
– Dyrektor Departamentu Skarbu

Jacek Ryszewski
– Dyrektor Departamentu RachunkowoÊci,

Rozliczeƒ i Administracji Kredytowej, G∏ówny Ksi´gowy Banku

Jolanta Adamska
– Dyrektor Departamentu Informatyki

Krzysztof Czerkas
– Dyrektor Departamentu Kredytów Komercyjnych

Teresa Kmieç
– Dyrektor Departamentu Kredytów Mieszkaniowych DKM1

Artur Pióro
– Dyrektor Departamentu Kredytów Mieszkaniowych DKM2
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Fundacj´ na rzecz Kredytu Hipotecznego, m.in. poÊwi´conych ksi´gom wieczy-
stym i bezpieczeƒstwu obrotu nieruchomoÊciami oraz sekurytyzacji aktywów.
W minionym roku umocni∏ si´ udzia∏ rynkowy Banku, wydatnie utrwali∏ si´ te˝
pozytywny wizerunek i poziom znajomoÊci jego marki. Pomimo du˝ej konkuren-
cji ze strony przesz∏o 25 banków uniwersalnych oferujàcych kredyty hipotecz-
ne, Bank istotnie zaznaczy∏ swojà obecnoÊç na rynku i potwierdzi∏ atrakcyjnoÊç
swojej oferty.
Poza intensywnà promocjà na rynku polskim, Bank uczestniczy∏ w najwi´kszych
europejskich imprezach wystawienniczych poÊwi´conych rynkowi nieruchomo-
Êci komercyjnych – targach MIPIM w Cannes oraz Expo Real w Monachium.
Jako niekwestionowany lider emisji listów zastawnych z 90-procentowym
udzia∏em w rynku, RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA wniós∏ znaczàcy wk∏ad
w rozwój rynku d∏u˝nych papierów wartoÊciowych w Polsce.

Dzia∏ania Banku w 2001 okaza∏y si´ na tyle skuteczne, ˝e pozwoli∏y mu zajàç
pierwszà pozycj´ wÊród banków hipotecznych dzia∏ajàcych w Polsce i tym
samym potwierdziç kluczowà rol´ RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA w od-
budowie systemu bankowoÊci hipotecznej w Polsce.

Piotr Cyburt
– Prezes Zarzàdu

Sven-Torsten Kain
– Cz∏onek Zarzàdu

Hartwig Glatzki
– Cz∏onek Zarzàdu
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AKCJONARIUSZE

Akcjonariuszami Banku sà BRE Bank SA oraz RHEINHYP Rheinische Hypothe-
kenbank AG, obaj posiadajàcy 50-procentowy udzia∏ w kapitale akcyjnym Spó∏-
ki. Strategicznym partnerem obu Banków jest Commerzbank AG.

BRE Bank SA zaliczany jest do grona czo∏owych instytucji finansowych 
w Polsce pod wzgl´dem posiadanego kapita∏u, osiàganych wyników finan-
sowych, rozmiarów dzia∏alnoÊci, tempa rozwoju, ró˝norodnoÊci oferowanych
produktów oraz wysokiego poziomu technologii bankowej. Bank nale˝y do
Êcis∏ej czo∏ówki banków inwestycyjnych oraz specjalizujàcych si´ w komplek-
sowej obs∏udze przedsi´biorstw. Konsekwentna polityka w zakresie rozwoju
dzia∏alnoÊci zwiàzanej z zarzàdzaniem aktywami Klientów ju˝ dziÊ zapewnia
BRE Bankowi pozycj´ jednego z liderów w tym segmencie us∏ug finansowych. 

RHEINHYP Rheinische Hypothekenbank AG to wiodàcy w Niemczech i Europie
bank hipoteczny o 130-letniej tradycji. G∏ówny zakres dzia∏alnoÊci Banku obe-
jmuje finansowanie nieruchomoÊci prywatnych i komercyjnych oraz sektora
publicznego a tak˝e emisje listów zastawnych. Bank obecny jest w 12 krajach
Europy.
W listopadzie 2001 roku podj´to decyzj´ o fuzji RHEINHYPU z Eurohypo
(Deutsche Bank) i Deutsche Hyp (Dresdner Bank), w wyniku której powstanie
najwi´ksza w Europie instytucja bankowoÊci hipotecznej pod nazwà Eurohypo AG.

RADA NADZORCZA

Wojciech Kostrzewa
– Przewodniczàcy Rady Nadzorczej

Dr Karsten von Köller
– Wiceprzewodniczàcy Rady Nadzorczej

Cz∏onkowie:
Dr Matthias Danne 
Rüdiger Luchmann
Marian Minkiewicz
Wies∏aw Thor
Jacek Wi´cek

r h e i n h y p - b r e  b a n k  h i p o t e c z n y  s a
W¸ADZE BANKU
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ZARZÑD BANKU

Piotr Cyburt

Prezes Zarzàdu

W latach 1995-1998 Wiceprezes Zarzàdu Polskiego Banku Rozwoju SA
w Warszawie. W okresie 1994-1995 pe∏ni∏ funkcj´ Dyrektora Zarzàdzajàcego
Powszechnego Banku Kredytowego SA, b´dàc jednoczeÊnie cz∏onkiem jego
Zarzàdu. W latach 1990-1992 pracowa∏ jako konsultant w Deloitte&Touche.
WczeÊniej zwiàzany by∏ z instytutem Gospodarki Narodowej w Warszawie, jako
Adiunkt i Kierownik Dzia∏u Zmian Strukturalnych w gospodarce Êwiatowej.

Pe∏ni∏ funkcj´ Przewodniczàcego Rad Nadzorczych, m. in. Towarzystwa Funduszy
Powierniczych ATUT i Polskiego Towarzystwa Prywatyzacyjnego Kleinwort Benson,
obecnie przewodniczy Radzie Nadzorczej NFI Fortuna. W latach 1995-1996 by∏
tak˝e Cz∏onkiem Rady Gie∏dy Papierów WartoÊciowych SA w Warszawie.
W roku 1987 uzyska∏ tytu∏ Doktora Nauk Ekonomicznych przy Instytucie
Gospodarki Narodowej. Jest absolwentem Wydzia∏u Handlu Zagranicznego
w SGPiS (SGH), studiowa∏ tak˝e na Harvard University.

Sven-Torsten Kain

Cz∏onek Zarzàdu 

Z bankowoÊcià hipotecznà zwiàzany jest od 1990 roku. W latach 1998-1999
sprawowa∏ funkcj´ Project Manager Poland w RHEINHYP Rheinische
Hypothekenbank AG we Frankfurcie. WczeÊniej pracowa∏ w dziale bankowoÊci
hipotecznej Bayerische HypoVereinsbank.
Jest absolwentem Akademii Ekonomicznej w Poznaniu.

Hartwig Glatzki

Cz∏onek Zarzàdu

Dyrektor Wydzia∏u ds. Europy Po∏udniowej i Centralnej w RHEINHYP Rheinische
Hypothekenbank AG, z którym zwiàzany jest od 1983 roku.
Od 1990 roku kieruje przedstawicielstwami w Madrycie, Barcelonie, Wiedniu,
Lizbonie, Mediolanie, Pradze, Budapeszcie, Zurychu.
Jest absolwentem studiów ekonomicznych w Fachhochschule we Frankfurtcie.
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OPINIA
BIEG¸EGO

REWIDENTA›



OPINIA BIEG¸EGO REWIDENTA 
dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzàdu RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA z siedzibà
w Warszawie przy Al. Armii Ludowej 26 przeprowadziliÊmy badanie sprawozdania finansowego
za 2001 r. na które sk∏ada si´:

• bilans sporzàdzony na dzieƒ 31.12.2001 r., który po stronie 
aktywów i pasywów wykazuje sum´ 565 284 254,68 PLN,

• rachunek zysków i strat za okres od dnia 01.01.2001 r.
do dnia 31.12.2001 r. wykazujàcy zysk netto 2 804 271,28 PLN

• informacja dodatkowa,
• sprawozdanie z przep∏ywu Êrodków pieni´˝nych wykazujàce zwi´kszenie stanu Êrodków pieni´˝nych

netto w okresie od dnia 01.01.2001 r. do dnia 31.12.2001 r. w kwocie 1 922 570,05 PLN.

Za sporzàdzenie tego sprawozdania finansowego jest odpowiedzialny Zarzàd Banku. Naszym zadaniem
by∏o zbadanie sprawozdania finansowego i wyra˝enie opinii o jego rzetelnoÊci, prawid∏owoÊci i jasnoÊci.

Badanie to przeprowadziliÊmy stosownie do postanowieƒ:
1. rozdzia∏u 7 ustawy z dnia 29 wrzeÊnia 1994 r. o rachunkowoÊci (Dz. U. Nr 121, poz. 591 z póên. zm.),
2. norm wykonywania zawodu bieg∏ego rewidenta, wydanych przez Krajowà Rad´ Bieg∏ych Rewidentów, 
3. Kodeksu Spó∏ek Handlowych – ustawa z dnia 15 wrzeÊnia 2000 r. (Dz. U. Nr 94 poz. 1037)

w taki sposób, aby uzyskaç racjonalnà wystarczajàcà podstaw´ do wyra˝enia o nim miarodajnej opinii.
W szczególnoÊci badanie obejmowa∏o sprawdzenie – w du˝ej mierze metodà wyrywkowà – dowodów
i zapisów ksi´gowych, z których wynikajà kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,
poprawnoÊci zastosowanych przez Bank zasad rachunkowoÊci i szacunków, jak i ogólnà ocen´
przedstawionego sprawozdania.

Naszym zdaniem, za∏àczone sprawozdanie finansowe sporzàdzone zosta∏o we wszystkich istotnych
aspektach zgodnie z zasadami rachunkowoÊci okreÊlonymi:

• w wy˝ej wymienionej ustawie,
• zarzàdzeniu nr 1/98 Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 3 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. NBP nr 14 poz. 27)

w sprawie szczegó∏owych zasad rachunkowoÊci banków i sporzàdzania informacji dodatkowej
– obowiàzujàcym od 1 lipca 1998 r., stosowanymi w sposób ciàg∏y, na podstawie prawid∏owo
prowadzonych ksiàg rachunkowych.

Jest ono zgodne co do formy i treÊci z obowiàzujàcymi przepisami prawa oraz statutem Banku
i przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny rentownoÊci oraz wyniku
finansowego za okres 01.01.2001 r. do 31.12.2001 r. oraz sytuacji finansowej Banku na dzieƒ 31.12.2001 r.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzia∏alnoÊci sà zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym sprawozdaniu.

Warszawa, dnia 7 lutego 2002 r.

BDO Polska Sp. z o.o.

Warszawa, ul. Post´pu 12
Nr ewidencyjny 523

Maria Szkatulska
Bieg∏y Rewident,

Nr ewid.9476/7096

OPINIA BIEG¸EGO REWIDENTA
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André Helin
Prezes Zarzàdu 

State Authorized Public Accountant

Bieg∏y Rewident Nr ewid.90004/502
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Bilans Banku sporzàdzony na dzieƒ 31 grudnia 2001 roku.

AKTYWA

Kasa, Êrodki w Banku Centralnym

1. A’vista
2. Rezerwa obowiàzkowa
3. Inne Êrodki

D∏u˝ne papiery wartoÊciowe uprawnione 

do redyskontowania w Banku Centralnym

Nale˝noÊci od innych instytucji finansowych

1. A’vista
2. Terminowe

Nale˝noÊci od klientów i sektora bud˝etowego

1. A’vista
2. Terminowe

D∏u˝ne papiery wartoÊciowe

1. Emitentów paƒstwowych
2. Innych emitentów (w tym odkupione, w∏asne)

Akcje, udzia∏y i inne papiery wartoÊciowe 

o zmiennej stopie dochodu

Akcje i udzia∏y w jednostkach zale˝nych

1. W instytucjach finansowych
2. W pozosta∏ych jednostkach

Akcje i udzia∏y w jednostkach stowarzyszonych

1. W instytucjach finansowych
2. W pozosta∏ych jednostkach

Akcje i udzia∏y w innych jednostkach o sta∏ej kwocie dochodu

1. W instytucjach finansowych
2. W pozosta∏ych jednostkach

WartoÊci niematerialne i prawne

1. Koszty organizacji poniesione przy za∏o˝eniu
lub póêniejszym rozszerzeniu spó∏ki akcyjnej

2. WartoÊç firmy
3. Inne wartoÊci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na poczet wartoÊci niematerialnych i prawnych

Rzeczowy majàtek trwa∏y

1. NieruchomoÊci
2. Pozosta∏e Êrodki trwa∏e
3. Inwestycje rozpocz´te
4. Zaliczki na poczet inwestycji

Akcje w∏asne i udzia∏y do zbycia

Inne aktywa

1. Przyj´te aktywa – do zbycia
2. Pozosta∏e

Rozliczenia mi´dzyokresowe

SUMA AKTYWÓW

Na dzieƒ 31.12.2001

285 631,93

285 631,93
0,00
0,00

0,00

119 007 988,64

2 312 856,97
116 695 131,67

433 900 263,98

0,00
433 900 263,98

0,00

0,00
0,00

6 585,95

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

3 224 113,92

0,00
0,00

2 959 733,88
264 380,04

6 467 578,23

0,00
6 467 578,23

0,00
0,00

0,00

646 598,03

0,00
646 598,03

1 745 494,00

565 284 254,68

Na dzieƒ 31.12.2000

218 437,97

218 437,97
0,00
0,00

0,00

74 021 082,95

457 480,88
73 563 602,07

63 035 443,76

0,00
63 035 443,76

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

2 920 754,16

0,00
0,00

2 920 754,16
0,00

4 294 933,33

0,00
4 284 552,33

0,00
10 381,00

0,00

1 856 569,86

0,00
1 856 569,86

1 776 231,00

148 123 453,03
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Bilans Banku sporzàdzony na dzieƒ 31 grudnia 2001 roku.

PASYWA

Zobowiàzania wobec Banku Centralnego

Zobowiàzania wobec instytucji finansowych

1. A’vista
2. Terminowe

Zobowiàzania wobec klientów i sektora bud˝etowego

1. Lokaty oszcz´dnoÊciowe
a) A’vista
b) terminowe

2. Pozosta∏e 
a) A’vista
b) terminowe

Zobowiàzania z tytu∏u papierów wartoÊciowych

1. W∏asnych obligacji
2. Pozosta∏e

Fundusze specjalne i inne pasywa

1. Fundusze specjalne 
2. Inne pasywa 

Rozliczenia mi´dzyokresowe i przychody przysz∏ych okresów

1. Rozliczenia mi´dzyokresowe
2. Przychody przysz∏ych okresów 

Rezerwy

1. Rezerwy na podatek dochodowy od osób prawnych
2. Pozosta∏e rezerwy

Zobowiàzania podporzàdkowane

Kapita∏ (fundusz) podstawowy

Zadeklarowane, lecz nie wniesione wk∏ady na poczet 

kapita∏u podstawowego

Kapita∏ (fundusz) zapasowy

1. Ze sprzeda˝y akcji powy˝ej ich wartoÊci nominalnej
2. Tworzony ustawowo
3. Tworzony zgodnie ze statutem
4. Inny

Kapita∏ (fundusz) rezerwowy

1. Z aktualizacji wyceny
2. Na ogólne ryzyko bankowe 
3. Pozosta∏e

Nie podzielony wynik finansowy z lat ubieg∏ych

1. Zysk (wielkoÊç dodatnia)
2. Strata (wielkoÊç ujemna) 

Wynik finansowy netto roku obrotowego

1. Zysk (wielkoÊç dodatnia)
2. Strata (wielkoÊç ujemna) 

SUMA PASYWÓW

Na dzieƒ 31.12.2001

0,00

261 594 565,27

0,00
261 594 565,27

37 319,54

0,00
0,00
0,00

37 319,54
37 319,54

0,00

102 551 962,78

0,00
102 551 962,78 

4 076 767,84

39 472,11
4 037 295,73

1 083 038,71

1 083 038,71
0,00

0,00

0,00
0,00

62 802 278,20

135 000 000,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

-4 665 948,94

-4 665 948,94

2 804 271,28

2 804 271,28

565 284 254,68

Na dzieƒ 31.12.2000

0,00

11 583 221,45

0,00
11 583 221,45

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

5 010 822,00

0,00
5 010 822,00

878 006,28

37 600,77
840 405,51

63 003,24

63 003,24
0,00

254 349,00

254 349,00
0,00

0,00

135 000 000,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

-223 000,43

-223 000,43

-4 442 948,51

-4 442 948,51

148 123 453,03
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Pozycje pozabilansowe

Zobowiàzania warunkowe z tytu∏u:

1. Weksli akceptowanych i indosowanych,
czeków, akredytyw itp.

2. Udzielonych gwarancji i por´czeƒ 
3. Pozosta∏e

Zobowiàzania wynikajàce z tytu∏u operacji walutowych

Zobowiàzania udzielone jednostkom niefinansowym

Na dzieƒ 31.12.2001

0,00

0,00
0,00
0,00

217 048 980,00

148 569 858,53

Na dzieƒ 31.12.2000

0,00

0,00
0,00
0,00

78 533 120,00

55 700 114,56
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Rachunek zysków i strat

I. Przychody z tytu∏u odsetek

1. Od instytucji finansowych
2. Od klientów i sektora bud˝etowego 
3. Papierów wartoÊciowych: 

a) o sta∏ej kwocie dochodu
b) o zmiennej kwocie dochodu

4. Pozosta∏e

II. Koszty odsetek

1. Od instytucji finansowych
2. Od klientów i sektora bud˝etowego 
3. Pozosta∏e

III. Wynik z tytu∏u odsetek (I-II)

IV. Przychody z tytu∏u prowizji

V. Koszty z tytu∏u prowizji

VI. Wynik z tytu∏u prowizji (IV-V)

VII. Przychody z akcji, udzia∏ów i innych 

papierów wartoÊciowych

1. Od jednostek zale˝nych
2. Od jednostek stowarzyszonych 
3. Od innych jednostek

VIII. Wynik na operacjach finansowych

1. Papierami wartoÊciowymi
2. Pozosta∏ych

IX. Wynik z pozycji wymiany

X. Wynik na dzia∏alnoÊci bankowej

XI. Pozosta∏e przychody operacyjne

XII. Pozosta∏e koszty operacyjne

XIII. Koszty dzia∏ania banku

1. Wynagrodzenia
2. Narzuty na wynagrodzenia
3. Pozosta∏e

XIV. Amortyzacja Êrodków trwa∏ych oraz wartoÊci

niematerialnych i prawnych

XV. Odpisy na rezerwy i aktualizacja wartoÊci

1. Odpisy na rezerwy na nale˝noÊci, zobowiàzania 
warunkowe i inne oraz ogólny fundusz ryzyka

2. Aktualizacja wartoÊci majàtku finansowego

cd na str. 28

Za rok obrotowy 

zakoƒczony 31 grudnia

2001, PLN

26 062 255,90

9 260 416,86
16 801 839,04

0,00
0,00
0,00
0,00

8 308 668,81

6 639 663,63
0,00

1 669 005,18

17 753 587,09

4 367 789,20

709 910,85

3 657 878,35

0,00

0,00
0,00
0,00

7 052 081,75

0,00
7 052 081,75

1 112 351,40

29 575 898,59

74 744,78

0,00

22 052 714,95

9 986 253,89
1 150 048,76

10 916 412,30

3 354 315,46

655 660,75

655 660,75

0,00

Za rok obrotowy 

zakoƒczony 31 grudnia

2000, PLN

10 275 607,40

7 783 079,64
1 616 514,64

876 013,12
876 013,12

0,00
0,00

526 270,47

30 052,47
0,00

496 218,00

9 749 336,93

751 811,74

59 386,02

692 425,72

0,00

0,00
0,00
0,00

2 720 593,61

10,00
2 720 583,61

22 020,24

13 184 376,50

139 334,88

0,00

17 259 928,38

6 225 451,24
766 739,96

10 267 737,18

2 030 177,51

0,00

0,00

0,00
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Rachunek zysków i strat – cd ze str. 27

XVI. Rozwiàzanie rezerw i zmniejszenia

dotyczàce aktualizacji

1. Nale˝noÊci, zobowiàzaƒ warunkowych i innych
2. WartoÊci majàtku finansowego

XVII. Ró˝nica wartoÊci rezerw i aktualizacji (XV-XVI)

XVIII. Wynik z dzia∏alnoÊci operacyjnej (X+XI-XII-XIII

-XIV+/-XVII)

XIX. Wynik na operacjach nadzwyczajnych

1. Zyski nadzwyczajne
2. Straty nadzwyczajne

XX. Wynik finansowy brutto (XVIII+/-XIX)

1. Zysk brutto
2. Strata brutto 

XXI. Obowiàzkowe obcià˝enia wyniku finansowego

1. Podatek dochodowy
2. Pozosta∏e obowiàzkowe obcià˝enia

XXII. Wynik finansowy netto

1. Zysk netto
2. Strata netto

Za rok obrotowy 

zakoƒczony 31 grudnia

2001, PLN

575 998,13

575 998,13
0,00

79 662,62

4 163 950,34

-10 148,06

0,00
-10 148,06

4 153 802,28

4 153 802,28

1 349 531,00

1 573 143,00
-223 612,00

2 804 271,28

2 804 271,28

Za rok obrotowy 

zakoƒczony 31 grudnia

2000, PLN

0,00

0,00
0,00

0,00

-5 966 394,51

0,00

0,00
0,00

-5 966 394,51

-5 966 394,51

-1 523 446,00

0,00
-1 523 446,00

-4 442 948,51

-4 442 948,51
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Sprawozdanie z przep∏ywu Êrodków pieni´˝nych

A. PRZEP¸YWY ÂRODKÓW PIENI¢˚NYCH Z DZIA¸ALNOÂCI OPERACYJNEJ

I. Wynik finansowy netto (zysk/strata)

II. Korekty o pozycje

1. Amortyzacja
2. Zyski/Straty z tytu∏u ró˝nic kursowych
3. Odsetki i dywidendy otrzymane i zap∏acone
4. Rezerwy na nale˝noÊci
5. Inne rezerwy
6. Podatek dochodowy od zysku brutto
7. Podatek dochodowy zap∏acony
8. Wynik na sprzeda˝y i likwidacji sk∏adników dzia∏alnoÊci inwestycyjnej
9. Zmiana stanu d∏u˝nych papierów wartoÊciowych

10. Zmiana stanu nale˝noÊci od innych instytucji finansowych
11. Zmiana stanu nale˝noÊci od klientów i sektora bud˝etowego
12. Zmiana stanu akcji, udzia∏ów i innych papierów wartoÊciowych 

o zmiennej kwocie dochodu
13. Zmiana stanu zobowiàzaƒ wobec instytucji finansowych
14. Zmiana stanu zobowiàzaƒ wobec klientów i sektora bud˝etowego
15. Zmiana stanu zobowiàzaƒ z tytu∏u papierów wartoÊciowych
16. Zmiana stanu innych zobowiàzaƒ
17. Zmiana stanu rozliczeƒ mi´dzyokresowych
18. Zmiana stanu przychodów przysz∏ych okresów
19. Pozosta∏e pozycje

III. Ârodki pieni´˝ne netto z dzia∏alnoÊci operacyjnej (I+/-II)

B. PRZEP¸YWY ÂRODKÓW PIENI¢˚NYCH Z DZIA¸ALNOÂCI INWESTYCYJNEJ

I. Nabycie/Sprzeda˝ wartoÊci niematerialnych i prawnych
II. Nabycie/Sprzeda˝ sk∏adników rzeczowego majàtku trwa∏ego
III. Nabycie/Sprzeda˝ akcji i udzia∏ów w jednostkach zale˝nych
IV. Nabycie/Sprzeda˝ akcji i udzia∏ów w jednostkach stowarzyszonych
V. Nabycie/Sprzeda˝ innych akcji, udzia∏ów i papierów wartoÊciowych

(w tym równie˝ przeznaczonych do obrotu)
VI. Pozosta∏e pozycje
VII. Êrodki pieni´˝ne netto z dzia∏alnoÊci inwestycyjnej (I+/-II+/-III

+/-IV+/-V+/-VI)

C. PRZEP¸YWY ÂRODKÓW PIENI¢˚NYCH Z DZIA¸ALNOÂCI FINANSOWEJ

I. Zaciàgni´cie/Sp∏ata d∏ugoterminowych kredytów wobec banków
II. Zaciàgni´cie/Sp∏ata d∏ugoterminowych po˝yczek, emisja/wykup obligacji 

lub innych papierów wartoÊciowych wobec innych instytucji finansowych
III. Zmiana stanu zobowiàzaƒ podporzàdkowanych
IV. P∏atnoÊci dywidend i innych wyp∏at na rzecz w∏aÊcicieli
V. P∏atnoÊci zobowiàzaƒ z tytu∏u umów leasingu finansowego
VI. Wp∏ywy z emisji akcji i udzia∏ów w∏asnych oraz dop∏at do kapita∏u
VII. Pozosta∏e pozycje 
VIII. Êrodki pieni´˝ne netto z dzia∏alnoÊci finansowej (I+/-II+/-III+/-IV

+/-V+/- VI+/-VII)

D. ZMIANA STANU ÂRODKÓW PIENI¢˚NYCH NETTO (A+/-B+/-C)

E. ÂRODKI PIENI¢˚NE NA POCZÑTEK ROKU OBROTOWEGO

F. ÂRODKI PIENI¢˚NE NA KONIEC ROKU OBROTOWEGO (D+E)

Na dzieƒ 31.12.2001

PLN

2 804 271,28

-340 777 800,09

3 354 315,46
0,00
0,00
0,00

-254 349,00
1 573 143,00

-1 346 422,00
0,00
0,00

-43 131 529,60
-370 864 820,22

-6 585,95
64 628 343,82

37 319,54
0,00

2 972 040,56
1 050 772,47

0,00
1 209 971,83

-337 973 528,81

-1 520 458,99
-4 309 861,13

0,00
0,00

0,00
0,00

-5 830 320,12 

185 383 000,00
97 541 140,78

62 802 278,20
0,00
0,00
0,00
0,00

345 726 418,98

1 922 570,05

675 918,85

2 598 488,90

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

-4 442 948,51

-78 925 403,60

2 030 177,50
0,00
0,00
0,00

-203 051,00
0,00
0,00
0,00

19 123 986,88
-46 800 780,15
-63 035 443,76

0,00
11 583 221,45

0,00
0,00

767 336,12
-1 258 601,05

0,00
-1 132 249,59

-83 368 352,11

-2 266 947,34
-3 756 307,61

0,00
0,00

0,00
0,00

-6 023 254,95

0,00
5 010 822,00

0,00
0,00
0,00

85 000 000,00
0,00

90 010 822,00

619 214,94

56 703,91

675 918,85
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Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego banku.

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA zosta∏ wpisany do rejestru handlowego
16 kwietnia 1999 roku. 
Decyzjà Nr 942/99 Przewodniczàcego Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 1 grud-
nia 1999 roku Bank uzyska∏ zezwolenie na prowadzenie dzia∏alnoÊci operacyjnej.

Podsumowanie wa˝niejszych stosowanych zasad rachunkowoÊci.

Prowadzenie ksiàg rachunkowych.

RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA prowadzi ksi´gi rachunkowe zgodnie z:
– Ustawà o rachunkowoÊci z dnia 29 wrzeÊnia 1994 roku;
– Uchwa∏à nr 1/98 Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 3 czerwca 1998 roku,

w sprawie szczególnych zasad rachunkowoÊci banków i sporzàdzania
informacji dodatkowej;

– Uchwa∏à nr 8/99 Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 22 grudnia 1999 roku
w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwiàzane z dzia∏alnoÊcià banków.

Bank posiada Zak∏adowy Plan Kont wprowadzony Uchwa∏à Zarzàdu nr 53, z dnia
15 listopada 1999 roku. Plan kont jest na bie˝àco aktualizowany.

Ksi´gi rachunkowe prowadzone sà w siedzibie Zarzàdu Banku. Podstawowym
systemem ksi´gowym jest system defBank Pro zainstalowany w Centrali Banku,
obejmujàcy siecià po∏àczeƒ wszystkie komórki organizacyjne. Ksi´gi rachunko-
we Banku zawierajà wszystkie operacje przeprowadzone przez Spó∏k´ od chwi-
li rozpocz´cia dzia∏alnoÊci. 

Ksi´gi rachunkowe prowadzone sà w j´zyku polskim. Zapisy dokonywane sà 
w z∏otych i groszach. System ksi´gowy Banku zapewnia odr´bne prowadzenie
ewidencji ksi´gowej operacji dokonywanych w poszczególnych walutach przy
zapewnieniu codziennego ustalania wyniku z pozycji wymiany oraz okreÊlenia
równowartoÊci walut w z∏otych.

Zapisy ksi´gowe prowadzi si´ na podstawie odpowiednich dokumentów ksi´go-
wych obejmujàcych operacje gospodarcze danego dnia operacyjnego. 

Zapisy ksi´gowe dokonywane sà codziennie i obejmujà wszystkie operacje go-
spodarcze, które wystàpi∏y w danym dniu operacyjnym. Pochodzàce z nich
informacje umo˝liwiajà sporzàdzenie sprawozdaƒ finansowych, deklaracji
podatkowych oraz dokonanie rozliczeƒ finansowych.

Wed∏ug zapisów na poszczególnych kontach, sporzàdza si´ na koniec ka˝dego
dnia operacyjnego zestawienie obrotów i sald. Zapisy sà dokonywane rachun-
kowo zgodnie z ksi´gà g∏ównà i z obrotami dziennika.

Zasady wyceny aktywów i pasywów oraz ustalenie wyniku finansowego.

Sprawozdanie finansowe zosta∏o sporzàdzone zgodnie z regu∏à kosztu historyczne-
go, zgodnie z wymogami Ustawy o rachunkowoÊci z dnia 29 wrzeÊnia 1994 roku.
Przy wycenie aktywów i pasywów oraz ustalaniu wyniku finansowego Banku
stosowana jest zasada kontynuacji tj. domniemania dalszego dzia∏ania jednostki 
w dajàcej si´ przewidzieç przysz∏oÊci w zakresie nie zmniejszonym w istotny sposób.

1.

1.1. 

1.1.1. 

1.1.2. 

1.1.3. 

1.1.4. 

1.1.5. 

1.1.6. 

1.2. 
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Aktywa i pasywa Banku wycenia si´ wed∏ug rzeczywistego poziomu cen lub po-
noszonych kosztów z uwzgl´dnieniem zmian w nich zachodzàcych, a zw∏aszcza
zmniejszania si´ ich wartoÊci na skutek pogorszenia ich jakoÊci. Aktualizacja wy-
ceny dokonywana jest bez wzgl´du na wysokoÊç wyniku finansowego. Podstawà
wyceny jest aktualna wartoÊç rynkowa aktywów. Je˝eli wartoÊç aktywów wynika-
jàca z ksiàg rachunkowych Banku jest wy˝sza ni˝ ich wartoÊç bie˝àca, wówczas
na nadwy˝k´ wartoÊci ksi´gowej nad rynkowà tworzona jest rezerwa. Rezerwa ta
jest ksi´gowana w ci´˝ar kosztów. Je˝eli natomiast bie˝àca wartoÊç rynkowa
aktywów przewy˝sza cen´ nabycia lub koszt wytworzenia, to powsta∏à ró˝nic´
zalicza si´ do rachunku wyników dopiero w momencie sprzeda˝y aktywów.

Stosowane zasady rachunkowoÊci.

Przy wycenie wartoÊci aktywów i pasywów oraz ustalaniu wyniku finanso-
wego Bank stosuje:

1) zasad´ memoria∏u,
2) zasad´ ostro˝nej wyceny,
3) zasad´ kontynuacji,
4) zasad´ ciàg∏oÊci,
5) zasad´ istotnoÊci.

Stosowane zasady wyceny.

Ârodki pieni´˝ne.
Êrodki pieni´˝ne, kapita∏y (fundusze), wyemitowane papiery wartoÊciowe wyce-
niane sà wg wartoÊci nominalnej.

Nale˝noÊci od instytucji finansowych, klientów i pozosta∏e nale˝noÊci.
Nale˝noÊci z tytu∏u transakcji z bankami i klientami sà wykazywane w kwocie
wymagajàcej zap∏aty wraz z nale˝nymi odsetkami. Klasyfikacja nale˝noÊci do
poszczególnych kategorii ryzyka dokonywana jest zgodnie z zasadami zawar-
tymi w Uchwale nr 8 Komisji Nadzoru Bankowego w sprawie zasad tworzenia
rezerw na ryzyko zwiàzane z dzia∏alnoÊcià banków.
Oceniajàc sytuacj´ ekonomiczno-finansowà d∏u˝ników Bank kierowa∏ si´ zasada-
mi rachunkowoÊci wchodzàcymi w ˝ycie od 01.01.2002 a wynikajàcymi z nowe-
lizacji ustawy o rachunkowoÊci Dz. U. Nr 60/2000.

Papiery wartoÊciowe.
D∏u˝ne papiery wartoÊciowe przeznaczone do obrotu (handlowe) wykazuje si´
wed∏ug ceny nabycia (skorygowanej o naliczone odsetki, dyskonto, premi´),
jednak nie wy˝szej od ceny sprzeda˝y netto.
Wszelkie zwi´kszenia lub utrata wartoÊci ksi´gowane sà na dzieƒ wyceny, tj. na
koniec miesiàca, oddzielnie dla ka˝dego rodzaju papierów wartoÊciowych.

D∏u˝ne papiery wartoÊciowe przeznaczone na lokaty (lokacyjne) wykazuje si´ 
w cenie nabycia skorygowanej o naliczone odsetki, dyskonto, premi´, z uwzgl´d-
nieniem ewentualnych odpisów z tytu∏u trwa∏ej utraty ich wartoÊci.
Za trwa∏à utrat´ wartoÊci uwa˝a si´ utrzymywanie ceny sprzeda˝y netto poni˝ej
ceny nabycia przez okres co najmniej trzech miesi´cy.

Dyskonto lub premia rozliczane sà w okresie pomi´dzy datà nabycia a datà
sprzeda˝y lub wykupu. Rozliczone dyskonto lub premia sà zaliczane odpowied-
nio w dochody lub koszty metodà liniowà.

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE >

1.2.1. 

1.2.2.
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W∏asne papiery wartoÊciowe sà przedstawiane w wartoÊci nominalnej skorygowa-
nej o naliczone odsetki, dyskonto lub premi´. Dyskonto lub premia rozliczane sà
liniowo przez okres od dnia sprzeda˝y do dnia wykupu i zaliczane odpowiednio 
w koszty lub przychody.

WartoÊci niematerialne i prawne oraz rzeczowy majàtek trwa∏y.
Rzeczowy majàtek trwa∏y oraz wartoÊci niematerialne i prawne sà wykazywane
wg ceny nabycia pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe).
Umorzenie naliczane jest metodà liniowà zgodnie z Zarzàdzeniem Ministra
Finansów z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie amortyzacji Êrodków trwa∏ych
oraz wartoÊci niematerialnych i prawnych (DZ.U. Nr 6, poz. 35 oraz z póêniej-
szymi zmianami) oraz z Ustawà o podatku dochodowym od osób prawnych 
z dnia 15 lutego 1992 roku (z póêniejszymi zmianami).
Bank stosuje stawki amortyzacyjne zgodnie z przepisami dotyczàcymi amortyza-
cji, które zbli˝one sà do okresu ekonomicznego u˝ytkowania Êrodków trwa∏ych.

Sk∏adniki majàtku trwa∏ego o cenie nabycia poni˝ej 3.500 PLN sà jednorazowo
umarzane w momencie zakupu.

Inwestycje rozpocz´te.
Inwestycje rozpocz´te wyceniane sà wed∏ug cen nabycia lub kosztów wy-
tworzenia.

Dochody i koszty.
Dochody z tytu∏u odsetek naliczonych wykazywane sà w rachunku zysków i strat
zgodnie z zasadà memoria∏u. Prowizje i op∏aty bankowe wykazywane sà w rachun-
ku zysków i strat w momencie ich otrzymania lub zap∏acenia.

Aktywa i pasywa w walutach obcych.
Transakcje w walutach obcych ewidencjonowane sà wed∏ug Êredniego kursu
ustalonego przez Prezesa NBP. Aktywa i pasywa w walutach obcych na dzieƒ bi-
lansowy wykazuje si´ w z∏otych po przeliczeniu wg Êredniego kursu ustalonego
przez Prezesa NBP, obowiàzujàcego na dzieƒ bilansowy. Zarówno zrealizowane
jak i niezrealizowane ró˝nice kursowe powsta∏e w wyniku wyceny sald walut ob-
cych zaliczane sà do rachunku zysków i strat.

Podatek dochodowy.
Podstawa opodatkowania ró˝ni si´ od wyniku brutto, wynikajàcego z ksiàg ra-
chunkowych Banku z uwagi na odmienny moment uznania przychodu za osiàgni´-
ty a kosztu za poniesiony wg ustawy o rachunkowoÊci i przepisów podatkowych. 
W celu odzwierciedlenia ró˝nic przejÊciowych oraz osiàgni´cia wspó∏miernoÊci

Wykaz stawek amortyzacyjnych stosowanych przez Bank:

Nazwa grupy Êrodków

Inwestycje w obcych Êrodkach trwa∏ych
Sprz´t biurowy, meble
Sprz´t informatyczny
Urzàdzenia techniczne
Ârodki transportu
WartoÊci niematerialne i prawne

Stawka %

10
14-20

30
20
20

20-50
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obcià˝enia podatku dochodowego, Bank utworzy∏ na koniec badanego okresu
rezerw´ na przejÊciowà ró˝nic´ podatku dochodowego, który b´dzie przypada∏
do zap∏acenia w nast´pnym okresie sprawozdawczym. Rezerwa na podatek
odroczony jest obliczana wed∏ug stawki podatkowej przypadajàcej na moment,
w którym ró˝nica przejÊciowa zostanie zrealizowana.

Wycena pozabilansowych transakcji walutowych.
Transakcje terminowe ujmowane sà na kontach pozabilansowych w wartoÊci
bezwzgl´dnej. 
Dla transakcji SWAP ró˝nice pomi´dzy kursem SPOT a FORWARD rozliczane sà
liniowo do rachunku zysków i strat przez okres trwania transakcji. Dla transak-
cji IRS SWAP dochody i koszty z tytu∏u odsetek naliczane sà zgodnie z zasadà
memoria∏u i odnoszone do rachunku wyników. Bank zawiera transakcje IRS
SWAP wy∏àcznie w celu zabezpieczenia ryzyka zwiàzanego z udzielaniem kre-
dytów na sta∏à stop´ procentowà. Bank nie dokonuje wyceny instrumentów
bazowych ani odpowiadajàcych im instrumentów zabezpieczajàcych. 

Zmiany zasad rachunkowoÊci i wyceny dokonane w roku obrotowym.
Bank nie dokona∏ w ciàgu roku obrotowego zmian zasad rachunkowoÊci.

Zmiany prezentacji pozycji sprawozdania finansowego.
Bank nie dokona∏ zmian w zasadach prezentacji sprawozdaƒ finansowych. 

Zdarzenia po dniu bilansowym.
W Banku po dniu bilansowym nie wystàpi∏y zdarzenia rzutujàce na sytuacj´
ekonomiczno-finansowà.

Dane uzupe∏niajàce o aktywach i pasywach oraz elementach rachunku
zysków i strat.

Uszczegó∏owione dane dotyczàce struktury walutowej przedstawiono w oddziel-
nych zestawieniach.

Dane o êród∏ach pozyskania i wykorzystania funduszy.
Bank finansowa∏ swojà dzia∏alnoÊç na rynku mi´dzybankowym, na którym
pozyska∏ równowartoÊç 261 594 tys. PLN. Drugim êród∏em finansowania dzia-
∏alnoÊci Banku w 2001 roku by∏y fundusze w∏asne.
Bank pozyskiwa∏ Êrodki tak˝e poprzez emisj´ hipotecznych listów zastawnych.
¸àczna wartoÊç wyemitowanych przez Bank listów zastawnych wynios∏a na koniec
roku 102 551 tys. PLN. 

Walutowa struktura aktywów i pasywów:

Waluta

EUR
USD
Ca∏kowita

Pasywa i salda pozycji 

pozabilansowych

323 157,67
319 344,49
642 502,16

Aktywa i salda pozycji 

pozabilansowych

323 349,52
319 317,50
642 667,02

Pozycja D∏uga(+)

/Krótka(-)

191,85
-26,99
191,85

1.3.

1.4.

1.5.

2.

2.1.

2.2.
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Informacje o strukturze koncentracji zaanga˝owania.
RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA udziela kredytów osobom fizycznym i pod-
miotom gospodarczym. Wed∏ug stanu na 31.12.2001 r. kredyty udzielone
podmiotom gospodarczym stanowi∏y 83% portfela kredytowego. Nale˝noÊci od
klientów majàcych siedzib´ w Warszawie stanowià 45% wartoÊci portfela kre-
dytowego a nale˝noÊci od klientów inwestujàcych we Wroc∏awiu 23% wartoÊci
portfela.

Bank lokowa∏ wolne Êrodki na rynku mi´dzybankowym. Wed∏ug stanu na
31.12.2001 r. nale˝noÊci terminowe od instytucji finansowych wynoszà 116 695
131,67 PLN. Bank ulokowa∏ 56,4 mln PLN w BRE Banku SA. Pozosta∏e Êrodki zo-
sta∏y ulokowane w trzech bankach, których kondycj´ ekonomicznà ocenia si´
jako dobrà, a ryzyko kredytowe jako bardzo niskie.

Informacje o wybranych pozycjach aktywów i pasywów.

Wybrane pozycje aktywów.

Wszystkie nale˝noÊci od podmiotów finansowych sklasyfikowano do sytuacji
normalnej.

2.3.

2.4.

2.4.1.

2.4.1.1. Nale˝noÊci od podmiotów finansowych:

A’vista
Terminowe:

– do 3 miesi´cy
– powy˝ej 3 miesi´cy do 1 roku
– powy˝ej 1 roku do 5 lat
– powy˝ej 5 lat
– dla których termin zapadalnoÊci up∏ynà∏

Odsetki naliczone

Na dzieƒ 31.12.2001

PLN

2 312 856,97
116 397 260,00 
116 397 260,00

0,00
0,00
0,00
0,00

297 871,67

119 007 988,64

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

457 480,88
72 904 288,00
72 904 288,00

0,00
0,00
0,00
0,00

659 314,07

74 021 082,95
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2.4.1.2. Nale˝noÊci od klientów i sektora bud˝etowego:

Nale˝noÊci od klientów i sektora bud˝etowego
Rezerwy celowe na nale˝noÊci normalne
Rezerwy celowe na nale˝noÊci zagro˝one
Nale˝noÊci od klientów netto

Nale˝noÊci od klientów wed∏ug kategorii ryzyka:

– pod obserwacjà

– poni˝ej standardu
– wàtpliwe
– stracone

Razem nale˝noÊci zagro˝one

Nale˝noÊci od klientów i sektora bud˝etowego wed∏ug walut:

– w z∏otówkach
– w walutach wymienialnych

Nale˝noÊci od klientów i sektora bud˝etowego

– kapita∏ i odsetki naliczone

– kapita∏
– odsetki naliczone

Nale˝noÊci od klientów i sektora bud˝etowego 

– wg typu klienta

Osoby fizyczne
Odsetki naliczone od kredytów dla os. fizycznych
Przedsi´biorstwa i spó∏ki
Odsetki naliczone od kredytów dla przedsi´biorstw i spó∏ek

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

433 979 926,60
- 66 498,82
- 13 163,80

433 900 263,98

0,00

136 953,16
0,00
0,00

136 953,16

10 111 578,45
423 788 685,53
433 900 263,98

432 191 714,89
1 708 549,09

433 900 263,98

73 593 240,52
326 270,28

358 598 474,37
1 382 278,81

433 900 263,98

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

63 035 443,76
0,00
0,00

63 035 443,76

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

2 720 386,17
60 315 057,59
63 035 443,76

62 761 438,03
274 005,73

63 035 443,76

7 997 730,88
39 145,29

54 763 707,15
234 860,44

63 035 443,76



Dane o posiadanych papierach wartoÊciowych.
Bank wg stanu na 31.12.2001 r. nie posiada∏ papierów wartoÊciowych. 

Informacje o akcjach i udzia∏ach posiadanych w innych jednostkach.
Bank posiada 1 akcj´ w S.W.I.F.T. scrl.
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2.4.1.3.

2.4.1.4.

2.4.1.5.

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE >

Nale˝noÊci od klientów i sektora bud˝etowego
– wg terminów pierwotnych:

A’vista

Terminowe:

– do 3 miesi´cy
– powy˝ej 3 miesi´cy do 1 roku
– powy˝ej 1 roku do 5 lat
– powy˝ej 5 lat

Odsetki naliczone

Nale˝noÊci od klientów i sektora bud˝etowego
– wg terminów zapadalnoÊci:

A’vista

Terminowe:

– do 3 miesi´cy
– powy˝ej 3 miesi´cy do 1 roku
– powy˝ej 1 roku do 5 lat
– powy˝ej 5 lat

Dla których termin zapadalnoÊci up∏ynà∏
Odsetki naliczone

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

0,00

432 191 714,89

0,00
0,00

16 856 210,49
415 335 504,40

1 708 549,09
433 900 263,98

Na dzieƒ 31.12.2001

PLN

0,00

432 041 538,22

5 292 843,23
19 663 888,43

153 707 137,40
253 377 669,16

150 176,67
1 708 549,09

433 900 263,98

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

0,00

62 761 438,03

0,00
0,00

921 383,64
61 840 054,39

274 005,73
63 035 443,76

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

0,00

62 761 438,03

398 552,73
2 224 658,61

14 789 455,05
45 348 771,64

0,00
274 005,73

63 035 443,76

Dane o u˝ytkowanych wartoÊciach niematerialnych i prawnych

WartoÊç brutto

B.O. 01.01.2001

Zwi´kszenia
Zmniejszenia
B.Z. 31.12.2001

Umorzenie

B.O. 01.01.2001

Zwi´kszenia
Zmniejszenia
B.Z. 31.12.2001

WartoÊç netto 31.12.2001

Zaliczki 

PLN

0,00

264 380,04
0,00

264 380,04

0,00  

0,00  
0,00  
0,00  

264 380,04

Oprogramowanie 

PLN

3 648 004,91

1 256 078,95  
0,00  

4 904 083,86

727 250,75

1 217 099,23
0,00  

1 944 349,98

2 959 733,88

Koszty organizacji

PLN

0,00

0,00
0,00  
0,00

0,00

0,00  
0,00  
0,00  

0,00

RAZEM 

PLN

3 648 004,91

1 520 458,99  
0,00  

5 168 463,90

727 250,75

1 217 099,23
0,00  

1 944 349,98

3 224 113,92
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Ca∏e wyposa˝enie, sprz´t komputerowy oraz Êrodki transportu stanowià w∏a-
snoÊç Banku. 

Bank w roku 2001 rozliczy∏ po∏ow´ strat poniesionych w latach 1999 oraz 2000.
Podstawà utworzenia rezerwy na podatek odroczony jest pozosta∏a nierozliczo-
na strata podatkowa w wysokoÊci 3 353 213,98 PLN. Bank przewiduje, ˝e stra-
ta zostanie rozliczona w ca∏oÊci w roku 2002. Warunkiem rozliczenia rezerwy
jest uzyskanie wystarczajàcych dochodów w roku 2002, wynikajàcych z d∏ugo-
terminowych planów finansowych Banku. 

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE >

Dane o u˝ytkowanym rzeczowym majàtku trwa∏ym:

WartoÊç brutto

B.O. 01.01.2001

Zwi´kszenia
Zmniejszenia
B.Z. 31.12.2001

Umorzenie 

B.O. 01.01.2001

Zwi´kszenia
Zmniejszenia
B.Z. 31.12.2001

WartoÊç netto

31.12.2001

Ârodki 

transportu

842 584,00

261 049,45
0,00 

1 103 633,45

232 848,02

195 728,41
0,00 

428 576,43

675 057,02

Inwestycje 

w obcych Êr.

trwa∏ych

208 629,76 

684 616,80
0,00 

893 246,56 

12 170,13 

79 745,50 
0,00 

91 915,63 

801 330,93

Komputery

4 529 038,81

1 914 888,54
23 613,36 

6 420 313,99

1 113 614,80

1 602 956,81
21 976,97 

2 694 594,64

3 725 719,35

Pozosta∏e

359 690,50

1 461 323,73
24 389,83 

1 796 624,40

296 757,79

258 785,51
24 389,83 

531 153,47

1 265 470,93

Inwestycje

rozpocz´te

0,00

0,00
0,00 
0,00

0,00

0,00
0,00 
0,00

0,00

Zaliczki

10 381,00

0,00
10 381,00 

0,00

0,00

0,00 
0,00 
0,00

0,00

RAZEM

5 950 324,07

4 321 878,52
58 384,19 

10 213 818,40

1 655 390,74

2 137 216,23
46 366,80

3 746 240,17

6 467 578,23

Inne aktywa:

Kaucja za wynajem pomieszczeƒ biurowych
Dochody do otrzymania z operacji SWAP 
Pozosta∏e aktywa

Na dzieƒ 31.12.2001

PLN

1 935,00
575 571,41
69 091,62

646 598,03

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

379 449,18
1 264 484,88

212 635,80
1 856 569,86

Rozliczenia mi´dzyokresowe czynne

Ujemna rezerwa na podatek odroczony

Na dzieƒ 31.12.2001

PLN

1 745 494,00
1 745 494,00

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

1 776 231,00
1 776 231,00

2.4.1.6.

2.4.1.7.

2.4.1.8.
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Struktura zobowiàzaƒ Banku.

Zobowiàzania wobec klientów.

Zobowiàzania Banku wobec klientów w wysokoÊci 37 319,54 PLN wynikajà 
z nadp∏at z tytu∏u sp∏acanych kredytów. 

Wyemitowane listy zastawne sà oprocentowane wg zmiennej stopy procen-
towej, z kwartalnym kuponem odsetkowym. Listy zastawne uzyska∏y rating
agencji ratingowej CERA (obecnie FITCH Polska). 
Listy zastawne wyemitowane w z∏otych posiadajà rating AA+, listy zastawne wy-
emitowane w walucie uzyska∏y rating BBB+. Zabezpieczeniem listów zastawnych
sà wierzytelnoÊci zabezpieczone hipotekà wpisanà w ksi´dze wieczystej na
pierwszym miejscu. WartoÊç wierzytelnoÊci stanowiàcych zabezpieczenie emisji
listów zastawnych wg stanu na 31.12.2001 r. wynosi∏a 136 231 292,86 PLN.
Minimalny, wymagany przez prawo poziom zabezpieczenia listów zastawnych
w obrocie jest okreÊlony jako równowartoÊç nominalnej kwoty wyemitowanych
listów zastawnych.

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE >

Zobowiàzania z tytu∏u emisji listów zastawnych

A’vista

Terminowe:

– do 3 miesi´cy
– powy˝ej 3 miesi´cy do 1 roku
– powy˝ej 1 roku do 5 lat
– powy˝ej 5 lat

Odsetki naliczone

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

0,00

102 335 500,00

0,00
0,00

102 335 500,00
0,00

216 462,78
102 551 962,78

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

0,00

5 000 000,00

0,00
0,00

5 000 000,00
0,00

10 822,00
5 010 822,00

Zobowiàzania wobec podmiotów finansowych

A’vista

Terminowe:

– do 3 miesi´cy
– powy˝ej 3 miesi´cy do 1 roku
– powy˝ej 1 roku do 5 lat
– powy˝ej 5 lat

Odsetki naliczone

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

0,00

260 488 340,00

75 105 340,00
0,00

185 383 000,00
0,00

1 106 225,27
261 594 565,27

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

0,00

11 563 200,00

11 563 200,00
0,00
0,00
0,00

20 021,45
11 583 221,45

2.4.2.

2.4.2.1

2.4.2.2.

2.4.2.3.
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2.4.2.4. Inne pasywa.

2.4.2.5. Rozliczenia mi´dzyokresowe i przychody przysz∏ych okresów.

Kapita∏y akcyjny. 

Struktura kapita∏ów w∏asnych przedstawia si´ nast´pujàco:

Akcje zosta∏y sprzedane po cenie emisyjnej równej wartoÊci nominalnej.

Obaj akcjonariusze posiadajà jednakowà liczb´ akcji ka˝dej serii.

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE >

Inne pasywa

Odsetki do zap∏acenia od transakcji SWAP
Inne pasywa

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

3 511 016,86
526 278,87

4 037 295,73

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

567 021,17
273 384,34
840 405,51

Rozliczenia mi´dzyokresowe i przychody przysz∏ych okresów

Rezerwa na koszty us∏ug obcych
Inne rezerwy

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

73 200,00
1 009 838,71
1 083 038,71

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

63 003,24
0,00

63 003,24

Struktura kapita∏ów w∏asnych przedstawia si´ nast´pujàco

500 000 akcji imiennych serii A o nominale 100 PLN
850 000 akcji imiennych serii B o nominale 100 PLN
Razem:

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

50 000 000,00
85 000 000,00

135 000 000,00

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

50 000 000,00
85 000 000,00

135 000 000,00

Struktura akcjonariuszy przedstawia si´ nast´pujàco

RHEINHYP Rheinische Hypothekenbank AG
BRE Bank S.A.
Razem:

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

67 500 000,00
67 500 000,00

135 000 000,00

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

68 850 000,00
66 150 000,00

135 000 000,00

2.4.2.4.

2.4.2.5.

2.4.2.6.
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Kapita∏ zapasowy i rezerwowy oraz fundusze uzupe∏niajàce.

Na dzieƒ 31 grudnia 2001 roku Bank nie posiada∏ kapita∏ów zapasowych ani
rezerwowych. Bank w dniu 28.11.2001 uzyska∏ zgod´ Komisji Nadzoru Banko-
wego na zaliczenie do funduszy uzupe∏niajàcych po˝yczki podporzàdkowanej
w kwocie 65 000 000 PLN uzyskanej od akcjonariuszy na okres 10 lat.

Informacja o wybranych elementach rachunku zysków i strat.

2.4.3.1. Wynik na operacjach finansowych. 

2.4.3.2. Wynik z pozycji wymiany

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE >

Informacja o stanie i zmianach rezerw

Dodatnia rezerwa na podatek dochodowy od osób prawnych

Bilans otwarcia na 1 stycznia 

Zwi´kszenia
Zmniejszenia
Bilans zamkni´cia na 31 grudnia 

Ujemna rezerwa na podatek dochodowy od osób prawnych

Bilans otwarcia na 1 stycznia

Zwi´kszenia
Zmniejszenia
Bilans zamkni´cia na 31 grudnia

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

254 349,00

0,00
254 349,00

0,00

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

1 776 231,00

806 594,00
837 331,00

1 745 494,00

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

457 400,00

0,00
203 051,00
254 349,00

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

455 836,00

1 320 395,00
0,00

1 776 231,00

Wynik na operacjach finansowych

Zysk na operacjach kupna/sprzeda˝y papierów wartoÊciowych
Strata na operacjach kupna/sprzeda˝y papierów wartoÊciowych
Pozosta∏e

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

0,00
0,00

7 052 081,75
7 052 081,75

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

10,00
0,00

2 720 583,61
2 720 593,61

Wynik z pozycji wymiany

Przychody z operacji wymiany
Koszty z operacji wymiany

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

5 039 884,73
3 927 533,33
1 112 351,40

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

1 612 473,22
1 590 452,98

22 020,24

2.4.2.7.

2.4.2.8.

2.4.3.

2.4.3.1.

2.4.3.2.
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Informacja dodatkowa z zakresu zobowiàzaƒ warunkowych

3.1. Zobowiàzania pozabilansowe

Inne informacje.

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE >

Zobowiàzania pozabilansowe

ZOBOWIÑZANIA UDZIELONE

Zobowiàzania udzielone podmiotom finansowym 

– dotyczàce finansowania

Operacje walutowe

Bie˝àce operacje wymiany
Terminowe operacje wymiany

Operacje typu IRS SWAP

Zobowiàzania udzielone podmiotom niefinansowym

Otwarte linie kredytowe

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

0,00

0,00
0,00

217 048 980,00
217 048 980,00

148 569 858,53
148 569 858,53

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

0,00

385 440,00
0,00

78 147 680,00
78 533 120,00

55 700 114,56
55 700 114,56

ZOBOWIÑZANIA OTRZYMANE

Zobowiàzania otrzymane od podmiotów finansowych

Otwarte linie kredytowe
Depozyty do otrzymania

Operacje walutowe

Bie˝àce operacje wymiany
Terminowe operacje wymiany

Operacje typu IRS SWAP

Zobowiàzania otrzymane od podmiotów niefinansowych

Por´czenia otrzymane

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

17 609 500,00
9 861 320,00

27 470 820,00

0,00
0,00

217 048 980,00
217 048 980,00

22 454 216,32
22 454 216,32

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

0,00
0,00
0,00

384 700,00
0,00

81 683 730,00
82 068 430,00

1 000 000,00
1 000 000,00

Obowiàzkowe obcià˝enie wyniku finansowego brutto

Podatek dochodowy od osób prawnych 

Rozwiàzana dodatnia rezerwa za rok poprzedni 

Utworzona dodatnia rezerwa 
Rozwiàzana ujemna rezerwa za lata poprzednie
Utworzona ujemna rezerwa 

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

1 573 143,00

-254 349,00

0,00
837 331,00

-806 594,00
1 349 531,00

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

0,00

457 400,00

203 051,00
0,00

- 1 320 395,00
- 1 523 446,00

3.

3.1.

4.

4.1.
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4.1.2. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy od osób prawnych.

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE >

Podatek dochodowy od osób prawnych

PRZYCHODY BANKU

Zwi´kszone o:

Odsetki naliczone w roku 2000, a otrzymane w 2001
Zrealizowane zyski z wymiany walut
Przychody pobrane z góry

Zmniejszone o:

Niezrealizowane przychody odsetkowe
Niezrealizowane zyski z tyt. wymiany walut
Rezerwy celowe
Inne

Przychody dla celów podatkowych 

KOSZTY BANKU

Zwi´kszone o:

Odsetki naliczone w roku 2000, a zap∏acone w 2001
Zrealizowane straty z tyt. wymiany walut
Inne

Zmniejszone o:

Niezrealizowane koszty odsetkowe
Niezrealizowane straty z tyt. wymiany walut
Amortyzacja Êrodków transportu powy˝ej 10 000 ECU
Rezerwy celowe
Rezerwy kosztowe
Inne wydatki nie stanowiàce kosztu uzyskania przychodu

Koszty dla celów podatkowych

Wynik dla celów podatkowych

Rozliczenie straty z lat ubieg∏ych
Darowizny

Podstawa opodatkowania

Stawka procentowa:
Podatek dochodowy od osób prawnych

Za rok 2001

PLN

43 342 530,83

6 552 730,01

2 239 665,75
4 313 064,26

0,00

3 971 090,55

2 608 449,11 
726 820,47
575 998,13
59 822,84

45 924 170,29

39 574 259,48

4 598 020,14

610 405,71
3 927 533,33

60 081,10

7 264 689,82

5 110 161,45
0,00

93 615,19
655 660,75

1 083 038,71
322 213,72 

36 907 589,80

9 016 580,49

3 353 213,99
45 000,00

5 618 367,00

28%
1 573 143,00

Za rok 2000

PLN

14 466 909,89

3 197 427,02

1 584 953,80
1 612 473,22

0,00

2 241 611,29

2 203 625,69
0,00
0,00

37 985,60
15 422 725,62

21 115 139,20

990 641,92

0,00
930 638,42
60 003,50

1 604 614,63

610 405,71
659 814,56
80 309,73

0,00
63 003,24

191 081,39

20 501 166,49

-5 078 440,87

0,00
0,00

0,00

30%
0,00

4.1.1.
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Propozycje podzia∏u wyniku za rok 2001.

Zysk netto Banku osiàgni´ty na koniec 2001 w wysokoÊci 2 804 271,28 PLN zosta-
nie w ca∏oÊci przeznaczony na pokrycie strat poniesionych w latach ubieg∏ych.

Nak∏ady poniesione na inwestycje rozpocz´te.

Bank w 2001 roku nie poniós∏ nak∏adów na inwestycje rozpocz´te.

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE >

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy od osób prawnych

Ró˝nice przejÊciowe dodatnie:

Odsetki i prowizje naliczone do otrzymania z tytu∏u:
Udzielonych lokat i kredytów 
Papierów wartoÊciowych
Transakcje SWAP
Dochody otrzymane z góry
Niezrealizowane dodatnie ró˝nice kursowe

Ró˝nice przejÊciowe ujemne:

Odsetki naliczone do zap∏acenia z tytu∏u:
Przyj´tych lokat i depozytów
Papierów wartoÊciowych
Transakcji SWAP
Niezrealizowane ujemne ró˝nice kursowe 
Rezerwa na koszty do zap∏acenia
Rezerwa na kredyty (netto)

Podstawa tworzenia rezerwy 

Rezerwa ujemna na odroczony podatek dochodowy (28%)
Zmiana ujemna stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Nie odliczona od podstawy opodatkowania strata

za lata 1999 – 2000

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy (28%)
Zmiana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Inne obowiàzkowe obcià˝enia wyniku finansowego

Na dzieƒ 31.12.2001 

PLN

3 392 170,28

2 074 639,38
0,00

590 710,43
0,00

726 820,47

6 272 862,78

1 270 744,11
218 311,08

3 621 106,26
0,00

1 083 038,71
79 662,62

- 2 880 692,50

-806 594,00
-1 060 943,00

-3 353 213,98

-938 900,00
837 331,00

-223 612,00

Na dzieƒ 31.12.2000

PLN

2 241 611,29

971 305,41
0,00

1 270 305,88
0,00
0,00

1 333 223,51

20 021,45
10 822,00

579 562,26
659 814,56
63 003,24

0,00

908 387,78

254 349,00
-203 051,00

-5 078 440,87

-1 776 231,00
-1 320 395,00

-1 523 446,00

4.1.2.

4.2.

4.3.
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Informacje dotyczàce korzystania z kredytów, po˝yczek, gwarancji
i por´czeƒ przez pracowników, cz∏onków zarzàdu i organów nadzorczych
oraz wynagrodzenia dla cz∏onków zarzàdu i organów nadzorczych. 

Bank udzieli∏ 12 kredytów dla pracowników Banku
w wysokoÊci 1 332 342,01 PLN. 
Bank nie udzieli∏ kredytów ani gwarancji innym osobom powiàzanym z Bankiem.

Wynagrodzenia wyp∏acone Zarzàdowi Banku ∏àcznie z wynagrodzeniami
z zysku wynios∏y 1 257 453,47 PLN.

Warszawa, 5 lutego 2002 roku.

< SPRAWOZDANIE FINANSOWE

4.4.

Piotr Cyburt
– Prezes Zarzàdu

Sven-Torsten Kain
– Cz∏onek Zarzàdu

Hartwig Glatzki
– Cz∏onek Zarzàdu

Jacek Ryszewski
– Dyrektor Departamentu RachunkowoÊci,

Rozliczeƒ i Administracji Kredytowej,

G∏ówny Ksi´gowy Banku
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Pl acówkibanku›
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Centrala
Al. Armii Ludowej 26
00-609 Warszawa
tel. (022) 579 75 00/01
fax (022) 579 75 04
admin@rhb.com.pl

Filie Banku: 
Warszawa
ul. Senatorska 18
00-950 Warszawa
tel. (022) 829 15 56/57 
fax (022) 829 15 58
warszawa_s@rhb.com.pl

Bia∏ystok
ul. Warszawska 59
15-062 Bia∏ystok
tel./fax (085) 732 21 60
(085) 741 63 54 w. 313
bialystok@rhb.com.pl

Bydgoszcz
ul. Grodzka 17
85-109 Bydgoszcz
tel. (052) 584 31 57
fax (052) 584 31 58
bydgoszcz@rhb.com.pl

Gdaƒsk
ul. D∏ugi Targ 1/7
80-828 Gdaƒsk
tel. (058) 346 32 53
fax (058) 346 32 58
gdansk@rhb.com.pl

Gorzów Wielkopolski
ul. Jagielloƒczyka 4
66-400 Gorzów Wielkopolski
tel. (095) 721 02 78
fax (095) 721 02 77
gorzow_wlkp@rhb.com.pl

Katowice
ul. Powstaƒców 43
40-024 Katowice
tel. (032) 200 67 60
fax (032) 200 67 61
katowice@rhb.com.pl

Kraków
ul. Szpitalna 20/22
Kraków
tel. 0 602 410 859
krakow@rhb.com.pl

Lublin
ul. Krakowskie PrzedmieÊcie 6
20-954 Lublin
tel. (081) 53 52 126
fax (081) 53 44 079
lublin@rhb.com.pl

¸ódê
ul. Piotrkowska 148/150
90-063 ¸ódê
tel. (042) 637 15 73

(042) 637 12 94
fax (042) 636 42 29
lodz@rhb.com.pl

Olsztyn
ul. G∏owackiego 28
10-448 Olsztyn
tel. (089) 535 15 95
fax. (089) 535 24 52
olsztyn@rhb.com.pl

Opole
ul. Koraszewskiego 7-9
45-011 Opole
tel./fax (077) 453 11 12
opole@rhb.com.pl

Poznaƒ
Pl. Wiosny Ludów 2
61-835 Poznaƒ
tel. (061) 85 54 335
fax (061) 85 54 336
poznan@rhb.com.pl

Rzeszów
ul. Soko∏a 6
35-010 Rzeszów
tel. (017) 850 38 36
tel./fax (017) 852 46 69
rzeszow@rhb.com.pl

Szczecin
ul. Tkacka 55
70-556 Szczecin
tel. (091) 430 13 60
fax (091) 430 11 12
szczecin@rhb.com.pl

Wroc∏aw
ul. Ruska 3/4
50-079 Wroc∏aw
tel. (071) 341 08 63/69
fax (071) 341 08 66
wroclaw@rhb.com.pl

Zielona Góra
Al. Wojska Polskiego 88c
65-762 Zielona Góra
tel./fax (068) 323 62 75
z_gora@rhb.com.pl
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