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1. Dziatalno$¢ mBanku Hipotecznego w 2014 roku

W 2013 roku mBank Hipoteczny zdefiniowat na nowo swoje cele strategiczne, wizje i kierunki dalszego
rozwoju oraz miejsce jakie chce zajmowac na rynku bankowym. W minionym okresie podjeto szereg
dziatann i decyzji, majacych na celu zwigkszenie efektywno$ci dziatania i dynamiki rozwoju Banku,
poprzez jak najlepsze wykorzystanie jego zasobdw i potencjatu rynkowego oraz okre$lenie roli
i kompetencji w Grupie mBanku, w ktérej Bank zamierza umacnia¢ swojg pozycje spotki strategicznej
i banku emisyjnego. Celem Banku jest bezpieczny wzrost poprzez specjalizacje, ktéra z uwagi na
charakter Banku i waski zakres dziatalnosci jest zrodtem jego przewagi konkurencyjnej i wysokiej pozycji
rynkowej.

Przyjecie nowej strategii wigzato sie z rozszerzeniem zakresu dziatania Banku o aktywnos$é¢ kredytowg
w obszarze detalicznym oraz z istotnym zwiekszeniem jego roli i znaczenia jako emitenta listow
zastawnych - zaréwno w Grupie mBanku jak i na krajowym rynku tych papieréw.

W linii detalicznej Bank realizowat nowy model biznesowy, oparty na Scistej wspotpracy z macierzystym
bankiem uniwersalnym, poprzez wykorzystanie specjalistycznych kompetencji i doéwiadczenia
rynkowego banku hipotecznego. Cele strategiczne i rozwd6j Banku w nowych obszarach dziatalnoéci
wymagaty szeregu zmian, dostosowania struktury organizacyjnej i wielkosci zatrudnienia do aktualnych
potrzeb i wyzwan biznesowych, w tym takze alokacji zasobéw, przemodelowania infrastruktury
teleinformatycznej.

W roku 2014 Bank koncentrowat swoje dziatania na rozwoju dziatalnosci kredytowej w obszarze
hipotecznych kredytéw detalicznych $cisle wspotpracujac z mBankiem w zakresie oferty produktowej
oraz sieci sprzedazowej. Bank buduje swdj portfel w tym obszarze bazujac zaréwno na pozyskiwaniu
nowych klientéw jak réwniez poprzez systematyczne przejmowanie istniejacego portfela kredytéw
detalicznych z mBanku. Dotyczy to wylgcznie kredytdw mogacych stanowi¢ podstawe emisji listdw
zastawnych.

W linii komercyjnej wykonywanie zadan oraz dazenie do celéw odbywato sie w warunkach zaostrzonej
konkurencji na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych, zdominowanym przez silne banki
uniwersalne. Do gtéwnych tendencji obserwowanych na tym rynku naleza:

m zaostrzenie kryteribw oceny projektéow, a w konsekwencji bardziej selektywny wybér
finansowanych przedsiewzie¢, podobne podejscie wiekszosci bankéw do kluczowych parametréw
projektdw inwestycyjnych takich jak wktad wiasny, poziom wynajmu i przedsprzedazy,

m ograniczanie ekspozycji na pojedyncze podmioty i projekty, a w konsekwencji wieksza sktonnos$é
do dzielenia sie ryzykiem poprzez udziat w konsorcjach miedzybankowych,

m skrécenie okresu finansowania do 5-7 lat ze stosowaniem sptat balonowych.

W obszarze finansowania komercyjnego budownictwa mieszkaniowego zauwazalne byto:
m wycofanie sie czesci bankow z finansowania tego segmentu,
m zaostrzenie kryteriow selekcji projektow,
m wzrost poziomu marz kredytowych,

m wzrost ryzyka kredytowego.
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1.1. Najwazniejsze projekty 2014 roku

Projekt , listy zastawne”

Priorytetowym przedsiewzieciem w 2014 roku byt projekt przebudowy bilansu Grupy mBanku w oparciu
o dlugoterminowe Zzrodio refinansowania jakie stanowia listy zastawne emitowane przez mBank
Hipoteczny. Prace nad projektem rozpoczety sie w sierpniu 2012 roku a ich celem bylo stworzenie
kompleksowego modelu wspoétpracy pomiedzy bankiem hipotecznym i uniwersalnym w zakresie
sprzedazy, obstugi i zarzadzania portfelem kredytow detalicznych zabezpieczonych hipotecznie,
a nastepnie emisja listow zastawnych na jego bazie. Podziat zadan pomiedzy mBank i mBank
Hipoteczny, zgodny z kompetencjami i specjalizacjg obu bankéw, pozwala na efektywne budowanie
i refinansowanie portfela detalicznego w oparciu o wspdlng polityke kredytowa i efekt synergii
operacyjnej. W ramach realizacji projektu oba banki wspdtpracuja na =zasadzie outsourcingu
miedzybankowego, opartego o model agencyjny, ktory w drugiej potowie 2014 roku zostat poszerzony
o model poolingowy polegajacy na przejmowaniu juz istniejacego portfela kredytow detalicznych od
mBanku, w celu jego zrefinansowania.

Wdrozenie modelu ma na celu:

m poprawe stabilnosci finansowania bankéw w ramach Grupy mBanku poprzez zastosowanie
dtugoterminowych i jednoczesnie nowatorskich rozwigzan w odniesieniu do portfela hipotecznego
w Grupie mBanku, uwzgledniajgcych potrzeby ptynnosciowe wynikajace z czynnikéw
zewnetrznych (nowe regulacje - Bazylea III) oraz wewnetrznych (m.in. zmiany w zakresie
finansowania bankéw zaleznych w grupie Commerzbank),

m dywersyfikacje zrédet finansowania - zwiekszenie niezaleznosci od Commerzbanku w zakresie
finansowania obecnego portfela detalicznych kredytéw hipotecznych,

m poprawe ptynnosci dtugoterminowej w Grupie mBanku - dostosowanie do wymogdéw Bazylea III
poprzez zwiekszenie finansowania dtugoterminowego.

Projekt jest pionierskim rozwigzaniem w polskim sektorze bankowym a sukces jego realizacji bedzie
wyznacznikiem dalszych kierunkédw rozwoju rynku i poszukiwania dtugoterminowych zréodet
refinansowania przez banki.

Wdrozenie metody IRB

W Banku trwaja prace nad wdrozeniem metody wewnetrznych ratingdw jako zadanie o wysokim
priorytecie i dtugofalowym charakterze. Siedem wewnetrznych modeli w obszarze komercyjnym uzyskato
warunkowg zgode KNF w dniu 27.08.2012 r. Trzy kolejne modele ratingowe dla refinansowania
i finansowania hoteli i lokali uzytkowych uzyskaty akceptacje BaFin i KNF w dniu 10.04.2014 r.
Pozytywna warunkowa decyzja dotyczaca rozszerzenia stosowania metody IRB dla wyzej wymienionych
modeli pozwolita na stosowanie, ze skutkiem natychmiastowym, metody IRB (slotting approach) do
obliczania wymogow kapitatowych z tytutu ryzyka kredytowego w ujeciu skonsolidowanym (Grupa
Commerzbank), subskonsolidowanym (Grupa mBank) oraz jednostkowym (mBank Hipoteczny S.A.).

Przedmiotem prac jest rowniez objecie ta metodg portfela detalicznego w oparciu o adaptacje modeli
stosowanych w mBanku S.A. W marcu 2014 roku, w odpowiedzi na pismo KNF, Bank przekazat do KNF
plan stopniowego wdrozenia metody wewnetrznych ratingdw, rozszerzony o klase ekspozycji
detalicznych zabezpieczonych na nieruchomosciach mieszkalnych. Przewiduje sie, ze ekspozycje
detaliczne zabezpieczone na nieruchomosciach mieszkalnych moga by¢ objete metoda IRB na przetomie
2016 i 2017 roku.

Projekty z obszaru informatyki
Wdrozenie rekomendacji D

WdrozZenie Rekomendacji D Komisji Nadzoru Finansowego jest jednym z kluczowych zadan i projektéw
realizowanych w Banku, obejmuje 42 inicjatywy, z ktérych na koniec grudnia 2014 roku zrealizowano
39, dzieki ktorym wdrozono 98 ze 109 rekomendacji szczegdtowych zidentyfikowanych w procesie
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analizy luki. Pozostate rekomendacje szczegbtowe, ktorych nie udato sie wdrozy¢ do korica 2014 roku,
zostaty przedstawione Zarzadowi wraz z harmonogramem na 2015 rok. Na dzieA 10 lutego 2015 roku
pozostata jedna inicjatywa dotyczaca zarzadzania danymi w Banku, ktéra jest wdrazana zgodnie
z polityka przyjeta w grupie mBanku i uzgodnionym harmonogramem, z terminem zakorczenia we
wrzesniu 2015 roku.

Przebudowa Planu Ciggtosci Dziatania Banku

W zwigzku z wynikami analizy luki rekomendacji D, rekomendacjami audytu wewnetrznego, a takze
rozszerzeniem dziatalnosci biznesowej zwigzanej z Projektem Listy Zastawne, zaistniata koniecznosé
przebudowy i aktualizacji istniejgcego Planu Ciggtosci dziatania Banku,
z uwzglednieniem zidentyfikowanych proceséw krytycznych i nowych potrzeb biznesowych Banku. Na
koniec pierwszego pétrocza 2014 opracowano Strategie Przetrwania Banku, uwzgledniajaca przyjete
decyzja Zarzadu procesy krytyczne. W ostatnim etapie projektu wdrozony zostat caty Proces Zarzadzania
Ciagtoscia Dziatania Banku. Test Planu Ciagto$ci Dziatania na podstawie wypracowanej strategii ciggtosci
dziatania dla catego Banku zostat przeprowadzony 2 sierpnia 2014. Raport z tego testu zostat
przedtozony Zarzadowi Banku na koniec sierpnia 2014. W pazdzierniku 2014 przeprowadzono szkolenia
dla kierownikdw zespotéw awaryjnych i dla cztonkéw zespotéw awaryjnych z nowych zasad i obowigzkéw
w ramach nowego Planu Ciggtosci Dziatania.

Wdrozenie Ustlugowego Modelu Zarzadzania IT

W zwiazku z wprowadzeniem nowej strategii dziatania Banku, w tym rozszerzeniem jego dziatalnosci
biznesowej, a takze w nastepstwie zalecefn poaudytowych oraz zidentyfikowanych brakéw w procesie
analizy luki dla Rekomendacji D, wprowadzono szereg inicjatyw zwigzanych z usprawnieniem,
optymalizacja i dostosowaniem organizacji IT do nowych potrzeb i wyzwan biznesowych
Banku. Wdrozony model ustugowy zarzadzania IT oparty jest o wypracowane i sparametryzowane
procesy IT, dostosowane do modelu biznesowego Banku i ma na celu wdrozenie mechanizméw
umozliwiajacych sprawne zarzadzanie alokacjg zasobdéw w obszarze IT na kluczowe projekty biznesowe
wspierajace strategie Banku.

1.2, Wiarygodnosé finansowa

Wiarygodnos¢ finansowa mBanku Hipotecznego oceniana jest przez miedzynarodowg agencijg ratingowgq
- Fitch Ratings Ltd. Wedtug stanu na 31 grudnia 2014 r. obowigzywaty nastepujace oceny ratingowe:

A/F1 - dlugo i krotkoterminowy rating miedzynarodowy
1 - rating wsparcia

A - dla publicznych listéw zastawnych

A - dla hipotecznych listow zastawnych

W dniu 28 marca 2014 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. dokonata zmiany perspektywy
dtugoterminowego ratingu mBanku Hipotecznego S.A. dla waluty zagranicznej (long-term foreign
currency Issuer Default Rating) na poziomie "A" ze stabilnej na negatywna.

Zmiana perspektywy ratingu mBanku Hipotecznego S.A. jest skutkiem zmiany w dniu 26 marca 2014 r.
perspektywy ratingu dtugookresowego Commerzbank AG ze stabilnej na negatywna, bedacej efektem
przeprowadzonego przez agencje Fitch Ratings Ltd. globalnego przegladu ocen wsparcia ze strony
panstwa dla bankéw europejskich, w ramach ktorego agencja Fitch obnizyta perspektywe ratingu
dtugoterminowego do negatywnej 18 bankom komercyjnym.

Ponadto w dniu 7 kwietnia 2014 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. dokonata zmiany perspektywy
ratingbw dla hipotecznych i publicznych listow zastawnych mBH na poziomie "A" ze stabilnej na
negatywna.

Agencja Fitch Ratings Ltd. przyznaje swoje oceny wg nastepujacej skali (malejgco):

m dlugoterminowe ratingi miedzynarodowe: AAA, AA, A, BBB, BB, B, CCC, CC, C, RD, D
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m  krétkoterminowe ratingi miedzynarodowe: F1, F2, F3, B, C, RD, D
m ratingi wsparcia: 1, 2, 3,4, 5

Na oceny ratingowe uzyskiwane przez Bank majg wptyw, obok jego wynikéw finansowych, takze ocena
mBanku i Commerzbanku AG, w tym udzielane mu wsparcie tych instytucji.

1.3. Wyniki finansowe

Sprawozdanie finansowe Banku za 2014 rok jest sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujacymi w Unii Europejskiej (MSSF). Dane przedstawione
w Sprawozdaniu Zarzadu sg prezentowane w ujeciu zarzadczym i nie zawsze muszg by¢ zgodne
z danymi zawartymi w Sprawozdaniu Finansowym.

Tabela 1. Dynamika wybranych elementéw sprawozdania z sytuacji finansowej (w tys. z})

Gléwne pozycje bilansowe e 31.12.2014 | 31.12.2013 [Dynamika °

 AKTYWA ; 6176 326 4782443 | 29,15% |
W,ar_n__w___,,,,.., Sy S - S _-r_‘w, _— “’.
| K?Ea—)l_ty i pozyczkl udzielone klientom “ ] 5325741 4 045 000 | 31,66%
‘ ZOBOWIAZANIA I KAPITALY 1 6 176 326 4782443 | 29,15%
' Zobowiazania z tytutu emisji diuznych papieréw ; 3171588 2 661407 19,17%
- warto$ciowych ; ' '
‘ibﬁawlqzama wobec klientéw | 250012 ‘"’2@35’1’57 - -15,30%
' Zarejestrowany kapitat akcyiny - 285 000 275000 C 3,64%

Ze wzgledu na specjalistyczny charakter Banku dominujacg pozycje w jego aktywach stanowig kredyty
i pozyczki zabezpieczone hipotecznie, a po stronie pasywnej - zobowigzanie z tytutu emisji listow
zastawnych, jako gtowne zZrédto refinansowania dziatalnosci kredytowej.

Tabela 2. Dynamika wybranych elementow rachunku zyskow i strat (w tys. zt)

' Wynik z tytutu odsetek 1 86 183 74 779 15, 25% “
Wynik z tytutu opfat i prowizii ] 4046 3693  9,56% /o ‘
OdplS? netto z tytutu utraty WartOSCI kredytow i pozyczek 20945 ;-34~866 B —39 93% i
Ogolne koszty admlnlstrachne N N - 46839 = -39189 19 52%
' Amortyzacja - - 310  -4162 3,56% ‘

Zysk brutto ! 29 475 4897 501, 90%

22371 2154 938,58%
‘Srednia wazona liczba akcji zwyklych/érednia wazona| 2759589 2750000  0,35%
rozwodniona liczba akcji zwyktych ! ‘ ‘
”2}5&”5&{6 na jedna akcje zwykia / Rozwodniony zysEHé“'"”’”” 811 0,78 934 ‘9’?6/;"

jedna akcje zwykia (w PLN)

Na koniec 2014 roku Bank osiggnat dodatni wynik brutto w wysokosci 29,5 min zt. Dobre wyniki
zwigzane sg przede wszystkim ze znacznie wyzszym niz planowany wynikiem na dziatalnosci handlowej
(wysoka wycena instrumentéw zabezpieczajacych) oraz znacznie lepszym niz zaktadano wynikiem
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prowizyjnym. Nie bez znaczenia jest rowniez nizsza o 40% warto$¢ odpiséw aktualizacyjnych na kredyty

w poréwnaniu z rokiem 2013.

Tabela 3. Wskazniki efektywnosci

4,91%

{ ROE brutto (stan na koniec okresu) N 0,98%
ROA brutto (stan na koniec okresu) 0,48% 0,10%
Cost/income* N 50,36% 52,16%

i Wspodiczynnik wyptacalnosci E 13,31% 14,92%

Rapneyriinticand 0 d0 T TR
dtugoterminowy rating mﬁgg;}{narodowy ; A l A
krétkoterminowy rating miedzynarodowy F1 F1
rating wsparcia 1 1
publicznych listéw zastawnych A A

§ hipotecznych listdbw zastawnych } A A

el i e R R
Przecietne zatrudnienie 187 osdb i 144 osoby
Placowki Centrala + 6 filii | Centrala + 6 filii

*(ogodlne koszty administracyjne + amortyzacja)/wynik na dziatalnosci bankowej (rozumiany jako wynik na dziatalnosci operacyjnej
pomniejszony o ogélne koszty administracyjne, amortyzacje oraz wartos¢ odpiséw netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek)

Wykres 1. Podstawowe wskazniki finansowe

m12.2013 m12.2014
Podstawowe wskazniki finansowe

ROA brutto (stany na koniec)*
Wspotczynnik wyptacalnosci

ROE brutto (stan na koniec)**

RORC brutto (Srednioroczne)***

Cost/Income**#*

* wynik brutto/aktywa
**wynik brutto/(kapitat podstawowy + wynik finansowy z lat ubiegtych)
*** wynik brutto/ Srednia (z ostatnich 12 m-cy) tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko

B 52,16%
50,36%

**** (ogblne koszty administracyjne + amortyzacja)/(wynik na dziatalnosci bankowej (rozumiany jako wynik na dziatalnoéci
operacyjnej pomniejszony o ogélne koszty administracyjne, amortyzacje oraz wartos$¢ odpiséow netto z tytutu utraty wartosci kredytéw

i pozyczek)

Poprawa wskaznikéw finansowych w 2014r., w poréwnaniu do korica 20
wszystkim z wyzszego wyniku brutto jaki Bank osiggnat w 2014 roku.

13 roku, wynika przede
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Wykres 2. Gtdwne pozycje bilansowe (w min zi)

Gidwne pozycje bilansowe (min zi) W:51,12.2014
§31.12.2013

4 045

3172

Kredyty i pozyczki udzielone klientom Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

W oparciu o znowelizowang polityke kredytowa, zoptymalizowany proces kredytowy, usprawnione
procedury wewnetrzne z uwzglednieniem warunkoéw i ryzyka w otoczeniu rynkowym, Bank rozwijat swoja
aktywno$¢ zaréwno w obszarze kredytéw dla podmiotéw gospodarczych jak i kredytow detalicznych.

W 2014 roku warto$é udzielonych kredytéw wyniosta 2 069,6 min zt i byta wyzsza o 93% od wartosci
umow podpisanych w 2013 roku. Ponad 526 min zt sprzedazy dotyczylo wznowionej w 2013 roku
dziatalnosci kredytowej w obszarze detalicznym. Dodatkowo portfel kredytowy powiekszyt sie za sprawg
przeprowadzonych transakcji ,poolingowych”, ktdéra w dniu transferu wyniosta 301,1 min zt w obszarze
detalicznym i 8,6 min euro w obszarze komercyjnym. Warto$¢ netto catego portfela kredytowego,
uwzgledniajac transakcje ,poolingowe” oraz zaangazowanie pozabilansowe, wzrosta na koniec 2014 roku
w poréwnaniu do konca 2013 roku o 27,7%, osiggajac poziom 6,4 mid zt.

1.4. Dziatalnosc¢ kredytowa

Miniony 2014 rok byt rekordowy w zakresie sprzedazy kredytow komercyjnych w 15-letniej historii
Banku. 1,579 mld zt pozwolito przekroczy¢ plan i jednoczesnie poprawi¢ wynik sprzedazy o ponad 100
min zt (7%) w poréwnaniu z najlepszym dotychczas 2008 rokiem.

Ponad 55% sprzedazy dotyczyto projektéow komercyjnych (biurowce, obiekty handlowe, magazyny),
a pozostata czesc to projekty mieszkaniowe. Z uwagi na silne powiazanie finansowania mieszkaniowego
z cyklami koniunkturalnymi ozywienie na tym rynku sprzyjato akwizycji. W 2008 roku na dobry wynik
zlozyla sie sprzedaz kredytéw o niskich marzach dla jednostek samorzadow terytorialnych lub podmiotow
z nimi powigzanych oraz kredytow na zakup gruntéw, a wiec o wyzszym profilu ryzyka. Oba te segmenty
nie byly przedmiotem akwizycji w 2014 roku, co pod wzgledem jakosciowym stanowi dodatkowy
pozytywny czynnik.

Rozwijana jest wspoétpraca z Oddziatami Korporacyjnymi mBanku, przez ktére pozyskano 16%
projektéw. Znaczgco wzrost wynik na transakcjach pochodnych zrealizowanych przez mBank na
projektach Banku oraz liczba klientéw Banku, ktorzy otworzyli rachunki w mBanku, otwierajgc Doradcom
mBanku mozliwo$¢ kompleksowej obstugi w ramach Grupy.

Bank przy wspoétpracy z wieloma jednostkami mBanku rozpoczat realizacje "poolingu komercyjnego"
(przeniesiono 1 projekt na kwote 8,6 min eur, wartos¢ z dnia transferu). W ramach tego procesu do
bilansu Banku beda przenoszone zaangazowania z bilansu mBanku, co jest istotne pod katem
refinansowania najtanszymi i dtugoterminowymi instrumentami, listami zastawnymi.

Bank rozwija rowniez wspotprace ze spotkami Grupy: przeprowadzono szkolenie dla przedstawicieli
Aspiro oraz rozpoczeto przygotowania do wspodtpracy z mFactoringiem w zakresie finansowania
wykonawcéw projektow budowlanych kredytowanych przez Bank.

W obliczu zmian organizacyjnych, ktére miaty miejsce na przetomie 2013 i 2014 roku, zysk netto Banku
nalezy uznac za duzy sukces.

Od wrzesnia 2013 r., w ramach projektu przebudowy bilansu Grupy mBanku, oferta Banku obejmuje
réwniez kredyty detaliczne. W 2014 roku sprzedaz kredytow detalicznych w modelu agencyjnym,
poprzez sie¢ sprzedazy mBanku, zostata uzupetniona o model ,poolingowy”, w ramach ktérego Bank
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bedzie przejmowat udzielone przez mBank kredyty hipoteczne mogace stanowié¢ podstawe emisji listow
zastawnych. Pierwsza transakcja ,poolingowa” w zakresie kredytéw detalicznych zostata przeprowadzona
we wrzesniu 2014 roku (8 kredytéw), kolejna w pazdzierniku 2014 roku (1438 kredytow).

Wykres 3. Struktura portfela kredytowego w okresie 31.12.2013 - 31.12.2014 (w min z}).

Struktura portfela kredytowego

4 045 4060 4117 4526 5326

1,15% 1,73% 362%
11,86%

86,99% 83,87%

31.12.2013 31.03.2014 30.06.2014 30.09.2014 31.12.2014

mkredyty dla podmiotéw gospodarczych mkredyty dla sektora publicznego m kredyty detaliczne

Struktura walutowa podlegata w 2014 r. zmianom wynikajacym z systematycznego wzrostu portfela
kredytéw detalicznych udzielonych wytacznie w PLN. W porédwnaniu ze stanem z korica 2013 r. udziat
kredytobw w PLN wzrést o 4,6 pkt. proc. i na koniec 2014 r. stanowity one blisko potowe portfela
kredytowego. Udziat kredytéow w EUR obnizyt sie do poziomu 48,58%.

Wykres 4. Struktura walutowa portfela kredytowego w okresie 31.12.2013 - 31.12.2014.
Struktura walutowa portfela kredytowego

L. 79% 1,73% 1,53%

53,49%

31.12.2013 31.03.2014 30.06.2014 30.09.2014 31.12.2014

EEUR ®PLN mUSD

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych

Zaangazowanie bilansowe netto wobec podmiotéw gospodarczych wedtug stanu na 31 grudnia 2014 r.
wyniosto 4 086,4 min zt. Dominujaca czes¢ (78%) przypadata na refinansowanie gotowych obiektéow
komercyjnych, zaangazowania w projekty mieszkaniowe stanowity 10,9%, a kredyty na finansowanie
budowy obiektdw komercyjnych 10,6%.
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Wykres 5. Kredyty dla podmiotdw gospodarczych wg rodzaju finansowanej nieruchomosci wedtug stanu
na 31 grudnia 2014 r.

Struktura portfela wg typu kredytowanej nieruchomosci

nn ¢
Hotel ! j - Grunt
1,4%  niezabudowany

Lokal uzytkowy 4/1% 0,5%
’ (8]

6,0%

Centrum
magazynowe
Logistyczne
10%

Biura
34,2%
Nieruchomos¢

mieszana
10,4%

Deweloper
mieszkaniowy
10,9% Centrum
Handlowe

23,0%

Wedtug stanu na koniec grudnia 2014 r. w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank finansowat
w szczegOblnosci: biurowce i centra handlowe. Bank koncentrowat sie na finansowaniu zakupu lub
refinansowaniu ukoriczonych obiektéw o odpowiednim standardzie oraz finansowaniu procesu budowy,
po zakonczeniu ktorego nastepuje konwersja kredytu budowlanego na dtugoterminowy kredyt

hipoteczny.

Wykres 6. Koncentracja geograficzna portfela kredytéw dla podmiotéw gospodarczych wedtug stanu na
31 grudnia 2014 r.

Koncentracja geograficzna portfela kredytéw dla podmiotdw
gospodarczych
lodzkie Pozostate

zachodniopomorskie
3,6%

mazowieckie

Slaskie 3425

4,6%

wielkopolskie
8,8%

pomorskie
9,3%

dolnoslaskie
matopolskie 14,0%
13,9%

Najwieksza liczba finansowanych projektéw skoncentrowana jest w wojewodztwie mazowieckim, gdzie
zaangazowanych jest 34,2% wszystkich Srodkéw kredytowych. W wojewddztwach dolnoslaskim,
matopolskim i pomorskim zaangazowanie bilansowe tgcznie stanowi 37,2%.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2014 r. w portfelu kredytéw dla podmiotéw gospodarczych dominowaty
kredyty udzielone w EUR (62,8%) oraz PLN (35,3%).
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Kredyty dla sektora publicznego

W pierwszym pétroczu 2014 roku Bank zaprzestat finansowania jednostek samorzadu terytorialnego.
Brak nowych uméw w biezacym roku w potaczeniu ze znacznymi sptatami przedterminowymi znajduje
odzwierciedlenie w nizszym, w poréwnaniu do konca 2013 roku, zaangazowaniu bilansowym tych
kredytéw (-12,3%).

Kredyty detaliczne dla oséb fizycznych

Bank realizuje cele strategiczne w obszarze sprzedazy kredytéw hipotecznych dla oséb fizycznych we
wspoétpracy z mBankiem S.A. Oferta kredytéw hipotecznych dla oséb fizycznych zostata wzbogacona
o kredyty udzielane na zakup nieruchomosci na rynku pierwotnym (przy zgodzie dewelopera na
ustanowienie zabezpieczenia przed zakoriczeniem inwestycji). W kwietniu br. Bank podjat wspotprace
z firmami zewnetrznymi ACONS i Emmerson w zakresie zlecenia realizacji wyceny nieruchomosci -
przygotowania ekspertyzy bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci (bhwn) celem usprawnienia
procesu analizy wnioskéw. Z dniem 1 lipca 2014 r. Bank wdrozyt zalecenia drugiej czesci
rekomendacji S, zgodnie z ktérg moze udziela¢ kredytéw w ztotych tylko wnioskodawcom, ktérych
dominujaca cze$¢ dochoddw uzyskiwana jest w ztotych.

Wykres 7. Struktura portfela kredytowego ze wzgledu na poziom wskaznika LTV wedlug stanu na
31 grudnia 2014 r.

Struktura portfela mBH

LTV 90-100%; 12% LTV 0-30%; 7%

LTV 30-50%:; 16%

LTV 80-90%; 27%

LTV 50-70%; 22%

LTV 70-80%:; 17%

Wolumen uméw kredytowych podpisanych w 2014 r. wynosi facznie ok. 526,3 min zt. Srednia kwota
kredytu wyniosta 266 tys. zt. Srednia marza wazona wolumenem portfela na koniec roku 2014 wyniosta
1,54%. Srednia prowizja wazona kwotg umowy kredytu dla kredytéw uruchomionych w 2014 r. wyniosta
0,63%. Najwiekszy udziat w sprzedazy przypada kredytom z wartosciag LTV na poziomie 80-90%
i zweryfikowanymi dochodami netto Klientdw na poziomie do 8 tys. zi.

1.5. Refinansowanie i emisje listow zastawnych

W 2014 roku mBank Hipoteczny uplasowat na rynku osiem emisji hipotecznych listow zastawnych
o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej wg stanu na 31.12.2014 r., 1,014 mid PLN.

Warto$¢ szesciu emisji denominowanych w euro wyniosta 120,5 min EUR, a trzy sposréd nich cechowaty
sie rekordowo dtugim, bo 15-letnim, okresem zapadalnosci.

Wartos¢ dwoéch, dokonanych na przetomie lipca i sierpnia 2014 roku, emisji hipotecznych listow
zastawnych w krajowej walucie wyniosta 500 min PLN, co stanowi najwieksza oferte sprzedazy listow
zastawnych w dotychczasowej historii bankowosci hipotecznej w Polsce.

Wartos¢ wszystkich listéw zastawnych Banku znajdujacych sie w obrocie wyniosta na koniec 2014 roku
ponad 3 mld z}, co stanowi wg szacunkéw Banku ponad 70% rynku tych papieréw w Polsce.
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Listy zastawne mBanku Hipotecznego naleza do instrumentéw charakteryzujgcych sie niskim poziomem
ryzyka inwestycyjnego, na skutek ustawowego wymogu wielostopniowego zabezpieczania ich emisji
i obrotu. Potwierdzajg to przyznane przez agencje ratingowa Fitch Ratings Ltd. oceny ratingowe
emitowanym przez Bank hipotecznym i publicznym listom zastawnym na poziomie A.

Emisje hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. w ofercie publicznej

Organizatorzy oferty: Oferujgcy: Dom Maklerski mBanku S.A., Biuro Maklerskie mBanku S.A., Menadzer

wiodacy: mBank S.A.

. Data emisji

Dzie wykupu | Waluta | Wartose | Rating Fitch Ratings Ltd.

28.09.2010 28.09.2015 | PLN 100 000 000 A
- 28.04.2011  20.04.2016 PLN 200 000 000 | A
~ 16.05.2011  15.05.2015 H‘*‘ﬁ"]ﬁ\i 100000000 A
 15.06.2011 16.06.2017 PLN | 200000 000 A
. 07.07.2011  07.07. 2015}""""_-“MFLNTW 100 000 606 A
 20.04.2012 20.04.2017 PLN 200000000 A
o 115062012  15.06.2018 PN 200000000 A
o 130.11.2012  15.11.2016 PLN 100000 000 A
20062013  21.06. '27619, PN ~ gooo0oo00. A
 28.07.2014 wwwzs.o7.2022i PLN 300000000 A
04082014  20.02.2023 PLN 200000000 A
suMA|, PN 1780000000 - "

‘ 19.10.2012
26.07.2013

22.11.2013

17.02.2014 |

28.02.2014 |

17.03. 2014

30.05.2014

22, 10 2014

'”28 11 2014

19.10. 2017 | EUR | 10 000 000 |
28.07.2020 | EUR 30 000 000 |
$22.10.2018 | EUR 50 000 000
15.02.2018  EUR 7500000
28.02.2029  EUR 8000000
15.03.2029  EUR 15000 000
30.05.2029  EUR 20000000
22.10.2018 EUR 20000000
1§iofzai§‘  EWR 50000 000
 EUR 1210500000

Emisje publicznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. w ofercie publicznej

Organizatorzy oferty: Oferujacy: Dom Maklerski mBanku S.A., Biuro Maklerskie mBanku S.A., Menadzer
W|odacy mBank S.A.

Data em|SJ|

\Dzien wykupu
29.11.2010 | '

 28.07.2015
| 28.09.2016

30.11. 2015'

Podstawa emisji listow zastawnych

PLN |

PLN
PLN
PLN

Warto$é | Rating Fitch Ratings Ltd.
100 000 000 A
100000000 A
vled OOO 000 - A

~ 3s0000000

Zgodnie z Ustawag o listach zastawnych i bankach hipotecznych podstawe emisji hipotecznych listow

zastawnych

stanowia wierzytelnosci

wpisane do

rejestru

zabezpieczenia listbw zastawnych,

zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wiasnosci
nieruchomosci, wpisanymi w ksiegach wieczystych na pierwszym miejscu.
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Zabezpieczenie publicznych listdw zastawnych stanowig wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego oraz kredytéw zabezpieczonych gwarancjg lub poreczeniem tych
jednostek.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2014 r. na zabezpieczenie:

m emisji publicznych listdw zastawnych sktadaly sie wierzytelnosci o wartosci 421,8 min zt
tacznie z 71 kredytow,

m emisji hipotecznych listbw zastawnych skfadaty sie wierzytelnosci o wartosci 3 263,9 min zt
tacznie z 1148 kredytow.

Poza wierzytelnosciami kredytowymi do rejestru zabezpieczenia listdbw zastawnych wpisane byto
zabezpieczenie dodatkowe w postaci obligacji skarbowych o wartosci nominalnej 30 min zt (dla listéw
publicznych) i 160 min zt (dla listéw hipotecznych).

Bank pozyskuje $rodki na dziatalno$é kredytowa w przewazajacej czesci poprzez emisje listow
zastawnych, a w dalszej kolejnosci za posrednictwem kredytdw otrzymanych i depozytéw terminowych
gtéwnie z rynku miedzybankowego.

Wykres 8. Struktura refinansowania dziatalnosci Banku wedtug stan na 31 grudnia 2014 r.

Struktura refinansowania dziatalnosci Banku
Obligacje
kuponowe
Rachunki 2% Pozyczka

klientowskie podporzadkowana
o4 2%

Publiczne listy - 'i‘;‘!
zastawne WA
7%
yl\

Depozyty
miedzybankowe
8%
Hipoteczne listy
zastawne
52%

Kredyty
otrzymane
24%%

2. Zarzadzanie ryzykiem
2.1. Ryzyko kredytowe

Portfel kredytowy

Zasady udzielania kredytow zostaty okreslone w Polityce kredytowej Banku, a zarzadzanie istniejgcym
portfelem kredytowym odbywa sie gtownie poprzez biezacy monitoring aktywdéw i ekspozycji
kredytowych.

Dzieki dziataniom podjetym przez Bank w zakresie zarzadzania kredytami trudnymi oraz na skutek
zwiekszenia portfela kredytowego, udziat kredytéw nieregularnych w portfelu kredytowym Banku spadt
do poziomu 6,86%. Wiekszo$¢ zobowigzan sptacana jest terminowo, jednak pogtebionym monitoringiem
zostali objeci kredytobiorcy o wyzszym profilu ryzyka. Warto$¢ portfela kredytowego netto wzrosta
w 2014 roku w stosunku do korica 2013 roku o 1280,8 min z, na co najwigkszy wplyw miato
zwiekszenie portfela detalicznego (kredyty agencyjne i pooling detaliczny).

Utworzone odpisy aktualizacyjne w kwocie 87 700,3 tys. zt, jak i zabezpieczenie kredytéw w formie
hipotek na finansowanych nieruchomosciach, stanowig odpowiednie zabezpieczenie przed ewentualnymi
stratami wynikajacymi z tytutu ryzyka kredytowego.
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Wykres 9. Udziat kredytéw nieregularnych* w portfelu kredytowym Banku (wartosci brutto, w min zi).

Jakos¢ portfela kredytowego
6,86%
7,09% 7,74% 6,61% 6,19% —_—

4 609

4121 4138 4197

grudzien '13 marzec '14 czerwiec '14 wrzesien '14 grudzien 14

m portfel kredytowy (brutto) m kredyty nieregularne (brutto)

*kredyty nieregularne - kredyty, dla ktérych pojawiajq sie twarde lub miekkie przestanki utraty wartosci - zgodne z MSR39

Bank obserwuje utrzymujacy sie podwyzszony poziom ryzyka portfela kredytow udzielonych na zakup
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa oraz na finansowanie deweloperskich projektéw mieszkaniowych,
szczegblnie w miejscowosciach turystycznych. W 2014 roku, korzystajac z dotychczasowych do$wiadczen
w finansowaniu inwestycji mieszkaniowych, Bank kontynuowat finansowanie projektow z zakresu
budownictwa mieszkaniowego. W tym obszarze Bank skupit sie na selektywnym finansowaniu projektéw
o najkorzystniejszych parametrach rynkowych (m.in. dopasowaniu oferty do potrzeb rynku, pozytywnej
historii dziatalnosci dewelopera, adekwatnym poziomie udzialu wiasnego oraz zweryfikowanej
przedsprzedazy). Gtéwnym obszarem dziatalnosci Banku bylo w 2014 r. refinansowanie nieruchomosci
komercyjnych, a przede wszystkim centréow handlowych.

Portfel detaliczny udzielany w scenariuszu agencyjnym przy wspotpracy z mBankiem S.A. charakteryzuje
sie bardzo dobra jakoscig (koszty ryzyka utrzymujg sie na niskim poziomie). Kredyty dla oséb fizycznych
monitorowane sa miesiecznie pod katem terminowosci sptat oraz prawidlowos$ci w zakresie
ustanowionych skutecznych zabezpieczen hipotecznych. W tym samym okresie monitorowana jest takze
realizacja wszystkich zobowigzan umownych klienta (w tym ubezpieczenie nieruchomosci i cesja praw
z polis). 5

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym

Bank zakfada utrzymywanie sie poziomu ryzyka kredytowego zgodnie ze zdefiniowanym poprzez
docelowy poziom adekwatnosci kapitatowej oraz limity ekspozycji poziomem apetytu na ryzyko.
Jednoczesnie celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest zapewnienie poszczegdlnym ekspozycjom
jakosci wymaganej Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych w celu ich maksymalnego
wykorzystania jako podstawy do emisji listébw zastawnych.

Jednym z kluczowych celéw jest dazenie do maksymalnej dywersyfikacji ryzyka kredytowego oraz
unikanie budowania koncentracji szczegdlnie zwiazanej z wielkoscig pojedynczych projektéw, jak
i uczestnictwa w podobnych projektach na tych samych rynkach lokalnych.

W obszarze korporacyjnym Bank planuje wspoiprace przede wszystkim ze sprawdzonymi klientami,
doswiadczonymi w danym segmencie rynku nieruchomo$ci (bez zalegtoéci w realizowaniu zobowigzan
wobec Banku, kredytobiorcami kontynuujacymi wspotprace z Bankiem w kolejnych etapach realizacji
projektéw, firmami o uznanej pozycji na rynku).

Priorytetem jest wzrost udziatu w akcji kredytowej ogodtem kredytdw na zakup gotowych lub
refinansowanie istniejacych, nowych nieruchomosci komercyjnych lub nieruchomosci po gruntownym
remoncie, ktére majq uniwersalne przeznaczenie i mogg zachowaé ekonomiczng warto$¢é w diuzszym
okresie.

W obszarze kredytow detalicznych celem Banku jest pozyskiwanie klientdw zamoznych ze wskazanej
wczesniej grupy docelowej, posiadajacych pozytywnie zweryfikowang relacje z systemem bankowym.
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Bank zmierza do maksymalizacji udziatu kredytéw zabezpieczonych na typowych nieruchomosciach
mieszkalnych zlokalizowanych na rynkach charakteryzujacych sie wysoka ptynnoscia.

Bank dazy do utrzymywania niskiego poziomu szkodowosci portfela poprzez stosowanie
konserwatywnego podejscia do oceny zdolnosci i wiarygodnosci kredytowej klientéw. W tym obszarze
Bank planuje opieraé sie na najlepszych praktykach rynkowych i korzysta¢ z do$wiadczen spétki matki,
budujagc fundamenty polityki kredytowej i procesu decyzyjnego na sprawdzonych zasadach
funkcjonujacych w mBanku S.A.

Podejscie Banku zwrécone jest w kierunku eliminacji ryzyka walutowego - w przypadku nowych
transakcji Bank dazy do udzielania kredytéw jedynie w walucie dochodu klienta.

Tytuly egzekucyjne wystawione przez Bank

W 2014 roku Bank wystawit 2 tytuty egzekucyjne (BTE), oba dotyczg kredytéw komercyjnych. taczna
kwota zadtuzenia objetego pierwszym BTE wyniosta 7 199,3 tys. EUR, przy czym juz po wystawieniu BTE
wierzytelnos¢ ta zostata sprzedana. Kwota zadtuzenia objetego drugim BTE wyniosta 10 804,3 tys. zt,
warto$¢ zabezpieczenia (zaktualizowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci) wynosi: 9 090,0 tys. zt -
zawigzano odpis na utrate wartosci aktywa.

2.2, Ryzyko rynkowe

Ryzyko poniesienia straty wskutek niekorzystnych zmian parametréw rynkowych z punktu widzenia
struktury terminowej pozycji w portfelu Banku utrzymywane jest na mozliwie niskim poziomie, co wynika
z charakteru dziatalnosci Banku, sprawnie funkcjonujgcego systemu limitowania ryzyka i zarzadzania nim
na poziomie operacyjnym.

W celu ograniczenia ryzyka rynkowego Bank dostosowuje strukture walutowg i strukture przeszacowania
pozyskiwanych Zrodet finansowania do struktury posiadanych wierzytelnosci kredytowych, stosuje
liniowe instrumenty pochodne, dokonuje transakcji kupna/sprzedazy walut =z terminem
natychmiastowym lub przysztym oraz dokonuje wymiany walut w ramach transakcji FX SWAP.

Kwota ryzyka rynkowego na jakag narazony jest Bank w horyzoncie dziennym okreslana jest za pomocg
metody Value At Risk (VaR) na poziomie ufnosci 99%. Wedtug stanu na koniec grudnia 2014 roku VaR
wyniost 70,5 tys. zi. Ryzyko walutowe wyniosto 6,17 tys. zt, podczas gdy ryzyko stopy procentowej
64,35 tys. zi.

Ryzyko stopy procentowej wynika z narazenia wyniku finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny
wplyw zmian stop procentowych. Bank zarzadza lukg stopy procentowej poprzez dopasowywanie
terminéw przeszacowan aktywow i zobowigzan. Wrazliwos¢ portfela Banku na ekstremalne zaburzenia
stép procentowych jest okreslana na podstawie wynikow testow warunkéw skrajnych i analiz
scenariuszowych. Ryzyko stopy procentowej mierzone jest m.in. za pomocg wspotczynnika Earnings At
Risk (EaR), ktéry osiagnat na koniec grudnia 2014 r. bezpieczny poziom 5,27%. Pozycje portfela
bankowego narazone na ryzyko stopy procentowej zabezpieczane sg liniowymi instrumentami
pochodnymi na stope procentowa.

Ryzyko walutowe ograniczane jest poprzez biezace zamykanie pozycji walutowej. Pomiar skali i struktury
ryzyka walutowego odbywa sie na podstawie biezacej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega
takze pozycja walutowa uwzgledniajaca przewidywane sptaty i wypfaty kredytéw. Ryzyko walutowe
ograniczane jest za pomoca limitdbw pozycji walutowej dla kazdej z walut oraz limitu stop loss (limit
dopuszczalnej maksymalnej straty) dla otwartej pozycji intra-day na koniec danego dnia roboczego,
osobno dla kazdej waluty. ‘

2.3. Ryzyko ptynnosci
Zarzadzanie ryzykiem ptynnoéci prowadzone jest na poziomie biezacej, krotko-, Srednio-

i dlugoterminowej ptynnosci ptatniczej, ktérej brak oznacza brak zdolnosci do finansowania aktywow
i terminowego wykonania zobowigzan w toku normalnej dziatalnosci Banku.
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W zwigzku z niedopasowaniem terminéw zapadalnosci pomiedzy dtugoterminowymi papierami
wartosciowymi a wymagalnoscia aktywdow, wieksze bezpieczenstwo ptynnosci gwarantowane jest przez
utrzymywanie rezerw ptynnych aktywow na wypadek nieprzewidzianych zdarzen.

Na koniec grudnia 2014r. rezerwy ptynnosciowe stanowity ok. 12,04 % sumy bilansowej. Bank nie jest
narazony na ryzyko refinansowania w kroétkich okresach do zapadalnosci oraz na ryzyko wycofywania
$rodkéw depozytowych przez najwiekszych deponentdéw, z uwagi na niewielki udziat bazy depozytowej
od sektora niefinansowego w sumie bilansowej (4,01%).

W 2014r. finansowanie dziatalnosci kredytowej Banku odbywato sie przede wszystkim poprzez emisje
krotko- i Srednioterminowych listéw zastawnych w PLN i EUR. Sytuacja dlugoterminowa Banku pod
wzgledem ptynnosci jest stabilna. Znaczny udziat w finansowaniu dtugoterminowych wierzytelnosci
kredytowych maja depozyty zaciggane w mBanku S.A. w ramach dostepnej linii kredytowej rynku
pienieznego (Money Market).

Z powodu koniecznosci zachowania wskaznikow ptynnosciowych na odpowiednim poziomie, potrzeby
zniwelowania niedopasowania struktury aktywéw do finansujgcych je zobowigzan oraz zwiekszenia
stabilnosci zrodet finansowania, mBank Hipoteczny bedzie kontynuowat dziatania zmierzajace do zamiany
finansowania krdtkoterminowego na finansowanie w postaci nowych emisji listbw zastawnych o okresie
zapadalnosci 5 lat i wiecej.

Udziat stabilnych zZrédet finansowania i rezerw ptynnosciowych adekwatnych do skali dziatalnosci Banku
warunkuje spetnienie normy dtugoterminowej ptynnosci ptatniczej M4 uchwalonej przez KNF.
Wspotczynnik M4 na koniec grudnia 2014 roku wyniost 1,082. Normy ptynnosci krotkoterminowej M1
i M2 zostaly utrzymane na bezpiecznym poziomie odpowiednio 511 619 tys. zt i 2,610. Norma M3
wyniosta 36,521.

W ciagu 2014 roku limit zobowiazan, wynikajacy z art. 15.2 ,Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych” byt srednio wykorzystany w 61,7%. W ciggu catego roku limit ten nie byt przekroczony.

Na koniec grudnia 2014 r. srednia wymagalnos¢ emitowanych listow zastawnych wynosita 4,60 roku dla
hipotecznych listbw zastawnych i 1,18 roku dla publicznych listow zastawnych, natomiast srednia
wymagalnos¢ zaciggnietych dlugoterminowych depozytéw oraz kredytow otrzymanych z innych bankéw
wyniosta 3,25 roku. Marza wyemitowanych w 2014 roku hipotecznych listow zastawnych wyniosta
$rednio 0,98%, przy s$rednim okresie do wykupu wynoszacym 7,9 roku. W 2014 roku nie emitowano
publicznych listow zastawnych.

2.4. Ryzyko operacyjne

W 2014 roku gtéwnym zréditem ryzyka operacyjnego w Banku byty zmiany w profilu dziatalnosci
operacyjnej i istotna skala dziatalnosci powierzana podmiotom zewnetrznym. Realizujac zatozenia
strategii, Bank rozszerza dziatalno$¢ poprzez sprzedaz kredytéw hipotecznych w linii biznesowej
bankowosci detalicznej, stosujac rozwigzania okreslone w umowach zawartych z mBankiem. Wskazane
czynniki wptywajg na podwyzszenie poziomu ryzyka operacyjnego, nie mniej jednak Bank analizuje
ryzyko pod katem zagrozen i poziomu istotnosci powierzonej czynnosci, mozliwosci ograniczenia ryzyka
ubezpieczeniem oraz pod katem plandw ciagtosci dziatania insourcera i Banku. Analizowana jest rowniez
sytuacja finansowa przedsiebiorcy oraz zdolnos¢ do terminowej i jakosciowej realizacji ustug.

Oferowane produkty sg zgodne ze specyfikg dziatalnosci banku hipotecznego. W 2014 roku realizowano
duza ilos¢ projektow oraz przedsiewzie¢ informatycznych. Istotny wptyw na poziom ryzyka operacyjnego
w ostatnim roku miat projekt przebudowy Planoéw Ciggtosci Dzialania oraz dostosowania Banku do
wskazan Rekomendacji D.

W 2014 roku utrzymywata sie wysoka fluktuacja pracownikéw, w tym réwniez pracownikéw kluczowych.
W zwigzku ze specyfika prowadzonej dziatalnosci, mimo przyrostu portfela hipotecznych kredytéw
detalicznych, straty operacyjne wciaz obcigzajg gtéwnie linie biznesowg bankowosci komercyjnej.

Czynniki wpltywajace na podwyzszenie poziomu narazenia Banku na ryzyko operacyjne:

m liczne zmiany w strukturze organizacyjnej,
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m liczba prowadzonych projektéw oraz przedsiewzie¢ informatycznych, w tym projekt dostosowania
Banku do wskazan Rekomendacji D oraz projekt przebudowy Planéw Ciagtosci Dziatania,

m wysoka fluktuacja pracownikow,

m zmiany w profilu dziatalnoéci operacyjnej, zwigzane z rozwojem detalicznego portfela kredytéw
hipotecznych w oparciu o zawarte umowy outsourcingowe zaréwno w obszarze biznesowym, jak
i technologii informatycznej.

Wraz z rozszerzeniem dziatalnosci o sprzedaz kredytéw detalicznych Bank moze spodziewac sie:
m przyrostu liczby reklamacji i roszczen oséb fizycznych wobec Banku,

m  wiekszej liczby frauddw kredytowych - prob wytudzenia kredytéw przez osoby fizyczne.
Bank bedzie obserwowat i analizowat wszelkie zmiany majgce wptyw na profil ryzyka.

Czynniki stabilizujace poziom narazenia Banku na ryzyko operacyjne:
m wdrozony w Banku system zarzadzania ryzykiem operacyjnym,
m prosta struktura organizacyjna, brak podmiotéw zaleznych,

m niewielka skala i stopien ztozonosci dziatalnosci, wynikajacy ze specyfiki charakterystycznej dla
bankéw hipotecznych,

m brak ustug bankowosci elektronicznej.

2.5. Ryzyko inwestycji w listy zastawne

W 2014r. profil ryzyka inwestycji w listy zastawne emitowane przez mBank Hipoteczny nie ulegt zmianie.
Papiery te sa instrumentem finansowym o niskim ryzyku inwestycyjnym, wynikajacym z wymogow
wielostopniowego zabezpieczenia ich emisji i obrotu przez emitenta, zgodnych z Ustawg o listach
zastawnych i bankach hipotecznych. Poza spetnianiem przez Bank szeregu wymogow ustawowych,
majac na uwadze bezpieczenstwo inwestowania w listy zastawne w warunkach ostabienia tempa wzrostu
gospodarczego, do wysokiego bezpieczenstwa inwestowania w tego typu papiery przyczynia sie rowniez
prowadzona przez Bank od wielu lat konserwatywna polityka wyceny nieruchomosci, stanowigcych ich
zabezpieczenie. Minimalny poziom nadzabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wynosi 10%,
a publicznych listéw zastawnych 6%.

Wzrost atrakcyjnosci inwestycji w tego typu papiery wynika réwniez z faktu, ze listy zastawne emitowane
przez banki hipoteczne moga stanowic zabezpieczenie kredytu lombardowego jak réwniez transakcji repo
realizowanych z innymi bankami.

3. Rynek nieruchomosci w Polsce w 2014 roku

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

m liczba transakcji liczona tacznie dla szesciu rynkéw! osiagneta w 2014 r. rekordowy poziom
i wyniosta ponad 43 tys. lokali, o ok. 20% wiecej niz w rekordowych dotychczas latach 2007
i 2013, w ktorych sprzedano po okoto 36 tys. mieszkan,

m wzrost popytu w efekcie poprawy koniunktury gospodarczej, utrzymujgcych sie na niskim
poziomie stop procentowych oraz stabilnych cen mieszkan,

m utrzymujaca sie aktywnos$¢ inwestorow gotéwkowych nabywajacych mieszkania na wynajem
(niskie oprocentowanie lokat bankowych),

! Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Poznarn, Gdarisk, £6dz
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w catym 2014 r. w strukturze oddanych do uzytkowania mieszkan wg form budownictwa,
inwestorzy indywidualni stanowili ok. 53%, deweloperzy ok. 41%,

zmniejszanie dostepnej oferty mieszkan i intensyfikacja dziatan w sektorze budownictwa
mieszkaniowego,

wygasanie efektu skumulowanej liczby pozwolert na budowe mieszkan wydanych przed wejsciem
w zycie ustawy deweloperskiej,

wzrost doswiadczenia w spetnianiu zapiséw tzw. ,ustawy deweloperskiej”,

Warszawa liderem w zakresie liczby oddanych do uzytkowania mieszkan, uzyskanych pozwolen na
budowe oraz rozpoczetych budow.

Rynek nieruchomosci komercyjnych

catkowity wolumen transakcji w 2014 na rynku nieruchomosci komercyjnych wyniést ok. 3,03 mld
euro,

najwiekszy udziat transakcji odnotowany w sektorze biurowym (50%),

wzrost udziatu transakcji w segmencie rynku magazynowego (23%).

Nieruchomosci biurowe

Warszawa niezmiennie najwiekszym rynkiem biurowym w Polsce,

wptyw nowej podazy na wzrost poziomu pustostanéw, pomimo zwiekszonej aktywnosci
najemcow,

umacnianie pozycji negocjacyjnej najemcédw (wzrost podazy i silna konkurencja na rynku),

remonty, modernizacja i obnizanie stawek czynszowych w starych obiektach w celu zdobycia
lepszej pozycji wsrdd konkurencii,

niestabngce zainteresowanie inwestoréw lokujgcych w Polsce.

Nieruchomosci handlowe

wiekszo$¢ nowoczesnej powierzchni handlowej dostarczona na rynki duzych i $rednich miast
Polski,

wzrost zainteresowania  deweloperow mniejszymi miastami (obiekty handlowe formatem
dopasowane do lokalnych warunkoéw),

Polska atrakcyjnym rynkiem dla zagranicznych marek
sklepy tymczasowe (tzw. pop-up store) nowym trendem na rynku

kontynuacja ekspansji sieci dyskontdéw spozywczych i odziezowych.

Nieruchomosci magazynowe

zwiekszona aktywnosc¢ inwestorow,
nadal dominujg projekty pod konkretnego nabywce (typu pre-let oraz BTS),

wzrost zainteresowania deweloperéw realizacja projektow spekulacyjnych (obiekty wczesniej
niezabezpieczone umowami najmu),

centralna Polska, Poznan i Gorny Slask najbardziej aktywnymi rynkami pod wzgledem nowo
zrealizowanej powierzchni,

rozbudowa drég krajowych i rosnacy popyt szansg rozwoju mniejszych rynkéw tj. Lublin,
Rzeszbéw, Szczecin,
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m lokowanie duzych powierzchni magazynowych w rejonie gtdwnych drog tranzytowych i weztéw
komunikacyjnych.

4. Kierunki rozwoju i najwazniejsze elementy strategii Banku

W 2013 roku Zarzad Banku przyjat strategie na lata 2014-2017, ktéra wyznaczyta nowe kierunki
dziatania i rozwoju Banku. W oparciu o nie, Bank umacnhia swoja pozycje rynkowa w otoczeniu
konkurencyjnym.

Strategia biznesowa formutuje dwa gtéwne cele strategiczne dla Banku:

m wzrost sumy bilansowej poprzez dynamiczny wzrost aktywow kredytowych, w oparciu
o planowane zwiekszenie akcji kredytowej w obszarze komercyjnym oraz budowanie nowego
portfela detalicznych kredytéw hipotecznych,

m rozwdj wspotpracy z macierzystym bankiem uniwersalnym w zakresie budowy i refinansowania
portfela detalicznych kredytow hipotecznych poprzez emisje listdbw zastawnych. Jest to pierwszy
taki projekt w polskim sektorze bankowym. Rozwigzanie zakfada s$wiadczenie przez Bank
ustugowej funkcji emitenta listow zastawnych w ramach Grupy mBanku.

Od ponad roku Bank realizuje strategiczny projekt, oparty na modelu wspotpracy z mBankiem w zakresie
budowy i refinansowania portfela detalicznego poprzez emisje listbw zastawnych. We wrze$niu 2013
roku uruchomit udzielanie kredytow hipotecznych dla oséb fizycznych, ktére oferowane sa za
posrednictwem sieci sprzedazy mBanku. Dotyczy to kredytéw spetniajgcych kryteria wpisu do rejestru
zabezpieczenia listdbw zastawnych i potencjalnie stanowigce podstawe ich emisji.

W roku 2014 Bank skoncentrowat swoje dziatania na budowie nowego portfela hipotecznych kredytéw
detalicznych pozyskiwanych w formule wspoétpracy z mBankiem, doskonaleniu procesu kredytowego oraz
rozpoczeciu realizacji celu jakim jest refinansowanie tego portfela listami zastawnymi. Efektem
wspomnianych intensywnych prac byty pierwsze emisje listow zastawnych, ktérych podstawa byt nowy
portfel hipotecznych kredytéw detalicznych.

W III kwartale 2014 roku budowa portfela kredytow detalicznych zostata dodatkowo wsparta poprzez
wdrozenie modelu poolingowego polegajacego na przejmowaniu juz istniejgcego portfela detalicznych
kredytéw hipotecznych mBanku. Pierwsza transakcja tego typu miata miejsce we wrzesniu, druga
w pazdzierniku 2014 r., a kolejne planowane w ramach przyjetej strategii realizowane bedg w roku 2015
i latach kolejnych. Poolingowy portfel kredytow hipotecznych bedzie sukcesywnie refinansowany poprzez
kolejne emisje listow zastawnych.

Pozostate, istotne zatozenia strategii Banku uwzgledniaja:

m znaczacy wzrost portfela kredytow komercyjnych w oparciu o nowg polityke kredytowa,
konsekwentna polityke zarzadzania ryzykiem kredytowym oraz zoptymalizowany proces
kredytowy przy uwzglednieniu uwarunkowan rynkowych,

m zmiane struktury refinansowania dziatalnosci poprzez znaczacy wzrost udziatu listéw zastawnych
jako diugoterminowego dtugu zabezpieczonego,

m utrzymanie ryzyka kredytowego na mozliwie bezpiecznym poziomie, poprzez dywersyfikacje
portfela pod wzgledem wysokosci zaangazowan i regionalizacji; Polityka zarzadzania ryzykiem
zaktada zwiekszenie udziatu mniejszych kwotowo kredytow w portfelu komercyjnym Banku,

m istotny rozwdj dziatalnosci emisyjnej i zbudowanie nowego modelu sprzedazy listdw zastawnych,
w oparciu o wzorce funkcjonujace na rozwinietych rynkach europejskich; Inicjatywa ta ma na celu
zwiekszenie dotarcia do nowych nabywcow instytucjonalnych oraz zdobycia nowych segmentéw
rynku.

Gtownym celem sprzedazowym w dalszym ciggu pozostaje refinansowanie lub kredytowanie zakupu
gotowych skomercjalizowanych obiektow, w szczegdlnosci budynkéw biurowych, handlowych,
magazynowych. Bank zamierza by¢ aktywnym kredytodawcg w segmencie prestizowych projektéw
komercyjnych sredniej skali, finansowanych kredytem do kwoty 25 min EUR.
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Celem rynkowym Banku pozostaje utrzymanie czotowej pozycji na rynku bankowosci hipotecznej dla
podmiotdw gospodarczych oraz umocnienie roli lidera emisji listbw zastawnych, poprzez zwiekszenie
skali ich emis;ji.

5. Wiadze Banku

Akcjonariusze

Struktura wiasnosciowa kapitatu akcyjnego mBanku Hipotecznego

' Glosy na Walnym

Akcje/Udziat Zgromadzeniu

Nazwa akcjonariusza Kapitat w tys. zt Akcjonariuszy,
Liczba w
& 0 )
LlCZba o tvs. S5, Uk

' MLV.45 Sp. z 0. 0. Sp.

{ i | 1 ! !
' komandytowa* 208 200 2082 73,06 | 2082 73,06 |
'mBank S.A. N 76 800 768 26,94 768 | 26,94
' Razem ; 285 000 2 850 100 | 2 850 100

*Spotka BRE Holdlné Sp. z o.0. zbstala przeksztatcona w §E&i€e MLV 45 Sp. z 0. 0. spotka komandytowa. Rejestracja przeksztatcenia
Spotki w Krajowym Rejestrze Sadowym nastgpita dnia 29.08.2013r.

W dniu 30.12.2014 roku sad rejestrowy dokonat wpisu podwyzszonego kapitatu zaktadowego
w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Emisje akcji w liczbie 100 tys. sztuk o tgcznej wartosci nominalnej
10 miIn zt objat mBank S.A. Udziat mBanku w kapitale zaktadowym wzrost z 24,29% do 26,94%.

Nie zawarto uméw, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych
akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Bank nie wspotpracuje z miedzynarodowymi instytucjami publicznymi.

Zarzad
Wedtug stanu na 31 grudnia 2014 roku w sktad Zarzagdu mBanku Hipotecznego wchodzili:

m Piotr Cyburt - Prezes Zarzadu
m Marcin Romanowski - Cztonek Zarzadu

m Marcin Wojtachnio - Cztonek Zarzadu

Informacje na temat wynagrodzenia Czltonkéw Zarzadu zawarte sg w Sprawozdaniu Finansowym
w nocie 43.

Powotywanie i odwotywanie cztonkéw zarzadu i ich uprawnienia:

Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkéw Zarzadu Banku, w tym prezesa Zarzadu.

Powotanie dwdch cztonkoéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu oraz cztonka zarzadu odpowiedzialnego za
ryzyko nastepuje za zgoda Komisji Nadzoru Finansowego. Z wnioskiem o wyrazenie zgody wystepuje
Rada Nadzorcza.

Zarzad Banku prowadzi sprawy Banku i reprezentuje go, w tym decyduje w sprawach emisji listow
zastawnych i obligacji, podejmujac decyzje co do wielkosci emisji w ramach strategii dziatania
i rocznych plandéw finansowych zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza. Do zakresu dziatania Zarzadu
Banku nalezg wszelkie sprawy nie zastrzezone do kompetencji innych organéw Banku, na mocy Statutu
lub przepiséw prawa.
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Zasady zmiany statutu

Zgodnie z art. 430 § 1 ksh zmiana statutu wymaga uchwaty walnego zgromadzenia i wpisu do rejestru.
Zgodnie z art. 34 ust. 1 prawo bankowe zmiana statutu banku wymaga zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego, jezeli dotyczy spraw nizej wymienionych tj:

1) firma, ktéra powinna zawiera¢ wyodrebniony wyraz "bank" i odréznia¢ sie od nazw innych bankéw
oraz wskazywac¢, czy jest to bank panstwowy, bank w formie spétki akcyjnej czy bank spétdzielczy;

2) siedziba, przedmiot dziatania i zakres dziatalnosci banku z uwzglednieniem czynnosci, o ktérych
mowa w art. 69 ust. 2 pkt 1-7 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,
ktére bank zamierza wykonywac zgodnie z art. 70 ust. 2 tej ustawy;

3) organy i ich kompetencje, ze szczegélnym uwzglednieniem kompetencji cztonkéw zarzadu, o ktérych
mowa w art. 22b ust. 1p.b, oraz zasady podejmowania decyzji, podstawowq strukture organizacyjna
banku, zasady sktadania oswiadczen w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych, tryb wydawania
regulacji wewnetrznych oraz tryb podejmowania decyzji o zaciagnieciu zobowigzan lub rozporzadzeniu
aktywami, ktérych taczna warto$¢ w stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wtasnych;
4) zasady funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej;

5) fundusze wiasne oraz zasady gospodarki finansowej

oraz uprzywilejowania lub ograniczenia akcji co do prawa gtosu w banku w formie spétki akcyjne;j.

Rada Nadzorcza
Sktad Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na 31 grudnia 2014 roku:
m Cezary Kocik - Przewodniczacy RN
m Hans-Dieter Kemler - Wiceprzewodniczacy RN
m Joerg Hessenmueller — Cztonek RN
m Lidia Jabtonowska-Luba - Cztonek RN
m Michat Popiotek - Cztonek RN
m Dariusz Solski - Czionek RN
m Mariusz Tokarski — Cztonek RN

Rada Nadzorcza w powyzszym skiadzie, za wyjatkiem Pana Mariusza Tokarskiego, zostata wybrana na
dziewiata kadencje w dniu 11 kwietnia 2014 roku przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku
Hipotecznego S.A. Pan Mariusz Tokarski zostat powotany na Cztonka Rady Nadzorczej w dniu 3 lipca
2014 roku, a z dniem 16 lipca 2014 roku zasilit rowniez sktad Komitetu ds. Audytu.

Informacje na temat wynagrodzenia Rady Nadzorczej zawarte sa w Sprawozdaniu Finansowym
W nocie 43.

Zgodnie z brzmieniem paragrafu 14 punkt 5 Statutu mBanku Hipotecznego S.A., Walne Zgromadzenie
w formie uchwaty podejmuje decyzje co do wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
okreslenia zasad ich wynagradzania.

Zgodnie z brzmieniem paragrafu 3 punkt 9 Regulaminu Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A.
ustalanie warunkéw kontraktéw i wynagrodzen dla cztonkéw Zarzadu Banku nalezy do kompetencji Rady
Nadzorczej.

W ramach Rady Nadzorczej dziatajq dwa Komitety: Komitet ds. Audytu i Komitet ds. Ryzyka.

Komitet ds. Audytu
Wedtug stanu na 31.12.2014 r. w skfad Komitetu ds. Audytu wchodzili:

m Joerg Hessenmueller - Przewodniczacy Komitetu,
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Hans-Dieter Kemler - Cztonek Komitetu
Dariusz Solski - Cztonek Komitetu

Mariusz Tokarski - Cztonek Komitetu

Do zadan Komitetu ds. Audytu nalezy:

monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej,

monitorowanie skutecznosci systeméw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz
zarzadzania ryzykiem,

monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej,

monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

W 2014 roku Komitet ds. Audytu obradowat trzykrotnie - dnia 10 kwietnia, 17 pazdziernika oraz
8 grudnia.

Komitet ds. Ryzyka

Dnia 2 lipca 2014 roku powotano nowy sktad Komitetu ds. Ryzyka:

Lidia Jabtonowska-Luba - Przewodniczgca Komitetu
Joerg Hessenmueller - Cztonek Komitetu
Hans-Dieter Kemler — Cztonek Komitetu

Michat Popiotek — Cztonek Komitetu

Do zadan Komitetu ds. Ryzyka nalezy:

rekomendowanie Radzie Nadzorczej akceptacji lub odrzucenia strategii dziatania Banku oraz
zasad ostroznego i stabilnego zarzadzania Bankiem.

sprawowanie nadzoru nad zarzadzaniem ryzykiem w Banku.

wspomaganie Rady Nadzorczej w zakresie sprawowania nadzoru nad zgodnoscig polityki Banku
w zakresie podejmowania ryzyka ze strategia i planem finansowym Banku.

rekomendowanie Radzie Nadzorczej akceptacji lub odrzucenia procedur wewnetrznych Banku
dotyczacych procesow szacowania kapitatu wewnetrznego, zarzadzania kapitatowego oraz
planowania kapitatowego.

rekomendowanie Radzie Nadzorczej akceptacji lub odrzucenia transakcji miedzy Bankiem
a cztonkami organéw Banku.

sprawowanie nadzoru nad wspoétpraca Banku z grupg Commerzbank AG w zakresie
skonsolidowanego nadzoru nad ryzykiem i wymiang informacji.

W 2014 roku Komitet ds. Ryzyka obradowat dwukrotnie - dnia 26 marca oraz 16 wrzesnia.

6. Pozostale informacje

Kredyty, depozyty i ich oprocentowanie

Podstawowe zmienne stopy procentowe stosowane w Banku, oparte sg na stopie procentowej LIBOR lub
EURIBOR dla kredytow walutowych oraz WIBOR dla kredytéw ztotéwkowych. Wysokos$¢ oprocentowania
kredytu w danym dniu jest rbwna sumie marzy Banku ustalonej w umowie i stopy bazowej.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotem bezposrednio dominujgcym wobec mBanku Hipotecznego S.A. jest MLV 45 sp. z o.0. spotka
komandytowa. Jednostka dominujaca wobec MLV 45 sp. z 0.0. spétka komandytowa (dawniej BRE
Holding Sp. z 0.0.) jest mBank S.A. Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla jest Commerzbank AG.
Bezposrednig jednostka dominujacg wobec mBanku S.A. jest spétka Commerzbank AG. Do dnia
28 listopada 2013 roku podmiotem bezposrednio zaleznym od mBanku Hipotecznego S.A. byt BDH
Development Sp. z 0.0. (poprzednia firma: Bankowy Dom Hipoteczny Sp. z 0.0.).

Wszystkie transakcje pomigdzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byly transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajacych od warunkéw rynkowych,
aich charakter i warunki wynikaly z biezacej dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez Bank.
Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach zwyktej dziatalnosci operacyjnej
obejmujg kredyty, depozyty oraz transakcje pochodne.

Na zobowigzania Banku wobec mBanku S.A. wedtug stanu na 31 grudnia 2014 roku sktadaja sie gtéwnie
kredyty otrzymane w kwocie 1 228 221 tys. zt, zobowigzania z tytutu emisji listéw zastawnych i obligacji
w kwocie 412 355 tys. zt, depozyty terminowe w kwocie 396 627 tys. zi, inne zobowiazania z tytutu
odroczonej ptatnosci w kwocie 346 533 tys. zt oraz pozyczka podporzadkowana w kwocie 100 257 tys.
zt. Na zobowigzania Banku wobec mBanku S.A. wedtug stanu na 31 grudnia 2013 roku skladajg sie
gtéwnie depozyty terminowe w kwocie 757 809 tys. zi, kredyt otrzymany w kwocie 415 626 tys. zt oraz
pozyczka podporzadkowana w kwocie 10 268 tys. zt.

Najwazniejsze umowy/transakcje zwarte ze spoétkami powigzanymi w 2014 roku zawarte s
w Sprawozdaniu Finansowym w nocie 43.

Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 30 stycznia 2015 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy mBankiem S.A.
a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktérej mBank Hipoteczny nabyt od mBanku S.A. portfel
kredytéw zabezpieczonych hipotekg o warto$ci godziwej 114 917 tys. zt.

W dniu 3 lutego 2015 roku Zarzad mBanku Hipotecznego S.A. uchwatg nr 10/2015 podjat decyzje
0 rozwigzaniu umowy o premie pieniezna, ktéra zostata zawarta 7 stycznia 2014 roku pomiedzy
mBankiem Hipotecznym S.A. a BRE Ubezpieczenia Sp. z 0.0. Rozwigzanie umowy z BRE Ubezpieczenia
Sp. z o. 0. zostanie przeprowadzone za porozumieniem Stron z dniem 31 marca 2015 roku.

W dniu 20 lutego 2015 roku mBank Hipoteczny S.A. dokonat publicznej, siedmioletniej emisiji
hipotecznych listéow zastawnych o wartosci nominalnej 200 000 tys. zt na ‘stope zmienna.

W dniu 25 lutego 2015 roku mBank Hipoteczny S.A. dokonat publicznej, siedmioletniej emis;ji
hipotecznych listéw zastawnych o wartosci nominalnej 20 000 tys. euro na stope stala.

W dniu 25 lutego 2015 roku Bank zawart nowa relacje zabezpieczajacq na zabezpieczenie przed
ryzykiem zmiany stép procentowych. Pozycja zabezpieczang sa wyemitowane 25 lutego 2015 roku
hipoteczne listy zastawne o wartodci nominalnej 20 000 tys. euro na stope stala. Pozycja
zabezpieczajacq jest transakcja IRS o wartosci nominalnej 20 000 tys. euro zamieniajaca stalq stope
procentowg na zmienng.

7. Oswiadczenia Zarzadu

tad korporacyjny

W swojej dziatalnosci Bank kieruje sie zasadami tadu korporacyjnego i dobrych praktyk bankowych,
wyznaczajacymi wysokie standardy oparte na przejrzystosci dziatania, etyce w biznesie i zachowaniu
rownowagi pomiedzy interesami wszystkich podmiotéw zaangazowanych w funkcjonowanie Spotki.

W dniu 16.12.2014r. Zarzad a w dniu 19.01.15. Rada Nadzorcza przyjeli do stosowania Zasady tadu
Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych (,Zasady”), uchwalone przez Komisje Nadzoru
Finansowego 22 lipca 2014 r., z wytaczeniem Zasad wskazanych w § 8 ust. 4, §25 ust.1, § 29, §53-57.
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Zasady kierowane do akcjonariuszy zostang przedstawione na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przez
Zarzad mBanku Hipotecznego S.A.

Prawdziwosé¢ i rzetelnosé prezentowanych sprawozdan

Zarzad mBanku Hipotecznego S.A. o$wiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy:

m sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi
zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowa mBanku Hipotecznego oraz jego wynik finansowy,

m sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2014 rok zawiera prawdziwy obraz sytuacji mBanku
Hipotecznego, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Proces przygotowywania danych finansowych na potrzeby sprawozdawczosci jest zautomatyzowany
i oparty na Ksiedze Gtéwnej Banku. Przygotowanie danych w systemach zrédtowych podlega
sformalizowanym procedurom operacyjnym i akceptacyjnym. Tworzenie Ksiegi Gtéwnej Banku odbywa
sie w ramach procesu, ktory obejmuje odpowiednie kontrole wewnetrzne. Specjalnej kontroli podlegajg
korekty manualne.

Przygotowaniem sprawozdan finansowych w mBanku Hipotecznym S.A. zajmuje sie Wydziat
Sprawozdawczoéci Finansowej w Departamencie Rachunkowosci i Rozliczen. Prowadzenie ksiegowosci
finansowej oraz administrowanie wzorcowym planem kont lezy w kompetencji Departamentu
Rachunkowosci i Rozliczen.

Wybor podmiotu uprawnionego

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego sprawozdania
finansowego mBanku Hipotecznego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli
rewidenci spetnili warunki wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi
przepisami prawa krajowego.

Informacje dotyczace wynagrodzenia audytora zawarte sq w nocie 44 Sprawozdanr'a finansowego.

~

M
7 /] ; K
/' ------------------------ sayslanssashacets eV T ™NYeesees  sssssass ‘--.-; -------------------
/ :
y/ lotr Cyburt Marcin Romanowski MarcinjﬁWojtachnio

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

24



