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List Prezesa Zarzadu

Szanowni Panstwo,

Po dwéch latach ostabionej globalnym kryzysem aktywnosci, BRE Bank Hipoteczny w Il kwartale 2010 roku powrdcit
na rynek finansowania nieruchomo$ci komercyjnych i zrealizowat zaktadane plany finansowe. Naszym podstawowym
celem jest jak najszybsza odbudowa portfela kredytowego i wielkoSci sumy bilansowej do jej poziomu sprzed kryzysu.
Ze wzgledu na specyfike i cykl inwestycyjny na rynku nieruchomoSsci przebiega to jednak wolniej niz zaktadalismy,
a przyrost aktywéw kredytowych wymaga dalszej wzmozonej aktywnosci sprzedazowe;j.

Uwzgledniajac panujace warunki, ubiegty rok oceniamy jako udany, a szanse powrotu na rynek za dobrze wykorzystana.
Odnotowalismy znaczgcy wzrost sprzedazy kredytow, sukcesem okazaty sie nowe, przeprowadzone na korzystnych
warunkach, emisje listow zastawnych. Pomimo wciaz nienajlepszych warunkéw, udato sie réwniez utrzymac dobrg
jakos¢ portfela kredytowego, czego dowodem jest niski udziat kredytéw nieregularnych niezagrazajacy jego stabilnosci.
Pozytywne wyniki naszej dziatalnosci Swiadczg oskutecznym zarzadzaniu i solidnych fundamentach naszego Banku,
ktéry zajmuje wazne miejsce wsréd najbardziej dochodowych spétek Grupy BRE Banku. WypracowaliSmy prawie
38 mln PLN zysku brutto, co daje nam jeden z najwyzszych w sektorze bankowym wskaznikéw zysk/zatrudnienie
wynoszacy az 310 tys. PLN na 1 pracownika.

Polski rynek nieruchomosci nie doSwiadczyt takiego zatamania, jakie obserwowaliSmy na rynkach zagranicznych,
jednak zawirowania w Swiatowej gospodarce mocno nim zachwiaty a obecna krucha réwnowaga moze stanowi¢
pierwszy zwiastun jego stabilizacji. Mam nadzieje, Ze przerodzi sie ona w trwaty rozw6j rynku a otoczenie bedzie nam
w najblizszych latach sprzyjac. W planach na rok 2011 zaktadamy zwiekszenie aktywnosci kredytowej oraz kolejne
emisje listdw zastawnych. Przy niestabngcym od lat popycie na nasze ustugi, skala dziatalnosci kredytowej Banku
uzalezniona bedzie od stanu rynku nieruchomoSci i poziomu ryzyka zwigzanego z ich finansowaniem oraz przede
wszystkim mozliwoSci pozyskania i kosztéw refinansowania, w tym nowych emisji listéw zastawnych.

Na rok 2011 patrzymy wiec z optymizmem i sporymi oczekiwaniami, liczac na dalsze umocnienie naszej pozycji
rynkowej jako lidera wsrdd krajowych bankéw hipotecznych i jednego z czotowych kredytodawcéw projektéw
nieruchomosciowych.

Piotr Cyburt

NN

Prezes Zarzadu
BRE Banku Hipotecznego SA

Warszawa, 31/03/2011 1.
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Otoczenie rynkowe

Rynek nieruchomosci w 2010 roku

Po ogélnokrajowej stagnacji inwestycyjnej w 2009 r., prognozowane wskazniki makroekonomiczne w Polsce na koniec
2010 r. sugerujg powolne wyjscie gospodarki z fazy kryzysowej. Realny wzrost PKB w Polsce od 2009 r. pozostat
najbardziej dynamiczny w catej Europie, co stawia Polske na pierwszym miejscu w tempie rozwoju gospodarczego.
Prognozy zmian PKB na 2010 r. oraz 2011 r. wzrosty odpowiednio z 2,5% na 3,1% oraz z 3,1% na 3,9%. Dodatkowo
stabilnie wzrastat PKB na mieszkanca mierzony parytetem sity nabywczej, co oznacza state bogacenie sie populacji
i sprzyja nowym inwestycjom. Z drugiej strony, w obliczu wzrastajacego dtugu publicznego, rozw6j gospodarki jest
przyttumiony pomimo pozytywnych wyzej wymienionych wskaznikéw. Rozwdj rynku nieruchomosci jest réwniez
hamowany poprzez trudniejszy dostep deweloperéw do finansowania i wiekszg ostroznos¢ bankéw w angazowaniu
sie w kredytowanie projektéw nieruchomosciowych.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek mieszkaniowy w Polsce w 2010 r. 0siggnat stan wzglednej stabilizacji. Pewng oznaka ozywienia i poprawy
nastroju na rynku mieszkaniowym w 2010 r. byt 10,6% wzrost liczby rozpoczetych budéw (w 2010 roku rozpoczeto
budowe ponad 158 tys mieszkaf, w z czego okoto 40% rozpoczeli deweloperzy), wobec 2009r. Mozna przypuszczac,
iz byt to skutek stabilnej sytuacji gospodarczej kraju, utatwionego dostepu do kredytéw mieszkaniowych dla klientéw
indywidualnych oraz poprawy kondycji finansowej deweloperéw.

Dane za cztery kwartaty 2010 r. dotyczgce zardwno liczby mieszkaf oddanych do uzytkowania jak i wydanych pozwolef
na budowe wykazaty tendencje spadkowg w stosunku do 2009r. Wedtug wstepnych danych GUS, liczba wszystkich
jednostek mieszkalnych (lokali oraz budynkéw jednorodzinnych) oddanych do uzytkowania w Polsce w 2010 r.
wynosita 135,7 tys mieszkaf i byta o 15,2% nizsza od rezultatéw z tego samego okresu w 2009 r. Zaobserwowany
spadek podazy zwigzany byt miedzy innymi z pojawieniem sie w pierwszym poétroczu 2010 mieszkan z inwestycji,
rozpoczetych w okresie stagnacji rynkowej i wstrzymaniem nowych projektéw.

Spadkowa tendencja o 2,2% (r/r) dotyczyta réwniez wydanych pozwolen, ktérych liczba wyniosta 174,9 tys. Wynika to
z faktu, iz deweloperzy posiadaja pewne zapasy gruntdw juz przygotowanych pod inwestycje. Trzeba jednak pamietad,
Ze proces inwestycyjny charakteryzuje sie pewnga bezwtadnoscig i podaz nie jest w stanie od razu zareagowac
na potrzeby popytowe.

W 2010 r. na rynku deweloperskim liczba mieszkafh do sprzedazy w szeSciu gtéwnych miastach (Warszawa, Krakéw,
Wroctaw, Poznaf, t6dZ, Gdafnsk) utrzymywata sie na poziomie okoto 39 tys. mieszkan. W strukturze oferty wcigz
znaczng cze$¢ stanowity mieszkania gotowe do sprzedazy. tacznie w szeSciu aglomeracjach byto okoto 9,4 tys.
takich mieszkah (roczny wzrost na poziomie 13% ), z czego w samej Warszawie byto ich okoto 4,2 tys.

OTOCZENIE
RYNKOWE
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Budownictwo mieszkaniowe w Polsce
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mieszkania*, ktérych budowe rozpoczeto

Jako ,,mieszkania” rozumiane sg wszystkie jednostki mieszkalne tagcznie zdomami jednorodzinnymi. Niniejsze wartoSci oparte sa na danych meldunkowych i obejmuja
zaréwno budownictwo indywidualne, spotdzielcze, komunalne, zaktadowe jak i przeznaczone na sprzedaz lub wynajem.

Zr6dto: GUS, opracowanie BRE Bank Hipoteczny

Na rynku kredytéw mieszkaniowych mozna byto zaobserwowaé dalszy wzrost konkurencyjnosci miedzy bankami,
zwiekszenie dostepnosci kredytéw oraz poprawe zdolnosci kredytowej klientdw. Nie bez znaczenia pozostat réwniez
fakt wydtuzenia okresu kredytowania powyzej 30 lat, ktéry oznacza zmniejszenie wysoko$ci rat miesiecznych i czyni
kredyty bardziej dostepnymi dla potencjalnych klientéw.

Istotnym czynnikiem wspomagajacym popyt na lokale mieszkalne w 2010 r. nadal byt program ,,Rodzina na swoim”,
w ramach ktérego w ubiegtym roku udzielono ponad 43,1 tys. kredytéw na taczng kwote ponad 8 mld PLN. Spore
znaczenie miaty zmiany maksymalnych cen metra kwadratowego mieszkaf akceptowanych w ramach programu
w 2010 r. Dodatkowo w IV kwartale 2010 r. zostata obnizona stopa referencyjna BGK z 5,88% do 5,82%, co pozwolito
na nieznaczny wzrost wartosci lokali nabywanych w programie. Wedtug danych BGK 53% kredytéw objetych doptata
programu ,Rodzina na swoim” w 2010 r. przypadato na obrét lokalami z rynku wtérnego, w przypadku 30 % kredytéw
dotyczyto rynku pierwotnego.

Czynnikiem hamujacym finansowanie budownictwa mieszkaniowego kredytem hipotecznym oraz obnizajgcym akcje
kredytowa w 2011 r., moze okazac sie wejScie w zycie nowelizacji Ustawy o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu
wtasnego mieszkania oraz Rekomendacji S2. Mozna przypuszczac, iz zaréwno te zmiany jak i zapowiadana podwyzka
stawki podatku od towardéw i ustug beda miaty negatywny wptyw na rozw6j akcji kredytowej w segmencie rynku
mieszkaniowego.

OTOCZENIE
RYNKOWE



2010 | BREHIPOTECZNY RAPORT ROCZNY

Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w gtéwnych miastach w Polsce

Analiza cen transakcyjnych zawartych w szesciu najwiekszych polskich miastach w 2010 r. wykazata niewielkie
zmiany, ktére wskazujg na stabilizacje na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych. Z podsumowania $rednich cen
transakcyjnych metra kwadratowego w 2010 r., wynika, iz najwyzszg cene odnotowano w Warszawie okoto 8 200 PLN,
za$ najnizsza w todzi okoto 4 100 PLN.

Srednie ceny transakcyjne na rynku pierwotnym i wtornym w gtéwnych miastach Polski
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Zrédto: BRE Bank Hipoteczny

Analiza Srednich cen ofertowych rynku mieszkaniowego w Polsce, pomimo niewielkich wahah z kwartatu na kwartat,
wykazata stabilizacje réwniez w segmencie nowo wprowadzanych lokali mieszkalnych. W ofercie deweloperéw klienci
poszukiwali mniejszych mieszkah o podobnej cenie, ale tej samej liczbie pokoi. Na takie zachowanie kupujacych
z pewnoscia miata wptyw polityka bankéw, ktére ostrozniej niz w okresie boomu oceniali zdolnos¢ kredytowa nabywcéw.

Po latach stagnacji na rynku nieruchomosci, rok 2010 mozna uznaé za okres powrotu do normalnosci po kryzysie.
Deweloperzy wracali do aktywnosci, rozpoczynali nowe inwestycje i powracali do zamrozonych w okresie kryzysu
budéw. Nowo rozpoczynane projekty czesto jednak znaczgco odbiegajg od wczedniejszych plandw, poniewaz inwestorzy
obecnie znacznie wiecej uwagi poswiecajag strukturze mieszkaf oraz ich atrakcyjnosci w stosunku do juz istniejacej
podazy na lokalnym rynku. W efekcie oferta na rynkach mieszkaniowych w najwiekszych miastach w Polsce na koniec
2010 1., osiggneta poziom zblizony do tego z | potowy 2008 r. i byta o okoto 40% wyzsza niz w 2009 r. W 2010 1.
na analizowanych rynkach sprzedano tgcznie okoto 28 tys mieszkan, byt to 22% wzrost w poréwnaniu z 2009 r.

OTOCZENIE
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Rynek nieruchomosci komercyjnych

Pomimo wstepnych symptomoéw regeneracji po kryzysie finansowym w kraju, na rynku nieruchomosci komercyjnych
w 2010 . odnotowano znaczgcy wzrost wartosci transakcji kupna sprzedazy, ktéry juz w Il kw. przewyzszyt ten
z okresu przed kryzysowego (styczef 2007 r. — czerwiec 2008 r.). WiekszoS¢ transakcji byta rezultatem bezposrednich
inwestycji zagranicznych (BlZ).

W poréwnaniu z 2009 r., ktéry najbardziej poddat sie fali kryzysu finansowego oraz zastoju na rynku nieruchomosci,
2010 r. charakteryzowat sie zdecydowang mobilizacjg aktywnosci deweloperskiej na rynku powierzchni biurowe;j.

Na koniec 2010 r. na terenie gtéwnych miast regionalnych znajdowato sie troche ponad 1,9 mln m? powierzchni biurowe;j.
W gtéwnych miastach regionalnych wolumen transakcji kupna sprzedazy powierzchni biurowej nie ulegt znacznej
zmianie w poréwnaniu z poziomem z 2009 r., ze wzgledu na zwiekszone ,,postrzegane ryzyko”, jakim charakteryzuja
sie inwestycje poza Warszawg. Najwiecej powierzchni biurowej znajdowato sie w Katowicach, Krakowie, Poznaniu,
TréjmieScie, todzi oraz Wroctawiu. Najbardziej rozwinietymi rynkami byty Krakéw i Wroctaw stanowigce odpowiednio
ok. 25% i 21% udziatéw w powierzchni biurowej miast regionalnych. Na terenie Warszawy na koniec 2010 r. znajdowato
sie ok. 3,6 mln m? nowoczesnej powierzchni biurowej, z czego niespetna 350 tys. m? oddano w 2010 r. W poréwnaniu
z 2009 r., w trakcie ktérego oddano 275 tys. m?, jest to widoczny wzrost. Przyspieszenie byto wynikiem wznowienia
prac budowlanych w obiektach wstrzymanych w 2009 r. oraz oddania powierzchni rozpoczetych jeszcze w 2008 r.

Rynek powierzchni biurowej w Polsce w 2010 1.

IS 7 e e e e

Poziomy pustostanéw 20% 3% 11% 17% 11% 8% 8%
Stopa kapitalizacji .

/* D/* D/* D/* D/* D/* D/
dla najlepszych obiektéw 7% 77 7% 7% 7% 7% 7%
Ogblne zasoby na koniec Il kw. as o o i - » )
2010 r. [tys. m?] 32,7 39 305 77 4 41,7 3634
Oddane w Il kw. 2010 r. [tys. m2] 18 o 8,3 14,5 17,2 20 316
Stawki czynszéw [EUR/m2/m-c] 12 — 14 12 — 15 13 — 15 12 — 15 13 - 15 14 - 16 8 —326)1**

Zrédto: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny
* Prognoza
**Centralny Obszar Biznesu (COB)

Na koniec 2010 1. na terenie catego kraju znajdowato sie ok. 7,9 mln m2 nowoczesnej powierzchni handlowej. W ciggu
2010 r. nie odnotowano znaczgcych zmian w tym segmencie rynku. Przy umiarkowanym tempie inwestycyjnym, w 2010 r
oddano do uzytkowania ok. 450 tys. m? nowoczesnej powierzchni handlowej, co stanowito niemal potowe podazy
z 2009 r. Najprawdopodobniej obnizona nowa podaz w 2010 r. byta efektem kryzysu oraz inwestycji wstrzymanych
(ok. 150 tys. m? na terenie catego kraju) w IV kw. 2008 r. oraz catym 2009 r. Pomimo niewielkiej podazy nowo
zrealizowanej powierzchni, sytuacja z 2010 r. sygnalizowata pewne ozywienie w tym segmencie, o czym Swiadczyta
m.in. aktywnos¢ deweloperéw i blisko 1mln m? powierzchni handlowej w trakcie budowy. Mozna przypuszczad,
ze podaz powierzchni handlowej znacznie sie zwiekszy w okresie miedzy 2011 — 2013 r. poprzez rozpoczete w 2010 1.
budowy oraz moze spowodowac ogdlnokrajowy wzrost poziomu pustostanéw.

OTOCZENIE
RYNKOWE
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Czynsze w centrach handlowych w Polsce, 2010 r.

Warszawa 60 — 85 1450
Gorny Slask (50 w najlepszych obiektach w Kato?/voic_acBh()J 750
Wroctaw 30 - 50 530
Poznah 30 — 45 540
Krakéw 35 — 50 500
Tréjmiasto 20 - 50 580
tédz 40 — 41 460

Zrédto: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny

Wzbogacenie sie spoteczefistwa umozliwito powstanie realnego popytu na dobra detaliczne réwniez poza gtéwnymi
aglomeracjami w Polsce. W konsekwencji mozna zaobserwowac trend polegajacy na ekspansji zaréwno wiekszych
sieci sklepowych, jak i centréw i galerii handlowych do miast Srednich i mniejszych. Z dostepnej powierzchni handlo-
wej az 30% znajdowato sie w miastach Srednich i matych, w ktérych najdynamiczniej zwieksza sie podaz. W samym
Il kw. 2010 r. oddano do uzytkowania ok. 56 tys. m? z czego cata nowa podaz powstata poza gtéwnymi aglomeracjami.
Najwiekszym nowym obiektem oddanym do uzytkowania w 2010 r. byt Gemini Park w Tarnowie o powierzchni 41 500 m2.

Na terenie catego kraju do potowy 2010 r. popyt na powierzchnie magazynowa byt bardzo niski. Zjawisko to mozna byto
przypisaé kryzysowi finansowemu, ktéry zaowocowat znaczgcym wzrostem poziomu pustostanéw. Poziom ten zaczat
sie w niektérych aglomeracjach nieznacznie obniza¢ w Ill kw. 2010 r., miedzy innymi dzieki inicjatywom wynajmuja-
cych, ktérzy z checi zatrzymania najemcéw sktonni byli do zastosowania warunkéw preferencyjnych w postaci wakacji
czynszowych lub korzystniejszych warunkéw przy renegocjacji uméw. Pomimo faktu, iz wiekszo$¢ uméw najmu nadal
stanowity renegocjacje, wolumen najmu byt wiekszy niz w analogicznym okresie 2009 r.

Na koniec 2010 r. na terenie Polski znajdowato sie niespetna 6,2 mln m? nowoczesnej powierzchni magazynowe;.
Na koniec pierwszej potowy 2010 r. stan powierzchni niewynajetej wyniost ok. 1 mln m2. Najwiecej zasobéw byto
zlokalizowane w obrebie aglomeracji warszawskiej (ok. 37%) a w nastepnej kolejnoéci na Gérnym Slasku, Polsce
centralnej, Poznaniu i Wroctawiu. Do rynkéw mtodych oraz mniej wyksztatconych zaliczaty sie Krakéw oraz Tréjmiasto.

Rynek powierzchni magazynowej w Polsce, w 2010 1.

Lokalizacja Stawki czynszow| WskaZnik pustostanow Catkowite Zasoby
[EUR/m2/m-c] [tys. m?]

Rejon Warszawski 5* 20% 2 500
Gorny Slask 2,9-3,5 15% 1100
Rejon Wroctawski 3-3,9 16,2% 620
Rejon Poznanski 3-4 14,5% 800
Rejon Krakowski 4 - 4,8 0% 85
Rejon Trojmiejski 3-3,4 6% 150
Centralna Polska 2,9-5 14,7% 935

*w granicach Warszawy (strefa I)
Zrodto: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny
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Sprawozdanie Zarzgdu BRE Banku Hipotecznego SA
z dziatalnosci banku w 2010 roku
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BRE Bank Hipoteczny w 2010 — podstawowe dane

2 31.12.2010 31.12.2009 a
GEOWNE POZYCJE BILANSOWE W tvs. PLN W tvs. PLN

AKTYWA

w tym

Kredyty i pozyczki udzielone klientom
PASYWA

w tym

Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych
Zobowigzania wobec klientow

Kapitat podstawowy

4100 931

3769 131
4100 931

2 060 385

242 665

175 000
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4 464 942 -8,15%
4106 744 -8,22%
4 464 942 -8,15%
2 221 470 7,25%
239 949 1,13%
175 000 0,00%

5 31.12.2010 31.12.2009 :
RACHUNEK WYNIKOW W tvs. PLN w tvs. PLN

Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutu optat i prowizji
Amortyzacja

Zysk brutto

Zysk netto

Zysk netto na jedng akcje zwykta

Zysk brutto na 1 pracownika, w tys. PLN

WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI

ROE brutto

ROA brutto

Cost/income (Przychody/koszty)
Wspotczynnik wyptacalnosci
RATINGI Moody’s Investors Service
dtugoterminowych depozytéw
hipotecznych listéw zastawnych
krotkoterminowych depozytéw

sity finansowej

publicznych listéw zastawnych
Inne

Zatrudnienie (w osobach) na 31.12.2010

Placowki

71072

284

-3 286
37798
30 854

17,63
309,81

11,20%

0,92%
45,29%
12,79%

Baa3
Baa2

P-3
E plus

Baa1

122

Centrala + 6 filii

67 898 4,67%
1894 -85,01%
3213 2,28%

32 474 16,40%

25 297 21,97%
14,46 21,97%

279,95 16,40%

10,40%
0,73%
48,35%
11,51%

Baa3
Baa2

P-3
E plus

Baa1

116
Centrala + 6 filii
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DziatalnoS¢ BRE Banku Hipotecznego w 2010 roku

Po gwattownym dwuletnim spadku koniunktury spowodowanym gtebokim kryzysem w globalnej gospodarce, rok 2010
przyniost pierwsze o znaki poprawy i normowania sie warunkéw wspétpracy bankéw i klientéw, co zaowocowato
zauwazalnym o zywieniem na polskim rynku nieruchomosci oraz ich finansowania przez banki. BRE Bank Hipoteczny
wykorzystat te mozliwo$ci i po okresie znacznego ograniczenia dziatalnosci kredytowej w 2009 r. powrécit w Il kwar-
tale 2010 r. do grona czotowych kredytodawcéw, aktywizujgc dziatalnos¢ kredytowa i realizujgc planowane cele oraz
zatozenia finansowe. Znaczgcy wzrost sprzedazy kredytéw, nowe emisje listow zastawnych, dobre wyniki finansowe,
w tym prawie 38 mln PLN zysku brutto to bilans gtéwnych osiagniec sp6tki w minionym okresie.

Uwzgledniajac trudniejsze i mato stabilne warunki rynkowe Bank przyjat za cel utrzymanie bezpiecznego portfela
aktywoéw kredytowych. Udato sie to dzieki konsekwentnej polityce kredytowej i konserwatywnej ocenie ryzyka.
Bank znalazt sie w gronie najlepszych bankéw wytonionych w rankingu Gazety Bankowej w potowie ubiegtego roku.
W kategorii banki mate i Srednie zostat uznany za najlepszy wéréd nich pod wzgledem struktury portfela.

Poprawa sytuacji réwniez na polskim rynku instrumentéw dtuznych umozliwita Bankowi emisje listéw zastawnych
na korzystniejszych warunkach. Bank uplasowat w 2010 roku listy zastawne na tgczng kwote 550 mln PLN, utrzymujac
75% udziat w rynku tych papieréw. Wielkosé aktywow, warto$¢ portfela kredytowego i emisji listow zastawnych
niezmiennie sytuuje go na pozycji lidera wéréd specjalistycznych bankéw hipotecznych dziatajacych w Polsce.

Z punktu widzenia wewnetrznych standardéw i norm w 2010 roku realizowano w Banku dwa istotne projekty. Konty-
nuowane byty przygotowania do wdrozenia IRB — metody wyznaczania profilu ryzyka kredytowego i wymogu kapi-
tatowego w oparciu o modele ratingdw wewnetrznych. Rozpoczeto takze prace nad nowym projektem, zaktadajagcym
stworzenie od podstaw elektronicznego archiwum dokumentacji kredytowe;j.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy oprzeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu Bank dostosowat
regulacje i procedury wewnetrzne i wdrozyt efektywne systemy informatyczne w tym zakresie, przeprowadzajgc cykl
szkolef dla pracownikéw. Dazac do utrzymania wysokiego standardu obstugi klienta, w 2010 roku Bank zrealizowat
szereg projektéw w obszarze IT, zapewniajac zwiekszong wydajnos¢ i niezawodno$¢ infrastruktury oraz spetniajgc
potrzeby Pionu Sprzedazy i Pionu Ryzyka.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
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Czynniki wptywajgce na dziatalnos¢ Banku w 2010 roku
Najwazniejsze czynniki, ktére determinowaty dziatalno$é Banku w minionym okresie to

czynniki zewnetrzne:

. Unormowanie sie warunkéw rynkowych i umiarkowane o zywienie na rynku nieruchomosci

. Nadal wysokie ryzyko zwigzane z dziatalno$cig kredytowa wystepujgce szczegélnie intensywnie w wybranych
segmentach rynku nieruchomosci np. mieszkania wakacyjne, finansowanie zakupu gruntéw

. tatwiejszy dostep bankéw do Zrédet refinansowania i spadek jego kosztédw, szczegblnie w odniesieniu do finan-
sowania krétkoterminowego

. Poprawa warunkéw emisji listow zastawnych

. Brak konsekwentnych programéw rzadowych i rozwigzah systemowych stymulujacych rozwéj budownictwa
mieszkaniowego w perspektywie dtugofalowej

. Zaostrzone podejscie organéw nadzorczych do sektora bankowego, np. Rekomendacja T zaostrzajagca wyma-
gania przy walutowych kredytach mieszkaniowych

czynniki wewnetrzne:

. Konieczno$¢ dostosowania wielkosci akcji kredytowej do mozliwosci jej refinansowania

. Doskonalenie metod oceny ryzyka kredytowego oraz wewnetrznych procedur stosowanych przez Bank, wpty-
wajgcych w konsekwencji na poprawe jakosci portfela i wyzsza efektywnosé dziatania

. Nowe rozwigzania i unowoczes$nienie infrastruktury informatycznej, wptywajgce na poprawe efektywnoSsci
pracy i zarzadzania projektami

. Doswiadczony i profesjonalny zespét doradcéw kredytowych i analitykéw ryzyka

Wiarygodnos¢ finansowa

Wiarygodnos¢ finansowa BRE Banku Hipotecznego oceniana jest przez miedzynarodowa agencje ratingowg Moody’s
Investors Service Ltd., ktéra w 2009 r. przyznata Bankowi nastepujgce ratingi, obowigzujace réwniez w 2010 roku:

. Baas - dla dtugoterminowych depozytéw

. P-3 - dla krétkoterminowych depozytéw

. E plus — dla sity finansowej

. Baa1 — dla publicznych listow zastawnych

. Baa2 - dla hipotecznych listéw zastawnych

Na oceny ratingowe uzyskiwane przez Bank maja wptyw obok jego wynikéw finansowych takze ocena BRE Banku
i Commerzbanku AG, w tym udzielane mu wsparcie tych instytucji.

Agencja Moody's Investment Service Ltd przyznaje swoje oceny wg nastepujacej skali (malejaco):
. ratingi depozytéw dtugoterminowych: Aaa, Aa1, Aa2, Aas, A1, A2, A3, Baa1, Baaz, Baas, Ba1, Baz2, Bas, B1, B2,

B3, Caa, Ca, C

. ratingi hipotecznych listow zastawnych: Aaa, Aa1, Aa2, Aas, A1, A2, A3, Baa1, Baaz, Baas, Ba1, Baz2, Bas, B1,
B2, B3, Caa, Ca, C

. ratingi depozytéw krétkoterminowych: P-1, P-2, P-3, Not Prime

. rating sity finansowej banku: A, A-, B+, B, B-, C+, C, C-, D+, D, D-, E+, E

SPRAWOZDANIE ZARZADU
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l. Wyniki finansowe

Sprawozdanie finansowe Banku za rok 2010 jest sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdaw-
czo$ci Finansowej (MSSF) obowigzujgcymi w Unii Europejskiej. Dane przedstawione w Sprawozdaniu Zarzadu sg pre-
zentowane w ujeciu zarzadczym i nie zawsze muszg by¢ zgodne z danymi zawartymi w Sprawozdaniu Finansowym.

Roczna dynamika wybranych elementéw bilansu i rachunku wynikoéw

AKTYWA 4100 931 4 464 942 -8,15%
w tym

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 3769 131 4106 744 -8,22%
PASYWA 4100 931 4 464 942 -8,15%
w tym

Zobowiazania wobec klientow 242 665 239 949 1,13%
Kapitat podstawowy 175 000 175 000 0,00%
Wynik z tytutu odsetek 71072 67 898 4,67%
Amortyzacja -3 286 -3 213 2,28%
Zysk brutto 37 798 32 474 16,40%
Zysk netto 30 854 25297 21,97%

Ze wzgledu na specjalistyczny charakter Banku, dominujgca pozycje w jego aktywach stanowia kredyty i pozyczki
zabezpieczone hipoteka, natomiast po stronie pasywéw zobowigzania z tytutu emisji listéw zastawnych, za posred-
nictwem ktérych Bank refinansuje dziatalnos¢ kredytowg. Spadek sumy bilansowej na koniec 2010 r. byt wynikiem
nadal ograniczonej dziatalnosci kredytowej w minionym okresie. Mimo zwiekszonej aktywnosci sprzedazowej,
przyrost portfela nastepuje w umiarkowanym tempie a wczedniejsze i planowane sptaty kredytéw niwelujg wzrost
sumy bilansowej i odktadaja go w czasie.

W 2010 roku Bank wypracowat zysk w wysokosci 37,8 mln PLN brutto, 0 16% wyzszy od wyniku za 2009 rok . Przyczy-
nita sie do tego gtéwnie dobra jakoS¢ portfela i zwigzane z tym, nizsze od planowanych odpisy aktualizacyjne z tytutu
utraty wartosci kredytéw oraz stabilizacja kosztéw refinansowania. O dobrej sytuacji finansowej Banku Swiadczg
gtéwne wskazniki efektywnosci, w tym ROE 11,20%, wspétczynnik wyptacalnosci 12,79% i C/l utrzymany na poziomie
45,29%. Dobre wyniki dziatalnosci Banku potwierdzajg jego stabilng kondycje i efektywne zarzadzanie aktywami.

Bank prowadzit efektywna polityke kosztowa, koszty administracyjne byty adekwatne do zatozonych planéw. Niezna-
czny wzrost kosztéw osobowych wynikat z przyrostu zatrudnienia zwigzanego z implementacjg metody IRB. Wyzsza
od planowanej amortyzacja wynika z realizacji inwestycji, przeniesionych z 2009 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
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Gtowne pozycje bilansowe (w tys. PLN)

. 2010
. 2009

3769 131

2060385

Kredyty i pozyczki udzielone klientom Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych

Podstawowe wskazniki finansowe

/

0.73% W zc0

ROA brutto
0,92% . 2009

11,51%

Wsp6tczynnik

tacalnosci
wyptacalnosci 1279%

10,40%

ROA brutto
11,20%

O,
RORC brutto 10,40%

(Srednioroczne)

13,61%

Cost/Income
/I T T T T i
o 10 20 30 40 50
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Il. Dziatalnos¢ kredytowa
[l.1 Gtéwne obszary biznesowe i zatozenia polityki kredytowej

Podstawa dziatalnosci BRE Banku Hipotecznego jest Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych z 29 sierpnia
1997 roku oraz Uchwata Komisji Nadzoru Bankowego nr15/KNB/99 z 12 marca 1999 roku. Zakres dziatalno$ci specja-
listycznego banku hipotecznego, sprowadza sie do trzech zasadniczych obszaréw: udzielania kredytéw zabezpie-
czonych hipoteka, finansowania jednostek samorzadu terytorialnego i przedsiewzie¢ poreczanych przez jednostki
samorzadu terytorialnego oraz emisji listéw zastawnych.

Gtéwne obszary biznesowe, w ktérych Bank prowadzit w 2010 r. dziatalnos¢ kredytowa to rynek nieruchomosci komer-
cyjnych i rynek komercyjnego budownictwa mieszkaniowego. Podstawowe produkty proponowane w ramach oferty
kredytowej to: kredyt na refinansowanie gotowych obiektéw komercyjnych, kredyt na realizacje nowych inwestycji
na rynku nieruchomosci komercyjnych i kredyt finansujacy deweloperskie projekty mieszkaniowe.

Strategia Banku przewiduje finansowanie obiektéw komercyjnych sredniej skali, do 20 mIn EUR warto$ci kredytu i ten
segment rynku pozostaje dla BRE Banku Hipotecznego strategicznym i wiodgcym obszarem dziatania. Finansujac
obiekty komercyjne, Bank koncentruje sie na pozyskaniu do wspétpracy znanych i doSwiadczonych miedzynarodo-
wych lub polskich deweloperéw osprawdzonej reputacji rynkowej, wnoszgcych wymagany udziat Srodkéw wtasnych.
Finansuje nieruchomosci zachowujace wysoki standard techniczny i potozone w dobrych lokalizacjach, gtéwnie
w najwiekszych miastach Polski. Bank zaprzestat natomiast finansowania gruntéw i budowy mieszkah wakacyjnych.

BRE Bank Hipoteczny przyktada szczeg6lng wage do dokonania kompleksowej i wiarygodnej analizy nieruchomosci,
ktéra zakoficzona jest ustaleniem jej wartosci bankowo-hipotecznej (BHWN), w ocenie Banku odzwierciedlajgcej
poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomo$cia, jako przedmiotem zabezpieczenia udzielanego kredytu. Dzieki konser-
watywnej polityce wyceny i zatozeniu, ze BHWN nie moze przekroczy¢ wartosci rynkowej, nieruchomosci stanowiace
zabezpieczenia kredytéw, oszacowane sg w spos6b bezpieczny, zas okreslona warto5¢ ma charakter dtugookresowy
i jest odporna na biezgce fluktuacje na rynku nieruchomosci.

W ramach przyjetej polityki kredytowej prowadzone sg dziatania z zakresu analiz rynku nieruchomosci, monitoringu
inwestycji w toku i okreslania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomos$ci. Ponadto Bank prowadzi baze cen
transakcyjnych nieruchomosci, stanowigca istotny element przy okreslaniu ryzyk zwigzanych z nieruchomoscia jako
przedmiotem zabezpieczenia kredytu.

Bank prowadzi réwniez dziatalno$¢ doradcza, skierowang do spétek grupy kapitatowej BRE Banku oraz podmiotéw
zewnetrznych krajowych i zagranicznych. Ustugi te obejmuja analizy rynku nieruchomosci, doradztwo w procesie
inwestycyjnym, wycene nieruchomosci, zarzadzanie warto$cig portfela nieruchomosci, monitorowanie procesu inwes-
tycyjnego (techniczny due dilligence), wycene przedsiebiorstw, doradztwo strategiczne a takze organizacje szkolef.
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Il.2 Portfel kredytowy

Catkowite zaangazowanie (bilansowe i pozabilansowe) z tytutu udzielonych kredytéw osiggneto na koniec 2010 roku po-

ziom 4,4 mld PLN, przy czym taczna wartos¢ sprzedazy w ujeciu bilansowym i pozabilansowym wyniosta 706 min PLN.

Wartos¢ portfela kredytowego w 2010 roku (w tmln PLN)

L
™

T T T T

marzec czerwiec wrzesief grudzied

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych

Kredyty dla sektora publicznego

. Kredyty mieszkaniowe

Na koniec 2010 r. kredyty przeznaczone na finansowanie obiektéw komercyjnych, stanowity 81,6 % portfela kredy-

towego (nieruchomosci komercyjne, w tym budownictwo mieszkaniowe). Udziat kredytéw udzielonych jednostkom

samorzadu terytorialnego (JST) wyniost 17% a kredytéw mieszkaniowych spadt do 1,4%.

Ogadlna struktura portfela kredytowego wg rodzaju kredytobiorcy

81,6 %

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych

Kredyty dla sektora publicznego

Kredvtv mieszkaniowe dla 0séb fizvcznvch

SPRAWOZDANIE ZARZADU
BRE BANKU HIPOTECZNEGO SA



2010 | BREHIPOTECZNY RAPORT ROCZNY

Struktura portfela wg przeznaczenia kredytow

Hl Refinansowanie nieruchomosci Bl Deweloperskie projekty komercyjne
komercyjnych

B Finansowanie jednostek samorzadow B Zakup gruntu
terytorialnych

Bl Deweloperskie projekty mieszkaniowe B Kredyty mieszkaniowe

Ponad potowe portfela kredytowego zajmujg kredyty zaciggane w ztotych, kredyty walutowe stanowity pozostate

45 % jego wartosci.

Struktura walutowa portfela kredytowego

H PN

B EUR

B USsD
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1.3 Kredyty dla podmiotéw gospodarczych

Zaangazowanie bilansowe wobec podmiotéw gospodarczych (z wytgczeniem kredytéw udzielonych jednostkom
samorzadowym) wyniosto na koniec 2010 r. 3 075 mln PLN, z czego w 2010 r. podpisano z nimi umowy kredytowe
na tgczng kwote 706 min PLN. Udzielone w roku ubiegtym kredyty na refinansowanie gotowych obiektéw stanowity
39% a kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych i komercyjnych 61% wartoSci ubiegtorocznej sprzedazy

Wartos¢ portfela kredytéw dla podmiotéw gospodarczych w 2010 roku (w mln PLN)

4000

i
|
|
3000 !
|
|
|
2000 ———

|
q PLN 10003
. usb /0: T T T T T

marzec czerwiec wrzesief grudzie

Portfel kredytowy stanowia w gtdwnej mierze umowy z duzymi klientami korporacyjnymi (wsrdd ktérych przewazaja
kredyty z przeznaczeniem na finansowanie obiektéw biurowych, deweloperéw mieszkaniowych i powierzchni han-
dlowych). Nieznaczna cze$¢ portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredytowe wigzgce sie z finansowaniem tego typu
obiektéw, obejmuje kredyty przeznaczone na finansowanie hoteli i obiektéw rozrywkowo-rekreacyjnych.

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych wg rodzaju finansowanej nieruchomoSci

Budynki biurowo-ustugowe
Deweloperskie projekty mieszkaniowe
Powierzchnie handlowe

Kompleksy biurowo-handlowe
Powierzchnie magazynowe

Pozostate

Hotele

Lokale uzytkowe

Najwieksza liczba finansowanych projektéw skoncentrowana jest w wojew6dztwie mazowieckim, gdzie zaangazowa-
nych jest 39% wszystkich srodkéw kredytowych. W wojew6dztwach dolnoslaskim, matopolskim i pomorskim tgczne
zaangazowanie wynosi 35% catkowitego portfela kredytéw dla podmiotéw gospodarczych.
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Kredyty dla podmiotéw gospodarczych w podziale geograficznym

Mazowieckie
Matopolskie

Dolnoslaskie

39,0%

Pozostate
Pomorskie

Slaskie

Wielkopolskie

Il.4 Finansowanie jednostek samorzadu terytorialnego

W roku 2010 Bank nie zwiekszat akcji kredytowej dla sektora publicznego a zaangazowanie bilansowe z tytutu jego
finansowania wyniosto na koniec tego okresu 640 mln PLN, odnotowujac roczny spadek o 8,4%. Kredyty udzielane
dla tego segmentu moga by¢ przeznaczone na m.in. na pokrycie biezgcych niedoboréw budzetowych, sfinansowanie
biezgcych wydatkéw jednostki samorzadu terytorialnego, ktére nie znajduja pokrycia w planowanych w danym roku do-
chodach ST, realizacje projektéw infrastrukturalnych, finansowanie Zaktadéw Opieki Zdrowotnej pod poreczenia JST.

Struktura kredytow udzielonych w sektorze publicznym - stan na 31.12.2010

Bl Kredyty bezpoSrednie dla JST

Bl Kredyty udzielone szpitalom
pod poreczniem JST

Il.5 Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych

Bilansowa wartos¢ portfela kredytéw mieszkaniowych zmalata na koniec 2010 r. do 53,2 min PLN. Od potowy 2004 1.
Bank nie uczestniczy w finansowaniu segmentu detalicznego, a dziatalno$¢ w tym zakresie sprowadza sie do obstugi
kredytéw udzielonych klientom indywidualnym w latach 2000 - 2004.
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lll. Emisje listow zastawnych

W 2010 roku BRE Bank Hipoteczny uplasowat na rynku hipoteczne listy zastawne o tgcznej wartosci 450 mln PLN,
przeprowadzajgc 2 emisje w kwietniu na tagczng kwote 5o mln PLN i kolejne: w lipcu 200 mln PLN, we wrzesdniu
100 mln PLN oraz w listopadzie na kwote 100 mln PLN. W listopadzie br. Bank wyemitowat publiczne listy zastawne
o wartosci 100 mln PLN. Wartos¢ wszystkich listéw zastawnych Banku znajdujgcych sie w obrocie wyniosta na koniec
2010 r. blisko 2 mld PLN, co stanowi ok.75% rynku tych papieréw.

Listy zastawne BRE Banku Hipotecznego naleza do instrumentéw charakteryzujacych sie niskim poziomem ryzyka
inwestycyjnego, na skutek ustawowego wymogu ich wielostopniowego zabezpieczania ich emisji i obrotu. Potwier-
dzajg to przyznane przez agencje Moody’s ratingi — Baa2 dla hipotecznych listéw zastawnych i o stopief wyzszy
Baa1 dla publicznych listéw zastawnych.

Emisje hipotecznych listéw zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie publicznej

Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie publicznej

25.04.2008 28.04.2011 250 000 000 Baa2
13.06.2008 15.06.2011 PLN 200 000 000 Baa2
10.10.2008 07.10.2011 PLN 150 000 000 Baa2
20.05.2009 16.05.2011 PLN 60 000 000 Baa2
24.06.2009 15.06.2012 PLN 300 000 000 Baa2
28.04.2010 29.04.2013 PLN 25 000 000 Baa2
28.04.2010 28.04.2014 PLN 25 000 000 Baa2
28.07.2010 28.07.2014 PLN 200 000 000 Baa2
28.09.2010 28.09.2015 PLN 100 000 000 Baa2
29.11.2010 28.11.2014 PLN 100 000 000 Baaz2
SUMA PLN 1410 000 000

Organizatorzy oferty: Oferujgcy: Dom Inwestycyjny BRE Bank SA; Menadzer wiodgcy: BRE Bank SA.

Emisje publicznych listéw zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie publicznej

Emisje publicznych listéw zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie publicznej

27.07.2007 27.07.2012 100 000 000 Baa1

28.09.2007 28.09.2012 PLN 200 000 000 Baa1

22.09.2008 20.09.2013 PLN 100 000 000 Baa1

29.11.2010 30.11.2015 PLN 100 000 000 Baa1
SUMA PLN 500 000 000

Organizatorzy oferty: Oferujgcy: Dom Inwestycyjny BRE Bank SA; Menadzer wiodacy: BRE Bank SA
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Podstawa emisji listow zastawnych

Zgodnie z Ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych
stanowia wierzytelnosci wpisane do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, zabezpieczone hipotekami ustano-
wionymi na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wtasnosci nieruchomosci, wpisanymi w ksiegach wieczystych
na pierwszym miejscu.

Zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych stanowig wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych jednostkom
samorzadu terytorialnego oraz kredytéw zabezpieczonych gwarancja lub poreczeniem tych jednostek.

Na koniec 2010 r. na zabezpieczenie emisji:
. publicznych listéw zastawnych, sktadaty sie wierzytelnosci o wartosci 643 230 tys. PLN, tacznie ze 111 kredytow
. hipotecznych listéw zastawnych, sktadaty sie wierzytelno$ci o wartosci 2 167 704 tys. PLN, tagcznie z 637 kredytow

Bank pozyskuje srodki na dziatalnos¢ kredytowg w potowie poprzez emisje listow zastawnych a w dalszej kolejnoSci
za posrednictwem depozytdw terminowych gtownie z rynku miedzybankowego (tacznie ok. 39%) oraz emisji obligacji
dyskontowych.

Struktura finansowania w grudniu 2010

Listy zastawne

Depozyty dtugoterminowe
Depozyty miedzybankowe
Depozyty klientowskie

Pozyczka podporzadkowana

Obligacje dyskontowe
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IV. Zarzadzanie ryzykiem

BRE Bank Hipoteczny przyktada duzg wage do biezagcego monitorowania i ograniczania réznego rodzaju ryzyka
wystepujgcego w jego dziatalnoSci. Zajmuja sie tym Departament Zarzadzania Ryzykiem Kredytowym, Departament
Wycen Nieruchomosci (monitoring wartoSci nieruchomosci i prawidtowosci procesu budowlanego) oraz Departa-
ment Controllingu, Zarzadzania Ryzykiem Finansowym i Operacyjnym, a dziatania te wspiera Komitet Zarzadzania
Aktywami i Pasywami.

Pion Zarzadzania Ryzykiem dziata niezaleznie i odrebnie od Pionu Sprzedazy, co zapewnia Bankowi przestrzeganie
obowigzujacych norm bezpieczehstwa, wynikajacych z prawa bankowego oraz Ustawy o listach zastawnych i ban-
kach hipotecznych.

IV.1 Ryzyko kredytowe
Portfel kredytowy

Bank prowadzi dziatalno$¢ kredytowa zgodnie z polityka kredytowa a podstawowa zasada jest biezgcy monitoring
aktywow i ekspozycji kredytowych, zgodnie z odpowiednimi regulacjami Miedzynarodowych Standardéw Rachun-
kowosci (MSR).

Pomimo utrzymujacych sie trudniejszych warunkéw rynkowych, udziat kredytéw nieregularnych w portfelu kredyto-
wym Banku (gtéwnie kredytow komercyjnych zakwalifikowanych do analizy indywidualnej wedtug MSR 39) zmniejszyt
sie do poziomu 4,0%. Wiekszo5¢ zobowigzan sptacana jest terminowo, jednak pogtebionym monitoringiem zostali
objeci ci kredytobiorcy, ktérych sytuacja ekonomiczno-finansowa w ocenie Banku jest bardziej narazona na wptyw
spadku koniunktury. Kontynuowano dziatania zwigzane z windykacjg i restrukturyzacjg kredytéw mieszkaniowych,
w konsekwencji czego wysoko$¢ odzyskanych kwot wyniosta 2,6 mln PLN. Utworzone odpisy aktualizacyjne (portfe-
lowe i indywidualne) jak i zabezpieczenie kredytow w formie hipotek na finansowanych nieruchomos$ciach, stanowig
odpowiednie zabezpieczenie przed ewentualnymi stratami wynikajacymi z tytutu ryzyka kredytowego.

Zarzadzanie ryzykiem

Wraz z wdrozeniem w Banku Nowej Umowy Kapitatowej od 2008 r. przyjeto metode standardowa oceny ryzyka
kredytowego. W 2010 roku Bank kontynuowat przygotowania do przejscia na metode IRB — metode zaawansowang
ratingéw wewnetrznych, stosowang do wyznaczania wymogu kapitatowego przy ewaluacji ryzyka kredytowego oraz
dostosowania funkcjonujacych w Banku procedur i metodologii do jej potrzeb..

System zarzadzania ryzykiem kredytowym w Banku dziata w oparciu opolityke zarzagdzania ryzykiem, procedury
wewnetrzne i regulacje obowigzujace sektor bankowy. Bank monitoruje limity wynikajace z Ustawy o listach zas-
tawnych i bankach hipotecznych, Prawa Bankowego, polityki kredytowej oraz limity ryzyka rynkowego i ptynnosci.
W odniesieniu do zarzgdzania portfelowym ryzykiem Bank kontynuowat wdrazanie metody CVAR (Credit Value At Risk
— metoda wyznaczania wartoSci zagrozonej z tytutu ryzyka kredytowego).
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Koncentracja walutowa

Relatywnie wysoki udziat kredytéw walutowych w portfelu kredytéw komercyjnych Banku wynika ze specyfiki rynku
nieruchomosci w Polsce, m.in. z faktu, ze wiekszo$¢ przeptywow finansowych w tym dochodéw z tytutu najmu obiek-
tow komercyjnych (gtéwnie biurowych, centréw handlowych i magazyndéw) jest wyrazana i generowana w walucie
obcej. Innym czynnikiem jest to, ze wiekszo$¢ transakcji na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce zawierana
jest w walucie obcej. Mimo tego utrzymuje sie tendencja wzrostu znaczenia kredytéw ztotowych, ktérych udziat
w portfelu na koniec ubiegtego roku zwiekszyt sie do ponad 45 %. Przyczynit sie do tego m.in. dalszy wzrost udziatu
kredytéw dla deweloperéw mieszkaniowych, udzielanych z zasady w walucie krajowej.

Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela

Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nieruchomosci finansowane przez Bank powinny charakteryzowac sie
atrakcyjna lokalizacja wyznaczong przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dtugookresowej. Czynniki te znaj-
duja odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego. Finansowanie nieruchomosci potozonych
w wojewodztwie mazowieckim, matopolskim i dolnoslgskim stanowi, podobnie jak w 2009 roku, 59% catego portfela
kredytowego. Duze miasta jako regiony przyciagaja najwiecej inwestoréw dysponujacych znaczacym zapleczem kapi-
tatowym za granica, tu najszybciej rozwija sie tez rynek nieruchomosci komercyjnych, ktére w stosunkowo krétkim
okresie znajdujg najemcéw.

Nadal korzystnie rozwija sie dziatalno$¢ Banku w obszarze finansowania deweloperéw mieszkaniowych. Catkowita
wielko$é zaangazowania Banku w finansowanie deweloperéw mieszkaniowych jest limitowana do okre$lonego
udziatu w funduszach wtasnych Banku. Na koniec 2010 r. limit ten byt wykorzystany w 58%. Polityka zarzadzania
ryzykiem kredytowym uwzglednia takze dywersyfikacje sektorowg portfela kredytowego. Bank dazy przede wszystkim
do kredytowania inwestycji w nowoczesne biura, supermarkety oraz galerie handlowe, hale magazynowe i centra
logistyczne, zlokalizowane w najwiekszych i najszybciej rozwijajacych sie miastach Polski. W efekcie 52 % wartosci
portfela zaangazowana jest wtasnie w finansowanie tego typu obiektéw. Ze wzgledu na wyzsze ryzyko zwigzane
z kredytowaniem hoteli i obiektéw rozrywkowo-rekreacyjnych udziat w portfelu kredytéw finansujacych tego typu
inwestycje jest stosunkowo niski.

Zaangazowanie Banku z tytutu finansowania sektora publicznego na koniec roku stanowito 18% portfela kredytowego
a wszystkie nalezno$ci Banku zwigzane z finansowaniem sektora publicznego klasyfikowane sg jako regularne.

IV.2 Ryzyko rynkowe

Ryzyko poniesienia straty wskutek niekorzystnych zmian parametréw rynkowych z punktu widzenia struktury termi-
nowej pozycji w portfelu Banku utrzymywane jest na mozliwie niskim poziomie, co wynika z charakteru dziatalnosci
Banku, sprawnie funkcjonujacego systemu limitowania ryzyka i zarzadzania nim na poziomie operacyjnym. W celu
ograniczenia ryzyka rynkowego Bank dostosowuje strukture walutowa i strukture przeszacowania pozyskiwanych
Zrédet finansowania do struktury posiadanych wierzytelnosci kredytowych, stosuje liniowe instrumenty pochodne,
dokonuje transakcji kupna/sprzedazy walut z terminem natychmiastowym lub przysztym oraz dokonuje wymiany
walut w ramach transakcji FX SWAP. Kwota ryzyka rynkowego na jaka narazony jest Bank w horyzoncie dziennym
okreslana jest za pomocg metody Value At Risk (VaR) na poziomie ufnosci 99%. Wedtug stanu na koniec grudnia
2010 1. VaR wyniost 34,6 tys. PLN.
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Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej wynika z narazenia wyniku finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny wptyw
zmian stép procentowych. Bank zarzadza lukg stopy procentowej poprzez dopasowywanie termindw przeszaco-
wah aktywow i pasywow. Wrazliwos¢ portfela Banku na ekstremalne zaburzenia stép procentowych jest okreslana
na podstawie wynikéw testéow warunkéw skrajnych i analiz scenariuszowych. Ryzyko stopy procentowej mierzone
jest m.in. za pomocg wspétczynnika Earnings At Risk (EaR), ktory osiggnat na koniec grudnia 2010 r. bezpieczny
poziom 6,36 %. Pozycje portfela bankowego narazone na ryzyko stopy procentowej zabezpieczane sg liniowymi
instrumentami pochodnymi na stope procentowa.

Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe ograniczane jest poprzez biezgce zamykanie pozycji walutowej. Pomiar skali i struktury ryzyka
walutowego odbywa sie na podstawie biezacej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega takze pozycja walu-
towa uwzgledniajgca przewidywane sptaty i wyptaty kredytéw. Ryzyko walutowe ograniczane jest za pomoca limitéw
pozycji walutowej dla kazdej z walut oraz limitu stop loss (limit dopuszczalnej maksymalnej straty) dla otwartej
pozycji intra-day na koniec danego dnia roboczego, osobno dla kazdej waluty.

IV.3 Ryzyko ptynnosci

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci prowadzone jest na poziomie biezacej, krétko-, Srednio- i dtugoterminowej ptynno-
Sci ptatniczej, ktérej brak o znacza brak zdolnosci do finansowania aktywéw i terminowego wykonania zobowigzan
w toku normalnej dziatalnosci Banku.

W zwigzku z niedopasowaniem terminéw zapadalnosci pomiedzy dtugoterminowymi papierami warto$ciowymi
awymagalnoscia aktywow, wieksze bezpieczefistwo ptynnoSci gwarantowane jest przez utrzymywanie rezerw ptyn-
nych aktywdw na wypadek nieprzewidzianych zdarzef. Na koniec grudnia 2010 r. rezerwy ptynnosciowe stanowity
ok. 7,3% sumy bilansowej. Bank nie jest narazony na ryzyko refinansowania w krétkich okresach do zapadalnosci
oraz na ryzyko wycofywania srodkéw depozytowych przez najwiekszych deponentéw, z uwagi na niewielki udziat
bazy depozytowej od sektora niefinansowego w sumie bilansowej (5,82%).

Sytuacja dtugoterminowa Banku pod wzgledem ptynnosci jest stabilna. Bank finansuje dtugoterminowe aktywa
w pierwszej kolejnosci listami zastawnymi odtugim terminie wymagalnosci. Znaczny udziat w finansowaniu dtugo-
terminowych wierzytelnosci kredytowych majg dtugoterminowe pozyczki i depozyty zaciggniete w BRE Banku S.A.
i w ramach dostepnych linii kredytowych.

Udziat stabilnych Zrédet finansowania i rezerw ptynnosciowych adekwatnych do skali dziatalnosci Banku warun-
kuje spetnienie normy dtugoterminowej ptynnosci ptatniczej M4 uchwalonej przez KNF. Wspétczynnik M4 wynidst
na grudnia 2010 r. 1,043. Normy ptynnosci krotkoterminowej M1 i M2 zostaty utrzymane na bezpiecznym poziomie
odpowiednio 332,35 tys. PLN i 2,012. W ciggu 2010 r. limit pasywéw, wynikajacy z ,,Ustawy o listach zastawnych
i bankach hipotecznych” utrzymywany byt na Srednim poziomie 66,04%. W 2010 r. limit ten nie byt przekroczony.
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Bank dazy do zniwelowania niedopasowania struktury aktywéw do finansujgcych je pasywoéw oraz zwiekszenia
stabilnoSci zrédet finansowania poprzez wydtuzanie okresu wymagalno$ci dtugoterminowych listéw zastawnych oraz
zacigganie zobowigzaf dtugoterminowych z tytutu pozyczek i depozytéw w innych bankach. Na koniec 2010 roku
Srednia wymagalno$é emitowanych listéw zastawnych wynosita 1,75 lat dla hipotecznych i 2,54 lat dla publicznych
listéw zastawnych, natomiast Srednia wymagalno$¢ zaciggnietych dtugoterminowych depozytéw wyniosta 0,88 roku.
Wyemitowane w 2010 r. hipoteczne listy zastawne maja Srednig wymagalnos¢ 3,83 lat a publiczne listy zastawne
4,92 lat natomiast przyjete dtugoterminowe depozyty majg Srednig wymagalnos¢ wynoszaca 0,95 roku.

IV.4 Ryzyko operacyjne

Proces ograniczania ryzyka operacyjnego w BRE Banku Hipotecznym realizowany jest poprzez kontrole, transfer
ryzyka, plany awaryjne, plany zachowania ciggtosci dziatania, oraz zlecanie czynnosci na zewnatrz (outsourcing).
Pomiar ryzyka operacyjnego dokonywany jest poprzez stosowanie zaréwno metod jakoSciowych i iloSciowych,
ktére dopetniajg sie wzajemnie w ocenie profilu ryzyka Banku. Ryzyko monitorowane jest za pomoca wdrozonych
mechanizméw i procedur kontroli wewnetrznej, w oparciu o Kluczowe Wskazniki Ryzyka ( KRI — Key Risk Indicator)
oraz statystyki zdarzef strat operacyjnych.

IV.5 Ryzyko inwestycji w listy zastawne

Listy zastawne sg instrumentem finansowym o niskim ryzyku inwestycyjnym, wynikajagcym z wymogow wielostop-
niowego zabhezpieczenia ich emisji i obrotu przez emitenta, zgodnych z Ustawg o listach zastawnych i bankach
hipotecznych. Do wysokiego bezpieczenstwa inwestowania w tego typu papiery przyczynia sie rowniez prowadzona
przez Bank od wielu lat konserwatywna polityka wyceny nieruchomosci, stanowigcych ich zabezpieczenie. Poza
spetnianiem przez Bank szeregu wymogéw ustawowych, majac na uwadze bezpieczefistwo inwestowania w listy
zastawne w warunkach ostabienia tempa wzrostu gospodarczego, Zarzad Banku podjat decyzje o zwiekszeniu
dobrowolnego nadzabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych z dotychczasowego poziomu 3 proc. do 10 proc.
oraz publicznych listéw zastawnych z 3 do 6 proc. Faktyczne nadzabezpieczenie kapitatowe na koniec 2010 r wynio-
sto odpowiednio 53,74% w rejestrze hipotecznych i 28,65% w rejestrze publicznych listéw zastawnych. Faktyczne
nadzabezpieczenie odsetkowe na koniec 2010 r wyniosto odpowiednio 20,05% w rejestrze hipotecznych i 31,62%
w rejestrze publicznych listéw zastawnych.

Wzrost atrakcyjnosci inwestycji w tego typu papiery wynika réwniez z faktu, ze listy zastawne emitowane przez
banki hipoteczne moga stanowic zabezpieczenie kredytu lombardowego jak réwniez transakcji repo realizowanych
z bankami.
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V. Pozostate informacje

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byty transakcjami typowymi i rutynowymi,
zawartymi na warunkach nie odbiegajacych od rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci
operacyjnej, prowadzonej przez Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach zwyktej
dziatalnoSci operacyjnej obejmuja kredyty, depozyty oraz transakcje w walutach obcych. Informacje nt transakcji
Banku z podmiotami powigzanymi zawarte sg w Nocie 38 Sprawozdania Finansowego.

Kredyty, depozyty i ich oprocentowanie

Zobowigzania wobec innych bankéw z tytutu depozytéw terminowych wyniosty na koniec 2010 r. 331 262 tys. PLN. Srodki
na rachunkach biezacych oraz depozyty terminowe od klientéw korporacyjnych wyniosty tacznie 210 350 tys. PLN.

Depozyty terminowe 331262 325 239
Kredyty i pozyczki otrzymane 993 094 1234 600
Zobowiazania wobec innych bankéw, razem 1324 356 1559 839
Klienci korporacyjni: 240 837 239 688
Srodki na rachunkach biezgcych 146 551 122 945
Depozyty terminowe 63 799 114 032
Inne zobowigzania (z tytutu) 30 487 2711

Klienci indywidualni:

Srodki na rachunkach biezgcych 169 218
Depozyty terminowe o o]
— zobowiazania z tytutu zabezpieczen pienieznych o o
— pozostate 65 49
Klienci sektora budzetowego: 104 169
Zobowiagzania wobec klientow, razem 242 665 239 949

Podstawowe zmienne stopy procentowe stosowane w Banku dla kredytéw oparte sg na stopie procentowej LIBOR
lub EURIBOR dla kredytéw walutowych oraz WIBOR dla kredytéw ztotéwkowych. Wysoko$¢ oprocentowania kredytu
w danym dniu jest rowna sumie marzy Banku ustalonej w umowie i stopy bazowej.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
BRE BANKU HIPOTECZNEGO SA
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Efektywne stopy procentowe dla instrumentow
finansowych w podziale na waluty 2010

PLN EUR usD PLN EUR usD

Aktywa % % % % % %
Naleznosci od bankow - - - - 0,20

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 6,88 3,67 2,58 6,61 2,97 3,35

Zobowigzania % % % % % %

Zobowigzania wobec bankdw 5,52 1,83 0,73 8 1,58 1,67

Zobowiazania wobec klientéw 1,19 0,25 0,20 1,72 0,23 0,20

Zdarzenia po dacie bilansowej

W dziatalnosci Banku nie nastgpity zadne zdarzenia po dacie bilansowej, oczym mowa w Nocie 41 Sprawozdania
Finansowego.

VI. Cele i zamierzenia banku w 2011 r.

Cele Banku na 2011 rok zaktadajg znaczgcy przyrost portfela kredytowego i w efekcie zwiekszenie sumy bilansowej
do jej poziomu sprzed kryzysu. Bank zamierza by¢ aktywnym kredytodawca na rynku, dziatajacym w segmencie
prestizowych projektéw komercyjnych Sredniej skali, finansowanych kredytem do kwoty 20 mln EUR.

Gtéwnymi celami pozostaja:
. zwiekszenie wolumenu portfela kredytowego o o k. 1 mld PLN poprzez pozyskanie nowych, atrakcyjnych pro-
jektéw do sfinansowania

. kontynuacja polityki kredytowej zaktadajacej koncentracje przede wszystkim na refinansowaniu gotowych
obiektéw komercyjnych oraz finansowaniu deweloperskich projektéw komercyjnych

. kontynuacja polityki cenowej i realizacja obecnego poziomu marz kredytowych

. uplasowanie emisji listdw zastawnych do tgcznej kwoty 750 mln PLN (w tym nowe emisje — 9o min PLN)

. utrzymanie wysokiego poziomu bezpieczenstwa portfela kredytowego poprzez konserwatywne podejscie

do oceny ryzyka

. utrzymanie wysokiej jakosci portfela kredytowego poprzez monitoring i odpowiednie zarzadzanie naleznoSciami
nieregularnymi

. wdrozenie IRB — metody nadzorczych wag ryzyka, stosowanej do wyznaczania wymogoéw kapitatowych ade-
kwatnych do ponoszonego przez Bank ryzyka kredytowego (Bank planuje ztoZzenie do KNF wniosku oprzejscie
na IRB do kofica marca 2011)

Osiagniecie podstawowego celu jakim jest zrealizowanie najwyzszego wyniku finansowego bedzie zalezato od kosztow
refinansowania dziatalnosci Banku, na ktére ma on bardzo ograniczony wptyw. Tak jak dotychczas podstawowym
Zzrédtem refinansowania dziatalnosci Banku bedg emisje listow zastawnych.

W polityce refinansowania swojej dziatalnosci Bank bedzie dgzyt do refinansowania dziatalnosci réwniez za posred-
nictwem emisji obligacji i srodkéw pozyskanych z depozytéw terminowych oraz do zabezpieczenia ryzyka stopy
procentowej, walutowego i ptynnosci. Bank przewiduje takze wspétprace z bankami krajowymi i zagranicznymi
w zakresie operacji rynku pienieznego, walutowego i transakcji pochodnych.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
BRE BANKU HIPOTECZNEGO SA
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W 2011 r. nadal wazne pozostanie efektywne zarzadzanie kosztami, w celu ich racjonalizacji i ograniczenia. Celem
pozafinansowym bedzie wprowadzenie nowoczesdniejszego i bardziej efektywnego stylu pracy poprzez wykorzystanie
nowych rozwigzaf technologicznych, lepsza organizacje zarzagdzania dokumentami i danymi w systemach IT.

Celem rynkowym Banku pozostaje utrzymanie wiodacej pozycji wsréd krajowych bankéw hipotecznych oraz realizowa-
nie misji czotowego kredytodawcy w obszarze nieruchomosci komercyjnych i wiodgcego emitenta listéw zastawnych.

W 2011 roku Bank bedzie takze dalej aktywnie rozwijat ustugi doradcze dla rynku nieruchomosci komercyjnych,
stanowigce wazne uzupetnienie oferty kredytowej.

VII. Wtadze Banku

Akcjonariusze

Struktura wtasnoSciowa kapitatu akcyjnego BRE Banku Hipotecznego

BRE Holding Sp. z o.0. 75,71% 1325 000 1325 000
BRE Bank SA 24,29% 425 000 425 000
Razem 100% 1750 000 1750 000

Zarzad

W 2010 r. Zarzad Banku petnit swoje funkcje w sktadzie:

. Piotr Cyburt — Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny Banku

. Sven-Torsten Kain — Cztonek Zarzadu, Dyrektor Banku

. Krzysztof Czerkas  — Cztonek Zarzadu, Dyrektor Banku

Informacja o wynagrodzeniach Cztonkéw Zarzadu podana jest w Nocie 38 Sprawozdania Finansowego Banku.

Rada Nadzorcza

Wedtug stanu na dziefi 31.12.2010 r. w sktad Rady Nadzorczej Banku wchodzili:
. Hans-Dieter Kemler — Przewodniczacy

. Maciej Biefikowski

. Jolanta Daniewska

. Karin Katerbau

. Wiestaw Thor

. Anna Winiarska

. Maria Wojsiat-Przedpetska

Zgodnie ze Statutem BRE Banku Hipotecznego SA, Walne Zgromadzenie w formie uchwaty podejmuje decyzje
co do wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz okreélenia zasad ich wynagradzania. Ustalanie warunkéw
kontraktéw i wynagrodzef dla cztonkéw Zarzadu Banku nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej. Bank i jednostki z nim
powigzane nie zawieraty innych transakcji z Cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej lub osobami z nimi spokrewnionymi.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
BRE BANKU HIPOTECZNEGO SA



2010 | BREHIPOTECZNY RAPORT ROCZNY

VIII. Informacja o wyborze audytora

W dniu 22.06.2010 Bank zawart umowe na badanie sprawozdania finansowego z podmiotem uprawnionym do przepro-
wadzenia takiego badania — firmg PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. (PwC). tgczna wysokos¢ wynagrodzenia PwC
z tytutu badania sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego SA i pakietéw konsolidacyjnych za okres
od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. wynosi 183 tys. PLN, z czego w 2010 r. zostata zaptacona kwota 97,6 tys. PLN.

IX. OSwiadczenia Zarzadu
Prawdziwos¢ i rzetelnoS¢é prezentowanych sprawozdan

Zarzad BRE Banku Hipotecznego SA o Swiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy:

. roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasada-
mi rachunkowo$ci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa
BRE Banku Hipotecznego oraz jego wynik finansowy,

. sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci za 2010 r. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
BRE Banku Hipotecznego, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozef.

Wybér podmiotu uprawnionego

Podmiot uprawniony do badania sprawozdai finansowych, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego
BRE Banku Hipotecznego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci spetnili
warunki wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii obadaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

o~ (. /W

Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain KrzysztofCzerkas
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

SPRAWOZDANIE ZARZADU
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Opinia Niezaleznego Biegtego Rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
BRE Banku Hipotecznego S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zatagczonego sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego S.A. (zwanego dalej
»Bankiem”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Armii Ludowej 26, obejmujacego:

(@ sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziei 31 grudnia 2010 r., ktére po stronie aktywéw oraz
zobowigza# i kapitatu wtasnego wykazuje sume 4.100.931 tys. zt;

(b) rachunek zyskdw i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujgcy zysk netto w kwocie 30.854 tys. zt;

(© sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujgce dochody catko-
wite w kwocie 30.706 tys. zt,

(d) sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujace zwiekszenie
kapitatu wtasnego okwote 30.559 tys. zt;

(e) sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujace wyptywy
pieniezne netto w kwocie 27.739 tys. zt;

(f) informacje dodatkowa oprzyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci
odpowiedzialny jest Zarzad Banku.

Zarzad Banku oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. orachunkowosci
(,Ustawa orachunkowo$ci” — Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6Zzn. zm.).

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii osprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego badania.
Badanie przeprowadziliSmy stosownie do:

(@ przepisoéw rozdziatu 7 Ustawy orachunkowosci;
(b) krajowych standardow rewizji finansowej wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

Badanie zostato zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyskaé wystarczajacg pewnosé, ze sprawozdanie finan-
sowe nie zawiera istotnych btedéw i przeoczen. Badanie obejmowato miedzy innymi sprawdzenie, na podstawie
wybranej proby, dowoddéw potwierdzajgcych kwoty i informacje wykazane w sprawozdaniu finansowym. Badanie
obejmowato réwniez ocene zasad rachunkowosci stosowanych przez Bank oraz istotnych oszacowafn dokonywanych
przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego, a takze ogdlng ocene jego prezentacji. Uwazamy, ze nasze badanie
stanowito wystarczajacg podstawe dla wyrazenia opinii.

OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA
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Naszym zdaniem, zatagczone sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

(@ zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci;

(b) jest zgodne w formie i treSci z obowigzujgcymi Bank przepisami prawa oraz statutem Banku;

(©) przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowg Banku na dziefi 31 grudnia 2010 r. oraz wynik
finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Sp6tki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. uwzgled-
niajg postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa pafnstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (,,Rozporzadzenie” — Dz.
U. nr 33 poz. 259) i sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Przeprowadzajgcy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., sp6tki wpisanej na liste podmiotéw upraw-
nionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Adam Celinski

Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 90033

Warszawa, 18 marca 2011 I.

OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA
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Raport Niezaleznego Biegtego Rewidenta z badania
sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 1.

Raport Niezaleznego Biegtego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego S.A.

Niniejszy raport zawiera 24 kolejno ponumerowane strony i sktada sie z nastepujacych czeSci:

I. Ogblna charakterystyka Banku

....................................................................................................................... 32
II. Informacje dotyczace przeprowadzonego badani@......ceeeeeeuiiiiiiiiiiiiiiiieeeee et e e e e e e e e e e e e 33
Ill. Charakterystyka wynikéw i sytuacji finansowej jedNOStKi..uuuuiiieeeiiiiiiiiiiiiieriirerreeeeee e e eeaeaaeees 33
IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finanSoWeZ0 .......uuuuueiiiiiiiiiieeieeeeee e e ee e e e e e e 35
V. Stwierdzenia niezaleznego biegtego reWIideNta....ccciiiiiiiiiiiiiiiee et e e ee e e eeee e e e e e eeeeesesansaaanes 46
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|. Ogblna charakterystyka Banku

(@ Bankrozpoczat dziatalnosé 1 grudnia 1999 r. Akt zatozycielski Banku sporzgdzono w formie aktu notarialnego
w Kancelarii Notarialnej notariusza Pawta Cupriaka w Warszawie przy Al. Jana Pawta Il 15, w dniu 18 marca 1999 .
i zarejestrowano w Rep. A Nr1186/99. W dniu 27 marca 2001 r. Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy
XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat wpisu Banku do Rejestru Przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000003753.
(b) Dla celéw rozliczeh z tytutu podatkéw Bankowi nadano dnia 27 kwietnia 1999 r. numer NIP 526-23-16-250.
Dla celéw statystycznych Bank otrzymat dnia 26 kwietnia 1999 r. numer REGON 014953634.
(©) Zarejestrowany kapitat zaktadowy Banku na dzief 31 grudnia 2010 r. wynosit 175.000 tys. zt i sktadat sie
z 1.750.000 akcji o wartosci nominalnej 100 zt kazda.
(d) W badanym okresie przedmiotem dziatalnoSci byto Swiadczenie ustug bankowych na rzecz oséb fizycznych
i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej zaréwno
w ztotych polskich jak i w walutach, a w szczegélnosci:
= udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,
= udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorcg, gwarantem lub poreczycielem sptaty
kredytu do petnej wysokosci wraz z naleznymi odsetkami sg Narodowy Bank Polski, Europejski Bank Central-
ny, rzady lub banki centralne pafistw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wsp6tpracy Gospodarczej
i Rozwoju, z wytgczeniem panstw, ktére restrukturyzuja lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne
w ciggu ostatnich 5 lat, oraz kredytéw zabezpieczonych gwarancja lub poreczeniem Skarbu Pahstwa.
(€) W roku obrotowym cztonkami Zarzagdu Banku byli:

= Piotr Cyburt — Prezes Zarzadu;
= Sven-Torsten Kain — Cztonek Zarzadu;
= Krzysztof Czerkas — Cztonek Zarzadu;.

(f) Jednostkami powigzanymi z Bankiem sa:
= Commerzbank AG — jednostka dominujaca najwyzszego szczebla
= BRE Bank SA — jednostka dominujaca wyzszego szczebla
= BRE Holding Sp. z 0.0. — jednostka dominujaca
= Bankowy Dom Hipoteczny Sp. z 0.0. — sp6tka zalezna
= oraz sp6tki nalezace do Grupy kapitatowej jednostki dominujacej w stosunku do Banku.

(g) Bank wchodzi w sktad grupy kapitatowej, w ktdrej jednostka dominujgca wyzszego szczebla sporzadza skon-
solidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Korzystajac z mozliwosci wyboru zasad rachunkowoSsci przewi-
dzianej przepisami Ustawy, poczawszy od roku 2006, Bank sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF
zatwierdzonymi przez Unig Europejska.

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego Banku zgodnie z tymi standardami zostata podjeta przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwata
nr 22 z dnia 22 marca 2006 r.

OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA



2010 | BREHIPOTECZNY RAPORT ROCZNY

Il. Informacje dotyczgce przeprowadzonego badania

(@ PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata wybrana na biegtego rewidenta Banku uchwata nr 15/2009 Rady
Nadzorczej z dnia 2 czerwca 2009 r. na podstawie paragrafu 3 pkt 8 Regulaminu Rady Nadzorczej Banku.

(b) PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie sg niezalezni
od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. obiegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdah finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz. U. Nr 77, poz. 649).

(c) Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 22 czerwca 2010 r. w okresie:
= badanie wstepne — od 6 grudnia 2010 r. do 22 grudnia 2010 r.;
= badanie koficowe — od 3 stycznia 2011 r. do 18 marca 2011 r..

lll. Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowe] jednostki

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wptywu inflacji. 0gélny wskaznik zmian poziomu cen towardéw i ustug kon-
sumpcyjnych (od grudnia do grudnia) wyniést w badanym roku 3,1 % (2009 r.: 3,5%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania sprawozdania finansowego.

. Suma bilansowa Banku zmniejszyta sie z poziomu 4.464.942 tys. zt na dziefi 31 grudnia 2009 1. do 4.100.931 tys. zt
na koniec badanego okresu, tj. 0 364.011 tys. zt (8%). Zmiana sumy bilansowej wynikata gtéwnie ze spadku
salda kredytow i pozyczek udzielonych klientom o0 337.613 tys. zt. Nizsze zapotrzebowanie Banku na finanso-
wanie spowodowato spadek zobowigzaf wobec innych bankéw o 235.483 tys. zt, a takze spadek zobowigzaf
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych o 161.085 tys. zt.

. Spadek salda kredytéw i pozyczek byt wynikiem zgodnych z harmonogramem sptat istniejacych kredytéw oraz
sptaty catej kwoty zadtuzenia jednego z kredytobiorcéw w wysokosci 22.557 tys. zt. Pomimo przywrdcenia akcji
kredytowej, sptaty te nie zostaty wystarczajagco skompensowane nowo udzielonymi kredytami.

. Wartos¢ srodkéw pienieznych utrzymywanych w kasie i w banku centralnym zmniejszyta sie w stosunku do koh-
ca 2009 roku o0 1.361 tys. zt do poziomu 13.319 tys. zt na 31 grudnia 2010 r. Jednoczes$nie, gtéwnie na skutek
zlikwidowania lokat utrzymywanych w innych bankach, wartos¢ naleznosci od bankéw spadta w stosunku
do konca poprzedniego roku obrotowego o 6.402 tys. zt i wyniosta 377 tys. zt na koniec badanego roku.

. Saldo lokacyjnych papieréw wartosciowych, tj. bonéw skarbowych oraz bonéw pienieznych NBP, w ktérych
Bank lokuje nadwyzki finansowe, wyniosto 287.823 tys. zt na koniec 2010 r. i byto nizsze 0 20.983 tys. zt
w poréwnaniu do salda na 31 grudnia 2009 r.

. Udziat zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych w sumie bilansowej nie zmienit sie i wy-
niést 50% na koniec 2010 r. i na koniec 2009 r., udziat zobowigzafn wobec innych bankéw zmalat z 35% na ko-
niec 2009 r. do 32% na koniec 2010 r., za$ udziat zobowigzah wobec klientéw wzrést z 5% na koniec 2009 r.
do poziomu 6% w na koniec 2010 r., co 0 znacza przesuniecie struktury finansowania w kierunku tafszych
Zrodet tj. dtuznych papieréw wartosciowych i depozytéw klientow.

OPINIA NIEZALEZNEGO
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. Nizsze zapotrzebowanie Banku na finansowanie wptyneto na spadek salda zobowigzan wobec innych Bankéw
w stosunku do kofica roku ubiegtego 0 235.483 tys. zt do poziomu 1.324.356 tys. zt. na 31 grudnia 2010 1.

. Zysk brutto wynidst w 2010 roku 37.798 tys. zt i byt wyzszy niz w 2009 roku o 5.324 tys. zt, tj. 0 16%. Rentow-
nos¢ brutto wzrosta z 12% w 2009 roku do 17% w 2010 roku.

. Wzrost zysku brutto byt spowodowany gtéwnie wzrostem wyniku z tytutu odsetek do poziomu 71.072 tys. zt
(wzrost o 3.174 tys. zt, tj. 5% w poréwnaniu do 2009 r.) oraz wyniku na dziatalnoSci handlowej do poziomu
6.329 tys. zt (wzrost 0 4.938 tys. zt, tj. 355% w poréwnaniu do 2009 r.), skompensowanym spadkiem wyniku
z tytutu optat i prowizji do 284 tys. zt (0 1.610 tys. zt, tj. 0 85%).

. Wynik z tytutu odsetek wzrést w 2010 r. 0 3.174 tys. zt., tj. 0 5% w stosunku do roku poprzedniego dzieki
obnizeniu kosztéw finansowania za sprawa wyzszego udziatu finansowania hipotecznymi listami zastawnymi
i depozytami od klientéw w finansowaniu ogétem.

. Obcigzenie wyniku brutto z tytutu podatku dochodowego w 2010 r. wyniosto 6.944 tys. zt. i spadto 0 233 tys.
zt., tj. 0 3% w stosunku do roku poprzedniego.

. Zysk netto biezgcego roku obrotowego wynidst 30.854 tys. zt i byt wyzszy o 5.557 tys. zt od zysku netto osigg-
nietego w 2009 roku.

. Wskaznik zwrotu z kapitatu, liczony jako zysk netto w stosunku do Sredniej wartosci kapitatow wtasnych wzrést
z 8% w roku 2009, do 9% w roku badanym.

. Bank w 2010 roku wypracowat catkowite dochody w wysokosci 30.706 tys. zt, ktére sktadaty sie z zysku netto
w wysokosci 30.854 tys. zt oraz straty z tytutu przeszacowania aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy
w wysokosci 148 tys. zt.

. Wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca na dzief 31 grudnia 2010 r. wyniosta 58,00% . Na dziefi 31 grud-
nia 2009 r. wartos¢ tego wspétczynnika wynosita 36,62%.

. W 2010 roku nie wystapity w Banku przekroczenia limitu pasywéw okreSlonego w art. 15 Ustawy o listach zas-
tawnych i bankach hipotecznych oraz norm ptynnosciowych okreslonych w uchwale KNF 386/2008 z 17 grud-

nia 2008 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kontynuacji dziatalnosci.
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na 31 grudnia 2010 r.

Komentarz | 31:12-2010 1. [ 31.12.2009 T. Zmiana| Zmiana | 31.12.2010. | 31.12.2009 1.
tys. zt tys. zt tys. zt (%) | struktura (%) | struktura (%)

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 1 13.319 14.680 (1.361) (9) 0,3 0,3
Naleznosci od bankéw 2 377 6.779 (6.402) (94) - 0,2
Pochodne instrumenty finansowe 3 5.013 1.349 3.664 272 0,1

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 3.769.131  4.106.744  (337.613) ®) 91,9 92,0
Lokacyjne papiery wartoSciowe 5 287.823 308.806 (20.983) (%) 7,0 6,9
Aktywa zastawione 2.079 2.743 (664) (24) 0,1 0,1
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65

WartoSci niematerialne 6 1.995 2.160 (165) 8) 0,1

Rzeczowe aktywa trwate 7 9.027 8.408 619 7 0,2 0,2
Aktywa z tytutu odroczonego o i 5 1 02 02
podatku dochodowego

Inne aktywa 4.052 5.863 (1.811) (31 0,1 0,1
Aktywa razem 4.100.931  4.464.942 (364.011) 8) 100 100
KAPITALY | ZOBOWIAZANIA

Zobowiagzania razem 3.732.565  4.127.135 (394.570) (10) 91,0 92,4
Zobowiazania wobec innych bankéw 8 1324356 1.559.839  (235.483) (15) 32,3 34,9
Pochodne instrumenty finansowe 9 1.601 2346 (745) (32) 0,1 0,1
Zobowigzania wobec klientow 10 242.665 239.949 2.716 1 5,9 5,4
i:g?ev:éaxw;?té;zitouvv;:?IS“ Sbanvel 11 2.060.385 2.221.470  (161.085) @ 50,2 49,7
Zobowigzania podporzadkowane 12 100.251 100.265 (14) - 2,4 2,2
Pozostate zobowigzania 13 3.307 3.266 41 1 0,1 0,1
Kapitat wtasny 14 368.366 337.807 30.559 9 9,0 7,6
Kapitat podstawowy 15 175.000 175.000 - - 4,3 3,9
Zyski zatrzymane 193.404 162.697 30.707 19 4,7 3,7
Inne pozycje kapitatu wtasnego (38) 110 (148) (135)

Kapitat wtasny i zobowiazania razem 4.100.931  4.464.942  (364.011) 8) 100 100
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Rachunek zyskéw i strat
Za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 1.

FANIEE] Zmiana 2010 T. 2009 T.
_ > tys. i strukiig (D/O) strukitg (%)
97,

Przychody z tytutu odsetek 218.003 261.546 (43.543) (17) 96,1
Koszty odsetek (146.931)  (193.648) 46.717 (24) 77,8 82,2
Przychody z tytutu optat i prowizji 1.405 3.221 (1.816) (56) 0,6 1,2
Koszty z tytutu optat i prowizji (1 121) (1. 327) 206 (16) o, 6 o, 6

Wynik z pozycji wymiany 2.830 1.858

Wynik na pozostatej dziatalnosci

handlowej 3.499 (467) 3.966 (849) 1,6 0,2
Pozostate przychody operacyjne 1.009 1.170 (161) (14) 0,4 0,4
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci

. .6 s ,

el e 19 (5.067) (4.670) (397) 9 2,7 2,0
0Ogblne koszty administracyjne 20 (32.086) (31.451) (635) 2 17,0 13,4
Amortyzacja 21 (3.286) (3.213) (73) 2 1,7 1,4
Pozostate koszty operacyjne (457) (545) 88 (16)
Podatek dochodowy 22 (6.944) (7.177)
Przychody ogdtem 226.746 267.795 (41.049) (15) 100
Koszty ogotem (188.948)  (235.321) 46373 (20) 10

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 1.

KAPITALY | ZOBOWIAZANIA Komernin 31.12.2010 I. 31.12.2009 I.

tys. zt tys. zt

Zysk/strata z tytutu wartosci
8 6 8
godziwej pap. wart. dostepnych do sprzedazy (@48) (54) 20 (58)
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Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowa
oraz wyniki finansowe Banku

Dziatalnos¢ gospodarczg Banku, jego wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje majgtkowa i finansowg na dziefi
bilansowy w poréwnaniu do okreséw poprzedzajgcych charakteryzuja nastepujace wskazniki (1):

31.12.2010 I. 31.12.2009 T.
/ 2010T. / 2009T.

Wskazniki rentownosci

Wskaznik zwrotu kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / Srednie aktywa netto) (4) 9% 8%
Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / Srednie aktywa netto

bez uwzglednienia wyniku okresu) 9% 8%
Wskaznik zwrotu aktywow (zysk brutto za okres obrotowy / Sredni stan aktywow) (4) 1% 1%
Rentownos$¢ brutto (zysk brutto za okres obrotowy / przychody ogétem) 17% 12%
Stopa przychodu odsetkowego z aktywow pracujacych o o
(przychody z tytutu odsetek / Sredni stan salda aktywdw pracujacych) 5% 6%
Wskaznik kosztéw / przychoddéw (ogdlne koszty administracyjne o o
/ wynik na dziatalnosci bankowej) (2) 43% 46%
Wskazniki zadtuzenia

Ct{na §r.odk6w obcych (kosjzt ijsetek za okres obrotowy (3%) (s%)
/ Sredni stan salda zobowigzan odsetkowych) (4)

quiak sjrodkéw w&as[wych w pasywach (Srednie kapitaty wtasne 8% 2%
/ $rednie pasywa ogbtem) (4)

Udziat kredytow w aktywach (Sredni stan nalezno3ci od bankéw i klientéw brutto o o
/ Sredni stan aktywow ogdtem) (4) 92% 92%
Udziat kredytéw z utrata wartosci w kredytach ogétem 3,05% 1,13%
Udziat aktywow pracujgcych w aktywach ogotem (3) 99% 99%
Wskazniki rynku kapitatowego

Zysk na 1 akcje 17,63 zt 14,46 zt
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 210,49 zt 193,03 zt
Inne wskazniki

Wskaznik ptynnosci do 1 miesigca 58,00% 36,62%
Fundusze wtasne wg Uchwaty KNF 381/2008 435.506 tys. zt  423.673 tys. zt

Catkowity wymog regulacyjny wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych zaangazowan

324 tys. zt .585 tys. zt
kapitatowych (catkowity regulacyjny wymog kapitatowy wg Uchwaty KNF 76/2010) gr2B24 e et R85 S 2

Wspétczynnik wyptacalnosci wg Uchwaty KNF 76/2010 12,79% 11,51%

(1)  WartoSci poszczegdlnych wskaznikdw moga byc r6zne od wskaznikéw przedstawionych w sprawozdaniu finan-
sowym ze wzgledu na odmienny sposo6b kalkulacji

(2) Wynik na dziatalnoSci bankowej rozumiany jako wynik brutto pomniejszony o o gélne koszty administracyjne,
wynik odpiséw (netto) z tyt. utraty wartoSci kredytow i pozyczek oraz pozostate przychody i koszty operacyjne.

(3) W aktywach pracujgcych nie wyeliminowano nalezno$ci odsetkowych.

(4) Stany Srednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszczeg6lnych pozycji na poczatku i koficu
biezacego i poprzedniego okresu obrotowego.

(5) Wartosci liczone w oparciu o niezdyskontowane przeptywy pieniezne
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Bilans na dzieh 31 grudnia 2010 .
1. Kasa, operacje z bankiem centralnym

Na dzief 31 grudnia 2010 r. saldo pozycji ,,Kasa, operacje z bankiem centralnym” wynosito 13.319 tys. zt w porow-
naniu do 14.680 tys. zt na koniec roku 2009 (spadek o 1.361 tys. zt, tj. 0 9%).

Bank naliczat i utrzymywat rezerwe obowiazkowa zgodnie z Uchwatg Nr 15/2004 Zarzadu Narodowego Banku Polskiego
z dnia 13 kwietnia 2006 r. w sprawie zasad i trybu naliczania oraz utrzymywania przez banki rezerwy obowiazkowej.

Deklarowana rezerwa obowigzkowa w NBP do utrzymywania w okresie od 31 grudnia 2010 r. do 30 stycznia 2011 1.
wyniosta 7.075 tys. zt.

2. NaleznoSci od bankow

Na dzief 31 grudnia 2010 r. saldo naleznosci od bankéw wynosito 377 tys. zt i w poréwnaniu do kofica 2009 roku
spadto 0 6.402 tys. zt, tj. 0 94%.

Na saldo naleznosci od bankéw na dziefi 31 grudnia 2010 r. sktadaty sie wytgcznie rachunki biezgce.
3. Pochodne instrumenty finansowe (aktywa)

Saldo pozycji pochodnych instrumentéw finansowych wyniosto na dzief bilansowy 5.013 tys. zt i w poréwnaniu
do kofica poprzedniego roku wzrosto 0 3.664 tys. zt, tj. 0 272%.

Na dzief bilansowy saldo pozycji byto w catosci efektem wyceny walutowych instrumentéw pochodnych.

Na dzief bilansowy tagczna wartos¢ bazowa pochodnych instrumentéw finansowych w portfelu Banku wyniosta
456.563 tys. zt., w tym walutowych instrumentédw pochodnych 352.405 tys. zt oraz instrumentéw pochodnych na stope
procentowa 104.158 tys. zt.

4. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Na dziefi 31 grudnia 2010 r. saldo kredytéw i pozyczek udzielonych klientom wynosito 3.769.131 tys. zt netto i w poréw-
naniu do 31 grudnia 2009 roku spadto 0 337.613 tys. zt, tj. 0 8%. Udziat tej pozycji w sumie bilansowej ksztattowat

sie na zblizonym poziomie i na dziefi 31 grudnia 2010 r. wynidst 91,9%, a na koniec roku ubiegtego 92,0%.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ kredytéow i pozyczek na 31 grudnia 2010 r. wynosity 20.945 tys. zt w poréwnaniu
do 15.878 tys. zt na koniec 2009 .
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a)  struktura rodzajowa portfela kredytowego

Na portfel kredytowy brutto w kwocie 3.790.076 tys. zt. na 31 grudnia 2010 r. sktadaty sie kredyty udzielone klien-
tom korporacyjnym, ktére wynosity 3.162.523 tys. zt brutto, kredyty udzielone jednostkom sektora budzetowego
w kwocie brutto 521.812 tys. zt oraz kredyty dla oséb indywidualnych w kwocie brutto 105.741 tys. zt. Spadek
naleznosci brutto w poréwnaniu do kofica ubiegtego roku wynikat gtéwnie ze spadku wartosci portfela kredytéw
dla klientéw korporacyjnych 0 266.442 tys. zt oraz kredytéw dla jednostek samorzgdu terytorialnego 0 62.273 tys. zt,
a takze spadku portfela brutto kredytéw dla klientéw indywidualnych o 3.831 tys. zt. Zmiana ta byta spowodowana
gtoéwnie harmonogramowymi sptatami kredytéw. Jednoczeénie Bank kontynuowat przyjeta strategie sprzedazowa
zaktadajgcg zaprzestanie udzielania kredytéw klientom indywidualnym i koncentrowat sie na kredytowaniu klientéw
korporacyjnych.

b)  struktura jakoSciowa portfela kredytowego

Wartos¢ naleznosci brutto z utratg wartosci w poréwnaniu do kofica 2009 r. wzrosta o  69.057 tys. zti na 31 grudnia
2010 r. wyniosta115.670 tys. zt. Wzrostowi naleznosci brutto z utratg wartosci towarzyszyt wzrost wartosci odpiséw
aktualizujacych na ekspozycje analizowane indywidualnie o 8.112 tys. zt do poziomu 16.656 tys. zt, czego skutkiem
byt spadek pokrycia wartosci kredytéw i pozyczek, dla ktérych stwierdzono utrate wartosci odpisami aktualizujgcymi
0 4 punkty procentowe do poziomu 14%. Warto$¢ bilansowa naleznosci brutto objetych analizg portfelowa wyniosta
3.674.406 tys. zt na 31 grudnia 2010 r. i zmalata w poréwnaniu do kofica roku ubiegtego 0 401.603 tys. zt. Spadko-
wi naleznosci towarzyszyt spadek odpiséw aktualizujgcych na ekspozycje analizowane portfelowo o 3.045 tys. zt
do poziomu 4.289 tys. zt. Powyzszy spadek byt konsekwencjg corocznej aktualizacji wskaznikéw wykorzystywanych
do kalkulacji rezerwy portfelowej. Pokrycie odpisami portfela naleznosci, dla ktérych nie stwierdzono utraty war-
tosci, spadto w poréwnaniu do kofica roku ubiegtego i wyniosto 0,12% na dzief 31 grudnia 2010 r. (0,18% na dzieh
31 grudnia 2009 r.).

Z uwagi na fakt, ze w portfelu kredytowym dominujg ekspozycje zabezpieczone hipotecznie, dalsze ksztattowanie
sie parametréw jakoSciowych portfela kredytowego bedzie w znaczacy sposdb zalezato od sytuacji na rynkach
nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych.

5. Lokacyjne papiery wartoSciowe

Na dzief 31 grudnia 2010 r. saldo pozycji lokacyjnych papieréw wartoSciowych wynosito 287.823 tys. zt (308.806 tys. zt
na koniec poprzedniego roku) i w poréwnaniu do kofica ubiegtego roku zmniejszyto sie 0 20.983 tys. zt, tj. 0 7%.

Na dzief bilansowy cato$¢ salda stanowity dtuzne papiery wartoSciowe (bony pieniezne Narodowego Banku Polskiego
i bony skarbowe) klasyfikowane jako dostepne do sprzedazy.
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6 WartoSci niematerialne

Na 31 grudnia 2010 r. saldo wartoSci niematerialnych wynosito 1.995 tys. zt, co o znaczato spadek w stosunku
do konca ubiegtego roku o 165 tys. zt, tj. 0 8%.

W badanym okresie nastapito zwiekszenie wartosci brutto wartosci niematerialnych o 519 tys. zt. Wzrost ten wyni-
kat z poniesionych naktadéw na oprogramowanie komputerowe. Rdwnoczeénie warto$¢ odpiséw amortyzacyjnych
za badany rok wyniosta 684 tys. zt. (2009 r.: 752 tys. zt.)

Zuzycie warto$ci niematerialnych, mierzone jako stosunek umorzenia do warto$ci brutto, wynosito na dzief bilansowy
77%, czyli zwiekszyto sie 0 4 p.p. w stosunku do 31 grudnia 2009 r. (73%)

7. Rzeczowe aktywa trwate

Na dziefi bilansowy wartos¢ rzeczowych aktywéw trwatych wynosita 9.027 tys. zt i w poréwnaniu do 31 grudnia
2009 r. wzrosta o 619 tys. zt, tj. 0 7%. Na pozycje sktadaty sie: urzgdzenia techniczne o wartosci netto 5.204 tys. zt,
srodki transportu o wartoSci netto 1.647 tys. zt, pozostate Srodki trwate o wartosci netto 1.210 tys. zt oraz Srodki
trwate w budowie o wartoSci netto 966 tys. zt.

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych zwiekszyta sie w poréwnaniu do kofica poprzedniego roku o 1.109 tys. zt.
Wzrost ten wynikat gtéwnie z zakupu urzgdzef technicznych oraz maszyn o wartosci 1.872 tys. zt, inwestycji w srodki
trwate w budowie w wysokosci 966 tys. zt oraz zakupu Srodkéw transportu oraz pozostatych srodkéw trwatych

w tacznej wysokosci 791 tys. zt.

Zuzycie rzeczowych aktywow trwatych, mierzone jako stosunek umorzenia do wartosci brutto, wynosito na dzien
bilansowy 57% w poréwnaniu do 58% na dziefi 31 grudnia 2009 1.

8. Zobowigzania wobec innych bankow

Saldo pozycji zobowigzaf wobec innych bankéw na dzief 31 grudnia 2010 r. wynosito 1.324.356 tys. zt i w stosunku
do stanu na dzief 31 grudnia 2009 r. spadto 0 235.483 tys. zt, tj. 0 15%.

Na spadek zobowigzah wobec innych bankéw sktadat sie spadek zaciggnietych kredytéw o 241.506 tys. zt oraz wzrost
salda depozytéw terminowych o 6.023 tys. zt.

9. Pochodne instrumenty finansowe (pasywa)

Na dzief bilansowy wartos¢ pozycji pochodnych instrumentéw finansowych wynosita 1.601 tys. zt i w poréwnaniu
do poprzedniego roku zmniejszyta sie 0 745 tys. zt, tj. 32%.

Na omawiang pozycje sktadata sie ujemna wycena instrumentéw pochodnych na stope procentowg oraz walutowych
instrumentéw pochodnych.
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10. Zobowigzania wobec klientow

Wartos¢ zobowigzaf wobec klientéw na dzieh 31 grudnia 2010 r. wyniosta 242.665 tys. zt i byta wyzsza w poréwnaniu
z koficem poprzedniego roku obrotowego o 2.716 tys. zt, tj. 0 1%.

Najbardziej znaczacg pozycjg byty zobowigzania wobec klientéw korporacyjnych w kwocie 240.837 tys. zt, ktére
stanowity 99% tgcznego salda zobowigzah wobec klientéw. Na te kwote sktadaty sie gtéwnie depozyty z rachunkéw
zabezpieczajgcych kredytobiorcow.

11. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierdw wartoSciowych

Na dziefi 31 grudnia 2010 r. zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych wynosity 2.060.385 tys. zt
i byty nizsze 0 161.085 tys. zt, tj. 0 7% w poréwnaniu do salda na dzief 31 grudnia 2009 r.

W poréwnaniu do kofica ubiegtego roku nie ulegta istotnej zmianie struktura zobowigzaf z tytutu emisji papieréw warto-
Sciowych. Udziat zobowigzan z tytutu emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych w saldzie ogélnym wzrést z 92%
na koniec 2009 roku do 93% na koniec badanego okresu. Kwota zobowigzah z tytutu emisji hipotecznych i publicznych
listéw zastawnych na 31 grudnia 2010 r. wyniosta 1.926.383 tys. zt i byta nizsza 0 116.706 tys. zt w poréwnaniu do kofica
roku poprzedzajgcego. Pozostatg cze$¢ salda stanowity zobowigzania z tytutu emisji obligacji o wartosci 134.002 tys. zt
(spadek 0 44.379 tys. zt w pordwnaniu do kofica poprzedniego roku obrotowego), ktérych udziat w tacznej wartosci zo-
bowigzah z tytutu emisji papieréw wartosciowych spadt z 8% na 31 grudnia 2009 r. do 7% na koniec badanego okresu.

12. Zobowigzania podporzadkowane

Saldo zobowigzan podporzadkowanych wynosito na dzief 31 grudnia 2010 r. 100.251 tys. zt i byto nizsze w poréw-
naniu do kofica poprzedniego roku obrotowego o 14 tys. zt.

Podobnie jak na koniec poprzedniego okresu, na dziefi bilansowy saldo w catosci sktadato sie z pozyczki podpo-
rzadkowanej otrzymanej od BRE Banku SA o warto$ci nominalnej 100.000 tys. zt, ktéra zgodnie z decyzjg Komisji
Nadzoru Finansowego moze byé zaliczona do funduszy uzupetniajgcych Banku.

13. Pozostate zobowigzania

Na dziefh 31 grudnia 2010 r. pozostate zobowigzania wynosity 3.307 tys. zt i w poréwnaniu do poprzedniego roku
wzrosty o0 41 tys. zt, tj. 0 1%.
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14. Kapitat wtasny

Kapitat wtasny Dochody Transferna| Transfer na Tranere Kapitat wtasny
na dzien catkowite | fundusz ryzyka kapitat ZF SS na dzien
31.12.2009 I. razem ogolnego zapasowy 31.12.2010 I.

tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Kapitat podstawowy 175.000 - - - - 175.000
Pozostaty kapitat zapasowy 120.000 - - 22.550 - 142.550
Fundusz ryzyka og6lnego 17.400 - 2.600 - - 20.000
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 25.297 (2.600) (22.550) (147) -
Wynik roku biezgcego - 30.854 - - - 30.854
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 110 (148) - - - (38)
Razem 337.807 30.706 - - (147) 368.366

W badanym roku wielkos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie.
15. Kapitat zaktadowy — struktura wtasnosci

Na 31 grudnia 2010 r. akcjonariuszami Banku byli:

. . Liczba Wartos¢ nominalna %
posiadanych akcji posiadanych akcji posiadanych akcji posiadanych gtoséw

BRE Holding Sp.z 0.0 . 1.325 132.500 zwykte imienne 75,71
BRE Bank SA 425 42.500 zwykte imienne 24,29
Razem 1.750 175.000 100,00

Na dziefi 31 grudnia 2010 r. akcjonariuszami BRE Banku Hipotecznego SA byli BRE Bank SA oraz BRE Holding Sp. z 0.0.
(spotka w 100% zalezna od BRE Banku SA).
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Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy do 31 grudnia 2010 r.
16. Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutu odsetek w biezgcym roku obrotowym wynidst 71.072 tys. zt i byt wyzszy o 3.174 (tj. 5%) od wyniku
roku poprzedniego.

Zmiana wyniku odsetkowego w stosunku do poprzedniego roku obrotowego o 5% spowodowana byta spadkiem
kosztéw odsetkowych o 46.717 tys. zt, tj. 0 24% za sprawa spadku rynkowych stép procentowych oraz zwiekszenia
udziatu finansowania listami zastawnymi w finansowaniu banku ogétem (o 2 p.p.). Jednoczesnie przychody odsetkowe
spadty 0 43.543 tys. zt (tj. 0 17%) w poréwnaniu do 2009 roku za sprawg spadku rynkowych stép procentowych oraz
spadku salda kredytéw i pozyczek udzielonych klientom o 8%.

a) Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek wyniosty w badanym okresie 218.003 tys. zt (261.546 tys. zt w 2009 roku). Podobnie
jak w poprzednim roku najwiekszy udziat w przychodach z tytutu odsetek miaty przychody odsetkowe z kredytéw
i pozyczek udzielonych przez Bank — 94% w poréwnaniu do 95% w 2009 roku. Pozostatg cze$¢ przychoddw odset-
kowych stanowity przychody odsetkowe od Srodkéw pienieznych i lokat krétkoterminowych, ktére w 2010 r. wyniosty
621tys. zt i spadty w stosunku do 2009 r. 0 289 tys. zt oraz przychody od lokacyjnych papieréw warto$ciowych, ktére
w badanym okresie wyniosty 11.651 tys. zt (spadek o 52 tys. zt w poréwnaniu do poprzedniego roku).

b) Koszty odsetek

Koszty odsetek w badanym okresie wyniosty 146.931 tys. zt (193.648 tys. zt w poprzednim roku). Gtéwnga pozycja
kosztéw odsetek byty odsetki z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych, ktére stanowity 77% kosztéw odset-
kowych w roku 2010 w poréwnaniu do 70% w roku poprzedzajacym. Koszty odsetek z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartoSciowych wyniosty 112.967 tys. zt i zmalaty w poréwnaniu do poprzedniego roku obrotowego o 22.141 tys. zt,
tj. 0 16%. Istotna pozycje stanowity réwniez koszty odsetek od sektora bankowego, ktére wyniosty 30.778 tys. zt
i zmniejszyty sie 0 43% w stosunku do roku 2009.

17. Wynik z tytutu optat i prowizji

Wynik z tytutu optat i prowizji w badanym okresie wynidst 284 tys. zt i spadt w poréwnaniu do roku poprzedniego
0 1.610 tys. zt, tj. 0 85%.

Przychody z tytutu optat i prowizji zmniejszyty sie o 1.816 tys. zt do poziomu 1.405 tys. zt. Spadek przychodéw
z tytutu optat i prowizji byt spowodowany gtéwnie zmniejszeniem optat i prowizji z tytutu z dziatalnosci kredytowe;j
0 1.755 tys. zt do poziomu 961 tys. zt, jednoczesnie spadty prowizje za prowadzenie rachunkéw (o 62 tys. zt w poréw-
naniu do 2009 r.).

Wartos$¢ kosztéw z tytutu optat i prowizji uksztattowata sie w badanym okresie na poziomie 1.121 tys. zt (spadek
0206 tys. zt). Na saldo tej pozycji sktadajg sie przede wszystkim nieodsetkowe koszty emisji listow zastawnych i obligacji.
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18. Wynik na dziatalnosci handlowej

Wynik na dziatalnoéci handlowej wyniést w 2010 roku 6.329 tys. zt i wzrést o 4.938 tys. zt, tj. 0 355% w stosunku
do poprzedniego roku obrotowego.

a)  Wynik z pozycji wymiany

Wynik z pozycji wymiany wyniést w badanym roku 2.830 tys. zt i byt wyzszy w stosunku do poprzedniego roku obro-
towego o 972 tys. zt., tj. 0 52%.

Na wynik z pozycji wymiany sktadat sie gtéwnie zysk wynikajgcy z transakcji na instrumentach pochodnych FX,
SWAP w wysokosci 3.261 tys. zt., skompensowany stratg ze zrealizowanych i niezrealizowanych r6znic kursowych
w wysokosci 431 tys. zt.

b)  Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej

Zysk na pozostatej dziatalnoSci handlowej wyniést w badanym okresie 3.499 tys. zt. W roku poprzednim Bank zano-
towat strate na pozostatej dziatalnosci handlowej w wysokosci 467 tys. zt. Oznacza to wzrost wyniku 0 3.966 tys. zt.
w stosunku do roku ubiegtego. Na wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej sktadat sie wynik na instrumentach
pochodnych na ryzyko rynkowe (zysk 3.887 tys. zt) oraz odsetkowe (strata 388 tys. zt).

19. Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek

Koszt zwigzany ze wzrostem odpiséw netto z tytutu utraty wartosci wynidst 5.067 tys. zt i byt 0 397 tys. zt wyzszy
w poréwnaniu do kosztu odpiséw w 2009 roku wynoszgcego 4.670 tys. zt.

Na powyzszg pozycje sktadaty sie utworzenia rezerw z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek analizowanych
indywidualnie w wysokosci 8.112 tys. zt., kompensowane rozwigzaniem rezerw z tytutu utraty wartosci kredytéw
i pozyczek analizowanych portfelowo w wysokosci 3.045 tys. zt.

20. Ogdlne koszty administracyjne

Og6blne koszty administracyjne w badanym okresie wynosity 32.086 tys. zt i wzrosty w stosunku do 2009 roku
0 635 tys. zt, tj. 0 2%.

Podobnie jak w poprzednim roku najwiekszg czes¢ kosztéw administracyjnych stanowity koszty swiadczef pracow-
niczych w kwocie 19.280 tys. zt (na ktdre sktadaty sie w wiekszoSci koszty wynagrodzen) — ich udziat w ogdlnych
kosztach administracyjnych wzrést nieznacznie z 59% w 2009 roku do 60% w 2010 roku. Zaréwno w badanym jak
i w poprzednim roku obrotowym, 34% salda ogélnych kosztéw administracyjnych stanowity koszty rzeczowe, wy-
noszgce w 2010 roku 10.990 tys. zt. Pozostatg czes¢ kosztéw administracyjnych stanowity podatki i optaty, sktadka
i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny oraz odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczed Socjalnych.
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21. Amortyzacja

Koszty amortyzacji wynosity w badanym okresie 3.286 tys. zt, co stanowito wzrost w poréwnaniu do poprzedniego
roku obrotowego o 73 tys. zt, tj. 0 2%. Koszty amortyzacji obejmowaty w badanym okresie amortyzacje Srodkéw
trwatych w kwocie 2.602 tys. zt oraz amortyzacje wartoSci niematerialnych w kwocie 684 tys. zt.

22. Podatek dochodowy

Obcigzenie wyniku finansowego podatkiem biezgcym i odroczonym przedstawiato sie nastepujgco:

2010 T. 2009 T. Zmiana
tys. zt tys. zt tys. zt

Podatek dochodowy biezacy (7.615) (6.852) (763)
Podatek dochodowy odroczony 671 (325) 996
Podatek dochodowy razem (6.944) (7.177) 233

W biezacym okresie obrotowym podatek dochodowy naliczany byt wedtug stawki 19% w oparciu o zysk brutto ustalony
na podstawie przepiséw Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonych przez Unie
Europejska, skorygowany oprzychody nie podlegajgce opodatkowaniu i koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania
przychodu. Bank odprowadzat w ciggu 2010 roku zaliczki w formie uproszczonej na poczet podatku dochodowego
od o séb prawnych. Saldo podatku dochodowego wykazuje nadptate w wysokosci 3.233 tys. zt.

W zwigzku z wystgpieniem nadwyzki r6znic ujemnych nad dodatnimi Bank na koniec 2010 roku rozpoznat aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 8.050 tys. zt. (7.345 tys. zt na koniec 2009 roku).

Na saldo podatku odroczonego na dziefi bilansowy sktadaty sie aktywa pochodzace z ujemnych réznic przejscio-
wych, ktére wynosity 12.908 tys. zt i wzrosty o 2.074 tys. zt w poréwnaniu do salda na dzief 31 grudnia 2009 r.
Aktywa z tytutu podatku odroczonego z tytutu ujemnych réznic przejsciowych obejmowaty przede wszystkim saldo
przychoddw do rozliczenia (4.832 tys. zt), odsetki do zaptacenia z tytutu wyemitowanych papieréw warto$ciowych
(3.626 tys. zt) oraz aktywowang warto$¢ odpisdw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci (1.796 tys. zt).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego z tytutu dodatnich réznic przejSciowych wynosita na koniec badanego okre-
su 4.858 tys. zt i obejmowata miedzy innymi odsetki do otrzymania z tytutu udzielonych kredytéw (2.380 tys. zt),
odsetki naliczone od instrumentéw pochodnych (695 tys. zt) i odsetki naliczone od aktywéw dostepnych do sprze-
dazy (694 tys. zt).

Efektywna stopa opodatkowania podatkiem dochodowym od o s6b prawnych wyniosta 18,37%. R6znica efektywnej
stopy opodatkowania w stosunku do obowigzujgcej (19%) wynika przede wszystkim z wytgczenia z kalkulacji podatku
dochodowego hiezacego przychodéw niepodatkowych.
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V. Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta

(@ Zarzad Banku przedstawit w toku badania zgdane informacje, wyjasnienia i oSwiadczenia oraz przedtozyt
o Swiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzan
warunkowych, a takze poinformowat o istotnych zdarzeniach, ktére nastgpity po dniu bilansowym do dnia
ztozenia oSwiadczenia.

(b) Zakres badania nie byt ograniczony.

(© Bank posiadat aktualng, zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje opisujgca zasady (polityke) rachunkowosci.
Przyjete przez Bank zasady rachunkowosci byty dostosowane do jej potrzeb i zapewniaty wyodrebnienie w ra-
chunkowosci wszystkich zdarzen istotnych do oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego
Banku, przy zachowaniu zasady ostroznosci.

(d) Bilans zamkniecia na koniec ubiegtego roku obrotowego zostat, we wszystkich istotnych aspektach, prawidtowo
wprowadzony do ksigg rachunkowych jako bilans otwarcia biezgcego okresu.

(e) Dokonalismy oceny prawidtowosci funkcjonowania systemu ksiegowosci. Naszej ocenie podlegaty w szczegdl-
nosci:
= prawidtowo$¢ dokumentacji operacji gospodarczych,
= rzetelnosé, bezbtednosé i sprawdzalnos¢ ksigg rachunkowych, w tym takze prowadzonych za pomocg komputera,
= stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomocg komputera,
= ochrona dokumentacji ksiegowej, ksigg rachunkowych i sprawozdania finansowego.

Ocenata, w potgczeniu z badaniem wiarygodnosci poszczegblnych pozycji sprawozdania finansowego daje podstawe
do wyrazenia ogdlnej, catoSciowe] i bez zastrzezef opinii oprawidtowosci i rzetelnosci tego sprawozdania. Nie byto
celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania wyzej wymienionego systemu.

(f) Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje wymagane przez Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez Unie Europejska.

(g) Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnoSci Spétki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. uwzgled-
niajg postanowienia Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa pafnstwa niebedgcego pafstwem cztonkowskim (Dz. U. nr 33 poz. 259)
i sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

(h) Inwentaryzacja aktywow oraz kapitatu wtasnego i zobowigzanh zostata przeprowadzona oraz rozliczona zgodnie
z Ustawg orachunkowosci, a jej wyniki ujeto w ksiegach rachunkowych roku badanego.

(i)  Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy zostato zbadane przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegty
rewident wydat opinie bez zastrzezen.

()  Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r. zostato zatwierdzone uchwatg
nr 1 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28 kwietnia 2010 r.. Zostato ono ztozone w Krajowym Rejestrze
Sadowym w Warszawie w dniu 12 maja 2010 r., i ogtoszone w Monitorze Polskim B numer 1118 w dniu 12 lipca 2010 r.
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Informacje i uwagi kohcowe

Niniejszy raport zostat sporzadzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego

S.A., z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Armii Ludowej 26. Badaniu podlegato sprawozdanie finansowe obejmujace:

a)

b)
0

d)

e)

f)

sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzief 31 grudnia 2010 r., ktére po stronie aktywéw oraz
zobowigza# i kapitatu wtasnego wykazuje sume 4.100.931 tys. zt;

rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujacy zysk netto w kwocie 30.854 tys. zt;
sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujgce dochody cat-
kowite w kwocie 30.706 tys. zt,

sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujace zwiekszenie
kapitatu wtasnego o kwote 30.559 tys. zt;

sprawozdanie z przeptyw6w pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujace wyptywy
pieniezne netto w kwocie 27.739 tys. zt;

informacje dodatkowa oprzyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Banku oraz osobe, ktérej powierzono prowadzenie ksiag

rachunkowych, dnia 18 marca 2011 r. Raport powinien byé odczytywany wraz z opinig niezaleznego bhiegtego rewi-

denta dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia 18 marca

2011 r. dotyczacg wyzej opisanego sprawozdania finansowego. Opinia osprawozdaniu finansowym wyraza ogélny

wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania poszcze-

gblnych pozycji sprawozdania badz zagadnien, ale zaktada nadanie poszczegblnym ustaleniom odpowiedniej wagi

(istotnosci), uwzgledniajacej wptyw stwierdzonych faktéw na rzetelnos¢ i prawidtowo$¢ sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajgcy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., sp6tki wpisanej na liste podmiotéw upraw-

nionych do badania sprawozdaf finansowych pod numerem 144:

Adam Celifski

Kluczowy Biegty Rewident

Numer ewidencyjny 90033

Warszawa, 18 marca 2011 r.
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Wybrane dane finansowe

okres okres okres okres

Wybrane dane finansowe Gogiiraoia| Go3iemacog|  dosusacoi i ERRNNN
I.  Przychody z tytutu odsetek 218 003 261 546 54 441 60 256

Il.  Przychody z tytutu optat i prowizji 1 405 3221 351 742
Il.  Wynik na dziatalnoSci handlowej 6 329 1391 1581 320
IV.  Wynik na dziatalnosci operacyjnej 37798 32 474 9 439 7 481
V.  Zysk brutto 37798 32 474 9 439 7 481
VI.  Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy sp6tki 30 854 25297 7 705 5 828
VII.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoSci operacyjnej 338 164 186 271 84 448 42 914
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (4 087) (1 839) (1 021) (424)
IX.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (361 816) (141 419) (90 355) (32581)
X.  Przeptywy pieniezne netto, razem (27 739) 43 013 (6 927) 9909
XI.  Aktywa razem 4100 931 4 464 942 1035 510 1086 837
XIl.  Zobowigzania wobec innych bankéw 1324 356 1559 839 334 408 379 689
XIll.  Zobowigzania wobec klientow 242 665 239 949 61274 58 407
XIV. Kapitaty wtasne przypadajace na akcjonariuszy spotki 368 366 337 807 93 015 82 227
XV. Kapitat akcyjny 175 000 175 000 44189 42 598
XVI.  Liczba akcji w tys. sztuk 1750 1750 1750 1750
XVII.  Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 210,49 193,03 53,15 46,99
XVIIl.  Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) 210,49 193,03 53,15 46,99
XIX.  Wspétczynnik wyptacalnosci 12,79 11,51 12,79 11,51
XX.  Zysk najedna akcje zwykta (w zt/EUR) 17,63 14,46 4,40 3,33
XXI.  Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykta (w zt/EUR) 17,63 14,46 4,40 3,33

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujgce kursy:

. dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej — kurs NBP z dnia 31.12.2010 r. — 1 EUR = 3,9603 PLN oraz kurs
NBP z dnia 31.12.2009 r. — 1 EUR = = 4,1082 PLN.

. dla pozycji rachunku zyskéw i strat i pozycji sprawozdania z przeptywdw pienieznych — kurs wyliczony jako Srednia
kurséw NBP, obowigzujacych na ostatni dzief kazdego miesigca 2010 i 2009 roku, odpowiednio: 1 EUR = 4,0044 PLN
i1EUR = 4,3406 PLN.
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Rachunek zyskow i strat

. okres okres
Rachunek zyskow i strat od 01.01.2010 od 01.01.2009
do 31.12.2010 do 31.12.2009

Przychody z tytutu odsetek 218 003 261 546
Koszty odsetek (146 931) (193 648)
Wynik z tytutu odsetek 7 71072 67 898
Przychody z tytutu optat i prowizji 1405 3221
Koszty z tytutu optat i prowizji (1121) (1327)
Wynik z tytutu optat i prowizji 8 284 1894
Wynik na dziatalnosci handlowej 9 6 329 1391
Wynik z pozycji wymiany 2 830 1858
Wynik na pozostatej dziatalnoSci handlowej 3499 (467)
Pozostate przychody operacyjne 10 1009 1170
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek 11 (5 067) (4 670)
Ogblne koszty administracyjne 12 (32 086) (31 451)
Amortyzacja 23, 24 (3 286) (3 213)
Pozostate koszty operacyjne 13 (457) (545)
Wynik dziatalno$ci operacyjnej 37798 32 474
Zysk brutto 37798 32 474
Podatek dochodowy 14 (6 944) (7 177)
Zysk netto 30 854 25297
Zysk netto 30 854 25 297
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1750 1750
Zysk na jedng akcje zwykta (w zt) 17,63 14,46
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 1750 1750
Rozwodniony zysk na jednga akcje zwyktg (w zt) 17,63 14,46

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw

. X ’ okres okres
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw od 01.01.2010 od 01.01.2009
do 31.12.2010 do 31.12.2009

Wynik finansowy 30 854 25 297
Pozostate dochody podlegajace opodatkowaniu (2148) (354)
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (netto) 16 (148) (354)
Dochody catkowite netto, razem 30 706 24 943

Noty objasniajgce przedstawione na stronach od 55 do 123 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

_ N 3712 3112 S

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 17 13 319 14 680
Naleznosci od bankéw 18 377 6779
Pochodne instrumenty finansowe 19 5 013 1349
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 20 3769 131 4 106 744
Lokacyjne papiery wartoSciowe, w tym: 21 287 823 308 806
— dostepne do sprzedazy 287 823 308 806
Aktywa zastawione 21 2 079 2 743
Inwestycje w jednostki zalezne 22 65 65
WartoSci niematerialne 23 1995 2160
Rzeczowe aktywa trwate 24 9 027 8 408
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31 8 050 7 345
Inne aktywa, w tym: 25 4 052 5 863
- nalezno&¢ z tytutu biezacego podatku dochodowego 3233 4 749
Aktywa razem 4100 931 4464 942
KAPITALY | ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankéw 26 1324 356 1559 839
Pochodne instrumenty finansowe 19 1601 2 346
Zobowigzania wobec klientéw 27 242 665 239 949
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych 28 2 060 385 2 221 470
Zobowigzania podporzadkowane 29 100 251 100 265
Pozostate zobowigzania 30 3307 3266
Zobowigzania razem 3732565 4127 135
KAPITALY

Kapitaty wtasne 368 366 337 807
Kapitat podstawowy: 34 175 000 175 000
— Zarejestrowany kapitat akcyjny 175 000 175 000
Zyski zatrzymane 35 193 404 162 697
— Wynik finansowy z lat ubiegtych 162 550 137 400
— Wynik roku biezacego 30 854 25297
Inne pozycje kapitatu wtasnego (38) 110
Kapitaty razem 368 366 337 807
Kapitaty i zobowigzania razem 4100 931 4 464 942
Wspétczynnik wyptacalnosci 40 12,79 11,51
Wartos¢ ksiegowa 368 366 337 807
Liczba akcji w tys. sztuk 1750 1750
Wartos¢ ksiegowa na jednga akcje (w zt) 210,49 193,03
Rozwodniona liczba akcji w tys. sztuk 1750 1750
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 210,49 193,03
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

. Inne pozycje
Zyski zatrzymane Kapitatowe

Zmiany w okresie od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 T.

Kapitat

podstawowy

Zarejest-

rowany

kapitat

akcyjny

Stan na 01.01.2010 1. 175 000

Dochody catkowite razem 16, 35 -
Transfer na fundusz ogdlnego

ryzyka bankowego

Transfer na kapitat zapasowy -

Pozostate zmiany -

Stan na 31.12.2010 . 175 000

Zmiany w okresie od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 I.

Kapitat . Inne pozycje
podstawowy Zyekiizatiz Vel kapitatowe
Nota i

Zarejest-
rowany
kapitat

akcyjny

Stan na 01.01.2009 . 175 000

Dochody catkowite razem 16, 35 -

Transfer na fundusz ogélnego
ryzyka bankowego

Transfer na kapitat zapasowy =
Pozostate zmiany -

Stan na 31.12.2009 1. 175 000

Pozostaty
kapitat
zapasowy

120 o000

22 550

142 550

Pozostaty
kapitat
zapasowy

37 000

120 000

Fundusz
ogblnego
ryzyka

bankowego

17 400

2 600

20 000

Fundusz
ogélnego
ryzyka
bankowego

11 500

5900

17 400
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Niepodzielny
wynik
finansowy

z lat ubiegtych

25 297

(2 600)

(22 550)
(147)

Niepodzielny
wynik
finansowy

z lat ubiegtych

43063

(5 900)

(37 000)
(163)

Wynik Zarejest-
roku

biezacego

- 110 337 807
30 854 (148) 30706
: = (147)
30 854 (38) 368366

Zarejest-

o 464 313 027
25 297 (354) 24943
= - (163)
25 297 110 337 807
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Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

A. PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI OPERACY)NEJ
Zysk przed opodatkowaniem

Korekty:

Zaptacony podatek dochodowy (znak ujemny)

Amortyzacja

Zmiana stanu naleznosci od bankéw

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych

Zmiana stanu pozyczek i kredytéw udzielonych klientom

Zmiana stanu lokacyjnych papieréw wartoSciowych

Zmiana stanu pozostatych aktywow

Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow

Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowiazan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych
Zmiana stanu innych zobowigzan

Wynik na sprzedazy wartoSci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych

Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej

B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI INWESTYCY)NE)
Wptywy z dziatalnoSci inwestycyjnej

Z tytutu zbycia wartoSci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej

Z tytutu nabycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI FINANSOWE]
Wptywy z dziatalnoSci finansowej

Z tytutu kredytéw i pozyczek otrzymanych od bankéw

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Wydatki z tytutu dziatalnoSci finansowej

Z tytutu sptaty kredytéw i pozyczek od bankéw

Z tytutu wykupu dtuznych papieréw wartosciowych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH NETTO, RAZEM (A+B+C)
Srodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego

Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego (Nota 37)

DODATKOWE UJAWNIENIA NA TEMAT PRZEPtYWOW PIENIE?NYCH
Otrzymane dochody odsetkowe

Koszty odsetkowe zaptacone
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okres okres
od 01.01.2010 0d 01.01.2009
do 31.12.2010 do 31.12.2009
338 164 186 271
37798 32 474
300 366 153 797
(6 098) (16 012)
3286 3213
(147) (163)

(4 410) 58 381
337 613 203783
1488 (6 221)
296 (azs)

(37 431) (112 712)
2716 21968

2 664 3948

41 (2 316)

348 103

338 164 186 271
(4 087) (2 839)
61 20

61 20

4148 1859
4148 1859

(4 087) (2 839)
(361 816) (141 419)
1700 238 2 020 540
798 238 224 540
902 000 1796 000
2 062 054 2161 959
996 305 224 540
1065 749 1937 419
(361 816) (141 419)
(27 739) 43 013
151 371 108 358
123 632 151 371
226 650 314 914
159 815 254 876
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Noty objasniajgce do jednostkowego sprawozdania finansowego

1. Informacje o BRE Banku Hipotecznym S.A.

Bank postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy — Rejestrowy w dniu
16.04.1999 r. zostat wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27.03.2001 1. Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o wpisie Banku do Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000003753.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posiada numer 6512A ,,Dziatalnos¢ bankowa pozostata”.

Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dziatalno$ci Banku jest $wiadczenie ustug bankowych na rzecz o0séb fizycz-
nych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej zaréwno
w ztotych polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.
Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26.
Czas trwania Banku jest nieograniczony.

BRE Bank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, dziatajgcym na rynku finansowania nieru-
chomosci komercyjnych oraz emisji listéw zastawnych.

Oferta Banku skierowana jest do podmiotéw gospodarczych i klientéw instytucjonalnych inwestujacych w zakup, budo-
we lub modernizacje nieruchomosci komercyjnych, takich jak budynki biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie
magazynowe i dystrybucyjne a takze osiedla mieszkaf i doméw, realizowane przez deweloperéw mieszkaniowych.
Kolejnym waznym obszarem dziatania Banku jest kredytowanie jednostek samorzadu terytorialnego, w formie finan-
sowania inwestycji takich jak budownictwo komunalne, budowa i remonty drég, oczyszczalni Sciekdw, placéwek
o Swiatowych, innych obiektéw, a takze refinansowanie nieruchomosci gminnych - siedzib samorzadéw, lokali
uzytkowych, budynkéw biurowych. Oferte kredytowa Banku uzupetniaja ustugi doradcze, adresowane do inwestoréw
i podmiotéw dziatajgcych na rynku nieruchomosci komercyjnych. Bank jest takze liderem emisji listow zastawnych,
papieréw dtuznych za posrednictwem ktérych refinansuje swojg dziatalnos¢ kredytowa.

Szczegb6towo dziatalno$¢ BRE Banku Hipotecznego S.A. realizowana jest w segmentach operacyjnych szczegétowo
opisanych w Nocie 6.

Przecietne zatrudnienie w 2010 roku wynosito 118 0oséb, a w 2009 roku 116 0s6b.

Sprawozdanie finansowe za 2010 rok zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia 18.03.2011 1.
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2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Bank przy sporzgdzaniu niniejszego sprawozdania finanso-
wego zostaty zaprezentowane ponizej. Zasady te stosowane byty we wszystkich prezentowanych okresach w sposéb
ciagty, o ile nie podano inaczej.

2.1. Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe BRE Banku Hipotecznego S.A. sporzadzono za okres 12 miesiecy zakofczony 31.12.2010 1.
Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym. Bank nie sporzgdza skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego ze wzgledu na fakt, ze efekt konsolidacji i wartos¢ udziatéw posiadanych przez Bank w spétce
zaleznej Bankowy Dom Hipoteczny Sp. z 0.0 . s3 nieistotne.

Sprawozdanie finansowe BRE Banku Hipotecznego S.A. sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Stan-
dardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi do stosowania przez Unie Europejska, wedtug zasady
kosztu historycznego z uwzglednieniem zasad wyceny aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, aktywow
i zobowigzan finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy,

w tym wszystkich kontraktéw pochodnych.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw ksiegowych.
Wymaga réwniez od Zarzadu zaprezentowania wtasnego osadu przy stosowaniu przyjetych przez Bank zasad rachun-
kowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone
lub takie, przy ktérych zatozenia i szacunki sg znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego, ujawnione
zostaty w Nocie 5.

2.2. Przychody i koszty z tytutu odsetek

W rachunku zyskéw i strat ujmowane sg wszystkie przychody i koszty odsetkowe dotyczgce instrumentéw finan-
sowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metodg obliczania zamortyzowanej wartosci poczatkowej aktywéw lub
zobowiazah finansowych oraz alokacji przychoddéw lub kosztéw z tytutu odsetek do wtasciwego okresu. Efektywna
stopa procentowa to stopa, dla ktérej zdyskontowane przyszte ptatnosci lub wptywy pieniezne sg réwne biezacej
wartosci bilansowej netto danego aktywa lub zobowigzania finansowego. Obliczajgc efektywng stope procentowa,
Bank szacuje przeptywy pieniezne uwzgledniajac wszystkie warunki umowne danego instrumentu finansowego,
nie biorgc jednak pod uwage mozliwych przysztych strat z tytutu niesptaconych kredytéw. Kalkulacja ta uwzglednia
wszystkie optaty zaptacone lub otrzymane miedzy stronami umowy, ktére sg integralng czescig efektywnej stopy
procentowej, oraz koszty transakcji i wszystkie inne premie lub dyskonta.

Przychody z tytutu odsetek obejmujg odsetki oraz prowizje otrzymane lub nalezne z tytutu kredytéw, lokat mie-
dzybankowych, Srodkéw na rachunkach bankowych oraz lokacyjnych papieréw wartosciowych ujete w kalkulacji
efektywnej stopy procentowej.
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Koszty z tytutu odsetek obejmujg odsetki zaptacone oraz naliczone, a takze prowizje rozliczane efektywnga stopg pro-
centowa z tytutu przyjetych depozytéw od klientéw, depozytéw miedzybankowych, kredytéw otrzymanych, pozyczek
podporzadkowanych, srodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych klientéw oraz wtasnych wyemitowanych
dtuznych papieréw wartoSciowych.

Odsetki naliczone od naleznoéci, dla ktérych stwierdzono utrate wartosci sg rozpoznawane w przychodach odset-
kowych w oparciu o stopy procentowe wykorzystywane do dyskontowania przysztych przeptywéw pienieznych przy
wyliczaniu odpiséw z tytutu utraty wartoSci. Odsetki te sg naliczane do rachunku zyskéw i strat od czesci kapitatu
mozliwej do odzyskania tj. z uwzglednieniem korekty trwatej utraty wartosci ekspozycji.

2.3. Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji

Przychody z tytutu optat i prowizji zasadniczo sg ujmowane z chwilag wykonania ustugi na zasadzie memoriatu. Pro-
wizje z tytutu udzielonych kredytéw sg ujmowane w rachunku efektywnej stopy procentowej i zaliczane do przychodu
odsetkowego. Prowizje dotyczace uméw, ktére nie zostaty uruchomione na date pobrania lub zaptacenia prowizji,
koryguja wartos¢ efektywnej stopy procentowej w dacie uruchomienia srodkéw. Prowizje dla uméw kredytowych,
ktére nie zostaty uruchomione sa jednorazowo zaliczane do rachunku zyskéw i strat w dacie wygasniecia umowy
kredytowej. Prowizje za postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe (za zaangazowanie) naliczane sg
memoriatowo. Pozostate prowizje z uwagi na nieistotny charakter, zaliczane sg do wyniku finansowego w momencie
zaptaty lub naliczenia. Przychody te dotyczg okresu, w ktérym sg naliczane. Kwota prowizji jest rozliczana w cza-
sie na przestrzeni okresu, ktérego dotyczy transakcja objeta prowizja. Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji,
dla ktérych nie znajduje zastosowania metoda efektywnej stopy procentowej ujmowane sg zasadniczo zgodnie
z zasada memoriatu w chwili wykonania ustugi.

Koszty prowizji dotyczgce kwot zaptaconych od zaciggnietych kredytéw, wyemitowanych papieréw wartoSciowych
koryguja wartos¢ efektywnej stopy procentowej w dacie uruchomienia srodkéw, badZ w dacie zaptaty, jesli ta nas-
tapita po dniu uruchomienia srodkéw.

Koszty prowizji od innych operacji zaliczane sg jednorazowo do rachunku zyskéw i strat.
2.4. Sprawozdawczos¢ dotyczgca segmentow

Segment operacyjny jest to komponent jednostki:

a)  ktéry angazuje sie w dziatalnoS¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg mozna uzyskiwac przychody i ponosic koszty
(w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi komponentami tej samej jednostki);

b)  ktdérego wyniki dziatalnoSci sa regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie
decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujgcy te wyniki przy podejmowaniu decyzji o zasobach aloko-
wanych do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalnoSci segmentu; oraz

c¢) w przypadku ktérego sg dostepne oddzielnie informacje finansowe.
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2.5. Aktywa finansowe/zobowigzania finansowe
2.5.1. Aktywa finansowe

Bank klasyfikuje swoje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:

. pozyczki i naleznoSci,
. aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,
. aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

0 klasyfikacji inwestycji decyduje kierownictwo w momencie ich poczatkowego ujecia.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedazy aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, utrzymywanych do terminu zapadalnoéci i dostepnych do sprzedazy ujmuje sie lub wytgcza ze sprawoz-
dania z sytuacji finansowej na dziefi rozliczenia transakcji. Kredyty wykazywane sg w momencie wyptaty gotowki
na rzecz kredytobiorcy. Aktywa finansowe ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej powiekszonej o koszty
transakcyjne, z wyjatkiem aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wytacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy prawa do uzyskania przeptywdéw pienieznych
z ich tytutu wygasty lub zostaty przeniesione i Bank dokonat przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich
pozytkéw z tytutu ich wtasnosci.

Pozyczki i naleznoSci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych
do ustalenia ptatnoSciach, nienotowane na aktywnym rynku. Powstajg wéwczas, gdy Bank wydaje Srodki pieniezne,
towary lub ustugi bezposrednio dtuznikowi, nie majgc zamiaru wprowadzaé swojej naleznosci do obrotu. Pozyczki
i naleznosci wykazywane sg wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), z zastosowaniem efek-
tywnej stopy procentowe;.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to inwestycje, ktére Bank zamierza utrzymywacé przez czas nieokreslony.
Moga one zostaé sprzedane, np. w celu poprawy ptynnosci, w reakcji na zmiany stép procentowych, kurséw wymiany
walut lub cen instrumentéw kapitatowych.

Przychody z tytutu odsetek od aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w wyniku z tytutu odsetek.
Zyski lub straty na wycenie aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane sg bezposrednio w pozosta-
tych dochodach catkowitych.

Aktywa finansowe wyceniane w wartoSci godziwej przez wynik finansowy
Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu.

Jako aktywa finansowe/zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy Bank klasy-
fikuje instrumenty pochodne.

Wycena i wynik ze sprzedazy aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujete
sg w wyniku na dziatalnosci handlowe;j.
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W momencie poczatkowego ujecia aktywa i zobowigzania finansowe zaklasyfikowane do tej kategorii wyceniane sg
w wartosci godziwej.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sg na koniec okresu sprawozdawczego
wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian wartoSci godziwej aktywéw finansowych
wycenianych w wartoSci godziwej przez wynik finansowy sg wykazywane w rachunku zyskéw i strat w okresie,
w ktérym powstaty w pozycji wynik na dziatalnoéci handlowej. Inwestycje Banku w jednostki zalezne wykazywane
sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug ceny nabycia, pomniejszonej o o dpisy z tytutu utraty wartosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy i aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
sg na koniec okresu sprawozdawczego wyceniane wedtug wartoSci godziwej. Pozyczki i naleznosci oraz inwestycje
utrzymywane do terminu zapadalno$ci wykazywane sg wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosz-
tu), z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Zyski i straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wykazywane w rachunku zyskéw i strat
w okresie, w ktérym powstaty. Zyski i straty z tytutu zmiany wartosci godziwej aktywéw finansowych dostepnych
do sprzedazy sg odnoszone bezposrednio na pozostate dochody catkowite do czasu usuniecia danego sktadnika
aktywow finansowych ze sprawozdania z sytuacji finansowej lub wystapienia utraty wartosci - wowczas taczna kwota
zyskéw lub strat ujmowanych dotychczas w pozostatych dochodach catkowitych wykazywana jest w rachunku zyskéw
i strat. Jednakze, odsetki naliczane wedtug efektywnej stopy procentowej ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.
Dywidendy z tytutu instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy sa wykazywane w rachunku zyskéw i strat
w momencie ustanowienia prawa jednostki do otrzymania ptatnosci.

Warto$¢ godziwa inwestycji notowanych na aktywnym rynku wynika z ich biezacej wartosci rynkowej.
2.5.2. Zobowigzania finansowe

Bank klasyfikuje swoje zobowigzania finansowe do nastepujacych kategorii:
. zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
. pozostate zobowigzania finansowe.

Przez zobowigzania finansowe wyceniane w wartoSci godziwej przez wynik finansowy rozumie sie:

. zobowigzania przeznaczone do obrotu, ktére zostaty zaciggniete w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych
wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahafh innych czynnikéw rynkowych,

. inne zobowigzania finansowe, bez wzgledu na zamiary jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli
stanowig one sktadnik portfela podobnych zobowiazah finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobien-
stwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych,

. pochodne instrumenty finansowe,
. zobowigzania zaklasyfikowane jako wyceniane w wartoSci godziwej przez rachunek zyskéw i strat decyzja
Banku.

Poza instrumentami pochodnymi Bank nie sklasyfikowat zadnego innego zobowigzania finansowego jako wycenia-
nego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
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Do grupy pozostatych zobowigzaf finansowych zalicza sie w szczeg6lnosci:

. srodki na rachunkach bankowych,

. depozyty przyjete od klientéw,

. otrzymane pozyczki podporzadkowane,

. pozyczki i kredyty otrzymane,

. wyemitowane przez Bank dtuzne papiery wartoSciowe (listy zastawne i obligacje),
. zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu metody
efektywnej stopy procentowej.

2.6. Kompensowanie instrumentéw finansowych

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie netto,
jezeli wystepuje mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do skompensowania ujetych kwot oraz zamiar
rozliczenia ich w kwocie netto lub jednoczesnej realizacji danego sktadnika aktywéw i uregulowania zobowigzania.

2.7. Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa wykazywane wedtug zamortyzowanego kosztu

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci danego
sktadnika aktywow finansowych lub grupy aktywéw finansowych. O utracie wartosci sktadnika lub grupy aktywow
finansowych i stratach poniesionych z tego tytutu mowa jest wytacznie wtedy, gdy istniejg obiektywne przestanki
utraty wartosci na skutek wydarzenia lub wydarzen, ktére nastagpity po pierwotnym ujeciu danego sktadnika akty-
wow (,,zdarzenie powodujace strate”) oraz gdy to zdarzenie (lub zdarzenia) ma wptyw na mozliwe do wiarygodnego
oszacowania przyszte przeptywy pieniezne dotyczace tego aktywa lub grupy aktywéw finansowych.

Obiektywnymi przestankami utraty wartosci sktadnika aktywéw finansowych lub grupy aktywoéw finansowych moga

by¢ uzyskane przez Bank informacje o nastepujacych zdarzeniach powodujgcych strate:

a) znaczgace trudnosci finansowe emitenta lub dtuznika,

b)  naruszenie umowy, np. niesptacenie albo op6Zniona sptata odsetek lub czesci kapitatowej zobowigzania,

c¢) dokonanie przez Bank ustepstwa na rzecz dtuznika spowodowanego ekonomicznymi lub prawnymi aspektami
jego trudnosci finansowych, ktére w innych okolicznosciach nie bytoby brane pod uwage,

d) prawdopodobiefstwo bankructwa lub innej reorganizacji finansowej dtuznika,

e)  zanik aktywnego rynku na dany sktadnik aktywdow finansowych spowodowany trudnos$ciami finansowymi lub
dajace sie zaobserwowaé dane wskazujgce na wymierne zmniejszenie szacowanych przysztych przeptywéw
pienieznych dotyczacych grupy aktywéw finansowych od czasu pierwotnego ich ujecia, nawet jezeli zmniej-
szenia tego nie mozna jeszcze przypisac do poszczeg6lnych sktadnikéw grupy aktywéw finansowych, w tym:
= niekorzystne zmiany sytuacji ptatniczej dtuznikéw lub
= warunki ekonomiczne w kraju lub na rynku lokalnym wptywajgce na utrate wartosci aktywoéw nalezacych

do danej grupy.
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Bank najpierw ocenia, czy wystepujg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych istotnych sktadnikéw
aktywoéw finansowych oraz czy dowody takie wystepujg indywidualnie lub tacznie dla aktywéw, ktére indywidual-
nie nie sg istotne. Jezeli Bank ustali, ze dla danego sktadnika aktywéw finansowych ocenianego indywidualnie nie
istniejg obiektywne przestanki utraty wartoSci (niezaleznie od tego, czy sktadnik ten jest istotny, czy nie), sktadnik
ten wigczany jest do grupy aktywéw finansowych opodobnych cechach ryzyka kredytowego, ktéra jest nastepnie
zbiorczo oceniana pod katem utraty wartosci. Sktadniki aktywéw finansowych, dla ktérych wykazana zostata strata
z tytutu utraty wartoSci w oparciu o analize indywidualna (po raz pierwszy lub kolejny), nie sg uwzgledniane w zbior-
czej ocenie utraty wartosci.

Jezeli istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci pozyczek i naleznosci, kwote straty oblicza sie jako réznice
miedzy wartoScig bilansowa danego sktadnika aktywdw, a biezaca wartoscig szacowanych przysztych przeptywéw
pienieznych (z wytaczeniem przysztych strat z tytutu niesptaconych kredytéw, ktére nie zostaty jeszcze poniesione),
zdyskontowanga wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowej danego sktadnika aktywoéw finansowych. Wartos¢
bilansowa sktadnika aktyw6w zostaje zmniejszona poprzez konto odpiséw aktualizujgcych, a kwota straty obciagza
rachunek zyskéw i strat. Jezeli kredyt ma zmienng stope procentowa, wéwczas stopg dyskontowa stosowang do usta-
lenia utraty wartoSci jest biezgca efektywna stopa procentowa ustalona zgodnie z umowa.

Kalkulacja biezacej wartosci szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych dotyczacych zabezpieczonego sktad-
nika aktywéw finansowych uwzglednia przeptywy pieniezne wynikajgce z przejecia zabezpieczenia, pomniejszone
o koszty jego nabycia i sprzedazy, niezaleznie od tego, czy przejecie jest prawdopodobne czy nie.

Dla celéw zbiorczej oceny utraty wartosci, ekspozycje kredytowe sg grupowane na potrzeby zapewnienia jednorodnosci
ryzyka kredytowego w ramach danego portfela. Do grupowania na jednorodne portfele uzytych moze zostac wiele
parametréw, np.: typ kontrahenta, typ ekspozycji, szacowane prawdopodobiefistwa defaultu, typ zabezpieczenia,
przeterminowanie, zapadalnosci oraz ich kombinacje. Cechy te majg wptyw na oszacowanie przysztych przeptywéw
pienieznych dla okreslonych grup aktywéw, poniewaz wskazujg na mozliwosci sptaty przez dtuznikéw catosci ich
zobowigzafi zgodnie z warunkami uméw dotyczacych ocenianych aktywow.

Przyszte przeptywy pieniezne dotyczace grupy aktywow finansowych ocenianych zbiorczo pod katem utraty wartosci
sg szacowane na podstawie przeptywow pienieznych wynikajgcych z uméw oraz historycznych parametréw strat
ponoszonych z tytutu aktywéw opodobnych cechach ryzyka.

Historyczne parametry strat sg korygowane na podstawie danych pochodzgcych z biezacych obserwacji w celu
uwzglednienia wptywu aktualnych czynnikéw rynkowych, ktére nie miaty miejsca w okresie, ktérego dotyczg
obserwacje historyczne oraz wytaczenia skutkéw okolicznosci, ktére miaty miejsce w okresie historycznym, a ktére
nie zachodza obecnie.

Do wyliczenia kwoty odpiséw na ekspozycje bilansowe analizowane grupowo zostato wykorzystane prawdopo-
dobiefstwo wystgpienia defaultu (PD). Poprzez odpowiednie skalibrowanie wartosci PD, uwzgledniajgce specyfi-
ke poszczegdlnych produktéw i okreséw ujawniania sie strat na tych produktach, sg to wartosci PD pozwalajace
na wykrycie juz zaistniatych strat i obejmujace jedynie okres w jakim straty, ktére wystapity na dzien oceny utraty
wartosci, powinny sie skrystalizowac.
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Niesciggalne kredyty sg spisywane w ciezar odpiséw na utrate wartosci kredytéw. Przed spisaniem kredytu przepro-
wadzane sg wszystkie wymagane procedury i ustalana jest kwota straty.

W przypadku odzyskania uprzednio spisanej kwoty, odpowiednio zmniejszana (zgodnie z MSR 39) jest wysokos¢
odpiséw z tytutu utraty wartosci kredytéw w rachunku zyskéw i strat. Jezeli w nastepnym okresie wysokos¢ straty
z tytutu utraty wartoSci zmniejszy sie na skutek zdarzenia, ktére nastgpito po wystapieniu utraty wartosci (np. poprawy
oceny zdolnosci kredytowej dtuznika), wowczas uprzednio dokonany odpis z tytutu utraty wartoSci jest odwracany
poprzez dokonanie odpowiedniej korekty konta odpiséw aktualizujacych. Kwota dokonanego odwrécenia wykazy-
wana jest w rachunku zyskéw i strat.

Umowy renegocjowane

Bank traktuje renegocjacje warunkéw umownych pozyczek i kredytéw jako przestanke utraty wartosci, chyba, Ze rene-
gocjacja warunkéw umownych nie byta wymuszona sytuacjg dtuznika, a przeprowadzona byta na normalnych zasadach
biznesowych. Nastepnie Bank ocenia, czy utrata wartosci takich pozyczek i kredytéw powinna zostaé rozpoznana
na bazie indywidualnej czy grupowe;.

2.8. Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych obejmuja pozycje zapadalne w ciggu trzech miesiecy od dnia
nabycia, w tym: kase i Srodki w banku centralnym o nieograniczonych mozliwosciach dysponowania, bony skarbowe
oraz inne kwalifikujace sie bony, kredyty i pozyczki udzielone innym bankom, naleznosci od innych bankéw oraz
krotkoterminowe papiery wartoSciowe Skarbu Pafistwa.

2.9. Pochodne instrumenty finansowe

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sg w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia transakcji. Wartosé
godziwg ustala sie w oparciu o notowania instrumentéw na aktywnych rynkach, w tym w oparciu oceny niedawno
zawartych transakcji, oraz w oparciu o techniki wyceny, w tym modele bazujgce na zdyskontowanych przeptywach
pienieznych oraz modele wyceny opcji, w zaleznosci od tego, ktéry ze sposobdéw jest w danym przypadku wtasciwy.
Wszystkie instrumenty pochodne ododatniej wartosci godziwej wykazuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
jako aktywa, a o wartoSci ujemnej — jako zobowigzania.

Najlepszym wskaznikiem wartosci godziwej instrumentu pochodnego w momencie jego poczatkowego ujecia jest
cena zawarcia transakcji (czyli warto$¢ godziwa zaptaconej lub otrzymanej zaptaty), chyba ze warto$¢ godziwa tego
instrumentu moze by¢ okreslona poprzez poréwnanie z innymi aktualnymi transakcjami rynkowymi dotyczacymi tego
samego instrumentu (nie poddanego modyfikacji) lub na podstawie technik wyceny opartych wytgcznie na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych. Jezeli taka cena jest znana, Bank wykazuje zyski lub straty pierwszego dnia.

Spos6b ujmowania zmian wartoSci godziwej zalezy od tego, czy dany instrument pochodny jest wyznaczony jako
instrument zabezpieczajgcy, a takze od rodzaju zabezpieczanej pozycji. Zmiany wartosci godziwej instrumentéw
pochodnych nie spetniajgcych kryteriéw rachunkowosci zabezpieczefi wykazywane sg w rachunku zyskéw i strat
biezacego okresu. Bank nie stosuje rachunkowosci zabezpieczef. Bank wykorzystuje instrumenty pochodne wytgcz-
nie jako transakcje zabezpieczajgce.
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Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty pochodne:

Instrumenty na ryzyko stopy procentowe;j:
. Kontrakty IRS (Interest Rate Swap)

Instrumenty na ryzyko kursu walutowego (bedgce terminowymi zobowigzaniami do zakupu waluty obcej lub krajowej):
. Kontrakty FX
. Kontrakty FX SWAP

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sg w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia transakcji. Poza-
bilansowe instrumenty pochodne i transakcje terminowe wyceniane sg w wartosci godziwej w oparciu o techniki
wyceny, w tym modele bazujgce na zdyskontowanych przeptywach pienieznych.

Instrumenty pochodne ododatniej wartoSci godziwej wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako
aktywa, a o wartosci ujemnej jako zobowigzania.

2.10. WartoSci niematerialne

Wartosci niematerialne wykazane sg wedtug ceny nabycia, skorygowanej o koszty ulepszenia (przebudowy, rozbu-
dowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji) oraz naliczone umorzenie. Umorzenie naliczane jest metodg liniowa
przy uwzglednieniu oczekiwanych okreséw ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych. W przypadku,
gdy dla danego sktadnika warto$ci niematerialnych przewidywany okres uzytkowania jest odmienny niz okreslono
ponizej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze zostac okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci. Naktady
na sktadnik wartosci niematerialnych ujmuje sie w kosztach w momencie ich poniesienia, chyba ze stanowia ele-
ment ceny nabycia lub kosztu wytworzenia sktadnika warto$ci niematerialnych, ktéry spetnia kryteria ujmowania.

Oprogramowanie komputerowe

Zakupione licencje na oprogramowanie komputerowe aktywuje sie w wysokosci kosztéw poniesionych na zakup
i przygotowanie do uzywania konkretnego oprogramowania komputerowego. Aktywowane koszty odpisuje sie
przez szacowany okres uzytkowania oprogramowania (2-10 lat). Wydatki zwigzane z tworzeniem lub utrzymaniem
programéw komputerowych spisywane sg w koszty z chwilg poniesienia. Koszty bezposrednio zwigzane z wytwo-
rzeniem dajacych sie zidentyfikowaé unikatowych programéw komputerowych przez Bank, ktére prawdopodobnie
wygeneruja korzysci gospodarcze przekraczajgce te koszty i beda uzyskiwane przez wiecej niz jeden rok, ujmuje sie
jako wartosci niematerialne.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg przez szacowany okres uzytkowania.

Koszty zakoficzonych prac rozwojowych

Bank identyfikuje koszty prac rozwojowych jako wartoSci niematerialne, w zwigzku z uzyskaniem przysztych korzysci
ekonomicznych oraz spetnieniem warunkéw okreslonych w MSR 38, tj. Bank ma mozliwos¢ i zamiar ukoficzenia oraz
uzytkowania wytwarzanego sktadnika, posiada stosowne $rodki techniczne i finansowe stuzgce ukonczeniu prac
i uzytkowaniu wytwarzanego sktadnika, oraz moze wiarygodnie ustali¢ wysoko$é naktadéw poniesionych w czasie
prac rozwojowych, ktére mozna przyporzadkowaé wytworzonemu sktadnikowi warto$ci niematerialnych.
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Ekonomiczny okres uzytecznoéci ,,Kosztéw zakoficzonych prac rozwojowych” jest okreslony i nie przekracza s lat.
Stawki amortyzacyjne sa dostosowane do okresu ekonomicznej uzytecznoSci.

Na naktady na prace rozwojowe sktadajg sie wszystkie naktady, ktére mozna bezposrednio przyporzagdkowac czyn-
nosciom rozwojowym.

WartoSci niematerialne sg badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepujg zdarzenia lub zmiany okolicz-
nosci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania.

2.11. Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ bilansowa jest wartosScia, w jakiej dany sktadnik aktywéw jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finan-
sowej po pomniejszeniu o tgczng wartosS¢ odpiséw amortyzacyjnych oraz tgczng kwote odpiséw aktualizujgcych
z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rzeczowych aktywoéw trwatych jest kwotg zaptaconych Srodkéw pieniez-
nych lub ich ekwiwalentéw lub wartoScig godziwa innych débr przekazanych z tytutu nabycia sktadnika aktywéw
w momencie jego nabycia lub wytworzenia. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie réwniez wszyst-
kie pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowac koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywow
do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania, w tym takze koszt demontazu, usuniecie
sktadnika aktywoéw oraz renowacji, do ktérych Bank jest zobowigzany. Cena nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje
takze naktady poniesione w terminie pdzniejszym w celu zwiekszenia przydatnosci sktadnika, zamiany czesci lub
jego odnowienia.

Wartoscig podlegajgca amortyzacji jest cena nabycia lub koszt wytworzenia danego sktadnika aktywoéw lub w inny
sposdb ustalona warto$¢ godziwa pomniejszona o wartos¢ koficowa tego sktadnika.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem wartoSci podlegajgcej amortyzacji na przestrzeni okresu uzytkowania
sktadnika aktywoéw. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest nadwyzka wartosci bilansowej danego sktadnika
aktywoéw nad jego wartoScig odzyskiwanag.

Rzeczowe aktywa trwate, to Srodki trwate ktére sg utrzymywane w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnym
lub przy dostawach towaréw i Swiadczeniu ustug, w celu oddania do uzywania innym podmiotom na podstawie
najmu lub w celach administracyjnych oraz ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas
dtuzszy niz jeden okres.

Warto$¢ odzyskiwana odpowiada cenie sprzedazy netto sktadnika aktywoéw lub jego wartosci uzytkowej zaleznie
od tego, ktéra z nich jest wyzsza.

Wartos¢ kofcowa sktadnika aktywéw jest to kwota, jaka jednostka zgodnie ze swoimi przewidywaniami mogtaby
uzyskac obecnie, uwzgledniajac taki wiek i stan tego sktadnika, jaki bedzie na koniec okresu jego ekonomicznego
uzytkowania, po pomniejszeniu oszacowane koszty zbycia.
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Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacji uwzgledniany jest okres ekonomicznej uzytecznosci
srodka trwatego. Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji —
najpdzniej na poczatek kazdego roku obrotowego.

Bank dokonuje amortyzacji Srodkéw trwatych metoda liniowg rozktadajgc warto$¢ poczatkowa lub wartos¢ prze-
szacowang pomniejszong o wartos¢ koficowg przez szacowany okres uzytkowania. Wartos§¢ koficowg oraz okres
uzytkowania sktadnika aktywow weryfikuje sie na koniec kazdego roku obrotowego i w przypadku, gdy oczekiwania
r6znig sie od wczesniejszych szacunkéw, zmiane ujmuje sie jako zmiane wartosci szacunkowych.

Okresem uzytkowania sktadnika aktywéw jest okres, w ktérym wedtug przewidywah dany sktadnik aktywéw bedzie
uzytkowany.

Okresy uzytkowania dla poszczegélnych grup Srodkéw trwatych wynosza:

Inwestycje w obcych Srodkach trwatych w przewidywanym okresie dzierzawy/najmu
Urzadzenia techniczne i maszyny 5 — 10 lat

Sprzet informatyczny 3 lata

Urzadzenia i srodki transportu 5 — 10 lat

Sprzet biurowy, meble 5 -7 lat

W przypadku, gdy dla danego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych przewidywany okres uzytkowania jest odmienny
niz okreslono powyzej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze zostaé okreslony z uwzglednieniem tej odmiennoSci.

Bank dokonuje weryfikacji wartosci bilansowej oraz okresu uzytkowania srodkéw trwatych na koniec kazdego okresu

sprawozdawczego.

Amortyzowane Srodki trwate sg badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia lub zmiany
okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa moze byé niemozliwa do odzyskania. Wartos¢ bilansowa Srodka
trwatego jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwanej, jezeli wartos¢ bilansowa przewyzsza szacunkowg wartosé
odzyskiwang. Warto$¢ odzyskiwana jest wyzszg z dwdch wartosci: wartosci godziwej Srodka trwatego pomniejszonej
o koszty jego sprzedazy i wartosci uzytkowe;j.

WartoS¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywéw trwatych zostaje usunieta ze sprawozdania z sytuacji finanso-
wej w chwili zbycia tej pozycji lub kiedy nie oczekuje sie zadnych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu jej
uzytkowania lub zbycia.

Bank nie zwieksza wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywéw trwatych o koszty biezgcego utrzymywania
tych aktywéw. Koszty remontéw i konserwacji ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.
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W przypadku wymiany czeSci sktadowej rzeczowego aktywa trwatego, Bank ujmuje w wartosci bilansowej pozycji
rzeczowych aktywéw trwatych koszty wymiany czesci tych pozycji w momencie ich poniesienia. Warto$¢ bilansowa za-
stgpionych czesci sktadowych jest odpisywana zgodnie z warunkami usuwania ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
Bank po poczatkowym ujeciu pozycji rzeczowych aktywoéw trwatych jako sktadnika aktywoéw, wykazuje je wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonej o zakumulowang amortyzacje oraz o zakumulowane odpisy
aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Zyski i straty wynikajace z usuniecia pozycji rzeczowych aktywoéw trwatych ze sprawozdania z sytuacji finansowej
sg ustalane jako réznica pomiedzy przychodami netto ze zbycia, a wartoscig bilansowa tej pozycji i ujmowane sg
w rachunku wynikéw w momencie usuniecia pozycji ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

2.12. Odroczony podatek dochodowy

Podstawa opodatkowania jest r6zna od wyniku brutto wynikajacego z ksigg rachunkowych Banku ze wzgledu
na odmienny moment uznania przychodu za osiggniety, a kosztu za poniesiony wedtug ustawy orachunkowosci
i przepiséw podatkowych.

Rezerwa i aktywa z tytutu podatku odroczonego obliczane sg przy zastosowaniu stawek i przepiséw podatkowych
obowigzujacych na koniec okresu sprawozdawczego, ktére zgodnie z oczekiwaniami bedg obowigzywaty w momen-
cie realizacji aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub regulowania zobowigzania podatkowego.
Réznice przejSciowe sg to réznice miedzy wartoScia bilansowg danego sktadnika aktywéw lub zobowigzaf, a jego
wartoscig podatkowa.

Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane jest w petnej wysokosci metodg bilansowa
z tytutu réznic przejSciowych.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku sg ujmowane tylko wtedy, gdy uznaje sie za prawdopodobne, ze w przysztosci
osiggniety zostanie doch6d do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie réznic przejsciowych.

Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego Bank wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej po skom-
pensowaniu jezeli Bank ma tytut uprawniajacy do ich jednoczesnego uwzgledniania przy obliczaniu zobowigzania
podatkowego.

Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktualizacji wartoSci inwestycji dostepnych do sprzedazy
ujmowany jest tak jak aktualizacja wyceny, bezpoSrednio w pozostatych dochodach catkowitych.

2.13. Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przysztych okreséw

Bank dokonuje czynnych rozliczefi miedzyokresowych kosztéw, jezeli wydatki dotyczg przysztych okreséw sprawozdaw-
czych. Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,,Inne aktywa”.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne sg zobowigzaniami przypadajgcymi do zaptaty za dobra lub ustugi, ktére zostaty
otrzymane/wykonane, ale nie zostaty optacone, zafakturowane lub formalnie uzgodnione z dostawca, tacznie z kwo-
tami naleznymi pracownikom. Przychody przysztych okreséw stanowig m. in. otrzymane kwoty przysztych Swiadczen.
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Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody przysztych okreséw sg prezentowane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w pozycji ,,Pozostate zobowigzania”.

2.14. Swiadczenia emerytalne

Bank tworzy rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych, rentowych oraz poSmiertnych ustalo-
ne w oparciu o o szacowania tego typu zobowigzan na podstawie modelu aktuarialnego. Wszystkie rezerwy z tego
tytutu tworzone sg w ciezar rachunku zyskéw i strat.

2.15. Emisja papieréw wartoSciowych

Zobowigzania Banku wynikajace z emisji papieréw wartoSciowych (listdw zastawnych, obligacji) w momencie poczat-
kowego ujecia wycenia sie wedtug wartosci godziwej, powiekszonej o koszty transakcji, ktére moga byé bezposred-
nio przypisane do emisji, a przez caty czas trwania transakcji wyceniane sa w wysokosci zamortyzowanego kosztu
z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowe;j.

2.16. Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete

Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej, pomniejszo-
nej oponiesione koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, kredyty i pozyczki oraz depozyty przyjete wykazuje
sie wedtug skorygowanej ceny nabycia z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wszelkie r6znice pomiedzy
otrzymang kwotg (pomniejszong o koszty transakcyjne), a wartoScig wykupu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat
przez okres obowiazywania odnosnych uméw metoda efektywnej stopy procentowe;j.

2.17. Kapitat
W sktad kapitatéw wtasnych wchodzg kapitaty i fundusze tworzone przez Bank zgodnie ze statutem i ustawg Prawo bankowe.

Zarejestrowany kapitat akcyjny
Kapitat akcyjny wykazywany jest w wartoSci nominalnej zgodnie ze statutem oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Inne pozycje kapitatow
Na inne pozycje kapitatdw odnoszony jest wynik wyceny instrumentéw finansowych zakwalifikowanych do kategorii
»dostepne do sprzedazy”.

Zyski zatrzymane

Zyski zatrzymane obejmuja:

. pozostaty kapitat zapasowy, ktéry tworzony jest z odpiséw z zysku,

. kapitat rezerwowy, stuzacy celom okreslonym w statucie Banku, tworzony z odpiséw z zysku,

. fundusz ogdlnego ryzyka bankowego, ktéry tworzony jest z odpiséw z zysku i jest przeznaczony na cele okres-
lone w statucie lub innych przepisach prawa,

. niepodzielony wynik z lat ubiegtych,

. wynik roku biezgcego.
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2.18. Leasing

Bank wystepuje jako leasingobiorca. Umowy leasingowe wystepujace w Banku to umowy leasingu operacyjnego.
Catosc¢ optat leasingowych dokonywanych w ramach leasingu operacyjnego jest rozliczana w ciezar kosztéw metoda
liniowa w okresie trwania umowy leasingowej. W Banku nie wystepuja umowy leasingu finansowego.

2.19. Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji
Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych, ktére sg walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Banku.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeliczane sg na walute funkcjonalng wedtug Sredniego kursu NBP, obowig-
zujacego na koniec okresu sprawozdawczego. Zyski i straty kursowe z tytutu rozliczenia tych transakcji oraz wyceny
bilansowej aktywow i zobowiazaf pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

2.20. Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane i obowiagzuja Bank za okresy roczne rozpoczynajace
sie 01.01.2010 I.:

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:
. KIMSF 15, Umowy w zakresie sektora nieruchomosci, obowigzujgca za roczne okresy rozpoczynajace sie z dniem
01.01.2010 r. lub po tej dacie.

. KIMSF 16, Rachunkowo$¢ zabezpieczen inwestycji netto w jednostke zagraniczng, obowigzujgca za roczne
okresy rozpoczynajace sie z dniem 01.07.2009 r. lub po tej dacie.

. KIMSF 17, Dystrybucja do wtascicieli aktywédw nie bedgcych srodkami pienieznymi, obowigzujgca za roczne
okresy rozpoczynajace sie po 01.11.2009 T.

. KIMSF 18, Przeniesienie aktyw6w do klienta, obowigzujaca za roczne okresy rozpoczynajace sie po 01.11.2009 r.

. MSSF 1 (Zmieniony), Dodatkowe zwolnienia przy zastosowaniu MSSF po raz pierwszy, obowigzujacy za roczne

okresy rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2010 r. lub po tej dacie.

. MSSF 2 (Zmieniony), Ptatnosci w formie akcji wtasnych, obowigzujacy za roczne okresy rozpoczynajace sie
z dniem o01.01.2010 r. lub po tej dacie.

. MSSF 3 (Zmieniony), Potgczenia jednostek gospodarczych, do zastosowania prospektywnie dla potaczer jedno-
stek gospodarczych z datg przejecia 01.07.2009 r. lub po tej dacie.

. MSR 27 (Zmieniony), Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe, obowiazujacy za roczne okresy
rozpoczynajace sie po 01.07.2009 I.

. MSR 39 (Zmieniony), Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena — kryteria uznania za pozycje zabezpieczana,
obowigzujacy za roczne okresy rozpoczynajgce sie z dniem 01.07.2009 r. lub po tej dacie.

. Poprawki do MSSF 2009 zmieniajgce 12 standardéw, obowigzujace w wiekszosci za okresy roczne rozpoczy-
najace sie 01.01.2010 I.

. KIMSF 12, Porozumienia o $wiadczeniu ustug publicznych, obowigzujgca dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 29.03.2009 r.
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Bank uwaza, ze zastosowanie niniejszych standardéw i interpretacji nie miato znaczacego wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane, ale jeszcze nie obowigzuja i nie zostaty wczesniej
zastosowane:

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:

. Zmiany do interpretacji KIMSF 14, Zaliczki na poczet minimalnych wymogéw finansowania, wydane przez Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu 26.11.2009 r., obowiagzujace za okresy
roczne rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2011 r. lub po tej dacie.

. KIMSF 19, Regulowanie zobowigzah finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych, wydana przez
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu 26.11.2009 r., obowigzujaca
za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 01.07.2010 r. lub po tej dacie.

. Zmiany do MSSF 1, Ograniczony zakres zwolnief z ujawnienia danych poréwnawczych z zakresu MSSF 7 dla jed-
nostek stosujgcych MSSF po raz pierwszy, opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunko-
wosci 28.01.2010 1., obowigzujgce za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 01.07.2010 r., lub po tej dacie.

. Zmiany do MSR 24, Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych, opublikowane przez Rade Miedzy-
narodowych Standardéw Rachunkowo5sci 04.11.2009 r., obowigzujace dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 01.01.2011 1. lub po tej dacie.

. Zmiany do MSR 32, Klasyfikacja praw poboru, opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachun-
kowosci 08.10.2009 r., obowigzujace za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 01.02.2010 r. lub po tej dacie.

Standardy i interpretacje, ktore nie sg jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska:

. MSSF 9, Instrumenty finansowe Czes¢ 1: Klasyfikacja i wycena, opublikowany przez Rade Miedzynarodo-
wych Standardéw Rachunkowosci 12.11.2009 r., obowigzujacy za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem
01.01.2013 1. lub po tej dacie.

. Zmiany do MSSF 7 ,,Przekazanie aktywoéw finansowych”, opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Stan-
dardéw Rachunkowos$ci w pazdzierniku 2010 r., obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
01.07.2011 1. lub po tej dacie.

. Zmiany do MSR 12 ,Realizacja wartosci aktywéw”, opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowo$ci w grudniu 2010 r., obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie o1.01.2012r. lub
po tej dacie.

. Zmiany do MSSF 1 ,Powazna hiperinflacja i wycofanie ustalonych dat dla podmiotéw przyjmujacych MSSF po
raz pierwszy”, opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci w grudniu 2010 r.,
obowigzujace dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 01.07.2011 r. lub po tej dacie.

. Poprawki do MSSF, obowigzujace w wiekszosci za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 01.01.2011 1. lub
po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie niniejszych standard6w i interpretacji nie bedzie miato znaczacego wptywu na spra-
wozdanie finansowe w okresie ich poczgtkowego zastosowania.
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3. Zarzadzanie ryzykiem finansowym
3.1. Strategia wykorzystywania instrumentéw finansowych

Bank w swojej dziatalnosci wykorzystuje instrumenty finansowe, w tym takze instrumenty pochodne. Bank przyjmuje
depozyty od klientéw oraz emituje listy zastawne i obligacje. Zobowigzania Banku oprocentowane sg zaréwno zmien-
na jak i statg stopg procentowa. Bank lokuje pozyskane srodki w aktywa o akceptowalnym poziomie ryzyka, majac
na celu powiekszanie marzy procentowej. W celu zabezpieczenia ryzyka walutowego oraz ryzyka stopy procentowe;j
Bank zawiera transakcje na instrumenty pochodne.

Bank zwierajac ww. transakcje zachowuje przy tym poziom ptynnosci wystarczajacy do uregulowania wszystkich
pojawiajgcych sie zobowigzan.

Bank nie stosuje rachunkowosci zabezpieczefi.

Instrumenty pochodne

Bank sprawuje Scistg kontrole nad otwartymi pozycjami pochodnymi netto, tzn. r6znicg pomiedzy kontraktami kupna
i sprzedazy, zaréwno pod wzgledem kwoty nominalnej kontraktu, jak i okresu obowigzywania. W dowolnym momencie
kwota podlegajgca ryzyku kredytowemu ogranicza sie do biezgcej wartosci godziwej instrumentéw, ktérych wycena
jest dodatnia (tzn. aktywéw), co, w odniesieniu do instrumentéw pochodnych, stanowi jedynie niewielki utamek
wartosci umowy lub wartosci nominalnych wykorzystywanych do wyrazania wolumenu istniejagcych instrumentéw.

Zobowiazania pozabilansowe ocharakterze kredytowym

Zobowigzania pozabilansowe ocharakterze kredytowym dotycza niewykorzystanej czesci udzielonych kredytéw.
Poniewaz Bank zastrzega sobie mozliwo$¢ nie wyptacenia niewykorzystanej czesci kredytu w przypadku pogorszenia
sie zdolnosci kredytowej klienta, prawdopodobna wysoko$¢ straty z tego tytutu jest znacznie nizsza, niz cata kwota
niewykorzystanych zobowigzah z tytutu kredytow.

Bank posiada rozwigzania organizacyjne zapewniajace formalne i faktyczne rozdzielenie proceséw oceny ryzyka
kredytowego od procesu podejmowania decyzji kredytowych. Decyzje kredytowe sg podejmowane kolegialnie, sto-
sownie do kompetencji decyzyjnych, po uwzglednieniu rekomendacji przedstawianej przez dyrektora departamentu
odpowiedzialnego za analize ryzyka kredytowego.

3.2. Ryzyko kredytowe

Bank narazony jest na ryzyko kredytowe polegajace na tym, ze kontrahent nie wywiaZze sie ze swoich zobowiazaf
wobec Banku w petnej wysokosci w ustalonym terminie. W celu ograniczenia ryzyka kredytowego, Bank prowadzi
akcje kredytowa zgodnie z wewnetrznymi procedurami, a takze polityka w zakresie podejmowania decyzji kredyto-
wych oraz oceny ryzyka kredytowego.
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3.2.1. Zabezpieczenia

Polityka Banku w zakresie zabezpieczeh kredytowych i ich wyceny uwzglednia regulacje ustaw: o listach zastawnych
i bankach hipotecznych, prawo bankowe, ustawa o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw, ustawa oksiegach
wieczystych i hipotece, zapisy kodeksu spétek handlowych, zapisy kodeksu cywilnego oraz innych ustaw. Dodatko-
wo, do kwestii zabezpieczefn prawnych odnoszg sie Zalecenia i Rekomendacje Komisji Nadzoru Bankowego (obecnie
Komisja Nadzoru Finansowego), w tym Rekomendacja S i ) oraz zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, zatwierdzony przez Komi-
sje Nadzoru Bankowego (obecnie Komisja Nadzoru Finansowego), wydany na podstawie Ustawy z dnia 29.08.1997 .
o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919 z pdzn. zm.) z uwzgled-
nieniem zapiséw Rekomendacji F dotyczacej podstawowych kryteriéw stosowanych przez Komisje Nadzoru Finanso-
wego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecznej wartos$ci nieruchomosci wydawanych przez
banki hipoteczne. Tym samym Bank zapewnia, ze wartoS¢ zabezpieczenia ekspozycji kredytowej zabezpieczonej
hipotecznie jest wystarczajgca w catym okresie trwania umowy. Zapewnienie to oparte jest na analizie dtugookresowe;j
dochodowosci danej nieruchomosci, zakoficzonej ustaleniem kwoty skapitalizowanych wptywéw netto mozliwych
dtugookresowo do osiagniecia z danej nieruchomosci.

Bank moze przeprowadzi¢ lub zleci¢ ponowng wycene zabezpieczen, w tym nieruchomosci stanowigcej zabezpie-
czenie hipoteczne, o ile w okresie od dokonania ostatniej wyceny miaty miejsce wydarzenia mogace miec znaczny
wptyw na wartos¢ danego zabezpieczenia lub w przypadku nieruchomosci, ktéra stanowi zabezpieczenie kredytéw,
dla ktérych rozpoznano utrate wartosci.

Bank jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu przyjmuje:

. hipoteke na nieruchomosci, bedgcej przedmiotem kredytowania, wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym
miejscu — w przypadku kredytéw na refinansowanie, kredytéw dla deweloperéw komercyjnych, kredytéw
dla deweloperéw mieszkaniowych, kredytéw na zakup gruntu, kredytéw dla oséb fizycznych,

. cesje z praw z polisy ubezpieczeniowej od o gnia i innych zdarzen losowych nieruchomosci obcigzonej hipo-
teka na rzecz Banku lub cesje z praw z polisy od wszelkich ryzyk budowlanych finansowanej nieruchomosci
(w zaleznosci od tego czy przedmiotem finansowania jest gotowa nieruchomos$c¢ czy w budowie) — w przypadku
kredytéw na refinansowanie, kredytéw dla deweloperéw komercyjnych, kredytéw dla deweloperéw mieszka-
niowych, kredytéw dla oséb fizycznych,

. cesje lub zastaw na wierzytelnosciach z tytutu uméw najmu — w przypadku kredytéw na refinansowanie, kredy-
téw dla deweloperéw komercyjnych,

. weksel wtasny in blanco kredytobiorcy wraz deklaracjg wekslowa — w przypadku kredytéw udzielonych jednos-
tkom samorzadu terytorialnego,

. poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego wedtug prawa cywilnego — w przypadku kredytéw dla zaktadow
opieki zdrowotnej i spotek powotanych przez jednostki samorzadu terytorialnego
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Dominujacg formga organizacyjna kredytobiorcow Banku sg tzw. sp6tki celowe. W przypadku, gdy sa to sp6tki kapi-
tatowe tj. sp6tki z ograniczong odpowiedzialno3cia i spotki akcyjne Bank jako zabezpieczenie prawne sptaty kredytu
przyjmuje zastaw rejestrowy na udziatach lub akcjach. W zwigzku z powyzszym wystepuje takze znaczna koncentra-
cja zastawow rejestrowych na udziatach lub akcjach jako zabezpieczenia prawnego sptaty kredytéw. W przypadku
finansowania sp6tek komandytowych lub komandytowo-akcyjnych Bank przyjmuje jako zabezpieczenie prawne
sptaty kredytu zastaw na udziatach/akcjach komplementariusza — podmiotu uprawnionego do prowadzenia spraw
sp6tki komandytowej lub komandytowo-akcyjne;j.

Niezaleznie od zabezpieczef, oktérych mowa wyzej, Bank moze przyjgé dodatkowe prawne formy zabezpieczenia
kredytéw, a w szczegdlnosci:

a) gwarancje bankowa,

b)  poreczenie wedtug prawa cywilnego lub wedtug prawa wekslowego,

c¢)  zastaw rejestrowy na prawach lub wierzytelnosciach,

d)  zastaw wedtug przepiséw kodeksu cywilnego na prawach lub wierzytelnosciach,
e)  przelew innych wierzytelnosci niz wierzytelnosci, oktérych mowa powyzej,

f) blokade srodkéw na rachunku bankowym,

g) petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem,

h)  przystapienie do dtugu kredytowego,

i) ubezpieczenie kredytu,

)] oSwiadczenie dtuznika opoddaniu sie egzekucji,

k)  kaucje,

§) zobowigzania udziatowc6éw kredytobiorcy,

m) inne formy dopuszczone przez prawo.

Bank ustala forme i warto$¢ prawnego zabezpieczenia dodatkowego biorgc pod uwage:

a)  rodzaj i wysokosé kredytu oraz okres kredytowania,

b)  status prawny kredytobiorcy,

¢) sytuacje finansowa kredytobiorcy,

d)  historie wspdtpracy z kredytobiorca i grupa kapitatowa, ktérej kredytobiorca jest cztonkiem,

e)  koszt ustanowienia zabezpieczenia,

f) mozliwo$¢ zaspokojenia z przyjetego zabezpieczenia roszcze Banku w mozliwie najkrétszym czasie.

W zakresie gwarancji bankowych i cesji praw z polis ubezpieczeniowych, Bank dobierajac kontrahentéw zwraca uwa-
ge na wyniki finansowe i rating wystawcéw zabezpieczenia akceptujac zabezpieczenia wytgcznie od wiarygodnych

bankéw i towarzystw ubezpieczeniowych.

Bank nie stosuje pochodnych instrumentéw kredytowych.
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3.2.2. Opis systemu ratingowego i zarzadzania ryzykiem kredytowym

Bank do analizy jakosci portfela kredytowego wykorzystuje system ratingowy, ktéry podlega corocznej aktualizacji.
System ten obejmuje obecnie ponad 84% og6lnej sumy ekspozycji wazonych ryzykiem. Bank stosuje ocene ratingowa,
w przypadku finansowania budowy/zakupu/refinansowania budynkéw biurowo-ustugowo-handlowych, powierzchni
handlowo-ustugowych, magazynéw, osiedli doméw jedno- lub wielorodzinnych z przeznaczeniem na wynajem lub
na sprzedaz, hoteli oraz lokali uzytkowych z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowa, biura lub magazyny.

Zgodnie z Uchwatg nr 76/2010 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 10.03.2010 r. Bank do pomiaru ryzyka kredyto-
wego stosuje metode standardowg. Wymag kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego obliczony metodg standardowg
zostat przedstawiony w Nocie 40. Bank jest w trakcie przygotowywania wniosku do Komisji Nadzoru Finansowego
o wydanie zgody na stosowanie metody wewnetrznych ratingéw.

Ratingi nadawane przez zewnetrzne agencje ratingowe maja w ocenie ryzyka kredytowego Banku bardzo ograniczone
znaczenie z uwagi na dominujaca forme organizacyjng kredytobiorcéw — spétki celowe.

W ramach dziatalnosci windykacyjnej Bank odzyskuje od 60% do 100% swych naleznosci.

Ocena jakoSci portfela kredytowego Banku dokonywana jest w oparciu o monitoring terminowoséci sptat oraz moni-
toring analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy. W Banku wyodrebnione sa trzy portfele: detaliczny
(kredyty dla os6b fizycznych), komercyjny (kredyty dla przedsiebiorcéw indywidualnych, kredyty deweloperskie,
komercyjne i dla 0s6b prawnych) i portfel budzetowy (kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego oraz kredyty
poreczone przez jednostki samorzadu terytorialnego). Kredyty dla 0séb fizycznych monitorowane sg miesiecznie pod
katem terminowosci sptat. Portfel komercyjny i budzetowy monitorowany jest miesiecznie pod katem terminowosci
sptat, a kwartalnie dodatkowo dokonywana jest analiza sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy.

Jak ujawniono w nocie 3.2.5. 89,11% wartosci brutto kredytéw i pozyczek udzielonych klientom stanowig kredyty
nieprzeterminowane, bez stwierdzonej utraty wartosci. Pozostate 10,89% wartosci portfela kredytowego przypada
na kredyty przeterminowane bez stwierdzonej utraty wartosci (7,84%) oraz kredyty

Z rozpoznang utratg wartosci (3,05%).

3.2.3. Pomiar utraty warto$ci

Bank dokonuje pomiaru utraty wartosci dla ekspozycji kredytowych zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami

Rachunkowosci nr 39. Proces identyfikacji klientéw z utrata wartosci i kalkulacji odpiséw aktualizujgcych polega na:

a) okresleniu przy wykorzystaniu analizy indywidualnej wystgpienia przestanek utraty wartosci, a w przypadku
ich stwierdzenia klasyfikacji klienta do kategorii default,

b)  okresleniu szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych (sptat) zardwno z zabezpieczen jak i wptat doko-
nywanych przez kredytobiorcéw,

c¢)  kalkulacji utraty wartos$ci uwzgledniajgcej przysztg wartos¢ szacowanych odzyskdw zdyskontowanych efektywng
stopg procentowa,

d) ewidencji ksiegowej odpisdw aktualizujgcych.
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W przypadku nie wystgpienia przestanek utraty wartosci wobec ekspozycji kredytowej, w oparciu o prawdopodobief-
stwo zaniechania regulowania zobowigzaf (default) wyliczany jest odpis aktualizujacy na poniesione, ale nie wy-
kazywane straty.

Zasady kalkulacji odpiséw na utrate wartosci

Na potrzeby analizy utraty wartosci w Banku wyodrebniono trzy portfele: detaliczny, komercyjny i budzetowy. Portfel
komercyjny podzielono na dwa podportfele wyodrebniajgc kredyty dla przedsiebiorcéw indywidualnych i pozostate
kredyty komercyjne (kredyty deweloperskie, komercyjne i dla 0séb prawnych). Dla portfela detalicznego i komercyj-
nego wyodrebniono faze analizy indywidualnej i portfelowej. Analiza indywidualna obejmuje kazdorazowo wszystkie
kredyty, dla ktérych stwierdzono wystgpienie przestanek utraty wartosci. Analiza portfelowa obejmuje wszystkie
pozostate kredyty.

Analiza indywidualna dla kredytéw detalicznych polega na przyporzadkowaniu do kazdego kredytu indywidualnego
wskaznika LGD w zaleznosci od wartoSci wspotczynnika LTV i czasu przebywania kredytu w defaulcie. Analiza in-
dywidualna dla kredytéw komercyjnych polega na stwierdzeniu, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
kredytu, a w przypadku ich identyfikacji, obliczeniu ré6znicy miedzy wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywoéw,
a biezaca wartoscia szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych (z wytaczeniem przysztych strat z tytutu nie-
sptaconych kredytow, ktore nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowang wedtug pierwotnej efektywnej stopy
procentowej kredytu.

Na potrzeby przyporzadkowania przyjeta zostata zaleznos¢ postaci:

LGD = (1-ZLGD)*[BD*100%+(1-BD)*max(I-CRR/LTV,0)]

gdzie:

LGD -(ang. Loss Given Default) o znacza szacowang na date pomiaru utraty wartosci relacje pomiedzy przewidywang
stratg na danym kredycie, a wielkoScig zaangazowania bilansowego dla tego kredytu;

ZLGD —(ang. Zero Loss Given Default) o znacza procent kredytow, ktdre znalazty sie w stanie default, a ktére opuscity
ten stan bez podejmowania przez Bank dziatai windykacyjnych (LGD dla takich kredytéw wynosi 0%).

BD -—(ang. Bad Debt) okresla udziat wsrod kredytow ze stwierdzonymi przestankami utraty wartosci (ktére nigdy
nie opuscity stanu defaultu), kredytow dla ktérych Bank nie moze zrealizowac zabezpieczenia (poniewaz miejsce
pobytu dtuznika jest nieznane, nieruchomo$¢ jest zamieszkana przez rodzine z dzieckiem itp).

CRR —(ang. Collateral Recovery Rate) okresla, jakg cze$¢ wartosci zabezpieczenia (po potraceniu kosztow i uwzgled-
nieniu warto$ci pienigdza w czasie) Bank jest w stanie wyegzekwowac w razie zaistnienia takiej koniecznosci.

LTV —(ang. Loan to Value) okresla relacje wartosci kredytu do wartoSci zabezpieczenia aktualng na date szacowa-
nia odpisu z tytutu utraty wartosci. W przypadku braku mozliwosci okreslenia wartoSci LTV z uwagi na brak
wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci nalezy przyjgé mozliwie najwyzszg wartosS¢ LTV.

W szacowaniu odzysku kredyty w takiej sytuacji traktuje sie jako niezabezpieczone.
Analiza portfelowa obejmuje wszystkie kredyty detaliczne i komercyjne nie objete analizg indywidualna. Analiza

portfelowa wykorzystuje parametry ZLGD, BD, CRR i LTV stuzgce do wyznaczenia LGD w analizie indywidualnej oraz
dodatkowo parametry PD oraz LIP.
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Parametr LIP (ang. Loss Identification Period) o znacza okres identyfikacji straty rozumiany jako przecietny okres,
w ciggu ktérego Bank jest w stanie zaobserwowac problemy klienta skutkujgce utratg wartosci. Bank przyjmuje,
ze LIP wynosi 6 miesiecy.

Parametr PD (ang. Probability of Default) jest to prawdopodobiefistwo defaultu w okresie identyfikacji straty.
PD dla danego okresu szeSciomiesiecznego wyznaczane jest jako iloraz liczby klientéw detalicznych, dla ktérych
stwierdzono przestanki utraty wartosci w tym okresie do liczby klientéw, kt6rzy byli w portfelu Banku zaréwno na po-
czatku jak i na koncu okresu szeSciomiesiecznego. Wyznaczone w ten sposdb PD sg usredniane w okresie 18 miesiecy.

Kazdy z wyodrebnionych portfeli posiada wtasny zestaw parametréw ZLGD, BD, CRR i PD.

Do portfelowego pomiaru utraty wartosci wykorzystywana jest formuta:

RP= ZBSiLGPl-PD

i¢ {kred.anal.ind.}

gdzie:

RP —(ang. Portfolio Reserve) o znacza odpis aktualizujgcy na poniesione, ale nie wykazywane straty;

PD -oznacza prawdopodobiefistwo defaultu w okresie LIP;

BS, -oznacza biezace zaangazowanie bilansowe kredytu i zgodne z wyceng wedtug zamortyzowanego kosztu;

LGD, —oznacza parametr LGD wyznaczony na date szacowania odpisu zgodnie z metoda o méwiona w sekcji dotyczgcej
analizy indywidualnej, dla kredytu i.

Zaréwno w przypadku analizy indywidualnej opartej na LGD oraz analizy portfelowej petna analiza przeprowadzana
jest raz na p6trocze. W okresach miesiecznych odpisy sg natomiast aktualizowane zgodnie z réwnaniem:

RP=LGDp ) BSiPD

i¢ {kred.anal.ind.}

RP=LGDp ) BSi

gdzie:

LGDp —oznacza relacje pomiedzy tagcznym poziomem odpiséw dla danego portfela wyznaczonym w oparciu opetng
analize na koniec ostatniego pdtrocza, a wartoscig zaangazowana bilansowego kredytéw danego portfela.
Portfel detaliczny, detaliczny ze stwierdzonymi przestankami utraty wartosci, kredyty dla przedsiebiorcéw
indywidualnych i pozostate kredyty komercyjne posiadaja odrebne parametry LGDp.

Standardowy system monitorowania portfela kredytowego Banku obejmuje:

a) monitoring terminowosci sptat,

b)  monitorowanie nieruchomosci bedgcej przedmiotem finansowania,

9] monitorowanie sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy, ktéremu zostat udzielony kredyt na nierucho-
moS¢ komercyjna pod katem wskaZznikéw ptynnosci i wskaznika pokrycia obstugi zadtuzenia,

d)  monitoring przestrzegania wszelkich przepiséw ochrony Srodowiska naturalnego i bezpieczefistwa i higieny
pracy, a takze bezpieczefstwa publicznego,

e) przeglad waznosci zabezpieczen.
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W przypadku aktywoéw, dla ktérych rozpoznano trwatg utrate wartoSci Bank przeprowadza zaostrzony monitoring
np. dokonuje ponownej wyceny bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie kredytu.

3.2.4. Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe — przed uwzglednieniem przyjetych zabezpieczei

31.12.2010 31.12.2009

Klienci indywidualni: 103 971 107 335
Kredyty terminowe, w tym: 103 971 107 335
— kredyty hipoteczne i mieszkaniowe 103 971 107 335
Klienci korporacyjni: 3 143 505 3 415 500
Kredyty terminowe, w tym: 3143 505 3 415 500
— kredyty hipoteczne udzielone matym i Srednim klientom 3 143 505 3 415 500
Klienci budzetowi 521 655 583 909

Zobowigzania do udzielania kredytéw 659 496 416 299

4737 238 4 857 400

PowyZzsza tabela przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe zgodnie ze stanem na 31.12.2010 . oraz
na 31.12.2009 r. bez uwzgledniania zabezpieczef i zwigzanej z nimi poprawy sytuacji kredytowej. Zaangazowania
bilansowe ujete w tabeli zostaty zaprezentowane wedtug wartosci netto.

Jak wskazano powyzej 92,43% maksymalnej ekspozycji zwigzanej z aktywami bilansowymi stanowig nalezno$ci od klien-
tow (31.12.2009 1.: 92,47%); 7,06% reprezentujg inwestycje w lokacyjne papiery wartosciowe (31.12.2009 r.: 6,95%).

Bank nie posiada nieodwotalnych pozabilansowych zobowigzan do udzielenia kredytu. Wyptata kolejnych transz
kredytéw udzielonych zalezy od decyzji Banku podejmowanej w wyniku analizy sytuacji kredytobiorcy i kredytowa-
nego projektu.

Bank stosuje system kontroli i utrzymywania minimalnej ekspozycji na ryzyko kredytowe Banku. 89,11% portfela
kredytéw i pozyczek udzielonych klientom oraz 100% naleznosci od bankdw nalezy do kategorii naleznosci obstu-
giwanych terminowo, dla ktérych nie stwierdzono utraty warto$ci (31.12.2009 r. odpowiednio: 95,82% oraz 100%).
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3.2.5. Kredyty i pozyczki udzielone klientom i bankom

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Pozycje z rozpoznang utratg wartoSci

Razem brutto

Odpisy (na pozycje z rozpoznang utratg wartosci

oraz na pozycje bez rozpoznanej utraty wartosci)
Razem netto

2010 | BREHIPOTECZNY RAPORT ROCZNY

Zaangazowanie | udziat/pokrycie| Zaangazowanie| udziat/pokrycie
w tys. zt (%) w tys. zt (%)

3377 213 89,11 3 950 350 95,82
297 193 7,84 125 659 3,05
115 670 3,05 46 613 1,13

3790 076 100,00 4122 622 100,00

(20 945) 0,55 (15 878) 0,39

3769131 99,45 4106 744 99,61

W ponizszej tabeli przedstawiono naleznosci od bankéw:

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Razem brutto

Razem netto

Zaangazowanie | udziat/pokrycie| Zaangazowanie| udziat/pokrycie
w tys. zt (CA) w tys. zt (CA)

377 100,00 6779 100,00
377 100,00 6779 100,00
377 100,00 6779 100,00

W Banku nie wystepujg naleznosci od bankéw przeterminowane lub z rozpoznang utratg wartosci.

Catkowita kwota odpiséw na kredyty i pozyczki z rozpoznang utratg wartosci oraz na kredyty i pozyczki bez rozpo-

znanej utarty wartoSci wynosita na 31.12.2010 r. 20 945 tys. zt (31.12.2009 r.: 15 878 tys. zt).

Kredyty i pozyczki nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Kwoty brutto kredytéw i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej utraty wartosci w podziale na klasy

klientéw przedstawiono ponizej.

Klienci indywidualni

Kredyty terminowe mieszkaniowe i hipoteczne

Klienci korporacyjni

Kredyty terminowe udzielone matym i Srednim klientom
Klienci budzetowi

Razem klienci

Banki

Razem

88 928 97 922
88 928 97 922
2802533 3268 939
2 802533 3268939
485 752 583 489
3377 213 3 950 350
377 6779

3 377 590 3957 129
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Ocena jakosci kredytowej kredytéw i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej utraty wartosci

_ 5 3

Kredyty i pozyczki o o graniczonym ryzyku kredytowym 604 567 698 859
Kredyty i pozyczki o standardowym ryzyku kredytowym 2 744 669 3100 121
Kredyty i pozyczki opodwyzszonym ryzyku kredytowym 27 977 151 370
Razem 3377 213 3 950 350

Do portfela kredytéw i pozyczek o o graniczonym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty i pozyczki udzielone
klientom budzetowym oraz klientom korporacyjnym, ktérych podstawowym prawnym zabezpieczeniem jest gwarancja
lub poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego.

Do portfela kredytéw i pozyczek ostandardowym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty i pozyczki udzielone klien-
tom indywidualnym i korporacyjnym, ktérych podstawowym zabhezpieczeniem jest hipoteka ustanowiona na nieru-
chomosci, dla ktérych nie wystapity przestanki utraty wartosci.

Do portfela kredytéw i pozyczek opodwyzszonym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty i pozyczki udzielone
klientom korporacyjnym, dla ktérych wystapity przestanki utraty wartosci, ale Bank nie rozpoznaje utraty wartosci
z uwagi na przewidywanie odzyskania ekspozycji kredytowej w petnej wysokosci.

Kredyty i pozyczki przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Jako zaangazowania przeterminowane przyjmuje sie zaangazowania wobec klientéw lub bankéw, dla ktérych przy-
najmniej jedna z naleznosci jest przeterminowana o jeden dziefi lub wiecej dni. Dla kredytéw i pozyczek przeter-
minowanych krécej niz o 9o dni nie rozpoznaje sie utraty wartosci, chyba Zze inne dostepne informacje Swiadcza
o jej wystgpieniu. W rzadkich przypadkach dla kredytéw i pozyczek przeterminowanych dtuzej niz o 9o dni Bank
moze nie rozpoznawac utraty wartosci jezeli istniejg szczeg6lne przestanki Swiadczgce obraku utraty wartosci tych
kredytéw i pozyczek.
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Kwoty brutto kredytéw i pozyczek, ktére byty przeterminowane, lecz dla ktérych nie rozpoznano utraty wartosci,

w podziale na klasy klientéw przedstawiono ponize;j.

Kredyty i pozyczki przeterminowane,

bez rozpoznanej utraty wartosci (31.12.2010 r.)

mieszkaniowe

i hipoteczne
do 30 dni 9 464
od 31 do 60 dni 548
od 61 do 9o dni 354
powyzej 9o dni 136
Razem 10 502
Wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci 610

stanowigcej zabezpieczenie kredytow

Klienci
indyw|

kredy tyterminowe
mieszkaniowe

Kredyty i pozyczki przeterminowane,
bez rozpoznanej utraty wartosci (31.12.2009 r.)

i hipoteczne
do 30 dni 4377
od 31 do 60 dni 453
od 61 do 9o dni 143
powyzej 9o dni 13
Razem 4986
Wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci o

stanowiagcej zabezpieczenie kredytow

Kredyty i pozyczki, dla ktérych rozpoznano indywidualnie utrate wartosci

Klienci
razem

Klienci
kredy tyterminowe budzetowi
udzielone matym

i Srednim kilientom

223 254 36 060 268 778
27 377 - 27 925
- 354

- 136

250 631 36 060 297 193
341191 - 363 274

Klienci
razem

Klienci
budzetowi

udzie
i Srednim kilientom

101 676 596 106 649
18 088 - 18 541
- 143

313 - 326

120 077 596 125 659
160 728 - 173 999

Kwoty brutto kredytéw i pozyczek, dla ktérych rozpoznano indywidualnie utrate wartoSci (przed uwzglednieniem

przeptywow pienieznych z tytutu posiadanych zabezpieczef), w podziale na klasy aktywéw przedstawiono ponizej.

Kredyty i pozyczki, dla ktérych rozpoznano

indywidualnie utrate wartosci

31.12.2010
Kredyty i pozyczki z utrata wartosci
Szacowane kwoty odzysku z wptat wtasnych i z zabezpieczen

Wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie kredytow

31.12.2009
Kredyty i pozyczki z utrata wartosci
Szacowane kwoty odzysku z wptat wtasnych i z zabezpieczen

Warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowiacej
zabezpieczenie kredytow

kredy tyterminowe
mieszkaniowe

Klienci
kredy tyterminowe razem
udzielone matym

i hipoteczne | isrednim kilientom

6 312 109 358 115 670
4 419 94 320 98739
16 839 141 322 158 161
6 664 39 949 46 613
4 476 33 421 37 897
16 861 56 737 73 598

W 2010 r. podobnie jak w 2009 r. Bank nie rozpoznat utraty wartosci zadnych zaangazowah wobec bankow.
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W powyzszych tabelach w pozycji warto§¢ bankowo-hipoteczna nieruchomo$ci stanowigcej zabezpieczenie kredytéw
Bank pokazat aktualng warto$¢ przyjetych zabezpieczen, nieskorygowana do zmniejszajacej sie wartosci ekspozycji
kredytowej. Wartos¢ zabezpieczeh kredytéw udzielonych przez Bank przewyzsza warto$¢ zaangazowania, dlatego tez
w przypadku wystgpienia dodatkowych kosztéw egzekucyjnych itp. Bank bedzie w stanie zaspokoi¢ swoje roszczenia.

Czynnikami analizowanymi przy ujeciu utraty wartosci kredytéw wykazanych w powyzszej tabeli sg znaczace trud-
nosci finansowe dtuznika oraz naruszenie umowy, tj. niesptacenie odsetek lub czesci kapitatowej zobowigzania.

Podstawowym prawnym zabezpieczeniem kredytéw udzielonych klientom przez Bank jest hipoteka ustanowiona
na rzecz Banku na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem kredytu udzielonego przez Bank szacowana jest w oparciu o kon-
cepcje tzw. wartoSci bankowo-hipotecznej zaktadajgcej utrzymanie przez nieruchomo$¢ wartosci w dtuzszym okresie.

W przypadku niekorzystnych zmian wartosci zabezpieczef Bank dokonuje ich weryfikacji poprzez ponowne przepro-
wadzenie wyceny nieruchomo3ci. Zaleznie od efektéw wyceny, Bank co do zasady negocjuje z kredytobiorcg zgodnie
z zawartg umowa kredytowa:

a) ustanowienie dodatkowego zabhezpieczenia,

b) zmiane zabezpieczenia,

¢) dokonanie jednorazowej sptaty zadtuzenia do poziomu LTV akceptowanego przez Bank,

d) renegocjacje warunkow umowy.

Brak osiggniecia porozumienia moze skutkowaé czeSciowym lub petnym wypowiedzeniem umowy, jezeli sytuacja
ekonomiczno-finansowa kredytobiorcy wykazuje trwate pogorszenie.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek nieoczekiwanych, radykalnych zmian cen na rynku nieruchomosci.

Renegocjowane kredyty i pozyczki

Proces restrukturyzacji polega na zmianie warunkéw umownych w zakresie harmonogramu sptat rat kapitatowo-
odsetkowych, w tym takze zastosowania okresu karencji sptat. Praktyka i procedury procesu restrukturyzacji opieraja
sie na wspétczynnikach i kryteriach, ktére w opinii Zarzgdu Banku wskazuja na duze prawdopodobiefstwo obstugi
dtugu przy zastosowaniu zmodyfikowanego harmonogramu sptat. Procedury restrukturyzacji sa uwarunkowane
regularnymi przegladami sytuacji ekonomiczno-finansowej klienta. Renegocjowanie warunkéw umownych kredytéw
i pozyczek stanowi przestanke utraty wartosci, chyba Zze renegocjacja warunkéw umownych nie byta wymuszona
sytuacja dtuznika, a przeprowadzona byta na normalnych zasadach biznesowych.

Wartos¢ brutto kredytdéw renegocjowanych bez rozpoznanej utraty wartosci wedtug stanu na dzief 31.12.2010 1.
dla klientéw korporacyjnych wynosita 75 039 tys. zt.

Wartos¢ brutto kredytéw renegocjowanych bez rozpoznanej utraty wartosci dla klientéw indywidualnych wedtug
stanu na dzief 31.12.2010 r. wynosita 357 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2009 1. 440 tys. zt.
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3.2.6. Instrumenty dtuzne: lokacyjne papiery wartoSciowe oraz aktywa zastawione

Wartos¢ lokacyjnych papieréw wartosciowych oraz aktywéw zastawionych wedtug stanu na 31.12.2010 r. wynosita
289 902 tys. zt, a wedtug stanu na 31.12.2009 r. wynosita 311 549 tys. zt. Instrumenty dtuzne zaréwno na 31.12.2010 1.
jak i na 31.12.2009 r. posiadaty rating A- do A+ w skali agencji ratingowej Fitch Ratings.

Zaréwno wedtug stanu na 31.12.2010 r. jak i wedtug stanu na 31.12.2009 r. wszystkie lokacyjne papiery wartoSciowe
oraz aktywa zastawione byty instrumentami nieprzeterminowanymi, bez rozpoznanej utraty wartosci.

3.2.7. Przejete zabezpieczenia
W 2010 r., podobnie jak w 2009 r. Bank nie dokonat przejecia zabezpieczenia.
3.3. Koncentracja aktywéw, zobowigzah i pozycji pozabilansowych

Ryzyko koncentracji geograficznej
Nie prezentuje sie w Banku aktywoéw, zobowigzaf i pozycji pozabilansowych wedtug obszaréw geograficznych z uwagi
na nieistotno$¢ geograficznego zréznicowania ryzyk.

Ryzyko koncentracji duzych zaangazowah, ryzyko koncentracji zaangazowan

Ryzyko koncentracji jest to ryzyko mogace istotnie wptynac na stabilnos¢ i bezpieczefstwo dziatania Banku, poprzez
niewykonanie zobowigzania przez pojedynczy podmiot, podmioty powigzane kapitatowo lub organizacyjnie oraz
przez grupy podmiotéw, w przypadku ktérych prawdopodobienstwo niewykonania tego zobowigzania jest zalezne
od wspélnych czynnikéw.

W ramach zarzgdzania ryzykiem koncentracji Bank dokonuje identyfikacji ryzyka, jego pomiaru, monitorowania
i raportowania. Pomiar ryzyka koncentracji w Banku dokonywany jest poprzez ustalenie wielkoSci zaangazowania,
ktére generuje ryzyko koncentracji i odniesienie tej wielkosci do ustalonych limitéw wynikajgcych z przepiséw pra-
wa oraz limitéw wewnetrznych. Bank ogranicza ryzyko kredytowe za pomocg wewnetrznych limitéw koncentracji
zaangazowahn, okreslonych w wewnetrznych procedurach.

Ustalajgc propozycje wysokoSci wewnetrznych limitéw koncentracji zaangazowan, Bank bierze pod uwage naste-

pujace kwestie:

a) sytuacje makroekonomiczng w kraju,

b)  sytuacje na rynku nieruchomosci w kraju,

¢)  sytuacje na rynkach finansowych w kraju,

d) realizacje polityki kredytowej Banku w poprzednich latach,

e)  wyniki dziataf restrukturyzacyjnych i windykacyjnych Banku,

f) pochodzace z wiarygodnych Zrédet (oérodki akademickie) informacje dotyczace sytuacji ekonomicznej podmio-
téw, branz, gatezi sektoréw gospodarki, stosownie do zaleceii Uchwaty Nr 384/2008 KNF,

g) informacje ekonomiczne i jakoSciowe dotyczgce procesu zarzgdzania w podmiotach, wobec ktérych posiada
zaangazowanie z ktérych wynika ryzyko koncentracji,

h)  czynniki wynikajace z innych rodzajéw ryzyka zwigzanych ze zidentyfikowanymi zaangazowaniami z ktérych
wynika ryzyko koncentracji (m.in. stopy procentowej, ptynnosci, operacyjne i polityczne), moggace negatywie
wptynac na podwyzszenie ryzyka koncentracji,

i) wyniki testéw warunkéw skrajnych.
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Wewnetrzne limity zaangazowaf okreslane sg w stosunku do wielkosci funduszy wtasnych Banku oraz w stosunku
do sumy zaangazowah Banku.

W Banku prowadzone jest miesieczne raportowanie monitorowanego ryzyka koncentracji w odniesieniu do:
a)  monitorowania grup kapitatowych,

b)  monitorowania limitu koncentracji zaangazowan,

) monitorowania limitu duzych zaangazowan,

d)  monitorowania limitu kredytéw udzielonych podmiotom powigzanym z Bankiem,

e)  monitorowania limitéw wewnetrznych.

Ryzyko koncentracji branzowej

Bank koncentruje swoja dziatalno$¢ na udzielaniu podmiotom prawnym kredytéw zabezpieczonych hipoteka na nieru-
chomosci, kredytéw dla jednostek samorzgdu terytorialnego i kredytéw zabezpieczonych gwarancjg lub poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego.

Niezaleznie od zewnetrznych limitéw koncentracji kredytowej Zarzad Banku ustala limity wewnetrzne zwigzane m.in. z :
a) koncentracjg branzowa wedtug typu finansowanej nieruchomosci,

b)  finansowaniem nieruchomosci w budowie i zakupdéw ziemi,

c¢) udziatem finansowania poszczegdlnych typéw nieruchomosci w portfelu kredytowym.

Ocena indywidualnego ryzyka kredytowego w przypadku finansowania nieruchomosci komercyjnych oparta jest
0 o cene zdolnosci kredytowe]j kredytobiorcéw za pomocg systemu wskaznikéw finansowych tj. wskaznikami pokrycia
obstugi dtugu (DSCR), pokrycia obstugi odsetek (ISCR), poziomem funduszy wtasnych, a w przypadku deweloperéw
mieszkaniowych poziomem ceny benchmarkingowej oraz w przypadku niektérych typédw kredytobiorcéw poprzez
nadanie wewnetrznego ratingu kredytobiorcy. Zarzgdzanie ryzykiem kredytowym w finansowaniu nieruchomosci
komercyjnych obejmuje réwniez: tworzenie odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci bilansowych ekspozycji
kredytowych oraz odpiséw na pozabilansowe ekspozycje kredytowe, wskazniki tworzenia i rozwigzywania odpiséw,
stosowanie limitdw, stress testow, analiz scenariuszowych, monitorowanie limitu koncentracji wierzytelnosci, sto-
sowanie zabezpieczefi kredytéw, stosowanie konserwatywnych zasad okreslania bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci, stosowanie statystycznych modeli do aktualizowania wartoSci nieruchomosci.

Ponizsza tabela prezentuje strukture koncentracji zaangazowania bilansowego w poszczeg6lne branze.

BRANZE Warto$¢ bilansowa | Udziat w portfelu | WartoS¢ bilansowa | Udziat w portfelu
netto 31.12.2010 (%) netto 31.12.2009 (CA)

Obstuga nieruchomosci 2526276 67,03 2 612 148 63,60
Budownictwo 504 678 13,39 664 800 16,19
Ochrona zdrowia i opieka socjalna 304 673 8,08 343 327 8,36
Administracja publiczna i obrona narodowa;

gwarantowana prawnie opieka socjalna e 6.45 267 591 6,52
Hotele i restauracje 72 691 1,93 75 348 1,83
Osoby fizyczne 53 250 1,41 58 586 1,43
Pozostate 64 513 1,71 84 944 2,07
Razem 3769 131 100,00 4 106 744 100,00
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3.4. Ryzyko rynkowe

Bank narazony jest na ryzyko rynkowe rozumiane jako ryzyko zmian biezgcej wyceny instrumentéw finansowych
tworzacych portfele Banku, ktére wynikajg ze zmian cen i wartosci parametréw rynkowych. Ekspozycja na ryzyko
rynkowe Banku wynika z otwartych pozycji w instrumentach odsetkowych, walutowych, ktére narazone sg na ryn-
kowe zmiany wartosci odpowiednich czynnikéw ryzyka, a w szczegdlnosci na zmiany wartosci stép procentowych,
kurséw walutowych oraz zmiennosci tych czynnikéw ryzyka.

Profil ryzyka wynika ze strategii dziatania Banku. Bank oferuje produkty oparte o zmienng i statg stope procentowa,
przy czym preferowane sg produkty oparte o zmienng stope procentowa. Bank oferuje produkty w walutach obcych
EUR i USD. Bank nie dokonuje operacji na wtasny rachunek w celach handlowych, posiada jedynie portfel bankowy.
Gtéwna metoda zarzadzania ryzykiem rynkowym w Banku jest stosowanie naturalnego zabezpieczenia, czyli pozy-
skiwanie srodkéw na finansowanie w walutach i o oprocentowaniu bezposrednio dopasowanym do odpowiadajacych
aktywow. Charakter dziatalnosci Banku powoduje, iz narazenie na ryzyko rynkowe powinno by¢ utrzymywane na pozio-
mie mozliwie niskim. Bank dazy do ograniczania ekspozycji na ryzyko rynkowe wynikajacych ze struktury aktywoéw
i pasywow poprzez zawieranie transakcji zabezpieczajgcych, ktérych katalog jest zatwierdzany przez Zarzad Banku.
Identyfikacja ryzyk rynkowych i ptynnosci uwzglednia czynniki wewnetrzne i zewnetrzne. Do czynnikéw wewnetrz-
nych zalicza sie czynniki takie jak: specyfika dziatalnosci kredytowej oraz specyfika struktury refinansowania.
Do czynnikéw zewnetrznych nalezg czynniki stanowigce otoczenie Banku: rynek miedzybankowy, zachowania rynkéw
finansowych, strategia i polityka akcjonariusza wobec Banku. Ryzyko rynkowe jest identyfikowane we wszystkich
typach produktéw i rodzajach dziatalnosci. W procesie identyfikacji stosowane sg metody powszechnie uznane.
Bank okresla poziom ryzyka poprzez pomiar wartosci narazonej na ryzyko (Value at Risk — VaR) oraz przez przepro-
wadzanie testéw warunkéw skrajnych.

VaR jest statystyczng miarg poziomu ryzyka rynkowego, ktéra wyraza potencjalng strate, na jakg narazony jest port-
fel w ciggu okreslonego czasu, dla danego poziomu ufnosci, w normalnych warunkach rynkowych, z tytutu zmian
czynnikéw ryzyka (kurséw, stop, cen). PotencjalnoS¢ straty o znacza, ze z wcze$niej ustalonym, duzym prawdopo-
dobiefistwem (poziom ufnosci), przy ktérym wyznaczana jest warto$¢ zagrozona, w ciggu zadanego okresu mozna
sie spodziewac straty mniejszej niz wyznaczona warto$¢ VaR.

Wartos¢ zagrozona w Banku jest wyznaczana za pomocg metody symulacji historycznej. W metodzie tej wyznacza sie
rozktad zmian wartosci portfela na podstawie historycznego rozktadu zmian czynnikéw ryzyka, zaobserwowanego
w okreslonym okresie czasu. VaR wyznaczany jest w jednodniowym horyzoncie czasowym na podstawie 250 obser-
wacji historycznych i monitorowany jest na poziomie ufnosci 99%.

Wedtug stanu na 31.12.2010 r. VaR wynidst 35 tys. zt przy poziomie ufnosci 99%. Wedtug stanu na 31.12.2009 r. VaR
wyniést 91 tys. zt przy poziomie ufnosci 99%. W zestawieniu ponizej przedstawiono warto$¢ Sredniego VaR Banku
w okresie od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. oraz w okresie 01.01.2009 r. do 31.12.2009 I.

12 miesiecy do 31.12.2010 1. 12 miesiecy do 31.12.2009 1.
w tys. zt w tys. zt

Ryzyko stopy procentowej 33 100 127 240
Ryzyko kursu walutowego 26 673 60 1291
VaR catkowity 59 773 187 1531
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Test warunkéw skrajnych i analizy scenariuszowe

Dodatkowa miarg ryzyka rynkowego, uzupetniajagca pomiar wartosci zagrozonej, jest test warunkéw skrajnych, ktéry
pokazuje hipotetyczng zmiane biezgcej wyceny portfela Banku, ktéra nastapitaby na skutek przyjecia przez czynniki
ryzyka wyspecyfikowanych skrajnych wartoéci w jednodniowym horyzoncie czasowym. Bank stosuje m.in. metode
scenariusza duzych, ekstremalnie skorelowanych zmian jednakowych w kazdej grupie, wartosci czynnikéw ryzyka.
Wedtug stanu na 31.12.2010 r., kwota ryzyka wynikajgca z tego scenariusza wyniosta 430 tys. zt, natomiast Srednia
kwota ryzyka dla tego scenariusza w okresie 01.01.2010 r. do 31.12.2010 . wyniosta 580 tys. zt.

Ponizej przedstawiono dekompozycje kwoty ryzyka wynikajgca z opisanego testu warunkédw skrajnych, na kwote
przypisang do ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego.

31.12.2010 I. 31.12.2009 I.

Test warunkow skrajnych Ryzyko stopy Ryzyko Ryzyko stopy Ryzyko
procentowej walutowe procentowej walutowe

Kwota ryzyka w tys. zt 2932 (2 502) 2 967 (2 475)

Bank dokonuje pomiaru wrazliwoSci wartosci biezacej portfela Banku na réwnolegte przesuniecie krzywej dochodo-
wosci 0 100 BP w niekorzystnym kierunku z punktu widzenia struktury terminowej luki przeszacowania. Luka prze-
szacowania przedstawia zagregowane ekspozycje Banku odpowiadajace poszczegélnym punktom weztowym krzywej
dochodowo3ci. Kwota ryzyka 100 BP wyznaczana jest jako r6znica wartoSci biezacej portfela wyliczonej w oparciu
0 zaburzone szokowo o 100 BP wartosci czynnikdw ryzyka wedtug stanu na dzief sprawozdawczy oraz wartosci bie-
zgcej portfela w oparciu o wartoséci czynnikéw ryzyka zaobserwowanych w dniu sprawozdawczym. Kwota ryzyka 100
BP wyniosta, wedtug stanu na 31.12.2010 r. 356 tys. zt, natomiast jej Srednia w okresie 01.01.2010 r. do 31.12.2010 1.
557 tys. zt., wedtug stanu na 31.12.2009 r. 324 tys. zt, Srednia w okresie 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. 729 tys. zt.

3.5. Ryzyko walutowe

Ryzyko kursu walutowego wynika z narazenia aktualnej wartosci ekspozycji Banku w aktywach, pasywach i pozycjach
pozabilansowych wyrazonej w PLN na niekorzystny wptyw zmian rynkowych kurséw walutowych.

Bank narazony jest w niewielkim stopniu na ryzyko walutowe, poniewaz nie utrzymuje istotnego niedopasowania
walutowego aktywow i pasywow (pozycji walutowej) poprzez domykanie otwartych pozycji walutowych kontraktami
pochodnymi (Nota 19). Ryzyko wptywu zmian kursu walutowego na wynik finansowy Banku jest ograniczone, a istnie-
jace w Banku procedury kontroli i raportowania eliminujg mozliwos¢ jego powstawania w istotny sposéb. W ramach
zarzadzania ryzykiem walutowym, Bank dokonuje oceny skali i struktury ryzyka walutowego wytgcznie na podstawie
biezacej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega takze pozycja walutowa uwzgledniajgca przewidywane
sptaty i wyptaty kredytéw majace wptyw na ryzyko walutowe. Bank zarzadza pozycjg walutowa dokonujac transakcji
kupna/sprzedazy walut z terminem natychmiastowym lub przysztym oraz zawierajac transakcje typu SWAP.
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Tabela ponizej przedstawia ekspozycje Banku narazone na ryzyko walutowe na dziefi 31.12.2010 . oraz 31.12.2009 I.
W tabeli przedstawiono aktywa i zobowigzania Banku wedtug wartosci bilansowej w podziale na poszczegélne waluty

Kasa, operacje z bankiem centralnym 12 940 379 - 13 319
Naleznosci od bankow 141 128 108 377
Pochodne instrumenty finansowe 5 013 - - 5 013
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 065 873 1581736 121522 3769 131
Lokacyjne papiery wartoSciowe 287 823 - - 287 823
Aktywa zastawione 2 079 2 079

Zobowigzania wobec innych bankéw - 1233 650 90 706 1324 356
Pochodne instrumenty finansowe 231 1370 - 1601
Zobowigzania wobec klientow 216 868 24 499 1298 242 665
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych

papier()a\lrv wartoécyiowych l ’ 2060 385 - - 2 060 385
Zobowigzania podporzadkowane 100 251 100 251

Kasa, operacje z bankiem centralnym 14 471 209 - 14 680
Naleznosci od bankow 113 6 561 105 6779
Pochodne instrumenty finansowe 1349 - - 1349
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 497 461 1481157 128 126 4 106 744
Lokacyjne papiery wartoSciowe 308 806 - - 308 806
Aktywa zastawione 2743 2743

Zobowigzania wobec innych bankow - 1461 442 98 397 1559 839
Pochodne instrumenty finansowe - 2346 - 2 346
Zobowigzania wobec klientow 213 628 25 161 1160 239 949

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych
Zobowigzania podporzadkowane 100 265 100 265

2192 944 - 28 526 2221 470

Pozycja walutowa Banku zabezpieczona jest transakcjami pochodnymi typu FX SWAP.
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3.6. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynikajace z narazenia aktualnego i przysztego wyniku finansowego oraz
kapitatu Banku na niekorzystny wptyw zmian stép procentowych. Bank zarzgdza lukg stopy procentowej poprzez
dopasowywanie terminéw przeszacowah aktywéw i pasywéw. W przypadku pojawienia sie takiego niedopasowania,
stosuje odpowiednie instrumenty zabezpieczajace (transakcje pochodne IRS, Basis Swap). Transakcje pochodne
na stope procentowg sg zawierane wytgcznie w celu zabezpieczenia pozycji wynikajacych z dziatalnosci kredytowej
i jej finansowania.

Miara ryzyka stopy procentowej jest luka niedopasowania terminéw przeszacowania oraz okreslany na jej podstawie
dochéd odsetkowy narazony na ryzyko (,,EaR”).

Nagta zmiana rynkowych stép procentowych o 100 BP dla wszystkich termindéw zapadalno$ci w przypadku, gdyby
miata charakter trwaty i o niekorzystnym kierunku spowodowataby zmniejszenie rocznego dochodu odsetkowego o :

dla pozycji wyrazonych w PLN 5107 4 624
dla pozycji wyrazonych w USD 55 49
dla pozycji wyrazonych w EUR 163 217

W 2010 roku Bank zmienit sposéb prezentacji wartosci EaR — EaR wyliczany jest na podstawie pozycji odsetkowych
aktywoéw i pasywow w okresie do 1 roku. W sprawozdaniu finansowym za 2009 r. Bank zaprezentowat wartos¢ EaR,
ktéra obejmowata pozycje narazone na ryzyko ze wszystkich pasm czasowych, takze z tych przekraczajacych 1 rok.
W celu zachowania poréwnywalnosci danych Bank skorygowat okres poréwnawczy (31.12.2009 r.).

Przy wyliczaniu tych wartosci, przyjeto zatozenie, ze struktura aktywoéw i pasywoéw ujetych w sprawozdaniach finan-
sowych wedtug stanu na 31.12.2010 r. i wedtug stanu na 31.12.2009 r. nie ulegnie zmianie w trakcie najblizszego
roku, ani ze Bank nie podejmie zadnych dziataf w celu zmiany ekspozycji narazonej na ryzyko.

Utrzymywanie poziomu ryzyka stopy procentowej w 2010 r. na podobnym poziomie jak w 2009 r. jest wynikiem
biezgcego dopasowywania terminéw przeszacowania udzielanych kredytéw i odpowiadajacych im Zrédet finansowa-
nia. Dodatkowo, Bank w celu ograniczania ryzyka stopy procentowej zawiera transakcje zabezpieczajgce typu IRS.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
BRE BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA 2010 ROK



2010 | BREHIPOTECZNY RAPORT ROCZNY

Ponizej przedstawione zostaty ekspozycje Banku na ryzyko stopy procentowej. Dane w tabeli przedstawiajg aktywa
i pasywa wedtug wartosci bilansowej, uszeregowane zgodnie z terminami zmiany oprocentowania wynikajgcego z umowy.

Aktywa odsetkowe 1445 383 1341 975 1273 052 12 319 4 072 729
Pasywa odsetkowe 1131 497 931586 1632 259 - 3695 342
Aktywa odsetkowe — pasywa odsetkowe 313 886 410 389 (359 207) 12 319 377 387
Pochodne instrumenty finansowe aktywne 3522 519 972 - 5 013
Pochodne instrumenty finansowe pasywne 231 - 304 1066 1601
Pochodne instrumenty finansowe aktywne
- pochodne instrumenty finansowe pasywne 3291 519 L e 3412
Luka netto 317 177 410 908 (358 539) 11 253 380799

Siszzoogr | ooumiesscal Dosmessy| ourow| bosiar] —wazen
Aktywa odsetkowe 2 077 490 887 459 1437 780 37 023 4 439 752
Pasywa odsetkowe 1100 483 1104 484 1913 974 - 4 118 941
Aktywa odsetkowe - pasywa odsetkowe 977 007 (217 025) (476 194) 37 023 320 811
Pochodne instrumenty finansowe aktywne - 801 548 - 1349
Pochodne instrumenty finansowe pasywne - - 598 1748 2 346
Pochodne instrumenty finansowe aktywne
- pochodne instrumenty finansowe pasywne : 8o1 (50) (2748) (997)
Luka netto 977 007 (216 224) (476 244) 35 275 319 814

W zestawieniu pozycja aktywa odsetkowe obejmuje:

. kase i operacje z bankiem centralnym,

. naleznosci od bankéw,

. lokacyjne papiery wartoSciowe oraz aktywa zastawione,

. kredyty i pozyczki udzielone klientom.

W zestawieniu pozycja pasywa odsetkowe obejmuje:

. zobowigzania wobec innych bankéw,

. zobowiagzania wobec klientéw (z wytaczeniem innych zobowiazan),
. zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych,

. zobowigzania podporzadkowane.

W zestawieniu pozycja pochodne instrumenty finansowe aktywne obejmujg warto$¢ godziwg naleznosci z tytutu
instrumentéw pochodnych:

. swapy odsetkowe (IRS),

. swapy walutowe (SWAP).

W zestawieniu pozycja pochodne instrumenty finansowe pasywne obejmujg warto$¢ godziwa zobowigzaf z tytutu
instrumentéw pochodnych:

. swapy odsetkowe (IRS),

. swapy walutowe (SWAP).
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3.7. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnoSsci jest to ryzyko braku zdolnosci do finansowania aktyw6w i terminowego wykonania zobowigzan
w toku normalnej dziatalnosci Banku lub w innych warunkach, ktére mozna przewidzieé, bez koniecznosci pono-
szenia strat.

Celem strategicznym w zakresie zarzgdzania ryzykiem ptynnosci jest zapewnienie zdolnosci Banku do terminowej
sptaty zobowigzan i finansowania stabilnie rosngcych aktywéw oraz minimalizacja wptywu tego ryzyka na wynik
finansowy Banku.

Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci w sposdb zapewniajgcy utrzymanie ptynnosci biezgcej, krétko, srednio i dtugo-
terminowej. Bank okresSla zasady identyfikacji, pomiaru, oceny, monitorowania i raportowania ryzyka. W ramach
zarzgdzania ryzykiem ptynnosci rynku, Bank dywersyfikuje Zrddta finansowania poprzez wspétprace z wieloma
kontrahentami oraz dob6r r6znych instrumentéw finansowania akcji kredytowej. Bank finansuje dtugoterminowe
aktywa w pierwszej kolejnosci hipotecznymi i publicznymi listami zastawnymi odtugim terminie wymagalnosci,
nastepnie dtugoterminowymi depozytami, a biezgce zapotrzebowanie na $rodki finansowe zaspokaja na rynku
miedzybankowym oraz poprzez emisje krotkoterminowych obligacji, przyjmowanie depozytéw od klientéw oraz
obstuge rachunkéw biezgcych klientéw.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek wystapienia kryzysu ptynnosci. Plan okresla przypadki sytuacji kryzysowych
powodujacych zagrozenie utraty ptynnosci lub powstanie innego zagrozenia dla zarzagdzania ryzykiem walutowym
i stopy procentowej, identyfikuje rezerwowe zrodta finansowania Banku, wskazuje ogélny schemat postepowania
Banku w sytuacji kryzysowej.

Bank zapewnia natychmiastowg i biezgcg ptynnoé¢ ptatniczg poprzez utrzymywanie portfela ptynnosciowego,
sktadajgcego sie z instrumentéw mozliwych do szybkiego uptynnienia.

Biezgca i krotkoterminowa ptynno$¢ ptatnicza sg monitorowane za pomocg wspétczynnikéw ptynnosci odpowied-
nio do 1 tygodnia i 1 miesigca. Bank limituje ponadto wielko$¢ ekspozycji w ramach skumulowanej luki ptynnosci
w okresach do 1 miesigca, 3 miesiecy, 6 miesiecy, 1 roku i 2 lat.

W 2010 r., warto$¢ wskaznika ptynnosci do 1 tygodnia utrzymywata sie w przedziale od 7,11% do 39,71%, a jego
wartos¢ Srednia wynosita 18,27%. Wedtug stanu na 31.12.2010 r., warto$¢ tego wspotczynnika wynosita 17,05%.

W 2009 r., warto$¢ wskaznika ptynnosci do 1 tygodnia utrzymywata sie w przedziale od 6,90% do 70,69%, a jego

wartos¢ Srednia wynosita 18,23%. Wedtug stanu na 31.12.2009 r., wartos¢ tego wspétczynnika wynosita 12,39%.

W 2010 r., warto$¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca utrzymywata sie w przedziale od 11,07% do 98,54%, a jego
wartosé srednia wynosita 47,18%. Wedtug stanu na 31.12.2010 r., warto$é tego wspotczynnika wynosita 58,00%®.
W 2009 r. warto$§¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca utrzymywata sie w przedziale od 25,81% do 79,59%, a jego
warto§é érednia wynosita 48,87%. Na 31.12.2009 r. warto$¢ tego wspotczynnika wynosita 36,62%?.

1) wartoS¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca w wysoko$ci 58,00% wedtug stanu na dzieh 31.12.2010 r. przy uwzglednieniu otrzymanej linii kredytowe;j
w wysokoSci 200 000 tys. zt.

2) warto$¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca w wysokoSci 36,62% wedtug stanu na dzief 31.12.2009 r. przy uwzglednieniu otrzymanej linii kredytowej
w wysokosci 250 000 tys. zt.
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W 2010 r. Bank spetniat wszystkie normy ptynnosciowe okreslone w uchwale KNF 386/2008 z 17.12.2008 r.:

. M1 — luka ptynnoSsci krétkoterminowej,

. M2 — wspbtczynnik ptynnosci krétkoterminowej,

. M3 — wspétczynnik pokrycia aktywéw nieptynnych funduszami wtasnymi,

. M4 — wspotczynnik pokrycia aktywdw nieptynnych i aktywéw o o graniczonej ptynnosci funduszami wtasnymi

i Srodkami obcymi stabilnymi.

W ponizszej tabeli przedstawiono wartosci norm ptynnosciowych M1 — M4 wedtug stanéw na 31.12.2010 r. oraz

31.12.2009 r. oraz ich wartosci Srednie i maksymalne:

W 2009 r. miaty miejsce okresowe przekroczenia limitu pasyw6éw okreslonego w art. 15 Ustawy o listach zastawnych
i bankach hipotecznych. W 2009 r. okresowo przekroczone byty réwniez normy ptynnosci M1, M2 i M4. Bank poin-
formowat Komisje Nadzoru Finansowego ofakcie przekroczenia limitu pasywéw i norm ptynnosci.

W 2010 r. nie doszto do przekroczenia limitu pasywéw i zadnej z norm ptynnoSci.

Bank poinformowat Komisje Nadzoru Finansowego ofakcie przekroczenia limitu pasywéw i norm ptynnosci

w pierwszym pétroczu 2009 r.

Ponizsza tabela zawiera niezdyskontowane wartosci przeptyw6w pienieznych wymaganych do zaptacenia lub otrzy-
mania przez Bank. Przeptywy zaprezentowano na date bilansowa w podziale wedtug pozostatego umownego terminu

wymagalnosci.

Norma ptynnosci LENi: W;‘lml’g vy srednia m maksimum

332 355 tys. zt 352 486 tys. zt 54 344 tys. zt 533 421 tys. zt

M2 2,012 3,01 1,246 5,81
M3 47,861 52,405 47,861 55,286
1,043 1,057 1,025 1,097

m

410 343 tys. zt 283 211 tys. zt (21 151) tys. zt 479 950 tys. zt

M2 3,592 2,443 0,963 8,897
M3 49,959 46,087 39,73 51,387
Mg 1,046 1,031 0,961 1,073
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e el onollan]

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankéw 150 192 36 324 363 411 799 677 1349 604

Zobowigzania wobec klientow 222 623 5626 8396 3 880 2318 242 843

Zobowi ia 2 tvtut -

obowiazania  tytutu emisji 27 521 84 236 771614 1378 259 ZEEL G

dtuznych papieréw wartoSciowych

Zobowiazania podporzagdkowane 1334 4 076 21 655 103 202 130 267

Pochodne instrumenty finansowe 160 594 97 676 94 937 630 353 837
w tym wycena brutto 160 331 97 027 95 047 352 405
w tym wycena netto 263 649 (110) 630 1432

ZOBOWIAZANIA RAZEM 560 930 225196 1242 434 2 204 101 105 520 4338 181

Aktywa (wedtug oczekiwanych terminéw zapadalnosci)

AKTYWA RAZEM 176 697 133 995 610 061 1764 689 2 834 194 5519 636

Luka ptynnosci netto (384 233) (91 201) (632 373) (439 412) 2 728 674 1181 455

] e

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankow 223 318 476 123 665 906 207 746 1573 093
Zobowiazania wobec klientow 209 961 24 661 3 006 2582 240 210
Zobowiazania z tytutu emisji 158 2 12 165 82 . ) 5 400 140
dtuznych papieréw wartoSciowych S . e 2R e 1 4094
Zobowigzania podporzadkowane 1410 4 310 22 896 109 105 137 721
Pochodne instrumenty finansowe - 189 1205 1002 2396
w tym wycena netto - 189 1205 1002 2396
ZOBOWIAZANIA RAZEM 591 558 514 535 1457 364 1 687 416 111 687 4362 560
Aktywa (wedtug oczekiwanych terminow zapadalnosci)
AKTYWA RAZEM 185 430 157 501 808 271 1772 356 3 044 709 5968 267
Luka ptynnosci netto (406 128) (357 034) (649 093) 84940 2933022 1 605 707

Kwoty denominowane w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug Sredniego kursu NBP z dnia bilansowego.
Kwoty ujawnione w analizie terminéw wymagalnosci to umowne niezdyskontowane przeptywy Srodkéw pienieznych.
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Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach netto
Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie netto naleza kontrakty swap na stope
procentowg (IRS).

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne zobowiazania finansowe Banku, ktére beda rozliczane na bazie netto,
w podziale na poszczeg6lne terminy zapadalnoSci wedtug stanu na date bilansowa. Kwoty w walutach obcych zostaty
przeliczone na PLN wedtug Sredniego kursu NBP z dnia bilansowego. Ujawnione w tabeli kwoty sg niezdyskontowa-
nymi umownymi wyptywami Srodkéw pienieznych.

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane na bazie netto

Kontrakty SWAP
na stope procentowa (IRS)

WYCENA NETTO RAZEM (120) 1432

m

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane na bazie netto

Kontrakty SWAP
na stope procentowa (IRS)

WYCENA NETTO RAZEM 189 1205 1002 2396

263 649 (110) 630 1432

189 1205 1002 2396

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach brutto
Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie brutto nalezg pochodne walutowe
instrumenty finansowe: walutowe kontrakty SWAP na date waluty SPOT i FORWARD.

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne instrumenty finansowe Banku, ktére beda rozliczane na bazie brutto,
w podziale na poszczegblne okresy zapadalnosci wedtug stanu na date bilansowa. Kwoty w walutach obcych zostaty
przeliczone na PLN wedtug Sredniego kursu NBP z dnia bilansowego.

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane na bazie brutto

WPEYWY 162 760 97 189 96 112 356 061
Kontrakty walutowe SWAP 162 760 97 189 96 112 356 061
WYPLYWY 160 331 97 027 95 047 352 405
Kontrakty walutowe SWAP 160 331 97 027 95 047 352 405

Wedtug stanu na 31.12.2009 r. Bank nie posiadat pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych na bazie brutto.
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4. WartoS¢ godziwa aktywow i zobowigzah finansowych

Przez wartos¢ godziwa rozumie sie kwote, za jakg dany sktadnik aktywéw moégtby zostaé wymieniony, a zobowiaza-
nie wykonane pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami w bezposrednio zawartej transakcji
i jest najlepiej odzwierciedlona przez cene rynkowa, o ile ta jest dostepna. Przyjeto zatozenie, ze wartos¢ godziwa
instrumentéw finansowych o zmiennej stopie procentowej oraz instrumentéw o statej stopie procentowej krétkoter-
minowych (ponizej 1 roku) jest réwna ich wartosci bilansowej.

Ponadto Bank przyjat zatozenie, ze szacunkowa warto$¢ godziwa instrumentéw o statym oprocentowaniu powyzej
1 roku opiera sie na zdyskontowanych przeptywach pienieznych. Czynnik dyskontujacy przyjety do dyskontowania
Srodkéw pienieznych dla tych instrumentéw finansowych oparty jest o krzywa zerokuponowa.

Ponizej przedstawiono gtéwne zatozenia i metody wykorzystane przez Bank podczas szacowania warto$ci godziwej
instrument6w finansowych:

NaleznoSci od bankéw. WartoScig godziwg lokat o zmiennym oprocentowaniu oraz lokat o statym oprocentowaniu
ponizej 1 roku jest ich wartos¢ bilansowa. Bank nie posiada lokat ztozonych na okres dtuzszy niz 1 rok.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom sg wykazywane w wartosci netto po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych
z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ godziwa kredytéw i pozyczek udzielonych klientom o statej stopie procentowej
powyzej 1 roku zostata wyliczona jako zdyskontowana wartos¢ oczekiwanych przysztych ptatnosci do otrzymania
zaréwno z tytutu kapitatu jak i odsetek. Zaktada sie, ze sptaty kredytéw i pozyczek nastepowac bedg w terminach
uzgodnionych w umowach. Warto$¢ godziwa kredytéw ze stwierdzonymi przestankami utraty wartosci jest rowna ich
wartosci bilansowej netto, ktéra uwzglednia wszelkie przestanki wskazujgce na utrate wartosci kredytéw. Tak osza-
cowana warto$¢ godziwa kredytéw i pozyczek odzwierciedla zmiane w poziomie ryzyka kredytowego od czasu
udzielenia kredytu oraz zmiany poziomu stép procentowych w przypadku kredytéw o statej stopie procentowe;j.

Lokacyjne papiery wartosciowe (dostepne do sprzedazy) w momencie poczatkowego ujecia w ksiegach wykazywane
sg w wartosci godziwej uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji sg wtgczane do wyceny wartoSci poczatkowej metoda
efektywnej stopy procentowej.

Bank dokonuje na dziefi bilansowy wyceny papieréw wartosciowych klasyfikowanych jako aktywa wyceniane w war-

tosci godziwej lub dostepnych do sprzedazy wedtug ponizszych zasad:

. dtuzne papiery wartoSciowe notowane na gietdzie lub dla ktérych istnieje aktywny rynek wycenia sie wedtug
wartoSci godziwej (biezacej ceny rynkowej); wycena dokonywana jest w oparciu o kurs zamkniecia sesji,

. akcje i udziaty w jednostkach zaleznych ujmowane sg w cenie nabycia.

Wszelkie zwiekszenia lub utrata wartosci ksiegowane sg na dzieh wyceny, tj. na koniec miesiaca, oddzielnie dla kaz-
dego rodzaju papieréw wartosciowych.

Znajdujace sie w portfelu Banku papiery wartoSciowe tego samego emitenta, tej samej serii, a zakupione w r6znych okre-
sach i po réznych cenach, Bank sprzedaje stosujac zasade FIFO — rozch6d papieréw nastepuje w kolejnosci ich zakupu.
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Instrumenty finansowe po stronie zobowigzan to:

. pozyczki i kredyty otrzymane,

. otrzymane pozyczki podporzadkowane,

. depozyty,

. zobowigzania z tytutu wyemitowanych przez Bank listéw zastawnych oraz obligacji.

Bank nie posiada instrumentéw finansowych po stronie zobowigzaf o statej stopie procentowej powyzej 1 roku.
Bank przyjat, ze wartos¢ godziwa dla powyzszych instrumentéw o zmiennej stopie procentowej lub o statej stopie
procentowej, ale ponizej 1 roku jest rowna ich wartosci bilansowe;.

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wartoSci bilansowych i godziwych dla kazdej grupy aktywow
i zobowigzan finansowych, ktére nie zostaty wykazane w bilansie Banku wedtug ich wartosci godziwe;j.

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe Sl e el Rl

31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2009

Kasa, operacje z bankiem centralnym 13 319 13 319 14 680 14 680
Naleznosci od bankow 377 377 6779 6779
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 3790 076 3791 747 4122 622 4126 140
Klienci korporacyjni 3162 523 3164 194 3 428 965 3432 483
Klienci indywidualni 105 741 105 741 109 572 109 572
Klienci budzetowi 521 812 521 812 584 085 584 085
Aktywa finansowe razem 3 803 772 3 805 443 4 144 081 4 147 599
Zobowigzania wobec innych bankow 1324 356 1324 356 1599 839 1599 839
Zobowigzania wobec klientow, w tym: 242 665 242 665 239 949 239 949
Klienci korporacyjni 240 837 240 837 239 688 239 688
Klienci indywidualni 169 169 218 218
Klienci budzetowi 1659 1659 43 43

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych

papiersw wartociowych 2 060 385 2 060 385 2 221470 2 221 470
Zobowigzania podporzadkowane 100 251 100 251 100 265 100 265
Zobowigzania finansowe razem 3 727 657 3 727 657 4161 523 4161 523

Pomimo tego, ze listy zastawne Banku sg notowane na rynku regulowanym, to w ciggu 2010 roku nie zanotowano
transakcji sesyjnych listami zastawnymi Banku, i zanotowano jedng transakcje pakietowag na kwote 60 o0oo tys. zt
(w Il kwartale 2010 r.). W zwigzku z powyzszym stwierdza sie brak aktywnego rynku dla tych instrumentéw i przyj-
muje, ze najlepszym przyblizeniem wartoSci godziwej jest wycena w zamortyzowanym koszcie.
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Ujawnienia dotyczace hierarchii wartoSci godziwej

_ 31.12.280808 31-12.208508

AKTYWA FINANSOWE
POZIOM 1 - Ceny kwotowane na aktywnych rynkach dla tego samego instrumentu (bez modyfikacji)
Lokacyjne papiery wartoSciowe (bony skarbowe) 177 887 178 894

Aktywa zastawione 2 079 2 743

POZIOM 2 - Ceny kwotowane na aktywnych rynkach dla podobnych instrumentéw lub inne metody wyceny,
dla ktoérych wszystkie istotne dane wejSciowe bazuja na obserwowalnych danych rynkowych

Pochodne instrumenty finansowe 5 013 1349
Lokacyjne papiery wartoSciowe (bony pieniezne) 109 936 129 912
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 294 915 312 898

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

POZIOM 2
Pochodne instrumenty finansowe 1601 2 346
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 1601 2346

5. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonywane w zwigzku z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia, ktére majg wptyw na wartosci aktywéw i zobowigzan wykazywanych
w nastepnym okresie. Szacunki i zatozenia, podlegajace ciggtej ocenie, oparte sg odoSwiadczenia historyczneiinne
czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych zdarzef, ktére w danej sytuacji wydajg sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytow i pozyczek

Bank przeprowadza przeglad swojego portfela kredytowego pod katem utraty wartosci przynajmniej raz na kwartat.
Aby ustali¢, czy nalezy wykazac utrate wartoSci w rachunku zyskéw i strat, Bank ocenia czy istniejg jakiekolwiek
przestanki wskazujgce na mozliwe do zmierzenia zmniejszenie szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych,
z tytutu udzielonych kredytéw i pozyczek. Jezeli istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci kredytu, kwote straty
oblicza sie jako réznice miedzy wartoScig bilansowa danego sktadnika aktywéw, a biezgca wartoscig szacowanych
przysztych przeptywdw pienieznych (z wytaczeniem przysztych strat z tytutu niesptaconych kredytéw, ktére nie zostaty
jeszcze poniesione), zdyskontowang wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowej danego sktadnika aktywow
finansowych. Gdyby warto$¢ biezaca szacowanych przeptywdw pienieznych dla portfela kredytéw z rozpoznang
indywidualng utrata wartosci ulegta zmianie o +/- 10%, to szacowana wielko$¢ utraty wartosci kredytoéw ulegataby
odpowiednio zmniejszeniu o 7 358 tys. zt lub zwiekszeniu o 9 432 tys. zt. Szacunek ten zostat przeprowadzony
dla portfela kredytéow w przypadku ktérych utrata wartoSci rozpoznawana jest w oparciu o indywidualna analize
przysztych przeptyw6w pienieznych z tytutu odzyskéw z zabezpieczef.

Bank nie przeprowadzit innych szacunkéw, poza wymienionymi powyzej.
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6. Segmenty operacyjne

W 2010 roku Bank zmienit zasady identyfikacji segmentéw operacyjnych. Informacja na temat segmentéw operacyjnych
za 2009 r., ktéra stanowi informacje poréwnawczg zostata dostosowana do zmienionych w 2010 r. zasad. Zgodnie
z wymogiem ,podejscia zarzadczego” informacje osegmentach operacyjnych sg przedstawiane zgodnie z zasada-
mi raportowania wewnetrznego dostarczanego Zarzgdowi Banku (gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie
decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja zasobéw do segmentéw dziatalnosci i przeprowadzanie oceny
ich wynikow.

Segmenty wyodrebnione zostaty z punktu widzenia okreslonych grup klientéw oraz produktéw wedtug jednorodnych
cech transakcji. Ten sposéb podziatu obszaréw jest spéjny ze sposobem zarzgdzania sprzedaza.

Dziatalno$¢ Banku realizowana jest w nastepujacych segmentach operacyjnych:
. Kredyty na refinansowanie,

. Kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST),

. Kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych,

. Kredyty dla deweloperéw komercyjnych,

. Kredyty na zakup gruntu,

. Kredyty dla oséb fizycznych.

Kredyty na refinansowanie — jest to podstawowy segment dziatalnosci Banku, do ktérego zaliczane sg kredyty udzie-
lone na zakup lub refinansowanie ukoficzonych obiektéw oprzeznaczeniu komercyjnym (obiekty biurowe, magazyny,
centra handlowe, centra logistyczne, hotele, pensjonaty, lokale uzytkowe itp.).

Kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST) — do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone jednostkom
samorzadu terytorialnego (gminom, powiatom, wojewddztwom), jak rowniez kredyty zabezpieczone gwarancjg lub
poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego (spétkom prawa handlowego utworzonym przez JST, samodzielnym
publicznym zaktadom opieki zdrowotnej).

Kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych — do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone na finansowanie
mieszkaniowych projektow deweloperskich (osiedla doméw jedno lub wielorodzinnych z przeznaczeniem na sprze-
daz lub wynajem).

Kredyty dla deweloperéow komercyjnych — do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone na finansowanie komer-
cyjnych projektéw deweloperskich, zgodnych z polityka kredytowa Banku.

Kredyty na zakup gruntu — do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone na finansowanie lub refinansowanie
zakupu gruntéw pod deweloperskie projekty mieszkaniowe.

Kredyty dla 0séb fizycznych — do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone osobom fizycznym gtéwnie na cele
mieszkaniowe. Segment kredytéw dla 0séb fizycznych jest segmentem schytkowym ze wzgledu na zaprzestanie

sprzedazy w tym segmencie w roku 2004.

Pozycje nieprzypisane aktywdw — w tej pozycji prezentowane sg wszystkie niekredytowe aktywa Banku.
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Na podstawie wyzej przyjetej segmentacji produktowej wyznaczany jest wynik brutto poszczegdlnych segmentéw
operacyjnych uwzgledniajacy wszystkie pozycje rachunku zyskéw i strat.

Gtéwnymi zatozeniem podziatu segmentowego w ramach rachunku zyskéw i strat jest jak najwierniejsze przedsta-
wienie optacalnosci danego segmentu w dziatalnosci Banku. W tym celu Bank przypisuje na poziomie kazdej umowy
kredytowej wszystkie bezposrednie dochody, takie jak przychody odsetkowe, przychody prowizyjne oraz okresla
poziom odpiséw aktualizujgcych. Ze wzgledu na brak mozliwosci przypisania zobowigzan do poszczegélnych grup
segmentowych Bank wyznacza segmentowe koszty odsetkowe oraz koszty prowizyjne wedtug okreSlonego schematu
opisanego ponizej.

Bank dzieli koszty refinansowania na trzy kategorie. Koszty publicznych listéw zastawnych, koszty hipotecznych
listéw zastawnych oraz usrednione koszty pozostatych Zrédet refinansowania (gtéwnie kredyty od spétek powigza-
nych). Dla kazdej z tych kategorii oblicza Sredni koszt refinansowania na podstawie marzy wszystkich zobowigzan
zaliczanych do danej kategorii.

Bank okresla koszty odsetkowe i prowizyjne dla segmentu kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego na pod-
stawie rzeczywistych kosztéw finansowania publicznymi listami zastawnymi oraz przypadajacej na ten segment czesci
uSrednionych kosztéw pozostatych Zzrodet finansowania (proporcjonalnie do wysoko$ci zobowigzania refinansujgcego
nadwyzke kredytéw JST nad warto$¢ wyemitowanych listéw zastawnych).

Bank okresla koszty odsetkowe i prowizyjne pozostatych segmentéw na podstawie kosztéw hipotecznych listéw
zastawnych oraz uérednionych kosztéw pozostatych Zzrédet refinansowania, proporcjonalnie do udziatu kredytéw
segmentu w catym portfelu kredytowym z wytaczeniem kredytéw JST.

Pozostate pozycje rachunku zyskéw i strat dzielone sg albo poprzez udziat ekspozycji kredytowej albo poprzez udziat
aktywéw wazonych ryzykiem, w przypadku kosztéw administracyjnych i amortyzacji. Bank nie alokuje do posz-
czegblnych segmentéw podatku dochodowego, dlatego tez informacje w zakresie zysku/straty ujawniane sg na po-
ziomie zysku przed opodatkowaniem. Informacje na temat segmentéw mierzone sg wedtug identycznych zasad
jak te przedstawione w polityce rachunkowoSci.

Podstawowym i jedynym podziatem jest podziat na segmenty dziatalnosci Banku. Z uwagi na brak istotnosci Bank

nie stosuje segmentacji geograficznej.
W Banku nie wystepujg operacje pomiedzy segmentami operacyjnymi.

Wydzielenia aktywéw segmentu oraz przychodéw i kosztéw dokonano na podstawie wewnetrznych informacji przy-
gotowywanych w Banku dla potrzeb zarzadczych. Poszczegblnym segmentom Banku zostaty przypisane aktywa oraz
zwigzane z tymi aktywami przychody i koszty. Wynik segmentu uwzglednia wszystkie pozycje przychodéw i kosztow.
Zobowigzania Banku nie zostaty przypisane do poszczegdlnych segmentéw z uwagi na fakt, ze ich kwota nie jest
regularnie przedstawiana Zarzgdowi Banku.
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W poréwnaniu do sprawozdania z catkowitych dochodéw/rachunku zyskéw i strat w poszczegdlnych pozycjach
rachunku zyskéw i strat wystepuja rozbieznosci z wartoSciami wykazywanymi w segmentacji wyniku. R6znice nie
majg jednak wptywu na wynik ostateczny i sg skutkiem innego podejscia do podziatu wyniku w sprawozdaniach
zarzadczych. Gtéwne réznice wynikajg z przesunie¢ pomiedzy pozycjami przychoddéw/kosztéw odsetkowych a przy-
chodéw/kosztéw prowizyjnych i opisane sg ponizej.

Rachunek
Pozycje zyskow
nieprzy- i strat/
pisane sprawozdanie

aktywow z sytuacji
finansowej

Kredyt dla
Kredyty dewelo- Kredyt

31.12.2010 na refinan- peréw dla os6b
sowanie mieszka- fizycznych
niowych

Przychody z tytutu odsetek 101 873 33354 54 469 10 660 15 313 2 641 - 218310 218 003 307 1
Koszty odsetek (69249) (30916) (25015)  (7834) (8073) (286 - (43948 (146 931) 2983 2
Doché6d odsetkowy 32 624 2438 29 454 2 826 7 240 (220) - 74 362 71072 3290
Przychody z tytutu optat
. R 2 057 341 455 395 17 37 - 3 402 1405 1997 3
i prowizji
Koszty z tytutu optat
) ey P (2 414) (709) (515) (241 (166) (59) - (4104) (1121)  (2983) 4
i prowizji
Odpisy netto z tytutu utraty
- P 1871 18 (4549) 119 (2947) 421 - (5067) (5 067) g
wartosci kredytéw i pozyczek
Ogblne koszty administracyjne
L . (43777 (3670 (5184) (2429) (1653)  (362) - (35372 (35372) g
cyjne i amortyzacja
Pozostate pozycje rachunku
o 3155 177 671 314 214 46 : 4577 6881 (2304) 5
zyskow i strat
Wynik segmentu brutto 12 916 898 20332 984 2 805 (137) - 37798 37798 -
Kredyty i pozyczki udzielone 2228
e . 474 640 435 473830 222043 151099 53 250 3769131 3769131
Pozostate aktywa - - - - - - 331800 331800 331 800 -
Aktywa segmentu 2228474 640 435 473830 222043 151099 53250 331800 4100931 4100 931 -

1,3,5- R6Znica wynika z zaliczenia do przychodéw z tytutu odsetek wyniku z tytutu odsetek od instrumentéw pochod-
nych w kwocie 2 304 tys. zt, ktéry w rachunku zyskoéw i strat prezentowany jest w pozycji wynik na dziatalnosci
handlowej. Zaliczenia przychod6w od klientéw z tytutu wczesniejszej sptaty kredytu w kwocie 493 tys. zt oraz
przychodéw z tytutu zwrotu od klientéw optat na BFG w kwocie 1 504 tys. zt do pozycji przychody z tytutu optat
i prowizji, ktére w rachunku zyskéw i strat prezentowane sg w przychodach z tytutu odsetek.

2, 4 — R6znica wynika z prezentacji kosztéw z tytutu prowizji od kredytéw rozliczanych liniowo i efektywng stopa
procentowa w kwocie 1 338 tys. zt oraz kosztéw z tytutu prowizji rozliczanych liniowo i efektywng stopga pro-
centowa od wyemitowanych listéw zastawnych i obligacji w tacznej kwocie 1 645 tys. zt w kosztach z tytutu
optat i prowizji. W rachunku zyskéw i strat koszty z tego tytutu prezentowane sa w kosztach z tytutu odsetek.
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Rachunek
Kredytdla | Kredytdla A A
Kredyty dewelo- dewelo- nF;gz¥§Je_ Zl\g::g
31.12.2009 na refinan- perw perow iZanye sprawozdanie
sowanie mieszka- komer- ak?ywéw p 2 sytuadji
niowych cyjnych finansowej
Przychody z tytutu odsetek 117 704 38 862 69 256 15 386 18 890 3989 - 264 087 261546 2541 1
Koszty odsetek (77557) (40011) (45063) (13307) (11078) (3 608) - (190624) (193648) 3024 2
Dochéd odsetkowy 40 147 (1 149) 24193 2079 7 812 381 = 73 463 67898 5565
Przychody z tytutu optat
) L 1396 367 721 762 117 39 : 3 402 3221 181 3
i prowizji
Koszty z tytutu optat
. - (2 324) (599) (828) (339 (203) (66) s (4 351) (1327) G,
i prowizji 024)
Odpisy netto z tytutu utrat
P - y ey (235) 6 10 (231  (43598) 138 s (4 670) (4 670)
wartosci kredytéw i pozyczek
0Og6blne koszty administracyjne
= : (2(; @339 (7422) (2955) (1803)  (354) - (34664)  (34664)
cyjne i amortyzacja 791
Pozostate pozycje rachunku
P (424) 27) (51) (60) (37) @) s (706) 2016 % 5
zyskow i strat 722
Wynik segmentu brutto 17 769 (2 741) 16 523 (736) 1528 131 - 32 474 32 474 -
Kredyty i pozyczki
udzielone klientom 2111806 699 245 753823 300147 183137 58 586 4106 744 4106 744
Pozostate aktywa - - - - - - 358198 358 198 358 198 -
Aktywa segmentu 2111806 699 245 753823 300147 183137 58 586 358198 4 464 942 4 464 942 -

1,3,5— Réznica wynika z zaliczenia do przychodéw z tytutu odsetek wyniku z tytutu odsetek od instrumentéw pochod-
nych w kwocie 2 722 tys. zt, ktéry w rachunku zyskéw i strat prezentowany jest w pozycji wynik na dziatalno-
Sci handlowej. Zaliczenia przychodéw od klientéw z tytutu wczesniejszej sptaty kredytu w kwocie 181 tys. zt
do pozycji przychody z tytutu optat i prowizji, ktére w rachunku zyskéw i strat prezentowane sg w przychodach
z tytutu odsetek.

2, 4 — R6Znica wynika z prezentacji kosztéw z tytutu prowizji od kredytéw rozliczanych efektywng stopa procento-
wag w kwocie 1 304 tys. zt oraz kosztéw z tytutu prowizji rozliczanych liniowo i efektywna stopg procentowa

od wyemitowanych listow zastawnych i obligacji w tgcznej kwocie 1 720 tys. zt w kosztach z tytutu optat i prowizji.

W rachunku zyskéw i strat koszty z tego tytutu prezentowane sg w kosztach z tytutu odsetek.
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7. Wynik z tytutu odsetek

od 01.01.2010 1. od 01.01.2009 1.
do 31.12.2010T. do 31.12.2009 1.
Przychody z tytutu odsetek

Kredyty i pozyczki z uwzglednieniem odwrécenia

dyskonta dotyczacego odpisu z tytutu utraty wartosci, w tym =85 7k 248 933
Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe 621 910
Lokacyjne papiery wartoSciowe 11 651 11 703
RAZEM 218 003 261 546
Koszty odsetek

Z tytutu rozliczef z bankami i klientami (28 471) (52 242)
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (112 967) (135 108)
Z tytutu pozyczki podporzadkowanej (5 493) (6 298)
RAZEM (146 931) (193 648)

Wynik z tytutu odsetek w podziale na poszczeg6lne sektory przedstawia sie nastepujaco:

od 01.01.2010 T. od 01.01.2009 I.
do 31.12.2010 1. do 31.12.2009 1.

Od sektora bankowego 621 910

0d pozostatych podmiotow, w tym: 205 731 248 933

- od klientéw korporacyjnych 174 798 210 837

- od klientéw indywidualnych 4 987 7 104

- od sektora budzetowego 25 946 30 992

Z papieréw wartoSciowych o statej kwocie dochodu 11 651 11 703

Przychody z tytutu odsetek, razem 218 003 261546
Koszty odsetek

0d sektora bankowego (30 778) (54 304)

0d pozostatych podmiotéw, w tym: (3 186) (4 236)

- od klientdow korporacyjnych (3 186) (4 236)

Z tytutu emisji wtasnych (112 967) (135 108)

Koszty odsetek, razem (146 931) (193 648)
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8. Wynik z tytutu optat i prowizji

od 01.01.2010 1. od 01.01.2009 1.
do 31.12.2010T. do 31.12.2009 1.

Przychody z tytutu optat i prowizji

Optaty i prowizje z tytutu dziatalnosci kredytowe;j 961 2 716
Prowizje za prowadzenie rachunkéw 398 460
Prowizje za realizacje przelewow 46 45
RAZEM 1 405 3221
Koszty z tytutu optat i prowizji

Uiszczone pozostate optaty (1121) (1327)
RAZEM (1121) (1327)

9. Wynik na dziatalnoSci handlowe;j

od 01.01.2010 I. od 01.01.2009 .
do 31.12.2010T. do 31.12.2009 1.

Wynik z pozycji wymiany 2 830 1858
R6znice kursowe netto z przeliczenia (431) 48 408
Zyski z transakcji minus straty 3261 (46 550)
Wynik na pozostatej dziatalnoSci handlowej 3 499 (467)
Instrumenty na ryzyko odsetkowe (388) 408
Instrumenty na ryzyko rynkowe 3887 (875)
Wynik na dziatalnosci handlowej, razem 6 329 1391

10. Pozostate przychody operacyjne

od 01.01.2010 1. od 01.01.2009 1.
do 31.12.2010T. do 31.12.2009 1.

Przychody ze sprzedazy ustug 757 949
Przychod;{ z tytutu odzyskanyc.h r.1ale.zno§ci 15 25
przedawnionych, umorzonych i niesciagalnych

Pozostate 237 193
Pozostate przychody operacyjne, razem 1009 1170

11. Odpisy netto z tytutu utraty wartoSci kredytdéw i pozyczek

od 01.01.2010 I. od 01.01.2009 I.
do 31.12.2010 1. do 31.12.2009 1.

Utworzenie rezerw na kredyty i pozyczki udzielone klientom

(Nota 20) (13 974) (10 334)
Rozwigzanie rezerw na kredyty i pozyczki udzielone

klientom (Nota 20) 8 907 5664
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (5 067) (4 670)

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
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12. Og6lne koszty administracyjne

od 01.01.2010 1. od 01.01.2009 1.
do 31.12.2010T. do 31.12.2009 1.

Koszty pracownicze (19 280) (18 667)
Koszty rzeczowe (10 990) (10 828)
Podatki i optaty (947) (997)
Sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (744) (844)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczef Socjalnych (125) (115)
Ogolne koszty administracyjne, razem (32 086) (31 451)
Koszty wynagrodzen (16 991) (17 071)
Koszty ubezpieczef spotecznych (1 556) (1 451)
Pozostate Swiadczenia na rzecz pracownikow (733) (145)
Koszty Swiadczef pracowniczych, razem (19 280) (18 667)

W 2010 roku Sredni poziom zatrudnienia w Banku wynidst 118 os6b (2009 rok: 116 0sdb).

13. Pozostate koszty operacyjne

od 01.01.2010 I. od 01.01.2009 I.
do 31.12.2010 1. do 31.12.2009 1.

Koszty z tytutu sprzedazy lub likwidacji Srodkéw trwatych,

wartosci niematerialnych oraz aktywéw do zbycia (348) t03)
Odpis aktualizujgcy wartosé pozostatych naleznosci (100)

Przekazane darowizny (9) (24)
Pozostate - (418)
Pozostate koszty operacyjne, razem (457) (545)

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
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14. Podatek dochodowy

_ - do -

Podatek dochodowy biezacy (7 615) (6 852)
Podatek dochodowy odroczony (Nota 31) 671 (325)
Podatek dochodowy, razem (6 944) (7 177)
Zysk przed opodatkowaniem 37798 32 474
e e e s o
Dochody niepodlegajace opodatkowaniu 2 2
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow (1 004) (1 009)
Efekt ujec.ia podatku odroc?onego o.d 0 dp.iséw a}ktualizujacych N

ekspozycje kredytowe analizowane indywidualnie

Obcigzenie podatkowe (6 944) (7 177)
Kalkulacja efektywnej stopy podatkowej

Zysk brutto 37798 32 474
Podatek dochodowy (6 944) (7 177)
Efektywna stopa podatkowa 18,37% 22,10%
Nominalna stopa podatkowa 19% 19%

Wtadze podatkowe moga kontrolowaé prawidtowosé rozliczef z tytutu podatkéw w okresie 5 lat liczac od kofica roku,
w ktérym uptynat termin ztoZzenia deklaracji podatkowej. Od poczatku dziatalnosci Banku nie zostata przeprowadzana
kontrola podatkowa przez organy skarbowe.

W 2010 r. w Banku zostat przeprowadzony audyt podatkowy w zakresie podatku CIT, PIT oraz VAT, w trakcie ktérego
nie zostaty stwierdzone istotne nieprawidtowosci. Z uwagi na powyzsze Zarzad Banku nie widzi ryzyka zwigzanego
z ewentualng kontrola podatkowa.

15. Ujawnienia dotyczace efektu podatkowego elementéw pozostatych dochodow
catkowitych

_ - i -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: (148) (354)
— kwota brutto (182) 437)
— podatek odroczony 34 83
Pozostate dochody catkowite netto (148) (354)
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16. Ujawnienia dotyczace elementéw pozostatych dochodow catkowitych

_ - do -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: (148)
— niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych
. (148)
ujete w roku obrotowym (netto)
Pozostate dochody catkowite netto (148)

17. Kasa, operacje z bankiem centralnym

(354)
(354)

(354)

Bank posiada w Narodowym Banku Polskim rachunek biezacy, ktérego stan na dziefi 31.12.2010 r. wynosit 13 319 tys.

zt, a na 31.12.2009 1. wynosit 14 680 tys. zt. Srodki te w catoéci byty utrzymywane jako rezerwa obowigzkowa.

Stawka oprocentowania Ssrodkéw utrzymywanych jako rezerwa obowigzkowa zaréwno na 31.12.2010 T.

jak i na 31.12.2009 r. wynosita 3,375%.

18. Naleznosci od bankow

_ - do 3

Rachunki biezace 377
Lokaty w innych bankach

Ujete w ekwiwalentach srodkow pienieznych 377
Naleznosci (brutto) od bankéw, razem 377
Naleznosci (netto) od bankow, razem 377
Naleznosci od bankéw krotkoterminowe (do 1 roku) 377

NaleznoSci od bankéw w podziale na banki polskie i zagraniczne przedstawiaja sie nastepujaco:

411
6 368

6779

6779
6779

6779

_ - do 3

Naleznosci brutto od bankéw polskich 324
NaleznosSci brutto od bankéw zagranicznych 53
Naleznosci (netto) od bankdéw, razem 377

6771
8

6779

Srednie wazone kwotami oprocentowanie lokat w innych bankach wynosito w 2010 r. w EUR — 0,26%, w PLN — 2,771%,

w USD - 0,195%. W 2009 r. w EUR - 0,597%, w PLN — 3,039%, w USD - 0,175%.
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19. Pochodne instrumenty finansowe

Wartos¢ Wartos¢

31.12.2010 bazowa godziwa
kontraktu zobowiazania

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

- Kontrakty FX SWAP 352 405 5 013 180
Razem walutowe instrumenty pochodne 352 405 5 013 180

Pochodne na stope procentowa

- Kontrakty IRS 104 158 - 1420
Razem instrumenty pochodne na stope procentowg

z transakcji pozagietdowych 104 158 1420
Razem rozpoznane pochodne aktywa/pasywa 456 563 5 013 1600
Krotkoterminowe (do 1 roku) 442 702 5 013 535
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 13 861 - 1065

Wartos¢ Wartos¢

31.12.2009 bazowa i godziwa
kontraktu zobowigzania

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Pochodne na stope procentowa

- Kontrakty IRS 347 655 1349 2 346
Razem instrumenty pochodne na stope procentowg

z transakcji pozagietdowych 347 655 1349 2346
Krotkoterminowe (do 1 roku) 322 595 1349 598
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 25 060 - 1748
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20. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

_ - -—

— kredyty udzielone matym i Srednim klientom 3162 523 3 428 965
- kredyty terminowe 105 741 109 572

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
20 878
utworzone na naleznosci od klientéw (wielko$¢ ujemna) (20 945) 5 573

Krotkoterminowe (do 1 roku) 670 150 611 832
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 3098 981 3 494 912

Wedtug stanu na 31.12.2010 r. w portfelu kredytowym Banku wartos$¢ bilansowa brutto kredytéw udzielonych klientom
indywidualnym, korporacyjnym oraz dla sektora budzetowego w oparciu o0 zmienng stope procentowa wynosita 3 754
898 tys. zt, a w oparciu o statg stope procentowa 35 178 tys. zt, natomiast wedtug stanu na 31.12.2009 r. w oparciu

0 zmienng stope procentowg wynosita 4 034 300 tys. zt, a w oparciu o statg stope procentowa 88 322 tys. zt.

Zaangazowanie bilansowe brutto 3 674 406 4 076 009

Odpis aktualizujacy na ekspozycje analizowane portfelowo (4 289) (7 334)

Kredyty udzielone klientom korporacyjnym 109 358 39 949
Kredyty udzielone klientom indywidualnym 6312 6 664
Odpis aktualizujgcy na ekspozycje analizowane indywidualnie (16 656) 8 544)
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Zmiany stanu odpisow na utrate wartosci kredytow i pozyczek

Zwiekszenia (z tytutu) 606 1140

- utworzenia odpiséw 606 1140
Zmniejszenia (z tytutu) (1 074) (1293)
- rozwigzania odpisow (1 074) (1281)
- spisania naleznoSci w ciezar odpisow - (12)

Zwiekszenia (z tytutu) 13 361 9173
- utworzenia odpisow 13 361 9173
Zmniejszenia (z tytutu) (7 808) (4 349)
- rozwigzania odpiséw (7 808) (4 349)

Zwiekszenia (z tytutu)

- utworzenia odpiséw 7 21
Zmniejszenia (z tytutu) (25) (34)
- rozwigzania odpiséw (25) (34)

Ogdtem zmiany odpiséw aktualizujgcych wartosé
kredytow i pozyczek 31.12.2010 I. 31.12.2009 I.

— utworzenia odpiséw (Nota 11) 13 974 10 334

- rozwigzania odpiséw (Nota 11) (8 907) (5 664)

— spisania naleznoSci w ciezar odpisow - (12)
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21. Lokacyjne papiery wartoSciowe oraz aktywa zastawione

Dtuzne papiery wartoSciowe — wartos¢ godziwa 31.12.2010 I. 31.12.2009 I.

Notowane, w tym: 289 902 311 549
- bony skarbowe bedace przedmiotem zastawu (BFG) 2 079 2 743
Lokacyjne papiery wartoSciowe oraz aktywa zastawione razem, 289902 311549
w tym:

- Papiery wartoSciowe dostepne do sprzedazy 287 823 308 806
- Aktywa zastawione 2 079 2 743
Krétkoterminowe (do 1 roku) 289 902 311 549

Bank nie posiadat dtuznych papieréw wartoSciowych opartych na zmiennej stopie procentowe;j.

Zmiana stanu lokacyjnych papierow wartoSciowych
i aktywow zastawionych 31.12.2010 I. 31.12.2009 I.

Stan na poczatek okresu 311 549 225737
Zwiekszenia (z tytutu) 7 247 226 3165 960
- zakupu 7 254730 3171290
- dyskonta (7 504) (5330)
Zmniejszenia (z tytutu) (7 268 873) (3 080 148)
- wykupu (7 275 690) (3 087 920)
- dyskonta 6999 8 209
- zmian wartosci godziwej (182) (437)
Stan na koniec okresu 289 902 311 549

22. Inwestycje w jednostkach zaleznych

BRE Bank Hipoteczny S.A. posiada jedna sp6tke zalezng — Bankowy Dom Hipoteczny Spétka z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig (BDH), ktdra zostata zatozona 08.03.2005r. jako spétka celowa BRE Banku Hipotecznego S.A. Bank
posiada 100% udziatébw w BDH oraz 100% udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu. Sp6tka BDH
na dziefi 31.12.2010 r. nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej. Kapitat podstawowy BDH na dziefi 31.12.2010 r. wynosit
65 tys. zt i dzielit sie na 65 udziatéw o wartosSci nominalnej 1 tys. zt kazdy. Wszystkie udziaty Banku w kapitale BDH
zostaty optacone. Suma bilansowa sp6tki BDH wedtug stanu na 31.12.2010 r. wynosita 138 tys. zt, wedtug stanu
na 31.12.2009 I. 140 tys. zt.

Ze wzgledu na nieistotnos¢ wptywu udziatéw posiadanych przez Bank w BDH, Bank nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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23. Wartosci niematerialne

_ 31.12'2009 r.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 68 105
Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 1686 2 055
- oprogramowanie komputerowe 1686 2 055
WartoSci niematerialne w toku wytwarzania 241 =

Zmiana stanu wartosci niematerialnych

Wartosci niema-
terialne w toku

- zakupu 207 - 312 519
- przejecia z wartoSci niematerialnych w toku wytwarzania

- przejecia z warto$ci niematerialnych w toku wytwarzania (71) (71)

- odpisow (647) (37) (684)

Nabyte
Zmiana stanu w okresie od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 . oprogramowanie

- zakupu

- likwidacji (281) (281)

- odpiséw (715) (37) (752)
- likwidacji
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24. Rzeczowe aktywa trwate

_ 31.12.2010 r. 31.12'2009 r.

Urzadzenia techniczne i maszyny 5204 5 404
Srodki transportu 1647 1549
Pozostate Srodki trwate 1210 1455
Srodki trwate w budowie 966

Zmiana stanu i . Srodki Pozostate | Srodki trwate
od 01.01.2010 1. do 31.12.2010 T. el transport rodki trwate w budowie REZEN

zakupu 1 872 3 629
- sprzedazy (237) (14) (251)
- likwidacji (2 080) (189) (2 269)

- odpisow (1 849) (227) (526) - (2 602)
- sprzedazy - 84 14 - 98
- likwidacji 1857 2 014

- Srodki Pozostate

- sprzedazy - (59) (10) (69)
- likwidacji (1 220) : (170 (1390)

- odpis6w (@ 773) (209) (479) (2 461)
- sprzedazy - 21 10 31
- likwidacji 1203 1347
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25. Inne aktywa

_ 311250 31.12.200008

Pozostate, w tym:

- naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3233 4 749
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 576 926
- przychody do otrzymania 73 80
-inne 170 108
Inne aktywa, razem 4 052 5 863
Krotkoterminowe (do 1 roku) 4 052 5 863

26. Zobowigzania wobec innych bankéw

_ e 31-12.208008

Depozyty terminowe 331262 325 239
Kredyty otrzymane 993 094 1234 600
Zobowigzania wobec innych bankow, razem 1324 356 1559 839
Krotkoterminowe (do 1 roku) 532 296 1354 429
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 792 060 205 410
Depozyty terminowe o statych stopach procentowych 331262 284 134
Depozyty terminowe o zmiennych stopach procentowych ° 41105

Wszystkie kredyty otrzymane oparte sg na zmiennej stopie procentowe;j.

Srednie wazone kwotami oprocentowanie depozytéw w 2010 r. wynosito: w EUR — 0,55%, w PLN — 2,95%, w USD — 0,52%.
W 2009 r. wynosito: w EUR —2,22%, w PLN - 3,54%, w USD - 0,66%.

BRE Bank Hipoteczny S.A. nie dostarczyt zabezpieczen swoim kredytodawcom. Bank nie zarejestrowat zadnych
naruszefi warunkéw umownych zwigzanych z zobowigzaniami z tytutu zaciggnietych kredytéw.
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27. Zobowigzania wobec klientow

_ e 31-12.208008

Klienci korporacyjni: 240 837
Srodki na rachunkach biezacych 146 551
Depozyty terminowe 63799
Inne zobowigzania (z tytutu) 30 487
- zabezpieczef pienieznych 6933
- pozostate 23 554
Klienci indywidualni: 169
Inne zobowigzania (z tytutu) 169
- zabezpieczen pienieznych 65
- pozostate 104
Klienci sektora budzetowego: 1659
Inne zobowigzania (z tytutu) 1659
- pozostate 1659
Zobowigzania wobec klientow, razem 242 665
Krotkoterminowe (do 1 roku) 236 466
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 6199

239 688
122 945
114 032

2711
2532
179

218
218

49
169

43
43
43
239 949

237 368
2581

W zobowigzaniach wobec klientéw na pozycje pozostate sktadaja sie gtéwnie nadptaty tytutu sptaconych kredytéw.

Na dzief 31.12.2010 . na kwote 23 554 tys. zt. pozostatych zobowigzah wobec klientéw korporacyjnych sktadato sie

przede wszystkim zobowigzanie z tytutu przedptaty dokonanej przez jednego z klientéw Banku w kwocie 22 557 tys. zt

na poczet sptaty kredytu, ktéry zgodnie z ustaleniami z Bankiem miat zosta¢ sptacony w dniu 03.01.2011 .
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28. Wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe

Wyemitowane listy zastawne sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej z pétrocznym kuponem odset-
kowym. Wyemitowane hipoteczne listy zastawne w ztotych jak i w walutach zagranicznych uzyskaty rating agencji
ratingowej Moody’s Investors Service na poziomie Baa2, natomiast wyemitowane publiczne listy zastawne na pozio-
mie Baa1. Zabezpieczeniem hipotecznych listéw zastawnych sg wierzytelnoSci zabezpieczone hipotekg wpisana
w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu. Zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych stanowig wierzytelnosci
z tytutu kredytéw udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredyty zabezpieczone poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego.

taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych hipotecznych listéw zastawnych wedtug stanu na 31.12.2010 r. wyniosta
1410 000 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2009 1. 1 458 503 tys. zt. tgczna wartosé nominalna wyemitowanych publicz-
nych listow zastawnych wedtug stanu na 31.12.2010 r. wyniosta 500 000 tys. zt., wedtug stanu na 31.12.2009 r.
wyniosta 570 000 tys. zt. Wartos¢ bilansowa wyemitowanych listéw zastawnych wedtug stanu na 31.12.2010 r. oraz
31.12.2009 I. zostata podana w tabelach ponizej. Warto$¢ kapitatu niezapadtego kredytéw wpisanych do rachunku
zabezpieczenia listow zastawnych stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych wedtug stanu
na 31.12.2010 r. wyniosta 2 167 704 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2009 r. 2 127 868 tys. zt.

Zgodnie z ustawag o listach zastawnych i bankach hipotecznych Bank ze Srodkéw uzyskanych z emis;ji listéw zastawnych
moze refinansowac kredyty zabezpieczone hipoteka w czesci nie przekraczajacej 60 % bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci. Wartos¢ wierzytelnoSci stanowiacych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych w cze-
$ci nie przekraczajgcej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci wyniosta wedtug stanu na 31.12.2010 1.
1 694 588 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2009 1. 1 591 746 tys. zt

Zar6éwno na 31.12.2010 r. jak i na 31.12.2009 r. hipoteczne listy zastawne byty zabezpieczone wierzytelnosciami
zabezpieczonymi hipotekg wpisana w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

Wartos¢ kapitatu niezapadtego kredytéw wpisanych do rachunku zabezpieczenia listéw zastawnych stanowig-
cych zabezpieczenie emisji publicznych listéw zastawnych wyniosta na 31.12.2010 r. 643 230 tys. zt, wedtug stanu
na 31.12.2009 r. 700 200 tys. zt.

Minimalny, wymagany przez prawo poziom zabezpieczenia listéw zastawnych w obrocie jest okreslony jako réow-
nowartos¢ nominalnej kwoty wyemitowanych listéw zastawnych. Wedtug stanu na 31.12.2010 r. warto$¢ nominalna
publicznych listow zastawnych notowanych na Regulowanym Rynku Papieréw Wartosciowych prowadzonym przez
spotke BondSpot S.A. w ramach systemu CATALYST wynosita 500 ooo tys. zt, natomiast hipotecznych listéw zas-
tawnych wynosita 1 410 ooo tys. zt.

Wedtug stanu na 31.12.2009 r. warto$¢ nominalna publicznych listéw zastawnych notowanych na Regulowanym
Rynku Papieréw Wartosciowych prowadzonym przez spétke BondSpot S.A. w ramach systemu CATALYST wynosita
570 000 tys. zt, natomiast hipotecznych listéw zastawnych wynosita 1 430 000 tys. zt.
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Stan na 31.12.2010 1.

Dtuzne instrumenty Warto$é | Oprocentowanie Gwarancje/ Termin Stan
finansowe wedtug rodzaju nominalna na 31.12.2010r zabezpieczenia wykupu zobowigzania

Emisje dtugoterminowe oparte na zmiennej stopie procentowej

Listy zastawne (PLN) 250 000 4,94% zabezpieczone 28.04.2011 252 125
Listy zastawne (PLN) 60 000 6,26% zabezpieczone 16.05.2011 60 366
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,14% zabezpieczone 15.06.2011 200 410
Listy zastawne (PLN) 150 000 5,53% zabezpieczone 07.10.2011 151 860
Listy zastawne (PLN) 300 000 6,74% zabezpieczone 15.06.2012 300 667
Listy zastawne (PLN) 100 000 4,14%  zabezpieczone 27.07.2012 101 644
Listy zastawne (PLN) 200 000 4,34% zabezpieczone 28.09.2012 202 034
Listy zastawne (PLN) 25 000 5,35% zabezpieczone 29.04.2013 25199
Listy zastawne (PLN) 100 000 4,52% zabezpieczone 20.09.2013 101 162
Listy zastawne (PLN) 25 000 5,40% zabezpieczone 28.04.2014 25189
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,39% zabezpieczone 28.07.2014 204 198
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,29% zabezpieczone 28.11.2014 100 240
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,40% zabezpieczone 28.09.2015 101 113
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,23% zabezpieczone 30.11.2015 100 176
Emisje krotkoterminowe oparte na statej stopie procentowej

Obligacje (PLN) 20 000 4,32% 14.01.2011 19 968
Obligacje (PLN) 50 000 £4,30% 15.02.2011 49 728
Obligacje (PLN) 25 000 4,35% 28.02.2011 24 824
Obligacje (PLN) 40 000 4,47% 15.04.2011 39 482
Stan zobowiazaf z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (wartos¢ bilansowa) 2 060 385

Stan na 31.12.2009 1.

Dtuzne instrumenty Warto$¢| Oprocentowanie Gwarancje/ Termin Stan
finansowe wedtug rodzaju nominalna na 31.12.2010r zabezpieczenia wykupu zobowiazania

Emisje dtugoterminowe oparte na zmiennej stopie procentowej

Listy zastawne (USD) 10 000 0,74%  zabezpieczone 22.11.2010 28 510
Listy zastawne (PLN) 150 000 5,85% zabezpieczone 07.10.2011 151 871
Listy zastawne (PLN) 100 000 4,85% zabezpieczone 20.09.2013 101 204
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,31% zabezpieczone 15.06.2011 200 289
Listy zastawne (PLN) 250 000 5,20% zabezpieczone 28.04.2011 252 068
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,13% zabezpieczone 28.09.2010 202 536
Listy zastawne (PLN) 170 000 4,90% zabezpieczone 29.11.2010 170 614
Listy zastawne (PLN) 170 000 4,80% zabezpieczone 29.11.2010 170 599
Listy zastawne (PLN) 200 000 4,63% zabezpieczone 28.09.2012 202 069
Listy zastawne (PLN) 100 000 4,52% zabezpieczone 27.07.2012 101 728
Listy zastawne (PLN) 100 000 4,63% zabezpieczone 12.04.2010 100 990
Listy zastawne (PLN) 300 000 6,91% zabezpieczone 15.06.2012 300 524
Listy zastawne (PLN) 60 000 6,51% zabezpieczone 16.05.2011 60 087
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,23% zabezpieczone 30.11.2015 100 176
Emisje krotkoterminowe oparte na statej stopie procentowej

Obligacje (PLN) 50 000 5,30% 15.01.2010 49 896
Obligacje (PLN) 56 000 5,00% 15.01.2010 55 890
Obligacje (PLN) 50 000 4,90% 15.01.2010 49 904
Obligacje (PLN) 24 000 5,76% 23.12.2010 22 691
Stan zobowiazaf z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (wartos¢ bilansowa) 2 221470

Bank nie zarejestrowat zadnych naruszef warunkéw umownych zwigzanych z zobowigzaniami z tytutu wyemitowa-
nych dtuznych papieréw wartosciowych.
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Zmiana stanu wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych

Stan na poczatek okresu 2 221 470 2358 941
Zwiekszenia (z tytutu) 1010 607 1932 642
- emisji 902 000 1796 000
- dyskonta, odsetek 108 361 121 865
— réznic kursowych od listéw zastawnych 246 14 777
Zmniejszenia (z tytutu) (1171 692) (2 070 113)
- wykupu (1 065 749) (1 937 419)
- odsetek, prowizji do rozliczenia (105 943) (132 694)
Stan na koniec okresu 2 060 385 2 221470
Krétkoterminowe (do 1 roku) 810 385 861 470
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 1250 000 1360 000
Dtuzne papiery wartoSciowe o statych stopach procentowych 134 002 178 381
Dtuzne papiery wartoSciowe o zmiennych stopach procentowych 1926 383 2 043 089

29. Zobowigzania podporzadkowane

W 2010 r. podobnie jak w 2009 r., Bank nie odnotowat zadnych opdZzniefi w ptatnoSciach rat kapitatowych lub
odsetkowych, ani nie naruszyt zadnych innych postanowiefi umownych wynikajacych z zaciggnietych zobowigzah
podporzadkowanych.

Stan na 31.12.2010 1.

ZOBOWIAZANIA Wartos¢ Termin __Stan
PODPORZADKOWANE wmaereel |

BRE BANK SA 100 000 5,41% 18.07.2016 100 251

Stan na 31.12.2009 .

ZOBOWIAZANIA Wartos Termin _Stan

PODPORZADKOWANE
BRE BANK SA 100 000 5,72% 18.07.2016 100 265
Stan na poczatek okresu 100 265 100 369
Zwiekszenia (z tytutu) 5 493 6298
- odsetek od pozyczki podporzadkowanej 5 493 6298
Zmniejszenia (z tytutu) (5 507) (6 402)
- sptaty odsetek od pozyczki podporzadkowanej (5 507) (6 402)
Stan na koniec okresu 100 251 100 265
Krotkoterminowe (do 1 roku) 251 265
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 100 000 100 000
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30. Pozostate zobowigzania

_ 3t m

Pozostate zobowigzania (z tytutu)

- biernych rozliczefn miedzyokresowych kosztow 2 664 2 757
- podatkdéw, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 550 426
- rezerw na odprawy emerytalne 80 71
- pozostate 13 12
Pozostate zobowigzania, razem 3 307 3266
Krotkoterminowe (do 1 roku) 3307 3266

31. Odroczony podatek dochodowy

_ 3t m

Stan na poczatek okresu 7 345 7 696
Podatek odroczony odniesiony na wynik finansowy okresu 671 (325)
Podatek odroczony odniesiony na kapitat wtasny, w tym z tytutu: 34 (26)
- wyceny papierow wartoSciowych dostepnych do sprzedazy 34 (26)
Stan na koniec okresu 8 050 7 345

Odroczone aktywa z tytutu podatku dochodowego w rachunku narastajgcym
Odsetki do zaptacenia od zobowigzafn wobec bankéw

(kredyty, depozyty, zobowigzania podporzadkowane 814 816
Odsetki do zaptacenia od depozytow klientow 22 56
Odsetki do zaptacenia z tytutu wyemitowanych papierow wartoSciowych 3626 3 467
Odsetki naliczone do zaptacenia od instrumentéw pochodnych 105 123
Rezerwy na nagrody, premie, odprawy emerytalne 444 494
Pozostate rezerwy (prowizje rozliczane metoda efektywnej stopy procentowej) 19

Przychody do rozliczenia 4 832 5393
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 16 43
Réznice kursowe 948 13
Wycena instrumentéw pochodnych 277 429
Aktywowana warto$¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci 1796

Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy 9

Razem aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 908 10 834
Odsetki do otrzymania od kredytow udzielonych klientom (2 380) (1594)
Wycena instrumentéw pochodnych (695)

Ré6znica pomiedzy amortyzacja podatkowa a ksiegowa (244) (273)
Odsetki naliczone do otrzymania od instrumentéw pochodnych (335) (362)
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy - (26)
Odsetki/dyskonto od lokacyjnych papieréw wartoSciowych (694) (684)
Koszty zaptacone z géry (510) (550)
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego (4 858) (3 489)
Razem aktywa netto z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 050 7 345
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_ 31.12.2010 r. 31.12'2009 r'

Podatek odroczony ujety w rachunku zyskow i strat w okresie rozliczeniowym

Odsetki (673) (3 110)
Odsetki naliczone do zaptacenia od instrumentéw pochodnych (18) (295)
Wycena instrumentéw pochodnych (847) 9 450
Rezerwy na nagrody, premie, odprawy emerytalne (50) (286)
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 27) (174)
R6znice pomiedzy amortyzacjg podatkowa a ksiegowa 29 4
R6znice kursowe 935 (7 324)
Odsetki naliczone do otrzymania od instrumentéw pochodnych 27 1937
Przychody do rozliczenia (561) (1 061)
Aktywowana wartoS¢ odpiséw aktualizujgcych wartosSé naleznosci 1796

Pozostate réznice przejsSciowe 60 534
Razem podatek odroczony ujety w rachunku zyskow i strat 671 (325)

Odroczony podatek dochodowy obliczany jest metoda bilansowa przy zastosowaniu stawki podatku dochodowego, ktéra
bedzie obowigzywata w roku powstania obowigzku podatkowego. Dla okresu 2010 i 2009 zastosowano stawke 19 %.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane w przypadku gdy prawdopodobne jest, ze w przysztosci wystapi
dochéd do opodatkowania.

32. Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzief 31.12.2010 r. Bank nie prowadzit zadnych postepowah toczacych sie przed sadem, organem wtasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktére miatyby wptyw na sytuacje finansowa
Banku.

33. Aktywa, na ktérych ustanowiono zabezpieczenia

Bank, zgodnie z Ustawag o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym na dzief 31.12.2010 r. posiadat bony skarbowe
w kwocie 2 079 tys. zt (o warto$ci nominalnej 2 100 tys. zt), a na dzief 31.12.2009 r. w kwocie 2 743 tys. zt (o war-
toSci nominalnej 2 800 tys. zt), ktdre stanowity zabezpieczenie funduszu ochrony srodkdéw gwarantowanych. Bony
te wykazywane sa w bilansie w pozycji ,Aktywa zastawione”.

Bank zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne listy zastawne wierzytelnoSciami z tytutu udzielonych kredytéw
i pozyczek, ktére zostaty opisane w Nocie 28.
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34. Zarejestrowany kapitat akcyjny

taczna liczba akcji zwyktych na 31.12.2010 r. wyniosta 1 750 tys. sztuk (31.12.2009 r.: 1 750 tys. sztuk) o wartosci
nominalnej 100 zt na akcje (31.12.2009 r.: 100 zt kazda). Wszystkie wyemitowane akcje sg w petni optacone.

Bank nie wyemitowat akcji uprzywilejowanych; zadne ograniczenia praw zwigzanych z akcjami nie wystepujg. Wszyst-
kie akcje uczestniczg w jednakowym stopniu w podziale dywidendy. Bank nie posiada wtasnych akcji.

Sktad akcjonariatu BRE Banku Hipotecznego S.A. przedstawiono w ponizszej tabeli:

. . Gtosy na Walnym
Akcje/Udziaty adzeniu Akcjonariuszy

Nazwa akcjonariusza Kapitat w tys. zt - -
Liczba (%) Liczba (%)
w tys. sztuk °. w tys. sztuk °.

BRE Holding Sp.zo0.0. 132 500 1325 75,71 1325 75,71
BRE Bank SA 42 500 425 24,29 425 24,29
Razem 175 000 1750 100,00 1750 100,00

Na Banku nie cigzg zadne zobowigzania z tytutu zatwierdzonej do wyptaty dywidendy.

Zarejestrowany Kapitat Akcyjny

Wartos¢ serii/emisji

Seria/emisja Rodzaj Liczba akcji wedtug wartoéci| Sposéb pokrycia Data rejestracji Prawo

w tys. akgji w tys. sztuk nominalnej kapitatu do dywidendy
w tys. zt

500 akcji serii A imienne 500 seria A 50 000 gotéwka 16.04.1999 01.01.2000

850 akcji serii B imienne 850 seria B 85 000 gotowka 20.09.2000 01.01.2001

400 akgji serii C imienne 400  seria C 40 000 gotowka 24.04.2006 01.01.2006

35. Zyski zatrzymane

31.12.2009 r.

Pozostaty kapitat zapasowy 142 550 120 000
Fundusz og6lnego ryzyka bankowego 20 000 17 400
Wynik roku biezacego 30 854 25297
Zyski zatrzymane, razem 193 404 162 697

Pozostaty kapitat zapasowy oraz fundusz ogdlnego ryzyka bankowego tworzone sg z odpiséw z zysku i przeznaczone
sg na cele okreSlone w statucie lub innych przepisach prawa.

Bank jest zobowigzany do przeznaczenia minimum 8 % zysku netto na kapitat zapasowy tworzony ustawowo do czasu,
az osiggnie on poziom jednej trzeciej kapitatu akcyjnego Banku. Bank moze przeznaczy¢ takze cze$¢ zysku na fun-
dusz ogdlnego ryzyka bankowego na pokrycie nieprzewidzianych strat.
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Zgodnie z Uchwatg nr 2 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia 28.04.2010 r. zysk
netto 2009 r. zostat przeznaczony na:

. kapitat zapasowy w wysokosci 22 550 tys. zt,

. fundusz ogblnego ryzyka bankowego w wysokosci 2 600 tys. zt,

. Zaktadowy Fundusz Swiadczef Socjalnych w wysokosci 147 tys. zt.

Bank zamierza przeznaczy¢ zysk netto 2010 r. na kapitat zapasowy i czeSciowo na fundusz ogélnego ryzyka bankowego.

36. Dywidenda na akcje
BRE Bank Hipoteczny S.A. nie planuje wyptaty dywidendy za 2010 r. i nie wyptacit jej za 2009 1.
37. Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Dla potrzeb rachunku przeptywéw pienieznych saldo srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw Srodkdw pienieznych
zawiera nastepujace salda o terminie zapadalnosci od dnia nabycia krétszym niz trzy miesigce.

_ 31-12: 208 m

Kasa i Srodki w Banku Centralnym (Nota 17) 13 319 14 680
Naleznosci od bankow (Nota 18) 377 6779
Lokacyjne papiery wartoSciowe 109 936 129 912
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych, razem 123 632 151 371

38. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotem bezposrednio dominujacym wobec BRE Banku Hipotecznego S.A. jest BRE Holding Sp. z 0. 0 . Jednostka
dominujacg wobec BRE Holding Sp. z 0. 0. jest BRE Bank SA. Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla jest Commerz-
bank AG. Bezposrednig jednostka dominujgcg wobec BRE Banku SA jest Commerzbank Auslandsbanken Holding AG,
spo6tka zalezna w 100% od Commerzbank AG. Podmiotem bezpoSrednio zaleznym od BRE Banku Hipotecznego S.A.
jest Bankowy Dom Hipoteczny Sp.z 0. 0.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byty transakcjami typowymi i rutynowymi,
zawartymi na warunkach nie odbiegajacych od warunkéw rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej
dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach
zwyktej dziatalnosci operacyjnej obejmuja kredyty, depozyty oraz transakcje w walutach obcych.

Na zobowigzania Banku wobec BRE Banku SA wedtug stanu na 31.12.2010 r. sktada sie gtéwnie kredyt otrzymany
w kwocie 795 023 tys. zt, depozyty terminowe w kwocie 331 262 tys. zt oraz pozyczka podporzagdkowana w kwocie
100 251 tys. zt. Na zobowigzania Banku wobec BRE Banku SA wedtug stanu na 31.12.2009 r. sktada sie gtéwnie
pozyczka podporzadkowana w wysokosci 100 265 tys. zt.

Umowa kredytu z BRE Bankiem SA zostata podpisana 28.01.2010 r. w wysokosci 200 ooo tys. EUR. Kredyt zostat
udostepniony w transzach w okresie od stycznia do czerwca 2010 r. Zgodnie z umowa kredyt bedzie sptacany w tran-
szach w okresie od stycznia do czerwca 2012r.
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Umowa pozyczki podporzgdkowanej zostata zawarta 27.04.2006 r., zmieniona aneksem nr 1 z dnia 18.05.2006 .,
aneksem nr 2 z dnia 04.07.2006 r., aneksem nr 3 z dnia 24.07.2006 r. Decyzjg Nr 402/2006 z dnia 18.07.2006 r.
Komisja Nadzoru Bankowego (obecnie Komisja Nadzoru Finansowego) wyrazita zgode na zaliczenie do funduszy
uzupetniajgcych Banku srodkéw pienieznych pochodzacych z pozyczki podporzgdkowanej.

Na zobowigzania Banku wobec Commerzbank AG sktada sie gtdwnie wedtug stanu na 31.12.2010 r. kredyt otrzymany
w wysoko$ci 198 o071 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2009 r. na zobowigzania Banku sktadaty sie gtéwnie kredyty
otrzymane oraz depozyty terminowe w tacznej wartosci 1 558 984 tys. zt.

Dane liczbowe dotyczace transakcji ze spotkami powigzanymi — 31.12.2010 1.

Sprawozdanie z sytuacji Ao . L "
finansowej Rachunek zyskéw i strat Zobowigzania pozabilansowe

Instrumenty
pochodne
na stope
procentowa

Nazwa spotki S Wynik na Zobo-|  Walutowe

Przychody Koszty | dziatalnoSci wigzanie | instrumenty
handlowej otrzymane

Naleznosci wiazania

Jednostka zalezna

Bankowy Dom

- 136 - - - - - -
Hipoteczny Sp. z 0.0. E
Pozostate podmioty powigzane
2 BRE Bank SA 944 1226 890 90 (19 287) 2 285 218 307 135 721 180 594
3 Commerzbank AG 283 199 137 - (11 497) 41 = 39 967 27 722
Dom Inwestycyjny
4 BREBank S.A. (©8)
BRE Corporate
5 " - - - 39) - - - -

Finance S.A.

Dane liczbowe dotyczace transakcji ze spotkami powigzanymi - 31.12.2009 1.
Sprawt;izndaannslsviesiytuacl' Rachunek zyskéw i strat Zobowigazania pozabilansowe
Lp. | Nazwa spotki

+ Instrumenty

N Wynik na Zobo- Walutowe
Naleznosci Wiqzzg?l(i)a Przychody Koszty | dziatalnosci wigzanie | instrumenty pg;hst:ggg
handlowej otrzymane pochodne procentowa

Jednostka zalezna

Bankowy Dom

Hipoteczny Sp. z 0.0. ’ =L | | ’ | | ’
Pozostate podmioty powigzane
2 BRE Bank SA 8 114 101 945 81 (6 394) (26 415) 268 654 633 687 180 594
3 Commerzbank AG 8 1560505 - (47 909) (873) - 61 623 27722
Dom Inwestycyjny
4 BREBank S.A. ] ] ] (124) ] ] ] ]
BRE Corporate
5 " - - - (159) - - - -

Finance S.A.

Sp6tki Dom Inwestycyjny BRE Banku SA oraz BRE Corporate Finance S.A. to sp6tki zalezne BRE Bank S.A.
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Sktad i wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu Banku

Piotr Cyburt - Prezes Zarzadu, Dyrektor Banku
Sven Torsten Kain — Cztonek Zarzadu
Krzysztof Czerkas - Cztonek Zarzadu

Wynagrodzenie brutto Premia za 2009 1. Wynagrodzenie brutto Premia za 2008 1.
wyptacone w 2010 . wyptacona w 2010 1. wyptacone w 2009 r. wyptacona w 2009 r.
720 360 720 900

Prezes Zarzadu

Cztonek Zarzadu 696 348 696 870
Cztonek Zarzadu 640 300 592
Razem 2 056 1008 2 008 1770

Kwota kosztow z tytutu wynagrodzenia dla Zarzadu w 2010 r. wyniosta 2 056 tys. zt, natomiast w 2009 r. 2 008 tys. zt.

W 2010 r. na nagrody dla pracownikéw oraz Zarzadu Banku zostata utworzona premia w tgcznej wysokosci 2 250 tys. zt,
z czego dla Zarzadu Banku premia nie powinna przekroczy¢ kwoty 1 200 tys. zt.

Transakcje Cztonkdw Zarzagdu Banku z podmiotami powigzanymi w tys. zt:

Wedtug stanu na 31.12.2010 1. jeden z Cztonkéw Zarzadu Banku posiada w sp6tce powigzanej z Bankiem kredyt hipo-
teczny w wysokosci 274 tys. zt. Wedtug stanu na 31.12.2009 r. Cztonkowie Zarzadu nie posiadali zadnych transakgcji
z podmiotami powigzanymi.

Wymienione wyzej Swiadczenia majg charakter krétkoterminowy.

Wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej Banku

Sktad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA na 31.12.2010 r.:

1. Hans-Dieter Kemler - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Maciej Biefikowski - Cztonek Rady Nadzorczej

3. Jolanta Daniewska - Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Karin Katerbau - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Wiestaw Thor - Cztonek Rady Nadzorczej

6. Anna Winiarska - Cztonek Rady Nadzorczej

7. Maria Wojsiat-Przedpetska - Cztonek Rady Nadzorczej

W 2010 r. Rada Nadzorcza pracowata bez wynagrodzenia za wyjatkiem Pani Jolanty Daniewskiej, ktéra otrzymata
wynagrodzenie za 2010 r. w wysokosci 36 tys. zt z tytutu petnienia funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej oraz Pani
Marii Wojsiat-Przedpetskiej, ktéra otrzymata wynagrodzenie w wysoko$ci 27 tys. zt.
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Z chwilg odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego S.A. w dniu 28.04.2010 r. wygast
mandat Pana Hartwiga Glatzkiego sprawujgcego funkcje cztonka Rady Nadzorczej. W dniu 28.04.2010 r. Zwyczajne
Walne Zgromadzenie BRE Banku Hipotecznego S.A. powotato na Cztonka Rady Nadzorczej Pana Macieja Biefikow-
skiego (Pan Maciej Bienkowski zastgpit Pana Hartwiga Glatzkiego).

W zwiagzku z wygasnieciem mandatu Pana Przemystawa Gdanskiego wskutek rezygnacji ztozonej z dniem 31.08.2010 .
Uchwata Nr 1 z dnia 08.09.2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie BRE Banku Hipotecznego SA powotato

na Cztonka Rady Nadzorczej Panig Anne Winiarska.

Sktad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA na 31.12.2009 r.:

1. Hans-Dieter Kemler - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Przemystaw Gdanski - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
3. Jolanta Daniewska - Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Hartwig Glatzki - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Karin Katerbau - Cztonek Rady Nadzorczej

6. Wiestaw Thor - Cztonek Rady Nadzorczej

7. Maria Wojsiat-Przedpetska

Cztonek Rady Nadzorczej

W 2010 r. Rada Nadzorcza pracowata bez wynagrodzenia za wyjatkiem Pani Jolanty Daniewskiej, ktéra otrzymata
wynagrodzenie za 2009 r. w wysokosci 36 tys. zt z tytutu petnienia funkcji Sekretarza Rady Nadzorcze;.

Zgodnie z brzmieniem par. 14 punkt 5 Statutu BRE Banku Hipotecznego SA, Walne Zgromadzenie w formie uchwaty
podejmuje decyzje co do wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz okreslenia zasad ich wynagradzania.

Zgodnie z brzmieniem par. 3 punkt 9 Regulaminu Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA ustalanie warunkdéw
kontraktéw i wynagrodzen dla cztonkéw Zarzadu Banku nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej. Bank i jednostki z nim
powigzane nie zawieraty innych transakcji z Cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej lub osobami z nimi spokrewnionymi.

39. Informacje dotyczgce podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Bank zawart umowe na badanie sprawozdania finansowego z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan

finansowych firmg PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. (PwC). Umowa oprzeprowadzenie badania sprawozdania

finansowego zostata zawarta w dniu 22.06.2010 r. Umowa zostata zawarta m.in. na:

. badanie sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 1.,

. badanie pakietu konsolidacyjnego dla potrzeb konsolidacji Grupy BRE Banku SA jak réwniez pakietu konsoli-
dacyjnego dla potrzeb konsolidacji Grupy Commerzbank AG za okres od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 1.,

taczna wysokosé wynagrodzenia PwC z tytutu badania sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego S.A.
i pakietow konsolidacyjnych za okres od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. wynosi 183 tys. zt, z czego w 2010 r. zostata
zaptacona kwota 97,6 tys. zt.
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40. Wspotczynnik wyptacalnoSci

Nadrzedng zasadg zarzadzania kapitatem w Banku jest utrzymywanie kapitatu na poziomie zapewniajgcym stabilny
rozwdj Banku i pokrycie zaréwno minimalnego wymogu kapitatowego jak i pozostatych ryzyk uznanych przez Bank
za istotne. Zarzadzanie kapitatem jest oparte na zasadach okreslonych w Prawie bankowym i dobrych praktykach.

Polityka zarzgdzania kapitatem w Banku opiera sie odwa podstawowe filary:

1. Utrzymanie optymalnego poziomu i struktury funduszy wtasnych, przy wykorzystaniu dostepnych metod
i Srodkéw (zatrzymanie zysku netto, pozyczka podporzadkowana).

2.  Efektywne wykorzystanie istniejgcego kapitatu miedzy innymi poprzez zastosowanie systeméw miernikow
efektywnosci wykorzystania kapitatu, ograniczenie dziatalnoSci nie przynoszacej oczekiwanej stopy zwrotu,
rozwdéj produktéw o nizszej absorpcji kapitatu.

Efektywne wykorzystanie kapitatu jest wiec integralng czescig polityki zarzadzania kapitatem zorientowanym na osig-
gniecie optymalnej stopy zwrotu z kapitatu i dzieki temu stworzenia stabilnych podstaw zasilania bazy kapitatowej
w przysztych okresach, co pozwoli na utrzymanie wspétczynnika wyptacalnosci na wymaganym poziomie co najmniej
8%.

Na fundusze wtasne Banku sktadaja sie:
1. Fundusze podstawowe obejmujace:
= fundusze zasadnicze (wptacony i zarejestrowany kapitat zaktadowy oraz kapitat zapasowy),
= pozycje dodatkowe funduszy podstawowych (fundusz ogdlnego ryzyka na niezidentyfikowane ryzyko
dziatalnosSci bankowej, zysk w trakcie zatwierdzania oraz zysk netto biezacego okresu sprawozdawczego,
pomniejszone o wszelkie przewidywane obcigzenia i dywidendy, w kwotach nie wiekszych niz kwoty zysku
zweryfikowane przez biegtych rewidentéw),
= pozycje pomniejszajace fundusze podstawowe — wartosci niematerialne wycenione wedtug wartosci bilan-
sowej, niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy
2. Fundusze uzupetniajgce obejmujace:
= pozycje bilansowe, o zaliczeniu ktérych decyduje Komisja Nadzoru Finansowego (zobowigzania podporzad-
kowane),
= niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy w wysoko-
$ciréwnej 80% ich kwoty (przed opodatkowaniem podatkiem dochodowym) wedtug stanu na 31.12.2010.
i 60% ich kwoty (przed opodatkowaniem podatkiem dochodowym) wedtug stanu na 31.12.2009 r.

Catkowity wymog kapitatowy Banku obejmuje taczny wymaég kapitatowy z tytutu:
. ryzyka kredytowego,
. ryzyka operacyjnego.

Wspbtczynnik wyptacalnosci oraz poziom funduszy wtasnych Banku, stanowigcych podstawe wyliczenia wspétczynnika,
jest okreSlany w oparciu o nastepujace przepisy:

. Ustawa Prawo bankowe z dnia 29.08.1997 r. (Dz.U. z 2002r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.),

. Uchwata nr76/2010 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 10.03.2010 . (Dz. Urz. KNFz 2010 1. Nr 2 poz 11, z p6Z. zm.),
. Uchwata nr381/2008 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 17.12.2008 r. (Dz. Urz. KNFz 2008 r. Nr 8 poz 35 z p6Z. zm.),
. Uchwata nr 382/2008 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 17.12.2008 r. (Dz. Urz. KNF z 2008 r. Nr 8 poz 36).
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Wsp6btczynnik wyptacalnoéci Banku na 31.12.2010 r. uksztattowat sie na poziomie 12,79%, a na dziefh 31.12.2009 r.
na poziomie 11,51%. Catkowity wymoég kapitatowy Banku na dziefi 31.12.2010 r. wynidst 272 324 tys. zt, w tym
wymag kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego wynidst 260 283 tys. zt (31.12.2009 r. odpowiednio: 294 585 tys. zt
i 282 409 tys. zt).

Fundusze wtasne:

Kapitat akcyjny 175 000 175 000
Pozostaty kapitat zapasowy 142 550 120 000
Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 20 000 17 400
Niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych zaklasyfikowanych

jako dostepne do sprzedazy (59) (5)
Niezrealizowane zyski na i'nstrumentach dtuznych zaklasyfikowanych " 5
jako dostepne do sprzedazy

Korekta funduszy o wartoSci niematerialne (1 995) (2 160)
Zatwierdzony wynik za | p6trocze 2009 roku - 13 358
Zobowiazania podporzadkowane 100 000 100 000
Fundusze wtasne razem 435 506 423 673
Aktywa wazone ryzykiem:

- aktywa o wadze ryzyka 20% 124 920 136 021
- aktywa o wadze ryzyka 35% 6 175 7 260
- aktywa o wadze ryzyka 75% 26 768 28 505
- aktywa o wadze ryzyka 100% 3093 279 3358 005
- aktywa o wadze ryzyka 150% 21 19
Aktywa wazone ryzykiem razem 3251163 3 529 810
- Instrumenty pochodne o wadze ryzyka 20% 420

- instrumenty pochodne o wadze ryzyka 50% 1950 298
Instrumenty pochodne wazone ryzykiem razem 2 370 298
Aktywa i instrumenty pochodne wazone ryzykiem razem 3253533 3530 108
Wym6ég kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego 260 283 282 409
Wymég kapitatowy z tytutu ryzyka operacyjnego 12 041 12 176
Catkowity wymég kapitatowy 272 324 294 585
Wspotczynnik wyptacalnoSci 12,79% 11,51%

41. Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystapity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain Krzysztof Czerkas

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych
Jacek Ryszewski
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