Bank
Hipoteczny
mBank Hipoteczny S.A.

(bank hipoteczny w formie spotki akcyjnej z siedzibg w Warszawie utworzony zgodnie z prawem polskim)

PROGRAM EMISJI HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH
O LACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000.000.000 PLN

Niniejszy prospekt podstawowy (,,Prospekt”) zostal sporzadzony w zwiazku z programem emisji hipotecznych listow zastawnych do tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych listow zastawnych wynoszacej 10.000.000.000 PLN (,,Program”) ustanowionym przez mBank
Hipoteczny S.A. (,,Emitent”). W ramach Programu Emitent moze emitowac hipoteczne listy zastawne na okaziciela (,,Listy Zastawne”), ktorych wartos¢
bedzie wyrazona w PLN.

INWESTYCJA W LISTY ZASTAWNE OFEROWANE W RAMACH PROGRAMU WIAZE SIE Z SZEREGIEM RYZYK WEASCIWYCH DLA
DLUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ RYZYK ZWIAZANYCH Z DZIALALNOSCIA EMITENTA. OPIS TYCH RYZYK
ZNAJDUIJE SIE W CZESCI ,,CZYNNIKI RYZYKA” PROSPEKTU.

W SZCZEGOLNOSCI ZWRACA SIE UWAGE NABYWCOW LISTOW ZASTAWNYCH NA TO, ZE LISTY ZASTAWNE NIE SA DEPOZYTAMI
BANKOWYMI I NIE SA OBJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW. PONADTO, W PRZYPADKU NIEWYPLACALNOSCI
EMITENTA SPOWODOWANEJ POGORSZENIEM SIE JEGO SYTUACJI FINANSOWEJ, W TYM UTRATA PLYNNOSCI PRZEZ EMITENTA,
CZESC LUB CALOSC ZAINWESTOWANEGO KAPITALU MOZE ZOSTAC UTRACONA, JAK ROWNIEZ NABYWCY LISTOW
ZASTAWNYCH MOGA NIE OTRZYMAC SWIADCZEN Z LISTOW ZASTAWNYCH PRZEWIDZIANYCH W WARUNKACH EMISJI LISTOW
ZASTAWNYCH. W ZWIAZKU Z TYMI RYZYKAMI, PRZED INWESTYCJA W LISTY ZASTAWNE INWESTORZY POWINNI ROZWAZYC,
CZY ICH PORTFEL INWESTYCYJINY JEST NALEZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY.

Niniejszy Prospekt zostal zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,,KNF”) bedaca wlasciwym organem na podstawie rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE, z p6zniejszymi
zmianami (,,Rozporzadzenie Prospektowe”). KNF zatwierdza niniejszy Prospekt wyltacznie jako spetniajacy standardy kompletnosci, spdjnosci i
zrozumiatosci nalozone Rozporzadzeniem Prospektowym, lecz ocenie KNF nie podlega doktadnos$¢ informacji w nim zawartych. Zatwierdzenie
niniejszego Prospektu przez KNF nie powinno by¢ uznawane za zatwierdzenie Emitenta ani jakosci Listow Zastawnych, ktore sa przedmiotem tego
Prospektu. Inwestorzy powinni dokona¢ wtasnej oceny adekwatno$ci inwestowania w Listy Zastawne. Zatwierdzajac Prospekt, KNF nie weryfikuje ani
nie zatwierdza modelu biznesowego Emitenta, metod prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz sposobu jego finansowania. W postgpowaniu w sprawie
zatwierdzenia Prospektu ocenie nie podlega prawdziwos¢ zawartych w Prospekcie informacji ani poziom ryzyka zwigzanego z prowadzona przez
Emitenta dziatalnoscia, ani ryzyka inwestycyjnego zwiazanego z nabyciem Listow Zastawnych.

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony na podstawie art. 8 Rozporzadzenia Prospektowego, w zwiazku z zamiarem prowadzenia ofert publicznych Listow
Zastawnych na terytorium Polski i ubiegania si¢ o dopuszczenie Listow Zastawnych poszczegolnych serii emitowanych w ramach Programu do obrotu
na rynku regulowanym (rynku rownolegtym) dla dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. (,,Rynek Regulowany”) i o wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym.

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w oparciu o Zataczniki nr 6 i 14 do rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca 2019 r.
uzupelniajacego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczna papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym i
uchylajacego rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004.

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Cyprus Ltd. (,,Moody’s”) przyznata Emitentowi dlugoterminowy rating kredytowy Baal. Moody’s ma
siedzibe w Limassol, Cypr, i jest wpisana na list¢ agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych. Lista jest dostgpna na stronie internetowej ESMA
(www[.]esma.europal.]eu[/]supervision[/]credit[-|rating[-]agencies[/]risk). Jezeli Listom Zastawnym danej Serii zostanie przyznany rating, zostanie on
okres$lony w Ostatecznych Warunkach Emisji Listoéw Zastawnych danej Serii.

Kwoty $wiadczen z tytutu Listow Zastawnych mogg by¢ obliczane m.in. w oparciu o WIBOR, lub stopg referencyjna NBP. Na podstawie Rozporzadzenia
wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z dnia 22 marca 2019 r. zmieniajacego rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2016/1368 ustanawiajace
wykaz kluczowych wskaznikow referencyjnych stosowanych na rynkach finansowych na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 WIBOR zostal uznany za kluczowy wskaznik referencyjny w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014
(,,Rozporzadzenie w Sprawie Wskaznikow Referencyjnych”). Na dzien zatwierdzenia Prospektu, GPW Benchmark S.A., administrator WIBOR, jest
wpisana do rejestru administratorow wskaznikow referencyjnych prowadzonego przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie Wskaznikow
Referencyjnych. Na dzien zatwierdzenia Prospektu, GPW Benchmark S.A. posiada status administratora wskaznika referencyjnego stopy procentowej
WIBOR.

Niniejszy Prospekt nie stanowi oferty nabycia ani zachety do nabycia Listow Zastawnych skierowanej do jakiejkolwiek osoby, do ktdrej nie mozna
skierowac takiej oferty zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

W zwiazku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego srodkoéw ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji
destabilizujacymi sytuacj¢ na Ukrainie (,,Rozporzadzenie 833/2014”), oferta publiczna Listow Zastawnych nie jest kierowana do obywateli rosyjskich
lub 0s6b fizycznych zamieszkatych w Rosji Iub do jakichkolwiek osob prawnych lub jednostek organizacyjnych posiadajacych siedzibg w Rosji, przy
czym do wskazanych podmiotow moze by¢ kierowana oferta publiczna Listow Zastawnych, jesli sa one obywatelami panstwa cztonkowskiego Unii
Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii lub sg osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie
na pobyt czasowy lub staly w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w
Szwajcarii.

W zwiazku z art. 1y rozporzadzenia Rady (UE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego $rodkéw ograniczajacych w zwiazku z dziataniami
Biatorusi i udzialem Bialorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, zmienionego rozporzadzeniem Rady (UE) 2022/398 z dnia 9 marca 2022 r.
(,,Rozporzadzenie 765/2006”), oferta publiczna Listow Zastawnych nie jest kierowana do obywateli biatoruskich lub 0sob fizycznych zamieszkatych na
Biatorusi lub do dowolnych 0s6b prawnych podmiotéw lub organéw z siedziba na Bialorusi, przy czym do wskazanych podmiotow moze by¢ kierowana
oferta publiczna Listow Zastawnych, jesli sa one obywatelami panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub sa osobami fizycznymi posiadajacymi
zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej.
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LISTY ZASTAWNE NIE ZOSTALY ANI NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE ZGODNIE Z AMERYKANSKA USTAWA O PAPIERACH
WARTOSCIOWYCH ANI PRZEZ ZADEN ORGAN REGULUJACY OBROT PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI JAKIEGOKOLWIEK
STANU LUB PODLEGAJACY JURYSDYKCJI STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI ORAZ NIE MOGA BYC OFEROWANE,
SPRZEDAWANE ANI W INNY SPOSOB ZBYWANE NA TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI.

Organizator Emisji Firma Inwestycyjna
L
' ' Biluro
(]
maklerskie
mBank S.A. mBank S.A. — Biuro Maklerskie mBanku

Niniejszy Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 20 maja 2026 r. Prospekt zachowuje wazno$¢ przez okres 12 miesigcy po jego zatwierdzeniu,
pod warunkiem, ze zostal uzupetniony jakimkolwiek suplementem wymaganym na podstawie art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego. Obowiazek
uzupetnienia Prospektu w przypadku nowych znaczacych czynnikow, istotnych btgdow lub istotnych niedoktadnosci nie ma zastosowania, gdy Prospekt
straci waznosc¢. Prospekt zostat opublikowany na stronie internetowej Emitenta (www[.]mhipoteczny[.]pl) i bedzie dostgpny przez co najmniej 10 lat od
jego opublikowania. Suplementy wymagane na podstawie art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego zostang opublikowane na stronie internetowej Emitenta
(www[.Jmhipoteczny[.]pl) i beda dostgpne przez co najmniej 10 lat od ich opublikowania.
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1. OPIS PROGRAMU

Niniejszy Opis Programu stanowi og6lny opis programu ofertowego w rozumieniu art. 25 ust. 1 lit. b)
rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca 2019 r. uzupetniajacego rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym, i uchylajacego rozporzadzenie Komisji (WE) nr
809/2004. Program zostat ustanowiony na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 25/2026 podjetej w dniu 26
lutego 2026 r. w sprawie ustanowienia krajowego programu emisji hipotecznych listow zastawnych. Emisje
poszczegblnych serii Listow Zastawnych beda zatwierdzane odrebnymi uchwatami Zarzadu Emitenta.
Niniejszy opis zawiera podsumowanie podstawowych parametrow Programu i jest oparty na tresci Prospektu,
uchwaly Zarzadu Emitenta nr 25/2026 podj¢tej w dniu 26 lutego 2026 r. w sprawie ustanowienia krajowego
programu emisji hipotecznych listow zastawnych, i powinien by¢ czytany tacznie z pozostaltymi czeSciami
niniejszego Prospektu oraz, w odniesieniu do emisji poszczeg6lnych serii Listow Zastawnych, odpowiednimi
Ostatecznymi Warunkami.

Emitent: mBank Hipoteczny S.A.

Opis: Program emisji hipotecznych listow zastawnych do lacznej warto$ci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych listow zastawnych wynoszacej 10.000.000.000
PLN.

Organizator Emisji: mBank S.A.

Firma Inwestycyjna:

Przeznaczenie
Prospektu:

Zatwierdzenie
Prospektu:

Waluty:

Zapadalno$¢:

Cena emisyjna:

Oprocentowanie Listow
Zastawnych:
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mBank S.A. — Biuro Maklerskie mBanku

Prospekt zostal sporzadzony w zwigzku z zamiarem prowadzenia ofert publicznych
Listow Zastawnych na terytorium Polski i ubiegania si¢ o dopuszczenie Listow
Zastawnych poszczegolnych serii emitowanych w ramach Programu do obrotu na
Rynku Regulowanym i o wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na Rynku
Regulowanym.

Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF bedaca wtasciwym organem na podstawie
Rozporzadzenia Prospektowego. KNF zatwierdza Prospekt wylacznie jako
spetniajacy standardy kompletnosci, spdjnosci 1 zrozumiato$ci natozone
Rozporzadzeniem Prospektowym, lecz ocenie KNF nie podlega dokladnosé
informacji w nim zawartych. Zatwierdzenie Prospektu przez KNF nie powinno by¢
uznawane za zatwierdzenie Emitenta ani jakosci Listow Zastawnych, ktore sa
przedmiotem Prospektu.

Warto$¢ Listow Zastawnych bedzie wyrazona w PLN.

Dzien wykupu danej serii Listow Zastawnych zostanie ustalony przez Emitenta i
wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Cena emisyjna Listow Zastawnych moze by¢ rowna wartosci nominalnej Listow
Zastawnych, moze by¢ nizsza od wartosci nominalnej Listow Zastawnych lub
wyzsza od wartosci nominalnej Listow Zastawnych i zostanie wskazana w
Ostatecznych Warunkach.

Listy Zastawne moga by¢ emitowane jako listy zastawne o zmiennym
oprocentowaniu lub listy zastawne o stalym oprocentowaniu, przy czym sposob
oprocentowania Listow Zastawnych moze by¢ roézny w zaleznosci od Okresu
Odsetkowego. W przypadku Listow Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu stopa
procentowa bedzie ustalana w oparciu o odpowiednig stopg bazowg powigkszong o
Marze.

Konstrukcja oprocentowania Listow Zastawnych nie zaklada wystepowania
instrumentu pochodnego.



Stopa bazowa:

Wykup Listow
Zastawnych:

Warto$¢ nominalna
jednego Listu
Zastawnego:

Europejskie Listy
Zastawne:

Notowanie:

Zbywalnos¢:

Ograniczenia
oferowania:
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Stopa bazowa dla Listow Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu jest wskaznik
WIBOR, dla depozytow w PLN, o dlugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach,
wyrazona w punktach procentowych w skali roku, albo stopa referencyjna NBP. W
sytuacjach, w ktorych wskaznik WIBOR nie bedzie mégt stanowié stopy bazowe;j
begdacej podstawa ustalenia oprocentowania Listow Zastawnych o zmiennym
oprocentowaniu, zostanie on zastgpiony innym wskaznikiem, ustalonym w sposob
opisany w Warunkach Emisji.

Wykup Listéw Zastawnych bedzie nastgpowal w Dniu Wykupu wedlug wartosci
nominalnej Listow Zastawnych. Warunki Emisji wskazuja okoliczno$ci, w ktérych
wykup Listow Zastawnych moze nastgpi¢ przed Dniem Wykupu.

Warto$§¢ nominalna jednego Listu Zastawnego begdzie ustalana odrgbnie dla
poszczegoblnych serii.

Listy Zastawne sg ,,europejskimi listami zastawnymi” w rozumieniu art. 27 ust. 1
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2162 z dnia 27 listopada
2019 r. w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych i nadzoru publicznego nad
obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajacej dyrektywy 2009/65/WE i
2014/59/UE, oraz w rozumieniu art. 7d ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych.

Jezeli Listy Zastawne spelniaja wymogi okreslone w art. 129 Rozporzadzenia
575/2013, zgodnie z art. 7d ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych moga one by¢ oznaczone jako ,.europejskie listy zastawne
(premium)” w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

Emitent begdzie ubiegat si¢ o dopuszczenie 1 wprowadzenie Listow Zastawnych do
obrotu na Rynku Regulowanym.

Zbywalnos¢ Listow Zastawnych jest nicograniczona, z tym, ze zgodnie z art. 8 ust.
4 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 8 ust. 1 pkt 3) Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych, po ustaleniu uprawnionych do §wiadczen z tytulu wykupu
Listow Zastawnych, prawa z Listow Zastawnych nie moga by¢ przenoszone.
Zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 8 ust. 1 pkt 3) Ustawy o
Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, jezeli Emitent nie spetnit w terminie
przewidzianym w Warunkach Emisji lub Ostatecznych Warunkach §wiadczen z
tytulu wykupu Listow Zastawnych albo spehit je tylko w cze$ci, mozliwosé
przenoszenia praw z Listow Zastawnych zostaje przywrocona po uplywie tego
terminu, przy czym prawa z Listow Zastawnych nie mogg by¢ przeniesione na
klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rozpowszechnianie niniejszego Prospektu i oferowanie Listow Zastawnych
podlegaja ograniczeniom wynikajacym z przepisdw prawa obowiazujacych w UE
oraz na terytorium Polski.

W zwiazku z art. 5f Rozporzadzenia 833/2014, oferta publiczna Listoéw Zastawnych
nie jest kierowana do obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w
Rosji lub do jakichkolwiek o0sob prawnych lub jednostek organizacyjnych
posiadajacych siedzib¢ w Rosji, przy czym do wskazanych podmiotow moze by¢
kierowana oferta publiczna Listow Zastawnych, jesli s one obywatelami panstwa
cztonkowskiego Unii Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego
Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii lub sg osobami fizycznymi posiadajacymi
zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;j,
w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w
Szwajcarii.

W zwiazku z art. 1y Rozporzadzenia 765/2006, oferta publiczna Listow Zastawnych
nie jest kierowana do obywateli biatoruskich lub o0séb fizycznych zamieszkatych na
Biatorusi lub do dowolnych 0s6b prawnych podmiotoéw lub organdw z siedzibg na
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Biatorusi, przy czym do wskazanych podmiotéw moze by¢ kierowana oferta
publiczna Listow Zastawnych, jesli sa one obywatelami panstwa cztonkowskiego
Unii Europejskiej lub sa osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt
czasowy lub staly w panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;j.

Listy Zastawne nie moga by¢ nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons)
w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bgdacej przepisem wykonawczym do
amerykanskiej ustawy o papierach warto§ciowych z 1933 roku, z poézn. zm. (US
Securities Act 1933).



2. CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Listow Zastawnych inwestorzy przyjmujg ryzyko, ze Emitent moze sta¢ si¢ niewyptacalny lub
z innych przyczyn moze nie by¢ w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych.
Istnieje szereg okolicznosci, ktore moga doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich
zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich takich
okolicznosci ani stwierdzenie, wystapienie jakich okoliczno$ci jest najbardziej prawdopodobne, gdyz Emitent
moze nie zna¢ wszystkich takich okolicznosci. Ponadto czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie sg obecnie istotne,
mogg stac si¢ istotne w przysztosci w wyniku wystgpienia zdarzen, na ktéore Emitent nie ma wptywu.
W niniejszym Prospekcie Emitent opisat szereg czynnikow, ktore moga w istotnie negatywny sposob wptynac
na prowadzong przez Emitenta dziatalnosc¢ lub jego zdolnos¢ do wykonania zobowigzan wynikajacych z Listow
Zastawnych.

Dodatkowo w niniejszym Prospekcie wskazano czynniki, ktore sg istotne z punktu widzenia ryzyka rynkowego
zwigzanego z Listami Zastawnymi.

W opisie kazdego ryzyka zostata zawarta informacja o jego istotnosci i prawdopodobienstwie wystapienia
danego ryzyka dokonana przez Emitenta na Dzien Prospektu. Poziom istotnosci ryzyka zostal oceniony w
trzystopniowe;j skali: ,,wysoki”, ,.$redni”, ,,niski”. Prawdopodobienstwo materializacji ryzyka zostato ocenione
w trzystopniowej skali: ,,bardzo prawdopodobne”, ,,mozliwe do wystgpienia”, ,,mato prawdopodobne”. Jezeli
dla danego ryzyka nie jest mozliwe dokonanie takiej oceny, wyjasnienie, dlaczego taka ocena nie jest mozliwa
zostalo zawarte w opisie danego ryzyka.

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Listow Zastawnych, potencjalni nabywcy Listow Zastawnych powinni
zapozna¢ si¢ z czynnikami ryzyka, a takze ze szczegotowymi informacjami dotyczacymi Emitenta i Listow
Zastawnych zawartymi w innych cze$ciach niniejszego Prospektu.

2.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalno$cia Emitenta
Ryzyko kredytowe

Emitent narazony jest na ryzyko kredytowe, polegajace na mozliwosci niewywigzania si¢ kontrahenta ze
zobowigzan wobec Emitenta w pelnej wysokosci w ustalonym terminie. Ryzyko kredytowe obejmuje rowniez
ryzyko spadku wartosci nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie wierzytelnosci, co w przypadku
niewywigzania si¢ kontrahenta ze zobowigzan wobec Emitenta moze skutkowa¢ niepelnym zaspokojeniem
roszczen Emitenta na etapie windykacji. Emitent nabywa od mBanku portfele wierzytelnosci z tytulu
udzielonych przez mBank kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie. Przed nabyciem portfela
wierzytelno$ci Emitent dokonuje analizy jako$ciowej wierzytelnosci, zgodnie z obowigzujacymi Emitenta
regulacjami i przyjetymi praktykami rynkowymi, w tym przy zastosowaniu precyzyjnie zdefiniowanych
kryteriow kwalifikacyjnych. Nie wyklucza to ryzyka poniesienia strat w wyniku pogorszenia si¢ zdolnosci
klienta do obstugi zobowigzan po nabyciu wierzytelnosci przez Emitenta np. w wyniku utraty pracy, choroby i
innych czynnikdéw losowych. Ponadto, przyjete procedury zarzadzania ryzykiem kredytowym moga okazac si¢
nieefektywne lub moga wystapi¢ btedy w zarzadzaniu ryzykiem i sprawowanej kontroli w zakresie tego ryzyka.
Mimo ze Emitent posiada aktualnie wylacznie portfel kredytow mieszkaniowych, ktory charakteryzuje sig
nizszym poziomem ryzyka, wystgpienie takich okoliczno$ci moze doprowadzi¢ do znaczacego zwigkszenia
poziomu ryzyka kredytowego, na ktore jest narazony Emitent, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatlalnos¢ Emitenta, osiagane wyniki finansowe, a tym samym na zdolno$¢ do obshlugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 r. portfel kredytowy Emitenta obejmowat 10.133.307 tys. PLN, w tym
kredytow z rozpoznang utratg warto$ci o tgcznej wartosci ekspozycji 129.004 tys. PLN, ktorych udziat w tgczne;j
warto$ci portfela kredytowego wynosit 1,27%. Emitent nie posiada w swoim portfelu kredytow
denominowanych w CHF. Pogorszenie jakosci portfela kredytowego Emitenta w przyszlosci moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy Emitenta, a w konsekwencji
na wartos$¢ rynkowg Listow Zastawnych, zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Listow Zastawnych
oraz ich terminowego wykupu.

W ramach zarzadzania ryzykiem kredytowym Emitent posiada mechanizmy kontrolne w obszarach nabywania
kredytow, obstugi i monitorowania posiadanego portfela kredytowego, identyfikacji i pomiaru ryzyka portfela
kredytowego oraz poprawnosci i terminowosci raportowania ryzyka kredytowego. Adekwatno$¢ mechanizméow
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kontrolnych podlega cyklicznej ocenie, a ich skuteczno$¢ monitorowana jest poprzez wykonywanie weryfikacji
biezacych oraz testow zgodnie z przyjeta metodyka funkcji kontroli.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢ w nieznaczacej skali,
niepowodujacej istotnego wptywu na wyniki finansowe Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako
wysoki oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystgpienia.

Ryzyko zwigzane 7 wplywem obniZenia ratingu kredytowego Emitenta na wirost kosztow finansowania

Obnizenie ratingu kredytowego przyznanego Emitentowi moze zwigkszy¢ koszty pozyskania przez Emitenta
finansowania na rynku kapitalowym, co moze mie¢ negatywny wpltyw na pozycje rynkowa Emitenta, jak
rowniez poziom zaufania uczestnikow rynku do Emitenta. Ponadto, w przypadku obnizenia oceny ratingowe;j
Emitenta ponizej poziomu inwestycyjnego, moze dojs¢ do istotnego ograniczenia jego dzialalno$ci operacyjnej
oraz wzrostu kosztow refinansowania. Spadek ratingu mBanku lub Emitenta moze w konsekwencji mie¢
negatywny wplyw na dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacje finansowa oraz wyniki operacyjne. Kazda
niekorzystna zmiana lub wycofanie ratingu przypisanego listom zastawnym moze rdwniez mie¢ negatywny
wpltyw na ich warto$¢. Obecne oceny ratingowe Emitenta oraz mBanku sg opisane w rozdziale ,,OPIS
EMITENTA - Informacje o Emitencie - Ratingi kredytowe, ktére przyznano Emitentowi na jego wniosek lub
przy przyznawaniu ktérych Emitent wspolpracowat. Krotkie objasnienie znaczenia ratingdw, jezeli zostato to
uprzednio opublikowane przez podmiot przyznajacy rating”.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢. Emitent ocenia poziom
istotnos$ci ryzyka jako wysoki oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig Emitenta do pozyskania finansowania

Emitent prowadzi dziatalno$¢ jako bank hipoteczny i struktura jego aktywow i pasywow jest odmienna od
struktury aktywow i pasywow banku uniwersalnego. Emitent finansuje nabyte od mBanku wierzytelnosci z
tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie docelowo przede wszystkim ze Srodkéw z tytutu
emisji listow zastawnych. Wprawdzie mBank zapewnia Emitentowi dostep do dodatkowych zrédet
finansowania, stuzacych m.in. do bezposredniego finansowania nabytych wierzytelnosci, jednak strategia
Emitenta zaktada docelowo pozyskiwanie finansowania gtownie od podmiotow spoza grupy mBanku, w drodze
emisji listow zastawnych.

Zdolno$¢ Emitenta do pozyskiwania finansowania swojej dziatalnosci na korzystnych dla Emitenta warunkach
jest uzalezniona od wielu czynnikéw, do ktorych naleza, miedzy innymi, ocena ratingowa Emitenta, sytuacja
gospodarcza, kondycja krajowego i globalnego sektora finansowego, trendy rynkowe oraz popyt ze strony
inwestoroOw na instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta.

Emitent refinansuje zadluzenie wynikajagce z emisji listobw zastawnych oraz obligacji niezabezpieczonych.
Tabele z zestawieniem pozostajacych do wykupu hipotecznych listdw zastawnych oraz obligacji
niezabezpieczonych znajdujg si¢ w rozdziale ,,OPIS EMITENTA - Informacje o Emitencie — Opis
przewidywanego finansowania dziatalnos$ci Emitenta i istotnych zmian w strukturze zadluzenia kredytowego i
finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego — Portfel listow zastawnych”.

Jesli ktorykolwiek z powyzej wymienionych czynnikéw bedzie mie¢ negatywny wptyw na zdolnos¢ Emitenta
do pozyskania refinansowania na korzystnych warunkach, koszty refinansowania Emitenta moga wzrosna¢, co
moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych oraz obligacji niezabezpieczonych.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystapienia.

Ryzyko koncentracji geograficznej

Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nieruchomosci finansowane przez Emitenta powinny charakteryzowac
si¢ atrakcyjng lokalizacja, wyznaczong przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dlugoterminowej. Czynniki
te znajduja odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego Emitenta. Skoncentrowanie
portfela kredytowego na danym obszarze kraju moze, w przypadku wystgpienia zdarzen nadzwyczajnych o
charakterze losowym (m.in. klesk zywiotowych), negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe Emitenta, a co za
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tym idzie mogloby niekorzystnie oddziatywac¢ na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych
Listow Zastawnych.

Emitent stosuje limit zwigzany z koncentracjg geograficzng w odniesieniu do powiatow zagrozonych ryzykiem
fizycznym. Na dzien 31 grudnia 2025 r. limit na zaangazowanie zwigzane z koncentracja geograficzna na
powiatach zagrozonych ryzykiem fizycznym zwigzanym z ESG (powodzie, sztormy, huragany itp.) w
odniesieniu do catego portfela kredytowego wynosit 2,77%.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystapienia.

Ryzyko zwigzane 7 sytuacjq gospodarczg, polityczng i spoleczng w Polsce

Emitent prowadzi dziatalno§¢ wytacznie na terenie Polski. W zwigzku z tym krajowe czynniki
makroekonomiczne, takie jak, miedzy innymi, PKB, inflacja, stopy procentowe i kursy walutowe, a takze
bezrobocie, wynagrodzenia i sytuacja finansowa przedsigbiorstw, majg istotny wplyw na popyt na kredyty
hipoteczne, sptaty kapitatu i odsetek od udzielonych kredytéw, odpisy z tytutu utraty wartosci naleznosci
kredytowych oraz marze na produktach i ustugach Emitenta lub mBanku, co moze w istotny sposéb wplywac
na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki operacyjne Emitenta.

Sytuacja gospodarcza w Polsce zalezy od wielu czynnikdéw, w tym dziatan podejmowanych przez rzad, takich
jak kwestie dotyczace opodatkowania, budzetu panstwa, a takze od sytuacji na rynku pracy, polityki monetarnej,
uwarunkowan demograficznych, warunkéw makroekonomicznych na $wiecie oraz naptywu srodkow z Unii
Europejskie;j.

Potencjalne dtugotrwate spowolnienie gospodarcze w Polsce miatoby negatywny wptyw na Emitenta. Wyzsze
bezrobocie i nizsza konsumpcja, jak réwniez zmiennos$¢ na rynkach finansowych, moga negatywnie wptynac
na sytuacje finansowg klientow Emitenta, co z kolei moze pogorszy¢ jako$¢ i wartos¢ portfela kredytowego
oraz innych aktywdéw finansowych Emitenta, a takze doprowadzi¢ do spadku popytu na produkty Emitenta oraz
pogorszy¢ obstuge tych produktéw, w szczegdlnosci sptate kapitatu i odsetek kredytow. Dodatkowo, w
niestabilnych warunkach rynkowych, warto$¢ zabezpieczen kredytow w portfelu Emitenta, w tym
nieruchomosci, moze ulec znacznemu obnizeniu.

W dniu 24 lutego 2022 r. Rosja dokonata inwazji na Ukraing, rozpoczynajac pelnoskalowy atak militarny. Sity
zbrojne Rosji wkroczyly na terytorium Ukrainy i, wedlug stanu na Dzien Prospektu, okupuja szereg miast
i obiektow infrastrukturalnych na terenie Ukrainy. Wojna ta spowodowata wzrost zmienno$ci na rynkach i moze
mie¢ dalszy negatywny wptyw na gospodarke Polski.

Emitent nie prowadzi bezposredniej dziatalnosci na Ukrainie, Biatorusi ani w Rosji. Ekspozycja kredytowa
Emitenta wobec ukrainskich, rosyjskich, biatoruskich oséb fizycznych na dzien 31 grudnia 2025 roku stanowita
2,70% catkowitej ekspozycji kredytowej Emitenta.

Emitent uwaznie $ledzi rozwdj sytuacji zwigzanej z konfliktem zbrojnym na Ukrainie, a takze analizuje jej
potencjalne negatywne konsekwencje dla calego portfela klientéw Emitenta. Na t¢ chwilg nie jest jeszcze
mozliwa wiarygodna ocena ich wplywu na dziatalno$¢ Emitenta w przysztosci ani oszacowanie wptywu na
przyszte wyniki Emitenta, poniewaz jest to w duzym stopniu uzaleznione od dalszego rozwoju wojny na
Ukrainie, reakcji spotecznosci migdzynarodowej oraz ich wptywu na polska gospodarke i klientow Emitenta.

Pandemia COVID-19, wybuch wojny na Ukrainie, presja zewngtrzna na zlotego, gwaltowne wzrosty cen
surowcOw oraz silny popyt konsumencki przyczynily si¢ do wzrostu inflacji. Inflacja CPI osiagneta szczyt w
lutym 2023 r. na poziomie 18,4% r/r. Wedtug danych GUS, w grudniu 2025 r. inflacja wyniosta 2,4% 1/r, co
oznacza spadek o 0,1 p.p. w stosunku do listopada 2025 r. NBP w projekcji z listopada 2025 r. przewidywal, ze
srednioroczna inflacja w 2025 r. wyniesie 3,7%, w 2026 r. spadnie do 2,9%, a w 2027 r. osiaggnie poziom 2,5%.
Inflacja bazowa w marcu 2026 r. wyniosta 3,0% r/r. Sugeruje to, ze mimo ogdlnego spadku inflacji, presja
cenowa w niektorych sektorach gospodarki nadal si¢ utrzymuje. Utrzymujgca si¢ wysoka inflacja moze
negatywnie wplynac na sytuacje¢ finansowa klientow Grupy mBanku, w szczegolnosci 0osob fizycznych. Klienci
Emitenta mogg nie by¢ zdolni do wywigzania si¢ ze swoich zobowigzah wobec Grupy mBanku, co z kolei moze
negatywnie wplyna¢ na kondycj¢ finansowa Emitenta oraz jego mozliwosci wypelienia zobowigzan
wynikajacych z listow zastawnych.
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W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowatl si¢ w nieznaczacej skali,
ale nie miato to istotnego wptywu na wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko plynnosci

Ryzyko plynnosci oznacza ryzyko braku zdolno$ci do finansowania aktywow i terminowego wykonania
zobowigzan w toku normalnej dziatalno$ci Emitenta lub w innych warunkach, ktére mozna przewidzie¢, bez
konieczno$ci ponoszenia strat. Ryzyko ptynnosci wynika gléwnie z niedopasowania terminu zapadalnosci
naleznosci 1 wymagalno$ci zobowigzan Emitenta oraz braku odpowiedniego poziomu aktywow ptynnych.
Konieczno$¢ pozyskania przez Emitenta dodatkowych srodkow na wykonanie jego zobowigzan, ktorych termin
wymagalno$ci sie zbliza, moze wigza¢ si¢ ze zwigkszonym kosztem takiego finansowania lub zbyciem przez
Emitenta posiadanych przez niego aktywow po nizszej cenie, niz cena, ktdorg moglby uzyska¢ w normalnych
warunkach rynkowych.

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci prowadzone jest na poziomie ptynnosci biezacej, krétkoterminowej,
srednioterminowej oraz dlugoterminowej. Dlugoterminowe aktywa finansowane sa przede wszystkim
hipotecznymi listami zastawnymi o dlugim terminie wymagalnosci. Biezace zapotrzebowanie na $rodki
finansowe Emitent zaspokaja na rynku miedzybankowym oraz poprzez emisje krotkoterminowych obligacji.
Ponadto Emitent zwigksza bezpieczenstwo plynno$ci poprzez utrzymywanie rezerw pltynnych aktywow
(mozliwych do szybkiego uptynnienia) na wypadek nieprzewidzianych zdarzen.

Emitent posiada istotny portfel aktywow ptynnych w postaci bonéw pieni¢znych i obligacji skarbowych.
Wspotczynniki ptynnosci Emitenta ksztaltuja si¢ na poziomie powyzej wymaganych norm nadzorczych.
Wskaznik pokrycia wyptywow netto okreslajacy relacje¢ zabezpieczenia przed utratg ptynnosci do jej wyptywow
pltynnos$ci netto przez okres wystepowania warunkow skrajnych trwajacych 30 dni kalendarzowych (LCR)
wyniost 2.405% (stan na 31 grudnia 2025 1.).

Wskaznik okreslajacy relacje funduszy wiasnych i stabilnych pasywow Emitenta, ktore zapewniaja stabilne
finansowanie, do aktywow nieptynnych i naleznosci, ktoére wymagaja stabilnego finansowania (NSFR) wyniost
125% (stan na 31 grudnia 2025 r.).

Ponizej prezentowane jest zestawienie urealnionej luki ptynnosci na 31 grudnia 2025 r.:

Luka plynnosci od1do3 od 3 miesiecy od 1 roku
na dzien 31 grudnia 2025 r. do 1 miesiaca miesi¢cy do 1 roku do 5 lat powyzej S lat Razem
(w tys. PLN)
Luka ptynnosci netto .................. 381.280 835 (573.915) (4.507.532) 5.272.433 573.101

Konieczno$¢ pozyskania dodatkowych s$rodkow na terminowe wykonanie zobowigzan Emitenta moze
prowadzi¢ do wzrostu kosztow dziatalnosci Emitenta, a co za tym idzie moze negatywnie wplyna¢ na jego
wyniki finansowe.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystgpienia.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej wynika z narazenia aktualnego i przysztego wyniku finansowego oraz kapitatu
Emitenta na niekorzystny wplyw zmian stop procentowych. Zmiany stop procentowych moga negatywnie
wplynaé na koszty transakcji ponoszone przez Emitenta, co moze negatywnie wplyna¢ na pozycje bilansowe i
pozabilansowe, wrazliwe na zmiany stop procentowych. Wysoko$¢ stop procentowych wpltywa rowniez na
koszty obstugi przez kredytobiorcow kredytow posiadanych przez Emitenta, w zwigzku z tym wzrost stop
procentowych moze wywiera¢ negatywny wptyw na zdolno$¢ regulowania przez nich zobowigzan z tytutu
zaciagnigtych kredytow.

Emitent zarzadza luka stopy procentowej poprzez dopasowywanie terminOw przeszacowan aktywow i
pasywow. Wrazliwo$¢ portfela Emitenta na ekstremalne zaburzenia stop procentowych jest okreslana na
podstawie testow warunkow skrajnych i analiz scenariuszowych. Pozycje portfela bankowego narazone na
ryzyko stopy procentowej zabezpieczane sg liniowymi instrumentami pochodnymi na stope procentowa
(transakcje zabezpieczajace typu swap stopy procentowej (ang. interest rate swap — IRS)).
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Istnieje prawdopodobienstwo, ze wystapi znaczne niedopasowanie okresow przeszacowan ryzyka pomig¢dzy
listami zastawnymi i kredytami hipotecznymi. Pociaga to za sobg bezposrednie narazenie na wysokie ryzyko
stopy procentowej, ktore Emitent eliminuje stosujac pochodne instrumenty zabezpieczajace. Dotyczy to w
szczegolnosci kredytow hipotecznych ze stalg stopa oprocentowania.

Wszystkie powyzsze zdarzenia moga mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta oraz na zdolnos¢
Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystapienia.

Ryzyko wczesniejszej splaty kredytow hipotecznych

Umowy kredytowe, z ktorych wynikaja nabyte przez Emitenta wierzytelno$ci stanowigce podstawe emisji
Listow Zastawnych dopuszczaja przedterminowa splate zobowigzania przez kredytobiorcg. Wezesniejsza sptata
kredytu hipotecznego moze wptynaé na realizowang przez Emitenta stopg zwrotu z portfela kredytowego, w
przypadku, gdyby splacona nalezno$¢ nie mogta by¢ zastapiona innym aktywem o porownywalnej
dochodowosci. Ponadto w przypadku przedterminowej sptaty kredytu Emitent jest zobowiazany, zgodnie z art.
39 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami, po6zniejszymi zmianami (,,Ustawa o Kredycie Hipotecznym”), do zwrotu
kredytobiorcy czesci kosztow poniesionych przez kredytobiorce w zwiazku z kredytem, co moze doprowadzic¢
do obnizenia przychoddéw Emitenta. Dokonanie wczesniejszej sptaty kredytu prowadzi rowniez do wygasnigcia
wierzytelno$ci Emitenta wobec kredytobiorcy i usunigcia jej z rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, przez
co nie moze ona juz stanowi¢ podstawy emisji Listow Zastawnych przez Emitenta.

Przyjete przez Emitenta zalozenia w zakresie sptaty kredytow przez kredytobiorcow przewiduja, ze pewna czgsc
tych kredytow moze zostac sptacona przed ich pierwotnym terminem sptaty. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze
na przedterminowa sptate kredytow zdecyduje si¢ wicksza liczba kredytobiorcow, niz zatozona przez Emitenta.
Weczeéniejsza splata kredytow hipotecznych na skalg, wieksza niz zatozona przez Emitenta, moze miec
negatywny wplyw na sytuacje finansowa i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych. Moze ona takze obnizy¢ wartos¢ wierzytelnosci znajdujacych sig¢ w
rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia zdolnosci Emitenta do emisji
Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢ w ograniczonej skali,
ale nie miato to istotnego wptywu na wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne oznacza mozliwo$¢ poniesienia straty wynikajacej z nieadekwatnych lub wadliwych
wewnetrznych proceséw, systemow, bledéw lub dziatan podjetych przez pracownika oraz ze zdarzen
zewnetrznych. Ryzyko operacyjne uwzglednia ryzyko prawne, lecz nie uwzglednia ryzyka utraty reputacji i
ryzyka strategicznego.

Ryzyko prawne jest to prawdopodobienstwo poniesienia strat materialnych i niematerialnych, powstajace
wskutek btednego uksztattowania stosunkow prawnych z klientami i ustugobiorcami, niekorzystnych
rozstrzygnig¢ sadow lub organow administracji publicznej rozstrzygajacych sprawy sporne powstajace na tle
stosunkow prawnych wigzacych Emitenta z innymi podmiotami, zmian w orzecznictwie i niejednolitosci
orzecznictwa, btednej wyktadni prawa przez shuzby prawne lub podmioty dzialajace na zlecenie Emitenta, a
takze btedow pracownikow wynikajacych z niedostatecznej wiedzy i swiadomosci prawnej. W ramach analizy
poszczegblnych rodzajow ryzyk opisanych w Prospekcie wskazujemy zwigzane z nimi i zidentyfikowane przez
Emitenta czynniki ryzyka prawnego, w tym w szczegdlnos$ci opisane w ramach punktu 2.2 Ryzyko sporow
sgdowych i postepowan administracyjnych.

Ryzyko operacyjne Emitenta zwigzane jest takze z przetwarzaniem duzej ilo$ci informacji. Niesprawne
dziatanie procedur lub systemoéw informatycznych stuzacych zbieraniu, przetwarzaniu oraz magazynowaniu
dokumentow lub danych oraz uzyskiwaniu potrzebnych informacji moze w okreslonych sytuacjach zaktocic¢
funkcjonowanie Emitenta. Na wypadek wystgpienia takich zdarzen Emitent posiada wewngtrzne procedury
bezpieczenstwa systemu informatycznego oraz plany ciggtosci dzialania.
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W chwili obecnej istotny udziat w dziatalnos$ci Emitenta posiadaja podmioty zewnetrzne (podmioty realizujace
czynnos$ci na zlecenie Emitenta w oparciu o umowy outsourcingowe w obszarze biznesowym i technologii
informatycznej). Ryzyko operacyjne wiaze si¢ rowniez z mozliwoscia popehnienia btgdu przez pracownika.
Emitent posiada wdrozone systemy monitoringu zdarzen i powiadamiania wraz z wewngetrznymi procedurami
bezpieczenstwa dla poszczegodlnych systeméw informatycznych, dla ktorych wykonywana jest ocena ryzyka
bezpieczenstwa systemdéw IT (w ramach ustugowego modelu zarzadzania IT).

Niemniej jednak, wystgpienie niekorzystnych zdarzen mogacych prowadzi¢ do czasowego braku mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci lub zaktocen w biezacej dziatalnosci Emitenta moze mie¢ negatywny wplyw na jego
wyniki finansowe oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu Listow Zastawnych.

Nadzwyczajne zdarzenia lezace poza kontrolg Emitenta, takie jak: ataki terrorystyczne, dzialania wojenne,
epidemie, katastrofy naturalne i kleski zywiotowe oraz ich konsekwencje rowniez moga mie¢ niekorzystny
wplyw na dziatalnosci Emitenta, jego sytuacj¢ finansowa oraz perspektywy rozwoju. Zaistniate w wyniku
wystgpienia zdarzen nadzwyczajnych straty Emitenta mogg dotyczy¢ nieruchomosci, ruchomosci, aktywow
finansowych i kluczowych pracownikéw. Ponadto wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych moze spowodowac
istotne zaktocenia funkcjonowania gospodarki kraju, w tym negatywnie wplyngé na sytuacje rynku
finansowego, obnizy¢ zdolno$¢ uczestnikow rynku do regulowania zobowigzan, utrudni¢ mozliwosc
pozyskania nowego finansowania, co moze niekorzystanie wptyna¢ na dziatalno§¢ Emitenta i doprowadzi¢ do
wystapienia strat. Wystapienie zdarzen nadzwyczajnych oraz strat z nimi zwigzanych jest trudne do
przewidzenia przez Emitenta. Nieprzewidziane zdarzenia mogg rowniez generowaé dodatkowe koszty
operacyjne zwigzane z wyzszymi sktadkami na ubezpieczenie oraz z wdrozeniem dodatkowych systemow
zabezpieczajacych. Ponadto ubezpieczenia od okre$lonych ryzyk moze nie by¢ dostepne, a niezdolnos¢
Emitenta do zarzadzania takim ryzykiem moze mie¢ negatywny wplyw na dzialalno§¢ Emitenta, jego sytuacje
finansowg oraz perspektywy rozwoju.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowal si¢ w nieznaczacej skali,
niepowodujacej istotnego wptywu na wyniki finansowe Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako
sredni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko niespelnienia okreslonych wymogow prawnych lub rekomendacji wydanych przez organ nadzoru
finansowego

Komisja Nadzoru Finansowego jako organ nadzorujacy dziatalno$¢ sektora bankowego w Polsce upowazniona
jest do wydawania rekomendacji odnoszacych si¢ do réznych aspektow funkcjonowania sektora. Po
opublikowaniu, rekomendacje stanowig rynkowy standard i s3 powszechnie wdrazane przez uczestnikoéw rynku.
Wydane przez KNF rekomendacje mogg mie¢ wptyw na dzialalno$¢ oraz wyniki finansowe poszczegélnych
bankéw, przy czym stopien wptywu zalezy od indywidualnej charakterystyki i realizowanej strategii. W ramach
swoich uprawnien KNF ma réwniez prawo dokonywania kontroli podmiotow sektora bankowego. Nie mozna
wykluczy¢, iz podczas kontroli Emitenta w przysztosci, zidentyfikowane zostang nieprawidtowosci lub braki
ktore, jesli nie zostang odpowiednio rozwigzane przez Emitenta, moga skutkowa¢ sankcjami
administracyjnymi, w tym karami finansowymi.

Dodatkowo rosnaca liczba i niejednoznacznos$¢ niektorych wymogow prawnych, znajdujacych zastosowanie do
Emitenta wraz ze zmianami wytycznych skutkuje zwigkszeniem obcigzen w zakresie dostosowania
wewnetrznych zasad i procedur w celu spetnienia wymagan wlasciwych wtadz nadzorczych oraz unijnych
dyrektyw i rozporzadzen. Niespelienie tych wymagan moze narazi¢ Emitenta na sankcje administracyjne,
grzywny 1 inne kary. Wszystkie powyzsze okolicznosci moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacije
finansowa, wyniki oraz perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowg Listow Zastawnych,
zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Listow Zastawnych oraz ich terminowego wykupu.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowatl si¢ w nieznaczacej skali,
ale nie mialo to wplywu na wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko istotnego spadku cen na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Zabezpieczenie kredytow hipotecznych stanowig nieruchomosci mieszkalne, z ktérymi zwigzane jest ryzyko
utraty ich warto$ci. Spadek cen nieruchomo$ci moze mie¢ zréznicowany wplyw na sprzedaz kredytow
hipotecznych. W niektorych sytuacjach, szczeg6lnie przy atrakcyjnych warunkach kredytowania i wsparciu
programoéw rzadowych, nizsze ceny nieruchomo$ci moga przyczyni¢ si¢ do wzrostu popytu na kredyty
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hipoteczne. Natomiast, istotny spadek cen nieruchomosci moze mie¢ bezposredni wptyw na spadek wartosci
zabezpieczenia kredytow, co zwigksza ryzyko kredytowe Emitenta. Ponadto istotny spadek wartosci
nieruchomos$ci moze mie¢ wplyw na warto$¢ ustalanej przez Emitenta bankowo-hipotecznej warto$ci
nieruchomosci (BHWN), co moze w konsekwencji prowadzi¢ do ograniczenia skali dziatalno$ci Emitenta i
negatywnie wplynac na sytuacje finansowa Emitenta.

W ramach zarzadzania ryzykiem spadku cen na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych, Emitent w cyklach
rocznych przeprowadza proces monitorowania wartosci nieruchomosci oraz dokonuje oceny ryzyka zmiany
warto$ci zabezpieczenia na nieruchomosci. Emitent posiada plan awaryjny na wypadek nieoczekiwanych,
istotnych zmian cen na rynku nieruchomosci.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢ w nieznaczacej skali.
Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako
mozliwe do wystapienia.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem skladki na Bankowy Fundusz Gwarancyjny

Zgodnie z Ustawg o BFG czlonkowie przymusowego systemu gwarancyjnego sa zobowigzani do wnoszenia
sktadek na fundusz gwarancyjny oraz fundusz przymusowej restrukturyzacji. Jezeli podmiot bedacy cztonkiem
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego zostanie postawiony w stan upadtosci, pozostali cztonkowie moga zostac
zobowigzani do wniesienia dodatkowych jednorazowych optat na pokrycie zobowigzan tego podmiotu.

Ustawa o BFG okre$la nowa metodologie obliczania wysokosci sktadek wptacanych przez banki do Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego.

Sposob obliczania sktadek Emitenta na Bankowy Fundusz Gwarancyjny moze w przysziosci ulega¢ zmianom i
takie zmiany mogg spowodowa¢ podwyzszenie sktadek Emitenta na Bankowy Fundusz Gwarancyjny.

Emitent jest, na podstawie Ustawy o BFG, zobowiazany do wnoszenia sktadek na fundusz przymusowe;j
restrukturyzacji bankow (,,Fundusz Przymusowej Restrukturyzacji”’). Rownoczesnie Emitent, ze wzgledu na
ograniczony zakres czynno$ci jakie moze wykonywac (zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych) nie wnosi
sktadek na fundusz gwarancyjny bankow.

Ustawa o BFG okresla minimalny poziom Funduszu Przymusowej Restrukturyzacji w wysokosci 1% kwoty
srodkoéw gwarantowanych w bankach, firmach inwestycyjnych i oddziatach bankéw zagranicznych. Ustawa o
BFG okresla réwniez docelowy poziom Funduszu Przymusowej Restrukturyzacji w wysokosci 1,2% kwoty
srodkow gwarantowanych w bankach, firmach inwestycyjnych i oddziatach bankéw zagranicznych, ktory
powinien zosta¢ osiggniety do dnia 31 grudnia 2030 roku.

W przypadku sktadek na Fundusz Przymusowej Restrukturyzacji na kwote sktadek, nalezng od poszczegoélnych
podmiotow, ma wptyw profil ryzyka okreslony zgodnie z rozporzadzeniem delegowanym Komisji (UE)
2015/63 z dnia 21 pazdziernika 2014 roku. Sktadka Emitenta jako banku hipotecznego obliczana jest na
podstawie 50% podstawowej sktadki roczne;.

W przypadku gdy s$rodki Funduszu Przymusowej Restrukturyzacji sa niewystarczajace do finansowania
przymusowej restrukturyzacji, Rada Bankowego Funduszu Gwarancyjnego moze zobowigzaé¢ banki, firmy
inwestycyjne i oddziaty bankéw zagranicznych do wniesienia na Fundusz Przymusowej Restrukturyzacji
sktadek nadzwyczajnych w wysokosci nieprzekraczajacej trzykrotnosci tacznej kwoty, sktadek ustalonych na
dany rok kalendarzowy. Powyzsze moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje¢ finansows, pozycje
oraz perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowsg Listow Zastawnych, zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Listow Zastawnych oraz ich terminowego wykupu.

Dodatkowo zgodnie z Ustawa o Wsparciu Kredytobiorcow, utworzony zostat tzw. Fundusz Wsparcia
Kredytobiorcow. Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow finansowany jest gtownie przez kwartalne wptlaty
kredytodawcow, ktorzy udzielili kredytu mieszkaniowego, proporcjonalnie do wielko$ci posiadanego portfela
kredytow mieszkaniowych dla gospodarstw domowych, ktoérych opdznienie w splacie kapitatu lub odsetek
przekracza 90 dni.

Jezeli Emitent bedzie zobowiazany do wptacenia istotnych sktadek na Bankowy Fundusz Gwarancyjny lub na
Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow moze to mie¢ istotny niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, kondycje
finansowa i wyniki operacyjne Emitenta.
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W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowatl si¢ w nieznaczacej skali,
ale nie miato to istotnego wptywu na wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko zwigzane 7 wplywem polityki i regulacji rzgdowych oraz ryzyko braku zgodnosci

Emitent dziata w silnie regulowanym sektorze i podlega ryzyku braku zgodnosci w r6znych obszarach, w tym
obszarach podlegajacych nadzorowi ze strony KNF, Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz
organow odpowiedzialnych za przestrzeganie przepisOw dotyczacych przeciwdzialania praniu pienigdzy i
finansowaniu terroryzmu i finansowaniu terroryzmu (AML/CTF) oraz zapewnienia zgodnosci ze srodkami
ograniczajacymi (SAN) i ochrony danych osobowych (RODO). Najwazniejsze zidentyfikowane ryzyko braku
zgodnosci dotyczy potencjalnych kar administracyjnych wynikajacych z nieprzestrzegania obowigzujacego
prawa. Emitent podlega réwniez przepisom zar6wno prawa krajowego i unijnego w zakresie ochrony
konsumentéw, w tym regulacjom dotyczacym przejrzystosci produktow finansowych, nalezytej informacji,
oceny adekwatnosci i dopasowania produktow oraz zasad przeciwdziatania missellingowi. Naruszenie
przepisow w tym zakresie moze skutkowaé nalozeniem sankcji administracyjnych, kar pienigeznych lub
obowigzkiem zados$¢uczynienia klientom, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje¢ finansowa i reputacje
Emitenta. Czgste zmiany i1 niejasna interpretacja takich przepisow mogg zwickszy¢ prawdopodobienstwo
natozenia na Emitenta wszelkich sankcji, grzywien lub kar. Wszelkie takie sankcje, grzywny lub kary
wynikajace z nieprzestrzegania przez Emitenta obowigzujacych przepiséw prawa moga zaszkodzi¢ reputacji
Emitenta i mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci Emitenta.

Ponadto, Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow zostal utworzony na podstawie Ustawy o Wsparciu
Kredytobiorcow znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej, ktorzy zaciagneli kredyt mieszkaniowy w celu
wsparcia kredytobiorcéw mieszkaniowych znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej. Fundusz ten ma na
celu udzielanie wsparcia osobom fizycznym pozostajacym bez pracy, znajdujagcym si¢ w trudnej sytuacji
finansowej lub zobowigzanym do sptaty kredytdéw mieszkaniowych znacznie obcigzajacych ich budzet
domowy. Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow finansowany jest gtownie z wptlat dokonywanych przez
kredytodawcow proporcjonalnie do posiadanego portfela kredytow mieszkaniowych dla gospodarstw
domowych, w przypadku ktorych opdznienie w sptacie kapitatu lub odsetek przekracza 90 dni. W wyniku
nowelizacji przepisow dotyczacych Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow wprowadzono zmiany majgce na celu
zwigkszenie dostepnosci wsparcia finansowego dla osob splacajacych kredyty mieszkaniowe. Zgodnie z
nowymi regulacjami, obnizono minimalny wymagany wskaznik RdD (relacja wysokosci raty do dochodu),
uprawniajacy do skorzystania z pomocy w ramach Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow, z dotychczasowego
poziomu 50% do poziomu 40%. Oznacza to, ze wsparcie z Funduszu bedzie moglo zosta¢ udzielone w sytuacji,
gdy miesigczna rata kredytu mieszkaniowego przekracza 40% dochodu gospodarstwa domowego
kredytobiorcy. Dodatkowo, w ramach nowelizacji, zwigkszono maksymalng wysoko$¢ pozyczki mozliwej do
uzyskania z Funduszu — z dotychczasowych 72.000 PLN do 120.000 PLN.

Emitent jest narazony na ryzyko prawne i regulacyjne wynikajace ze zmian w przepisach prawa, regulacjach,
politykach, dobrowolnych kodeksach postgpowania i interpretacjach, ktérym podlega. Dotyczy to w
szczegolnosci obecnego otoczenia rynkowego, ktore jest swiadkiem bezprecedensowego poziomu interwencji
rzadowych i zmian regulacyjnych dla sektora finansowego, takich jak zmiany w polskim systemie emerytalnym
lub zmiany w prawie papierow wartosciowych. Towarzyszy temu szereg istotnych zmian w obecnych
regulacjach na poziomie globalnym i unijnym, w tym w szczegdlnosci w zakresie adekwatnosci kapitatlowe;,
wymogow ptynnosciowych, nadzoru finansowego i restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji bankéw (co
omowiono bardziej szczegdélowo ponizej). Wszystkie te kwestie z kolei znacznie zmniejszylty pewno$¢ prawng
na rynkach finansowych, na ktorych dziala Emitent. Ze wzgledu na obecne niestabilne otoczenie rynkowe,
przyszte zmiany w regulacjach sektora finansowego sg trudne do przewidzenia, a zmiany te mogg miec
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta lub zwigkszy¢ koszty przestrzegania przepisow.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowatl si¢ w nieznaczacej skali,
ale nie miato to istotnego wptywu na wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako sredni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystgpienia.

Ryzyko zwigzane 7 naruszeniem ustawowych wymogow dotyczqcych emisji listow zastawnych

Zgodnie z ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r., z p6zniejszymi
zmianami (,,Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych”) prowadzenie dzialalnosci emisyjne;j
przez Emitenta podlega szeregowi wymogow i limitow, ktore maja ogranicza¢ ryzyko zwigzane z inwestycja w
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Listy Zastawne. Emitent jest, miedzy innymi, zobowigzany do utrzymywania sumy nominalnych kwot
wierzytelnos$ci Emitenta zabezpieczonych hipotekg oraz praw i srodkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 314
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych i1 stanowigcych podstawe emisji Listow Zastawnych na poziomie co najmniej 105% tacznej kwoty
warto$ci nominalnych Listow Zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie oraz do utrzymywania sumy
nominalnych kwot wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipoteka i stanowiacych podstawe emisji Listow
Zastawnych na poziomie co najmniej 85% lacznej kwoty wartosci nominalnej Listow Zastawnych Emitenta
znajdujacych si¢ w obrocie.

Emitent zobowigzany jest takze do przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow zastawnych oraz do
przeprowadzania testu rownowagi pokrycia oraz testu ptynnosci w terminach wskazanych w Ustawie o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Wyniki testow potwierdzaja, czy wierzytelnosci Emitenta oraz prawa i
srodki wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy
Listow Zastawnych.

W przypadku, gdyby powyzsze wymogi i limity oraz prowadzone testy nie zostaly spelnione, mogloby to
prowadzi¢ do zaktocenia zdolno$ci Emitenta do spetniania §wiadczen z Listow Zastawnych.

Emitent stale monitoruje i na Dzien Prospektu spetnia wymogi i limity zwigzane z zabezpieczeniem listow
zastawnych wymagane przez Ustawe o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Szczegdtowa tabela
zawierajgca informacj¢ na temat limitdw zwigzanych z zabezpieczeniem listow zastawnych Emitenta znajduje
si¢ w rozdziale ,,OPIS EMITENTA — Zarys og6lny dziatalno$ci — Krotki opis dziatalnosci podstawowej
Emitenta wskazujacy gtowne kategorie sprzedawanych produktow lub §wiadczonych ustug”.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu Emitenta

mBank bezposrednio posiada 100% kapitatu zaktadowego Emitenta, dajacego prawo do 100% glosow na
Walnym Zgromadzeniu. W konsekwencji mBank posiada wystarczajacg liczbe gloséw do podjecia uchwat na
Walnym Zgromadzeniu i w znaczacym stopniu moze wptywaé na dziatalnos¢ Emitenta.

Ponadto Emitent oraz mBank wspotpracuja w zakresie nabywania przez Emitenta od mBanku wierzytelnosci z
tytulu mieszkaniowych kredytéw hipotecznych udzielonych przez mBank, ktore nastgpnie mogg stanowic
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.

Emitent nabywa wierzytelnosci z tytulu udzielonych przez mBank kredytow zabezpieczonych hipoteka.
Kredytobiorcy sg zawiadamiani o nabyciu wierzytelnosci przez Emitenta. Istnieje ryzyko, ze kredytobiorcy
skorzystajg z uprawnienia (na mocy art. 513 § 2 Kodeksu Cywilnego w zw. z art. 498 Kodeksu Cywilnego) do
potracenia przyshugujacych im wobec mBanku wierzytelnos$ci pienieznych, ktore istnialy w chwili uzyskania
przez kredytobiorcg wiadomosci o przelewie oraz do momentu uzyskania przez kredytobiorce wiadomosci o
przelewie staty si¢ wymagalne, lub staty si¢ wymagalne po powzigciu o nim wiadomosci, nie pdzniej jednak
niz stata si¢ wymagalna wierzytelno$¢ bedaca przedmiotem nabycia przez Emitenta.

Skorzystanie przez kredytobiorcow z prawa potracenia, o ktérym mowa powyzej, moze wptynaé na ogolng
kwote wptywow Emitenta z tytutu nabytych wierzytelnosci kredytowych. Emitent ograniczyt to ryzyko przez
umowne zobowigzanie mBanku wobec Emitenta do pokrycia kwoty objetej potraceniem przez kredytobiorcow.

Zgodnie z umowami kredytu, z ktorych wynikaja dotychczas nabyte wierzytelnosci, kredytobiorcy moga
skorzysta¢ z tzw. ,,ustugi mechanizm bilansujacy”, polegajacej na tym, ze podstawg naliczenia odsetek od
zadluzenia z tytulu kapitalu kredytu jest kwota stanowigca rdéznice pomiedzy saldem biezacego zadluzenia z
tytutu kredytu a $rednim miesi¢cznym saldem $rodkéw zgromadzonych na rachunku bankowym kredytobiorcy
otwartym przez mBank (tzw. rachunek bilansujacy), wyliczonym wedlug stanu na dzien sptaty kapitatu/raty
kapitatu. Ze wzgledu na powyzsze istnieje ryzyko, w przypadku skorzystania przez kredytobiorce z ustugi
mechanizm bilansujacy, ze dochod Emitenta z tytutu odsetek od nabytych wierzytelnosci begdzie nizszy niz
pierwotnie oszacowany na podstawie ogdlnych warunkow umow kredytu. Ryzyko to jest ograniczone przez
zobowigzanie umowne mBank do pokrycia roznicy miedzy kwota odsetek zaptacong przez kredytobiorce i
wyliczong w oparciu o ustuge mechanizm bilansujacy, a kwotg odsetek wskazang w harmonogramie sptat do
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umowy kredytu i wymagalng w przypadku braku aktywnej uslugi mechanizm bilansujgcy lub braku srodkow
na rachunku bilansujagcym w calym miesi¢cznym okresie rozliczeniowym.

Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany zwigzane z dziatalno$cig mBanku, moga mie¢ negatywny wplyw na
perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje¢ finansowa Emitenta oraz na jego zdolno$¢ do obstugi i
wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych. Dodatkowo, podjgcie w przysztosci czy realizacja przez mBank
decyzji o zbyciu czegsci lub wszystkich posiadanych akcji Emitenta, moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki
finansowe Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystgpienia.

Ryzyko walutowe

Ryzyko kursu walutowego wynika z narazenia aktualnej wartosci ekspozycji Emitenta w aktywach,
zobowigzaniach i pozycjach pozabilansowych wyrazonych w PLN na niekorzystny wptyw zmian rynkowych
kursow walutowych.

Emitent nie utrzymuje istotnego niedopasowania walutowego aktywow i pasywoéw (pozycji walutowej) w
zwiazku z wynikajacym z Ustawy o Listach Zastawnych zakazem dziatalnos$ci spekulacyjnej w tym zakresie.
Emitent dostosowuje struktur¢ walutowa kredytow i zrodet finansowania, jak rowniez zabezpiecza otwarte
pozycje walutowe kontraktami pochodnymi. Pomiar skali i struktury ryzyka walutowego odbywa si¢ na
podstawie biezacej pozycji walutowej Emitenta. Monitoringowi podlega takze pozycja walutowa
uwzgledniajgca przewidywane splaty i wyplaty kredytow. Ryzyko walutowe ograniczane jest za pomoca
limitow pozycji walutowej dla kazdej z walut.

Ryzyko negatywnego wptywu zmian kursu walutowego na wynik finansowy Emitenta oraz zdolno$¢ Emitenta
do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych jest ograniczone, a istniejace u Emitenta procedury
kontroli i raportowania eliminujg mozliwo$¢ jego powstawania w istotny sposob.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko braku realizacji strategii

Zgodnie z przyjetymi w grudniu 2022 roku i zaktualizowanymi w marcu 2025 roku zalozeniami strategii
dziatania Emitenta na lata 2023-2026, jako gtowne cele Emitent okreslit:

(a) pozyskiwanie hipotecznych kredytow detalicznych z mBanku;
(b) finansowanie ich regularnymi emisjami listow zastawnych;
(©) doskonalenie platformy informatycznej i bezpieczenstwa danych;

(d) zarzadzanie ryzykiem,;

(e) wspieranie kultury organizacyjnej opartej na wspolnych wartosciach, zapewniajacej poszanowanie
réznorodnosci, rozwdj zawodowy pracownikow i satysfakcjonujgce warunku pracy.

Grupa mBanku zaktada statg wspotprace pomigdzy mBankiem, a Emitentem w celu realizacji strategii emisji
listdow zastawnych. Strategia Grupy mBanku na lata 2026-2030 zaktada m.in. intensyfikacj¢ emisji przez
Emitenta listow zastawnych jako zrodia finansowania kredytow hipotecznych, a takze podwojenie wolumenu
sprzedazy kredytow hipotecznych na budynki efektywne energetycznie w porownaniu do roku 2024. Strategia
zaklada roéwniez rozwdj oferty Grupy mBanku o innowacyjne produkty wykorzystujace nowe technologie jak
np. cyfrowa hipoteka. Emisja listow zastawnych pozwala Emitentowi generowac stabilne i dlugoterminowe
finansowanie na atrakcyjnych cenowo warunkach. Emitent zaklada emisje listow zastawnych zabezpieczonych
przez mieszkaniowe kredyty hipoteczne pozyskiwane we wspolpracy z mBankiem z wykorzystaniem modelu
poolingowego, w ramach ktoérego Emitent nabywa od mBanku kredyty hipoteczne udzielone przez mBank.

Realizacja przyjetej przez Emitenta strategii zalezy w duzym stopniu od kondycji rynku kredytow
mieszkaniowych w Polsce.
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Dodatkowo realizacja przyjetej przez Emitenta strategii uzalezniona jest rowniez od innych czynnikow
zewnetrznych, na ktore Emitent nie ma wptywu, w tym wymogow prawnych i regulacyjnych dotyczacych rynku
ustug bankowych i1 finansowych oraz konkurencji w sektorze bankowym. Wszelkie zmiany rynkowe,
szczegolnie te negatywnie wplywajace na popyt i marze realizowane na kredytach hipotecznych oraz popyt i
marze na listach zastawnych moga mie¢ negatywny wplyw na wyniki finansowe Emitenta. Jednocze$nie, ze
wzgledu na profil swojej dziatalnosci Emitent ma ograniczone mozliwosci w zakresie poszukiwania
alternatywnych zrédet przychodéw, w przypadku braku realizacji zatozonych w strategii celow i wynikow
zwigzanych ze sprzedaza kredytow hipotecznych i emisjg listow zastawnych. Brak realizacji strategii moze mie¢
negatywny wplyw na sytuacje finansowgq i dziatalno§¢ Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane 7 czasem oczekiwania na wpis w ksiedze wieczystej

Podstawg emisji Listow Zastawnych stanowia, przede wszystkim, wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka
wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych prowadzonego przez Emitenta, przy czym nabycie
przedmiotowych wierzytelnosci przez Emitenta wymaga uprzedniego wpisu dotyczacego zmiany wierzyciela
hipotecznego w ksiggach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie sptaty
nabytych wierzytelnos$ci. Postgpowania wieczystoksiggowe w sprawie wpisu zmiany wierzyciela w ksigdze
wieczystej sa czgsto dlugotrwate i w przypadku niektdrych postepowan trwaja nawet kilka miesiecy.

Przedluzajace si¢ postepowania moga opdzni¢ mozliwos$¢ wlaczenia wierzytelnosci do rejestru zabezpieczenia,
co w konsekwencji moze ograniczy¢ zdolnos¢ Emitenta do terminowej emisji Listow Zastawnych, wptywajac
na harmonogram finansowania dziatalnosci oraz potencjalnie na pltynno$¢ finansowa.

Emitent na biezagco monitoruje przebieg postepowan wieczystoksiegowych i stosuje procedury zmniejszajace
ryzyko opdznien.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane 7 przymusowq restrukturyzacjg Emitenta

Ustawa z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, z pédzniejszymi zmianami (,,Ustawa o BFG”) przyznaje
Bankowemu Funduszowi Gwarancyjnemu kompetencje umozliwiajace przeprowadzanie przymusowej
restrukturyzacji bankow, w tym bankow hipotecznych. Bankowy Fundusz Gwarancyjny moze podja¢ decyzje
0 wszczeciu wobec banku przymusowej restrukturyzacji tylko w przypadku, gdy tacznie spelnione sa
nastgpujace przestanki: (i) bank jest zagrozony upadioscig; (ii) brak jest uzasadnionych przestanek
wskazujacych, ze mozliwe dziatania nadzorcze lub dzialania podmiotu krajowego pozwola we wilasciwym
czasie usuna¢ zagrozenie upadtoscia; oraz (iii) dziatania wobec podmiotu krajowego konieczne sg w interesie
publicznym.

W przypadku podjecia przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny decyzji o wszczgciu przymusowej
restrukturyzacji Emitenta, Bankowy Fundusz Gwarancyjny bedzie uprawniony do zastosowania wobec
Emitenta instrumentow przymusowej restrukturyzacji okres§lonych w Ustawie o BFG. Jednak zgodnie z Ustawa
o BFG instytucja umorzenia lub konwersji zobowigzan Emitenta wynikajacych z Listow Zastawnych moze by¢
zastosowana tylko w odniesieniu do zobowigzan z Listow Zastawnych w cze$ci przewyzszajacej warto$¢
ustanowionych zabezpieczen.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane 7 niespelnieniem wspotczynnikow wyptacalnosci

Emitent ma obowigzek przestrzegania oraz utrzymywania wymogoéw dotyczgcych minimalnego poziomu
adekwatnosci kapitalowej tj. posiadania kapitalow, ktorych minimalny poziom wynika z przepiséw
Rozporzadzenia 575/2013 oraz Prawa Bankowego oraz wytycznych KNF.
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Na zdolno$¢ Emitenta do utrzymywania wymogdw w zakresie adekwatnosci kapitalowej ma wiele czynnikow,
w szczeg6lnosci wzrost aktywow Emitenta, wyptaty dywidendy, zmiany w wymogach regulacyjnych i zasadach
rachunkowosci. Naruszenie obowigzujacych przepiséw dotyczacych minimalnej adekwatno$ci kapitalowej oraz
innych wskaznikow adekwatno$ci kapitalowej moze podlega¢ sankcjom administracyjnym, ktére moga
spowodowac wzrost kosztow operacyjnych Grupy mBanku oraz utrate reputacji.

Wszystkie powyzsze okoliczno$ci moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa,
wyniki oraz perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowa Listow Zastawnych, zdolnos¢
Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Listoéw Zastawnych oraz terminowego wykupu.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

2.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jaki Emitent prowadzi dzialalnos$¢
Ryzyko sporow sqdowych i postepowan administracyjnych

Na Dzien Prospektu, skala sporow sadowych, w ktorych uczestniczy Emitent, pozostaje ograniczona. Emitent
jest strong postgpowan sadowych, w ktorych klienci kwestionujg zapisy umoéw kredytow hipotecznych. Spory
te dotycza w szczegolnosci postanowien odnoszacych sie do referencyjnej stawki WIBOR. Roszczenia klientow
moga obejmowaé m.in. uniewaznienie uméw kredytowych, uznania za bezskuteczne klauzul zmiennego
oprocentowania kredytu i zadanie zwrotu catosci lub czesci zaptaconych odsetek lub inne formy odszkodowan.
Nie mozna wykluczy¢, ze liczba tego rodzaju postgpowan bedzie wzrasta¢ wraz z rozwojem linii orzeczniczej
oraz rosngcym zainteresowaniem spotecznym i medialnym ta tematykg. Zadne z prowadzonych postepowan nie
stanowi obecnie istotnego zagrozenia dla stabilno$ci finansowej Emitenta.

Nie mozna jednak wykluczy¢, ze niekorzystne rozstrzygniecia, zwlaszcza w sprawach dotyczacych klauzul
zmiennego oprocentowania opartych o stawke WIBOR, moga mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe
Emitenta, wiarygodnos¢ lub spowodowaé w przysztosci koniecznos$¢ utworzenia dodatkowych rezerw. Ryzyko
to zwigksza si¢ w sytuacjach, gdy powodowie nie okreslili jednoznacznie wysokos$ci dochodzonych roszczen,
co utrudnia Emitentowi rzetelne oszacowanie potencjalnych skutkéw finansowych oraz ich wlasciwe ujgcie w
sprawozdawczos$ci finansowej. Niekorzystne rozstrzygnigcia w sprawach dotyczacych WIBOR moga wplynaé
na praktyke rynkowa lub podej$cie sadow w sprawach o analogicznym charakterze, co posrednio moze
oddzialtywac na sytuacj¢ Emitenta.

Ponadto, wzrost stop referencyjnych doprowadzit w przesztosci do wzrostu stawki WIBOR, bedacej podstawa
do ustalenia oprocentowania wigkszosci kredytéw o zmiennym oprocentowaniu udzielanych w PLN.
Doprowadzito to do sytuacji, w ktorej niektorzy kredytobiorcy w ramach takich kredytow kwestionuja
postanowienia zawartych umow, zadajac ich uniewaznienia w cato$ci lub uznania bezskutecznosci w
odniesieniu do postanowien dotyczacych naliczania odsetek. Jesli wyksztalci si¢ linia orzecznicza polskich
sagdoéw przyjmujaca, ze umowy kredytowe odwotujace sic do WIBOR sg obarczone wadami prawnymi,
kredytobiorcy posiadajgcy takie kredyty moga podja¢ kroki w celu ich kwestionowania przed wlasciwymi
sagdami.

W dniu 29 maja 2025 r. KNF wydata komunikat dotyczacy przeprowadzonej przez KNF oceny zdolnosci
wskaznika referencyjnego WIBOR obejmujacej okres od 1 grudnia 2022 r. do 31 grudnia 2024 r. Na podstawie
przeprowadzonej analizy KNF stwierdzita, ze wskaznik referencyjny WIBOR utrzymuje zdolno$¢ do pomiaru
rynku oraz realiow gospodarczych, do pomiaru ktorych zostatl ustalony. Zgodnie z oceng KNF wskaznik
referencyjny WIBOR we wlasciwy sposob reaguje na zmiang uwarunkowan ptynnosciowych, zmiany stop
banku centralnego oraz realiow gospodarczych. Co istotne, 12 lutego 2026 r. Trybunat Sprawiedliwo$ci Unii
Europejskiej (,,TSUE”) oglosit wyrok w jednej ze spraw dotyczacych kredytéw opartych o WIBOR,
niedotyczacej Emitenta. Zgodnie z wyrokiem TSUE, postanowienia umow kredytu przewidujace zmienne
oprocentowanie oparte na WIBOR 1 marzy banku mogg by¢ badane pod katem abuzywnosci, ale sam
mechanizm odwotania do WIBOR - jezeli wskaznik jest zgodny z prawem UE — nie jest z zasady klauzulg
niedozwolong. Ponadto, TSUE wskazal, ze bank nie ma obowigzku przekazywania konsumentowi
szczegbdtowej metodologii opracowywania wskaznika referencyjnego, takiego jak WIBOR.

Emitent moze by¢ rowniez uczestnikiem innych postgpowan prowadzonych z udzialem klientow, organow
wladzy publicznej, w tym postgpowan administracyjnych, lub innych podmiotow w zwigzku z umowami
zawieranymi z konsumentami na podstawie wzorcoéw umownych Emitenta, w przypadku ktorych sady moga
uzna¢ swoj wyrok za wigzacy w odniesieniu do wszystkich umoéw zawartych na odpowiednich wzorcach
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umownych Emitenta, jezeli jedna lub wigcej z nich zostanie uznana za naruszajacg interesy konsumentéow. W
odniesieniu do uméw zawartych na standardowych wzorcach umownych Emitenta, istnieje rowniez ryzyko, ze
powodztwo wniesione przez klienta lub wyrok wydany na korzy$¢ takiego klienta, ktéry, w oderwaniu, nie
wptynatby na sytuacje finansowa Emitenta, moze zacheci¢ duza liczbe innych klientow z podobnymi umowami
do rozpoczecia analogicznych spraw przeciwko Emitentowi. Jezeli takie powodztwa zostang wytoczone
przeciwko Emitentowi i zostang rozstrzygniete niezgodnie z jego interesem, mogg mie¢ one faczny negatywny
wplyw na dziatalno$¢ Emitenta. Emitent moze rowniez zawiera¢ ewentualne ugody na etapie przed wydaniem
prawomocnego wyroku lub ustaleniem odpowiedzialno$ci w celu unikniecia kosztéw, naktadéw na zarzadzanie
ryzykiem lub negatywnych konsekwencji biznesowych, regulacyjnych Iub wizerunkowych wynikajacych z
dalszego kwestionowania odpowiedzialno$ci, nawet jezeli Emitent uwaza, ze spor jest bezpodstawny lub
potencjalne konsekwencje braku wygranej bytyby nieproporcjonalnie wysokie w stosunku do kosztéw ugody.

Na Dzien Prospektu Emitent nie jest strong postepowan administracyjnych.

Wszelkie spory sadowe sg obarczone wieloma czynnikami niepewnosci, a ich wynik nie jest przewidywalny.
Niepowodzenie w zarzadzaniu tym ryzykiem moze negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢ operacyjna Emitenta
lub jego reputacje.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢ w ograniczonej skali,
ale nie miato to istotnego wplywu na wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako wysoki
oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko zwigzane 7 pogorszeniem sytuacji makroekonomicznej w Polsce

Sytuacja finansowa Emitenta jest uzalezniona od sytuacji ekonomicznej w Polsce. Na wyniki finansowe
Emitenta majg wptyw takie czynniki jak: tempo wzrostu PKB, stopa inflacji, poziom bezrobocia, wskazniki
demograficzne populacji, sytuacja polityczna czy polityka fiskalna panstwa.

Emitent kredytuje przedsigwzigcia wylacznie na terytorium Polski, pozyskujgc s$rodki pieni¢zne na
finansowanie swojej dziatalnosci przede wszystkim na polskim rynku finansowym. W zwiazku z powyzszym
biezaca sytuacja gospodarcza Polski wptywa na sytuacjg Emitenta. Wszelkie niekorzystne zmiany czynnikow
makroekonomicznych w kraju, a w szczegoélnosci spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, powodujace
spadek zapotrzebowania na produkty bankowe oraz wplywajace negatywnie na poziom popytu na rynku
nieruchomosci, destabilizacja polityczna, kryzys walutowy lub kryzys finanséw publicznych, moga negatywnie
wplynaé na sytuacje finansowa i dzialalnos¢ Emitenta oraz na zdolno§¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystgpienia.

Ryzyko zwigzane g interwencjami regulacyjnymi dotyczgcymi klientow Grupy mBanku

Na Dzien Prospektu gtdéwna stopa referencyjna w Polsce wynosi 3,75%. Wedlug Zwigzku Bankow Polskich
oprocentowanie zdecydowanej wigkszosci kredytow hipotecznych jest oprocentowaniem zmiennym,
stanowigcym sume stawki WIBOR i odpowiedniej marzy. WIBOR odzwierciedla zmiany glownej stopy
referencyjnej, wigc wzrost stopy referencyjnej doprowadzit w przesztosci do wzrostu oprocentowania kredytow
hipotecznych, co spowodowato przyjecie przez polski parlament Ustawy o Pomocy Kredytobiorcom w celu
ztagodzenia wptyw wzrostu oprocentowania na kondycje finansowg gospodarstw domowych.

W odpowiedzi na sytuacje makroekonomiczng oraz wzrost obcigzen finansowych gospodarstw domowych, w
latach 2022-2024 wprowadzono przepisy umozliwiajace zawieszenie splaty kredytow mieszkaniowych przez
konsumentéw (tzw. wakacje kredytowe) dla kredytobiorcéw kredytéw hipotecznych denominowanych w
ztotych. Cho¢ zakres dostepnosci tych rozwigzan byt rozny w poszczeg6lnych latach, ich wptyw na przychody
Emitenta oraz wyceny portfela kredytowego byt istotny. W okresie zawieszenia kredytobiorca nie musiat
dokonywa¢ zadnych ptatnosci naleznych kredytodawcy na podstawie umowy kredytu (w tym odsetek, kwoty
glownej 1 prowizji), z wyjatkiem platnosci sktadek ubezpieczeniowych zwigzanych z umowa kredytu.

Ujeta w 2024 r. zrealizowana strata z tytutu wydtuzenia na 2024 r. ustawowych wakacji kredytowych, bez
efektu dotychczasowego rozliczenia, wyniosta 29,0 min PLN.
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W roku 2025 mozna byto zaobserwowac¢ szereg obnizek stop procentowych NBP, ale nie mozna wykluczy¢, ze
w przypadku wzrostu stop procentowych polski rzad zdecyduje si¢ na ponowne umozliwienie zawieszania
splaty rat kredytowych, co spowoduje konieczno$¢ oszacowania i ujgcia dodatkowej korekty oraz bedzie miato
istotny negatywny wptyw na sytuacje¢ finansowg i wyniki dziatalnosci Emitenta. Zawieszenie sptat kredytow
hipotecznych moze negatywnie wplyna¢ na obowigzujace limity pokrycia odsetek. Pogorszenie sytuacji
finansowej Emitenta moze roéwniez prowadzi¢ do naruszenia przez Emitenta innych wymogéw regulacyjnych i
wspotczynnikow kapitalowych majacych zastosowanie do Emitenta.

Jak wskazano powyzej, w dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢
1 miato to istotny wptyw na wynik finansowy Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako $redni
oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko zwigzane 7 ograniczong elastycznoscig cenowq portfela kredytow hipotecznych oraz tmianami
wartosci zabezpieczen

Dziatalno$¢ Emitenta jako banku hipotecznego, koncentruje si¢ na poolingu dtugoterminowych kredytow
hipotecznych, ktére sg naturalnie mniej podatne na biezace dostosowanie warunkéw cenowych do zmian
rynkowych. Zgodnie z polskim prawem, Emitent nie ma mozliwosci jednostronnej zmiany warunkow
posiadanych kredytow i pozyczek dla osob fizycznych, w tym marz kredytowych. W rezultacie Emitent ma
ograniczong zdolno$¢ do zmiany marz portfela kredytowego w drodze generowania nowych kredytow
hipotecznych i pozyczek odzwierciedlajacych aktualne marze kredytowe na rynku w poréwnaniu z bankami
uniwersalnymi dziatajacymi na polskim rynku, ktére maja portfele kredytowe z wiekszym udziatem kredytow
krotkoterminowych.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. warto$¢ nominalna kredytow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listdbw zastawnych i stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych wynosita 8.919 min
PLN, a warto$¢ dodatkowego zabezpieczenia w postaci papierow wartosciowych denominowanych w PLN
wyemitowanych przez Skarb Panstwa wyniosta 170 mln PLN. Na 31 grudnia 2024 r. byto to odpowiednio 8.250
mln PLN oraz 302,97 min PLN (uwzgledniajace rowniez instrumenty pochodne z puli aktywow stanowigcych
zabezpieczenie). Warto$¢ zabezpieczenia podlega wahaniom i moze ulega¢ zmniejszeniu.

Ewentualne pogorszenie sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, w tym spadek cen nieruchomosci,
moze prowadzi¢ do obnizenia warto$ci zabezpieczen ustanowionych na rzecz Emitenta, co moze miec
negatywny wplyw na poziom nadzabezpieczenia wymagany przez przepisy oraz na mozliwos¢ dalszej emisji
listéw zastawnych. Tego rodzaju okoliczno$ci mogg niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje finansowa, dziatalnos¢
operacyjng oraz wyniki Emitenta.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystgpienia.

Ryzyko zmian sprawozdawczosci finansowej, w tym migdzynarodowych standardow rachunkowosci

Sprawozdania finansowe Emitenta sporzadzane sa zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej. Stosowanie przez
Emitenta zasad sprawozdawczos$ci zgodnej z MSSF oznacza, iz sprawozdanie finansowe Emitenta przedstawia
wszystkie istotne pozycje pozwalajace na rzetelne i wiarygodne przedstawienie sytuacji finansowej i
majatkowej Emitenta. Sposdb prezentacji przez Emitenta danych finansowych moze przetozy¢ si¢ na
ewentualne decyzje inwestycyjne innych uczestnikow rynku (pozyczkodawcow, inwestorow, wierzycieli
Emitenta).

Ewentualne zmiany w MSSF, ktére zostang zatwierdzone przez Uni¢ Europejska w przysztosci, a ktore
dotyczy¢ bedg wyceny sktadnikow bilansu, pozycji pozabilansowych, zakresu ujawnien czy tworzenia odpisow
aktualizujgcych oraz rezerw, moga mie¢ negatywny wplyw na prezentacje sytuacji finansowej i ekonomicznej
Emitenta, a w konsekwencji na jego zdolnos$¢ do obstugi i wykupu Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystapienia.
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Ryzyko zwigzane 7 konkurencjg w sektorze bankowym

Poza wzrostem konkurencji w segmencie kredytow detalicznych, na sytuacj¢ finansowg i dziatalno$¢ Emitenta,
w tym warto$¢ planowanych przez Emitenta emisji listow zastawnych, a w konsekwencji na mozliwosci
finansowania przez Emitenta aktywno$ci kredytowej oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych, negatywnie wptyna¢ moze konkurencja na rynku listow zastawnych
emitowanych przez krajowych i zagranicznych emitentdw, w tym rosngca liczba bankow hipotecznych w
Polsce. Na Dzien Prospektu poza Emitentem na rynku dziatajg cztery inne banki hipoteczne: ING Bank
Hipoteczny S.A., Millennium Bank Hipoteczny S.A., Pekao Bank Hipoteczny S.A. i PKO Bank Hipoteczny
S.A. Emisji listow zastawnych moze dokonywa¢ réwniez Bank Gospodarstwa Krajowego, jednak dotychczas
nie korzystat z tej mozliwosci.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢. Emitent ocenia poziom
istotnos$ci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystgpienia.

Ryzyko zwigzane 7 prowadzeniem postgpowan egzekucyjnych dotyczgcych zabezpieczen kredytow

W przypadku zaprzestania splaty kredytu przez kredytobiorce prowadzenie dzialan egzekucyjnych jest
procesem diugotrwatym ze wzgledu na uregulowania Prawa Upadlosciowego, Prawa Restrukturyzacyjnego i
Ustawy o Kredycie Hipotecznym, istniejace procedury sadowe oraz niska plynno$¢ wtérnego rynku
nieruchomosci w Polsce. Niska ptynno$¢ rynku nieruchomosci, zwlaszcza w okresie zawirowan ekonomicznych
moze utrudni¢ sprzedaz nieruchomosci lub doprowadzi¢ do uzyskania nizszej ceny niz oczekiwana.

Dhugotrwale i wymagajace znacznych nakladéw finansowych postepowanie egzekucyjne moze utrudnic¢
Emitentowi odzyskanie w catos$ci wierzytelnosci kredytobiorcy. Czynniki te moga mie¢ negatywny wptyw na
wyniki finansowe Emitenta oraz na zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych przez Emitenta Listow
Zastawnych.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢ w ograniczonej skali,
niepowodujacej istotnego wptywu na wyniki finansowe Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako
niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

2.3 Specyficzne i istotne czynniki ryzyka zwiazane z listami zastawnymi
Ryzyko zwigzane ze stosowaniem Rozporzgdzenia BMR

W dniu 1 stycznia 2018 roku weszto w zycie rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce
dyrektywy 2008/48/WE 1 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 ("Rozporzadzenie BMR").
Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR podmiot nadzorowany (taki jak Emitent) moze stosowa¢ w Unii Europejskiej
wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzib¢ lub miejsce
zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru
Gield i1 Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru.

Na Dzien Prospektu wskaznik referencyjny WIBOR ustalany jest przez GPW Benchmark S.A, ktora decyzja
KNF z 16 grudnia 2020 roku uzyskata zezwolenie na prowadzenie dziatalnos$ci jako administrator wskaznikow
referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikow referencyjnych. GPW Benchmark S.A. jest
wpisany w rejestrze uprawnionych administratoréw prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i
Papierow Wartos$ciowych, o ktorym mowa w art. 36 Rozporzadzenia BMR.

Trwajg prace nad reformg wskaznikow referencyjnych w Polsce, ktorej celem jest m.in. zastagpienie wskaznika
WIBOR alternatywnym indeksem typu Risk-Free Rate (RFR). Pod koniec 2024 r. Komitet Sterujacy Narodowej
Grupy Roboczej ds. Wskaznikow Referencyjnych przeprowadzit dyskusje i podjat decyzje o wyborze
propozycji indeksu o roboczej nazwie WIRF-, bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktory ma zastgpic
WIBOR.

Po analizie opinii dotyczacych aspektow prawnych, rynkowych i komunikacyjnych, Komitet Sterujacy 24
stycznia 2025 r. zatwierdzil nazwe POLSTR (Polish Short Term Rate) jako oficjalng nazwe nowego indeksu.
Zgodnie z zatozeniami ,,Mapy drogowej procesu zastgpienia wskaznikoéw referencyjnych WIBOR 1 WIBID
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oraz wdrozenia indeksu POLSTR”, przyjetej przez Narodowa Grupe Robocza, do konca 2027 r. planowana jest
publikacja rozporzadzenia Ministra Finansow, ktore okresli zamiennik WIBOR w umowach i instrumentach
finansowych spetniajacych przestanki wskazane w Rozporzadzeniu BMR (w tym w listach zastawnych o
zmiennym oprocentowaniu). Nalezy jednak podkresli¢, ze opisana wyzej mapa drogowa ma charakter
niewigzacy i moze podlega¢ aktualizacjom.

Na Dzien Prospektu nie ma potwierdzenia, czy i kiedy rozporzadzenie Ministra Finansow w tym zakresie
zostanie opublikowane. Ponadto nie jest znana jego tres¢, w tym wysokos¢ ewentualnego spreadu korygujacego,
ktory miatby zastosowanie przy zmianie wskaznika.

W dniu 18 maja 2026 r. GPW Benchmark S.A. podje¢ta decyzje o zaprzestaniu opracowywania kluczowego
wskaznika referencyjnego WIBOR oraz wskaznika referencyjnego WIBID, w trybie uporzadkowanej likwidacji
z dniem 1 stycznia 2037 r. Tego samego dnia KNF opublikowala komunikat, w ktéorym stwierdzita, ze
zaproponowany okres uporzadkowanej likwidacji wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR
umozliwia skuteczne podjecie przez uczestnikow rynku finansowego dziatan nakierowanych na redukcje
wszelkich ekspozycji zwigzanych z tym wskaznikiem referencyjnym. Zgodnie z komunikatem, KNF oczekuje,
ze wszystkie podmioty nadzorowane do 31 grudnia 2026 r. m.in. zaprzestang emitowania instrumentow
finansowych, w ktorych mialby by¢ zastosowany wskaznik referencyjny stop procentowych WIBOR.

Jesli konieczne bgdzie zastosowanie alternatywnego wskaznika referencyjnego, zmiany te moga wptyngé na
obnizenie poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi odniesienie do Listow Zastawnych o zmiennym
oprocentowaniu.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako S$redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako bardzo
prawdopodobne.

Ryzyko zmiennosci stopy bazowej w przypadku Listow Zastawnych ze zmienng stopq oprocentowania

W przypadku Listow Zastawnych oprocentowanie jest ustalane na bazie stopy bazowej okreslanej jako stopa
referencyjna NBP lub wskaznik WIBOR o okreslonym tenorze dla danego okresu powigkszonej o marzg. W
sytuacji braku mozliwosci okreslenia stopy bazowej stosowany jest alternatywny wskaznik referencyjny,
ustalony zgodnie z Warunkami Emisji, powigkszony o marz¢ oraz ewentualng korekte. W zwiazku ze zmianami
stawki stopy bazowej (lub alternatywnego wskaznika referencyjnego) istnieje ryzyko zrealizowania stopy
zwrotu z inwestycji w Listy Zastawne, ktora bedzie rozni¢ si¢ od oczekiwanej przez inwestorow stopy zwrotu.

Ponadto w przypadku, gdy Listy Zastawne o zmiennej stopie procentowej nie przewiduja postanowien
przyjmujacych, ze w przypadku gdy stopa referencyjna NBP Iub WIBOR o okreslonym tenorze spadnie do
poziomu ponizej zera, przyjmuje si¢, Zze wynosi ona zero, inwestorzy moga nie otrzymac¢ zadnych ptatnosci
odsetek w jednym lub wigcej niz jednym okresie odsetkowym, jezeli obowigzujaca stopa referencyjna NBP lub
WIBOR o okres$lonym tenorze spadnie do okre§lonego poziomu.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowatl sig¢, przy czym nie miato
znaczacego wpltywu na wynik Emitenta ze wzgledu na funkcjonujacy system limitow oraz zabezpieczanie
otwartych pozycji Emitenta na stope procentowa. Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystgpienia.

Ryzyko stopy procentowej w odniesieniu do bieZgcej wartosci Listow Zastawnych o stalym oprocentowaniu

Listy Zastawne o staltym oprocentowaniu narazone sg w znacznie wigkszym stopniu na zmiang biezgcej wartosci
zwigzanej ze zmiang stop procentowych niz Listy Zastawne o zmiennym oprocentowaniu. Wzrost stop
procentowych, a w szczegdlnym przypadku wzrost powyzej stopy procentowej, wedtug ktérej oprocentowane
sg Listy Zastawne o stalym oprocentowaniu, moze negatywnie wplyng¢ na biezacg warto$¢ takich Listow
Zastawnych.

Zmiana stop procentowych moze wptyna¢ na biezgcg warto$¢ Listow Zastawnych o statym oprocentowaniu ze
wzgledu na odwrotng zalezno$¢ migdzy stopami procentowymi a warto$cig juz wyemitowanych instrumentow
finansowych o statej stopie procentowej. Listy Zastawne o stalym oprocentowaniu posiadajg okreslong z gory
warto$¢ oprocentowania, co w przypadku wzrostu stop procentowych sprawia, ze stajg si¢ mniej atrakcyjne w
poréwnaniu z nowymi instrumentami finansowymi oferujacymi wyzsze staloprocentowe oprocentowanie
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bazujgce na wyzszych stopach procentowych. Skutkuje to spadkiem biezgcej wartosci juz istniejgcych listow
zastawnych o statym oprocentowaniu.

W dotychczasowej dzialalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢, przy czym nie miato
znaczacego wpltywu na wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystgpienia.

Ryzyko braku obrotu lub niskiej plynnosci na rynku wtornym

Poszczegolne serie Listow Zastawnych beda wprowadzane do obrotu na Rynku Regulowanym po dniu ich
emisji. Oznacza to, ze pomi¢dzy dniem emisji Listow Zastawnych a dniem ich wprowadzenia do obrotu na
Rynku Regulowanym, Listy Zastawne nie beda przedmiotem obrotu w zadnym zorganizowanym systemie
obrotu. W zwigzku z tym inwestor, ktory chcialby zby¢ Listy Zastawne przed dniem ich wprowadzenia do
obrotu na Rynku Regulowanym, moze miec istotne trudnosci ze znalezieniem nabywcy Listow Zastawnych.
Ponadto po wprowadzeniu Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym istnieje mozliwo$¢, ze obrot
wtorny Listami Zastawnymi nigdy si¢ nie rozpocznie z uwagi na niska chtonno$¢ rynku. Istnieje takze ryzyko,
Ze po rozpoczeciu obrotu na rynku wtdrnym, na rynku wtérnym bedzie wystgpowac niska pltynnosé. W zwigzku
z tym, nawet po wprowadzeniu Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym, inwestor moze miec
trudnos$ci ze zbyciem Listow Zastawnych lub zbyciem Listow Zastawnych po cenie, ktora zapewnitaby mu
zaktadany dochod z inwestycji w Listy Zastawne lub dochdd porownywalny z dochodem, ktory moglby
osiagnac, gdyby zainwestowal w inne instrumenty finansowe, dla ktoérych rozwinat si¢ pltynny rynek wtorny.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystgpienia.

Ryzyko wahania kursu Listow Zastawnych

Z obrotem Listami Zastawnymi danej serii, po ich dopuszczeniu i wprowadzeniu do obrotu na Rynku
Regulowanym, wiaze si¢ ryzyko zmiennosci kursu. Kurs Listow Zastawnych danej serii na Rynku
Regulowanym ksztattuje si¢ pod wptywem relacji podazy i popytu, ktora jest wypadkowsg wielu czynnikow, w
tym trudno przewidywalnych reakcji inwestorow. W przypadku znacznego wahania kursu Listow Zastawnych
danej serii, posiadacze Listow Zastawnych danej serii moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania
zaplanowanego zysku, za$ cena rynkowa Listow Zastawnych danej serii moze znacznie odbiegac od ich ceny
emisyjnej. Ponadto na wysoko$¢ dochodu z inwestycji, w przypadku realizacji zlecenia sprzedazy Listow
Zastawnych na Rynku Regulowanym, moze mie¢ wplyw wysokos¢ kosztow prowizji maklerskiej,
obowigzujacej w firmie inwestycyjnej, w ktdrej inwestor bedzie sktadal zlecenie sprzedazy.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystapienia.

Ryzyko inwestycji w Listy Zastawne

Inwestycja w Listy Zastawne zwigzana jest z ryzykiem kredytowym Emitenta, a wigec jego zdolnoscig do
terminowej realizacji zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych. Emitent nie moze wykluczy¢
wystgpienia w przysztosci sytuacji, w ktorej nie bedzie zdolny wyptaci¢ odsetek lub dokona¢ wykupu Listow
Zastawnych w terminie.

Listy zastawne sg instrumentem finansowym o niskim ryzyku inwestycyjnym. Bezpieczenstwo tego
instrumentu wynika z przepisow Ustawy o Listach Zastawnych, ktora naktada na Emitenta ustawowy
obowiazek zabezpieczenia emisji i obrotu.

Podstaweg emisji listow zastawnych stanowig wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekami.
Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% l3cznej kwoty nominalnych
warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych. Niezaleznie od tego wymogu 105%
wskazanej lacznej kwoty musi znajdowaé pokrycie w wierzytelnoSciach zabezpieczonych hipoteka, w
posiadanej gotowce, lokatach w Narodowym Banku Polskim (,,NBP”) papierach warto§ciowych emitowanych
lub gwarantowanych przez NBP, Europejski Bank Centralny, rzady lub banki centralne panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej, Organizacji Wspolpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylaczeniem panstw, ktore

20
EMEA 159063854 v20



restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat lub Skarbu Panstwa,
przy uwzglednieniu nabytych instrumentow zabezpieczajacych (art. 18 ust. 1, 3 i 4 Ustawy o Listach
Zastawnych). Ponadto Emitent ma ustawowy obowigzek prowadzenia i1 przechowywania rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych (art. 24 ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych). Do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych wpisywane sg wierzytelnosci banku hipotecznego oraz inne prawa i $rodki, stanowigce
podstawe emisji listow zastawnych, a takze srodki tworzgce nadwyzke w wysokosci nie nizszej niz taczna kwota
nominalnych warto$ci odsetek od znajdujacych sie¢ w obrocie listow zastawnych, przypadajacych do wyptaty w
okresie kolejnych 6 miesiecy, ktora Emitent ma obowigzek utrzymywac z mocy art. 18 ust. 3a Ustawy o Listach
Zastawnych.

Z dniem 8 lipca 2022 roku weszly w zycie przepisy implementujace do polskiego porzadku prawnego
dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2162 z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie emisji
obligacji zabezpieczonych i nadzoru publicznego nad obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajaca
dyrektywy 2009/65/WE i 2014/59/UE, wprowadzone ustawa z dnia 7 kwietnia 2022 r. o zmianie ustawy o
listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz niektorych innych ustaw (,,Ustawa Zmieniajaca™).

Zgodnie z art. 23 Ustawy Zmieniajacej do listow zastawnych wyemitowanych przed 8 lipca 2022 roku do dnia
uplywu terminu ich zapadalnos$ci stosuje si¢ przepisy Ustawy o Listach Zastawnych, w brzmieniu nadanym
Ustawg Zmieniajacg, z wyjatkiem art. 7a tej ustawy, oraz stosuje si¢ przepis art. 7a Ustawy o Listach
Zastawnych, w brzmieniu dotychczasowym.

W zwiazku z tym, w zakresie warunkéw dotyczacych zabezpieczenia listow zastawnych, od dnia 8 lipca 2022
roku suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka oraz praw i
srodkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 i 4 Ustawy o Listach Zastawnych zmienionej Ustawa Zmieniajaca (a
wiec srodkow ulokowanych w: (1) papierach wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez NBP,
Europejski Bank Centralny, rzady lub banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji
Wspolpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytaczeniem panstw, ktore restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje
zadluzenie zagraniczne w ciagu ostatnich 5 lat lub Skarbu Panstwa, o ile nie stanowig aktywow podstawowych,
(2) Narodowym Banku Polskim, (3) bankach krajowych lub instytucji kredytowej, spetniajacych wymogi
okreslone w art. 129 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia 575/2013, przy uwzglednieniu warto$ci nabytych instrumentow
pochodnych, uwzglednionych w puli aktywow stanowiacych zabezpieczenie, oraz zmiany ich wartosci),
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 105% tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie
hipotecznych listow zastawnych. Przy spetnieniu tego wymogu, jak rowniez opisanego wyzej wymogu, zgodnie
z ktérym suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, stanowiacych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty nominalnych
warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych, od 8 lipca 2022 roku bank hipoteczny nie
uwzglednia aktywow stanowigcych zabezpieczenie listow zastawnych, w przypadku ktorych nastgpito
niewykonanie zobowigzania w rozumieniu art. 178 Rozporzadzenia 575/2013.

Jednoczes$nie, zgodnie ze zmienionym od 8 lipca 2022 roku brzmieniem art. 18 ust. 3a Ustawy o Listach
Zastawnych (zmienionej Ustawg Zmieniajacg) bank hipoteczny ma obowigzek utrzymywaé nadwyzke
utworzong z aktywow spehniajacych wskazane w Ustawie o Listach Zastawnych (zmienionej Ustawa
Zmieniajgcg) warunki, w wysokosci nie nizszej niz maksymalny skumulowany wyplyw ptynnosci netto w
okresie kolejnych 180 dni. Wyptyw ptynnosci netto stanowig wypltywy ptatnosci wymagalne w danym dniu
ptatnosci, w tym platnosci kwoty wartosci nominalnej listow zastawnych i odsetek z tytutu tych listow oraz
ptatnosci z tytulu instrumentéw pochodnych w ramach programu emisji listdw zastawnych, po odliczeniu
wplywow platnosci wymagalnych w tym samym dniu z tytutu aktywow stanowiacych zabezpieczenie listow
zastawnych.

Ponadto w przypadku upadtos$ci Emitenta jako banku hipotecznego powstanie z mocy prawa osobna (odrebna)
masa upadtosci, stuzaca zaspokojeniu roszczen wierzycieli z listow zastawnych, a takze roszczen z tytutu umow
o instrument pochodny, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych. Bedg si¢ na nig sktadaty: (a)
wierzytelno$ci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a 14 Ustawy o Listach
Zastawnych (od 8 lipca 2022 r. zmienionych Ustawg Zmieniajaca), wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych; (b) $rodki uzyskane w wyniku splaty wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych; (c) sktadniki majatkowe uzyskane w zamian za aktywa wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych. W zwiazku z tym ryzyko, ze wierzytelnosci posiadaczy Listow Zastawnych z tytutu posiadanych
Listow Zastawnych, w przypadku upadtosci Emitenta nie zostang zaspokojone w czesci lub w catosci podlega
jeszcze dalej idacej minimalizacji.
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W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotno$ci ryzyka jako S$redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane 7 mozliwoscig obowigzkowego umorzenia lub konwersji na akcje Listow Zastawnych

Zgodnie z art. 206 Ustawy o BFG przedmiotem umorzenia lub konwersji zobowigzan moga by¢ zobowigzania
podmiotu w restrukturyzacji, z wyjatkiem zobowigzan zabezpieczonych, w tym zobowiazan z tytutu listow
zastawnych oraz zobowigzan w postaci instrumentéw finansowych, ktore stanowig integralng czgs$¢ puli
zabezpieczone] zgodnie z prawem wlasciwym w sposob podobny do listow zastawnych.

Oznacza to, ze zobowigzania Emitenta z tytutu Listow Zastawnych moga podlega¢ przymusowemu umorzeniu
lub konwersji na kapitat w zakresie, w jakim warto$¢ puli zabezpieczen nie jest wystarczajgca do zaspokojenia
wszystkich roszczen z tytutu hipotecznych listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta. Takie zdarzenie
moze mie¢ niekorzystny wplyw na inwestycje w Listy Zastawne i zwrot inwestorow z Listow Zastawnych.

W wyniku takiego umorzenia lub konwersji, inwestor moze nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow
uzyskanych w nastepstwie tych wydarzen w sposob, ktéry zapewnitby osiagniecie stopy zwrotu w zaktadanej
wysokosci. Ponadto zgodnie z art. 21 Ustawy o Listach Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych, listy zastawne
danej serii moga zosta¢ umorzone przed terminem wykupu, jesli termin wykupu listu zastawnego jest dtuzszy
niz 5 lat od dnia emisji, a celem umorzenia jest zapewnienie zgodnosci dzialania Emitenta z przepisami art. 18
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Ponadto umorzenie nie jest mozliwe wcze$niej niz po
uplywie 5 lat od dnia emisji oraz pod warunkiem, ze w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii zastrzezona
zostata taka mozliwo$¢.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane 7 brakiem wykonania zobowigzan z tytulu Listow Zastawnych, upadiosciq Emitenta i
przediuienia terminu zapadalnosci Listow Zastawnych

Inwestycja w Listy Zastawne wiaze si¢ z ryzykiem kredytowym Emitenta, zwigzanym z jego zdolnoscia do
terminowe;j realizacji zobowigzan z tytutu Listow Zastawnych. Ryzyko to moze zmaterializowac¢ si¢ poprzez
brak wykupu Listow Zastawnych lub brak platnosci odsetek od Listow Zastawnych w terminach okreslonych
w Warunkach Emisji. Zdolno$¢ Emitenta do splaty zadluzenia zalezy od szeregu czynnikéw, zardwno
znajdujacych sie pod jego kontrola, jak i poza nig. Swiadczenia z tytutu Listow Zastawnych moga nie zostaé
wykonane w terminie, jezeli na skutek pogorszenia si¢ sytuacji finansowej Emitent nie begdzie dysponowac
odpowiednimi srodkami pieni¢znymi w terminie spetnienia okreslonych §wiadczen z tytutu Listow Zastawnych.

W przypadku ogloszenia upadtosci Emitenta, termin zapadalnosci wszystkich pozostajacych w obrocie listow
zastawnych wyemitowanych przez Emitenta, w tym Listow Zastawnych, zostanie automatycznie przedtuzony
0 12 miesiecy (,,Przedtuzony Termin Zapadalno$ci”’). Podczas gdy odsetki z tytulu wszystkich listow
zastawnych Emitenta (w tym Listow Zastawnych) beda nadal ptatne w sposob i w terminach wskazanych w
warunkach Listow Zastawnych i1 odpowiednich Ostatecznych Warunkach, zdarzenie upadtosciowe moze mie¢
wplyw na termin i kwote kapitatu do zaplaty na rzecz Posiadaczy.

W dniu wystapienia zdarzenia upadlosciowego sad upadtosciowy wyznaczy syndyka masy upadlo$ciowej
(syndyk), ktory przejmie odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie aktywami Emitenta. Sad ustanowi wowczas takze
kuratora dla reprezentowania w postepowaniu praw posiadaczy listow zastawnych. W ciggu trzech miesiecy od
zdarzenia upadto$ciowego syndyk masy upadto$ci musi przeprowadzi¢, zgodnie z Prawem Upadiosciowym: (i)
test rownowagi pokrycia w celu ustalenia, czy aktywa tworzace osobng mas¢ upadiosci Emitenta sg
wystarczajgce do zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wobec wszystkich posiadaczy
niewykupionych listow zastawnych (w tym Listow Zastawnych) wyemitowanych przez Emitenta; oraz (ii) test
ptynnosci w celu ustalenia, czy aktywa stanowigce osobna mas¢ upadtosci Emitenta s wystarczajace do
zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wobec wszystkich posiadaczy wyemitowanych przez Emitenta
niewykupionych listow zastawnych w catoéci, biorgc pod uwage Przedtuzone Terminy Zapadalnosci
wszystkich wyemitowanych przez Emitenta niewykupionych listow zastawnych (w tym Listow Zastawnych).
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W przypadku pozytywnego wyniku zarowno testu pokrycia, jak i testu ptynnosci, roszczenia posiadaczy Listow
Zastawnych o splate kwoty gtownej zostang zaspokojone zgodnie z warunkami Listow Zastawnych oraz
odpowiednimi Ostatecznymi Warunkami do Przedtuzonego Terminu Zapadalnosci.

Jezeli wynik testu pokrycia jest pozytywny, ale wynik testu ptynnosci jest negatywny, lub jezeli wynik testu
pokrycia jest negatywny, termin zapadalno$ci Listow Zastawnych zostanie przedtuzony o trzy lata od ostatniego
terminu zapadalno$ci wierzytelnosci w puli zabezpieczen.

W pewnych okoliczno$ciach przewidzianych przez polskie prawo, roszczenia posiadaczy Listow Zastawnych
o zaptate kwoty gtownej moga zosta¢ zaspokojone wczesniej niz w odpowiednich przedtuzonych terminach
zapadalnosci.

Ponadto, posiadacze wszystkich pozostajacych w obrocie listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta
moga, w drodze gltosowania posiadaczy reprezentujacych dwie trzecie tacznej kwoty nominalnej wszystkich
pozostajacych w obrocie listow zastawnych Emitenta, podja¢ uchwaty wzywajace syndyka masy upadto$ciowe;j
do sprzedazy puli zabezpieczen.

Inne okoliczno$ci moga mie¢ wplyw na termin i kwotg kapitatu do wyptaty posiadaczom Listow Zastawnych.
Dalsze szczegoty znajdujg si¢ w Warunkach Emisji.

Dodatkowo, ztozenie wniosku o ogloszenie upadtosci banku hipotecznego skutkuje zawieszeniem dziatalnosci
banku hipotecznego na okres okolo dwodch miesigcy. Zawieszenie dzialalnosci banku hipotecznego moze
dodatkowo wptynaé na terminy platnosci na rzecz posiadaczy Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko podatkowe zwigzane 7 obrotem Listami Zastawnymi

Inwestycja w Listy Zastawne wigze si¢ z koniecznosécig poniesienia kosztow podatkowych. Polski system
podatkowy, jego interpretacje oraz stanowiska organow podatkowych odnoszace si¢ do poszczegélnych
przepisow prawa podatkowego podlegaja czgstym zmianom. Z tego tytutu, posiadacze Listow Zastawnych
moga zosta¢ narazeni na negatywne zmiany, w szczegolnosci w odniesieniu do wysokosci stawek podatkowych.
Moze to negatywnie wplynaé na stope zwrotu z Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystapienia.

Ryzyko zwigzane 7 brakiem przypadkow naruszenia w Warunkach Emisji oraz brakiem moZliwosci zqdania
przez posiadaczy wcezesniejszego wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta

Posiadacze nie sa uprawnieni do zgdania wykupu Listow Zastawnych przed Dniem Wykupu. Obejmuje to
rowniez brak platnosci lub op6znienie w platnosci odsetek z tytutu Listoéw Zastawnych.

Warunki Emisji nie zawieraja postanowien dotyczacych przypadkéw naruszenia, czyli katalogu zdarzen,
ktérych wystapienie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na Emitenta i uprawniatoby Posiadacza do zazadania od
Emitenta wczesniejszego wykupu Listow Zastawnych. W zwigzku z tym, jesli wystapia zdarzenia, ktoére moga
mie¢ negatywny wplyw na Emitenta i ktore nie sa przestankami natychmiastowej wymagalnosci Listow
Zastawnych (tj. przestankami wskazanymi w art. 74 ust. 4 1 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktorych wystapienie
powoduje, ze posiadacze Listow Zastawnych sg uprawnieni do zazgdania wykupu Listow Zastawnych przez
Emitenta przed terminem zapadalnosci), Posiadacze nie beda uprawnieni do zazadania wczesniejszego wykupu
Listow Zastawnych przez Emitenta.

Posiadacze Listow Zastawnych s3 zatem ograniczeni do dochodzenia i egzekwowania przed Dniem Wykupu
wszelkich niezaspokojonych roszczen.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystgpienia.
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Ryzyko niespelnienia oczekiwan lub kryteriow inwestycyjnych inwestorow przez sposob przeznaczenia
wplywow netto z emisji Listow Zastawnych o okreslonym przeznaczeniu wplywow, takich jak ,,Zielone Listy
Zastawne”

Odpowiednie Ostateczne Warunki mogg przewidywac, ze zamiarem Emitenta bedzie wykorzystanie wptywow
z emisji tych Listow Zastawnych w szczego6lnosci na refinansowanie istniejacych kredytow w puli zabezpieczen
lub nabycie nowych kredytow, ktore sa zabezpieczone na budynkach mieszkalnych z niskim zapotrzebowaniem
na energi¢ pierwotng oraz zgodne z Green Bond Framework (,,Kredyty Wspierajace Zréwnowazony
Rozwéj” oraz wyemitowane na ich podstawie Listy Zastawne — ,,Zielone Listy Zastawne”).

Kredyty Wspierajace Zrownowazony Rozwoj zostang wiaczone do puli zabezpieczen wraz z innymi kredytami
hipotecznymi, ktore nie sa Kredytami Wspierajace Zrownowazony Rozwoj. W zwigzku z tym potencjalni
inwestorzy beda mieli roszczenie wobec catej puli zabezpieczen, bez preferencyjnego roszczenia wobec
Kredytow Wspierajace Zréwnowazony Rozwdj w stosunku do innych inwestoréw.

Chociaz intencja Emitenta jest wykorzystanie wplywow netto z Zielonych Listow Zastawnych oraz uzyskanie
i opublikowanie odpowiedniej oceny w sposob opisany w rozdziale ,,PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z
EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH?”, nie ma pewnosci, ze Emitent bedzie w stanie to zrobi¢. Jakakolwiek
negatywna zmiana lub wycofanie takiej oceny moze mie¢ istotny niekorzystny wpltyw na wartos¢ takich
Zielonych Listow Zastawnych lub spowodowac niekorzystne konsekwencje dla niektorych inwestoréw
posiadajacych mandaty portfelowe do inwestowania w papiery warto$ciowe, ktore majg by¢ wykorzystane w
okreslonym celu.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko przediuiania si¢ procesu dopuszczenia i wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu na Rynku
Regulowanym GPW lub niedopuszczenia Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym GPW

Dopuszczenie i wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym GPW, w tym rynku
rownoleglym, wymaga spelnienia okreslonych wymogow, zgody zarzadu GPW oraz rejestracji Listow
Zastawnych w systemie depozytowym prowadzonym przez KDPW. Uzyskanie zgody i rejestracji jest
uzaleznione od spetnienia przez Emitenta i Listy Zastawne wszystkich warunkow, w szczegolnosci okreslonych
w przepisach prawa oraz odpowiednich regulaminach GPW i KDPW. Niektore kryteria dopuszczenia i
wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym GPW majg charakter uznaniowy i
pozostaja decyzja GPW. Ponadto, w niektorych przypadkach Listy Zastawne moga w ogole nie zostac
dopuszczone do obrotu na Rynku Regulowanym GPW.

Emitent nie moze zagwarantowac, ze kryteria te zostang spetnione lub ze uzyskane zostang wspomniane zgody
i zezwolenia oraz ze Listy Zastawne zostang dopuszczone do obrotu na Rynku Regulowanym GPW w terminie
lub w ogdle, co moze mie¢ wplyw na ptynnos¢ Listow Zastawnych. Oznacza to, ze inwestor moze mieé
trudnosci ze zbyciem Listow Zastawnych lub zbyciem Listow Zastawnych po cenie, ktora zapewnitaby mu
zaktadany dochod z inwestycji w Listy Zastawne lub dochod poréwnywalny z dochodem, ktory moglby
osiagnac¢, gdyby zainwestowat w instrumenty finansowe o ptynnosci wyzszej niz Listy Zastawne.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko zawieszenia obrotu Listami Zastawnymi

Zgodnie z art. 18a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, gdy obrdt okreslonymi papierami
warto$ciowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania Rynku Regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku albo naruszenia interesOw
inwestorow, na zadanie KNF, spotka prowadzaca odpowiedni Rynek Regulowany zawiesza obrot tymi
papierami warto$ciowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Ponadto Zarzad GPW moze zawiesi¢ obrot Listami Zastawnymi na warunkach i po spetnieniu przestanek
okreslonych w Regulaminie Rynku Regulowanego GPW.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.
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Ryzyko wykluczenia Listow Zastawnych z obrotu

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, GPW moze wykluczy¢ Listy
Zastawne z obrotu (§31 ust. 1 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW):

o jezeli zbywalnos$¢ Listow Zastawnych stata si¢ ograniczona;

o na zadanie KNF zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi;

o w przypadku zniesienia dematerializacji Listow Zastawnych;

o w przypadku wykluczenia Listow Zastawnych z obrotu na Rynku Regulowanym przez wtasciwy organ
nadzoru.

GPW moze wykluczy¢ Listy Zastawne z obrotu (§31 ust. 2 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW):

o jezeli przestaly spelnia¢ warunki dopuszczenia do obrotu gietdowego na danym rynku, inne niz
warunek ograniczonej zbywalno$ci;

o jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace na gieldzie;
o na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem art. 91 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej;
o wskutek ogloszenia upadiosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie

upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postgpowania albo w przypadku umorzenia przez sad postgpowania upadto$ciowego ze
wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow

postepowania;
o jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;
o wskutek podjecia decyzji o potaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu;
o jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gieldowych na Listach
Zastawnych;
o wskutek podjecia przez Emitenta dziatalno$ci zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa;
o wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu Listow Zastawnych z obrotu oraz do czasu takiego
wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrot Listami Zastawnymi (§33 ust. 2 Regulaminu Rynku
Regulowanego GPW).

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko naloienia na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie obowiqzkow okreslonych
przepisami prawa

KNF moze natozy¢ na Emitenta kary administracyjne z tytulu niewykonywania obowigzkéw przewidzianych
obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci Ustawy o Ofercie Publicznej oraz Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub wykonuje
nienalezycie obowiazki wymagane przez przepisy prawa, w szczegolnosci obowigzki informacyjne wynikajace
z Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze:

(a) wyda¢ decyzje o wykluczeniu, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym; albo

(b) natozy¢, biorgc pod uwage w szczegodlnosci sytuacje finansowa podmiotu, na ktory jest naktadana, kare
pienigzng do wysokosci 1.000.000,00 PLN; albo

(©) zastosowac obie sankcje tacznie.
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Zgodnie z art. 96 ust. 1i. oraz 1k. Ustawy o Ofercie Publicznej, jezeli emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 1 4-8 Rozporzadzenia MAR, KNF moze wyda¢ decyzje¢
o wykluczeniu papierow warto§ciowych z obrotu na rynku regulowanym albo natozy¢ karg pieniezna do
wysokosci 10.364.000 zt lub kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
10.364.000 z1, albo zastosowac obie sankcje tacznie. W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci
osiagnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia obowigzkow, o ktérych mowa powyzej,
zamiast ww. kary KNF moze natozy¢ kare pieniezna do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub
uniknietej straty.

Zgodnie z art. 175 ust. 1 oraz ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na kazdego, kto nie wykonat
lub nienalezycie wykonat obowigzek, o ktorym mowa w art. 19 ust. 1 -7 Rozporzadzenia MAR, KNF moze w
drodze decyzji, natozy¢ kare pieni¢zna:

(a) w przypadku osob fizycznych - do wysokos$ci 2.072.800,00 PLN;
(b) w przypadku innych podmiotéw - do wysokos$ci 4.145.600,00 PLN;

(©) a w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktorych mowa powyzej, zamiast powyzszej kary, KNF moze natozy¢
kare pienigzng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknigtej straty.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w
drodze decyzji, natozy¢ kar¢ pieni¢zng do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do kwoty stanowiacej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia
obowiazkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze nalozy¢ na osobe, ktéra w
tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu emitenta, kare pieniezna do wysokosci 2.072.800,00 PLN.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7-8a Ustawy o Ofercie Publicznej stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzys$ci osiagnietej lub straty uniknigtej przez emitenta w
wyniku naruszen, o ktorych mowa powyzej, zamiast kary, o ktorej mowa powyzej, KNF moze natozy¢ karg
pieniezna do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowiazki wynikajace z art. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, KNF
moze nalozy¢ na emitenta kare pienigzng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Ponadto, KNF moze nalozy¢ kary administracyjne na wskazane podmioty lub osoby na zasadach wskazanych
w innych przepisach prawa.

Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, w przypadku, gdy emitent dopusci si¢ manipulacji, wykorzystania lub
bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy panstwowe moga natozy¢ na niego administracyjne
sankcje pieni¢zne, ktorych maksymalna wysoko$¢ powinna stanowi¢ co najmniej rownowarto$¢ 15 milionow
EUR (lub 15% calkowitych rocznych obrotow podmiotu dominujacego emitenta najwyzszego szczebla).
Ponadto, Rozporzadzenie MAR przewiduje, ze naruszenie przez emitenta obowiazkéw zwigzanych z
prowadzeniem list 0sob posiadajacych dostep do informacji poufnych lub transakcjami oséb petnigcych
obowigzki zarzadcze powinno wigzaé si¢ z mozliwo$cig nalozenia na niego kary pieni¢znej w wysokosci co
najmniej rownowartosci 1.000.000 EUR.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane 7 ograniczonym dostgpem do informacji o wierzytelnosciach z kredytow hipotecznych

Posiadacze bedg mieli dostep do ograniczonych informacji o kredytach hipotecznych stanowigcych podstawe
emisji Listow Zastawnych. Emitent bedzie oglaszat w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, nie pozniej niz
przed uptywem trzech miesi¢gcy od zakonczenia roku obrotowego, lgczng kwote wierzytelno$ci Emitenta i
srodkow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wedtug stanu na ostatni dzien
roku obrotowego. Emitent bedzie rowniez udostepnial na swojej stronie internetowej (www][.Jmhipoteczny[.|pl)
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informacje o emisjach Listow Zastawnych, nie pdzniej niz do konca kazdego kwartatu, wedtug stanu na ostatni
dzien kwartatu poprzedniego. Minimalny zakres tych informacji, jakie bedzie udostepniat Emitent to:

. warto$¢ puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie oraz taczna kwota nominalnych warto$ci Listow
Zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie;

o numery serii znajdujacych si¢ w obrocie Listow Zastawnych (kody ISIN);

o rozktad geograficzny aktywdéw stanowiacych zabezpieczenie posiadanych kredytow, rodzaj takich
aktywow, informacje na temat kwoty zwigzanych z nimi kredytéw oraz metody wyceny takich
aktywow;

o opis i ocena roznych kategorii ryzyka zwigzanego z dang emisja Listow Zastawnych, w tym ryzyka

stopy procentowej i ryzyka walutowego oraz ryzyka kredytowego i ryzyka ptynnosci;

o struktura terminéw zapadalno$ci aktywdw wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych oraz terminy zapadalnosci Listow Zastawnych, a takze wskazanie zdarzen, ktérych
wystapienie powoduje przedtuzenie terminu zapadalno$ci Listow Zastawnych;

o poziom dostepnego, wymaganego oraz ustanowionego nadzabezpieczenia;

o udziat kredytow, w przypadku ktérych nastgpito niewykonanie zobowigzania w rozumieniu art. 178
Rozporzadzenia 575/2013 w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm
inwestycyjnych, zmieniajgce rozporzadzenie (UE) nr 648/2012, oraz kredytow, w przypadku ktoérych
nastgpito opdznienie w splacie wynoszace wigcej niz 90 dni, we wszystkich kredytach uwzglednionych
w puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie.

Wprawdzie prawidlowos$¢ prowadzenia rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych bedzie na
biezaco kontrolowana przez niezaleznego powiernika lub zastgpce powiernika, jednak wyniki kontroli
powiernika nie sg dostgpne publicznie. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze od dnia publikacji wskazanego
wyzej ogloszenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym lub informacji na stronie internetowej, moga one
ulec znaczacym zmianom, w tym zmianom, ktéore moga mie¢ negatywny wplyw na Emitenta lub Listy
Zastawne.

W celu zwigkszenia dostepnosci informacji o wierzytelnosciach, Emitent umieszcza na swojej stronie
internetowej kwartalne raporty ,,Informacja o zabezpieczeniu listow zastawnych mBanku Hipotecznego (HTT)”
(Harmonised Transparency Template), w ktorych zawierane sg szczegotowe informacje dotyczace m.in jego
wierzytelnosci.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane z brakiem poreczenia lub gwarancji mBanku w odniesieniu do wykupu i wyplaty swiadczen
z Listow Zastawnych

Emitent jest podmiotem zaleznym od mBanku, jednak mBank nie udzielit gwarancji ani porgczenia za
zobowigzania Emitenta wynikajace z Listow Zastawnych ani nie jest w jakikolwiek inny sposob zobowigzany
do wykonania zobowigzan Emitenta z Listow Zastawnych, w przypadku ich niewykonania przez Emitenta. W
przypadku gdy aktywa Emitenta, w tym portfel wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie Listow
Zastawnych, nie bedg wystarczajace do zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wynikajacych z Listow
Zastawnych, posiadaczowi Listow Zastawnych nie przystuguja zadne roszczenia do mBanku.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.
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3. HISTORYCZNE INFORMACJE FINANSOWE
Sprawozdania finansowe Emitenta

Ponizsze sprawozdania finansowe Emitenta zostaja wtaczone przez odniesienie i stanowia cze$¢ niniejszego
Prospektu:

o zbadane przez bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r.
do 31 grudnia 2025 r., dostgpne na stronie internetowej Emitenta w formacie HTML pod adresem:

https://www.mhipoteczny.pl/download/raporty-okresowe/raport-roczny-2025.zip

o zbadane przez bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2024 r.
do 31 grudnia 2024 r., dostgpne na stronie internetowej Emitenta w formacie HTML pod adresem:

https://www.mhipoteczny.pl/download/raporty-okresowe/raport-roczny-2024.zip

(razem ,,Historyczne Informacje Finansowe”).

Sprawozdania finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. oraz za okres od 1
stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. w formacie PDF, dostepne pod adresami wskazanymi powyzej, maja
charakter wytacznie pomocniczy i nie stanowia cze$ci niniejszego Prospektu.

Pozostale dokumenty wilgczone przez odniesienie

Pod adresami wskazanym w punkcie ,,Sprawozdania finansowe Emitenta” powyzej znajduja si¢ rowniez
ponizsze dokumenty, ktore zostaly opublikowane przez Emitenta i ktore zostaja wlaczone przez odniesienie i
stanowig cze$¢ niniejszego Prospektu:

o sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za
okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.;

o sprawozdanie Zarzadu Emitenta z dziatalno$ci w 2025 r. (z wylgczeniem pkt. 5 zatytulowanego
»~Zarzadzanie ryzykiem”);

o sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.; oraz

o sprawozdanie Zarzadu Emitenta z dziatalno$ci w 2024 r. (z wylgczeniem pkt. 5 zatytulowanego
»Zarzadzanie ryzykiem”).

Sprawozdanie Zarzadu Emitenta z dziatalnosci w 2024 r. w formacie PDF, dostgpne pod adresem
https://www.mhipoteczny.pl/download/raporty-okresowe/raport-roczny-2024.zip, ma charakter wylacznie
pomocniczy i nie stanowi cz¢$ci niniejszego Prospektu.

Dokumenty niewlgczone przez odniesienie

Pod adresami wskazanymi w punkcie ,.Sprawozdania finansowe Emitenta” powyzej znajduja si¢ rowniez
ponizsze dokumenty, ktore zostaty opublikowane przez Emitenta, ale ktore nie zostaja wiaczone przez
odniesienie i nie stanowia czesci niniejszego Prospektu:

o informacja Zarzadu Emitenta dotyczaca wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie
rocznego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 1.,

o list prezesa Zarzadu Emitenta do rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia
2025 r. do 31 grudnia 2025 r.,

o ocena dokonana przez Rade¢ Nadzorczg wraz z uzasadnieniem dotyczgca sprawozdania z dziatalno$ci
1 sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r., oraz

o o$wiadczenie Rady Nadzorczej dotyczace Komitetu Audytu z dnia 23 lutego 2026 1.,

o informacja Zarzadu Emitenta dotyczaca wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie
rocznego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.,
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o list prezesa Zarzadu Emitenta do rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia
2024 r. do 31 grudnia 2024 r.,

o ocena dokonana przez Rade Nadzorcza wraz z uzasadnieniem dotyczaca sprawozdania z dziatalnosci
i sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r., oraz

o o$wiadczenie Rady Nadzorczej dotyczace Komitetu Audytu z dnia 24 lutego 2025 r.
Informacje automatycznie wilgczone przez odniesienie

Oprocz powyzszych, wszelkie przyszie jednostkowe rachunki zyskow i strat, jednostkowe sprawozdania z
catkowitych dochodow, jednostkowe sprawozdania z sytuacji finansowej, jednostkowe sprawozdania ze zmian
w kapitale wlasnym, jednostkowe sprawozdania z przeptywow pienigznych oraz noty do jednostkowych
sprawozdan finansowych, w kazdym przypadku zawarte w kwartalnych skréconych jednostkowych
sprawozdaniach  finansowych, poddanych przegladowi poétrocznych skréconych jednostkowych
sprawozdaniach finansowych lub zbadanych jednostkowych sprawozdaniach finansowych Emitenta oraz
wszelkie sprawozdania z badania lub raporty z przegladu sprawozdan przez bieglych rewidentow, a takze
sprawozdania Zarzadu Emitenta z dziatalno$ci (za wyjatkiem punktéw zatytulowanych ,,Zarzadzanie
ryzykiem”), wraz z ich publikacja przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta
(https://www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe/) po dniu  publikacji niniejszego
Prospektu, uznaje si¢ za wlaczone do niniejszego Prospektu przez odniesienie i stanowig jego integralng czes¢.
Emitent przewiduje, ze w ten sposob do Prospektu zostang wiaczone przez odniesienie wymienione wyzej
informacje za okres za okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r. Emitent przewiduje, ze publikacja
sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r. nastapi w dniu 31
lipca 2026 r., zgodnie z raportem biezagcym Emitenta nr 2/2026 z dnia 19 stycznia 2026 r. O ewentualnych
zmianach terminow publikacji sprawozdan finansowych Emitent bedzie informowat w odrebnych raportach
biezacych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wyzej wymienione informacje finansowe, ktore zostang zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie, nie byty
brane pod uwage przez KNF w ramach weryfikacji i zatwierdzenia niniejszego Prospektu. Wszystkie pozostate
informacje, ktore po dniu publikacji niniejszego Prospektu zostang zamieszone na stronie internetowe;j
Emitenta, o ktorej mowa w akapicie powyzej, tj., przyktadowo, listy prezesa Zarzadu Emitenta, oceny Rady
Nadzorczej Emitenta dotyczace sprawozdan z dzialalnosci i sprawozdan finansowych, oswiadczenia Rady
Nadzorczej Emitenta dotyczace Komitetu Audytu i Finanséw oraz informacje Zarzadu Emitenta dotyczace
firmy audytorskiej przeprowadzajacej badanie, nie beda uznawane za wtaczone do niniejszego Prospektu przez
odniesienie i nie beda stanowity jego czesci.
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4. PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wplywy netto z emisji listow
zastawnych moga by¢ przeznaczone na refinansowanie kredytow zabezpieczonych hipotekg oraz nabytych
wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka. W zwiazku
z tym, Emitent informuje, ze wplywy netto z kazdej emisji Listow Zastawnych Emitent przeznaczy na cele
wskazane w Ustawie o Listach Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych.

Wolne $rodki pienigzne mogg zostaé przeznaczone przez Emitenta, zgodnie z art. 16 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych, na nastepujace cele:

(a) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wtasne w wysokos$ci nie mniejszej niz rownowartos¢ w PLN
kwoty 10.000.000 EUR przeliczonej wedlug kursu $redniego oglaszanego przez NBP;

(b) nabycie wyemitowanych przez Emitenta Listow Zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem
powiernika, o ile jest to zwigzane z wypehieniem przez Emitenta wymogu, o ktorym mowa w art. 18
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, lub w celu umorzenia;

(©) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktorych mowa
w art. 3 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;

(d) nabycie papieréw wartoSciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego; oraz
(e) nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne.

Szczegdlowe przeznaczenie wplywow netto z danej emisji Listow Zastawnych zostanie wskazane w
Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku, gdy Listy Zastawne sg okreslone w odpowiednich Ostatecznych Warunkach jako ,,Zielone Listy
Zastawne”, kwota odpowiadajagca wplywom netto z takiej emisji zostanie przeznaczona na finansowanie lub
refinansowanie projektow uznanych za kwalifikujace si¢ zgodnie z Green Bond Framework, tj. w szczegolnosci
na rozwoj, budowe, renowacje i nabycie, utrzymanie oraz remont budynkéw mieszkalnych, ktoére spetniaja
kryteria kwalifikacyjne okreslone w Green Bond Framework.

Grupa mBank powotata Komitet Zrownowazonego Rozwoju (,,Komitet Zréwnowazonego Rozwoju”), ktory
jest odpowiedzialny za aktualizacje tre$ci Green Bond Framework oraz za wdrazanie i monitorowanie
procesow, ktore reguluje ten dokument. W szczegolnosci Komitet Zrownowazonego Rozwoju zapewnia
zgodnos¢ emisji zielonych instrumentéw diuznych z najlepszymi praktykami rynkowymi, doktadajac wszelkich
staran, oraz jest odpowiedzialny za state monitorowanie potencjalnych przysztych zmian w tym obszarze.

Emitent powotat Komitet Zrownowazonego Rozwoju, ktory zarzadza jego dzialalno$cia w ramach Green Bond
Framework, w szczegolnosci w zakresie identyfikacji, oceny i wyboru kwalifikowanych aktywow, jak rowniez
pozostatymi kwestiami zwigzanymi ze zrOwnowazonym rozwojem.

Komitet sktada si¢ z przedstawicieli wszystkich jednostek organizacyjnych, w tym skarbu, ryzyka,
zrOwnowazonego rozwoju, pozyskiwania aktywow lub zarzadzania aktywami.

W dniu 2 wrzesénia 2024 r. firma Sustainalytics B.V. wydata Niezalezna Opini¢ potwierdzajaca, ze Green Bond
Framework jest dokumentem wiarygodnym, istotnym i zgodnym z Zasadami emisji Zielonych Obligacji
wydanymi przez Migedzynarodowe Stowarzyszenie Rynkow Kapitatowych (ICMA) w czerwcu 2021 r. (Green
Bond Principles 2021), w brzmieniu zaktualizowanym Zatacznikiem 1 w czerwcu 2022 r.

W celu uniknigcia watpliwosci ani Green Bond Framework ani Niezalezna Opinia nie sg i nie beda uznawane
jako wlaczone do niniejszego Prospektu i nie stanowig jego czgsci.
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S. WARUNKI EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy dokument stanowi warunki (,,Warunki Emisji”) hipotecznych listow zastawnych (,,Listy
Zastawne”) emitowanych przez mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisany do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000003753, w ramach programu emisji
hipotecznych listow zastawnych do lacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych listow
zastawnych wynoszacej 10.000.000.000 PLN (,,Program™). Szczegétowe parametry danej serii Listow
Zastawnych zostang okreslone w Ostatecznych Warunkach, ktore powinny by¢ czytane facznie z niniejszymi
Warunkami Emisji. Niniejsze Warunki Emisji i Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych
stanowig warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach.

5.1 Definicje i Wykladnia
5.1.1  Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji:

Administrator

BFG

Czasowy Brak Publikacji
Wskaznika

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Platnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Rozpoczecia
Naliczania Odsetek

Dzien Ustalenia Praw

Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej

Dzien Wykupu

Dzien Zamiany
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oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad opracowywaniem
Wskaznika i wpisany do rejestru prowadzonego przez ESMA, ktory
dziala na podstawie zezwolenia KNF wydanego na podstawie art. 34
Rozporzadzenia BMR.

oznacza Bankowy Fundusz Gwarancyjny.

oznacza sytuacje, w ktorej Wskaznik nie zostanie opublikowany z
powodow niezwigzanych ze Zdarzeniem Regulacyjnym.

oznacza system rejestracji zdematerializowanych  papieréw
wartosciowych prowadzony przez KDPW.

oznacza, dla Listow Zastawnych danej serii, dzien, w ktérym Listy
Zastawne danej serii zostang po raz pierwszy zapisane na Rachunkach
Papierow Wartosciowych i1 ktory jest wskazany w Ostatecznych
Warunkach.

oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.

oznacza kazdy dzien, z wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni
ustawowo wolnych od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢
umozliwiajaca przenoszenie Listow Zastawnych i dokonywanie
ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych.

oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.

oznacza, o ile z obowiazujacych w danym czasie regulacji KDPW nie
wynika obowigzek wczesniejszego ustalenia 0sob uprawnionych do
$wiadczen z Listow Zastawnych, szosty Dzien Roboczy przed dniem
ptatnosci $wiadczen z tytutu Listow Zastawnych.

oznacza, o ile z obowigzujacych w danym czasie regulacji GPW lub
KDPW nie wynika obowigzek wczesniejszego ustalenia stopy
procentowej drugi Dzien Roboczy przed rozpoczeciem Okresu
Odsetkowego, dla ktorego zostanie ustalona stopa procentowa z
zastrzezeniem sytuacji opisanej w 5.7.1(j).

oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.
oznacza:
(a) w przypadku Ogloszenia Braku Zezwolenia, pdzniejszy z

nastepujacych dni:

31



GPW

Grupa Robocza

KDPW

KNF

Korekta

Listy Zastawne o Stalej
Stopie Procentowej

Listy Zastawne o Zmiennej
Stopie Procentowej

Marza

NBP
Okres Odsetkowy

Ostateczne Warunki

Podmiot Wyznaczajacy

EMEA 159063854 v20

(i) pierwszy dzien po uptywie 15 Dni Roboczych od
Ogloszenia Braku Zezwolenia; lub

(ii)) pierwszy dzien, w ktérym nie mozna zgodnie z prawem
stosowa¢ Stopy Bazowej w umowach lub instrumentach
finansowych, do  ktéorych ma  zastosowanie
Rozporzadzeniec BMR;

(b)  w przypadku Ogloszenia Zaprzestania Publikacji, pdzniejszy z
nastepujacych dni:

(i) pierwszy dzien po uplywie 15 Dni Roboczych od
Ogloszenia Zaprzestania Publikacji; lub

(ii)) pierwszy dzien, w ktorym Stopa Bazowa nie zostata
opublikowana w zwigzku z Ogloszeniem Zaprzestania
Publikacji.

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie.

oznacza wskazang przez lub pracujaca pod nadzorem lub z udziatem
organdw administracji publicznej lub organdow regulujacych rynek,
grupe przygotowujaca propozycje zastapienia Stopy Bazowe;.

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie.

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

oznacza warto$¢ podang lub obliczong wedlug wzoru lub metody
wskazanej w par. 5.7.1(e), ktorej celem jest zmniejszenie lub
wyeliminowanie ekonomicznych skutkow zastapienia Stopy Bazowej
Wskaznikiem Alternatywnym.

oznacza Listy Zastawne, od ktorych odsetki sa naliczane wedlug statej
Stopy Procentowe;.

oznacza Listy Zastawne, od ktorych odsetki sa naliczane wedtug
zmiennej Stopy Procentowe;.

oznacza marzg, stanowigca sktadowa zmiennej Stopy Procentowej,
okreslong w Ostatecznych Warunkach.

oznacza Narodowy Bank Polski.

oznacza okres od Dnia Rozpoczecia Naliczania Odsetek (wliczajac ten
dzien) do pierwszego Dnia Ptatnoséci Odsetek (nie wliczajac tego dnia)
i kazdy nastepny okres od Dnia Platnosci Odsetek (wliczajac ten dzien)
do nastgpnego Dnia Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), z
zastrzezeniem, ze w przypadku natychmiastowego wykupu ostatni
okres odsetkowy moze mie¢ inng dtugosc.

oznacza ostateczne warunki emisji sporzgdzone dla danej serii Listow
Zastawnych.

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, NBP, administratora
WIBOR lub organizacj¢ branzowa, ktorg wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub NBP i ktora zajmuje si¢ przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR, w tym w szczegolnosci, Narodowg Grupe
Robocza ds. reformy wskaznikow referencyjnych lub inne podobne
ciato, grupa lub organizacja powotana w celu wskazania zamiennika
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Posiadacz
Prawo UpadloSciowe

Rachunek Papieréw
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Rozporzadzenie BMR

Rynek Regulowany

Stopa Bazowa

Stopa Procentowa

Ustawa o BFG

Ustawa o Listach
Zastawnych i Bankach
Hipotecznych

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie
Instrumentami Finansowymi

Ustawa o Ofercie Publicznej

WIBOR

Wiasciwy Tenor

Wskaznik
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dla danego wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad
Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych.

oznacza osobe¢ uprawniong z Listow Zastawnych.
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

oznacza rachunek papieré6w warto$ciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub Rachunek
Zbiorczy.

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (EU)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajace  dyrektywy  2008/48/WE i 2014/17/UE  oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

oznacza rynek regulowany (rynek rownolegly) dla dtuznych papieréw
wartosciowych, prowadzony przez GPW.

oznacza Wskaznik bedacy podstawa ustalenia Stopy Procentowej dla
Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej ustalony zgodnie
z par. 5.7.1(a) obowigzujacy do czasu wystgpienia Zdarzenia
Regulacyjnego lub Czasowego Braku Publikacji Wskaznika albo stope
referencyjna NBP. Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu Stopa
Bazowa jest WIBOR o okreslonym terminie (okresie), albo stopa
referencyjna NBP.

oznacza stopg¢ procentowa, na podstawie, ktorej bedzie ustalana kwota
odsetek od Listow Zastawnych o Statej Stopie Procentowej lub Listow
Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowe;j.

oznacza ustawe z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym.

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i
bankach hipotecznych.

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach ~ wprowadzania  instrumentéw  finansowych  do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych.

oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW
Benchmark S.A. lub inny podmiot, ktory przejmie administrowanie
tym indeksem) na okres 1/3/6 miesigcy, ustalong dla terminu (okresu)
okreslonego w Ostatecznych Warunkach na podstawie publikacji na
stronie www/[.]gpwbenchmark][.]pl (lub stronie, ktora ja zastgpi) w
Dniu Ustalenia Stopy Procentowej dla tego Okresu Odsetkowego.

oznacza okres o dtugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach.

oznacza wskaznik w rozumieniu Rozporzadzenia BMR.
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Wskaznik Alternatywny oznacza Wskaznik lub stope referencyjna NBP, zastepujace Stope
Bazowa w przypadku wystapienia Zdarzenia Regulacyjnego.

Zdarzenie Regulacyjne oznacza jedna z nastepujacych sytuacji:

(a)  administrator Stopy Bazowej nie otrzymat lub zostalo mu
cofnicte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla
opracowywania Stopy Bazowej, wskutek czego banki w Polsce
nie moga stosowaé Stopy Bazowej (,,Ogloszenie Braku
Zezwolenia”); lub

(b) wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy  oficjalnego
oswiadczenia, ze Stopa Bazowa przestal lub przestanie by¢
publikowany na state, a w dacie tego oSwiadczenia nie zostal
wyznaczony nastgpca, ktéry bedzie nadal obliczat lub
publikowat Stope Bazowa (,,Ogloszenie Zaprzestania
Publikacji”).

5.1.2  Zasady wyktadni

W niniejszych Warunkach Emisji:

(a) odniesienia do paragrafu stanowig odniesienia do paragrafu niniejszych Warunkow Emisji;
(b) odniesienia do:
0 niniejszych Warunkéw Emisji Iub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmuja

odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu
ze zmianami; oraz

(i) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu, ktéry zastapi dany
przepis, ustawe lub rozporzadzenie; oraz

(©) tytuly oraz podtytuly uzyte na poczatku niektorych paragrafow zostaly podane wytacznie dla
ulatwienia odniesienia i nie maja wplywu na interpretacje niniejszych Warunkow Emisji.

5.2 Podstawa prawna emisji

Listy Zastawne sa emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz, w
zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3) Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Ustawy o Obligacjach
oraz na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 25/2026 podjetej w dniu 26 lutego 2026 r. w sprawie
ustanowienia krajowego programu emisji hipotecznych listow zastawnych, oraz na podstawie uchwat Zarzadu
Emitenta stanowiacych podstawe emisji poszczegdlnych serii Listow Zastawnych.

53 Opis Swiadczenia

Emitent zobowiazuje si¢ spelni¢ na rzecz Posiadacza $wiadczenie pieniezne w wysoko$ci i terminach
okreslonych w Warunkach Emisji 1 Ostatecznych Warunkach. Miejscem spetnienia §wiadczenia jest Warszawa.
Waluta $wiadczen z Listow Zastawnych jest ztoty polski.

5.4 Forma i miejsce emisji

5.4.1 Listy Zastawne sg papierami wartosciowymi na okaziciela.

5.4.2 Listy Zastawne nie majg postaci dokumentu.

5.4.3 Listy Zastawne zostang zarejestrowane w Depozycie w Dniu Emisji.
5.4.4 Miejscem emisji Listow Zastawnych jest siedziba Emitenta.

5.4.5 Zapis na Listy Zastawne moze zosta¢ ztozony w postaci elektroniczne;j.
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5.5 Ranking zobowiazan z listow zastawnych

Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda miec
rownorzedny status z wszelkimi innymi hipotecznymi listami zastawnymi, ktoére pozostajag w obrocie lub ktore
moga zosta¢ wyemitowane w przysztosci przez Emitenta.

5.6 Tytul prawny oraz przenoszenie praw z listéw zastawnych

Ustalenie praw z Listow Zastawnych oraz przenoszenie praw z Listow Zastawnych nastgpuje zgodnie z
postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

5.7 Oprocentowanie

Ostateczne Warunki danej serii wskaza, czy Listy Zastawne tej serii sa Listami Zastawnymi o Zmiennej Stopie
Procentowej czy Listami Zastawnymi o Stalej Stopie Procentowej. W przypadku Listow Zastawnych o
Zmiennej Stopie Ostateczne Warunki wskaza: (i) czy Stopa Bazowa jest WIBOR o okreslonym terminie
(okresie), czy stopa referencyjna NBP; (ii)) w przypadku, gdy w pierwszym Okresie Odsetkowym
oprocentowanie bedzie ustalone na okreslonym poziomie — wysoko$¢ tego oprocentowania.

5.7.1 Zmienna Stopa Procentowa bedzie kalkulowana przez Emitenta w nastgpujacy sposob:

(a) Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie wysoko$¢ stopy referencyjnej NBP
albo WIBOR o okreslonym terminie (okresie), powigkszona o Marzg.

(a) Jezeli stopa referencyjna NBP albo WIBOR okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie
nizsza niz zero, to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym
przyjmuje sie¢, ze stopa referencyjna NBP albo WIBOR w tym Okresie Odsetkowym wynosi
zero. Powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do Wskaznika Alternatywnego skorygowanego o
Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie).

(b) W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, a brak mozliwosci ustalenia Stopy Procentowej jest zwigzany z Czasowym
Brakiem Publikacji Wskaznika, Stopa Procentowa jest rowna ostatniej dostepnej wartosci
WIBOR o okreslonym terminie (okresie) powigkszanej o marze, o ktorej mowa w pkt. 5.7.1(a).

(©) W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona w zwigzku ze Zdarzeniem
Regulacyjnym, Stopa Procentowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie) w sposob opisany ponizej,
powigkszony o marzg, o ktorej mowa w pkt. 5.7.1(a), a Wskaznik Alternatywny trwale
zastepuje WIBOR.

(d) Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

1) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zostat wskazany do stosowania
zamiast WIBOR w ustawie lub rozporzadzeniu do ustawy dotyczacych wskazania
zamiennika WIBOR dla Listow Zastawnych,

(i1) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata (w najnowszej
wydanej rekomendacji) do stosowania zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktora
wskazata KNF lub NBP i ktéra zajmuje si¢ przygotowaniem propozycji zastapienia
WIBOR, w szczegdlnosci wskaznik, ktory rekomendowala (w najnowszej wydanej
rekomendacji) Grupa Robocza lub inne podobne ciato, grupa lub organizacja powotana
w celu wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach analogicznych do
zasad Grupy Roboczej;

(i) ~ Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory KNF rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR;

(iv)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory NBP rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR;

) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktoéry rekomendowal do stosowania
zamiast WIBOR administrator WIBOR;
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(vi) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez NBP.

Emitent stosuje metody, o ktorych mowa w pkt. 5.7.1(d) powyzej, w kolejnosci od pkt.
5.7.1(d)(1) do pkt. 5.7.1(d)(vi). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da
rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wlacznie z tym dniem (w przypadku, gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastgpujgcymi
zasadami:

(1) Korekta ma charakter warto$ci lub dziatania, ktére koryguje warto$¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoéciag dodatnia, ujemna, zerowa, jak
rowniez by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane sg
odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(ii) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

(iii))  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych mowa w pkt.
od 5.7.1(d)(1) do 5.7.1(d)(v) powyzej:

(a) Podmiot Wyznaczajacy, na podstawie rekomendacji ktérego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazal Korekte — stosuje si¢ taka Korekte;

(b) Podmiot Wyznaczajacy, na podstawie rekomendacji ktorego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazal aby nie stosowaé Korekty - nie stosuje si¢
Korekty;

(iv)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w pkt.
od 5.7.1(d)(1) do 5.7.1(d)(v) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst si¢ do
Korekty Iub gdy Wskaznik Alternatywny zostal wyznaczony zgodnie z metoda, o
ktorej mowa w pkt. 5.7.1(d)(vi) powyzej:

(a) Korekta jest dodawana do warto$ci Wskaznika Alternatywnego;

(b) Korekta jest rowna historycznej medianie rdznic pomigdzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(©) mediana roznic jest ustalana:

a. za okres 24 miesigcy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastgpito Ogloszenie Zaprzestania Publikacji) albo
dniem, w ktorym wystapit Ogtoszenie Braku Zezwolenia WIBOR;

b. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktéorym byt
publikowany zar6wno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku ze
Zdarzeniem Regulacyjnym WIBOR jest przeprowadzana tylko raz (ten sam Wskaznik
Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia
Stopy Procentowej).

Emitent opublikuje na stronie internetowej Emitenta informacj¢ o zastosowanym Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metod¢ obliczania Korekty lub opinig, ze Korekta
nie jest wymagana.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane przez Emitenta albo inny profesjonalny
podmiot przez niego wyznaczony. Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta
informacj¢ o podmiocie, o ktérym mowa powyzej (jesli taki zostal wybrany), ze wskazaniem
danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Alternatywny oraz (po jej sporzadzeniu)
metode obliczania Korekty lub opini¢, ze Korekta nie jest wymagana.
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5.7.2

5.73

5.7.4

5.7.5

5.8
5.8.1

39) Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy Procentowej ulega
odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego lub tresci rekomendac;i,
zgodnie z ktora zostal ustalony Wskaznik Alternatywny.

k) Jesli metoda lub rekomendacja, zgodnie z ktdra zostal ustalony Wskaznik Alternatywny,
wskazuje na potrzebe dokonania w Warunkach Emisji innych zmian dostosowawczych,
dotyczacych sposobu ustalania oprocentowania w zwigzku ze stosowaniem Wskaznika
Alternatywnego, w tym zmian wynikajacych z wymogdw depozytariusza, takie zmiany stosuje
si¢ zgodnie z zastosowang metoda lub rekomendacja, w oparciu o ktérg zostal ustalony
Wskaznik Alternatywny. Zmiany stosuje si¢ na mocy istniejagcych postanowien Warunkow
Emisji, bez konieczno$ci wprowadzania osobnych zmian do Warunkow Emisji w trybie
wymagajacym zgdd Posiadaczy lub Emitenta.

) W przypadku gdy zgodnie z pkt. (c) Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia punktow (b) — (g) odnoszace si¢ do WIBOR stosuje si¢ odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

(m) Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednego Listu Zastawnego zostanie ustalona po ustaleniu zmiennej Stopy
Procentowej, poprzez pomnozenie warto$ci nominalnej jednego Listu Zastawnego przez zmienng Stopg
Procentows, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,
podzielenie uzyskanego wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do pelnego grosza (pot
grosza lub wigcej bedzie zaokraglane w gore).

Ogloszenie zmiennej Stopy Procentowej i kwoty odsetek

Posiadacze zostang powiadomieni o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie odsetek za dany Okres
Odsetkowy za posrednictwem Rynku Regulowanego.

Stopa Procentowa w przypadku opdznienia

W przypadku opdznienia w platnosci odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek narastajgcych
po Dniu Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktorym miata nastgpi¢ ptatnosé¢ odsetek, zostanie
ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

Oprocentowanie Listow Zastawnych o Stalej Stopie Procentowe;j

(a) Listy Zastawne o Statej Stopie Procentowej sa oprocentowane. Odsetki od kazdego Listu
Zastawnego naliczane sa dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Platnosci
Odsetek, z uwzglgdnieniem faktycznej liczby dni w danym Okresie Odsetkowym i zatozeniu
365 dni w roku.

(b) Kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy, ptatnych od jednego Listu Zastawnego o Stalej
Stopie Procentowej w danym Dniu Platnosci Odsetek jest wskazana w Ostatecznych
Warunkach.

(©) W przypadku opodznienia w platnosci odsetek wysoko$¢ Stopy Procentowej dla odsetek
narastajgcych po Dniu Platno$ci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktorym miata nastgpic
ptatnos¢ odsetek, zostanie ustalona wedlug stopy odsetek ustawowych.

Platnosci

Wszelkie ptatnosci z tytulu Listow Zastawnych beda dokonywane za posrednictwem KDPW i
podmiotow prowadzgcych Rachunki Papierow Warto$ciowych.
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5.8.2  Wszelkie platnosci swiadczen z tytutu Listow Zastawnych beda dokonywane na rzecz Posiadaczy
posiadajacych Listy Zastawne na koniec Dnia Ustalenia Praw.

5.8.3 Zasady dokonywania ptatno$ci:

(a) Jezeli dzien platnosci z tytulu Listow Zastawnych przypada na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, ptatnos¢ na rzecz Posiadacza nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym
po dniu ptatnosci. W takim wypadku Posiadaczowi nie beda przystugiwaly odsetki za
opoznienie w dokonaniu platnosci.

(b) Platnosci $wiadczen z tytulu Listow Zastawnych beda dokonywane bez potracenia
jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Posiadaczy.

5.9 Podatki

5.9.1 Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu
lub na poczet obecnych Ilub przysztych podatkow lub jakiegokolwiek rodzaju nalezno$ci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub nalezno$ci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot wyréwnujacych
pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnoscia z tytutu Listow
Zastawnych zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku lub innej
naleznosci publicznoprawne;j.

5.9.2  Jezeli istnieje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Posiadacz nie przekaze
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Papieréw Warto§ciowych, najpozniej w Dniu Ustalenia Praw,
informacji i dokumentow, w tym aktualnego certyfikatu rezydencji podatkowej, niezbednych do
zastosowania obnizonej lub zerowej stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany w pelnej
wysokosci.

5.10  Wykup listéw zastawnych

5.10.1 Z zastrzezeniem par. 5.10.2, Emitent wykupi wszystkie Listy Zastawne wedlug ich warto$ci nominalnej
w Dniu Wykupu.

5.10.2 Jezeli Dzien Wykupu przypada p6zniej niz pi¢¢ lat po Dniu Emisji, Emitent moze, jesli takg mozliwos¢
wskazano w Ostatecznych Warunkach, w celu spetnienia wymogoéw przewidzianych w art. 18 Ustawy
o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, po uptywie pieciu lat od Dnia Emisji dokona¢ wykupu
wszystkich Listow Zastawnych przed Dniem Wykupu. Wcezesniejszy wykup Listow Zastawnych z
inicjatywy Emitenta moze nastgpi¢ w dniach wskazanych w Ostatecznych Warunkach. Jezeli Emitent
podejmie decyzje o wykupie Listow Zastawnych zgodnie z niniejszym paragrafem, Emitent zawiadomi
Posiadaczy o wczesniejszym wykupie Listow Zastawnych nie pézniej niz 30 dni przed dniem, w ktérym
zamierza wykupi¢ Listy Zastawne. Wczesniejszy wykup Listow Zastawnych nastagpi wedtug ich
warto§ci nominalnej wraz z narostymi odsetkami. Dodatkowo, jesli tak wskazano w Ostatecznych
Warunkach, warto$¢ nominalna Listow Zastawnych podlegajacych wykupowi z inicjatywy Emitenta
zostanie powigkszona o premi¢ w wysoko$ci wskazanej w Ostatecznych Warunkach. Wczesniejszy
wykup Listow Zastawnych zostanie przeprowadzony zgodnie z regulacjami KDPW.

5.10.3 Z zastrzezeniem przestanek natychmiastowej wymagalno$ci hipotecznych listow zastawnych
wskazanych w art. 74 ust. 4 1 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, Posiadaczom nie przystuguje prawo
przedstawienia Listu Zastawnego do wykupu przed Dniem Wykupu.

5.10.4 Z dniem ogloszenia upadtosci Emitenta, terminy wymagalnosci jego zobowigzan z Listow Zastawnych
wobec Posiadaczy ulegaja przedtuzeniu o 12 miesiecy. Zobowigzania wobec wierzycieli z Listow
Zastawnych wymagalne, a niezaplacone przed dniem ogloszenia upadtosci Emitenta, zaspokaja si¢ w
terminie 12 miesigcy od dnia ogloszenia upadiosci, nie wczesniej jednak niz po pierwszym
obwieszczeniu o wynikach testu rownowagi pokrycia i testu plynnosci, z zastrzezeniem sytuacji, o
ktorej mowa w par. 5.10.6 ponizej. Po dniu ogloszenia upadtosci Emitenta, odsetki od wierzytelnosci z
Listow Zastawnych bedg naliczane wedtug takiej samej Stopy Procentowej, jaka byta stosowana przed
dniem ogloszenia upadlosci Emitenta i wyplacane z taka sama czgstotliwoscia, jak przed dniem
ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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5.10.5

5.10.6

5.10.7

5.10.8

5.10.9

5.11

5.11.1

W przypadku pozytywnego wyniku testu rownowagi pokrycia i pozytywnego wyniku testu ptynnosci,
roszczenia wierzycieli z Listow Zastawnych zaspokajane sa zgodnie z Warunkami Emisji i
Ostatecznymi Warunkami, z uwzglgdnieniem przedluzenia termindéw wymagalno$ci, o ktorym mowa
w par. 5.10.4 powyzej. Zgromadzenie wierzycieli z Listéw Zastawnych, nie p6zniej niz w terminie
dwoch miesiecy od dnia obwieszczenia o wynikach testow, moze podjaé wigkszoscia dwoch trzecich
glosow wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci Listow Zastawnych pozostajacych w obrocie uchwatg
o zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatah w celu sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw
upadtego banku hipotecznego nalezacych do osobnej masy upadtosci: (1) na rzecz banku hipotecznego
wraz z przejsciem catosci zobowigzan upadtego Emitenta wobec wierzycieli z Listow Zastawnych albo
(2) narzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejscia zobowiazan upadtego Emitenta wobec
wierzycieli z Listow Zastawnych. Jezeli wptywy z tytutlu sprzedazy sktadnikoéw osobnej masy upadtosci
pomniejszone o kwoty wskazane w Prawie UpadloSciowym, wyniosg co najmniej 5 procent tgcznej
kwoty nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie Listow Zastawnych, roszczenia wierzycieli z
Listow Zastawnych moga by¢ zaspokojone proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach
wczesniejszych niz w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w par. 5.10.4 powyze;.

W przypadku pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku testu
ptynnosci, terminy wymagalno$ci zobowigzan Emitenta z Listow Zastawnych wobec Posiadaczy z
tytutu wartosci nominalnej Listow Zastawnych, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych
przed dniem ogloszenia upadtos$ci Emitenta, ulegaja przedtuzeniu o trzy lata od najpdzniejszego terminu
wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych. Zgromadzenie
wierzycieli z Listow Zastawnych, nie p6zniej niz w terminie trzech miesi¢cy od dnia obwieszczenia o
wynikach testow, moze podja¢ wiekszoscig dwoch trzecich gloséw wierzycieli z tytulu nominalne;j
warto$ci Listow Zastawnych pozostajacych w obrocie, uchwale o niestosowaniu powyzszej procedury
albo o wyrazeniu zgody na likwidacj¢ osobnej masy upadtosci i sprzedazy sktadnikéw majatkowych
wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych. Po dniu ogloszenia upadtosci Emitenta,
odsetki od wierzytelnosci z Listow Zastawnych beda naliczane wedtug takiej samej Stopy Procentowe;,
jaka byla stosowana przed dniem ogloszenia upadlo$ci Emitenta i wyptacane z taka sama
czestotliwoscia, jak przed dniem ogloszenia upaditosci Emitenta.

W przypadku, gdy wynik testu rownowagi pokrycia nie jest pozytywny stosuje si¢ odpowiednio
procedure zaspokajania wierzycieli z wplywow ze sprzedazy sktadnikéw osobnej masy upadtosci, o
ktorej mowa w par. 5.10.5 powyzej i procedurg, o ktorej mowa w par. 5.10.6 powyze;.

W przypadku postanowienia o ogloszeniu upadtosci Emitenta, sad, po uprzednim zasiegnieciu opinii
KNF, ustanowi kuratora, o ktorym mowa w art. 443 Prawa Upadlo$ciowego, w celu reprezentowania
w postepowaniu upadlosciowym praw Posiadaczy. W przypadku upadtosci Emitenta kurator bedzie
uprawniony do przegladania ksiag i dokumentéw Emitenta, a na zgromadzeniu wierzycieli z Listow
Zastawnych bedzie mial prawo glosu w sprawach, ktéore moga mie¢ wplyw na prawa Posiadaczy. W
terminie 21 dni od dnia ogloszenia upadto$ci Emitenta, kurator zgtosi do masy upadtosci ogélng sumg
nominalng nieumorzonych do dnia ogtoszenia upadtosci Listow Zastawnych, ktorych termin ptatnosci
przypadiby przed tym dniem, oraz ogo6lna sume niezaptaconych odsetek oraz og6lng sume nominalng
Listow Zastawnych oraz odsetek platnych po dniu ogloszenia upadiosci Emitenta, oraz premii
przewidzianych w planie.

KNF oraz kurator mogg dokonywac¢ wzajemnej wymiany informacji dotyczacych Programu w zakresie,
w jakim jest to niezbedne do przeprowadzenia postgpowania upadto$ciowego.

Wykonanie zobowigzan z listéw zastawnych w przypadku wszczecia przymusowej
restrukturyzacji emitenta

Emitent moze by¢ objety przymusowg restrukturyzacja zgodnie z przepisami Ustawy o BFG. Zgodnie
z art. 206 Ustawy o BFG, w decyzji o wszczgciu przymusowej restrukturyzacji Emitenta, BFG bedzie
uprawniony, miedzy innymi, do sprzedazy akcji Emitenta oraz moze dokona¢ umorzenia lub konwersji
Listow Zastawnych jedynie w czgSci przewyzszajgcej wartos¢ ustanowionych zabezpieczen. W celu
zabezpieczenia praw 1 interesow Posiadaczy w przypadku objecia Emitenta przymusowa
restrukturyzacja, BFG bedzie wspotpracowat z KNF, aby zapewni¢ nieprzerwane i nalezyte zarzadzanie
Programem.
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5.11.2

5.12
5.12.1

5.12.2

5.13

W przypadku, gdy zastosowane przez BFG srodki przymusowej restrukturyzacji Emitenta, takie jak
przejecie przedsigbiorstwa lub wprowadzenie instytucji pomostowej, nie okazatyby si¢ wystarczajace
lub ich zastosowanie nie bytoby mozliwe, BFG moze podja¢ decyzj¢ o likwidacji Emitenta w drodze
postgpowania upadtosciowego lub likwidacyjnego zgodnie z przepisami Prawo Upadtosciowe. W takim
przypadku obowigzuja terminy wymagalnosci zobowigzan z Listow Zastawnych wskazane w
paragrafie 5.10.4 powyzej.

Zawiadomienia
Zawiadomienia do Posiadaczy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy bgda umieszczane na stronie internetowe;j
Emitenta.

Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane osobiscie,
listem poleconym lub poczta kurierskg na adres Emitenta wskazany w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Przedawnienie

Roszczenia wynikajace z Listow Zastawnych o zaptate wartosci nominalnej Listow Zastawnych przedawniaja
si¢ z uptywem szesciu lat od Dnia Wykupu, a roszczenia wynikajace z Listow Zastawnych o zaptate odsetek od
Listow Zastawnych przedawniaja si¢ z uplywem trzech lat od Dnia Platno$ci Odsetek.

5.14
5.14.1
5.14.2

Prawo wihasciwe
Listy Zastawne sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy niniejszymi Warunkami Emisji a obowiazujacymi
w danym czasie regulacjami KDPW dotyczacymi spetniania §wiadczen z tytutu Listow Zastawnych,
wiazacy charakter beda miaty odpowiednie regulacje KDPW.
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6. OPIS EMITENTA
6.1 Informacje o Emitencie

Historia i rozwdj Emitenta

Data Zdarzenie
18 marca 1999 r. Zatozenie Emitenta na mocy aktu zatozycielskiego.
16 kwietnia 1999 r. Uzyskanie osobowo$ci prawnej przez Emitenta, wpis do Krajowego Rejestru Sadowego.
1 grudnia 1999 r. Uzyskanie zezwolenia KNF na rozpoczecie dziatalnosci operacyjne;j.
28 czerwea 2000 t. Eliie;drv;syzviojzrgrilsggo.hipotecznych listow zastawnych w Polsce od czaséw dwudziestolecia
27 lipca 2007 . Pierwsza emisja publicznych listow zastawnych w Polsce.
28 pazdziernika 2009 r. Ustanowienie pierwszego krajowego programu emisji listow zastawnych.
26 sierpnia 2016 r. Ustanowienie drugiego krajowego programu emisji listow zastawnych.
6 lipca 2017 r. Ustanowienie pierwszego zagranicznego programu emisji listow zastawnych.

Podzial Emitenta przez wydzielenie zorganizowanej czgsci przedsicbiorstwa obejmujacej
17 maja 2023 r. dziatalno$¢ zwigzang z kredytowaniem przedsigbiorstw i jednostek samorzadu terytorialnego do

mBanku SA w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h.

Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta

Prawng (statutowa) nazwa Emitenta jest jego firma okreSlona w §2 pkt 1 Statutu w brzmieniu: mBank
Hipoteczny Spotka Akcyjna. W obrocie Emitent moze uzywac skréotu firmy w brzmieniu: mBank Hipoteczny
S.A. (art. 305 §2 Kodeksu Spotek Handlowych w zw. z art. 21 Prawa Bankowego i §2 pkt 2 Statutu).

Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie z dnia 16 kwietnia 1999 roku mBank
Hipoteczny S.A. (dziatajacy wowczas pod nazwa Rheinhyp-BRE Bank Hipoteczny S.A.) zostal wpisany do
Rejestru Handlowego pod numerem 56623. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie z dnia 26 marca 2001 roku Emitent zostat wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000003753, na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Aktualnie sagdem, w ktorym znajduja si¢ akta rejestrowe Emitenta, jest Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Data utworzenia Emitenta oraz czas na jaki zostal utworzony
Emitent zostat utworzony w dniu 18 marca 1999 r. na czas nieoznaczony.

Siedziba, forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie i zgodnie z ktorymi dziala Emitent, kraj,
siedziba oraz adres i numer telefonu jego siedziby

Firma: mBank Hipoteczny Spotka Akcyjna

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres Emitenta: Warszawa, adres: ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa
Telefon: +48 516 273 063

Adres e-mail: treasury@mbhipoteczny.pl

Adres strony internetowej: www][.]mhipoteczny][.]pl

KRS: 0000003753

REGON: 014953634
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NIP: 5262316250
Kod LEI: 259400BX0JB4WFBARFS57

Przepisy prawa, zgodnie z ktorymi dziala Emitent: Emitent dziala na podstawie Kodeksu Spotek
Handlowych, Prawa bankowego, Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych i innych
przepisow prawa, w tym dotyczacych spotek prawa
handlowego oraz bankow.

Szczegolowe informacje dotyczace wszelkich zdarzen z ostatniego okresu odnoszacych si¢ do Emitenta,
ktore maja istotne znaczenie dla oceny wyplacalnos$ci Emitenta

W ostatnim okresie nie wystapily zdarzenia odnoszace si¢ do Emitenta, ktére maja istotny wplyw dla oceny
wyplacalnosci Emitenta.

Ratingi kredytowe, ktére przyznano Emitentowi na jego wniosek lub przy przyznawaniu ktérych
Emitent wspélpracowal. Krotkie objasnienie znaczenia ratingéw, jezeli zostalo to wuprzednio
opublikowane przez podmiot przyznajacy rating.

Emitent posiada ratingi przyznane przez agencj¢ ratingowa Moody’s. Wedtug informacji prezentowanych przez
Moody’s, ratingi przyznawane w ramach globalnych dtugo- i krotkoterminowych skal ratingowych Moody’s sg
wybiegajacymi w przyszto$¢ opiniami na temat wzglednego ryzyka kredytowego zobowigzan finansowych
emitowanych przez przedsigbiorstwa niefinansowe, instytucje finansowe, strukturyzowane podmioty
finansowe, podmioty finansujgce projekty i podmioty sektora publicznego. Ponizej przedstawiono ranking (od
najwyzszego do najnizszego) dtugoterminowych i krotkoterminowych kategorii ratingowych Moody’s:

(a) Globalna Skala Ratingéw Diugoterminowych - ratingi dtugoterminowe to opinie na temat wzglednego
ryzyka kredytowego zobowigzan finansowych o pierwotnym terminie zapadalno$ci wynoszacym rok
lub wigcej. Odnosza si¢ one do mozliwos$ci, ze zobowigzanie finansowe nie zostanie dotrzymane
zgodnie z obietnica. Takie ratingi wykorzystuja globalng skale Moody’s i odzwierciedlajg zard6wno
prawdopodobiefnstwo niewykonania zobowigzania, jak i wszelkie straty finansowe poniesione w
przypadku niewykonania zobowigzania:

- Aaa — zobowigzania o ratingu Aaa s3 oceniane jako najwyzszej jako$ci, z minimalnym
ryzykiem;

- Aa - zobowigzania o ratingu Aa s3 oceniane jako wysokiej jako$ci i podlegaja bardzo niskiemu
ryzyku kredytowemu;

- A — zobowigzania o ratingu A sa uwazane za zobowigzania 0 wyzszym S$rednim ratingu i
podlegaja niskiemu ryzyku kredytowemu;

- Baa — zobowiazania o ratingu Baa podlegaja umiarkowanemu ryzyku kredytowemu, sa one
uwazane za $redniej jakosci 1 jako takie moga mie¢ cechy spekulacyjne;

- Ba — zobowigzania o ratingu Ba sa oceniane jako majace elementy spekulacyjne i podlegaja
znacznemu ryzyku kredytowemu;

- B — zobowigzania o ratingu B sg uwazane za spekulacyjne i podlegaja wysokiemu ryzyku
kredytowemu;

- Caa —zobowigzania o ratingu Caa sg oceniane jako stabe i podlegaja bardzo wysokiemu ryzyku
kredytowemu;

- Ca—zobowigzania o ratingu Ca sg wysoce spekulacyjne i prawdopodobnie znajduja si¢ w stanie
niewyptacalnosci lub sg bliskie niewyplacalnosci, z pewng perspektywa odzyskania kwoty
gtdwnej i odsetek;

- C — zobowigzania o ratingu C sa najnizej oceniang klasg zobowigzan i zazwyczaj sa

niewyplacalne, z niewielkimi perspektywami na odzyskanie kwoty glownej i odsetek,
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Moody’s dotgcza modyfikatory numeryczne 1, 2 i 3 do kazdej ogdlnej klasyfikacji ratingowej od Aa do
Caa. Modyfikator 1 wskazuje, Zze zobowiazanie plasuje si¢ na wyzszym koncu swojej ogélnej kategorii
ratingowej; modyfikator 2 wskazuje ranking Sredniego zasiegu; a modyfikator 3 wskazuje ranking na
nizszym koncu tej ogolnej kategorii ratingowe;.

(b) Globalna Skala Ratingdw Krotkoterminowych - ratingi krdotkoterminowe, w przeciwienstwie do
ratingéw dlugoterminowych, odnosza si¢ do zdolno$ci danego emitenta do splaty wszystkich
zobowigzan krotkoterminowych, a nie do konkretnych krotkoterminowych programéw pozyczkowych:

- P-1 - emitenci (lub instytucje wspierajace) z ratingiem Prime-1 maja wyzsza zdolnos¢ do sptaty
krotkoterminowych zobowiazan;

- P-2 - emitenci (lub instytucje wspierajace) z ratingiem Prime-2 majg wysoka zdolnosc¢ do sptaty
krotkoterminowych zobowiazan;

- P-3 - emitenci (lub instytucje wspierajace) z ratingiem Prime-3 majg akceptowalng zdolnos¢ do
sptaty krotkoterminowych zobowigzan;

- NP - emitenci (lub instytucje wspierajace) z ratingiem Not Prime nie naleza do zadnej z
kategorii ratingu Prime.

Ratingi przyznane Emitentowi

Na dzien 31 grudnia 2025 r. agencja Moody’s przyznata Emitentowi oraz wyemitowanym przez niego listom
zastawnym nastepujace ratingi:

Kategoria Rating Perspektywa
Dhugoterminowy Rating EMItENTa .........ccuerieriiririieieieiesieeeet ettt e st sneesaeneennenne Baal Stabilna
Krotkoterminowy Rating EMITENta. .........c.covvuirieiiieieiiieiee ettt Prime-2 N/D
Dlugoterminowy Rating Ryzyka Kontrahenta.............cccccveieiniiiiinieieeeeee e A2 N/D
Krotkoterminowy Rating Ryzyka KONtrahenta ............c.ooceeeeieieieniiniene e Prime-1 N/D
Dlugoterminowy Rating Oceny Ryzyka Kontrahenta. A2(cr) N/D
Krotkoterminowy Rating Oceny Ryzyka Kontrahenta Prime-1(cr) N/D
HiIpOtECZNE LISLY ZASTAWIIE .....vvevieiitieiietieietest ettt ettt et e e et e s aeeseestestenbesseeseeseeneensensensesseeseeneensenne Aal N/D

Zrédlo: Emitent

Jezeli Listom Zastawnym danej Serii zostanie przyznany rating, zostanie on okreslony w Ostatecznych
Warunkach Listow Zastawnych danej Serii.

Ratingi przyznane Organizatorowi Emisji

Oceny wiarygodnosci finansowej Organizatora Emisji sg przyznawane przez agencje ratingowe: Fitch Ratings
Ireland Limited Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia Oddziat w Polsce (,,Fitch Ratings™), S&P Global
Ratings Europe Limited (,,S&P Global Ratings”) oraz Moody’s.

Organizator Emisji posiada ratingi przyznane przez agencj¢ Fitch Ratings zgodnie z ponizszg tabela:

Kategoria Rating Perspektywa
DIUGOtEIMINOWA OCEIA. .....veueetitenieteneetteteueeteeteteete et te st eteseeteeteseeteates e seneesene et eeseneesesseseeseneesenseseeseneeseneenes BBB Stabilna
Krotkoterminowa ocena ... F2 N/D
VIADIIIEY TATIIE ...ttt ettt ettt ekttt ettt b et b et bttt eae e bbb N/D

Zrédlo: Organizator Emisji

Organizator Emisji posiada ratingi przyznane przez agencje S&P Global Ratings zgodnie z ponizszg tabela:

Kategoria Rating Perspektywa
Rating dRUZOTEIMINOWY ...c.cviuiiiiiiiiitiieie ettt ettt ettt sttt et se s BBB+ Stabilna
Rating KIOtKOTETIMINOWY ... eeuieieieitieieetiet ettt ettt sttt et et s bt ee e es e ent e e s s e ebeeseeseen s et enbesseeseeneensenne A-2 N/D
Rating samodzZielny (SACP)....c.couciiiiiiiieree ettt sttt bbb N/D
Rating kontrahenta w przypadku procesu przymusowej restrukturyzacji (RCR - ang. resolution A- N/D
counterparty rating) dtugookresowy
Rating kontrahenta w przypadku procesu przymusowej restrukturyzacji (RCR - ang. resolution A-2 N/D
counterparty rating) KIOKIOOKIESOWY ........cc.cuirueuirreririirieiieiinieiieteteieetei sttt ettt ettt ettt saeneas
Zrédlo: Organizator Emisji
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Organizator Emisji posiada ratingi przyznane przez agencj¢ Moody’s zgodnie z ponizszg tabelg:

Kategoria Rating Perspektywa
DIugooKresowa 0CeNa EPOZYLOW .....c..cuerueuiriirieririeietenieiteteietert ettt ettt ettt et be st ebesbe e be st e st eseseebeneenes A3 Stabilna
KrotkoOKIeSOwa 0CeNna AEPOZYLOW .......c.veuueriiriiiiiriieeieiete sttt etet e sttt esee e te et et eseente e ssenseeneeneeneensan P-2 N/D
Ocena podstawowa indywidualna (Baseline Credit ASSESSIMENt) ........cc.evueeierierierierieeiieieiee e seeeeneenees baa3 N/D
Adjusted Baseling Credit ASSESSIMENLT .......c.co.erieuirieietiieiirieieterteitetestetestes et et seeseetestes s be e s seseseaseseeseneenes baa2 N/D
Ocena 1yzyka KONrANENTa .........c.ccueuiriiiiiiieieteieee ettt sttt A2(cr)/P-1(cr) N/D

Zrédlo: Organizator Emisji

Opis przewidywanego finansowania dzialalno$ci Emitenta i istotnych zmian w strukturze zadluzenia
kredytowego i finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego

Emitent jest bankiem hipotecznym. W zwigzku z tym, podstawowym zrodlem finansowania dziatalnosci
Emitenta beda emisje hipotecznych listow zastawnych. Poza emisjami hipotecznych listow zastawnych, Emitent
zamierza finansowa¢ swoja dziatalno$¢ finansowaniem poprzez kredyty i pozyczki oraz emisje obligacji
krotkoterminowych.

Zarzadzanie ryzykiem ptynno$ci prowadzone jest na poziomie $roddziennej, krotko-, $rednio- i
dlugoterminowej plynnosci platniczej, ktorej brak oznacza brak zdolnosci do finansowania aktywow i
terminowego wykonania zobowigzan w toku normalnej dziatalno$ci Emitenta.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. rezerwa ptynnosci stanowita ok. 5,7% sumy bilansowe;j.

Sytuacja dlugoterminowa Emitenta pod wzgledem ptynnosSci jest stabilna. Znaczny udzial w finansowaniu
dtugoterminowych wierzytelnosci kredytowych maja zaciaggane kredyty otrzymane z mBanku.

Z powodu konieczno$ci zachowania wskaznikow plynno$ciowych na odpowiednim poziomie, potrzeby
zniwelowania niedopasowania struktury aktywéw do finansujacych je zobowiazan oraz zwigkszenia stabilno$ci
zrodet finansowania, Emitent bedzie kontynuowal dziatania zmierzajace do zamiany finansowania
pozyskiwanego z mBanku na finansowanie zewngtrzne.

Struktura Zrodel finansowania Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia strukture zrodet finansowania Emitenta:

Struktura finansowania Emitenta 31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.
Emisje liStOW ZaStaWnyCh..........ccoviriririiiiiiienesesceeeeese e 55,12% 60,79%
Kredyty od podmiotu dominujacego..........ceervererueniererieenieinierieeeeniereeeneas 37,22% 32,10%
Emisje ODIIZACTI ..c.vveueiieiiitieiieieieee e 0,55% 0,00%
Kapitaly WIASNE .......cvevveveieieieieieieisi ettt 7,11% 7,11%
Razem 100,0% 100,0%

Zrédlo: Emitent

W celu ograniczenia ryzyka koncentracji zrédet finansowania Emitenta wdrozony zostat system wewngtrznych
limitow krotko- 1 dtugoterminowych, w tym uwzgledniajacych terminy dokonanych przez Emitenta emisji
listow zastawnych. W okresie sze$ciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 r. oraz okresach 12 miesigcy
zakonczonych, odpowiednio, 31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku Zaden z tych limitow nie zostat
przekroczony.

Zobowiqzania Emitenta wobec bankow

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta wobec bankow:

Zobowiazania wobec bankow 31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.
(w tys. PLN)
Kredyty i pozyczki otrzymane 2.786.708 2.799.240
Pozostale zobowigzania finansowe, w tym: 1.285.769 727.018
Zobowigzania z tytutu odroczonej platnosci.........coeeeeveeveniecnicnnnne. 1.273.458 712.730
Zobowigzania z tytutu 1easingu .........cceeeevieerienieenienineneeeeeene 12.311 14.288
Razem 4.072.477 3.526.258
Krotkoterminowe (do 1 roku)... 22.264 29.256

Dhugoterminowe (ponad 1 T0K)........coeeeenverieneniniiieieseeseeeeenen 4.050.213 3.497.002
Zrédlo: Emitent
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Zobowiqzania Emitenta z tytutu kredytow i transakcje poolingowe

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu kredytow oraz transakcje poolingowe, ktorych strong
jest Emitent:

Kwota
Data udostepnionego
wymagalnosci kredytu/transakeji
Rodzaj Kredytodawca Data wejscia w zycie zobowiazania na na 31 grudnia 2024 Zobowiazanie na
kredytu/transakcji /kontrahent umowy 31 grudnia 2024 r. r. 31 grudnia 2024 r.
(w tys. PLN)
Kredyt terminowy mBank 26 stycznia 2021 r. 28 czerwca 2029 r. 1.350.000 1.353.360
Kredyt terminowy mBank 6 maja 2022 r. 31 grudnia 2030 r. 600.000 234.554
Kredyt terminowy mBank 26 lipca 2022 1. 26 lipca 2027 1. 300.000 308.580
Kredyt terminowy mBank 15 lutego 2023 r. 22 marca 2027 1. 900.000 902.746
Transakcja poolingowa mBank 30 wrzesnia 2024 r. 1 pazdziernika 290.000 295.229
2026 1.
Transakcja poolingowa mBank 29 listopada 2024 r. 1 grudnia 2026 r. 415.273 417.501
Razem 3.855.273 3.511.970
Zrédlo: Emitent
Data Kwota
wymagalnosci udost¢pnionego Zobowiazanie na
Rodzaj Kredytodawca Data wejScia w zycie zobowiazania na kredytu/transakcji na 31 grudnia
kredytu/transakcji /kontrahent umowy 31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2025 r. 2025 r.
(w tys. PLN)
Kredyt terminowy mBank 6 maja 2022 r. 31 grudnia 2030 r. 600.000 234.582
Kredyt terminowy mBank 1 sierpnia 2025 1. 28 czerwea 2033 1. 2.550.000 2.552.126
Transakcja poolingowa mBank 31 marca 2025 r. 1 kwietnia 2027 r. 135.000 137.665
Transakcja poolingowa mBank 30 maja 2025 . 1 czerwca 2027 r. 563.353 569.904
Transakcja poolingowa mBank 31 lipca 2025 r. 1 lipca 2027 r. 562.190 565.889
Razem 4.410.544 4.060.166

Zrédlo: Emitent

Powyzsze transakcje z mBankiem sg realizowane na warunkach rynkowych. Oprocentowanie kredytow
terminowych jest wyznaczane odrebnie dla kazdej z ciggnigtych transz w oparciu o stawke bazowa WIBOR 3M
lub WIBOR 6M lub IRS 5Y powigkszong o marze.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, zobowigzania Emitenta z tytulu
niewykupionych obligacji oraz kredytow i pozyczek nie moga przekroczy¢ dziesieciokrotnosci funduszy
wlasnych Emitenta.

Zobowiqzania Emitenta 7 tytutu emisji dtuinych papierow wartosciowych

Poza Programem Emitent przeprowadzat emisje hipotecznych listow zastawnych w ramach kilku krajowych i
zagranicznych programow opartych na prospektach emisyjnych, a takze w formule emisji bezprospektowe;.

Ponizsza tabela przedstawia pozostajace w obrocie serie hipotecznych listow zastawnych Emitenta
wyemitowane w ramach pierwszego krajowego programu emisji listow zastawnych na podstawie prospektu z
dnia 28 pazdziernika 2009 r., z pdzniejszymi aneksami oraz drugiego krajowego programu emisji listow
zastawnych na podstawie prospektu z dnia 26 sierpnia 2016 r., z p6zniejszymi aneksami, na Dzien Prospektu:

Laczna warto$é
nominalna serii

Seria (w tys. PLN) Data emisji Data wykupu Stopa + marza Rynek notowan
HPA35 100.000 22 lutego 2019 r. 20 grudnia 2028 r. WIBOR 3M + 0,80% BondSpot, RR GPW
Laczna warto$é
nominalna serii
Seria (w tys. EUR) Data emisji Data wykupu Stala stopa Rynek notowan
HPES 8.000 28 lutego 2014 r. 28 lutego 2029 1. 3,50% BondSpot, RR GPW
HPE6 15.000 17 marca 2014 r. 15 marca 2029 r. 3,50% BondSpot, RR GPW
HPE7 20.000 30 maja 2014 r. 30 maja 2029 1. 3,20% BondSpot, RR GPW
HPE14 13.000 28 wrze$nia 2016 1. 20 wrze$nia 2026 r. 1,18% BondSpot, RR GPW
HPE15 35.000 26 pazdziernika 2016 r. 20 wrzesnia 2026 r. 1,183% BondSpot, RR GPW
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Ponizsza tabela przedstawia pozostajgce w obrocie serie hipotecznych listdw zastawnych Emitenta
wyemitowane w ramach oferty bezprospektowej, ktore na Dzien Prospektu sg przedmiotem dopuszczenia do
obrotu w ASO GPW:

Laczna warto$é
nominalna serii

Seria (w tys. PLN) Data emisji Data wykupu Stopa + marza Rynek notowan
MBH0628 750.000 12 czerwca 2025 r. 12 czerwca 2028 r. WIBOR 3M + 0,75% ASO GPW
MBH0929 750.000 28 pazdziernika 2025 r. 17 wrzes$nia 2029 . WIBOR 3M + 0,75% ASO GPW

Ponizsza tabela przedstawia pozostajagce w obrocie (z zastrzezeniem serii J, w przypadku ktorej zaplanowany
dzien emisji przypada 15 czerwca 2026 r.) serie hipotecznych listow zastawnych Emitenta, wyemitowane w
ramach oferty bezprospektowej, ktore na Dzien Prospektu nie sg, ani nie byty przedmiotem dopuszczenia do
obrotu na rynku regulowanym Iub ASO GPW:

Laczna wartos¢é
nominalna serii

Seria (w tys. PLN) Data emisji Data wykupu Stopa + marza Rynek notowan
A 100.000 3 wrze$nia 2021 r. 3 wrze$nia 2026 1. WIBOR 3M + 0,54% brak
B 500.000 10 wrzesnia 2021 r. 10 grudnia 2026 . WIBOR 3M + 0,54% brak
C 500.000 24 lutego 2022 r. 10 wrzesnia 2027 r. WIBOR 3M + 0,54% brak
D 200.000 22 czerwca 2022 r. 22 czerwca 2027 r. WIBOR 3M + 0,54% brak
E 1.000.000 15 wrzesnia 2023 r. 12 wrzes$nia 2028 r. WIBOR 3M + 0,71% brak
F 500.000 5 marca 2024 r. 5 wrzesnia 2029 1. WIBOR 3M + 0,74% brak
G 200.000 10 czerwca 2024 r. 21 wrzesnia 2026 . WIBOR 3M + 0,50% brak
H 500.000 13 wrzesnia 2024 r. 13 wrzesnia 2029 r. WIBOR 3M + 0,60% brak
I 500.000 4 marca 2025 r. 4 marca 2030 r. WIBOR 3M + 0,65% brak
J 500.000 15 czerwca 2026 . 16 czerwca 2031 1. WIBOR 3M + 0,57% brak

Emitent informuje KNF o kazdorazowej emisji i wykupie listow zastawnych oraz przedstawia odpowiednie
uzasadnienie przyjetego przez Emitenta sposobu ich oznaczenia zgodnie z art. 7d Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych.

Poza hipotecznymi listami zastawnymi, Emitent emituje rowniez obligacje niezabezpieczone w ramach
Programu emisji obligacji niezabezpieczonych w PLN z dnia 7 wrze$nia 2010 r., z p6zniejszymi zmianami.

Ponizsza tabela przedstawia pozostajacg w obrocie seri¢ obligacji niezabezpieczonych Emitenta, wyemitowang
w ramach oferty bezprospektowej, ktora na Dzien Prospektu nie jest, ani nie byta, przedmiotem dopuszczenia
do obrotu na rynku regulowanym lub ASO GPW:

Laczna warto$¢ nominalna serii

Seria (w tys. PLN) Data emisji Data wykupu Stopa + marza Rynek notowan
BRE 237 350.000 27 marca 2026 r. 29 czerwca 2026 1. brak brak
BRE 238 300.000 24 kwietnia 2026 r. 10 sierpnia 2026 . brak brak

W ramach Programu emisji obligacji niezabezpieczonych w PLN Emitent moze emitowac¢ obligacje o tacznej
warto$ci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji wynoszacej 1,5 mld PLN.

6.2 Zarys ogdlny dzialalno$ci

Krotki opis dzialalno$ci podstawowej Emitenta wskazujacy gléwne kategorie sprzedawanych produktow
lub $wiadczonych ustug

Dziatalno$¢ Emitenta jako polskiego banku hipotecznego podlega przepisom Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych. Zgodnie z §6 Statutu, do podstawowych czynno$ci Emitenta nalezy:

1) udzielanie kredytow zabezpieczonych hipoteka;

2) nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych
hipoteka;
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3) emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowig wierzytelnosci Emitenta z

tytutu:
a) udzielonych kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz
b) nabytych wierzytelnosci innych bankow z tytulu udzielonych przez nie kredytow

zabezpieczonych hipoteka.

Emitent koncentruje swoja dziatalno$§¢ na nabywaniu kredytéw hipotecznych na cele mieszkaniowe
udzielonych przez mBank, emitowaniu listéw zastawnych w celu finansowania lub refinansowania kredytow
hipotecznych znajdujacych si¢ w portfelu Emitenta, emitowaniu obligacji niezabezpieczonych oraz zawieraniu
transakcji pochodnych wymaganych przepisami prawa. Na Dzien Prospektu Emitent nie udziela ani nie nabywa
komercyjnych kredytow hipotecznych, tj. kredytow hipotecznych udzielanych na cele niebedace celami
mieszkaniowymi, oraz nie nabywa kredytéw od bankoéw innych niz mBank.

Emitent nabywa kredyty hipoteczne dla 0s6b fizycznych w celu sfinansowania ich potrzeb mieszkaniowych, tj.
sfinansowania zakupu mieszkania lub domu. Detaliczne kredyty hipoteczne nabywane przez Emitenta sa
wylacznie kredytami w PLN.

Zgodnie z Rekomendacja wydang przez KNF w grudniu 2019 r., Emitent wdrozyl mozliwo$¢ zmiany
oprocentowania zmiennego na okresowo stale w okresie pieciu lat kredytowania dla wszystkich klientow. Tym
samym Emitent nabywa obecnie nowo udzielane kredyty ze zmiennym oprocentowaniem oraz kredyty z
oprocentowaniem opartym na pigcioletniej stalej stopie bazowej, a takze umozliwia zmian¢ oprocentowania
kredytow ze zmiennego na stale w okresie pieciu lat. Po uplywie pierwszego piecioletniego okresu
oprocentowanie kredytu zmienia si¢ na zmienng stopg procentowa opartg na WIBOR, chyba ze klient ztozy
wniosek o przedluzenie okresu statego oprocentowania na kolejne pie¢ lat.

Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przewiduje szczegdlne normy ostroznosciowe (zarowno
o charakterze ilosciowym jak i jako§ciowym) obowigzujace banki hipoteczne i ich biezacy monitoring zarowno
przez powotywanego przy banku hipotecznym powiernika jak i organ nadzoru.

Maksymalna kwota kredytu w momencie jej udzielenia nie moze przekroczy¢:
o 100 procent BHWN; lub

o 80 procent aktualnej lub przyszlej wartosci rynkowej nieruchomos$ci stanowigcej zabezpieczenie
kredytu, jezeli kredytobiorca wniost wktad wilasny na poczet ceny nabycia nieruchomosci lub 90
procent, jezeli kredytobiorca skorzystal z ubezpieczenia wktadu wlasnego na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wplywy netto z emisji listow
zastawnych moga by¢ przeznaczone na refinansowanie kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz nabytych
wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka, ale tylko do
wysokosci 80% bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomos$ci w przypadku nieruchomos$ci mieszkalnych.

Kredyty nabyte przez Emitenta, ktére maja by¢ wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych, musza by¢ zabezpieczone hipotekami wpisanymi do ksiegi wieczystej z najwyzszym
pierwszenstwem oraz spetnia¢ szczegoélne kryteria wynikajace z Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych.

Wartos$¢ nieruchomosci, tj. BHWN, ustalana jest w $cisle okreslonej formie w sposob konserwatywny, zgodnie
z ,,Regulaminem ustalania Bankowo-Hipotecznej Warto$ci Nieruchomo$ci” zatwierdzonym przez KNF, co
wplywa na ograniczenie ryzyka wahan warto$ci nieruchomosci w trakcie obowigzywania umowy kredytowe;.

Dodatkowo, obowigzkowym zabezpieczeniem wierzytelno$ci Emitenta z tytulu posiadanych kredytow jest
cesja wierzytelnosci pienigznych kredytobiorcy z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci, na ktorej jest lub bedzie ustanowiona hipoteka.

Dziatalno$¢ Emitenta podlega szeregowi ograniczen, a Emitent musi regularnie przeprowadzaé szereg testow
w celu potwierdzenia, ze jego dziatalno$¢ jest zgodna z ograniczeniami i wymogami regulacyjnymi, w
szczegllnosci test ptynnosci i test rownowagi pokrycia. Ponadto Emitent prowadzi codzienny rachunek
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.
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Emitent przestrzega wymogoéw regulacyjnych i przeprowadza wszystkie wymagane testy (test rownowagi
pokrycia, test ptynnosci). Test rOwnowagi pokrycia zgodnie z art. 25 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Listach Zastawnych
I Bankach Hipotecznych polega na ustaleniu, czy na dzien dokonania ustalenia - wierzytelnosci banku
hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a 1 4 Ustawy o Listach Zastawnych I
Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na pelne
zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych. Test ptynnosci polega na ustaleniu, czy wierzytelnosci banku
hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a 1 4 Ustawy o Listach Zastawnych I
Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, wystarczaja na pelne
zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych w przedluzonych terminach wymagalnosci o ktérych mowa w
Prawie Upadtosciowym.

W obu testach uwzglednia si¢: instrumenty pochodne uwzglgdnione w puli aktywoéw stanowigcych
zabezpieczenie, szacowane koszty utrzymania programu emisji listOw zastawnych i szacowane koszty
administrowania tym programem w przypadku jego likwidacji, koszty likwidacji osobnej masy upadtosci oraz
roznice walutowe i oprocentowania. Test rownowagi pokrycia jest przeprowadzany nie rzadziej niz co 6
miesiecy, a test ptynnosci - nie rzadziej niz co 3 miesigce.

Emitent moze przeprowadzac transakcje walutowe i zawiera¢ transakcje zabezpieczajace w celu zabezpieczenia
ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego. Ponadto, zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych, Emitent musi zabezpiecza¢ swoje ryzyko walutowe wynikajace z emisji listow zastawnych.
Liczba, warto$¢ oraz moment zawarcia takich transakcji zalezy od aktualnej ekspozycji Emitenta na ryzyko
stopy procentowej i ryzyko walutowe. Emitent ma mozliwo$¢ korzystania z tzw. zabezpieczenia zastepczego
(aktywow zastepczych), w celu uzupetienia do wymogdw nadzorczych wysokosci puli aktywow stanowiacych
zabezpieczenie emisji listow zastawnych.

Poza spelnieniem wymogéw wynikajacych z przepisow prawa, Emitent zabezpiecza si¢ przed ryzykami
charakterystycznymi dla bankow hipotecznych stosujac wewnetrzny system zarzadzania ryzykiem oraz system
kontroli wewnetrznej, zgodne z przepisami i rekomendacjami organu nadzoru. Emitent prowadzi szczegotowy
monitoring wartosci BHWN zaréwno na poziomie pojedynczej ekspozycji, jak i calego portfela, na kazdym
etapie cyklu zycia ekspozycji. W celu ograniczenia ryzyka, obok limitow ustawowych, Emitent stosuje system
limitow wewnetrznych, ustalonych na bardziej konserwatywnym poziomie od limitow ustawowych. Poziomy
te stanowig progi ostrzegawcze zabezpieczajace przed przekroczeniem limitéw ustawowych i sa regularnie
monitorowane przez Emitenta. Biezacy monitoring spetnienia wymogéw ustawowych dla bankow
hipotecznych prowadzony jest rowniez regularnie przez powiernika.

Ponizej przedstawiono limity ustawowe i poziom ich wykorzystania wedtug stanu na koniec 31 grudnia 2025 r.
i 31 grudnia 2024 r. Poziomy wykorzystania limitow byty bezpieczne i przedstawiaty sie nastgpujaco:

Podstawa prawna ‘Wykonanie
(Ustawa o Listach
Zastawnych
i Bankach Poziom 31 grudnia 31 grudnia
Limit Hipotecznych) limitu 2025 r. 2024 r.

Stosunek $rodkow uzyskanych z emisji listow zastawnych przeznaczonych

na refinansowanie kredytow zabezpieczonych hipoteka lub nabytych

wierzytelnosci innych bankow z tytutu takich kredytow do sumy mniejszych

z wartosci: 80% kwot bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci art. 14 <100% 62,56% 73,17%
mieszkalnej (w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 75 Rozporzadzenia 575/2013)

stanowigcej przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci lub aktualnego salda

tej wierzytelnosci

?&231111:;1; ;%iﬂ?chw%ﬁiza Elabytych akcji 1 udziatoéw innych podmiotow do art.15 ust.1 pkt 5 <10% 0.00% 0.00%
Stosunek ogdlnej wartosci zaciagnigtych kredytoéw 1 pozyczek oraz

< 0, 0 0
wyemitowanych obligacji do funduszy wtasnych Emitenta art.15 ust. 2 <1.000% 497,10% 425,49%

Stosunek facznej kwoty nominalnych wartosci listow zastawnych
znajdujacych si¢ w obrocie do sumy funduszy wiasnych Emitenta i rezerwy art. 17 <4.000% 722,15% 799,58%
na ryzyko ogolne

Stosunek sumy nominalnych kwot wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka
oraz kwoty praw i srodkow dodatkowych Emitenta, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, stanowiacych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych do facznej kwoty nominalnych wartosci
hipotecznych listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie (uwzglednia
instrumenty zabezpieczajace)

art. 18 ust. 1 >105% 151,87% 129,60%
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Podstawa prawna ‘Wykonanie
(Ustawa o Listach

Zastawnych
i Bankach Poziom 31 grudnia 31 grudnia
Limit Hipotecznych) limitu 2025 r. 2024 r.

Stosunek sumy nominalnych kwot wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka
stan0w1a(cy(.:h podstawe erylgjl_hlpotecznych hrstow zastawnych d_o 1§cznej art. 18 ust. 1 >85% 149,03% 125.01%
kwoty nominalnych wartosci hipotecznych listow zastawnych znajdujacych
si¢ w obrocie
Stosunek kosztow z tytutu odsetek od hipotecznych listow zastawnych
znajdujacych si¢ w obrocie (odsetki jednodniowe na dzien przeprowadzania
rachunku) do przychodéw =z tytulu odsetek od wierzytelnosci
zabezpieczonych hipoteka oraz praw i srodkéw dodatkowych stanowiacych art. 18 ust. 2 <100% 49.28% 49,54%

podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych (odsetki jednodniowe na
dzien przeprowadzania rachunku), z wylaczeniem aktywow, w przypadku
ktorych nastapito niewykonanie zobowiazania w rozumieniu art.18 ust. 2a
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych

Stosunek $rodkéw Emitenta, stanowigcych nadwyzke, o ktoérej mowa w art.
18 ust 3a i ¢ Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych do
maksymalnego skumulowanego wyplywu plynnosci netto w okresie
kolejnych 180 dni. Wyptyw plynnosci netto stanowia wyplywy ptatnosci
wymagalne w danym dniu ptatnosci, w tym platnosci kwoty wartosci
nominalnej listow zastawnych i odsetek z tytutu tych listow oraz ptatnosci z
tytulu instrumentéw pochodnych w ramach programu emisji listow
zastawnych, po odliczeniu wptywow platnosci wymagalnych w tym samym
dniu z tytutu aktywow stanowiacych zabezpieczenie listow zastawnych. Do
wyliczania ptatnosci kwoty warto$ci nominalne;j listow zastawnych, stosuje
si¢ przedtuzony o 12 miesi¢cy termin wymagalnosci listow zastawnych

art.18 ust.3a, 3aa,

0, 0, 0,
3b oraz 3d >100% 100% 100%

Stosunek  wartosci  wierzytelnosci  zabezpieczonych  hipotekami
ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych do ogodlnej
warto$ci  wierzytelnosci  zabezpieczonych hipotecznie, stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych

art.23 ust.1 zd.1 <10% 0,56% 0,58%

Gléwne rynki

Gloéwnym rynkiem prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta jest polski rynek nieruchomosci mieszkaniowych
oraz rynek listow zastawnych.

Rynek hipotecznych listow zastawnych w Polsce

Hipoteczne listy zastawne jako instrumenty finansowe sg obecne na polskim rynku kapitatowym od 2000 r.
Zgodnie z obowigzujacymi w Polsce przepisami prawa, hipoteczne listy zastawne moga by¢ emitowane
wylacznie przez banki specjalistyczne tj. banki hipoteczne. Na dzien 31 grudnia 2025 r. w Polsce dziatalnos¢
prowadzito pig¢ bankéw hipotecznych: Emitent, ING Bank Hipoteczny S.A., Millennium Bank Hipoteczny
S.A., Pekao Bank Hipoteczny S.A. oraz PKO Bank Hipoteczny S.A. Emisji listow zastawnych moze dokonywac
rowniez Bank Gospodarstwa Krajowego, jednak dotychczas nie korzystat z tej mozliwos$ci.

Polski rynek listow zastawnych jest w dalszym ciagu na etapie rozwoju i charakteryzuje si¢ umiarkowana
ptynnosciag. Na koniec grudnia 2025 r. taczna warto$¢ wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne i
pozostajacych w obrocie hipotecznych listow zastawnych wyniosta 20,74 mld PLN, co oznacza wzrost o 3,68
mld PLN wzgledem stanu na 31 grudnia 2024 r. Na 31 grudnia 2025 r. listy zastawne wyemitowane przez
polskie banki stanowity niecate 4,5% wartosci udzielonych przez banki kredytéw mieszkaniowych.

Emitent jest drugim najwigkszym w Polsce emitentem hipotecznych listow zastawnych. Wartos¢
wyemitowanych przez Emitenta listow zastawnych pozostajacych w obrocie wyniosta na 31 grudnia 2025 roku
5,98 mld PLN, co stanowito okoto 28,86% tacznej wartosci pozostajgcych w obrocie listow zastawnych,
wyemitowanych przez banki hipoteczne dzialajace w Polsce.

W kontekscie listow zastawnych, zwigkszona konkurencja na rynku emisji tych instrumentéw moze wptynac
na popyt na listy zastawne emitenta, potencjalnie ograniczajac wolumen emisji i podnoszgc koszty
finansowania. Z drugiej strony, spadajaca rentowno$¢ obligacji skarbowych, zwlaszcza o zmiennym
oprocentowaniu, moze korzystnie wptyna¢ na perspektywy Emitenta zwigzane z przyszlymi emisjami listow
zastawnych.
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Podstawy wszelkich o§wiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej

Emitent przedstawia o§wiadczenia dotyczace jego pozycji konkurencyjnej na podstawie wlasnych ocen i analiz
oraz biezacego wykazu emisji publikowanego przez KNF.

6.3 Struktura organizacyjna
Kratki opis grupy Emitenta oraz miejsca Emitenta w grupie

Emitent specjalizuje si¢ w nabywaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientow indywidualnych.
Emitent emituje listy zastawne (w PLN i w walutach obcych), ktore stanowig jedno ze zroédet dlugoterminowego
finansowania kredytéw zabezpieczonych nieruchomos$ciami w Grupie mBanku.

Podmiotem bezposrednio dominujacym wobec Emitenta jest mBank, natomiast bezposrednig jednostka
dominujaca wobec mBanku jest Commerzbank Aktiengesellschaft. Emitent nie posiada podmiotéw zaleznych.

Grupa mBanku nalezy do najwiekszych grup swiadczacych ushugi finansowe w Polsce oraz do czotowych grup
finansowych w Europie Srodkowo-Wschodniej. Grupa mBanku $wiadczy kompleksowe ustugi bankowe i
oferuje inne produkty finansowe klientom indywidualnym, korporacyjnym i podmiotom sektora publicznego.
Glownym rynkiem dziatalno$ci Grupy mBanku jest Polska, przy czym Grupa mBanku prowadzi roéwniez
dziatalno$¢ na rynku czeskim i stowackim.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Grupa mBanku obstugiwata okoto 5,9 mln klientow (wzrost o 184 tys. 1/r) i udzielita
im 133,2 mld PLN finansowania (wzrost 0 9,7% t/r).

Oferta produktow i ustug Grupy mBanku dla klientow korporacyjnych koncentruje si¢ na bankowos$ci
tradycyjnej (rachunki firmowe, przelewy krajowe i zagraniczne, karty ptatnicze, ushugi gotéwkowe i produkty
zarzadzania ptynno$cig), finansowaniu przedsigbiorstw, instrumentach zabezpieczajacych, ushugach
zwigzanych z rynkami instrumentéw kapitalowych (ECM), instrumentéw diuznych (DCM) oraz z fuzjami i
przejeciami (M&A), a takze leasingu i faktoringu.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. udziat Grupy mBanku w catkowitych aktywach polskiego sektora bankowego
wynosit 7,67% wedtug danych miesigcznych publikowanych przez NBP. Wedtug NBP Grupa mBanku zajmuje
wiodacg pozycje w bankowosci detalicznej, korporacyjnej i inwestycyjnej w Polsce.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. udziat Grupy mBanku w rynku kredytow detalicznych w Polsce wynosit 8,0%.
(8,7% w przypadku kredytéw hipotecznych i 6,8% w przypadku kredytow niehipotecznych) w poréwnaniu z
7,8% na dzien 31 grudnia 2024 r. (8,4% w przypadku kredytow hipotecznych i 6,7% w przypadku kredytow
niehipotecznych), zgodnie z danymi opublikowanymi przez NBP. Na dzien 31 grudnia 2025 r. udzial Grupy
mBanku w rynku depozytéw detalicznych w Polsce wyniost 8,6% (w poréwnaniu z 8,4% na dzien 31 grudnia
2024 r.) zgodnie z miesiecznymi danymi publikowanymi przez NBP na temat aktywow i pasywow monetarnych
instytucji finansowych.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. udziat Grupy w rynku kredytow korporacyjnych i depozytow korporacyjnych w
Polsce wynosit odpowiednio 8,1% i 10,3% (wedtug danych NBP). Ponadto Emitent jest konsekwentnie
klasyfikowany jako jeden z wiodacych bankéw swiadczacych ustugi bankowosci inwestycyjnej w Polsce.

Jezeli Emitent jest zalezny od innych podmiotow w ramach grupy, wyrazne wskazanie tego faktu wraz
z wyjasnieniem tej zalezno$ci

Podmiotem bezposrednio dominujacym wobec Emitenta jest mBank. Bezposrednig jednostkg dominujgca
wobec mBanku jest Commerzbank Aktiengesellschaft.

Grupa mBanku zaktada stalg wspotprace pomiedzy mBankiem, a Emitentem w celu realizacji strategii emisji
listow zastawnych. Strategia Grupy mBanku na lata 2026-2030, pod hastem ,,Cata naprzod!”, zaklada m.in.
intensyfikacje emisji przez Emitenta listow zastawnych jako zrédta finansowania kredytow hipotecznych, a
takze podwojenie wolumenu sprzedazy kredytow hipotecznych na budynki efektywne energetycznie w
poréwnaniu do roku 2024. Strategia zaktada rowniez rozwdj oferty Grupy mBanku o innowacyjne produkty
wykorzystujace nowe technologie jak np. cyfrowa hipoteka. Emisja listow zastawnych pozwala Emitentowi
generowac stabilne i dtugoterminowe finansowanie na atrakcyjnych cenowo warunkach. Emitent zaktada
emisj¢ listow zastawnych zabezpieczonych przez mieszkaniowe kredyty hipoteczne pozyskiwane we
wspotpracy z mBankiem z wykorzystaniem modelu poolingowego.
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Model dziatalno$ci Emitenta, konsekwentnie realizowany od 2013 roku opiera si¢ w znacznej mierze na
powierzeniu wykonywania czynno$ci podmiotom zewngtrznym, w tym gtéwnie mBankowi na podstawie
zawartych umow outsourcingowych. Najwazniejsza umowe dotyczaca podstawowego segmentu dziatalnosci
Emitenta, czyli portfela kredytow detalicznych zawarto w 2018 roku. Reguluje ona proces pozyskiwania
kredytow detalicznych oraz zasady obstugi posprzedazowej, wsparcia procesu zarzadzania ryzykiem
kredytowym i udostgpnienia systemow informatycznych. W 2025 roku Emitent kontynuowat aktywna
wspotprace z mBankiem w celu ksztaltowania produktu oraz maksymalizowania sprzedazy kredytow
detalicznych po stronie mBanku, spetniajacych kryteria transferu do Emitenta: kryteria ustawowe, kryteria
ryzyka i kryteria biznesowe.

Wspolnie z mBankiem, Emitent kontynuuje prace nad rozwojem procesu poolingowego. Kolejne modyfikacje
procesu sg odpowiedzig na rosngce zapotrzebowanie na dokladniejsza, zgodng z aktualnymi wymaganiami
biznesowymi selekcje portfela (m.in. z zakresu kredytow udzielonych przez mBank na zakup nieruchomosci
lub budowg domu z udokumentowanym niskim zuzyciem energii oraz wlaczajaca do poolingu kredyty
oprocentowane okresowo stalg stopa procentowa). Emitent wdraza jednoczesénie jasng i czytelng komunikacje
z klientem w formie elektronicznej dazac do dostosowania si¢ banku do wytycznych ustawy z dnia 26 kwietnia
2024 roku o zapewnianiu speiniania wymagan dostepnosci niektorych produktéow i ustug przez podmioty
gospodarcze.

Po sprzedazy lub przeniesieniu kredytu hipotecznego mBank jest odpowiedzialny za obstuge klientow,
zarzgdzanie ich rachunkami kredytowymi oraz dostarczanie informacji o klientach w okresie obowigzywania
kredytow (nabytych przez Emitenta od mBanku). Ustlugi te sa §wiadczone przez mBank na podstawie Umowy
Outsourcingu.

Dodatkowo, mBank udziela finansowania Emitentowi. Informacje na temat finansowania udzielanego przez
mBank Emitentowi znajdujg si¢ w rozdziale ,,6 OPIS EMITENTA — 6.1 Informacje o Emitencie — Opis
przewidywanego finansowania dziatalno$ci Emitenta i istotnych zmian w strukturze zadtuzenia kredytowego i
finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego — Zobowigzania Emitenta z tytutu kredytow”.

6.4 Informacje o tendencjach

Informacje o jakichkolwiek znanych tendencjach, niepewnych elementach, zadaniach, zobowiazaniach
lub zdarzeniach, ktére moga mie¢ znaczacy wplyw na perspektywy Emitenta przynajmniej do konca
biezacego roku obrotowego

Koniunktura gospodarcza

W 2025 roku polska gospodarka odnotowata istotne ozywienie. PKB wzrdst o 3,6% w stosunku do 2024 roku
(wedlug wstepnych szacunkow GUS). W czwartym kwartale 2025 roku PKB zwigkszyt si¢ o 4,1%, co jest
najlepszym wynikiem w calym 2025 roku (wedlug szacunkéw Ministerstwa Finansow). W marcu 2026 roku
wskaznik PMI dla przemystu w Polsce pozostat ponizej neutralnego progu 50,0, wykazujgc ogdlne pogorszenie
warunkow biznesowych w sektorze wytworczym 11 miesigc z rzgdu. Indeks wzrost jednak z 47,1 pkt.,
odnotowanych w lutym 2026 roku, do 48,7, sygnalizujac wolniejszy spadek.

Stopy procentowe ustalane przez Rade Polityki Pieniginej

Ksztaltowanie stop procentowych przez Rade Polityki Pieni¢znej wplywa na dziatalno$¢ Emitenta. Zmiany stop
procentowych wplywajg na wynik odsetkowy sektora bankowego i Emitenta. Utrzymujacy si¢ wysoki poziom
stop procentowych moze doprowadzi¢ do spadku popytu na kredyty, pogorszenia jakosci portfela kredytowego,
a takze moze zwickszy¢ koszty finansowania Emitenta. W 2025 r. Rada Polityki Pieni¢znej podjeta szereg
decyzji o obnizeniu stop procentowych, w tym stopy referencyjnej, na posiedzeniach w dniach:

@) 6-7 maja 2025 r. o obnizeniu stopy referencyjnej NBP do poziomu 5,25%;

(ii) 1-2 lipca 2025 r. o obnizeniu stopy referencyjnej NBP do poziomu 5,00%;

(ii1))  2-3 wrze$nia 2025 r. o obnizeniu stopy referencyjnej NBP do poziomu 4,75%;
(iv) 7-8 pazdziernika 2025 r. o obnizeniu stopy referencyjnej NBP do poziomu 4,50%;
) 4-5 listopada 2025 r. o obnizeniu stopy referencyjnej NBP do poziomu 4,25%;

(vi) 2-3 grudnia 2025 r. o0 obnizeniu stopy referencyjnej NBP do poziomu 4,00%;
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(vii)  3-4 marca 2026 r. o obnizeniu stopy referencyjnej NBP do poziomu 3,75%.
W kolejnych miesigcach prognozowane sg kolejne obnizki stop procentowych.
Poziom inflacji

W 2025 roku inflacja w Polsce wykazywata tendencje spadkowa. Srednioroczna inflacja wyniosta 3,6%, czyli
byta na tym samym poziomie co w 2024 roku. W grudniu 2025 roku wskaznik CPI wyniost 2,4%, spadajac z
2,5% w listopadzie 2025 roku. Spadek inflacji w 2025 roku byt wynikiem korzystnych trendéw na rynku
zywnosci 1 paliw oraz zmian w cenach administrowanych. Potencjalny wzrost inflacji przy braku realnego
wzrostu wynagrodzen moze negatywnie wptyna¢ na zdolnos¢ kredytowa konsumentow, co z kolei moze ostabic¢
popyt na kredyty hipoteczne oraz pogorszy¢ jakos¢ portfela kredytowego instytucji finansowych. NBP w swojej
projeke;ji z listopada 2025 roku przewiduje, ze inflacja w 2025 r. wyniesie 3,7%, w 2026 r. spadnie do 2,9%, a
w 2027 r. osiggnie poziom 2,5%. W styczniu, lutym oraz marcu 2026 roku, inflacja wynosita odpowiednio
2,1%, 2,1% oraz 3,0% rok do roku.

Popyt na nieruchomosci mieszkaniowe

Trwajacy od 2017 roku dynamiczny wzrost popytu na nieruchomosci mieszkaniowe oraz wzrost ich cen, ktory
nie zostal zahamowany przez kryzys gospodarczy w wyniku pandemii COVID-19 oraz wojny na Ukrainie moze
prowadzi¢ w diuzszym okresie do narastania nierownowag na rynku i jego destabilizacji. Malejaca oferta
sprzedazowa deweloperow ogranicza podaz na rynku oraz wspomaga wzrost cen nieruchomosci mieszkalnych.
Powoduje to malejgca dostepnos¢ mieszkan (wyrazong liczbg metréw do nabycia za przecigtne wynagrodzenie)
w wyniku wolniej rosngcych wynagrodzen. Nierownowaga taka moze w przysztosci doprowadzi¢ do zatamania
cen na rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych. Ewentualny kryzys na rynku nieruchomosci moze mied
negatywny wplyw na Emitenta poprzez ostabienie popytu na kredyt hipoteczny, pogorszenie jako$ci portfela
oraz spadek wartosci zabezpieczen.

6.5 Prognozy wynikow lub wyniki szacunkowe

Emitent nie publikuje prognoz wynikéw ani wynikéw szacunkowych.
6.6 Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze
Struktura zarzadzania i komitety

Zarzad reprezentuje Emitenta we wszystkich sprawach i jest odpowiedzialny za biezace zarzadzanie Emitentem.
Rada Nadzorcza jest odpowiedzialna za nadzorowanie dziatalnosci Emitenta. Rada Nadzorcza nie jest
odpowiedzialna za zarzadzanie Emitentem, ale niektore decyzje wymagaja zatwierdzenia przez Radg
Nadzorcza.

W ramach Rady Nadzorczej dziatajg trzy komitety: Komitet Audytu, Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji
oraz Komitet ds. Ryzyka.

Emitent, z pewnymi odstepstwami, przyjal do stosowania Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji
Nadzorowanych, uchwalone przez KNF 22 lipca 2014 r. Emitent nie stosuje zasad §8 ust. 4, § 24 ust. 1, §29.1,
oraz §53-57.

W ramach Zarzadu dziala 8 komitetow: Komitet Zarzgdzania Aktywami i Pasywami (ALCO), Komitet
Bezpieczenstwa Informacji (KBI), Komitet Bezpieczenstwa Operacyjnego (KBO), Komitet Zréwnowazonego
Rozwoju (KZR), Komitet ds. Ryzyka Bancassurance (KBA), Komitet Ryzyka Modeli (KRM), Komitet
Kredytowy Bankowosci Detalicznej (KKD), Komitet Projektow (KP).

Zarzad

Zarzad kieruje dziatalno$cig Emitenta, dziata w jego imieniu i podejmuje decyzje we wszystkich sprawach
dotyczacych Emitenta, ktore nie sg zastrzezone dla Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej. Zarzad jest
réowniez odpowiedzialny za podejmowanie wszelkich decyzji dotyczacych emisji listow zastawnych przez
Emitenta. Dziatalno$¢ Zarzadu reguluje ponadto jego regulamin.

Zarzad sklada si¢ z od trzech do czterech cztonkow powolywanych i odwolywanych przez Rad¢ Nadzorcza.
Czlonkowie Zarzadu powotywani sg na wsp6lng trzyletnig kadencjg. Nie istniejg zadne ograniczenia dotyczace
ponownego powolywania cztonkéw Zarzadu.
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Na Dzien Prospektu w sklad Zarzadu wchodza:

Imig¢ i nazwisko Stanowisko Data objecia mandatu Dlugos¢ kadencji
Piotr Petelewicz Prezes Zarzadu 14 kwietnia 2025 r. 3 lata
Katarzyna Dubaniewicz Czlonek Zarzadu 14 kwietnia 2025 r. 3 lata
Adrian Kaim Czlonek Zarzadu 14 kwietnia 2025 r. 3 lata

Obecna kadencja Zarzadu rozpoczeta si¢ w dniu 14 kwietnia 2025 r. i uptywa z dniem 13 kwietnia 2028 r. Mandat
cztonka Zarzadu wygasa z dniem odbycia walnego zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za
ostatni petny rok obrotowy pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.

Czlonkowie Zarzadu Emitenta nie wykonujg poza przedsigbiorstwem Emitenta zadan, ktore mialyby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Adres miejsca pracy cztonkéw Zarzadu Emitenta: ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.

W odniesieniu do czlonkéw Zarzadu Emitenta nie wystepuja potencjalne konflikty interesow pomiedzy ich
obowigzkami wobec Emitenta, a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Piotr Petelewicz

Pan Piotr Petelewicz posiada 20-letnie doswiadczenie w bankowosci, w szczegodlnosci w zakresie zarzgdzania
ryzykiem. Od ponad 15 lat (z przerwami) jest zwigzany z Grupa mBanku, w ktorej petnil funkcje eksperckie,
kierownicze oraz zarzadcze. W trakcie kariery zawodowej byl odpowiedzialny za realizacje projektow z
zakresu: polityk i procesu kredytowego, przeciwdzialania naduzyciom, modeli kwantyfikacji ryzyka,
optymalizacji i automatyzacji procesow, ale tez zarzadzania innymi (niz kredytowe) rodzajami ryzyka. Od
pazdziernika 2024 r. petni funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta.

Katarzyna Dubaniewicz

Pani Katarzyna Dubaniewicz jest menadzerkg z wieloletnim do$wiadczeniem w zakresie bankowosci. Od ponad
27 lat zawodowo zwigzana z Grupg mBanku na réznych stanowiskach eksperckich i zarzadczych w obszarze
kredytow, operacji i finanséw. W Emitencie pracuje od poczatku jego dziatalnosci. Od kwietnia 2022 r. w
Zarzadzie Emitenta odpowiada za obszar refinansowania, operacji i IT.

Adrian Kaim

Pan Adrian Kaim byl zawodowo zwigzany z takimi instytucjami jak JPMorgan, Credit Agricole CIB i UBS,
zajmujac si¢ glownie zarzadzaniem ryzykiem i wyceng strukturyzowanych papierow dtuznych. Od ponad 10 lat
zwigzany z Grupg mBanku jako doradca zarzadu zaangazowany w przebudowe procesu szacowania rezerw na
ryzyko kredytowe oraz wdrozenie MSSF 9, jak rowniez odpowiedzialny za obszar sprawozdawczo$ci bankowe;
oraz projekty strategiczne poczynajac od sekurytyzacji portfela CHF, transakcji M&A, wydzielenie i
przeniesienie z Emitenta do mBanku portfela ekspozycji korporacyjnych. Od 2021 r. wspoitworzyt
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych bedac cztonkiem zarzadu odpowiedzialnym za ryzyko i finanse.

Komitety Zarzadu

Na Dzien Prospektu funkcjonuja nastgpujace komitety Zarzadu:

. Komitet Zarzadzania Aktywami i Pasywami (ALCO),
o Komitet Bezpieczenstwa Informacji (KBI),

o Komitet Bezpieczenstwa Operacyjnego (KBO),

o Komitet Zréwnowazonego Rozwoju (KZR),

o Komitet ds. Ryzyka Bancassurance (KBA),

o Komitet Ryzyka Modeli (KRM),

o Komitet Kredytowy Bankowosci Detalicznej (KKD),
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o Komitet Projektow (KP).
Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Emitenta jest odpowiedzialna za nadzér nad dziatalnosciag Emitenta. Rada Nadzorcza powoluje
cztonkdéw Zarzadu oraz zatwierdza strategi¢ i plany finansowe Emitenta. Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej reguluje
regulamin Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza sktada si¢ z pieciu do dziewieciu cztonkdéw powotywanych przez
Walne Zgromadzenie na wspolng trzyletnig kadencj¢. Nie istniejg ograniczenia dotyczace ponownego
powotywania cztonkdéw Rady Nadzorcze;j.

Na Dzien Prospektu w sktad Rady Nadzorczej wchodza:

Spelnia przestanki Spelnia wymég
niezaleznoS$ci od posiadania wiedzy
Emitenta i jego i umiejetnosci Spelnia wymoég
podmiotéw w zakresie posiadania
powiazanych okre§lone  rachunkowosci lub wiedzy
Czlonek w art. 129 ust. 3 badania z branzy,
Imie i Data objecia  komitetu Ustawy o Bieglych sprawozdan w ktorej dziala
nazwisko Stanowisko mandatu audytu Rewidentach finansowych Emitent
Marek Przewodniczacy Rady  22.04.2024 r. Nie Nie Tak Tak
Lusztyn Nadzorczej
Pascal Wiceprzewodniczacy 22.04.2024 1. Tak Nie Tak Tak
Ruhland Rady Nadzorczej
Monika Czlonek Rady 28.11.2024 r. Nie Nie Tak Tak
Baczynska Nadzorczej
Lukasz Czlonek Rady 14.04.2025 1. Nie Nie Tak Tak
Czekajewski Nadzorczej
Pawet Czlonek Rady 22.04.2024 1. Tak Tak Tak Tak
Graniewski Nadzorczej
Grzegorz Czlonek Rady 22.04.2024 1. Nie Nie Tak Tak
Ostrowski Nadzorczej
Anna Czlonek Rady 01.09.2025 1. Tak Tak Tak Tak
Sibinska Nadzorczej
Marta Czlonek Rady 25.09.2024 1. Nie Nie Tak Tak
Zyndul Nadzorczej
Ilona Czlonek Rady 17.12.2025 1. Nie Nie Tak Tak
Garanty Nadzorczej

Obecna kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta si¢ w dniu 22 kwietnia 2024 r. oraz uptywa z dniem zwyczajnego
walnego zgromadzenia Emitenta w 2027 r. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z dniem odbycia walnego
zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonujg poza przedsigbiorstwem Emitenta zadan, ktore miatyby
istotne znaczenie dla Emitenta.

Obowiazki cztonkéw Rady Nadzorczej sg przez nich wykonywane w siedzibie Emitenta przy ul. Prosta 18, 00-
850 Warszawa.

W odniesieniu do czitonkow Rady Nadzorczej Emitenta nie wystepuja potencjalne konflikty interesow
pomiedzy ich obowigzkami wobec Emitenta, a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Marek Lusztyn

Pan Marek Lusztyn posiada ponad 25-letnie doswiadczenie w sektorze finansowym, w tym w zarzadzie Banku
Polska Kasa Opieki S.A. jako wiceprezes i prezes odpowiedzialny za zarzadzanie ryzykiem. Przez 20 lat
zwiazany z Grupg UniCredit, pracowal w Polsce oraz w strukturach mi¢dzynarodowych w Londynie,
Monachium i Mediolanie. Obecnie adiunkt w Szkole Glownej Handlowej oraz przewodniczacy Rady
Nadzorczej Systemu Ochrony Bankow Komercyjnych. Doktor nauk ekonomicznych, absolwent Executive
MBA oraz licznych programow rozwojowych.

Pascal Ruhland

Pan Pascal Ruhland od 2023 r. pelni funkcj¢ Wiceprezesa Zarzadu ds. Finanséw (CFO) w mBanku,
odpowiadajac za obszary: finanse, podatki, skarb, relacje inwestorskie, zarzadzanie danymi, zakupy i
administracje. Ma ponad 15-letnie doswiadczenie w bankowos$ci na rynkach miedzynarodowych (Niemcy,
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Polska, Hongkong, Wielka Brytania). Wczesniej zajmowal stanowiska kierownicze w Commerzbanku AG,
m.in. jako dyrektor finansowy ds. bankowosci korporacyjnej i inwestycyjnej. Autor innowacyjnych rozwigzan
w obszarze finanséw cyfrowych i rynkéw kapitalowych, takich jak pierwsza w Polsce emisja obligacji AT1.
Absolwent kierunku rachunkowos$¢ i finanse we Frankfurcie, ukonczyl programy menedzerskie m.in. na
Stanford, Chicago Booth oraz w Indiach.

Monika Bgczynska

Pani Monika Baczynska posiada blisko 25-letnie doswiadczenie w sektorze bankowym w funkcjach Front
Office w Obszarze Skarbu, Middle Office oraz Back Office. Obecnie pelni funkcje Dyrektorki Departamentu
Zarzadzania Zasobami Finansowymi mBanku, odpowiadajac za: zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej
ksiegi bankowej, operacyjne zarzadzanie kapitalem, zarzadzanie bilansem i plynnoscig dlugoterminowa oraz
stawki wewnetrzne (FTP). Doswiadczenie zdobywata réwniez w EY (Dziat Audytu) oraz T-Mobile
(Controlling Strategiczny). Absolwentka Wydzialu Zarzadzania Uniwersytetu Gdanskiego, posiada tytuty CFA
oraz PRM. Wspdtzatozycielka i cztonkini Prezydium Komitetu ALM przy Zwiazku Bankow Polskich.

Lukasz Czekajewski

Pan Lukasz Czekajewski ukonczyt Politechnik¢ 1.6dzkg na kierunku Matematyka. Jest rowniez absolwentem
programu Foundations for Business Leadership na Szwajcarskiej uczelni IMD. Ma bogate doswiadczenie w
sektorze bankowym, w tym wieloletnig kariere w mBanku. Peit kluczowe role kierownicze w obszarze
bankowosci detalicznej. Odpowiadal miedzy innymi za innowacje cyfrowe, doswiadczenie klienta oraz obszar
produktéw i ushug kredytowych.

Pawel Graniewski

Pan Pawel Graniewski posiada ponad 30-letnie do$wiadczenie w bankowosci inwestycyjnej i na rynku
kapitalowym. Kariere rozpoczat jako wyktadowca prawa na Politechnice Warszawskiej, nastepnie pracowat w
kancelarii Willkie Farr & Gallagher w Nowym Jorku. W latach 1992-2015 peit kluczowe funkcje w
instytucjach finansowych, m.in. w Barclays de Zoete Wedd, Daiwa Securities (Prezes Zarzadu), Morgan Stanley
(Senior Advisor) oraz Citibank (Managing Director). Byl Wiceprezesem Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. Odpowiadal za rozwoj biznesu, relacje z emitentami i inwestorami oraz
rynek terminowy. Absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego, magister prawa.

Grzegorz Ostrowski

Pan Grzegorz Ostrowski posiada ponad 16 lat doswiadczenia w sektorze finansowym, w tym ponad 12 lat na
stanowiskach dyrektorskich. Od 2013 r. pracuje w mBanku, obecnie jest Dyrektorem Departamentu Danych i
Sztucznej Inteligencji, odpowiada za rozwdj zaawansowanej analityki oraz wdrazanie technologii
wspierajacych kluczowe procesy bankowe. Ukonczyt Advanced Management Program na IMD w Lozannie
(2023), posiada tytuly magistra informatyki (Politechnika Warszawska) oraz ekonomii (Wydzial Nauk
Ekonomicznych Uniwersytetu Warszawskiego).

Anna Sibinska

Pani Anna Sibinska jest ekspertkg w doradztwie w zarzadzaniu strategicznym i marketingu, w szczegdlnosci w
zakresie opracowywania strategii wzrostu i rozwoju przedsigbiorstw. Doswiadczenie zawodowe obejmuje
sektor finansowy (banki i firmy leasingowe), ochrone¢ zdrowia oraz branze przemystowe. Kierowala
Polsko-Amerykanskim Programem Studiow MBA na Uniwersytecie bLodzkim dla wyzszej kadry
menedzerskiej. Prowadzi badania naukowe w obszarze projektowania biznesu oraz zrdwnowazonych modeli
biznesowych. Doktor nauk ekonomicznych (Uniwersytet £.0dzki), stypendia naukowe na Middlesex University
w Londynie oraz Strathclyde University w Glasgow.

Marta Zyndul

Pani Marta Zyndul jest od ponad 15 lat zwigzana z sektorem finansowym, do§wiadczenie zdobywata m.in. w
Raifteisen Polbank oraz Idea Banku, odpowiadajac za polityke kredytowa, modelowanie ryzyka i zarzadzanie
portfelem. W mBanku od 2018 r., kierowata integracjg wyceny ryzyka kredytowego, nastgpnie obszarem
Strategicznej Integracji Ryzyka i Kapitalu. Obecnie Dyrektorka Departamentu Zarzadzania Zintegrowanym
Ryzykiem mBanku, odpowiada m.in. za adekwatno$¢ kapitatowsa, walidacj¢ modeli, ICAAP, strategi¢ ryzyka i
testy warunkow skrajnych. Absolwentka Politechniki Warszawskiej (mgr matematyki) oraz studiow
podyplomowych w zakresie IT, ryzyka i finansow.
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Ilona Garanty

Pani Ilona Garanty jest od 2007 r. zwigzana z Grupg mBanku, posiada wieloletnie do§wiadczenie w obszarze
oceny ryzyka kredytowego klientow bankowosci korporacyjnej i inwestycyjnej. Przewodniczyla komitetom
kredytowym najwyzszego szczebla w mBanku, odpowiadata za ksztattowanie polityk kredytowych dla
segmentu korporacyjnego oraz za procesy i systemy kredytowe. Od 2024 r. peli funkcje Dyrektorki
Zarzadzajacej w mBanku, odpowiadajac za obszar analiz kredytowych klientow korporacyjnych oraz rozwoj
produktow kredytowych. Absolwentka Wydzialu Fizyki Uniwersytetu Warszawskiego, ukonczyla studia
podyplomowe w SGH (finanse oraz wycena nieruchomosci) oraz programy menedzerskie na Harvard Business
School i INSEAD.

Komitety Rady Nadzorczej
Na Dzien Prospektu funkcjonuja nastgpujace komitety Rady Nadzorcze;j:
Komitet Audytu

Na Dzien Prospektu w sktad Komitetu Audytu wchodzg: Pawet Graniewski (Przewodniczacy Komitetu), Pascal
Ruhland (Cztonek Komitetu) oraz Anna Sibinska (Cztonek Komitetu).

Celem Komitetu Audytu jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej obowiazkéw oraz sprawowanie
nadzoru nad sprawozdawczoscig finansowg i ujawnianiem przez Emitenta informacji finansowych, tadem
korporacyjnym, monitorowaniem skutecznosci kontroli wewnetrznej, zarzadzaniem ryzykiem oraz audytem
wewnetrznym i zewnetrznym.

Komitet Audytu jest odpowiedzialny w szczegolnosci za realizacj¢ nastgpujacych zadan:

o monitoruje adekwatno$¢ i skutecznos$¢ systemu kontroli wewnetrznej na podstawie informacji i
raportéw otrzymywanych w szczegdlnosci od bieglego rewidenta, Departamentu Compliance oraz
Stanowiska ds. Audytu Wewngtrznego,

o wydaje opinie na temat adekwatnosci i skutecznosci systemu kontroli wewngtrznej, na potrzeby
dokonywanej przez Rade Nadzorcza oceny tego systemu.

Komitet ds. Ryzyka

Na Dzien Prospektu w sktad Komitetu ds. Ryzyka wchodza: Marta Zyndul (Przewodniczaca Komitetu), Marek
Lusztyn (Cztonek Komitetu) oraz Ilona Garanty (Cztonek Komitetu).

Celem Komitetu ds. Ryzyka jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu czynnosci kontrolnych i
nadzorczych nad funkcjonowaniem systemu zarzadzania ryzykiem oraz biezace monitorowanie
funkcjonowania tego systemu.

Komitet ds. Ryzyka jest odpowiedzialny w szczegdlnos$ci za realizacj¢ nastepujacych zadan:

o rekomenduje Radzie Nadzorczej w zakresie strategii dziatania banku oraz zasad ostroznego i stabilnego
zarzadzania Emitentem,

o sprawuje nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem u Emitenta,

o sprawuje nadzor nad zgodnoScig polityki banku w zakresie podejmowania ryzyka ze strategig i planem
finansowym Emitenta,

o rekomenduje Radzie Nadzorczej w zakresie procedur wewnetrznych dotyczacych procesu szacowania
kapitatlu wewnetrznego, zarzadzania kapitalowego oraz planowania kapitatowego,

o sprawuje nadzor nad wspolpraca Emitenta z Grupg Commerzbank AG w zakresie skonsolidowanego
nadzoru nad ryzykiem i wymiang informacji.

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji

Na Drzien Prospektu w sktad Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji wchodza: Marek Lusztyn
(Przewodniczacy Komitetu), Pascal Ruhland (Cztonek Komitetu) oraz Pawel Graniewski (Cztonek Komitetu).
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Celem Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej
statutowych obowigzkow oraz zadan wynikajacych z przepiséw prawa, w szczegdlnosci w zakresie zapewnienia
odpowiednio$ci cztonkéw Zarzadu Emitenta (postepowanie kwalifikacyjne oraz monitoring odpowiednios$ci),
zasad wynagradzania cztonkoéw Zarzadu Emitenta, a takze ogdlnych zasad polityki wynagrodzen oséb, ktdrych
dzialalno$¢ ma istotny wptyw na profil ryzyka Emitenta.

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji jest odpowiedzialny w szczego6lnosci za realizacj¢ nastgpujacych zadan:

W zakresie wynagrodzen:

opiniuje corocznie funkcjonowanie polityk wynagradzania u Emitenta, uwzgledniajac wymogi
regulacyjne, oraz przedstawia Radzie Nadzorczej wyniki oceny i propozycje zmian,

monitoruje polityki wynagradzania obowigzujace u FEmitenta, wspiera organy Emitenta w
nadzorowaniu, ksztattowaniu i realizacji tych polityk, ocenia ich zgodnos¢ z praktyka i wptyw na profil
ryzyka Emitenta, w tym neutralno$¢ piciowa,

weryfikuje corocznie Polityke identyfikacji pracownikow majacych istotny wptyw na profil ryzyka
(Risk Takers), dokonuje przegladu kryteriow i procesu oraz przedstawia Radzie Nadzorczej propozycje
zmian,

monitoruje poziom i struktur¢ wynagrodzen, szczegdlnie dla Risk Takers, oraz wydaje rekomendacje
dotyczace ogolnych zalecen dla Zarzadu w tym zakresie,

rozpatruje sprawy dotyczace zasad wynagradzania i wysoko$ci wynagrodzen cztonkow Zarzadu,
zatwierdza wzory umow o zarzadzanie i rekomenduje Radzie Nadzorczej wysoko$¢ wynagrodzenia
zasadniczego, benefitow i odpraw,

wyznacza i rozlicza cele oraz wyniki cztonkoéw Zarzadu, w tym kart wynikow (scorecards),

wydaje opini¢ Radzie Nadzorczej w sprawie redukcji, niewyptacania lub zwrotu bonuséw cztonkow
Zarzadu zgodnie z postanowieniami Polityki Wynagradzania Pracownikoéw majacych istotny wplyw na
profil ryzyka Emitenta,

podejmuje decyzje i wykonuje czynno$ci wynikajace z Polityki Wynagradzania Pracownikéw
majacych istotny wplyw na profil ryzyka lub umoéw z cztonkami Zarzadu.

W zakresie nominacji:

rekomenduje kandydatéw do Zarzadu i Rady Nadzorczej, uwzgledniajac kryteria odpowiedniosci oraz
roznorodno$¢ w sktadzie organow,

okresla zakres obowigzkow dla kandydata do Zarzadu i Rady Nadzorczej, a takze wymagan w zakresie
wiedzy 1 kompetencji oraz przewidywanego zaangazowania pod wzgledem poswigcanego czasu,
niezbednych do pehienia funkc;ji,

dokonuje okresowej oceny, co najmniej raz w roku, struktury, wielko$ci sktadu i skutecznos$ci dziatania
Zarzadu oraz rekomenduje Radzie Nadzorczej zmiany w tym zakresie

dokonuje okresowej oceny, co najmniej raz w roku kryteriow odpowiednio$ci wyznaczonych w
Polityce Odpowiednios$ci oraz informuje Zarzad o wynikach tej oceny,

dokonuje okresowego przegladu Polityki Odpowiedniosci i przedstawia Zarzadowi zalecenia w tym
zakresie,

rozpatruje skargi na zachowania cztonkéw Zarzadu wobec pracownikow Emitenta lub innych cztonkéw
Zarzadu, zgodnie z zasadami obowiazujacej u Emitenta Polityki w sprawie przeciwdzialaniu
mobbingowi, dyskryminacji i innym zachowaniom nieakaceptowalnym w mBanku Hipotecznym S.A.
oraz wszelkim formom dyskryminacji.
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Kontrola wewnetrzna

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad funkcjonowaniem systemu kontroli wewngtrznej, w tym w
szczegolnosci nad jego adekwatnoscia, skutecznoscig oraz efektywnoscig w obszarze sporzadzania sprawozdan
finansowych. Nadzoér ten obejmuje monitorowanie proceséw zwigzanych z identyfikacja i zarzadzaniem
ryzykiem istotnych znieksztalcen informacji finansowej, jak réwniez ocene zgodno$ci stosowanych zasad
rachunkowosci z obowigzujacymi przepisami prawa oraz przyjetymi standardami sprawozdawczosci
finansowe;.

W ramach wykonywania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza dokonuje okresowej oceny systemu kontroli
wewnetrzne] w zakresie sprawozdawczosci finansowej, uwzgledniajac w szczegolnosci wyniki prac audytu
wewnetrznego, ustalenia bieglego rewidenta oraz rekomendacje organéw nadzoru.

Komitet Audytu, wspiera Rade Nadzorcza w realizacji powyzszych zadan, sprawujac bezposredni nadzér nad
procesem sprawozdawczo$ci finansowej. Do jego kompetencji nalezy w szczego6lno$ci monitorowanie procesu
sporzadzania sprawozdan finansowych, ocena skuteczno$ci systeméw kontroli wewnetrznej, zarzadzania
ryzykiem oraz funkcji audytu wewnetrznego w obszarze raportowania finansowego, a takze analiza
niezaleznos$ci bieglego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

Komitet Audytu dokonuje regularnego przegladu kluczowych mechanizméw kontrolnych oraz procedur
stosowanych w procesie sporzadzania informacji finansowych, a takze przedstawia Radzie Nadzorczej wnioski
i rekomendacje dotyczace usprawnienia tych mechanizmow. Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie
rekomendacji Komitetu Audytu, podejmuje dziatania majace na celu zapewnienie rzetelnosci, kompletnosci
oraz terminowosci publikowanych przez Emitenta informacji finansowych.

6.7 Powiernicy

Instytucja powiernika ma na celu zapewnienie ochrony interesow majatkowych posiadaczy listow zastawnych.
Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych gwarantuje ochrong niezaleznosci powiernika i jego
zastepcy. Powiernikow, na wniosek Rady Nadzorczej Emitenta, na okres 6 lat powotuje KNF. Ta sama osoba
moze zosta¢ ponownie powotana na powiernika lub jego zastepce tylko raz.

Na Dzien Prospektu funkcje Powiernika i Zastgpcy Powiernika petnig nastgpujace osoby:

Funkcja Data powolania Data odwolania/rezygnacji
Piotr Wactaw Czyzewski Powiernik 02.09.2020 -
Waldemar Piotr Nowak Zastgpca Powiernika 02.09.2020 -

6.8 Gléwni akcjonariusze

W zakresie, w jakim znane jest to Emitentowi, nalezy podaé, czy bezpoSrednim lub posrednim
wlascicielem Emitenta jest inny podmiot, badZ czy Emitent jest bezposrednio lub posrednio
kontrolowany przez inny podmiot

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest mBank.

Liczba Udzial w kapitale Liczba gloséw przystugujacych Udzial w ogolnej liczbie gloséw na
Akcjonariusz  posiadanych akeji zakladowym Emitenta z posiadanych akcji Walnym Zgromadzeniu Emitenta
mBank S.A. 2.200.000 100% 2.200.000 100%

Opis wszelkich znanych Emitentowi ustalen, ktorych realizacja moze w pézniejszej dacie spowodowa¢é
zmiany w sposobie kontroli Emitenta

Na Dzien Prospektu nie ma zadnych znanych Emitentowi ustalen, ktérych realizacja moglaby w pozniejszej
dacie spowodowaé zmiany w sposobie kontroli Emitenta.

Kapital zakladowy i kapital zalozycielski

Kapitat zakladowy Emitenta wynosi 220.000.000 PLN i zostal wplacony w catosci. W ponizszej tabeli
przedstawiono strukture kapitatu zaktadowego Emitenta.

Warto$¢ nominalna jednej akcji ~ ELaczna warto$¢ nominalna serii

Seria Rodzaj Liczba akceji (w PLN) (w PLN)
A Akcje zwykle imienne 500.000 100 50.000.000
B Akcje zwykle imienne 850.000 100 85.000.000
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Warto$¢ nominalna jednej akcji ~ Laczna warto$¢ nominalna serii

Seria Rodzaj Liczba akceji (w PLN) (w PLN)
C Akcje zwykle imienne 400.000 100 40.000.000
D Akcje zwykte imienne 450.000 100 45.000.000
E Akcje zwykte imienne 0 100 0
F Akcje zwykle imienne 0 100 0
G Akcje zwykte imienne 0 100 0
H Akcje zwykte imienne 0 100 0
I Akcje zwykle imienne 0 100 0
RAZEM 2.200.000 2.200.000
6.9 Postepowania sadowe i arbitrazowe

W okresie ostatnich 12 miesi¢cy, Emitent nie uczestniczyt ani obecnie nie uczestniczy w postgpowaniach przed
organami rzadowymi, postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, ktore to postgpowania mogly mie¢ lub
mialy w niedawnej przeszlosci istotny wptyw na sytuacj¢ finansowg lub rentowno$¢ Emitenta. Wedtug wiedzy
Emitenta na Dzien Prospektu, takie postgpowania nie wystepuja.

6.10 Informacje osob trzecich

W niniejszym Prospekcie Emitent zawart informacje uzyskane od osob trzecich. Zrédtami informacji od osob
trzecich sa:

o raport NBP ,,Sytuacja zyciowa i ekonomiczna migrantéw z Ukrainy w Polsce w 2024 r.” (wykorzystane
w punkcie Prospektu zatytutowanym ,,Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka”);

o raport NBP ,Raport o inflacji” (wykorzystane w punktach Prospektu zatytulowanych: ,Emitent -
specyficzne i istotne czynniki ryzyka” i ,,Informacje o tendencjach”);

o publikacje NBP dotyczace celu inflacyjnego NBP (wykorzystane w punktach Prospektu
zatytulowanych: ,,Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka” i ,,Informacje o tendencjach”);

o publikacje NBP dotyczace inflacji bazowej (wykorzystane w punktach Prospektu zatytutowanych:
»Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka” i ,,Informacje o tendencjach”™);

o publikacje Gtéwnego Urzgdu Statystycznego dotyczace poziomu produktu krajowego brutto w Polsce,
wskaznikow makroekonomicznych oraz miesigcznych wskaznikdbw cen towardw 1 ustug
konsumpcyjnych (wykorzystane w punktach Prospektu zatytulowanych: ,,Emitent - specyficzne i
istotne czynniki ryzyka” i ,Informacje o tendencjach”);

o raport NBP , Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych i
komercyjnych w Polsce w IV kwartale 2024 r. (wykorzystane w punktach Prospektu zatytutowanych:
»Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka” i ,,Informacje o tendencjach”);

o raport S&P Global — ,,S&P Global Poland Manufacturing PMI” (wykorzystane w punkcie Prospektu
zatytulowanym ,,Informacje o tendencjach”);

o publikacje KNF dotyczace wskaznikow referencyjnych (wykorzystane w punkcie Prospektu
zatytulowanym ,,Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka”);

o dane finansowe sektora bankowego publikowane przez NBP.

Emitent potwierdza, ze informacje te zostaly doktadnie powtorzone oraz ze w stopniu, w jakim jest tego
$wiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji opublikowanych przez osoby trzecie, nie zostaty
pominigte zadne fakty, ktore sprawityby, ze powtdrzone informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzatyby w
blad.

6.11 Istotne umowy zawarte przez Emitenta

Poza Umowg Outsourcingu, opisang w rozdziale ,,6 OPIS EMITENTA — 6.3 Struktura organizacyjna - Jezeli
Emitent jest zalezny od innych podmiotow w ramach grupy, wyrazne wskazanie tego faktu wraz z wyjasnieniem
tej zaleznos$ci” oraz umowami kredytu zawartymi z mBankiem opisanymi w rozdziale ,,6 OPIS EMITENTA —
6.1 Informacje o Emitencie— Opis przewidywanego finansowania dziatalno$ci Emitenta i istotnych zmian w
strukturze zadluzenia kredytowego i finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego — Zobowigzania
Emitenta z tytutu kredytow”, Emitent nie zawart zadnych innych istotnych uméw, ktére nie bytyby zawarte w
ramach normalnego toku dziatalno$ci Emitenta.
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7. WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r., sporzadzonego zgodnie z MSSF,
ktore zostato zatwierdzone przez UE. Sprawozdanie finansowe Emitenta zostaly sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci (tj. w okresie co najmniej
12 miesigcy od konca okresu sprawozdawczego).

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Rachunek zyskow i strat za okresy dwunastu miesiecy zakonczone 31 grudnia 2025 r. i 31 grudnia 2024 r.

1 stycznia 2025 r. 1 stycznia 2024 r.
31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.
(w tys. PLN)

Przychody z tytutu odsetek, W tym: .......ccceoveineiininiiieee e 770.040 791.163

Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody

efektywnej StOpY PrOCENIOWE] .....c.evveueeririeuirieniriirieitrieneeteete ettt 747.733 742.278

Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od aktywow finansowych

wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy 22.307 48.885
KOSZEY OUSCLEK ..ottt st enee (654.051) (682.032)
Wynik z tytulu odsetek 115.989 109.131
Przychody z tytutu optat i prowizji. . 450 255
Koszty z tytutu optat 1 ProWizjie.....ceeueeeueieirieieieieceieee e (7.604) (6.144)
Wynik z tytulu oplat i prowizji (7.154) (5.889)
Wynik na dziatalnosci handlowe;j........ . (13.858) 3.112
Wynik z tytutu modyfikacji nieiStotne].........coevruerieirieieieeerieeeseeee e 390 (28.604)
Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw finansowych
niewycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy ............ccccceeeveuenne 3.583 322
Pozostate przychody OPeracyjie. ........cccoeeveerueirienieinieinenieeneeeeneeesreeeesnenens 19.750 18.941
Utrata warto$ci lub odwrocenie utraty warto$ci z tytutu aktywow finansowych
niewycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy ............ccceeeeenuencne (2.941) (3.253)
Ogolne koszty adminiStraCyjNe. .......ceveeevereeruerieriieeeieierieeeeeeeeeeseseesse e eseeeeneenns (58.743) (55.214)
AMOTEYZACIA ...ttt ettt ettt (12.569) (12.538)
Pozostate koszty operacyjne. . (6.819) (3.882)
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 37.628 22.126
Podatek od innych instytucji finansSoOwWych..........cccoeeeveririneinenincncincrecneene (25.163) (21.507)
Zysk brutto 12.465 619
Podatek dOChOAOWY......ccueruiiiiiiiiiiirieeie et (6.242) (5.791)
Zysk / Strata netto 6.223 (5.172)

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Rachunek z catkowitych dochodow za okresy dwunastu miesigcy zakonczone 31 grudnia 2025 r. i 31 grudnia
2024 r.

1 stycznia 2025 r. 1 stycznia 2024 r.
31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.
(w tys. PLN)

Zysk/strata netto 6.223 (5.172)
Pozostale dochody calkowite netto, w tym: 27.434 37.114
Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskéw i strat..... 27.457 37.162
Zmiana wyceny dtuznych instrumentoéw finansowych wycenianych w warto$ci
godziwej przez pozostate catkowite dochody (Netto).........cccevveverienenirieieens 7.424 8.100
Zabezpieczenia przeplywow pienigznych (Netto) .........coeevevveerievreneineninennenens 19.412 36.074
Koszty rachunkowosci zabezpieczen (NEt0) .......c.eevevereereeriereeieieienieseeeeeeene 621 (7.012)
Pozycje, ktore nie zostana przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat .. (23) 48)
Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych po okresie
ZATUANIENIA (NETE0).c..euvevieieiieieterte ettt sttt ettt eneenee (23) 48)
Dochody calkowite Netto .................ooceeoiiiiiniiiiiiiiiiiiniiicececce e 33.657 31.942

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.
(w tys. PLN)
AKTYWA
Srodki pieniezne i ich eKWIWALENLY ............o.co.vveveeeeeeeeeeeeeee e 60.466 81.177
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne
ZADCZPICCZAJACE ...vvevveeieeeeienieteteeteeeteseeeesteste st e eseeneesteseetee st eneensessenseenesseeneensensensenses 954 1.161
Zmiany wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych w zabezpieczaniu portfela
przed ryzykiem StOPY PrOCENEOWE] ......eeuververuerreereriierieienteseeereeeeseenseseesseeneensensessessenns 7.642 16.891
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite ... 776.505 1.285.083
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym Koszcie, W tym:........c.cccceerueuenne. 10.086.059 9.572.231
Nalezno$ci 0d BankOw .........cccoueeeeriiinieininciieeeeeeeee et 8 9.400
Kredyty i pozyczki udzielone Klentom...........cccceeererieeneinennineincecne 10.086.051 9.562.831
Warto$ci NIEMALETIAINE .......cvevirieiietiieieteiceie ettt 22.281 25.854
Rzeczowe aktywa trwale .........ccocevvvieirieiieiene 18.398 23.319
Naleznos¢ z tytutu biezacego podatku dochodoWego .........cevveuivirieirenineniciene 11.246 -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ..........ccovveereiieicincniniiieenee 9.576 8.047
TNNE AKEYWE .ttt ettt ettt ettt ne ettt et neenes 14.169 6.212
AKTYWA RAZEM 11.007.296 11.019.975
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY
Zobowiazania
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne
ZADCZPICCZAJACE ..vvvevvevireeeieneeietesteeetetteeetestesteeseeneesseseeseeseeseessensenseesesseensensensensenses 631 34.193
Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym:................. 10.129.687 10.141.889
Z0obowigzania WobEC DANKOW ........cc.evueviieieieieiiniecieeiee e 4.060.166 3.511.970
Zobowigzania Wobec KIIeNtOW ..........cccoecveirieininieinieinieniceneretenceeneeeenen 50 49
Zobowigzania z tytutu 1€asingu .........ccceveieirieiriieieee e 13.001 15.085
Zobowigzania z tytutu emisji dluznych papieréw warto§ciowych................... 6.056.470 6.614.785
REZEIWY ..ttt ettt 2.705 2.164
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodoOWego ..........ccoveuerueerienieiniciiiieenee - 2.741
INNE ZODOWIGZANIA . ....c.vivieeieeieieieeic ettt ettt et se s s s ensesseens 15.660 14.032
ZOBOWIAZANIA RAZEM 10.148.683 10.195.019
Kapitaly
Kapital podstawowy: 727.362 727.362
Zarejestrowany Kapital aKCYJNy .........cvoveveiiiiiieiiiiieiieieeieierese s 220.000 220.000
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalngj................o.oeee.... 507.362 507.362
Zyski zatrzymane: 127.902 121.679
Wynik finansowy z lat ubie@lych .........covrveiieeieiiiieeiceeeie e 121.679 126.851
WYNIK TOKU DIEZACEZO ...vvovvrevieieieiiieiei ittt sttt nne 6.223 5.172
Inne pozycje kapitatu wlasnego 3.349 (24.085)
KAPITALY RAZEM 858.613 824.956
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 11.007.296 11.019.975

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okresy dwunastu miesiecy zakonczone 31 grudnia 2025 r. i 31 grudnia 2024 r.

Kapital podstawowy ZysKki zatrzymane Inne pozycje kapitalu wlasnego
Wycena
aktywow Zyski i straty
ZMIANY W Kapital finansowych aktuarialne
OKRESIE OD Zapasowy ze wycenianych w dotyczace
1 STYCZNIA sprzedazy akcji Niepodzielony wartosci Swiadczen
DO 31 powyzej Pozostaly Fundusz wynik godziwej przez Zabezpieczenia Koszty pracowniczych
GRUDNIA Zarejestrowany wartosci kapital ogélnego finansowy z lat Wynik roku inne dochody przeplywéw rachunkowosci po okresie
2025 ROKU kapital akcyjny nominalnej Zapasowy ryzyka ubieglych biezacego calkowite pieni¢znych zabezpieczen zatrudnienia Razem
(w tys. PLN)
Stan na
1 stycznia 2025
roku
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 220.000 507.362 361.712 44.800 (279.661) (5.172) (4.006) (19.412) (621) (46) 824.956
Przeniesienie
wyniku z roku
ubieglego
......................... - - - - (5.172) 5.172 - - - - -
Zysk netto
......................... - - - - - 6.223 - - - - 6.223
Inne dochody
catkowite za
okres
......................... - - - - - - 9.829 23.965 767 (43) 34.518
Podatek
odroczony
......................... - - - - - - (2.405) (4.553) (146) 20 (7.084)
Dochody
calkowite
netto, razem
......................... - - - - - 6.223 7.424 19.412 621 (23) 33.657
Stan na
31 grudnia
2025 roku
......................... 220.000 507.362 361.712 44.800 (284.833) 6.223 3.418 - - (69) 858.613
Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od I stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.
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Kapital podstawowy Zyski zatrzymane Inne pozycje kapitalu wlasnego
Wycena aktywéw Zyski i straty

ZMIANY W finansowych aktuarialne
OKRESIE OD Kapital wycenianych dotyczace

1 STYCZNIA Zapasowy ze w wartoS$ci Swiadczen

DO 31 sprzedazy akcji Pozostaly Niepodzielony godziwej przez Zabezpieczenia Koszty pracowniczych
GRUDNIA Zarejestrowany powyzej wartoSci kapitat Fundusz wynik finansowy ~ Wynik roku inne dochody przeplywéw  rachunkowosci po okresie
2024 ROKU kapital akcyjny nominalnej Zapasowy ogoélnego ryzyka  z lat ubieglych biezacego catkowite pieni¢znych zabezpieczen zatrudnienia Razem
(w tys. PLN)
Stan na
1 stycznia 2024
roku
220.000 507.362 361.712 44.800 (303.378) 23.717 (12.106) (55.486) 6.391 2 793.014

Przeniesienie
wyniku z roku
ubieglego

......................... - - - - 23.717 (23.717) - - - - -
Strata netto

......................... - - - - - (5.172) - - - - (5.172)
Inne dochody
catkowite za
okres

......................... - - - - - - 10.000 44.536 (8.657) (59) 45.820
Podatek
odroczony

......................... - - - - - - (1.900) (8.462) 1.645 11 (8.706)
Dochody
calkowite
netto, razem

......................... - - - - - (5.172) 8.100 36.074 (7.012) (48) 31.942
Stan na
31 grudnia
2024 roku

......................... 220.000 507.362 361.712 44.800 (279.661) (5.172) (4.006) (19.412) (621) (46) 824.956

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od I stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeptywow pienigznych za okresy dwunastu miesiecy zakonczone 31 grudnia 2025 r.
i 31 grudnia 2024 r.

1 stycznia 2025 r.
31 grudnia 2025 r.

1 stycznia 2024 r.
31 grudnia 2024 r.

(w tys. PLN)
A. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej: .......cceueuueeee 136.608 (276.570)
Zysk / strata przed opodatkowaniem 12.465 619
Korekty: 124.143 (277.189)
Zaptacony podatek dOChOAOWY ..........cceeueiriirieiiiieirieee e (28.193) 33.485
AMOTEYZACIA +.vvvenveneeeteeteeeteteee ettt sttt esee et e ste e st ententesseeseeneeneentensensessesseeneeneenne 12.569 12.538
(Zyski) straty z tytulu réznic kursowych z dziatalnosci finansowej...........c.c....... (4.213) (52.650)
(Zyski) straty z dziatalno$ci INWEStYCYJNE] ....c.cvveveviuiniiiiiiiiiiiicicirireeceeeenae (2.847) -
Przychody z tytutu odsetek (rachunek zyskOw i Strat) ..........cccccccceivinieieccininiencns (770.040) (791.163)
Koszty z tytutu odsetek (rachunek zyskOw 1 Strat)...........ooceeeveeevienenenesceeens 654.051 682.032
OdSetKi OtIZYMANE......ccveueeiiieiiriiietirietet ettt ettt 804.824 769.817
OdSetki ZAPIACONE. ......eoveueeiiieiiriiietc ettt (145.470) (184.319)
Zmiana stanu aktywow i zobowigzan przeznaczonych do obrotu oraz
pochodnych instrumentow zabezpieczajaCyCh.........ccecvevveeririeieiierieieseeeeeeene (43.287) (46.861)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek udzielonych klientom.............ccocevvrvevennnns (553.259) (497.048)
Zmiana stanu aktywow finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej przez
pozostate dochody catkOWIte ..........oevieiriiiiiiieiecee e 260.794 (140.567)
Zmiana stanu warto$ci niematerialnych, rzeczowych aktywow trwatych............ 661 112
Zmiana stanu inNYCh aKEYWOW ......c.ooueiruiiriiieieieieceeete et (7.929) 2.132
Zmiana stanu Zobowigzan Wobec banKOW ............cevvevverieeririeiesienienieneeeeeeeenns (78.749) (75.325)
Zmiana stanu zobowigzan Wobec KIIentOW...........cevvevverinirieieieieese e 271 461
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych .... 22.821 8.785
ZMiIANA STANU TEZETW........vviaieieieieeiteteteeteeeeeteeeteseseteseseeeesesesseseteseeseeseseseassseaenens 511 1.168
Zmiana stanu innych ZODOWIGZAN ...........ccverueriiriieieieiesieete ettt eeeeeeneenne 1.628 214
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 136.608 (276.570)
B. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej:.................. (4.735) (9.393)
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 416 196
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych... 416 196
Wydatki z tytulu dzialalnosci inwestycyjnej 5.151 9.589
Z tytutu nabycia warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych. 5.151 9.589
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (4.735) (9.393)
C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci finansowej ....................... (427.473) 583.729
Wplywy z dzialalno$ci finansowej 4.108.994 2.984.479
Z tytutu kredytow otrzymanych od bankow ...........ccccvveiirininieinnnncceinnenene 2.106.414 1.782.122
Z tytuhu emisji dlugoterminowych dtuznych papieréw wartosciowych 2.000.000 1.200.000
Odsetki otrzymane od pochodnych instrumentéw finansowych
ZADEZPIECZAJACYCH ..cuiniiiiiiiieec e 2.580 2.357
Wydatki z tytulu dzialalno$ci finansowej..............c.cocccveiiniininnncininnne 4.536.467 2.400.750
Z tytutu sptaty kredytow otrzymanych od bankow ...........cccecevveeiiniiinininiinee 1.501.144 1.580.469
Z tytutu wykupu dhugoterminowych dhuznych papierow wartosciowych ...euene. 2.567.698 417.685
Ptatnosci zobowiazan z tytutu leasingu 3.077 2.941
Odsetki zaptacone od kredytow otrzymanych, wyemitowanych dtuznych
papieréw wartosciowych, pozyczki podporzadkowanej ............ccceeevererereenns 464.548 399.655
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (427.473) 583.739
Zmiana stanu Srodkow pieni¢znych netto, razem (A+B+C) w tym: .............. (295.600) 297.766
Srodki pienigzne na poczatek okresu SprawoZdawczego ........oueerserseesseserenees 416.020 118.254
Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego 120.420 416.020

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.

Emitent wyjasnia, ze za wyjatkiem zmian wymaganych MSSF i zmianami do MSSF, ktére weszty w zycie od
1 stycznia 2025 r., Emitent nie wdrozyt w, okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.
innych zmian. Zmiany do MSSF, ktére obowiazuja od 1 stycznia 2025 r. nie mialy istotnego wptywu na
sprawozdania finansowe Emitenta.
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Warto$¢ zaciggnigtych zobowigzan finansowych, w kontekscie art. 35 ust. 1. pkt 1. Ustawy o Obligacjach,
wedhug stanu na 31 grudnia 2025 r. wyniosta 10.129.687 tys. PLN, w tym przeterminowanych: 0 tys. PLN. Do
zobowigzan finansowych Emitent kwalifikuje: zobowigzania z tytulu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych
papieréow warto$ciowych, leasingu w sumie pasywow bilansu. Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r. bylo to
odpowiednio 10.141.889 tys. PLN, w tym przeterminowanych: 0 tys. PLN.

Emitent o$wiadcza, ze od daty ostatniego opublikowanego sprawozdania finansowego Emitenta zbadanego
przez bieglego rewidenta nie wystgpila istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta oraz w okresie
od konca ostatniego okresu obrotowego, w odniesieniu do ktorego opublikowano informacje finansowe, do
Dnia Prospektu nie wystapita znaczgca zmiana wynikow finansowych Emitenta.
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8. INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY
8.1 Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty
Warunki Oferty

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach w odniesieniu do poszczeg6élnych serii Listow Zastawnych
powinny by¢ analizowane tacznie z informacjami zawartymi w niniejszym Prospekcie oraz lacznie z
ewentualnymi Suplementami i komunikatami aktualizujagcymi do Prospektu.

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna, maksymalna liczba Listow Zastawnych
oferowanych w danej serii podana zostanie w Ostatecznych Warunkach udostgpnionych do publiczne;j
wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji.

Listy Zastawne w ramach Programu emitowane beda zgodnie z uchwatg Zarzadu Emitenta nr 25/2026 podjeta
w dniu 26 lutego 2026 r. w sprawie ustanowienia krajowego programu emisji hipotecznych listow zastawnych,
oraz na podstawie uchwat Zarzadu Emitenta w sprawie emisji poszczegolnych serii Listow Zastawnych.

Ostateczne Warunki zostang przekazane do publicznej wiadomosci w sposob, w jaki zostal udostepniony
Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]mhipoteczny][.]pl).

Ostateczne Warunki zostang udostepnione w terminie umozliwiajagcym inwestorom zapoznanie si¢ z ich trescia,
nie pozniej niz przed rozpocze¢ciem subskrypcji.

Inwestorzy przed zlozeniem zapisu na Listy Zastawne powinni zapoznaé si¢ i przeanalizowaé wszystkie
informacje zawarte w niniejszym Prospekcie, tacznie z dokumentami wilaczonymi przez odniesienie,
ewentualnymi Suplementami i komunikatami aktualizujagcymi do Prospektu, a takze Ostatecznymi Warunkami.
Inwestorzy powinni zwroci¢ szczegdlng uwage na czynniki ryzyka opisane w Prospekcie.

W szczegolno$ci zwraca si¢ uwage inwestorow, iz Listy Zastawne nie sg depozytami (lokatami) bankowymi i
nie sg objete systemem gwarantowania depozytéw, jak rowniez, iz w przypadku niewyptacalnosci Emitenta,
spowodowanej pogorszeniem si¢ jego sytuacji finansowej, w tym utratg plynnosci przez Emitenta lub
zmieniajacg si¢ sytuacja na rynku kapitalowym, cze$¢ lub calo$¢ zainwestowanego kapitatu moze zostaé
utracona, a takze inwestorzy mogg nie otrzymac odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji.

Zwraca si¢ rowniez uwagg inwestoréw, iz wycofanie si¢ z inwestycji przed uptywem okresu, na jaki Listy
Zastawne beda emitowane (tj. przed Dniem Wykupu), moze by¢ utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na
ryzyko ograniczenia ptynnosci lub ryzyko braku ptynnosci Listow Zastawnych (czyli mozliwosci odsprzedazy
Listow Zastawnych), a cena za zbywane Listy Zastawne moze odbiegac¢ od ich warto$ci nominalnej lub ceny
nabycia.

Ponadto zwraca si¢ uwagg inwestoroOw na potrzebe dywersyfikacji inwestycji (podziatu posiadanych srodkow
na poszczegodlne rodzaje inwestycji i emitentow) oraz wskazuje si¢, ze inwestycja wszystkich posiadanych
srodkow w Listy Zastawne zwigksza ryzyko inwestora.

Informacje na temat réznic pomiedzy listami zastawnymi a depozytami bankowymi

Firma inwestycyjna przyjmujaca zapis przekazuje dodatkowe podstawowe informacje zawierajgce wyjasnienie
roéznic migdzy instrumentem finansowym, jakim jest list zastawny a depozytem bankowym, w odniesieniu do
stopy zwrotu, ryzyka, ptynnosci i ochrony. Niniejsza informacja ma charakter wylacznie informacyjny, nie jest
porada prawna, podatkowa, ksiggowa ani inwestycyjna.

Jednoczes$nie zwraca si¢ uwage inwestorom, iz niniejsza informacja moze nie wyczerpywac wszystkich réznic
pomiedzy listami zastawnymi a depozytami bankowymi.

Kryterium stopy gwrotu i ryzyka

Depozyt bankowy posiada okreslong z géry warto$¢ oprocentowania. Odsetki otrzymywane sg zwykle po
uplywie okresu trwania lokaty. Wczesniejsze rozwigzanie lokaty zazwyczaj zwigzane jest z utratg catosci lub
czesci odsetek.

List zastawny jest instrumentem finansowym, dla ktérego emitent wskazuje date wykupu. List zastawny
o stalym oprocentowaniu posiada okreSlong z goéry warto$¢ oprocentowania, natomiast list zastawny
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0 zmiennym oprocentowaniu nie posiada okreslonej z goéry wartosci oprocentowania. Odsetki od listu
zastawnego otrzymywane sa w okreslonych momentach czasu, wskazanych w warunkach emisji.

Listy zastawne moga by¢ emitowane po cenie emisyjnej rownej warto$ci nominalnej lub réznej od wartosci
nominalne;j.

Mozliwo$¢ wyjscia z inwestycji w listy zastawne jest obarczona ryzykiem w zwigzku z tym, iz listy zastawne
mogg by¢ nienotowane lub moze nie istnie¢ obrot tymi listami na rynku wtérnym. Ponadto, jesli obrdt na rynku
wtornym wystepuje, plynno$¢ takiego obrotu moze by¢ niska. W zwigzku z tym inwestor moze mie¢ trudnosci
ze zbyciem listoéw zastawnych lub zbyciem listow zastawnych po cenie, ktéra zapewnitaby mu zakladany
dochdd z inwestycji w listy zastawne lub dochod porownywalny z dochodem, ktory mogltby osiggnaé, gdyby
zainwestowal w inne instrumenty finansowe, dla ktorych rozwinat si¢ pltynny rynek wtorny.

W przypadku inwestycji w listy zastawne istnieje ryzyko niewykonania przez emitenta jego wymagalnych
zobowigzan. Takie zdarzenia moga skutkowa¢ nieterminowa obstugg zobowigzan emitenta z tytulu listow
zastawnych 1 ograniczeniem zdolno$ci emitenta do wykupu wyemitowanych listow zastawnych, co oznacza, iz
czg$¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkow w listy zastawne przez inwestora moze zosta¢ utracona, jak rowniez
inwestor moze nie otrzymac swiadczen z listow zastawnych przewidzianych w warunkach emisji.

Szczegotowe informacje o czynnikach ryzyka zwigzanych z inwestycja w Listy Zastawne znajduja si¢ w czesci
,»Czynniki ryzyka”.

Kryterium plynnosci

Depozyt bankowy oraz lokate bankowa mozna rozwiaza¢ w kazdej chwili.

Inwestycje¢ w listy zastawne mozna zakonczy¢ poprzez:

o sprzedaz listow zastawnych na rynku wtérnym (o ile istnieje obrét na rynku wtdrnym); oraz

o wykup listow zastawnych przez emitenta w dacie wykupu lub przed data wykupu w sytuacjach
okreslonych w warunkach emisji, o ile jest to mozliwe.

Kryterium przystugujgcej ochrony

Kazdy depozyt bankowy, w przypadku upadtosci banku, objety jest gwarancja BFG do kwoty 100 tysiecy euro.
Listy zastawne nie sg objete gwarancja BFG.

Przestrzeganie przez firme¢ inwestycyjng wymogow dotyczacych oferowania Listow Zastawnych klientom

Zgodnie z wymogami przepisow prawa, firma inwestycyjna przyjmujaca zapis dokonuje oceny odpowiedniosci
(adekwatno$ci) instrumentéw finansowych oferowanych swoim klientom. Dokonujac takiej oceny, firma
inwestycyjna bierze pod uwage wiedze i doswiadczenie klienta na rynku finansowym.

Na podstawie informacji o kliencie oraz instrumencie finansowym, firma inwestycyjna dokonuje ustalenia
grupy docelowej, czyli grupy potencjalnych inwestoréw, dla ktorych, w ocenie firmy inwestycyjnej, Listy
Zastawne s3 instrumentem finansowym zgodnym z ich potrzebami, celami oraz cechami. Jesli w stosunku do
danego klienta Listy Zastawne znajda si¢ poza grupa docelowa, do ktorej zostal przypisany, firma inwestycyjna
nie bedzie aktywnie oferowa¢ mu nabycia Listow Zastawnych.

Zapisy na Listy Zastawne moga by¢ przyjmowane od klientow, ktorzy znajdujg si¢ w negatywnej grupie
docelowej (o ile zostata ustalona) lub poza grupg docelowa tylko, jesli zapis sktadany jest z wylacznej
inicjatywy danego klienta i o ile jest to zgodne z regulaminem danej firmy inwestycyjne;j.

Rodzaje inwestorow, ktorym oferowane sa Listy Zastawne

Do skladania zapisow uprawnione sa osoby fizyczne, osoby prawne, a takze jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej. Ostateczne Warunki moga wskazywac inwestorow badz kategorie
inwestorow, ktorym bedg oferowane Listy Zastawne.

Listy Zastawne nie mogg by¢ nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons) w rozumieniu Regulacji
S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z
1933 roku, z pdzn. zm. (US Securities Act 1933).
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W zwigzku z art. 5f Rozporzadzenia 833/2014, oferta publiczna Listow Zastawnych nie jest kierowana do
obywateli rosyjskich lub 0so6b fizycznych zamieszkatych w Rosji lub do jakichkolwiek osob prawnych lub
jednostek organizacyjnych posiadajacych siedzibe w Rosji, przy czym do wskazanych podmiotéw moze by¢
kierowana oferta publiczna Listow Zastawnych, jesli sa one obywatelami panstwa czlonkowskiego Unii
Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii lub sg
osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt czasowy lub stalty w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii.

W zwigzku z art. 1y Rozporzadzenia 765/2006, oferta publiczna Listow Zastawnych nie jest kierowana do
obywateli bialoruskich lub os6b fizycznych zamieszkatych na Bialorusi lub do dowolnych os6b prawnych
podmiotow lub organdéw z siedzibg na Biatorusi, przy czym do wskazanych podmiotow moze by¢ kierowana
oferta publiczna Listow Zastawnych, jesli s3 one obywatelami panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub
sa osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskie;j.

Do sktadania zapiséw uprawnieni sg zar6wno rezydenci, jak i nierezydenci w rozumieniu przepisoéw Prawa
Dewizowego. Nierezydenci zamierzajacy ztozy¢ zapis winni zapozna¢ si¢ z odpowiednimi przepisami kraju
pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Cena Listéw Zastawnych

Ceny emisyjne (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) Listow Zastawnych beda kazdorazowo ustalane i
podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji w Ostatecznych Warunkach.

Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna wynoszaca 110 (sto dziesigc)
procent warto$ci nominalnej pojedynczego Listu Zastawnego.

Wielko$¢ emisji

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz liczba oferowanych Listow Zastawnych zostanie podana w
Ostatecznych Warunkach albo w sposdb opisany ponizej.

W ramach danej oferty Listow Zastawnych, Emitent moze mie¢ uprawnienie do zwigkszenia ostatecznej liczby
Listow Zastawnych oferowanych w ramach danej oferty. W przypadku istnienia takiego uprawnienia,
Ostateczne Warunki bedg zawieraly informacje o: (i) podstawowej liczbie oferowanych Listow Zastawnych;
(il)) maksymalnej liczbie oferowanych Listow Zastawnych; oraz (iii) terminie, w ktorym Emitent okresli
ostateczng liczbg oferowanych Listow Zastawnych.

W przypadku, gdy liczba Listow Zastawnych objetych zapisami serii bedzie przewyzszata podstawowa liczbg
oferowanych Listow Zastawnych, Emitent moze okre$li¢ ostateczng liczbe oferowanych Listow Zastawnych w
liczbie wigkszej niz podstawowa liczba oferowanych Listow Zastawnych, ale nie wigkszej niz maksymalna
liczba oferowanych Listow Zastawnych. Okres$lenie ostatecznej liczby oferowanych Listow Zastawnych nastapi
po zakonczeniu przyjmowania zapisow na Listy Zastawne, ale przed dokonaniem przydziatu Listow
Zastawnych.

Informacja o ostatecznej liczbie oferowanych Listow Zastawnych, ustalona zgodnie z zasadami okreslonymi
powyzej, zostanie udostgpniona do publicznej wiadomos$ci w ten sam sposob, w jaki zostal opublikowany
Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.Jmhipoteczny][.]pl).

Okreslenie przez Emitenta ostatecznej liczby oferowanych Listow Zastawnych w trybie opisanym powyzej nie
bedzie wigzato si¢ ze sporzadzeniem i publikacja przez Emitenta suplementu ani komunikatu aktualizujgcego
do Prospektu i nie bedzie uprawniato inwestorow do uchylenia si¢ od skutkéw zlozonych zapisow.

Terminy obowiazywania Oferty
Szczegodtowe terminy obowigzywania Oferty Publicznej zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach.
Terminy i miejsce przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne

Termin i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne bedg ustalane odrgbnie dla kazdej serii i podawane
do publicznej wiadomos$ci w Ostatecznych Warunkach.

Okres przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej serii moze zosta¢ skrocony lub wydtuzony.
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Emitent, w porozumieniu z Firmg Inwestycyjng, moze przedtuzy¢ okres przyjmowania zapisow na Listy
Zastawne danej serii, z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 (trzy) miesiace.

Decyzja o zmianie okresu przyjmowania zapisOw moze zosta¢ podjeta i zostanie podana do publicznej
wiadomosci przed zakonczeniem pierwotnego terminu przyjmowania zapisow. Informacja o zmianie okresu
przyjmowania zapiséw zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego, w
sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www/[.]mhipoteczny][.]pl).

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana terminéw przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne mogtaby
stanowi¢ istotny czynnik wplywajacy na ocen¢ Listoéw Zastawnych, informacja o takiej zmianie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci w formie suplementu do Prospektu, w sposob, w jaki zostat udostgpniony
Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.|Jmhipoteczny][.]pl).

Emitent moze podja¢ decyzje o utworzeniu konsorcjum dystrybucyjnego.

Lista firm inwestycyjnych oraz punktow obstugi klienta, w ktorych przyjmowane beda zapisy na Listy
Zastawne, zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujagcego, w sposob, w jaki
zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.Jmhipoteczny[.]pl).

Zasady skladania zapisow na Listy Zastawne

Zapisy moga by¢ sktadane z wykorzystaniem zdalnych srodkéw komunikacji (tj. w szczegolnosci telefonicznie
lub z wykorzystaniem Internetu), o ile dopuszczajg to regulacje firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwolalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen oraz
wiaze osobe skladajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych Listow Zastawnych na
Rachunku Papieréw Warto§ciowych, z wylaczeniem sytuacji opisanej w art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia
Prospektowego, o ktorej mowa ponizej w czesci ,,Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych
zapisu”.

Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne bedzie udostgpniany inwestorom przez firme inwestycyjng
przyjmujacg zapis w terminach subskrypcji poszczegdlnych serii Listow Zastawnych. Za zlozenie formularza
zapisu na Listy Zastawne uznaje si¢ takze wydruk komputerowy zawierajacy wszystkie elementy wymagane w
formularzu zapisu.

Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tre$ci formularza zapisu.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewlasciwego badz niepetnego wypetnienia formularza zapisu na Listy
Zastawne ponosi inwestor.

Inwestor powinien zwroci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem Listow Zastawnych, w
tym w szczegolnosci ewentualne koszty prowizji maklerskiej za zlozenie zlecenia/zapisu, zatozenia lub
prowadzenia Rachunku Papierow Wartosciowych, oraz inne mozliwe koszty zwigzane z dokonywaniem wplaty
na Listy Zastawne. Zwraca si¢ takze uwage inwestorom, ze wplaty na Listy Zastawne nie s3 oprocentowane i
w przypadku zwrotu czgsci lub catej wplaconej kwoty, inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.
Informacje dotyczace zasad opodatkowania dochodow zwiagzanych z posiadaniem i obrotem papierami
warto§ciowymi znajduja si¢ w czesci ,,Podatki” Prospektu.

W przypadku jego powotlania, Animator Rynku moze zlozy¢ zapis zar6wno w ramach transzy Listow
Zastawnych przeznaczonej dla Inwestoréw Detalicznych, jak i transzy dla Inwestoréw Instytucjonalnych.

Ztozony przez inwestora zapis na Listy Zastawne w niektorych przypadkach moze zosta¢ odrzucony, na
przyktad, gdy zlozyt go inwestor, dla ktorego Listy Zastawne s nieadekwatne, gdy dany inwestor nie znajduje
si¢ w rynku docelowym ustalonym dla Listow Zastawnych zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa lub gdy
przyjecie zapisu na Listy Zastawne mogloby stanowi¢ naruszenie sankcji, w tym sankcji wynikajacych z
Rozporzadzenia 833/2014 Iub Rozporzadzenia 765/2006.

Inwestorzy Detaliczni

Zapisy skladane przez Inwestorow Detalicznych przyjmowane bgda w punktach obstugi klienta Biura
Maklerskiego mBanku lub innych niz Biuro Maklerskie mBanku podmiotow bioracych udziat w Ofercie
Publicznej wchodzacych w sktad konsorcjum dystrybucyjnego.
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Inwestorzy Detaliczni sktadajgcy zapis za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej bedg mogli jednoczesnie ztozy¢
dyspozycje deponowania, ktora bedzie bezwarunkowa, niecodwotalna i nie bedzie mogta zawierac jakichkolwiek
zastrzezen, umozliwiajaca zdeponowanie przydzielonych Listow Zastawnych na Rachunku Papierow
Warto$ciowych.

W przypadku sktadania zapiséw w podmiotach innych niz Biuro Maklerskie mBanku, Inwestor Detaliczny
zobowigzany bedzie:

o do posiadania Rachunku Papierow Wartosciowych w podmiocie przyjmujacym zapis, a inwestorzy
zamierzajacy naby¢ Listy Zastawne, nieposiadajacy Rachunku Papierow Wartosciowych w danym
podmiocie, powinni otworzy¢ taki rachunek najpdzniej przed ztozeniem zapisu; oraz

o wraz ze zlozeniem zapisu do zlozenia dyspozycji deponowania, ktora bedzie bezwarunkowa,
nieodwotalna i nie bedzie mogta zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen, umozliwiajacej zdeponowanie
przydzielonych Listow Zastawnych na Rachunku Papierow Warto$ciowych danego inwestora
prowadzonym w podmiocie przyjmujacym zapis.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapisow, potencjalni inwestorzy powinni
skontaktowac si¢ z firma inwestycyjna, w ktorej zamierzajg ztozy¢ zapis.

Inwestorzy Instytucjonalni

W przypadku Oferty Listow Zastawnych kierowanej do Inwestorow Instytucjonalnych, Inwestorzy
Instytucjonalni beda zobowigzani sktadac zapisy na Listy Zastawne za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej lub
Organizatora Emisji, o ile, odpowiednio, Firma Inwestycyjna lub Organizator Emisji $wiadczy ustugi w zakresie
przyjmowania i przekazywania zlecen na rzecz danego Inwestora Instytucjonalnego.

Ostateczne Warunki moga przewidywac, ze zapisy sktadane przez Inwestorow Instytucjonalnych moga by¢
sktadane w firmach inwestycyjnych i podmiotach innych niz Firma Inwestycyjna lub Organizator Emisji,
zgodnie z regulacjami takich podmiotéw lub firm inwestycyjnych.

W przypadku, jesli Oferta Listow Zastawnych bedzie kierowana do Inwestorow Instytucjonalnych, przed
subskrypcja Listow Zastawnych bedzie mogt zosta¢ przeprowadzony wsrod Inwestorow Instytucjonalnych
proces budowy Ksiegi Popytu.

W przypadku, gdy dana Oferta zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu, Emitent, w
porozumieniu z Firma Inwestycyjna lub Organizatorem Emisji, dokona uznaniowego wyboru Inwestorow
Instytucjonalnych, do ktérych zostang wystane zaproszenia do ztozenia zapisu na Listy Zastawne i ktorzy beda
uprawnieni do ztozenia zapiséw na Listy Zastawne w liczbie wskazanej w zaproszeniu do zlozenia zapisu oraz
dokonania wptat na Listy Zastawne w terminie i w sposob wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Zapisy sktadane przez Inwestorow Instytucjonalnych, ktérzy zostali zaproszeni do ztozenia zapiséw na Listy
Zastawne, beda przyjmowane przez Firme Inwestycyjng lub Organizatora Emisji na zasadach okreslonych w
zaproszeniu do sktadania zapisow. Zapisy Inwestoréw Instytucjonalnych na Listy Zastawne beda przyjmowane
w formie pisemnej, na formularzu zapisu udostepnionym przez Firme Inwestycyjna lub Organizator Emisji. Za
forme pisemng uwaza si¢ rowniez dokument opatrzony kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Formularz
zapisu zawiera¢ bedzie takze obowiazkowe polecenie zdeponowania Listow Zastawnych na Rachunku
Papierow Wartosciowych. W celu uzyskania informacji na temat szczegdélowych zasad skladania zapisow,
Inwestorzy Instytucjonalni powinni skontaktowac¢ si¢ z Firma Inwestycyjng lub Organizatorem Emisji.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiggi Popytu, zaproszony Inwestor
Instytucjonalny, do ktorego zostanie skierowane zaproszenie do skladania zapisow, begdzie uprawniony do
dokonania zapisu na wskazang w zaproszeniu do zlozenia zapisu liczb¢ Listow Zastawnych, ktora bedzie nie
wieksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w ztozonej przez
niego deklaracji nabycia Listow Zastawnych oraz, w przypadku zlozenia zapisu, bedzie zobowiazany do
dokonania wptaty na Listy Zastawne.

W przypadku ztozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejszg liczbe Listow
Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu lub dokonania przez tego inwestora wptaty na mniejsza liczbg Listow
Zastawnych niz okre§lona w zaproszeniu, ostateczng decyzje o liczbie przydzielonych takiemu inwestorowi
Listow Zastawnych podejmie Emitent w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng lub Organizatorem Emisji.
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W przypadku zlozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wigkszg liczbe Listow
Zastawnych niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe¢ Listow Zastawnych
wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu lub ktérzy w nim
uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do sktadania zapiséw na Listy Zastawne, moga sktada¢ zapisy na
Listy Zastawne na zasadach okre$lonych w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy niezaleznie od faktu uczestnictwa w budowie Ksiegi Popytu i niezaleznie od
faktu otrzymania zaproszenia do sktadania zapiséw na Listy Zastawne, zlozyli zapis na Listy Zastawne na
zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach, powinni zapoznaé si¢ z zasadami przydziatu Listow
Zastawnych, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz w Ostatecznych Warunkach.

Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne zostanie udostgpniony do
publicznej wiadomosci Suplement, osoba, ktora ztozyta zapis na Listy Zastawne przed opublikowaniem takiego
Suplementu, moze uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych zlozonego zapisu, stosownie do art. 23 wust. 2
Rozporzadzenia Prospektowego. Uchylenie si¢ od skutkow prawnych zlozonego zapisu nastgpuje przez
o$wiadczenie ztozone w formie pisemnej] w jednym z punktéw obstugi klienta podmiotu lub firmy
inwestycyjnej, w ktoérej zostal ztozony zapis, w terminie wskazanym w tresci Suplementu. O$wiadczenie o
uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu moze zosta¢ ztozone w terminie 3 (trzech) dni roboczych
od publikacji Suplementu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkow prawnych zlozonego zapisu nie dotyczy przypadkoéw, gdy Suplement jest
udostepniany w zwigzku z btedami w tresci Prospektu, o ktorych Emitent powzigt wiadomo$¢ po dokonaniu
przydziatu papierow warto$ciowych, lub czynnikami, ktore zaistniaty lub o ktérych Emitent powziat wiadomos$¢
po dokonaniu przydziatu papierow wartosciowych.

Wzér stosownego oswiadczenia dostepny bedzie w punktach obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej
zapis.

W sytuacji, gdy w tym samym czasie jest prowadzona Oferta kilku serii Listoéw Zastawnych, a Suplement nie
dotyczy wszystkich oferowanych w tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo do uchylenia si¢ od
skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapiséw na tg seri¢ lub te serie Listow Zastawnych, ktorych dotyczyt
Suplement. W przypadku opublikowania Suplementu, Emitent moze dokona¢ przydziatu Listow Zastawnych
nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢ przez inwestora od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu.

W przypadku opublikowania Suplementu uprawniajgcego do sktadania o§wiadczen o uchyleniu si¢ od skutkow
prawnych ztozonego zapisu, w ktorym data, do ktorej przystuguje prawo uchylenia si¢ od skutkow prawnych
ztozonego zapisu przypadalaby poOzniej, niz termin przydzialu okreslony w Ostatecznych Warunkach,
Suplement ten zawiera¢ bedzie informacje o zmianie daty przydziatu, dniach ustalenia praw do §wiadczen z
Listow Zastawnych, dniach platnosci §wiadczen z Listow Zastawnych, jak réwniez o zmianie daty ustalenia
stopy bazowej, w przypadku oprocentowania zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach dane;j
serii Listow Zastawnych.

W przypadku zmiany tresci opublikowanych Ostatecznych Warunkéw danej serii Listow Zastawnych w
zwigzku z opublikowaniem Suplementu, o ktorym mowa powyzej, zmienione Ostateczne Warunki zostang
przekazane przez Emitenta do wiadomos$ci publicznej w sposob, w jaki zostaly opublikowane Ostateczne
Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.Jmhipoteczny[.]pl)).

Osoby, ktore nie zlozyly oswiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkoéw prawnych ztozonego zapisu w zwiazku z
opublikowaniem Suplementu, zwigzane sa zlozonym zapisem na Listy Zastawne zgodnie z warunkami
zawartymi w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisow firma inwestycyjna, ktora przyjeta zapis, zwroci
inwestorowi wptacong kwote, zgodnie z procedurami tego podmiotu, w terminie do 7 (siedmiu) dni roboczych,
bez zadnych odsetek lub odszkodowan.
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Warunki zawieszenia Oferty, odstapienia od przeprowadzenia Oferty lub niedojscia Oferty do skutku
Informacje o zawieszeniu Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkow, ale przed rozpoczgciem przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne,
Emitent, w porozumieniu z Firma Inwestycyjng lub Organizatorem Emisji (o ile ma zastosowanie), moze podjaé
decyzj¢ o zawieszeniu Oferty z dowolnego powodu.

Po rozpoczgciu przyjmowania zapisoéw, Emitent, w porozumieniu z Firma Inwestycyjna lub Organizatorem
Emisji (o ile ma zastosowanie), moze podja¢ decyzje o zawieszeniu Oferty w trakcie jej trwania, w przypadku,
gdy wystapia zdarzenia lub zjawiska, ktore moglyby w negatywny sposoéb wplynaé na powodzenie Oferty lub
powodowac podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla inwestorow subskrybujacych Listy Zastawne. Informacja o
zawieszeniu Oferty zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie Suplementu. Zawieszenie Oferty dangj
serii Listow Zastawnych nie moze nastapic¢ po wystawieniu zlecenia rozrachunku przez Firm¢ Inwestycyjna lub
Organizatora Emisji (o ile ma zastosowanie) (w trybie przewidzianym w §5 Szczegdtowych Zasad Dziatania
KDPW) lub rejestracji tych Listow Zastawnych w Depozycie.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania nowych terminow
Oferty, ktore moga zostac ustalone i przekazane do publicznej wiadomosci w terminie pdzniejszym w formie
komunikatu aktualizujacego, w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej
Emitenta (www][.]mhipoteczny].]pl).

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjgta w trakcie trwania subskrypcji, ztozone przez inwestorow
zapisy oraz dokonane przez inwestoréw wplaty uwazane beda za wazne, jednakze inwestorzy beda mogli
uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych ztozonych zapiséw poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia w dowolnym
punkcie obshugi klienta firmy inwestycyjnej, ktora przyjeta zapis, w terminie wskazanym w tresci Suplementu,
ktory nie moze by¢ krotszy niz 3 (trzy) dni robocze od dnia opublikowania Suplementu. W wyzej wymienionym
przypadku wptaty dokonane przez inwestoréw zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan,
nie p6zniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia zlozenia przedmiotowego o$wiadczenia, bez
jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkow, ale przed rozpoczg¢ciem przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne,
Emitent, w porozumieniu z Firma Inwestycyjng lub Organizatorem Emisji (o ile ma zastosowanie), moze
odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty z dowolnego powodu.

Po rozpoczgciu przyjmowania zapisow, Emitent, w porozumieniu z Firmg Inwestycyjng lub Organizatorem
Emisji (o ile ma zastosowanie), moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powodow.

Do waznych powodoéw nalezy zaliczy¢ m.in.:

o nagte zmiany w sytuacji gospodarczej czy politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktore moga mie¢ istotny
negatywny wptyw na rynki finansowe, polska gospodarke, oferte danej serii Listow Zastawnych lub na
dziatalno$¢ Emitenta;

o nagte zmiany w sytuacji Emitenta, ktéore moga miec istotny wptyw na jego dziatalnos¢;
o naglte zmiany w otoczeniu Emitenta majgce bezposredni wptyw na dziatalnos$¢ operacyjng Emitenta;
o wystapienie innych nieprzewidzianych okoliczno$ci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty i

przydzielenie Listoéw Zastawnych danej serii byloby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta
lub inwestorow.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie zlozone zapisy zostang uznane za niewazne, a
wplaty dokonane przez inwestorow zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdzniej
niz w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od ogloszenia o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty.

Odstgpienie od przeprowadzenia Oferty danej serii Listow Zastawnych nie moze nastapi¢ po wystawieniu
zlecenia rozrachunku przez Firm¢ Inwestycyjng lub Organizatorem Emisji (o ile ma zastosowanie) (w trybie
przewidzianym w §5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW) lub rejestracji tych Listow Zastawnych w
Depozycie.
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Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Listow Zastawnych zostanie podana do
publicznej wiadomos$ci w formie komunikatu aktualizujacego, w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt,
tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]mhipoteczny][.]pl).

Niedojscie Oferty do skutku
Niedojscie Oferty Listoéw Zastawnych danej serii do skutku moze wystapié, miedzy innymi, w przypadku, gdy:

o nie zostanie osiggniety prog emisji okreslony w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow
Zastawnych (jezeli taki prog emisji zostat ustanowiony);

o Emitent odstapi od Oferty danej serii Listow Zastawnych; lub

o KDPW, na podstawie wtasciwych przepiséw obowiazujacych w danym czasie, regulujacych zasady
rejestrowania papieréw wartosciowych, odmowi zarejestrowania danej serii Listow Zastawnych.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Listow Zastawnych danej serii zostanie podana do publicznej
wiadomos$ci w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt tj. na stronie internetowej Emitenta
(www[.]Jmhipoteczny][.]pl).

W przypadku niedojscia Oferty Listoéw Zastawnych danej serii do skutku, wszystkie zlozone zapisy zostang
uznane za niewazne, a wplaty dokonane przez inwestoroOw zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i
odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od ogtoszenia o niedojsciu do skutku Oferty
Listow Zastawnych danej serii.

Opis zasad przydziatu oraz sposéb zwrotu nadplaconych kwot inwestorom
Zasady przydziatu

Decyzje o: (i) liczbie Listow Zastawnych, ktore zostang przydzielone poszczegdlnym kategoriom inwestorow;
oraz (ii) przydziale Listéw Zastawnych poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym bedg miaty charakter
uznaniowy i zostang podjete przez Emitenta w porozumieniu z Firmg Inwestycyjng lub Organizatorem Emisji
(o ile ma zastosowanie).

Zasady przydzialu Listow Zastawnych be¢dg kazdorazowo wskazywane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Inwestor bedzie mogt powzig¢ informacje o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych w podmiocie
prowadzacym jego Rachunek Papieréw Wartosciowych zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego
podmiotu.

Inwestorzy Detaliczni

Listy Zastawne zostang przydzielone wylacznie tym Inwestorom Detalicznym, ktérzy prawidtowo ztozyli i
optacili zapisy na Listy Zastawne po cenie emisyjnej Listow Zastawnych, powigkszonej o ewentualng prowizje
firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

W przypadku gdy dana seria Listow Zastawnych adresowana bedzie do Inwestoréw Detalicznych oraz gdy
liczba Listow Zastawnych, na ktore zostang zlozone zapisy nie przekroczy liczby Listow Zastawnych
oferowanych w ramach danej serii, Emitent przydzieli Listy Zastawne w liczbie zgodnej ze ztozonymi zapisami.

W przypadku gdy liczba Listow Zastawnych, na ktore zostang ztozone zapisy przekroczy liczbe Listow
Zastawnych oferowanych w ramach danej serii, Emitent przydzieli Listy Zastawne zgodnie z zasadami
wskazanymi w Ostatecznych Warunkach w punkcie ,,Opis zasad przydziatu”.
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W przypadku nieprzydzielenia inwestorowi catosci lub czgsci Listow Zastawnych, na ktore zlozyl zapis,
ztoZenia przez inwestora niewaznego zapisu, niedojscia emisji Listow Zastawnych do skutku, odstapienia od
przeprowadzenia Oferty, niedojscia Oferty do skutku, odwotaniu Oferty, lub skutecznego ztozenia przez
inwestora o$wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu w zwiazku z opublikowaniem
Suplementu, nierozliczone $rodki inwestora zostang zwrocone bez zadnych odsetek lub odszkodowan przez
firme¢ inwestycyjng, w ktorej inwestor zlozyt zapis, w sposob okre§lony w formularzu zapisu, zgodnie z
regulaminem tej firmy inwestycyjnej, najpdzniej w terminie do 7 (siedmiu) dni roboczych odpowiednio od dnia
przydziatu Listow Zastawnych lub od ogloszenia decyzji o niedojsciu emisji Listow Zastawnych, lub
odstagpieniu od przeprowadzenia Oferty, lub niedojs$ciu Oferty do skutku, lub odwotaniu Oferty, lub skutecznym
ztozeniu przez inwestora o$§wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu w zwiazku z
opublikowaniem Suplementu, dotyczacego tylko zapiséw na te serie Listow Zastawnych, ktorych dotyczyt
Suplement.

Inwestorzy Instytucjonalni

Przydziat Listoéw Zastawnych poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym nastapi na podstawie zlozonych
przez nich zapisow, pod warunkiem optacenia zapisu zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym rozdziale.

W przypadku gdy Oferta danej serii Listow Zastawnych zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu,
Inwestorom Instytucjonalnym, do ktérych wystane zostang zaproszenia do zlozenia zapisu na Listy Zastawne,
Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze wskazang w zaproszeniach liczbg Listow Zastawnych, pod
warunkiem prawidtowego ztozenia i oplacenia zapisu.

W serii skierowanej do Inwestoréw Instytucjonalnych, Listy Zastawne zostana przydzielone zgodnie z zasadami
opisanymi w Ostatecznych Warunkach i moga by¢ determinowane udzialem Inwestora Instytucjonalnego w
procesie budowania Ksiegi Popytu.

W przypadku gdy Oferta danej serii Listow Zastawnych zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu
z udzialem zaproszonych Inwestoréw Instytucjonalnych, Listy Zastawne zostang przydzielone w pierwszej
kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym, ktorzy wzigli udziat w budowie Ksiegi Popytu oraz na
podstawie otrzymanych zaproszen do skladania zapisow na Listy Zastawne danej serii prawidlowo ztozyli i
optacili zapisy na Listy Zastawne. W odniesieniu do tych zaproszonych Inwestorow Instytucjonalnych, Listy
Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze zlozonymi zapisami, z zastrzezeniem akapitu ponizej. W dalszej
kolejnosci Listy Zastawne moga zosta¢ przydzielone wedtug uznania Emitenta, dzialajacego w porozumieniu z
Firma Inwestycyjng lub Organizatorem Emisji (o ile ma zastosowanie), pozostalym Inwestorom
Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania niepelnej wplaty na Listy Zastawne badz ztozenia przez Inwestora Instytucjonalnego
zapisu lub zapisow na liczbe Listow Zastawnych mniejsza niz okreslona w zaproszeniu do sktadania zapisow,
ostateczng decyzj¢ o liczbie przydzielonych temu Inwestorowi Instytucjonalnemu Listoéw Zastawnych podejmie
Emitent, dzialajacy w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjnag. W przypadku zlozenia przez Inwestora
Instytucjonalnego zapisu lub zapisdOw na wigkszg liczbg Listow Zastawnych niz wynikajaca z otrzymanego
zaproszenia, inwestorowi takiemu moze zosta¢ przydzielona liczba Listow Zastawnych wynikajaca z
otrzymanego przez niego zaproszenia.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego nabywajacego Listy Zastawne wptaty w kwocie
wyzszej niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Listéw Zastawnych i ich ceny emisyjnej
(powigkszona o ewentualng prowizje firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis), nadptacone $rodki zostang
zwrocone bez zadnych odsetek lub odszkodowan na rachunek wskazany przez Inwestora Instytucjonalnego na
formularzu zapisu lub na Rachunek Papieréw Warto$ciowych, z ktorego Inwestor Instytucjonalny ztozyt zapis,
najp6zniej w terminie do 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia przydziatu Listow Zastawnych danej serii lub od
ogloszenia decyzji o odwotaniu Oferty danej serii Listow Zastawnych.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu
Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegdétowe informacje na temat
minimalnej i maksymalnej wielko$ci pojedynczego zapisu.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegdtowe informacje na temat
wielokrotnosci zapisow na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku pojedynczy ztozony zapis przez
inwestora nie moze opiewac na wigcej niz liczba Listow Zastawnych oferowanych do nabycia w danej serii.
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W przypadku braku okres$lenia maksymalnych wielkosci zapisu, zapis na wigkszg liczbe Listow Zastawnych
niz maksymalna liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii, zostanie uznany za zapis na
maksymalng liczbe Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksiegi Popytu liczba Listow Zastawnych, na jakg zaproszony
Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ réwna liczbie Listow Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapisow, ktora bedzie nie wigksza niz liczba
Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w procesie budowy Ksiegi Popytu.

Sposéb i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papieréw wartosciowych
Sposob i terminy wnoszenia wplat

Zasady wnoszenia wplat

Whplaty na Listy Zastawne bedg wnoszone w PLN.

Whplaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej serii Listow Zastawnych podawana
bedzie do publicznej wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Detaliczni

W momencie sktadania zapisu Inwestor musi posiada¢ na swoim rachunku inwestycyjnym $rodki pieni¢zne w
wysokosci rownej iloczynowi liczby listow zastawnych objetych zapisem i ceny emisyjnej, powickszonej o
wszelkie optaty, prowizje i koszty podmiotu przyjmujacego zapis. Zapis na listy zastawne moze zosta¢ optacony
wylacznie przy uzyciu $rodkow zgromadzonych na rachunku papieréw wartosciowych inwestora, jezeli na
rachunku pienigznym tego inwestora prowadzonym dla jego rachunku papierow wartosciowych znajduja si¢
wystarczajace srodki nieobjete blokada.

W przypadku braku wystarczajacych srodkéw na rachunku zapis Inwestora nie zostanie przyjety. Jakiekolwiek
wczesniej nieuregulowane nalezno$ci nie mogg stanowi¢ formy ptatnosci za listy zastawne. Zapis Inwestora,
ktory nie zostanie optacony w pelni i w terminie jest niewazny. Platnos¢ za listy zastawne musi by¢ dokonana
w PLN zgodnie z zasadami przyjmujacego zapis na listy zastawne.

Inwestorzy nie ponosza zadnych dodatkowych kosztéw ani podatkow w zwigzku z platnoscia za listy zastawne,
z wyjatkiem kosztow (je§li wystepuja) zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem rachunku papierow
warto$ciowych (chyba ze inwestor posiada juz taki rachunek) oraz wszelkich prowizji maklerskich naleznych
zgodnie z odpowiednimi umowami lub zasadami podmiotu przyjmujacego subskrypcje. Platno$¢ za listy
zastawne objete zapisem zostanie zablokowana po ztozeniu zapisu. Wszelkie wcze$niej nierozliczone
naleznosci nie mogg by¢ zaliczone na poczet ptatnosci za listy zastawne. Zapisy na listy zastawne moga by¢
optacane przy uzyciu srodkéw zgromadzonych na rachunku papieréw warto$ciowych inwestora wyltacznie przy
uzyciu nieograniczonych srodkow pienieznych tego inwestora zdeponowanych na takim rachunku papieréw
warto$ciowych.

Zapis Inwestora Detalicznego, w przypadku dokonania niepeinej lub nieterminowej wplaty, jest niewazny w
catosci.

Nierozliczone nalezno$ci nie moga stanowi¢ wptaty na Listy Zastawne.
Inwestorzy Instytucjonalni

Inwestorzy Instytucjonalni powinni oplaci¢ sktadany zapis w sposob i w terminie wskazanym w Ostatecznych
Warunkach.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego niepeinej wplaty, zapis jest wazny, jednakze
ostateczng decyzje o liczbie przydzielonych takiemu Inwestorowi Instytucjonalnemu Listow Zastawnych
podejmie Emitent, dziatajacy w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjna.
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Dostarczenie papierow wartosciowych

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie rejestracja Listow
Zastawnych w Depozycie. Po dokonaniu przydziatu Listow Zastawnych danej serii, zostang przeprowadzone
odpowiednie czynnosci w celu niezwlocznego zdeponowania Listow Zastawnych na Rachunkach Papierow
Warto$ciowych osob, ktorym je przydzielono.

W terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od rejestracji Listow Zastawnych w Depozycie, punkty obstugi klienta
firmy inwestycyjnej rozpoczng wydawanie dokumentow potwierdzen nabycia Listow Zastawnych inwestorom.

W przypadku gdy rejestracja przydzielonych Inwestorom Instytucjonalnym Listoéw Zastawnych danej serii w
Depozycie bedzie miata nastagpi¢ w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku transakcji
zawartych w ramach Oferty, prowadzacego do zapisania Listoéw Zastawnych na kontach ewidencyjnych
uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkéw pienieznych, tj. w trybie przewidzianym w §5
Szczegotowych Zasad Dzialania KDPW, rejestracja nastapi po dostarczeniu do KDPW platnych zlecen
rozrachunku przez firme inwestycyjng prowadzaca Rachunek Papierow Warto§ciowych Inwestora
Instytucjonalnego (wraz z rownoczesnym oplaceniem Listow Zastawnych) zgodnej ze zleceniem rozrachunku
wystawionym przez uczestnika KDPW, ktory zostat upowazniony przez Emitenta do wystawiania takich zlecen
rozrachunku. W razie ustanowienia przez Emitenta progu emisji, ktorego osiagniecie jest warunkiem dojscia
emisji Listow Zastawnych do skutku, zastosowanie trybu rejestracji przewidzianego w §5 Szczegotowych Zasad
Dziatania KDPW nie bedzie mozliwe.

Listy Zastawne zostang zaewidencjonowane na Rachunkach Papierow Wartosciowych inwestoréw zgodnie ze
ztozonymi dyspozycjami inwestorow wskazanymi w formularzach zapisow, w zaleznosci od trybu rejestracji
Listow Zastawnych.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow
Zastawnych.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent przekaze informacje o wynikach Oferty danej serii Listow Zastawnych w sposob, w jaki zostal
udostepniony Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]mhipoteczny[.]pl), w terminie wskazanym
w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Prawo pierwokupu

Z emisja Listow Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do subskrybowania
papieré6w wartosciowych.

Zasady dystrybucji i przydzialu
Rodzaje inwestorow, do ktorych kierowana jest Oferta

Poszczegolne serie Listow Zastawnych mogg by¢ kierowane do Inwestoréw Instytucjonalnych oraz Inwestorow
Detalicznych albo wylacznie do jednej z tych grup inwestorow.

Wybér grupy inwestoréw, do ktorych adresowana begdzie dana seria Listow Zastawnych, zostanie dokonany
przez Emitenta i wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Prawo do nabycia oferowanych Listow Zastawnych nie bedzie zbywalne. Niezrealizowane prawa do nabycia
oferowanych Listow Zastawnych wygasng z uplywem terminu ich realizacji.

Procedura zawiadamiania inwestorow o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych

Inwestor moze powzigé informacj¢ o liczbie przydzielonych mu Listow Zastawnych w podmiocie
prowadzacym jego Rachunek Papieréw Warto§ciowych zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego
podmiotu. Zwraca si¢ uwage inwestorom, ze nie b¢dg do nich wystosowywane pisma informujace o dokonanym
przydziale, chyba ze taka konieczno$¢ przewiduje regulamin firmy inwestycyjnej, w ktorej inwestor ztozyt
zapis.

W szczegolnosci mozliwe jest, ze rozpoczgcie obrotu Listami Zastawnymi nabytymi przez inwestora moze
zaczaé si¢ przed powzigciem przez niego informacji o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych, bowiem
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rozpoczecie notowan Listow Zastawnych nie jest uzaleznione od przekazania subskrybentom informacji o
liczbie przydzielonych im Listow Zastawnych. Z uwagi na powyzsze zaleca si¢ inwestorom skontaktowanie si¢
z podmiotami prowadzacymi ich Rachunki Papierow Warto$ciowych w celu uzyskania informacji o wielko$ci
przydziatu.

Cena Listow Zastawnych
Cena emisyjna ustalana bedzie odrgbnie dla kazdej serii Listow Zastawnych emitowanej w ramach Programu.

Cena emisyjna (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczegoélnych serii Listow Zastawnych beda
kazdorazowo ustalane i podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji danej serii Listow
Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne nie ponosi zadnych dodatkowych kosztoéw zwigzanych ze zlozeniem
zapisu poza ewentualng prowizja, do pobierania ktorej uprawnione beda firmy inwestycyjne przyjmujace
zapisy. Moga wystepowac rowniez inne koszty posrednio zwigzane ze ztozeniem zapisu na Listy Zastawne, w
tym koszt zalozenia i prowadzenia Rachunku Papierow Wartosciowych. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, iz
wplaty na Listy Zastawne dokonywane przez inwestorO6w nie sa oprocentowane, a w przypadku zwrotu
dokonanej wptaty inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

Plasowanie emisji
Nazwa i adres koordynatorow catosci i poszczegolnych czesci Oferty
Firmg Inwestycyjng jest mBank S.A. — Biuro Maklerskie mBanku.

W dniu 20 maja 2026 r. Emitent zawart z Firma Inwestycyjng i Organizatorem Emisji Umowg Programowa
dotyczaca Programu, na podstawie ktorej Firma Inwestycyjna jest zobowigzana, na warunkach okreslonych w
umowie, do plasowania ofert Listow Zastawnych.

Wysokos$¢ prowizji ptatnej przez Emitenta na rzecz Firmy Inwestycyjnej (lub w zaleznos$ci od przypadku, na
rzecz Organizatora Emisji) z tytulu plasowania Listow Zastawnych danej serii zostanie uzgodniona odrgbnie
pomiedzy Emitentem, a Firmg Inwestycyjng lub Organizatorem Emisji i bg¢dzie uzalezniona od wartosci
nominalnej Listow Zastawnych wyemitowanych w danej serii.

Emitent moze powota¢ dodatkowy podmiot lub podmioty jako czlonka lub cztonkow konsorcjum
dystrybucyjnego powotanego w zwiazku z emisja danej serii Listow Zastawnych lub Programem. Informacja o
powotaniu dodatkowego podmiotu lub podmiotéw jako cztonka lub cztonkéw konsorcjum dystrybucyjnego
zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www][.Jmhipoteczny[.]pl).

8.2 Nazwa i adres agentéw ds. platnosci i podmiotéw swiadczacych ustugi depozytowe

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, jest podmiotem, ktory
prowadzi system rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych (tj. Depozyt), obejmujacy rachunki
papierow wartosciowych, Rachunki Zbiorcze i konta depozytowe prowadzone przez podmioty upowaznione do
tego przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Emitent bedzie ubiegat si¢ o nadanie przez KDPW Listom Zastawnym danej serii kodow ISIN, CFI i FISN.
Ostateczne Warunki beda wskazywaty kod ISIN albo wstepny kod ISIN, ktérym oznaczone zostang Listy
Zastawne danej serii. Ostateczne Warunki mogg natomiast nie wskazywac¢ kodéw CFI i FISN dla Listow
Zastawnych danej serii, poniewaz na moment sporzadzania Ostatecznych Warunkow nie bgda one jeszcze
znane. W takiej sytuacji Emitent opublikuje informacj¢ o kodach CFI i FISN, ktorym oznaczone zostang Listy
Zastawne danej serii, na swojej stronie internetowej (www|[.|mhipoteczny[.]pl), po ich nadaniu przez KDPW.

8.3 Ograniczenia oferowania

Rozpowszechnianie niniejszego Prospektu i oferowanie Listow Zastawnych podlegaja ograniczeniom
wynikajacym z przepisdw prawa obowigzujacych w Unii Europejskiej oraz na terytorium Polski.

W zwiazku z art. 5f Rozporzadzenia 833/2014, oferta publiczna Listow Zastawnych nie jest kierowana do
obywateli rosyjskich lub os6b fizycznych zamieszkalych w Rosji lub do jakichkolwiek osob prawnych lub
jednostek organizacyjnych posiadajacych siedzib¢ w Rosji, przy czym do wskazanych podmiotow moze by¢
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kierowana oferta publiczna Listow Zastawnych, jesli sa one obywatelami panstwa czlonkowskiego Unii
Europejskiej, panstwa bgdacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii lub sg
osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt czasowy lub staly w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii.

W zwiagzku z art. 1y Rozporzadzenia 765/2006, oferta publiczna Listow Zastawnych nie jest kierowana do
obywateli bialoruskich lub os6b fizycznych zamieszkatych na Bialorusi lub do dowolnych os6b prawnych
podmiotow lub organdéw z siedziba na Biatorusi, przy czym do wskazanych podmiotow moze by¢ kierowana
oferta publiczna Listow Zastawnych, jesli s3 one obywatelami panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub
sa osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej.

8.4 Dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu i ustalenia dotyczgce obrotu

Emitent bedzie ubiegat si¢ o dopuszczenie oraz wprowadzenie Listow Zastawnych poszczegolnych serii do
obrotu na Rynku Regulowanym. Jezeli nie bedzie mozliwe dopuszczenie lub wprowadzenie Listow Zastawnych
do obrotu na Rynku Regulowanym, Emitent moze podjaé starania w celu dopuszczenia lub wprowadzenia
Listow Zastawnych do obrotu na innych rynkach. Dopuszczenie lub wprowadzenie Listow Zastawnych do
obrotu na innych rynkach moze wigzac si¢ z koniecznos$cia spetnienia przez Emitenta dodatkowych wymogow
wynikajacych z regulamindéw danego rynku.

Papiery warto$ciowe tej samej klasy co Listy Zastawne zostaly juz dopuszczone do obrotu na rynku
rownolegtym Rynku Regulowanego GPW, rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot oraz w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW.

Emitent wskazuje, ze na Dzien Prospektu nie jest zobowigzany do powotania animatora rynku dla Listow
Zastawnych (,,Animator Rynku”), natomiast na Dzien Prospektu, nie wyklucza powotania animatora rynku
dla Listow Zastawnych.
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9. INFORMACJE OGOLNE
9.1 Zgoda na ustanowienie programu

Ustanowienie Programu zostalo zatwierdzone przez Zarzad Emitenta uchwata Zarzadu Emitenta nr 25/2026
podjeta w dniu 26 lutego 2026 r. w sprawie ustanowienia krajowego programu emisji hipotecznych listow
zastawnych. Emisje poszczegélnych serii Listow Zastawnych w ramach Programu beda zatwierdzane
odrgbnymi uchwatami Zarzadu Emitenta.

9.2 Notowanie listow zastawnych

Emitent zamierza ubiegaC si¢ o wprowadzenie Listow Zastawnych poszczegolnych serii do obrotu na Rynku
Regulowanym oraz o dopuszczenie ich do notowan na Rynku Regulowanym.

9.3 Dokumenty udostepnione do wgladu

Przez okres waznosci niniejszego Prospektu mozna zapoznawaé si¢, w stosownych przypadkach,
z nastepujacymi dokumentami:

o aktualny statut Emitenta; oraz

o Historyczne Informacje Finansowe oraz, o ile zostaly sporzadzone, wszelkie raporty, pisma i inne
dokumenty, wyceny i o$wiadczenia sporzadzone przez eksperta na zlecenie Emitenta, do ktorych
odniesienia lub ktorych fragmenty znajduja sie¢ w niniejszym Prospekcie.

Powyzsze dokumenty dostepne s3 w wersji elektronicznej na stronie internetowej Emitenta
(www[.]Jmhipoteczny[.]pl).

94 Systemy rozliczeniowe

Listy Zastawne zostang zarejestrowane w Depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. Numer ISIN lub wstepny numer ISIN nadany danej serii Listow Zastawnych zostanie
wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Siedziba Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. miesci si¢ w Warszawie, przy ul. Ksigzecej 4.
9.5 Warunki ustalenia ceny

Cena emisyjna i liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu zostanie ustalona przez Emitenta
na podstawie panujacych w danym czasie warunkéw rynkowych.

9.6 GPW Benchmark

Kwoty $wiadczen z tytutu Listow Zastawnych moga by¢ obliczane w oparciu o wskaznik WIBOR. Na
podstawie rozporzadzenia wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z dnia 22 marca 2019 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2016/1368 ustanawiajace wykaz kluczowych wskaznikow
referencyjnych stosowanych na rynkach finansowych na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/1011 wskaznik WIBOR zostal uznany za kluczowy wskaznik referencyjny w rozumieniu
Rozporzadzenia BMR. Na Dzien Prospektu GPW Benchmark, ktéra wyznacza wskaznik WIBOR, jest wpisana,
w zakresie ustalania wskaznika WIBOR, jako administrator w rejestrze prowadzonym przez ESMA zgodnie z
art. 36 Rozporzadzenia BMR.

9.7 Metoda obliczania rentownosci

Wyrazenia zdefiniowane w cze$ci ,,Warunki Emisji Listdw Zastawnych” zachowujg swoje znaczenie w
niniejszym opisie.

Podstawowym wskaznikiem rentownosci Listow Zastawnych jest rentowno$¢ nominalna Listow Zastawnych.
Informuje ona o wysoko$ci stopy zwrotu z inwestycji w Listy Zastawne w skali roku w momencie emisji przy
zatozeniu, ze Listy Zastawne objeto po cenie emisyjnej rownej ich warto$ci nominalnej. Rentownos¢ nominalna
nie uwzglednia ewentualnych podatkéw obcigzajacych Posiadacza w zwigzku z posiadaniem Listow
Zastawnych.
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Rentownos$¢ nominalng Listow Zastawnych oblicza si¢ wedtug nastepujacego wzoru:

m X KO
RTLZTX].OO%

gdzie:

»Rn”  oznacza rentowno$¢ nominalng;

,»m’> oznacza liczbe Okresow Odsetkowych w ciggu jednego roku;

,KO” oznacza kwot¢ odsetek od Listow Zastawnych w danym Okresie Odsetkowym; oraz
N’ 0znacza warto$¢ nominalng Listow Zastawnych.

Doktadne obliczenie rentowno$ci Listéw Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej w okresie
przekraczajacym biezacy Okres Odsetkowy jest niemozliwe ze wzgledu na mozliwe zmiany kwoty odsetek w
kazdym Okresie Odsetkowym na skutek obecnosci niestatego sktadnika oprocentowania Listow Zastawnych,
ktérym jest Stopa Bazowa.

9.8 Istotna lub znaczaca zmiana
Od dnia 31 grudnia 2025 r. nie wystapila zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta.
2.9 Biegli rewidenci

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r. zostato zbadane przez KPMG Audyt
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Inflanckiej 4A (wpisang na
liste firm audytorskich pod numerem 3546), ktéra wyznaczyta jako kluczowego bieglego rewidenta Marcina
Podsiadtego (wpisanego na listg biegtych rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 12774).

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2024 r. zostalo zbadane przez KPMG Audyt
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedziba w Warszawie, przy ul. Inflancka 4A (wpisang na liste
firm audytorskich pod numerem 3546), ktéora wyznaczyta jako kluczowego bieglego rewidenta Marcina
Podsiadtego (wpisanego na listg biegtych rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 12774).

9.10 Podmioty zaangazowane w oferte

Wskazane ponizej podmioty sa zaangazowane w Oferte. U podmiotow zaangazowanych w Oferte nie wystepuja
konflikty interesow.

Organizator Emisji

Role Organizatora Emisji w ramach Programu pelni mBank. Organizator $wiadczy na rzecz Emitenta ushugi
dotyczace przygotowania Programu i jego struktury oraz strategii procesu emisji Listow Zastawnych i jego
koordynacji w ramach Programu. Organizator Emisji moze rowniez przyjmowa¢ zapisy na Listy Zastawne od
Inwestoréw Instytucjonalnych lub prowadzi¢ proces budowy Ksiggi Popytu wsérod Inwestorow
Instytucjonalnych. Wynagrodzenie Organizatora Emisji jest uzaleznione od powodzenia oferty.

Firma Inwestycyjna

Role Firmy Inwestycyjnej, w ramach Programu petni Biuro Maklerskie mBanku. Firma Inwestycyjna $wiadczy
na rzecz Emitenta ustugi zwigzane z przygotowaniem procesu emisji Listow Zastawnych w ramach Programu
oraz $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi zwigzane z plasowaniem ofert Listow Zastawnych bez zobowigzania
do zagwarantowania nabycia Listow Zastawnych. Firma Inwestycyjna moze przyjmowaé zapisy na Listy
Zastawne od Inwestoréw Detalicznych i Inwestorow Instytucjonalnych. Wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej
jest uzaleznione od powodzenia oferty.

Doradca prawny Emitenta

Doradca prawnym Emitenta jest White & Case M. Studniarek i Wspdlnicy — Kancelaria Prawna sp.k. z siedziba
w Warszawie. White & Case M. Studniarek i Wspolnicy — Kancelaria Prawna sp.k. §wiadczy na rzecz Emitenta
ustugi kompleksowego doradztwa prawnego w zakresie prawa polskiego w zwigzku z Programem.
Wynagrodzenie doradcy prawnego Emitenta nie jest uzaleznione od powodzenia oferty.
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9.11 Transakcje pomi¢edzy Firma Inwestycyjna a Emitentem

Firma Inwestycyjna, jej podmioty zalezne lub powigzane, w swoim zwyktym toku dziatalnosci, dokonywali i
moga dokonywaé¢ w przyszlosci transakcji z zakresu ustug bankowych i finansowych z Emitentem.
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10. PODATKI

Ponizsze informacje sq oparte wylgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Prospektu oraz na interpretacji tych przepisow wywiedzionej z praktyki organow
podatkowych i orzecznictwa sqdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdow administracyjnych lub praktyce
organow podatkowych, stwierdzenia zawarte w Prospekcie mogg straci¢ aktualnosé. Zmiany takie mogg byé
retroaktywne.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majq charakter ogolny, selektywnie przedstawiajq poszczegolne zagadnienia i nie uwzgledniajq wszystkich
sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie inwestor. Potencjalnym inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy osob i
podmiotow zajmujgcych sig¢ profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o
konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach. Potencjalni inwestorzy
powinni zwroci¢ uwage na to, ze przepisy prawa podatkowego panstwa cztonkowskiego inwestora i panstwa
czlonkowskiego kraju zalozenia Emitenta mogqg mie¢ wplyw na dochody uzyskiwane z tytulu papierow
wartosciowych.

Znajdujgce sig ponizej okreslenie ,,odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu si¢ na gruncie polskiego prawa podatkowego. Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych
konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku niektorych podmiotowych lub przedmiotowych
zwolnien z podatku dochodowego (np. dochodow 0sob fizycznych dla ktorych listy zastawne stanowiq aktywa
biznesowe tj. odpowiedni dochod stanowi dochod z prowadzonej przez takie osoby dziatalnosci gospodarczej
lub dotyczqcych krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych,).

10.1  Podatek dochodowy
Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT osoby fizyczne, jezeli maja miejsce zamieszkania na terytorium Polski,
podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodow (przychodow) bez wzgledu na miejsce
potozenia zrodet przychodoéw (nieograniczony obowiazek podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o PIT,
za osobe majacg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza si¢ osobe fizyczng, ktora: (i) posiada na
terytorium Polski centrum interesow osobistych lub gospodarczych (osrodek interesow zyciowych); lub
(i1) przebywa na terytorium Polski dluzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje si¢ z
uwzglednieniem wlasciwych uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychodow z odsetek (dyskonta) z Listow Zastawnych

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od przychodoéw z odsetek (dyskonta) od papieréw wartosciowych,
w tym od listow zastawnych (z wyjatkiem odsetek stanowigcych przychod z wykupu przez emitenta obligaci,
o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2a Ustawy o PIT) pobiera si¢ zryczaltowany 19% podatek. Art. 30a ust.1
pkt 2a Ustawy o PIT odnosi si¢ do obligacji i stanowi, ze 19% podatek pobiera si¢ od dochodu z wykupu przez
emitenta obligacji, od ktorych sa nalezne $wiadczenia okresowe).

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT, dochodow, o ktorych mowa w art. 30a ust. 1 Ustawy o PIT nie taczy si¢
z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogélnych (wedtug skali progresywnej), lecz zgodnie z art. 30a ust.
1 pkt 2 Ustawy o PIT podlegajg one 19% podatkowi liniowemu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej sa obowigzani pobieraé
zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat ($wiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pieni¢znych miedzy innymi z tytutow okreslonych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11
Ustawy o PIT. Zryczattowany podatek dochodowy od dochodow (przychoddéw), o ktorych mowa w art. 30a ust.
1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie zryczattowanego podatku dochodowego, o ktérym mowa w art. 30a ust. 1 pkt
2, 2a i 5, pobieraja, jako platnicy, podmioty prowadzace rachunki papierow wartosciowych dla podatnikow,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 1 wiazg si¢ z papierami
warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyplata §wiadczenia na rzecz podatnika nastgpuje za
posrednictwem tych podmiotéw. Zdanie pierwsze stosuje si¢ takze do podmiotow wskazanych w art. 3 ust. 2
Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadza dziatalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane sg papiery warto§ciowe, jest
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zwigzany z dzialalno$cig tego zakladu. W zakresie listow zastawnych Ustawa o PIT wprowadza szczegdlne
zasady w zakresie obowiazku ptatnika. Szerszy opis znajduje si¢ w czesci ,,Podatnicy podatku dochodowego
od os6b prawnych oraz podatnicy podatku dochodowego od osob fizycznych podlegajacy ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu w Polsce”, poswigconej podatkowi od osob fizycznych.

Szczego6lne zasady znajduja zastosowanie, jezeli Listy Zastawne znajduja si¢ na Rachunku Zbiorczym a
tozsamos$¢ podatnikdéw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy. Zgodnie z
art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku, wyptat naleznosci z tytuldw o ktorym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2,
2a i 5 Ustawy o PIT, na rzecz podatnikow bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych
zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostala platnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w odrebnych przepisach, ptatnik pobiera podatek u zrodta w wysokosci 19% od tacznej wartosci
dochoddéw (przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za posrednictwem
posiadacza Rachunku Zbiorczego. Podatek pobiera si¢ w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do
dyspozycji posiadacza Rachunku Zbiorczego.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jezeli podatek nie zostat pobrany u zrdédla, podatnicy sa obowiagzani
samodzielnie rozliczy¢ go w zeznaniu rocznym, sktadanym do 30 kwietnia nastepnego roku.

Opodatkowanie odplatnego zbycia Listow Zastawnych

Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy o PIT, dochdd z odplatnego zbycia papierow wartosciowych, w tym Listow
Zastawnych, nie jest doliczany do dochodu ogolnego, ktéry podlega opodatkowaniu progresywna stawka
podatku, ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT podlega opodatkowaniu 19-procentowym podatkiem
liniowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o PIT, dochdd jest obliczany jako roéznica miedzy suma
przychodow uzyskanych z tytulu odplatnego zbycia papierow wartosciowych a kosztami uzyskania
przychodow, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o PIT.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, osoba fizyczna musi wykaza¢ podatek w rocznym zeznaniu
podatkowym, jezeli podatek nie zostat pobrany przez ptatnika, co zasadniczo oznacza, ze osoba fizyczna musi
samodzielnie rozliczy¢ podatek w przypadkach, gdy ptatnik nie byt do tego zobowigzany. Zgodnie z art. 45 ust.
1 Ustawy o PIT, roczne zeznanie podatkowe powinno zosta¢ ztozone w terminie do 30 kwietnia roku
nastepnego.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej sa obowigzane przestac
podatnikowi oraz urzgdowi skarbowemu, przy pomocy ktoérego naczelnik urzgdu skarbowego wtasciwy wedtug
miejsca zamieszkania podatnika wykonuje swoje zadania, a w przypadku podatnika, o ktérym mowa w art. 3
ust. 2a, urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzgdu skarbowego wlasciwy w sprawach
opodatkowania osob zagranicznych wykonuje swoje zadania, imienne informacje o wysoko$ci dochodu, o
ktorym mowa w art. 30b ust. 2, sporzadzone wedtug ustalonego wzoru. Zgodnie z art. 42g ust. 1 ustawy o PIT,
platnicy informacje, o ktorych mowa m.in. w art. 39 ust. 3 Ustawy o PIT: (i) urzedowi skarbowemu - w terminie
do konca stycznia roku nastgpujacego po roku podatkowym; (ii) podatnikowi - w terminie do konca lutego roku
nastgpujacego po roku podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych podlegajacy nieograniczonemu obowiazkowi
podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od 0séb prawnych, jezeli majg siedzib¢ lub zarzagd w Polsce, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodow, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1
Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 1la Ustawy o CIT podatnik ma siedzibg zarzadu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
m.in., gdy biezace sprawy tego podatnika prowadzone sa w sposob zorganizowany i ciggly na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci na podstawie: (i) umowy, decyzji, orzeczenia sadu lub innego aktu
regulujgcego utworzenie lub funkcjonowanie podatnika; lub (ii) pelnomocnictwa; lub (iii) istnienia powigzan
kapitatowych lub osobowych migdzy podatnikiem a innymi podmiotami.
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Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalno$ci gospodarczej, tj.
19% dla zwyklego podatnika lub 9% dla matych podatnikéw tj. osiagajacych przychody w roku podatkowym
nieprzekraczajgce 2 mln EUR (z wyjatkami wymienionymi w art. 19 ust. 1-1e Ustawy o CIT), z uwzglednieniem
odpowiedniego zrodta przychodow (nizsza stawka nie dotyczy dochodéw zaliczanych do dochodow
kapitatowych - art. 7b Ustawy o CIT).

Stawka podatku stanowi 23% w przypadku podatnikow: (i) bedacych bankiem krajowym, bankiem
zagranicznym i instytucja kredytowa w rozumieniu odpowiednio art. 4 ust. 1 pkt 1, 2 i 17 Prawa Bankowego, z
wyjatkiem podatnikoéw bedacych bankiem spétdzielczym w rozumieniu art. 20 ust. 1 Prawa Bankowego, (art.
19 ust. 1 pkt 3 lit. a Ustawy o CIT); (ii) podatkowa grupa kapitatowa, w sklad ktorej wchodzi bank krajowy w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 1 Prawa bankowego, w czesci, w jakiej dochod tego banku pozostaje do sumy
dochodow spotek wchodzacych w sktad tej podatkowej grupy kapitatowej (art. 19 ust. 1 pkt 3 lit. b Ustawy o
CIT). Z pewnymi wyjatkami, wynikajacymi z przepisow przej$ciowych, stawka podatku bedzie wynosita 30%
w 2026 1. oraz 26% w 2027 1.

Stawka podatku wynosi 21% w przypadku podatnikéw bedacych: (i) bankiem spétdzielczym w rozumieniu art.
20 ust. 1 Prawo Bankowego (art. 19 ust. 1 pkt 4 lit. a) Ustawy o CIT); (ii) spotdzielcza kasa oszczednosciowo-
kredytowa (art. 19 ust. 1 pkt 4 lit. b) Ustawy o CIT). Z pewnymi wyjatkami, wynikajacymi z przepisow
przejsciowych, stawka podatku bedzie wynosita 27% w 2026 1. oraz 23% w 2027 r.

Stawka podatku wynosi 11 % w przypadku podatnikow, o ktorych mowa w art. 19 ust. 1. pkt 3 lit. a Ustawy o
CIT albo art. 19 ust. 1 pkt 4 tej ustawy, spetniajacych warunek okreslony w art. 19 ust. 1 pkt 2 Ustawy o CIT,
przy czym przepisy art. 19 ust. la-le stosuje si¢ odpowiednio. Z pewnymi wyjatkami, wynikajacymi z
przepisoéw przejsciowych, stawka podatku bedzie wynosita 17% w 2026 r. oraz 13% w 2027 r. Polski rezydent
podatkowy powinien podlega¢ opodatkowaniu podatkiem dochodowym od Listoéw Zastawnych (zar6wno od
wszelkich zyskow kapitatowych, jak i od odsetek/dyskonta) na takich samych zasadach, jakie maja
zastosowanie do wszelkich innych dochodow uzyskiwanych z dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego
zrédta przychodow (zyski kapitatlowe). Na gruncie Ustawy o CIT dochéd ustalany jest odrebnie dla kazdego z
ze zrodet, tj. przychody z zyskéw kapitalowych sa oddzielone od przychodéow z pozostatych zrodet.
Odpowiednio, straty podatkowe ustalane sa odrgbnie dla kazdego z tych zrodet, przy czym strata podatkowa z
jednego zrdédia nie moze by¢ odliczona od dochodu w innym zrddle.

Co do zasady, dla celow polskiego podatku dochodowego, odsetki sa ujmowane jako przychod podlegajacy
opodatkowaniu na zasadzie kasowej, tj. w momencie ich otrzymania, a nie naliczenia. W odniesieniu do zyskow
kapitatowych, koszt nabycia Listow Zastawnych powinien zosta¢ rozpoznany w momencie osiagnigcia
przychodu z opodatkowanego zbycia. Podatnik samodzielnie (bez udzialu ptatnika podatku) rozlicza podatek
od odsetek (dyskonta) lub zyskow kapitatowych od Listow Zastawnych, ktéry jest sumowany z innymi
przychodami uzyskiwanymi z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez podatnika i przypisywany do tego
samego zrodla przychodoéw. Co do zasady, dla celow polskiego podatku dochodowego odsetki sa ujmowane
jako przychod na zasadzie kasowej, tj. w momencie ich otrzymania, a nie za§ w momencie ich naliczenia.
Przychodem z odptatnego zbycia Listow Zastawnych jest co do zasady ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslone;j
w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci
rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy w wysoko$ci warto$ci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT).
W przypadku dochodu z odplatnego zbycia papierow wartosciowych koszty uzyskania przychodow sg co do
zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy im przychod zostat osiagnigty. Podatnik samodzielnie
(bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papierow
warto§ciowych, ktory rozliczany jest wraz z pozostatymi dochodami z prowadzonej przez podatnika
dziatalno$ci gospodarczej w ramach tego samego zrodta przychodow.

Szczegolne zasady znajduja zastosowanie, jezeli Listy Zastawne znajduja si¢ na Rachunku Zbiorczym a
tozsamo$¢ podatnikow nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzgcemu ten Rachunek Zbiorczy. Zgodnie z
art. 26 ust 2a. Ustawy o CIT, w przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest na rzecz
podatnikow bedacych osobami uprawnionymi z papieréw warto$ciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata platnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w odrebnych
przepisach, ptatnik pobiera podatek u zrodla w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochodow (przychodow)
przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczego. Podatek pobiera si¢ w dniu przekazania nalezno$ci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza
Rachunku Zbiorczego.

84
EMEA 159063854 v20



Podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych oraz podatnicy podatku dochodowego od oséb
fizycznych podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od 0séb fizycznych, jezeli nie maja na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
miegjsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow osigganych na terytorium
Polski (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT).

Podatnicy podatku dochodowego od 0so6b prawnych, jezeli nie maja na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegaja obowiazkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktdére osiagaja na terytorium Polski (art. 3 ust. 2
Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiagane na terytorium Polski przez podatnikow
podatku dochodowego od 0séb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
uwaza sie¢ w szczegolnosci dochody (przychody) z:

(a) wszelkiego rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez potozony na
terytorium Polski zagraniczny zaktad;

(b) potozonej na terytorium Polski nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w
catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

(©) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego
rynku gieldowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papierow albo instrumentéw oraz z realizacji praw
z nich wynikajacych;

(d) tytulu przeniesienia wtasnosci udziatow (akceji) w spotce, ogotu praw 1 obowigzkow w spolce niebedace;j
osobg prawna lub tytutow uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdolnego inwestowania
lub innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznos$ci bedacych nastepstwem
posiadania tych udzialow (akcji), ogétu praw i obowiazkow lub tytutdow uczestnictwa - jezeli co
najmniej 50 procent wartosci aktywow takiej spotki, spotki niebedacej osobg prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Polski lub prawa do takich nieruchomosci;

(e) tytulu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji), ogotu praw i obowiazkéw, tytutdéw uczestnictwa lub
praw o podobnym charakterze w spotce nieruchomosciowej (zdefiniowanej przez Ustawe o CIT);

® tytulu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potracanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
majace miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie
od miejsca zawarcia umowy 1 wykonania §wiadczenia;

(2) niezrealizowanych zyskéw, o ktorych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exif tax.

Podobne przepisy w zakresie podatku dochodowego od 0soéb fizycznych znajduja si¢ w art. 3 ust. 2b Ustawy o
PIT.

Powyzszy katalog dochodéw (przychodow) osiggnictych w Polsce, zawarty w art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT oraz
w art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochodow
(przychod6éw) moga zostac¢ uznane za osiggnigte na terenie Polski.

Z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (e), powyzej, w wielu przypadkach
odsetki od listow zastawnych nalezy traktowac jako osiagnigte na terytorium Polski.

Zwolnienie w odniesieniu do odsetek (dyskonta) od Listow Zastawnych uzyskiwanych przez podatnikow
podlegajqcych ograniczonemu obowiqzkowi podatkowemu w Polsce oraz wylgczenie poboru

Co do zasady, z pewnymi wylaczeniami, w odniesieniu do dochodu z odsetek uzyskiwanych przez podatnikow
podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce znajdujg zastosowanie zasady analogiczne
do podatnikdéw o nieograniczonym obowiagzku podatkowym w Polsce.
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Podatek dochodowy od 0sob prawnych

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50a Ustawy o CIT, wolne od podatku sg odsetki lub dyskonto od listow zastawnych
uzyskane przez podatnikéw, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT tj. podatnikow objetych
ograniczonym obowiazkiem podatkowym na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 26 ust. laa pkt 1 Ustawy o CIT ptatnicy nie s3 obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta od listow zastawnych.

Szczegolne zasady znajduja zastosowanie, jezeli Listy Zastawne znajduja si¢ na Rachunku Zbiorczym a
tozsamos$¢ podatnikéw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy. Zgodnie z
art. 26 ust 2a. Ustawy o CIT, w przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest na rzecz
podatnikow bedacych osobami uprawnionymi z papierow wartosciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, ktorych tozsamos$¢ nie zostala ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w odrgbnych
przepisach, ptatnik pobiera podatek u zrédta w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochodow (przychoddw)
przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczego. Podatek pobiera si¢ w dniu przekazania naleznosci z danego tytutlu do dyspozycji posiadacza
Rachunku Zbiorczego.

Podatek dochodowy od 0sob fizycznych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 130a Ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sa odsetki lub dyskonto od
listdéw zastawnych uzyskane przez osoby fizyczne, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT, czyli przez
osoby niemajace miejsca zamieszkania na terytorium RP, tj. objete ograniczonym obowiazkiem podatkowym
na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT zryczattowany podatek dochodowy od dochodow (przychodéw), o
ktorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobieraja, jako ptatnicy, podmioty prowadzace
rachunki papierow wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaly uzyskane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wiazg si¢ z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a
wyplata §wiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Zdanie pierwsze stosuje
si¢ takze do podmiotoéw wskazanych w art. 3 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych w
zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
zagraniczny zaklad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscia
tego zaktadu.

Zgodnie z art. 41 ust. 24 pkt 1 Ustawy o PIT, platnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta od listow zastawnych, w tym w przypadku, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy o PIT, z
wylaczeniem platnika, o ktérym mowa w ust. 4d i 10 w zakresie dochodow (przychodow) uzyskanych przez
podatnika, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 (tj. osoéb fizycznych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu).

Zgodnie z art. 41 ust. 12 Ustawy o PIT, jezeli aczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powiazanego wyptat
($wiadczen) lub postawionych do jego dyspozycji pienigdzy lub wartosci pienigznych z tytulow okreslonych w
art. 29 ust. 1 pkt 1 i art. 30a ust. 1 pkt 1-5a Ustawy o PIT, od nadwyzki wyptat ponad kwote 2 000 000 zt, z
pominieciem stawki podatku, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepisow
szczegolnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Okreslone w art. 41 ust. 24 Ustawy o PIT wylaczenie zwolnienia z poboru po stronie platnika (o ktorym mowa
w ust. art. 31 ust. 4d i 10 Ustawy o PIT) obejmuje dziatajace jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki
papierow warto$ciowych oraz Rachunkow Zbiorczych. Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany
podatek dochodowy od dochodéw (przychodéw), o ktorym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2ai 5 Ustawy o PIT,
pobieraja, jako platnicy, podmioty prowadzace rachunki papierow wartoSciowych dla podatnikow, jezeli
dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigza si¢ z papierami
warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyplata §wiadczenia na rzecz podatnika nastgpuje za
posrednictwem tych podmiotéw. Zdanie pierwsze stosuje si¢ takze do podmiotow wskazanych w art. 3 ust. 2
Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza poprzez polozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery warto§ciowe, jest
zwiazany z dziatalnoscig tego zaktadu.
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Szczegolne zasady znajduja zastosowanie, jezeli Listy Zastawne znajduja si¢ na Rachunku Zbiorczym a
tozsamos$¢ podatnikéw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy. Zgodnie z
art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku, gdy wyptata nalezno$ci z tytutéw, o ktdrych mowa w art. 30a ust. 1
pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych
zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, ktérych tozsamo$¢ nie zostala ptatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w odrebnych przepisach, ptatnik pobiera podatek u zrodta w wysokosci 19% od tacznej wartosci
dochodow (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikoéw za posrednictwem
posiadacza Rachunku Zbiorczego.

Opodatkowanie odplatnego zbycia Listow Zastawnych

Podatnicy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych oraz podatnicy podatku dochodowego od 0s6b prawnych
majacy ograniczony obowiazek podatkowy w Polsce podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow
osiagganych na terytorium Polski.

Polskie przepisy podatkowe zawieraja szczegélne zasady dotyczace zyskow kapitalowych, jezeli sa one
osiggane z listow zastawnych dopuszczonych do publicznego obrotu w Rzeczypospolitej Polskiej na
regulowanym rynku gietdowym. Zgodnie z art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT oraz art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT, taki
zysk kapitalowy moze by¢ traktowany jako uzyskany w Polsce i, co do zasady, podlega¢ opodatkowaniu 19-
procentowym podatkiem dochodowym w Polsce, z zastrzezeniem innych odpowiednich stawek okreslonych w
polskich przepisach podatkowych oraz ulg dostepnych na podstawie odpowiednich uméw o unikaniu
podwojnego opodatkowania zawartych przez Polske.

Wigkszo$¢ umoéw o unikaniu podwojnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie z
polskiego podatku dochodowego od zyskéw kapitalowych uzyskanych z obrotu polskimi papierami
warto§ciowymi, w tym Listami Zastawnymi, przez zagranicznego rezydenta podatkowego uprawnionego do
korzystania z danej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania.

Szczegoélne zasady beda mialy zastosowanie w przypadku, gdy osoba niebedaca polskim rezydentem
podatkowym dziata za posrednictwem stalego zaktadu w Polsce, z ktorym zwigzany jest dochod.

Obowigqzki platnika

Ptatnicy podatku podejma decyzje o potraceniu podatku na podstawie wiasnej analizy. Zgodnie z art. 75 §1
Ordynacji Podatkowej, jezeli podatnik ma watpliwosci czy podatek pobrany przez ptatnika jest nalezny lub czy
kwota pobranego podatku jest wtasciwa, moze ztozy¢ wniosek o stwierdzenie nadptaty podatku w odpowiednim
trybie.

W odniesieniu do podatku u zrodta, w Polsce wprowadzony zostal mechanizm obligatoryjnej wptaty podatku u
zrodta, w prawem podmiotu uprawnionego do ubiegania si¢ o jego zwrot. Mechanizm ten jest stosowany co do
zasady, jezeli taczna kwota ptatnosci od podmiotu powigzanego (w rozumieniu polskich przepiséw o cenach
transferowych) na rzecz jednego podatnika, ktory nie jest polskim rezydentem podatkowym, w danym roku
podatkowym (z zastrzezeniem podatku u zrodta przewidzianego w polskich przepisach podatkowych, w
szczegolnosci przychodow z tytulu odsetek) przekracza 2 mln PLN. W takim przypadku ptatnicy sa
zobowiazani do pobrania podatku u zrodta od tych wyptat w dniu ich dokonania, wedlug standardowych
polskich stawek (tj. 19 proc. w przypadku osob fizycznych lub 20 proc. w przypadku os6b prawnych) majacych
zastosowanie w szczegdlnosci do odsetek od nadwyzki ponad 2 mln PLN bez mozliwosci niepobrania podatku
na podstawie wlasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania oraz bez uwzglednienia zwolnien lub
stawek obnizonych okreslonych na podstawie przepisow szczegélnych lub umoéw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania. Podatnik lub ptatnik podatku (jesli zaptacit podatek u zrédta z wlasnych $rodkéw i poniodst
ekonomiczny cigzar podatku u zrodla) moze ubiegaé si¢ o zwrot podatku u zrodla. Zgodnie z przepisami
szczegblnymi, podatek u zrodta moze nie by¢ pobierany.

Odrebne, szczegolne zasady moga mieé zastosowanie do dochodow z odsetek od papierow wartoSciowych
przechowywanych na polskich Rachunkach Zbiorczych. W przypadku potracenia podatku, podatnik, ktory
uwaza, ze zwolnienie z podatku powinno mie¢ zastosowanie, moze ubiegac si¢ o jego zwrot. W celu uzyskania
zwrotu podatku podatnik powinien skontaktowac si¢ ze swoim doradcg podatkowym.
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Danina solidarnosciowa od oso6b fizycznych

Zgodnie z art. 30h ustawy o PIT, osoby fizyczne (niezaleznie od tego czy majg miejsce zamieszkania w Polsce
czy nie majg miejsca zamieszkania w Polsce) sg obowiazane do zaptaty daniny solidarno$ciowej w wysokosci
4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia daniny solidarno$ciowej stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 PLN sumy dochodéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych w art. 27 ust. 1, 91 9a,
(w tym, co do zasady, dochdd z dziatalno$ci gospodarczej wykonywanej przez osobe fizyczng, opodatkowany
w Polsce stawkami progresywnymi), art. 30b (w tym dochdd z kapitatlowy z odptatnego zbycia Listow
Zastawnych), art. 30c (w tym, co do zasady, dochdd z dziatalno$ci gospodarczej wykonywanej przez osobg
fizyczna, opodatkowany w Polsce tzw. liniowa 19% stawka podatkowa) oraz art. 30f (opodatkowane w Polsce
tzw. dochody spotki kontrolowanej), po ich pomniejszeniu o kwoty okreslone w przepisach szczegolnych.

W zakresie oséb fizycznych o ograniczanym obowiazku podatkowym w Polsce, powyzsze regulacje i
wynikajacy z nich obowiazek zaptaty daniny solidarnosciowej nalezy analizowaé, z zastrzezeniem ulg
dostepnych na podstawie odpowiednich umow o unikaniu podwojnego opodatkowania zawartych przez Polske.
Wigkszo$¢ zawartych przez Polske umow o unikaniu podwojnego opodatkowania zawiera regulacje, ktore
mogg da¢ postawe do nieopodatkowania w Polsce dochoddéw kapitalowych z odptatnego zbycia Listow
Zastawnych.

Osoby fizyczne, zobowigzane do zaptaty daniny solidarno$ciowej sa obowigzane sktada¢ urzedom skarbowym
deklaracje o wysokosci daniny solidarnosciowej, wedlug udostgpnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia
roku kalendarzowego i w tym terminie wplaci¢ daning solidarnosciowa.

10.2  Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a w zw. z art. 1 ust. 4 Ustawy o PCC opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych podlegaja umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych, w tym papierow
warto$ciowych. Czynnosci te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

(a) rzeczy znajdujace si¢ na terytorium Polski lub prawa majatkowe wykonywane na terytorium Polski; lub

(b) rzeczy znajdujace si¢ za granica lub prawa majatkowe wykonywane za granica, w przypadku, gdy
nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynno$¢ cywilnoprawna zostata
dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady, listy zastawne emitowane przez spotke z siedziba na terytorium Polski, sa uznawane za prawa
majatkowe wykonywane na terytorium Polski i w zwiazku z tym podlegaja podatkowi od czynnoS$ci
cywilnoprawnych w wysoko$ci 1% niezaleznie od miejsca zawarcia transakcji i jurysdykcji stron umowy.
Podstawg opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego (art. 6 ust. 1 pkt 1 Ustawy
o PCC).

Obowiazek podatkowy w przypadku umowy sprzedazy ciazy na kupujacym (w przypadku umowy zamiany na
obu stronach umowy) i, co do zasady, powstaje z chwilg zawarcia tej umowy (art. 3 ust. 1 pkt 1 Ustawy o PCC).
Podatnicy sg obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje w sprawie podatku od
czynnosci cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i wplaci¢ podatek w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Jesli umowa jest zawierana w formie aktu notarialnego,
podatek jest pobierany i rozliczany przez notariusza jako ptatnika podatku.

Sprzedaz praw majatkowych, bedacych instrumentami finansowymi (w tym Listow Zastawnych):

(a) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym;

(b) dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych;

(©) dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego;

(d) dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy

inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego;
(e) bankom panstwowym prowadzacym dziatalno$¢ maklerska;

® dokonywang za posrednictwem bankow panstwowych prowadzacych dziatalno$¢ maklerska; lub
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(2) dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez banki panstwowe prowadzace dziatalnosé¢
maklerska, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te banki w ramach obrotu zorganizowanego

- w rozumieniu przepisow Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi - podlega zwolnieniu z podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (art. 9 pkt 9 Ustawy o PCC).

Ponadto, zgodnie z art. 1a pkt 517 w zw. z art. 2 pkt 4 Ustawy o PCC, nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych umowy sprzedazy i zamiany dotyczace Listow Zastawnych:

(a) w zakresie w jakim sg opodatkowane VAT w Polsce lub innym panstwie cztonkowskim UE lub EOG;
lub

(b) gdy przynajmniej jedna ze stron transakcji jest zwolniona z VAT w Polsce lub innym panstwie
cztonkowskim UE Iub EOG z tytutu dokonania tej wtasnie transakcji.

10.3  Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktory nie wykonal obowigzkoéw obliczenia, pobrania
lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada calym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewptacony. O odpowiedzialnosci ptatnika oraz wysokosci naleznosci z tytutu niepobranego
lub pobranego, a niewptaconego podatku organ stanowi w drodze decyzji. Platnik nie ponosi jednak
odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy stanowig inaczej lub podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
W tym przypadku organ podatkowy wydaje samodzielna decyzje o odpowiedzialnosci podatnika badz orzeka
o niej w decyzji okreslajacej wysokos¢ zobowigzania podatkowego. Art. 30 par. 5a Ordynacji Podatkowej
zawiera enumeratywny katalog wyjatkow od powyzszego wylaczenia odpowiedzialnosci ptatnika, w tym
migdzy innymi w przypadku, gdy ptatnik i podatnik sa podmiotami powigzanymi w rozumieniu przepisow o
cenach transferowych, badz ptatnik lub podatnik sa podmiotami z rezydencja podatkowa, miejscem rejestracji,
siedziba lub majacym zarzad w kraju lub na terytorium stosujacym szkodliwg konkurencje podatkows.
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11. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W PROSPEKCIE

mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa, jako emitent jest
odpowiedzialny za prawdziwos¢, rzetelno$¢ i kompletno$¢ wszystkich informacji zamieszczonych w
niniejszym prospekcie podstawowym mBanku Hipotecznego S.A.

Dziatajac w imieniu mBanku Hipotecznego S.A. z siedziba w Warszawie o$wiadczamy, ze zgodnie z nasza
najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje w niniejszym
prospekcie podstawowym sa prawdziwe, rzetelne, kompletne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w niniejszym
prospekcie podstawowym nie pominig¢to niczego, co mogloby wplywac na jego znaczenie.

Piotr Petelewicz Katarzyna Dubaniewicz
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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12. WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH

Ponizej przedstawiono wzor Ostatecznych Warunkow, ktdre zostang wypelione dla kazdej serii Listow
Zastawnych emitowanych w ramach Programu.

[Miejscowos¢], [Data]
OSTATECZNE WARUNKI

MBANK HIPOTECZNY S.A.
Kod LEI: 259400BX0JB4WFBARF57

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o lacznej wartos$ci nominalnej wynoszacej [e] PLN
emitowane w ramach programu emisji Listow Zastawnych
CZESC A - INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielka litera w niniejszych Ostatecznych Warunkach majg znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie podstawowym z dnia 20 maja 2026 r. (,,Prospekt
Podstawowy”). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji dla Listow Zastawnych w nim
opisanych w rozumieniu Art. 8 ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego. Ostateczne Warunki zostaty
przygotowane dla celow Rozporzadzenia Prospektowego i muszg by¢ odczytywane w zwigzku z Prospektem
Podstawowym i wszystkimi suplementami do Prospektu Podstawowego w celu uzyskania wszystkich istotnych
informacji. Podsumowanie dla Listoéw Zastawnych jest zalaczone do niniejszych Ostatecznych Warunkow.
Prospekt Podstawowy wraz z wszystkimi ewentualnymi suplementami do Prospektu Podstawowego zostat
opublikowany na stronie internetowej Emitenta (www][.]Jmhipoteczny|.]pl). Niniejsze Ostateczne Warunki
zostaty opublikowane na stronie internetowej Emitenta (www][. Jmhipoteczny[. |pl).

1.  Emitent: mBank Hipoteczny S.A.

2. Numer serii: [ ]

3. Data, w ktorej Listy Zastawne zostang [Listy Zastawne zostang zasymilowane i beda
zasymilowane i beda tworzy¢ jedng serie: tworzy¢ jedng seri¢ z serig [ozmaczenie serii] w

[Dniu Emisji)//wskazac date].]/[Nie dotyczy]
4, [Liczba oferowanych Listow Zastawnych:] [ ]

(Ma zastosowanie, jesli nie jest przewidziana
mozliwos¢ zwigkszenia wartosci oferty.)

[Podstawowa liczba oferowanych Listow [ ]
Zastawnych:
Maksymalna liczba oferowanych Listow | ]
Zastawnych:
Termin, w ktorym Emitent okresli ostateczng | ]

liczbe oferowanych Listow Zastawnych:] o o o
(Ma zastosowanie, jesli jest przewidziana mozliwos¢é

zwigkszenia wartosci oferty.)

5. Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [ ]
6. Waluta Listow Zastawnych: [ ]
7. Laczna warto$¢ nominalna serii: [ ]
8.  Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego: [ ]
9.  Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego: [ ]

[ ]

10. [Przewidywany Dzien Emisji]/[Dzien Emisji]:
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11. Dzien Wykupu:

12.  Podstawa ustalenia oprocentowania:

13. Podstawa wykupu:

L]

[stata stopa procentowa w wysokosci [ [% w skali
roku]

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume stawki
[ ] dla depozytow [ ] - miesigcznych i Marzy w
wysokosci [ ] punktow procentowych]

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume stawki
referencyjnej NBP i Marzy w wysokosci [ | punktow
procentowych]

[zmienna stopa procentowa: (i) w pierwszym
Okresie Odsetkowym stala stopa procentowa w
wysokosci [ ]% w skali roku;] [(ii) a w drugim i
kolejnych Okresach Odsetkowych suma stawki
referencyjnej NBP i Marzy w wysokosci [ ] punktéw
procentowych] / [(ii)) a w drugim i kolejnych
Okresach Odsetkowych suma stawki [ ] dla
depozytow [ ]-miesigcznych i Marzy w wysokosci [
] punktéw procentowych]

(szczegOlowe postanowienia w paragrafach 14, 15
ponizej)

[Z zastrzezeniem mozliwo$ci wczes$niejszego
wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta w
dniach wskazanych w paragrafie 16 ponizej,] Listy
Zastawne zostang wykupione w Dniu Wykupu
wedtug ich wartosci nominalnej.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

14. Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o

Statej Stopie Procentowej:

14.1. Stopa Procentowa:

14.2. Numery Okresé6w Odsetkowych i
Rozpoczgcia Naliczania Odsetek:

14.3. Dni Ustalenia Praw:

14.4. Dni Platno$ci Odsetek:

Dni

14.5. Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za

dany Okres Odsetkowy:

14.6. Rentownos¢:

15. Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o

Zmiennej Stopie Procentowe;:
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[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Nie dotyczy” nalezy wykresli¢
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu.)

[ ] w skali roku

L]

[ ] rocznie

Rentownos¢ Listow Zastawnych jest obliczana na
Dzien Emisji na podstawie ceny emisyjnej Listow
Zastawnych 1 nie stanowi wskazania rentownosci
Listow Zastawnych w przysztosci.

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Nie dotyczy” nalezy wykreslic
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu.)



15.1. Stopa Procentowa w pierwszym Okresie

Odsetkowym:

15:2 Wskaznik:

15.3. Wiasciwy Tenor:

15.4. Marza:

15.5. Numery Okresow Odsetkowych i

Rozpoczecia Naliczania Odsetek:

15.6. Dni Ustalenia Praw:

15.7. Dni Platno$ci Odsetek:

15.8. Zrodto informacji o wysokosci Wskaznika:

Dni

Stata, w wysokosci [[ ]% w skali roku]

(Jezeli nie jest okreslona ,,Stopa Procentowa w
pierwszym Okresie Odsetkowym” nalezy wykresli¢
niniejszy podpunkt)

[ ]/[stopa referencyjna NBP] [w drugim i
kolejnym Okresie Odsetkowym]

[ ])/[nie dotyczy]

[ ] punktow procentowych

[ ]

[ ]
[ ]

Informacje dotyczace wysoko$ci wskaznika [ |
sg udostepniane [bezptatnie] przez | ].

POSTANOWIENIA DOTYCZACE WCZESNIEJSZEGO WYKUPU LISTOW ZASTAWNYCH

16.  Wczesniejszy wykup Listow Zastawnych przez
Emitenta:

16.1. Dni, w ktoérych moze nastapi¢ wczesniejszy
wykup Listow Zastawnych:

16.2. Premia za wczesniejszy wykup Listow
Zastawnych:

CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

1. Notowanie Listow Zastawnych i obrét Listami

Zastawnymi:

2. Ratingi:
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[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Nie dotyczy” nalezy wykresli¢
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu)

[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Dotyczy” nalezy wskazacé sposob
ustalania premii.)

Emitent [zlozyl]/[ztozy] wniosek o dopuszczenie
Listow Zastawnych do notowan i wprowadzenie
Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym (rynku réwnolegltym) prowadzonym
przez Gielde Papierow WartoSciowych w
Warszawie S.A. Emitent przewiduje, ze pierwszy
dzien notowan Listow Zastawnych nastapi w dniu [

]

[[Listom Zastawnym przyznano]/[Emitent
oczekuje, ze Listom Zastawnym [zostanie
przyznana nast¢pujaca ocena ratingowal/[zostang
przyznane nastgpujace oceny ratingowe] [opis ocen
ratingowych, agencji ratingowych]. [Kazda z
[nazwy agencji ratingowych]]/[nazwa agencji
ratingowej] jest wpisana na list¢ agencji
ratingowych  zarejestrowanych  zgodnie  z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w
sprawie agencji ratingowych.]/[Emitent nie ubiegat
si¢ o przyznaniec Listom Zastawnym ocen
ratingowych.]



[skrocony opis ocen ratingowych, jesli takie oceny
zostaly nadane Listom Zastawnym]

3. Zielone Listy Zastawne: [Tak]/[Nie]
4. Europejskie Listy Zastawne (Premium) [Tak]/[Nie]
ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

[Osoba]/[Osobami] [zaangazowang]/[zaangazowanymi]| w oferte [jest]/[sg] [mBank S.A. — Biuro Maklerskie
mBanku jako Firma Inwestycyjna][,mBank S.A. jako Organizator Emisji] [oraz [wskazaé nazwy dodatkowych
firm inwestycyjnych, jesli zostaly powotane] jako cztonkowie konsorcjum dystrybucyjnego].

Poza [Firma Inwestycyjna] [, Organizatorem Emisji] [i dodatkowymi firmami inwestycyjnymi powolanymi
przez Emitenta]], [ktora]/[ktorzy] otrzymaj] [odpowiednio] prowizje za oferowanie ptatng przez Emitenta,
wedtug stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych osob zaangazowanych w ofertg, ktore miatyby istotne interesy w
zwiazku z oferta. [Firma Inwestycyjna,][Organizator Emisji][, dodatkowa firma inwestycyjna,] [jej]/[ich]
podmioty zalezne i powigzane [moze]/[moga] by¢ [zaangazowana]/[zaangazowani]| w transakcje finansowe z
Emitentem i [moze]/[moga] w swoim toku dziatalno$ci $wiadczy¢ inne ustugi na rzecz Emitenta.

POWODY ZORGANIZOWANIA OFERTY I SPOSOB WYKORZYSTANIA WPLYWOW Z OFERTY

[opis powodow zorganizowania oferty danej serii Listow Zastawnych i sposobu przeznaczenia wplywow netto
z emisji danej serii Listow Zastawnych]

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO I WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

1. Przewidywane wptywy netto: [ ]
2. Przewidywane wydatki zwigzane z oferta: [ ]
3. Wysoko$¢ prowizji za plasowanie: [ ]

INFORMACJE TECHNICZNE I DYSTRYBUCJA

1. Uchwaly stanowigce podstawe emisji Listow [ ]
Zastawnych:
2. [Wstepny Kod ISIN]/[Kod ISIN]: [ ]
3. CFI: [ J/[Na dzien sporzadzenia niniejszych

Ostatecznych Warunkow nie zostal nadany

(kod CFI zostanie opublikowany na stronie
internetowej Emitenta po jego nadaniu)]

4. FISN: [ J/[Na dzien sporzadzenia niniejszych
Ostatecznych Warunkow nie zostal nadany

(kod FISN zostanie opublikowany na stronie
internetowej Emitenta po jego nadaniu)]

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

1. Liczba oferowanych Listow Zastawnych: [ ]
2. Rodzaj inwestorow, do ktorych kierowana jest [ ]
oferta:

(Nalezy wskaza¢ rodzaj inwestorow, do ktorych
Jjest kierowana oferta oraz kategorie inwestorow,
do ktorych jest kierowana oferta zgodnie z
MiFID II.)
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3. Prog emisji

4. Terminy zwigzane z oferta:

5. Opis procedury sktadania zapiséw:

6. Mozliwos¢ sktadania zapisow wielokrotnie:

7. Szczegoty dotyczace minimalnej i maksymalne;j
wielkos$ci zapisu:

8. Opis zasad przydziatu:

9. Szczegoly dotyczace sposobu 1 terminu
dokonywania ptatnosci za Listy Zastawne:

10. Tryb rejestracji Listow Zastawnych:

11. Dzien ogloszenia rezultatu oferty do publicznej
wiadomosci:

12. Wysokos¢ kosztow i podatkow pobieranych od
subskrybenta:

13. Inne

MBANK HIPOTECZNY S.A.
Podpis:

Imig¢ i nazwisko:

Podpis:

Imig i1 nazwisko:

[ J/[Nie dotyczy]
[ ]

(Nalezy wskazacé kluczowe daty zwigzane z
ofertq, w tym dzien rozpoczecia przyjmowania
zapisow i dzien zakonczenia przyjmowania
zapisow.)

[ ]
[Tak]/[Nie]

(Jezeli wybrano , Tak” nalezy  podac
szczegolowe informacje na temat mozliwosci
sktadania zapisow wielokrotnie)

[ ]

OSWIADCZENIE POWIERNIKA

Ja nizej podpisan[y]/[a] [IMIE I NAZWISKO], wystepujac w charakterze [zastepcy] powiernika
(,,Powiernik™), o ktorym mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (,,Ustawa”), dzialajac na podstawie art. 30 ust. 1 pkt 5) Ustawy niniejszym o$wiadczam,
ze mBank Hipoteczny S.A. (,,Emitent”) zapewnia zabezpieczenie dla emisji listow zastawnych serii [NUMER
SERII] objetych niniejszymi Ostatecznymi Warunkami, zgodnie z przepisami Ustawy oraz ze Emitent dokonat
odpowiednich wpiséw do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

POWIERNIK

Podpis:
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ASO GPW
BHWN

Firma Inwestycyjna lub
Biuro Maklerskie
mBanku

Depozyt

Dzien Prospektu
Emitent
ESMA

Fundusz Przymusowej
Restrukturyzacji

GPW

GPW Benchmark

GUS

Green Bond Framework

Grupa mBanku

Historyczne Informacje
Finansowe

Inwestor Detaliczny

Inwestor Instytucjonalny

EMEA 159063854 v20

13. DEFINICJE
oznacza alternatywny system obrotu (Catalyst) prowadzony przez GPW.

oznacza bankowo-hipoteczng warto§¢ nieruchomosci w rozumieniu art. 2 pkt
4) Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

oznacza mBank S.A. — Biuro Maklerskie mBanku.

oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw warto§ciowych
prowadzony przez KDPW.

oznacza dzien zatwierdzenia Prospektu przez KNF.
oznacza mBank Hipoteczny S.A.
oznacza Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Warto$ciowych.

oznacza fundusz przymusowej restrukturyzacji bankow, istniejacy na
podstawie Ustawy o BFG.

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie.

oznacza GPW Benchmark S.A. z siedziba w Warszawie, podmiot wchodzacy
w sktad grupy kapitalowej GPW, jest administratorem wskaznikow
referencyjnych.

oznacza Gtowny Urzad Statystyczny.

oznacza ,,mBank S.A. Group Green Bond Framework™ z 10 wrzesnia 2024 r.,
dostepna na stronie internetowe;j mBanku:
https[:]//www][.Jmbank].]pl/pdf/msp-korporacje/relacje-inwestorskie/ratingi-
instrumenty-dluzne/ratingi/mbank-green-bond-framework[.]pdf  (wraz z
ewentualnymi pdzniejszymi aktualizacjami).

oznacza grupe kapitalowg mBank, w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, do ktorej nalezy Emitent.

oznacza, lacznie, (i) zbadane przez bieglego rewidenta sprawozdanie
finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r., oraz
(i) zbadane przez bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe Emitenta za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r., wiaczone do Prospektu przez
odniesienie.

oznacza osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, zarowno rezydentow jak i nierezydentow
w rozumieniu Prawa Dewizowego, bedace klientami detalicznymi w
rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, ktére moga
ztozy¢ zapis na Listy Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi
w Prospekcie.

oznacza osoby prawne, firmy zarzadzajace cudzym pakietem papierow
warto$§ciowych na zlecenie oraz jednostki organizacyjnych tych osob
nieposiadajacych osobowos$ci prawnej, zaréwno rezydentow jak i
nierezydentdw w rozumieniu Prawa Dewizowego, bedace klientami
profesjonalnymi lub uprawnionymi kontrahentami w rozumieniu Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi, ktére mogag zlozy¢ zapis na Listy
Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.
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ISIN

KDPW

KNF

Kodeks Postepowania
Administracyjnego

Kodeks Spoétek
Handlowych

Kredyty Wspierajace
Zréwnowazony Rozwoj

Ksiega Popytu

Marza

MSSF

NBP

Niezalezna Opinia

Listy Zastawne

Posiadacz

Prawo UpadloSciowe

Prawo
Restrukturyzacyjne

Oferta

Ordynacja Podatkowa

Organizator Emisji lub
mBank

Ostateczne WarunKki
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oznacza Mig¢dzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papieréw Wartosciowych,
tj. miedzynarodowy kod identyfikacyjny nadawany papierom wartosciowym
emitowanym na rynkach finansowych.

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie.

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

oznacza ustawg z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego.

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych.

oznacza kredyty z portfela kredytowego Emitenta, ktore sg zabezpieczone na
budynkach mieszkalnych z niskim zapotrzebowaniem na energi¢ pierwotng
oraz zgodne z Green Bond Framework.

oznacza liste inwestorow, ktorzy ztozyli wazne deklaracje nabycia Listow
Zastawnych w transzy skierowanej do Inwestoréow Instytucjonalnych,
zawierajace liczbe Listow Zastawnych, ktdrg sg zainteresowani naby¢ oraz
parametry nabycia Listow Zastawnych.

oznacza marze, stanowigca sktadowg zmiennej stopy procentowej, okreslong
w Ostatecznych Warunkach.

oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowos$ci, Migdzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej i ich interpretacje ogloszone w
formie rozporzadzen Komisji (UE).

oznacza Narodowy Bank Polski.

oznacza wydang przez firme Sustainalytics B.V. w dniu 2 wrze$nia 2024 r.
niezalezng opini¢ (Second-Party Opinion) dotyczacg Green Bond Framework,
dostepna na stronie internetowe;j mBanku:
https[:]//www][.]mbank][.]pl/pdf/msp-korporacje/relacje-inwestorskie/ratingi-
instrumenty-dluzne/ratingi/mbank-green-bond-framework-second-party-
opinion[.]pdf.

oznacza hipoteczne listy zastawne emitowane przez Emitenta w ramach
Programu.

Oznacza osobg, ktora jest w danym czasie posiadaczem Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktérym jest zapisany dany List Zastawny albo osobe
uprawniong z danego Listu Zastawnego zapisanego na Rachunku Zbiorczym,
zgodnie z Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.

oznacza ofert¢ publiczng Listow Zastawnych przeprowadzang na podstawie
Prospektu oraz Ostatecznych Warunkow.

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

oznacza mBank S.A.

oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Listow
Zastawnych.
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Prawo Bankowe
Prawo Dewizowe

Program

Prospekt

Rachunek Papieréw
Wartos$ciowych

Rachunek Zbiorczy

Rada Nadzorcza

Regulamin Rynku

Regulowanego GPW
Rozporzadzenie 575/2013

Rozporzadzenie 765/2006

Rozporzadzenie 833/2014

Rozporzadzenie
Prospektowe

Rozporzadzenie BMR

Rozporzadzenie MAR

Rynek Regulowany

Statut

Suplement

Szczegdétowe Zasady
Dzialania KDPW
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oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.
oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. — Prawo dewizowe.

oznacza program emisji Listow Zastawnych do tacznej wartosci nominalne;j
wyemitowanych 1 niewykupionych listow zastawnych wynoszacej
10.000.000.000 PLN, ustanowiony przez Emitenta na podstawie wskazanych
w prospekcie uchwat Zarzadu Emitenta.

oznacza niniejszy prospekt podstawowy.

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub Rachunek Zbiorczy.

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

oznacza rad¢ nadzorczg Emitenta.

oznacza regulamin GPW w brzmieniu przyjetym Uchwala Nr 1/1110/2006
Rady GPW z dnia 4 stycznia 2006 r. wraz z p6zniejszymi zmianami.

rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26
czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji
kredytowych oraz zmieniajgce rozporzadzenie (UE) nr 648/2012.

rozporzadzenie Rady (UE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego
srodkéw ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Bialorusi i udzialem
Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, zmienione rozporzadzeniem Rady
(UE) 2022/398 z dnia 9 marca 2022 r.

rozporzadzenie Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego
srodkdéw ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Rosji destabilizujacymi
sytuacje na Ukrainie.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ opublikowany w
zwigzku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z
dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajagce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w
sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego 1 Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE.

oznacza rynek regulowany dla dluznych papieréw wartosciowych
prowadzony przez GPW.

oznacza statut Emitenta.

oznacza suplement do prospektu w rozumieniu art. 23 Rozporzadzenia
Prospektowego.

oznacza Szczegdlowe Zasady Dziatania KDPW, opublikowane przez KDPW.
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UE

Umowa Programowa

Ustawa o BFG

Ustawa o Bieglych
Rewidentach

Ustawa o CIT

Ustawa o Kredycie
Hipotecznym

Ustawa o Listach
Zastawnych i Bankach
Hipotecznych

Ustawa o Nadzorze nad

Rynkiem Finansowym
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie
Instrumentami
Finansowymi

Ustawa o Ofercie
Publicznej

Ustawa o PCC

Ustawa o PIT

Ustawa o Pomocy
Kredytobiorcom

Ustawa o Wsparciu
Kredytobiorcéw

Wskaznik PMI

Walne Zgromadzenie

Zarzad Emitenta
Zarzad GPW
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oznacza Uni¢ Europejska.

oznacza umowe¢ z dnia 20 maja 2026 r. zawartg pomi¢dzy Emitentem a
Organizatorem Emisji i Firma Inwestycyjna, na podstawie ktorej Organizator
Emisji zobowigzal si¢ w szczegdlnosci do wykonywania funkcji organizatora
emisji 1 przyjmowania zapisow od Inwestorow Instytucjonalnych (na
warunkach szczegdtowo uzgodnionych z Emitentem), a Firma Inwestycyjna
zobowigzala si¢ w szczegolnosci do $swiadczenia na rzecz Emitenta ustugi
oferowania Listow Zastawnych Inwestorom Detalicznym i1 Inwestorom
Instytucjonalnym.

oznacza ustawg z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym.

oznacza ustawe z dnia 11 maja 2017 r. o biegltych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym.

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osob
prawnych.

oznacza ustawe z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz nadzorze
nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych.

oznacza ustawe z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym.

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych.

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych.

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

oznacza ustawe¢ z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzig¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom.

ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o wsparciu kredytobiorcow
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej, ktorzy zaciggneli kredyt
mieszkaniowy

oznacza wskaznik aktywnosci menedzerow nabywajacych réznego rodzaju
dobra i wustugi, obrazujacy koniunktur¢ w danej branzy, w okresach
miesi¢cznych.

oznacza walne zgromadzenie Emitenta.
oznacza zarzad Emitenta.

oznacza zarzagd GPW.
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Zielone Listy Zastawne oznacza Listy Zastawne ktorych podstawe stanowig wierzytelno$ci Emitenta
z tytutu Kredytow Wspierajagcych Zrownowazony Rozwdj.

Ponadto przez ,,zatwierdzenie Prospektu” nalezy rozumie¢ wydanie przez KNF decyzji administracyjnej na
podstawie art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego w zw. z art. 11 ust. 5 Ustawy o Nadzorze nad
Rynkiem Finansowym i art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego w przedmiocie zatwierdzenia niniejszego
Prospektu. Zatwierdzajac Prospekt, KNF nie weryfikuje ani nie zatwierdza modelu biznesowego Emitenta,
metod prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej oraz sposobu jego finansowania. W postgpowaniu w sprawie
zatwierdzenia Prospektu ocenie nie podlega prawdziwos$¢ zawartych w Prospekcie informacji ani poziom
ryzyka zwigzanego z prowadzona przez Emitenta dziatalno$cia, ani ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z
nabyciem Listow Zastawnych. KNF zatwierdza niniejszy Prospekt wylacznie jako spehiajacy standardy
kompletnosci, spdjnosci 1 zrozumiatosci natozone Rozporzadzeniem Prospektowym, lecz ocenie KNF nie
podlega doktadnos¢ informacji w nim zawartych.
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EMITENT

mBank Hipoteczny S.A.
ul. Prosta 18
00-850 Warszawa
Polska

ORGANIZATOR EMISJI

mBank S.A.
ul. Prosta 18
00-850 Warszawa
Polska

FIRMA INWESTYCYJNA

mBank S.A.
— Biuro Maklerskie mBanku
ul. Prosta 18
00-850 Warszawa
Polska

DORADCA PRAWNY EMITENTA

White & Case M. Studniarek i Wspoélnicy
— Kancelaria Prawna sp.k.
al. Jana Pawta II 22
00-133 Warszawa
Polska

BIEGLI REWIDENCI

KPMG Audyt
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k.
ul. Inflancka 4A
00-189 Warszawa
Polska
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