PROSPEKT EMISYJNY PODSTAWOWY

Programu Hipotecznych Listow Zastawnych na okaziciela

o0 tacznej warto$ci nominalnej 15.000.000.000 PLN

| m]hpank Hipoteczny

mBank Hipoteczny S.A.

z siedzibg w Warszawie

Niniejszy prospekt emisyjny podstawowy dotyczacy Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu
(,,Prospekt”) zostat sporzadzony, na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, w zwigzku z
zamiarem przeprowadzenia oferty publicznej oraz ubiegania si¢ o dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu na
rynku regulowanym pozagietdowym dla dluznych papierow warto$ciowych prowadzonym przez BondSpot S.A.
lub na rynku regulowanym (rynku réwnolegltym) dla dtuznych papieréw warto$ciowych prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. 1 o wprowadzenie Listow Zastawnych do notowan
na co najmniej jednym z wyzej wskazanych rynkéw. Emitent moze ubiega¢ si¢ o dopuszczenie poszczegdlnych
serii Listow Zastawnych do obrotu na innych rynkach, w tym na rynkach dzialajacych poza granicami Polski.

Listy Zastawne emitowane s3 w ramach Programu w cyklach obejmujacych co najmniej dwie emisje
dokonywane w odstepie nie dluzszym niz 12 miesigcy. Wszystkie Listy Zastawne emitowane w ramach
Programu beda oferowane w drodze oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Listy Zastawne nie zostaly ani nie zostang zarejestrowane zgodnie z amerykanska ustawa o papierach
wartosciowych — U.S. Securities Act z 1933 r., z pdézn. zm. (,Amerykanska Ustawa o Papierach
Warto$ciowych”), ani w zadnej innej komisji papieréw wartosciowych jakiegokolwiek stanu lub obszaru
podlegajacego jurysdykcji Standw Zjednoczonych Ameryki Poétnocnej i, z zastrzezeniem pewnych wyjatkow,
nie mogg by¢ oferowane ani sprzedawane na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki Pélnocnej, ani na
rzecz, rachunek lub korzys¢ podmiotéw amerykanskich (w rozumieniu Regulacji S zawartej w Amerykanskiej
Ustawie o Papierach Warto$ciowych), chyba ze sa oferowane lub sprzedawane w ramach pewnych transakcji
zwolnionych z obowiazku dokonania rejestracji przewidzianych w Amerykanskiej Ustawie o Papierach
Wartosciowych.

INWESTOWANIE W LISTY ZASTAWNE OBIJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM LACZY SIE Z
RYZYKIEM WLASCIWYM DLA TYCH INSTRUMENTOW RYNKU KAPITALOWEGO ORAZ
RYZYKIEM ZWIAZANYM Z DZIALALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM, W JAKIM
EMITENT PROWADZI DZIALALNOSC. SZCZEGOLOWY OPIS CZYNNIKOW RYZYKA, Z KTORYMI
INWESTOR POWINIEN SIE ZAPOZNAC, ZNAJDUJE SIE W ROZDZIALE Il (CZYNNIKI RYZYKA)
NINIEJSZEGO PROSPEKTU.

Niniejszy Prospekt Emisyjny Podstawowy zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 26
sierpnia 2016 roku ("Data Prospektu").

Oferujacy Listy Zastawne objete niniejszym Prospektem

mBank S.A.
ul. Senatorska 18, 00-950 Warszawa
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Rozdzial | Podsumowanie

l. PODSUMOWANIE

Podsumowanie jest opracowane na podstawie wymogow przedstawienia informacji, okreslanych jako
»~Elementy”. Elementy sa ponumerowane i podzielone na Sekcje A — E (A.1 — E.7). Niniejsze podsumowanie
zawiera wszystkie Elementy, ktore musza by¢ zawarte w podsumowaniu dla papierow wartoSciowych tego
rodzaju co Listy Zastawne i emitenta tego rodzaju co Emitent. W numeracji Elementdéw moga wystapi¢ luki,
poniewaz nie jest wymagane opisanie niektérych Elementow.

Istnieje mozliwos$¢, ze nawet jesli dany Element musi zosta¢ umieszczony w Podsumowaniu z uwagi na rodzaj
emitowanych papierow wartosciowych i rodzaj Emitenta, nie bedzie mozliwe podanie zadnych informacji
dotyczacych danego Elementu. W takim przypadku, Podsumowanie bedzie zawiera¢ krétki opis Elementu ze
wskazaniem, dlaczego nie znajduje zastosowania.

Dzial A - Wstep i ostrzezenia

Element Wymogi informacyjne

Al Niniejsze podsumowanie nalezy czyta¢ jako wstep do Prospektu.

Kazda decyzja o inwestycji w Listy Zastawne powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez inwestora
catosci Prospektu.

W przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem odnoszacym si¢ do informacji zawartych w
Prospekcie skarzacy inwestor moze, na mocy ustawodawstwa krajowego panstwa cztonkowskiego,
mie¢ obowigzek poniesienia kosztow przettumaczenia Prospektu przed rozpoczgciem postgpowania
sadowego.

Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wylacznie tych osob, ktore przedtozylty podsumowanie, w tym
jego tlumaczenia, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza w biad, jest
nieprecyzyjne lub niespdjne w przypadku czytania go lacznie z innymi czgSciami prospektu
emisyjnego, badz gdy nie przedstawia, w przypadku czytania go lacznie z innymi czeSciami
prospektu emisyjnego, najwazniejszych informacji majgcych pomoc inwestorom przy rozwazaniu
inwestycji w Listy Zastawne.

A2 Emitent wyraza zgod¢ na wykorzystanie Prospektu oraz przyjmuje odpowiedzialno$¢ za tresé¢
Prospektu roéwniez w odniesieniu do pdzniejszej odsprzedazy Listow Zastawnych lub ich
ostatecznego plasowania przez posrednika finansowego, ktory otrzymal zgode na wykorzystanie
Prospektu.

Prospekt w Dacie Prospektu nie zawiera informacji o okresie obowigzywania kazdej z ofert, ktore
bedg dokonywane na jego podstawie, przy czym w kazdym razie okres wazno$ci oferty na czas
ktérej wyrazana jest zgoda na wykorzystanie Prospektu, o ktoérej mowa ponizej nie bedzie
wykraczal poza okres waznosci Prospektu. Posrednicy finansowi moga dokonywaé pozniejszej
odsprzedazy papieré6w wartoSciowych lub ich ostatecznego plasowania w okresie obowigzywania
kazdej z ofert przeprowadzanych na podstawie Prospektu, przy czym okres ten nie bedzie wykraczat
poza okres waznosci Prospektu.

Posrednicy finansowi moga wykorzystywaé Prospekt do celow pdzniejszej odsprzedazy papierow
wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania na terytorium Rzeczpospolitej Polskie;j.

Posrednik finansowy ma obowiazek udziela¢ informacji na temat warunkow oferty w chwili
skladania przez niego tej oferty.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

Okres wazno$ci oferty, podczas ktorego posrednicy finansowi moga dokonywaé pozniejszej
odsprzedazy Listow Zastawnych lub ich ostatecznego plasowania: [e]

Warunki, od ktérych uzalezniona jest zgoda, ktére majg zastosowanie do wykorzystywania
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Element

Wymaogi informacyjne

Prospektu: [e]

Wykaz i wskazanie (nazwy i adresu) posrednikow finansowych, ktorym wolno wykorzystywaé
Prospekt: [®]

Dzial B - Emitent

Element Wymaogi informacyjne

B.1 Prawna (statutowa) i handlowa nazwa emitenta.
Prawna (statutowa) nazwa Emitenta to mBank Hipoteczny Spotka Akcyjna. Handlowa nazwa
Emitenta to mBank Hipoteczny S.A.

B.2 Siedziba oraz forma prawna emitenta, ustawodawstwo, zgodnie z ktorym emitent prowadzi
swoja dzialalno$¢, a takze kraj siedziby emitenta.
Siedziba Emitenta miesci si¢ w Warszawie, w Polsce.
Emitent jest bankiem hipotecznym, dziala w formie spoiki akcyjnej na podstawie przepisow
Kodeksu Spétek Handlowych, Ustawy o Listach Zastawnych oraz Prawa Bankowego.

B.4b Informacja na temat jakichkolwiek znanych tendencji majacych wplyw na emitenta oraz na

branze, w ktérych emitent prowadzi dzialalnos¢.
Czynniki zewng¢trzne:

] prognozowany w 2017 roku spadek tempa wzrostu gospodarczego moze przyczyni¢ si¢ do
spadku popytu na kredyty hipoteczne udzielane przez Emitenta na zakup nieruchomosci;

] spadek bezrobocia moze mie¢ pozytywny wplyw na popyt na nieruchomos$ci mieszkaniowe, a
tym samym na wzrost zainteresowania kredytami hipotecznymi;

] niski poziomu inflacji i utrzymywanie si¢ niskich stop procentowych pozytywnie wplywa na
sprzedaz kredytow hipotecznych oraz terminowe wywiazywanie si¢ kredytobiorcow z
zobowigzan kredytowych;

] zmienno$¢ kursow walutowych moze mie¢ wplyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego
Emitenta;

" rozwoj rynku nieruchomosci przyczyni si¢ do generowania popytu na kredyty udzielane przez
banki hipoteczne w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci;

] zmiany w regulacjach prawnych dotyczacych listow zastawnych powinny pozytywnie wplynac
na wielkos$¢ oraz ptynnos¢ rynku listoéw zastawnych w Polsce;

. ewentualny wzrost liczby bankéw hipotecznych w Polsce moze wplynaé na podwyzszenie
kosztéw finansowania kredytow listami zastawnymi przez Emitenta.

Czynniki wewng¢trzne:

] zdolno$¢ Emitenta do utrzymania pozycji lidera wérdéd bankoéw hipotecznych emitujacych listy
zastawne w Polsce, poprzez: (i) utrzymanie do$wiadczonej i wyksztalconej kadry; (ii) zdolno$é
do tworzenia 1 wilasciwego wykorzystywania procedur operacyjnych; (iii) wysoka jakosé
zarzadzania nowoczesnymi i rozbudowanymi systemami teleinformatycznymi, (iv) umocnienie
pozycji na rynku finansowania nieruchomo$ci komercyjnych i1 mieszkaniowych; (v)
usprawnianie procesow i systemow zarzadzania ryzykiem, w celu podniesienia bezpieczenstwa

-6-
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Element Wymogi informacyjne
dziatalnosci Emitenta; (vi) aktywno$¢ na forum finansowym;
. prace zwigzane z wdrozeniem wewnetrznych metod dotyczacych polityki kredytowych i
rekomendacji Komisji Nadzoru Finansowego.
B.5 Opis grupy kapitalowej emitenta oraz miejsca emitenta w tej grupie - w przypadku emitenta,

ktory jest cze$cig grupy.

Emitent jest czgs$cig grupy kapitatowej, w ktorej podmiotem dominujgcym jest mBank S.A. mBank
S.A. jest jedynym akcjonariuszem Emitenta. Struktura grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent,
na dzien 31 maja 2016 r., zostata przedstawiona na ponizszym schemacie (podane dane procentowe
dotycza udziatu akcji posiadanych przez mBank S.A. w kapitale zaktadowym danej spotki zaleznej
w calkowitym kapitale zakladowym tej spotki i w liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu lub,
odpowiednio zgromadzeniu wspolnikow danej spotki zalezne;j):

mBank S.A.

0,
mBank Hipoteczny 100%

S.A.

mLeasing Sp. z o.0.

0,
100% mCentrum Operacji

Sp. z 0.0.

mFaktoring S.A.

99,998% i F
. N mFinance France
Aspiro S.A. S.A.

L) 100%
_79,99% ° BDH Development

Sp. z 0.0.

mLocum S.A. ¢

Tele-Tech 100% 100%
Investment >
Sp. z 0. 0.

Garbary Sp. z o0.0.
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Element Wymogi informacyjne

B.9 W przypadku prognozowania lub szacowania zyskéw nalezy podaé¢ wielkosé liczbowa.
Nie dotyczy — Prospekt nie zawiera prognoz ani szacunkéow zyskoéw. Emitent nie publikowat
prognoz ani szacunkow zyskow.

B.10 Opis charakteru wszystkich zastrzezen zawartych w raporcie bieglego rewidenta w odniesieniu
do historycznych informacji finansowych.
Nie dotyczy — opinia biegtego rewidenta nie zawiera zastrzezen.

B.12 Wybrane najwazniejsze historyczne informacje finansowe dotyczace emitenta, przedstawione

dla kazdego roku obrotowego objetego historycznymi informacjami finansowymi, jak rowniez
dla nastepujacego po nim okresu $§rédrocznego, wraz z poré6wnywalnymi danymi za ten sam
okres poprzedniego roku obrotowego, przy czym wymog przedstawienia porownywalnych
informacji bilansowych uznaje sie za spelniony przez podanie informacji finansowych na
koniec roku. Nalezy zalaczy¢ o§wiadczenie, ze nie wystapily zadne istotne niekorzystne zmiany
w perspektywach emitenta od czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego
zbadanego przez bieglego rewidenta lub zamiesci¢ opis wszystkich istotnych niekorzystnych
Zzmian.

Nalezy zalaczyé opis znaczacych zmian w sytuacji finansowej lub handlowej emitenta, ktére

wystapily po zakonczeniu okresu ujetego w historycznej informacji finansowej.

Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2015  31.12.2014

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 7521 7 669
Naleznosci od bankow 205 180 30972
Pochodne instrumenty finansowe 32212 37 291
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7391743 5325741
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 748 505 735 220
Wartos$ci niematerialne 8152 5074
Rzeczowe aktywa trwate 7523 7241
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7213 11 426
Naleznosci z tytulu biezacego podatku dochodowego 1597 1002
Inne aktywa 9479 14 690
- zapasy 6 768 8192
Aktywa razem 8419 125 6176 326

31.12.2015 31.12.2014
KAPITALY 1 ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych bankoéw 2959741 1980 634
Pochodne instrumenty finansowe 3770 9442
Zobowiagzania wobec klientow 265 509 250 012
Réznice z rachunkowos$ci zabezpieczen dotyczace warto$ci
godziwej pozycji zabezpieczanycliw o 21530 25763
i(;l;tc;\;vcl?oz\?vr;jh z tytulu emisji dluznych papierdéw 4 164 902 3171588
Zobowiazania podporzadkowane 200 899 100 257
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Element Wymogi informacyjne
Pozostate zobowigzania i rezerwy 20438 14 089
Zobowiazania razem 7636 789 5551785
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 514 856 374 938
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 299 000 285 000
- Ke%plta} zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci 215 856 89 938
nominalnej
Zyski zatrzymane 266 631 247 840
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 247 840 225 469
- Wynik biezacego okresu 18 791 22371
Inne pozycje kapitatu wtasnego 849 1763
Kapitaly razem 782 336 624 541
Kapitaly i zobowiazania razem 8419 125 6176 326
Zrodlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)
Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2015 31.12.2014
Udzielone zobowigzania finansowe 990 932 1085 818
Instrumenty pochodne na stopg procentowa 1456 852 2492 788
Walutowe instrumenty pochodne 1223730 1308 022
Otrzymane zobowigzania finansowe 170 767 170 179
Pozycje pozabilansowe razem 3842281 5 056 807

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

31.12.2015 31.12.2014

Przychody z tytutu odsetek 256 317 218 996
Koszty odsetek -145 555 -132 813
Wynik z tytulu odsetek 110 762 86 183
Przychody z tytutu optat i prowizji 12 636 9632
Koszty z tytutu optat i prowizji -6 107 -5 586
Wynik z tytulu oplat i prowizji 6 529 4 046
Wynik na dzialalnos$ci handlowej, w tym: -434 12 292
Wynik z pozycji wymiany 2036 3862
Wynik  na ’ 'pozosta?ej ’dziaialnos'ci handlowej  oraz 2470 8 430
rachunkowosci zabezpieczen

Pozostate przychody operacyjne 763 1143
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -24 775 -20 945
Ogolne koszty administracyjne -57 876 -46 839
Amortyzacja -4 699 -4 310
Pozostale koszty operacyjne -3 473 -2 095
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Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 26 797 29 475

Zysk brutto 26 797 29 475

Podatek dochodowy -8 006 -7 104

Zysk netto 18 791 22 371

Zrodlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Od dnia opublikowania zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania finansowego Emitenta za

rok 2015 nie wystapity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach Emitenta.

Od dnia 31 grudnia 2015 roku do dnia zatwierdzenia Prospektu nie wystapity zadne znaczace

zmiany w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta, poza nastgpujgcymi:

" wydanie zgody przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego na zaliczenie do kapitatu Tier II Emitenta
srodkow pienigznych w kwocie 100.000 tys. ztotych;

] zwrot czesci (906,5 tys. zlotych) naleznosci Emitenta, na ktora wczesniej w calosci zostat
utworzony odpis z tytutu utraty wartosci w zwigzku z upadtoscia dtuznika;

] podwyzszenie dlugoterminowego ratingu miedzynarodowego Emitenta z poziomu ,,.BBB-,, do
poziomu ,,.BBB”, podwyzszenie krotkoterminowego ratingu miedzynarodowego Banku z ,,F3”
do ,,F2”, podwyzszenie ratingu dla hipotecznych listow zastawnych z poziomu ,,BBB+” do
poziomu ,,A” oraz dla publicznych listow zastawnych emitowanych przez Bank, z poziomu
,,BBB” do poziomu ,,BBB+”, potwierdzenie ratingu wsparcia na poziomie ,,2”;

" wyemitowanie przez Bank czterech serii hipotecznych listow zastawnych w kwocie 300
milionéw ztotych, 50 milionéw euro, 50 miliondéw ztotych oraz 100 milionow ztotych.

B.13 Opis wydarzen z ostatniego okresu odnoszacych si¢ do emitenta, ktére maja istotne znaczenie

dla oceny wyplacalnos$ci emitenta.

W dniu 19 maja 2015 r. na skutek obnizenia ratingu IDR Commerzbanku AG z ,,A+” do ,,BBB”
oraz mBanku S.A. z ,,A” do ,,BBB-" agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. obnizyta dtugoterminowy
rating miedzynarodowy IDR (,Issuer Default Rating”) Emitenta z poziomu ,,A” (perspektywa
negatywna) do poziomu ,,BBB-” (perspektywa pozytywna). W efekcie powyzszej akcji ratingowe;j
obnizony zostat rowniez krotkoterminowy rating miedzynarodowy IDR Banku z ,,F1” do ,,F3” oraz
rating wsparcia z ,,1” do ,,2”.

Ponadto w dniach 20 i 21 maja 2015 r. Fitch Ratings Ltd. obnizyta rating dla publicznych i
hipotecznych listow zastawnych Emitenta z poziomu ,,A” (perspektywa negatywna) do poziomu
»BBB” (perspektywa pozytywna). Zmiana ratingdw dla listow zastawnych Banku nastapita na
skutek obnizenia dtugoterminowego ratingu migdzynarodowego IDR Emitenta z poziomu ,,A” do
poziomu ,.BBB-”. Powyzej opisana akcja ratingowa nie wynikata ze zmiany sytuacji finansowej
Banku ani jako$ci aktywow stanowigcych zabezpieczenie emitowanych listow zastawnych.

W dniu 7 stycznia 2016 roku Fitch Ratings Ltd. umie$cita rating hipotecznych listdéw zastawnych
emitowanych przez Emitenta na liScie obserwacyjnej ze wskazaniem pozytywnym w zwiazku w
wejsciem w zycie z dniem 1 stycznia 2016 roku zmian do regulacji prawnych listow zastawnych.

W dniu 7 marca 2016 roku Fitch Ratings Ltd. podniosta dtugoterminowy rating miedzynarodowy
IDR (,Issuer Default Rating”) mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,.BBB-,, (perspektywa
pozytywna) do poziomu ,,BBB” (perspektywa stabilna), w nastgpstwie podniesienia ratingu IDR
Commerzbanku AG z ,,BBB” do ,,BBB+” oraz mBanku S.A. z ,,BBB-,, do ,,BBB”. W konsekwencji
podwyzszony zostat réwniez krétkoterminowy rating migdzynarodowy IDR Banku z ,,F3” do ,,F2”,
natomiast rating wsparcia zostat potwierdzony na poziomie ,,2”.

W dniu 7 marca 2016 roku Fitch Ratings Ltd. podwyzszyla takze rating dla odpowiednio
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hipotecznych i publicznych listow zastawnych emitowanych przez Bank, z poziomu ,.BBB”
(perspektywa pozytywna) do poziomu ,.BBB+” (perspektywa pozytywna dla hipotecznych listow
zastawnych, perspektywa stabilna dla publicznych listow zastawnych). Zmiana ratingéw dla listow
zastawnych Banku nastapita na skutek podwyzszenia dlugoterminowego ratingu mi¢dzynarodowego
IDR (,Issuer Default Rating”) Emitenta oraz uwzglednienia w ocenie Fitch Ratings Ltd.
ustawowego wymogu utrzymywania przez Bank minimalnego poziomu 10% nadzabezpieczenia
listow zastawnych.

W dniu 4 maja 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzita rating dla publicznych
listdbw zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie ,,BBB+” (perspektywa stabilna).

W dniu 20 maja 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzila rating dla
hipotecznych listbw zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie ,BBB+” (perspektywa

pozytywna).

W dniu 30 czerwca 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podjeta decyzje (opublikowang
W dniu 1 lipca 2016 r.) o podwyzszeniu ratingu hipotecznych listow zastawnych emitowanych przez
Bank z poziomu ,BBB+” do poziomu ,,A” oraz utrzymata pozytywna perspektywe ratingu.
Podwyzszenie ratingu nastapito w wyniku zmian w Ustawie o Listach Zastawnych, ktore weszty w
zycie z dniem 1 stycznia 2016 r. Pozytywna perspektywa ratingu hipotecznych listow zastawnych
odzwierciedla oczekiwania agencji Fitch Ratings Ltd. co do ograniczenia w perspektywie rocznej
ryzyka kredytowego i walutowego wierzytelnosci kredytowych Banku z tytutu udzielonych i
nabytych kredytow zabezpieczonych hipotecznie, znajdujacych si¢ w rejestrze zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych. W wyniku powyzszej zmiany, rating hipotecznych listow
zastawnych emitowanych przez Bank plasuje si¢ w skali inwestycyjnej w kategorii ,,A” oznaczajacej
wysoka wiarygodno$¢ kredytowa.

B.14

Jezeli emitent jest zalezny od innych jednostek w ramach grupy nalezy to wyraznie wskazaé.

Emitent jest czg$cia grupy kapitalowej, w ktorej podmiotem dominujacym jest mBank S.A. Emitent
jest zalezny od mBanku S.A, mBank S.A. jest jedynym akcjonariuszem Emitenta.

B.15

Opis podstawowej dzialalnoS$ci emitenta.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Emitenta jest udzielanie kredytow komercyjnych (dla
podmiotéw gospodarczych i klientdéw instytucjonalnych inwestujacych w zakup, budowe lub
modernizacj¢ nieruchomosci komercyjnych), kredytow hipotecznych dla osdb fizycznych oraz
emitowanie listow zastawnych.

B.16

W zakresie, w jakim znane jest to emitentowi, nalezy podac, czy emitent jest bezposrednio lub
posrednio podmiotem posiadanym lub kontrolowanym oraz wskazaé podmiot posiadajacy lub
kontrolujacy, a takze opisa¢ charakter tej kontroli.

Emitent jest podmiotem kontrolowanym przez mBank S.A.,, mBank S.A. jest jedynym
akcjonariuszem Emitenta.

B.17

Ratingi kredytowe przyznane emitentowi lub jego instrumentom dluznym na wniosek emitenta
lub przy wspolpracy emitenta w procesie przyznawania ratingu.

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. przyznala Emitentowi i jego dluznym papierom
warto§ciowym nastepujace oceny ratingowe:

. '‘BBB' (perspektywa stabilna)/'F2' - dtugo- i krétkoterminowy rating migdzynarodowy;

. '2' — rating wsparcia; oraz
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. '‘BBB+' (perspektywa stabilna) - rating publicznych listow zastawnych;
. ‘A’ (perspektywa pozytywna) - rating hipotecznych listow zastawnych.

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na liste agencji
ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE)
nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych.

Dzial C - Papiery wartoSciowe

Element

Wymaogi informacyjne

C1

Opis typu i klasy papierow wartosciowych stanowiacych przedmiot oferty lub dopuszczenia do
obrotu, w tym ewentualny kod identyfikacyjny papierow wartosciowych.

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda hipotecznymi listami zastawnymi na
okaziciela, niemajacymi formy dokumentu.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:
Seria: [o]

Migdzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papieréw Wartosciowych (ISIN): [e]

C.z2

Waluta emisji papieréw wartosciowych.
Listy Zastawne moga by¢ nominowane w ztotych polskich, w dolarach amerykanskich lub w euro.
Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

Waluta emisji: [ztoty polski]/[euro]/[dolar amerykanski]

C5

Opis wszystkich ograniczen dotyczacych swobodnej zbywalno$ci papierow wartosciowych.

Nie dotyczy — nie istniejg ograniczenia dotyczace swobodnej zbywalnosci Listow Zastawnych.

C38

Opis praw zwigzanych z papierami warto$ciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych
praw.

Opis praw i ograniczenia tych praw

Listy Zastawne bedg uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta okre§lonego §wiadczenia
pieni¢znego, polegajacego na wyplacie odsetek, obliczonych wedhug zmiennej lub stalej stopy
procentowej, i wykupie Listow Zastawnych w sposob i terminach okre§lonych w warunkach emisji.
Prawa posiadaczy Listow Zastawnych do otrzymania Swiadczen wynikajacych z Listoéw Zastawnych
nie s3 ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne stanowig bezpos$rednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta do spelnienia na
rzecz ich posiadaczy $wiadczen okres§lonych w warunkach emisji. Zobowigzania Emitenta
wynikajace z Listow Zastawnych majg rowne pierwszenstwo z zobowigzaniami z wszystkich innych
hipotecznych listow zastawnych, ktore zostaty lub zostang wyemitowane przez Emitenta.

CJ9

Nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnoSci
odsetek, w przypadku gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego
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stanowiacego jego podstawe, data zapadalnoS$ci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki,
lacznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownosci, imi¢ i nazwisko
(nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy dluznych papieré6w wartosciowych.

Stopa procentowa

Listy Zastawne moga by¢ oprocentowane wedtlug stalej stopy procentowej lub zmiennej stopy
procentoweyj.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedtug stalej stopy procentowej wynoszacej [®] procent w skali
roku. Dni platnosci odsetek: [e], [®] oraz [e].] / [Listy Zastawne sg oprocentowane wedtug
zmiennej stopy procentowej stanowiacej sume stopy [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla
depozytow [e]-miesigcznych [oraz marzy wynoszacej [®] w skali roku]. Dni platnosci odsetek: [e],
[o] oraz [e].]

Zapadalnos$¢

Listy Zastawne danej serii beda wykupione przez Emitenta w dniu wykupu okreSlonym w
Ostatecznych Warunkach tej serii.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [e].

Ustalenia dotyczace amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie bedg amortyzowane.

Rentownos¢

Rentownos$¢ Listow Zastawnych danej serii o stalym oprocentowaniu na dzien ich emisji begdzie
kazdorazowo ustalana i podawana do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji dane;j
serii Listow Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

Rentownos$¢ wynosi [e].

Imie¢ i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy

Nie dotyczy — nie zostal powotany reprezentant posiadaczy Listow Zastawnych.

C.10 W przypadku gdy konstrukcja odsetek dla danego papieru wartosciowego zawiera element
pochodny, nalezy przedstawi¢ jasne i wyczerpujace wyjasnienie, aby ulatwi¢ inwestorom
zrozumienie, w jaki sposéb warto$¢ ich inwestycji zalezy od wartosci instrumentu(-6w)
bazowego(-ych), zwlaszcza w sytuacji, gdy ryzyko jest najbardziej wyrazne.

Nie dotyczy — konstrukcja odsetek od Listow Zastawnych nie zawiera elementu pochodnego.
Cc.l11 Wskazanie, czy oferowane papiery wartosciowe s3 lub beda przedmiotem wniosku o

dopuszczenie do obrotu, z uwzglednieniem ich dystrybucji na rynku regulowanym lub na
innych rynkach ré6wnowaznych, wraz z okresleniem tych rynkow.

Zamiarem Emitenta jest, w zalezno$ci od serii Listéw Zastawnych, wprowadzenie Listow
Zastawnych do obrotu na regulowanym rynku gietdowym prowadzonym przez Gielde Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. lub pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot S.A. Emitent
moze ubiegaé si¢ o dopuszczenie poszczegdlnych serii Listow Zastawnych do obrotu na innych
rynkach.
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Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

Emitent [zamierza ztozy¢] wniosek o dopuszczenie Listow Zastawnych do notowan i wprowadzenie
Listow Zastawnych do obrotu na [rynku regulowanym (rynku réwnolegtym) prowadzonym przez
Gietlde Papierow Warto§ciowych w Warszawie S.A.]/[rynku regulowanym pozagieldowym
prowadzonym przez BondSpot S.A.J/[wskaza¢ inny podmiot].

Dzial D - Ryzyko

Element

Wymogi informacyjne

D.2

Najwazniejsze informacje o gléwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla emitenta.

Do gléwnych czynnikow ryzyka charakterystycznych dla Emitenta naleza:

ryzyko kredytowe, polegajace na mozliwosci niewywigzania si¢ kontrahenta ze zobowigzan
wobec Emitenta w pelnej wysokosci w ustalonym terminie, co moze mie¢ negatywny wplyw
na wyniki finansowe Emitenta, jak réwniez zdolno$¢ do obstugi i wykupu Listow Zastawnych

ryzyko koncentracji, polegajace w szczegdlnosci na nadmiernej ekspozycji kredytowej wobec
pojedynczego podmiotu, podmiotow powigzanych kapitatowo, podmiotéw z okreslonego
obszaru geograficznego czy branzy — przekroczenie limitow koncentracji moze negatywnie
wplyna¢ na sytuacje finansowa lub wyniki dziatalnosci Emitenta;

ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu Emitenta, wynikajace z faktu, ze jedynym
akcjonariuszem Emitenta jest mBank S.A., co powoduje, ze przyszie niekorzystne zmiany
zwigzane w dziatalno$cia mBanku S.A., jak rowniez podjecie przez mBank S.A. decyzji o
zbyciu akcji w Emitencie moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta;

ryzyko zwigzane ze strukturg aktywow i pasywoéw Emitenta i wynikajaca z tej struktury
wicksza zalezno$¢ Emitenta niz banku uniwersalnego od mozliwosci pozyskania finansowania
na rynkach finansowych, co powoduje, ze ograniczenie tych mozliwosci moze negatywnie
wptynaé na wyniki finansowe Emitenta;

ryzyko zwigzane z nabywaniem wierzytelno$ci innego banku i wynikajaca z niego mozliwo$é¢
skorzystania przez kredytobiorcoéw z prawa potracenia, co moze wptynaé na ogodlng kwote
wplywow Emitenta z tytulu nabytych wierzytelnosci, i w konsekwencji, na jego wyniki
finansowe;

ryzyko zwiazane z dlugotrwatym i kosztownym prowadzeniem windykacji wierzytelnosci
kredytowych z posiadanych zabezpieczen, ktore moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki
finansowe Emitenta;

ryzyko zwigzane z wpltywem obnizenia ratingu kredytowego Emitenta na wzrost kosztow
finansowania;

ryzyko zwiazane ze spadkiem popytu i cen na rynku nieruchomosci, ktére to czynniki moga
przyczyni¢ si¢ do spadku zabezpieczenia kredytéw udzielanych przez Emitenta i spadku
sprzedazy kredytow hipotecznych przez Emitenta, co moze mie¢ negatywny wpltyw na jego
wyniki finansowe.
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D.3

Najwazniejsze informacje o glownych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla papieréw
warto$ciowych.

Do gtownych czynnikoéw ryzyka zwiagzanych z Listami Zastawnymi naleza:

. ryzyko walutowe zwigzane z nabyciem Listow Zastawnych denominowanych w euro i w
dolarach amerykanskich, co, w zwiazku z liczeniem dochodowosci inwestycji w Listy
Zastawne w ztotych, moze mie¢ negatywny wpltyw na notowania Listow Zastawnych na rynku
wtornym,;

. niska ptynnos¢ Listow Zastawnych w obrocie wtérnym, ktéra moze powodowac trudnosci ze
sprzedaza Listow Zastawnych po akceptowanej przez inwestora cenie lub z jednorazowa
sprzedaza znacznego pakietu Listow Zastawnych

. brak mozliwo$ci przedstawienia Listow Zastawnych do wczesniejszego wykupu nawet jesli
wystapia zdarzenia, ktére moga mie¢ negatywny wptyw na Emitenta;

. ryzyko zwiazane z upadtoscia Emitenta i, w konsekwencji, przesuni¢ciem terminu wykupu
Listow Zastawnych;

] ryzyko zwigzane z mozliwos$cig zakazu rozpoczgcia lub nakazu wstrzymania oferty publicznej
oraz zakazu rozpoczecia lub nakazu wstrzymania dopuszczenia papierow wartosciowych do
obrotu na rynku regulowanym przez KNF, co moze mie¢ negatywny wplyw na ptynnosé¢
Listow Zastawnych,;

. ryzyko niedopuszczenia poszczegélnych serii Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym lub niewprowadzenia wyemitowanych Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym przez GPW lub BondSpot, co moze mie¢ negatywny wpltyw na plynnosc i
warto$¢ Listow Zastawnych;

. ryzyko opdznienia wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym, cO
moze mie¢ negatywny wptyw na plynnos¢ Listow Zastawnych;

" ryzyko zwigzane z wydaniem decyzji o zawieszeniu obrotu Listami Zastawnymi na rynku
regulowanym, co moze mie¢ negatywny wplyw na ptynno$¢ i warto$¢ Listow Zastawnych;

] ryzyko zwigzane z wydaniem decyzji o wykluczeniu Listow Zastawnych z obrotu na rynku
regulowanym, co moze mie¢ negatywny wptyw na ptynno$¢ i wartos¢ Listow Zastawnych.

Dzial E - Oferta

Element

Wymogi informacyjne

E.2b

Przyczyny oferty i opis wykorzystania wplywéw pieni¢znych, gdy sa one inne niz osiagniecie
zysku lub zabezpieczenie przed okreslonymi rodzajami ryzyka.

Wplywy netto z kazdej emisji Listow Zastawnych zostang przeznaczone na finansowanie
dziatalno$ci Emitenta zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych.

Zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych (art. 12 pkt. 1, 2 i 3) $rodki uzyskane z emisji Listow
Zastawnych bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na: (1) udzielanie kredytow zabezpieczonych
hipoteka, (2) udzielanie kredytoéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2
Ustawy o Listach Zastawnych, (3) nabywanie wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych
przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci z tytulu kredytow
niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2. Stosownie do tresci art. 16 Ustawy o Listach
Zastawnych wolne $rodki pieni¢zne — nieprzeznaczone na refinansowanie celow okreslonych w
powotanym art. 12 pkt 1,2 i 3 Ustawy o Listach Zastawnych bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na:
(1) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wlasne w wysokos$ci nie mniejszej niz rownowarto$¢ w
zlotych kwoty 10.000.000 euro przeliczonej wedlug kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy
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Bank Polski, (2) nabycie wyemitowanych przez siebie Listow Zastawnych w celu ich zdeponowania
pod nadzorem Powiernika, o ile jest to zwigzane z wypetnieniem przez bank hipoteczny wymogu, o
ktorym mowa w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych lub w celu umorzenia, (3) nabycie papieréw
warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2
pkt 1 Ustawy o Listach Zastawnych, (4) nabycie papierow wartosciowych emitowanych przez
jednostki samorzadu terytorialnego, (5) nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne banki
hipoteczne.

E.3

Opis warunkow oferty.

Listy Zastawne begda przedmiotem oferty publicznej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Listy
Zastawne moga by¢ oferowane w okresie waznos$ci niniejszego Prospektu. Szczegétowe warunki
kazdej oferty Listow Zastawnych zostang dla potrzeb danej serii Listow Zastawnych okreslone w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listow Zastawnych.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

Rodzaj Listow Zastawnych: Listy Zastawne na okaziciela, zdematerializowane, oprocentowane
wedtug [zmiennej]/[statej] stopy procentowej.

Liczba oferowanych Listow Zastawnych wynosi: [e]

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego wynosi: [e].

Informacje dotyczace oprocentowania Listow Zastawnych: [e].

Cena emisyjna [(cena sprzedazy)] Listu Zastawnego wynosi: [e].

Okres oferty: [e].

Tryb oferty: [e].

Opis procedury sktadania zapisow: [e].

Wykaz punktow obstugi klienta, w ktoérych bedg przyjmowane zapisy: [e].
Szczegodty dotyczace minimalnej i maksymalnej wysokosci zapisu: [e].

Opis zasad przydziatu: [e].

Szczegoty dotyczace sposobu i terminu dokonywania ptatnosci: [e].

Dzien ogloszenia rezultatu oferty do publicznej wiadomosci: [e].

Procedura zawiadamiania subskrybentow o przydziale Listow Zastawnych: [e].
Wysoko$¢ kosztow i podatkow pobieranych od subskrybenta: [e]

Nazwa i adres agentow ds. ptatnosci i podmiotow Swiadczacych ustugi depozytowe: [@]

Nazwa 1 adres podmiotow, ktore podjely si¢ gwarantowania emisji na zasadach wiazacego
zobowigzania oraz nazwa i adres podmiotow, ktore podjely si¢ plasowania oferty bez wigzacego
zobowigzania lub na zasadzie ,,dotozenia wszelkich staran; istotne cechy umow: [e]

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji: [®]

E.4

Opis interesow, wlacznie z konfliktem intereséw, o istotnym znaczeniu dla emisji lub oferty.

Wysokos¢ wynagrodzenia Oferujacego, ktore jest czgsciowo wynagrodzeniem prowizyjnym, jest
czgsciowo uzalezniona od powodzenia Oferty. mBank S.A. pelnigcy funkcje oferujacego przy
przeprowadzeniu oferty publicznej Listow Zastawnych jest jedynym akcjonariuszem Emitenta.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedlug wiedzy Emitenta, zadna osoba
zaangazowana w emisj¢ Listow Zastawnych nie posiada istotnych interesow w zwigzku z ofertg ani
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nie wystepuje konflikt interesow.

E.7

Szacunkowe koszty pobierane od inwestora przez emitenta lub oferujacego.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne oferowane przez Emitenta nie ponosi zadnych
dodatkowych kosztow zwigzanych ze zlozeniem zapisu poza ewentualng prowizja, do pobierania
ktérej uprawnione beda firmy inwestycyjne przyjmujace zapisy. Moga wystepowaé rowniez inne
koszty posrednio zwigzane ze zlozeniem zapisu na Listy Zastawne, w tym koszt zalozenia i
prowadzenia rachunku inwestycyjnego. Nalezy rowniez zwroci¢ uwagg, iz wplaty na Listy Zastawne
dokonywane przez inwestorOw nie sg oprocentowane, a w przypadku zwrotu dokonanej wplaty
inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.
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IR CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Listow Zastawnych inwestorzy powinni mie¢ na uwadze przedstawione
ponizej czynniki ryzyka, niezaleznie od informacji zawartych w pozostatych czesciach Prospektu.

Opisane ponizej czynniki ryzyka nie sq jedynymi, ktore mogq dotyczy¢ Emitenta i ktore mogq wplywaé na
zdolnos¢é Banku do wypelniania zobowiqzan wynikajgcych z Listow Zastawnych oraz miec istotne znaczenie dla
oferowanych Listow Zastawnych. W przysztosci mogq wystgpic¢ ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej,
np. powstate w wyniku zdarzen losowych lub nadzwyczajnych, na ktore obecnie, w chwili przygotowywania
Prospektu, Emitent nie ma wplywu. Emitent przedstawil ponizej czynniki ryzyka, ktore mogg mie¢ wplyw na
zdolnosé¢ Emitenta do wypeiniania zobowigzan wynikajgcych z Listow Zastawnych oraz czynniki ryzyka o
istotnym znaczeniu dla oferowanych Listow Zastawnych.

Przedstawiajqgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowal sie prawdopodobienstwem ich
Zaistnienia, ani oceng ich waznosci.

1. Czynniki, ktére moga wplyna¢ na zdolno$¢ emitenta do wykonania jego zobowigzan
wynikajacych z listow zastawnych

11 Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnos$cia Emitenta
1.1.1. Ryzyko kredytowe

Emitent narazony jest na ryzyko kredytowe, polegajace na mozliwoéci niewywigzania si¢ kontrahenta z
zobowigzan wobec Emitenta w petnej wysokosci w ustalonym terminie. Ryzyko kredytowe obejmuje roéwniez
ewentualny spadek wartosci wierzytelnosci Emitenta na skutek zmian cen nieruchomos$ci. W celu ograniczenia
ryzyka kredytowego Emitent prowadzi akcje kredytowa zgodnie z wewngtrznymi procedurami oraz polityka w
zakresie podejmowania decyzji kredytowych, jak réowniez oceny ryzyka kredytowego. W przypadku, gdy
przyjete procedury zarzadzania ryzykiem kredytowym okazatyby si¢ nieefektywne lub wystapilyby biedy w
zarzadzaniu ryzykiem i sprawowanej kontroli w zakresie tego ryzyka, moze to mie¢ negatywny wplyw na
dziatalno$¢ Emitenta, osiggane wyniki finansowe, a tym samym na zdolno$¢ do obshugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

Emitent nie moze zagwarantowaé, ze stan jakosci portfela kredytowego Banku nie bedzie ulegat pogorszeniu w
przyszto$ci, w nastepstwie takich czynnikow jak: pogorszenie ogélnej sytuacji gospodarczej, spadek cen
nieruchomosci, wzrost wymaganych przez inwestoréw stop kapitalizacji czy pogorszenie sytuacji finansowej
kredytobiorcéw, w tym obnizenie ich zdolnoS$ci kredytowe;j i sktonnosci do sptaty zobowigzan.

W dniu 11 maja 2015 r. w Grupie mBanku, do ktdrej nalezy Emitent, ujednolicono podejscie do finansowania
komercyjnych nieruchomosci przychodowych (CRE). W rezultacie wyznaczono preferowane kierunki
akwizycji, jak rowniez okreslono przypadki podwyzszonego ryzyka, ktore zostaly zaklasyfikowane jako
»Wyjatki od polityki”, ,,poza polityka” lub wykluczone z finansowania bez wzgledu na szczebel podjecia decyzji
kredytowe;j.

Zgodnie ze stanem na dzien 31 grudnia 2015 r. zaden z limitéw wynikajacych z Ustawy o Listach Zastawnych
oraz Rozporzadzenia CRR nie byl przekroczony. W 2015 roku limit zobowiazan, wynikajacy z art. 15 ust. 2
Ustawy o Listach Zastawnych nie zostat przekroczony.

Ryzyko kredytowe Banku (jako banku hipotecznego) ograniczone jest poprzez szereg przepisOw wynikajacych z
Ustawy o Listach Zastawnych, m.in. takich jak:

= Koncepcja bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosdci i zasady jej okreslania,

=  Limit udzialu kredytow przekraczajacych 60% bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci w catym
portfelu kredytowym kredytéw zabezpieczonych hipotecznie, ktorych warto$¢ nie moze przekroczy¢ 30%
warto$ci portfela kredytowego (art. 13 ust.1),
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=  Limit refinansowania kredytow z listow zastawnych do 60% BHWN (art. 14) — ze §rodkéw uzyskanych
z emisji listow zastawnych bank hipoteczny moze refinansowaé kredyty zabezpieczone hipoteka oraz nabyte
wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka;
refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu lub pojedynczej wierzytelnosci nie moze jednak
przekroczy¢ odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomo$ci, a w przypadku
nieruchomoéci mieszkalnych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 75 Rozporzadzenia CRR — 80% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci,

»  Limit udziatu w portfelu kredytow zabezpieczonych na nieruchomosci w trakcie budowy (art. 23 ust. 1)
— wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych nie
moga w sumie przekracza¢ 10% ogolnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych,

oraz Rozporzadzenia CRR:

=  Limit ekspozycji wobec jednego podmiotu lub grupy podmiotdéw powigzanych wynosi 25% wartosci
uznanego kapitatu Banku w rozumieniu Rozporzadzenia CRR (art. 395 ust. 1, zdanie pierwsze),

=  Limit ekspozycji wobec podmiotu bgdacego instytucja kredytowa lub firma inwestycyjna, lub wobec
grupy powigzanych podmiotéw, do ktorej nalezy co najmniej jedna instytucja kredytowa lub firma
inwestycyjna, wynosi 25% wartoSci uznanego kapitatu Banku lub kwoty 150 mln EUR, w zalezno$ci od
tego, ktora z tych warto$ci jest wyzsza (art. 395, ust.1, zdanie drugie).

Ryzyko pogorszenia jakosci portfela kredytowego Emitenta oraz zdolnosci Banku do efektywnego zarzadzania
ryzykiem kredytowym, moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki finansowe Banku, jak rowniez na zdolno$¢
Emitenta do obstugi i wykupu Listow Zastawnych.

1.1.2. Ryzyko koncentracji
a) Ryzyko koncentracji geograficznej

Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nieruchomosci finansowane przez Bank powinny charakteryzowac si¢
atrakcyjna lokalizacja, wyznaczong przez mozliwos$ci ich zbycia w perspektywie dlugoterminowej. Czynniki te
znajdujg odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego Emitenta.

Skoncentrowanie portfela kredytowego na danym obszarze kraju moze, w przypadku wystgpienia zdarzen
nadzwyczajnych o charakterze losowym (m.in. klgsk zywiotowych), negatywnie wptynaé na wyniki finansowe
Emitenta, a co za tym idzie mogloby nickorzystnie oddziatywaé na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

b) Ryzyko koncentracji duzych zaangazowan oraz ryzyko koncentracji zaangazowan

Ryzyko koncentracji jest to ryzyko mogace wptynac¢ na stabilnos$¢ i bezpieczenstwo dziatania Banku, poprzez
niewykonanie zobowigzania przez pojedynczy podmiot, podmioty powigzane kapitalowo lub organizacyjnie, jak
rowniez przez grupy podmiotdéw, w przypadku ktérych prawdopodobienstwo niewykonania tego zobowigzania
jest zalezne od wspdlnych czynnikow.

Pomiar ryzyka koncentracji dokonywany jest poprzez ustalenie wielko$ci zaangazowania, ktore generuje ryzyko
koncentracji, i odniesienie tej wielkosci do ustalonych limitow wynikajacych z przepisow prawa oraz limitow

wewngetrznych.

Emitent ogranicza ryzyko koncentracji za pomoca wewnetrznych limitdow koncentracji zaangazowan,
okreslonych w wewnegtrznych procedurach, ktore uwzgledniajg takie czynniki jak:

Ll sytuacje makroekonomiczng w kraju,

=  sytuacj¢ na rynku nieruchomosci w kraju,
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=  sytuacj¢ na rynku finansowym w kraju,
= realizacje polityki kredytowej Banku w poprzednich latach,
= wyniki dziatan restrukturyzacyjnych i windykacyjnych Banku,

= pochodzace z wiarygodnych zrodet (osrodki akademickie) informacje dotyczace sytuacji ekonomicznej
podmiotéw, branz, galezi sektorow gospodarki,

»  informacje ekonomiczne i jako$ciowe dotyczace procesu zarzadzania w podmiotach, wobec ktérych
posiada zaangazowanie z ktorych wynika ryzyko koncentracji,

=  czynniki wynikajace z innych rodzajow ryzyka zwigzanych ze zidentyfikowanymi zaangazowaniami, z
ktorych wynika ryzyko koncentracji (m.in. stopy procentowej, ptynnosci, operacyjne i polityczne), mogace
negatywie wptynaé na podwyzszenie ryzyka koncentracji,

=  wyniki testow warunkow skrajnych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okreslane sa w stosunku do wielkosci funduszy wiasnych Banku oraz w
stosunku do sumy zaangazowan Emitenta.

W ramach zarzadzania ryzykiem koncentracji Bank dokonuje identyfikacji ryzyka, jego pomiaru, monitorowania
i raportowania. W Banku prowadzone jest miesigczne raportowanie monitorowanego ryzyka koncentracji w
odniesieniu do:

=  monitorowania grup kapitatowych,

= monitorowania limitu koncentracji zaangazowan,

*  monitorowania limitu kredytow udzielonych podmiotom powigzanym z Bankiem,
=  monitorowania limitow wewnetrznych.

W dniu 22 grudnia 2015 r. Emitent wprowadzit zapisy dotyczace maksymalnego wskaznika LTC, ograniczen
geograficznych oraz inwestoréw zastepczych w celu zabezpieczenia pozycji Banku w przypadku oczekiwanego
spadku dostepnosci kredytow mieszkaniowych oraz ograniczenia popytu na mieszkania w najblizszym czasie.
Ponadto w celu ograniczenia ryzyka koncentracji w dniu 22 grudnia 2015 r. Zarzad Emitenta wprowadzit limity
dla nowych zaangazowan okre$lone na poziomie 115 mln PLN w segmencie komercyjnych nieruchomosci
przychodowych (CRE) oraz 95 mln PLN w segmencie deweloperow mieszkaniowych. Udzielenie nowego
zaangazowania powyze]j ustalonego limitu stanowi ,,wyjatek od polityki”, wymagajacy podjecia decyzji przez
Rozszerzony Komitet Kredytowy Zarzadu Banku (RKKB), po uzyskaniu rekomendacji Komitetu Kredytowego
Grupy mBanku (KKG).

Przekroczenie wielkosci ustalonych limitow koncentracji zaangazowan moze mie¢ negatywny wpltyw na wyniki
finansowe oraz na stabilno$¢ i bezpieczenstwo dzialania Emitenta, co moze niekorzystnie wptynaé na mozliwo$¢
obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

c) Ryzyko koncentracji branzowej

Emitent koncentruje swoja dziatalno$¢ na udzielaniu podmiotom prawnym kredytéw zabezpieczonych hipotekg
na nieruchomosci oraz osobom fizycznym kredytéw hipotecznych.

Niezaleznie od zewnetrznych limitow koncentracji kredytowej Zarzad Banku ustala limity wewnetrzne zwigzane
m.in. z:

=  koncentracjg branzowg wedtug typu finansowanej nieruchomosci,

Ll finansowaniem nieruchomos$ci w budowie i zakupdéw ziemi,
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= udziatem finansowania poszczegdlnych typoéw nieruchomosci w portfelu kredytowym,
=  koncentracja geograficzna, koncentracja walutowa,

=  rodzajem stosowanych w Banku stop procentowych (oprocentowanie state i zmienne),
=  duzymi ekspozycjami detalicznymi,

= dhlugos$ciag okresu kredytowania.

Pogorszenie sytuacji makroekonomicznej w kraju, a w szczeg6lnosci spadek poziomu wzrostu gospodarczego,
moze przyczyni¢ si¢ do pogorszenia sytuacji finansowej 0sob fizycznych oraz kondycji poszczegdlnych branz,
ktérych dzialalno§¢ finansuje Emitent, a tym samym moze doprowadzi¢ do niewywigzywania si¢
kredytobiorcoOw z zobowigzan wobec Banku. Czynniki te moga wplynaé negatywnie na biezaca dziatalnosé
Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe.

1.1.3. Ryzyko rynkowe

Emitent jest narazony na ryzyko rynkowe rozumiane jako ryzyko zmian biezacej wyceny instrumentow
finansowych tworzacych portfele Banku, ktére wynikaja ze zmian cen i warto$ci parametrow rynkowych.
Ekspozycja na ryzyko rynkowe Banku wynika z otwartych pozycji w instrumentach odsetkowych, walutowych,
ktore narazone sg na rynkowe zmiany warto$ci odpowiednich czynnikow ryzyka, a w szczegdlnosci na zmiany
warto$ci stop procentowych, kurséw walutowych oraz zmiennosci tych czynnikdw ryzyka. Charakter
dziatalno$ci Banku powoduje, ze ryzyko rynkowe powinno by¢ utrzymywane na mozliwie niskim poziomie.

W ramach ryzyka rynkowego Emitent narazony jest w szczeg6lno$ci na: ryzyko plynnosci, ryzyko walutowe i
ryzyko stopy procentowe;j.

a) Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci oznacza ryzyko braku zdolnosci do finansowania aktywoéw i terminowego wykonania
zobowigzan w toku normalnej dzialalnosci Banku lub w innych warunkach, ktére mozna przewidzie¢, bez
koniecznosci ponoszenia strat.

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci prowadzone jest na poziomie biezacej, krotkoterminowej, srednioterminowej
oraz dlugoterminowej ptynno$ci platniczej. Diugoterminowe aktywa finansowane sg w pierwszej kolejno$ci
hipotecznymi i publicznymi listami zastawnymi o dlugim terminie wymagalno$ci, nastgpnie dlugoterminowymi
depozytami. Biezace zapotrzebowanie na $rodki finansowe Emitent zaspokaja na rynku miedzybankowym oraz
poprzez emisje krotkoterminowych obligacji, przyjmowanie depozytow od klientéw oraz obstuge rachunkoéw
biezacych klientow. Ponadto Emitent zwigcksza bezpieczenstwo plynnosci poprzez utrzymywanie rezerw
ptynnych aktywow (mozliwych do szybkiego uptynnienia) na wypadek nieprzewidzianych zdarzen.

W celu zachowania wskaznikéw ptynno$ciowych na odpowiednim poziomie, zniwelowania niedopasowania
struktury aktywow do finansujacych je zobowigzan oraz zwigkszenia stabilnosci zrodet finansowania, Emitent
dazy do zamiany finansowania krotkoterminowego na finansowanie w postaci nowych emisji listow zastawnych
o okresie zapadalnosci 5 lat 1 wigcej.

Emitent monitoruje wszystkie normy ptynnosciowe (M1, M2, M3 oraz M4) okreslone w uchwale KNF nr
386/2008 z dnia 17 grudnia 2008 r. Zaréwno w roku 2015, jak i w 2014 zadna z norm ptynnosci nie zostala
przekroczona.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek wystapienia kryzysu ptynnosci, ktory charakteryzuje sytuacje
kryzysowe powodujace zagrozenie utraty ptynnosci, identyfikuje rezerwowe zrddla finansowania Banku oraz
wskazuje schemat postepowania Emitenta w sytuacji kryzysowej.

Emitent jest zobowigzany utrzymywac, odrgbnie dla hipotecznych listow zastawnych oraz dla publicznych
listow zastawnych, nadwyzke utworzona ze $rodkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 Ustawy o Listach
Zastawnych, w wysokosci nie nizszej niz taczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych si¢ w
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obrocie odpowiednio hipotecznych lub publicznych listow zastawnych, przypadajacych do wyptaty w okresie
kolejnych 6 miesiecy. Srodki przeznaczone na nadwyzke nie moga stanowi¢ podstawy emisji listow zastawnych.

Konieczno$¢ pozyskania dodatkowych srodkéw na terminowe wykonanie zobowigzan Banku moze prowadzi¢
do wzrostu kosztow dziatalno$ci Emitenta, a co za tym idzie moze negatywnie wptyna¢ na zdolno$¢ Emitenta do
obstugi oraz wykupu wyemitowanych listow zastawnych oraz jego wyniki finansowe.

b) Ryzyko walutowe

Ryzyko kursu walutowego wynika z narazenia aktualnej wartosci ekspozycji Emitenta w aktywach,
zobowiazaniach i1 pozycjach pozabilansowych wyrazonych w PLN na niekorzystny wplyw zmian rynkowych
kurséw walutowych.

Bank nie utrzymuje istotnego niedopasowania walutowego aktywow i pasywow (pozycji walutowej) w zwigzku
z wynikajacym z Ustawy o Listach Zastawnych zakazem dziatalno$ci spekulacyjnej w tym zakresie. Emitent
dostosowuje strukture walutowa prowadzonej akcji kredytowej i zrédet finansowania, jak rowniez domyka
otwarte pozycje walutowe kontraktami pochodnymi. Pomiar skali i struktury ryzyka walutowego odbywa si¢ na
podstawie biezacej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega takze pozycja walutowa uwzglgdniajaca
przewidywane splaty i wyplaty kredytow. Ryzyko walutowe ograniczane jest za pomoca limitow pozycji
walutowej dla kazdej z walut.

Ryzyko negatywnego wptywu zmian kursu walutowego na wynik finansowy Emitenta oraz zdolno§¢ Banku do
obshugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych jest ograniczone, a istniejagce w Banku procedury kontroli
i raportowania eliminujg mozliwo$¢ jego powstawania w istotny sposob.

) Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej wynika z narazenia aktualnego i przysztego wyniku finansowego oraz kapitatu Banku
na niekorzystny wpltyw zmian stop procentowych. Zmiany stop procentowych moga negatywnie wptynaé na
koszty transakcji ponoszone przez Bank, co moze negatywnie wplynaé na pozycje bilansowe i pozabilansowe,
wrazliwe na zmiany stop procentowych. Wysoko$¢ stop procentowych wplywa rowniez na koszty obstugi przez
kredytobiorcéw kredytow udzielonych przez Emitenta, w zwigzku z tym wzrost stop procentowych moze
wywiera¢ negatywny wptyw na zdolnos¢ regulowania przez nich zobowigzan z tytutu zaciggnietych kredytow.

Emitent zarzadza lukg stopy procentowej poprzez dopasowywanie termindw przeszacowan aktywow 1 pasywow.
Wrazliwo$¢ portfela Banku na ekstremalne zaburzenia stop procentowych jest okreslana na podstawie testow
warunkéw skrajnych i analiz scenariuszowych. Miarg ryzyka stopy procentowej jest luka niedopasowania
termindw przeszacowania oraz okre§lany na jej podstawie dochdd odsetkowy narazony na ryzyko (ang.
Earnings At Risk - EaR), ktory na koniec 2015 roku osiggngt bezpieczny poziom 6,56%. Pozycje portfela
bankowego narazone na ryzyko stopy procentowej zabezpieczane sa liniowymi instrumentami pochodnymi na
stope procentowg (transakcje zabezpieczajace typu swap stopy procentowej (ang. interest rate swap — IRS)).

Istnieje prawdopodobienstwo, ze banki hipoteczne w Polsce natrafia na znaczne niedopasowanie okresow
przeszacowan ryzyka pomiedzy listami zastawnymi i kredytami hipotecznymi. Pociaga to za soba bezposrednie
narazenie na wysokie ryzyko stopy procentowej, ktére Bank eliminuje stosujgc pochodne instrumenty
zabezpieczajace. Dotyczy to w szczegolnosci kredytow hipotecznych ze stala stopa oprocentowania.

Ryzykiem bezposrednio zwigzanym z ryzykiem stopy procentowej jest ryzyko wczesniejszej splaty kredytu.
Ryzyko to wystepuje szczegdlnie w przypadku dlugoterminowych kredytow hipotecznych o stalej stopie
oprocentowania, Kiedy to kredytobiorcy - w przypadku obnizania si¢ poziomu stop procentowych na rynku
miedzybankowym - moga zdecydowa¢ o wczesniejszej splacie kredytu. Aby si¢ przed tym zabezpieczy¢ Bank
utrzymuje nadwyzke strumieni kapitalowych i odsetkowych od wierzytelno$ci wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych w stosunku do wyemitowanych listow zastawnych.

Ustawa o Listach Zastawnych (art. 18 ust. 3) przewiduje mozliwo$¢ wykorzystania tzw. zabezpieczenia
zastepczego, stanowiac, ze podstawa emisji listdw zastawnych mogg by¢ réwniez $rodki banku hipotecznego
posiadane w gotowce, ulokowane w Narodowym Banku Polskim lub w papierach wartosciowych emitowanych
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przez lub posiadajacych gwarancje NBP, Skarbu Panstwa, Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw lub
bankéw centralnych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej oraz Organizacji Wspolpracy Gospodarczej i
Rozwoju, z wylaczeniem panstw, ktore restrukturyzujg lub restrukturyzowaly swoje zadluzenie w ciggu
ostatnich 5 lat. Dodatkowo, w celu zmitygowania wspomnianego ryzyka, Bank pobiera prowizje
rekompensacyjng w przypadku wczesniejszej sptaty kredytu.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych, w przypadku gdy termin wykupu listu zastawnego jest dtuzszy niz 5
lat Bank moze dokona¢ umorzenia listow zastawnych, jednak nie wcze$niej niz przed uptywem 5 lat od dnia
emisji dla zapewnienia zgodnosci dziatania z przepisami art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych, o ile w
warunkach emisji listow zastawnych wyraznie zastrzezono takg mozliwos$¢.

d) Ryzyko portfela inwestycyjnego

Emitent nie inwestuje spekulacyjnie w papiery warto$ciowe, a nabywanie udzialow i akcji w innych spotkach
ograniczone jest tylko do podmiotow wspomagajacych dziatalno$¢ operacyjna Emitenta i limitowane do 10%
wartos$ci funduszy wtasnych Emitenta.

e) Ryzyko refinansowania zadluzenia wynikajacego z wyemitowanych listow zastawnych

Podstawa dziatalno$ci Emitenta jest udzielanie kredytow komercyjnych oraz detalicznych. W celu prowadzenia
dziatalnosci polegajacej na udzielaniu kredytow Bank refinansuje zadluzenie wynikajace z emisji listow
zastawnych. Koszty refinansowania Emitenta moga wzrosna¢ pod wplywem takich czynnikéw jak ocena
ratingowa Banku, sytuacja makroekonomiczna w kraju, kondycja krajowego i globalnego rynku finansowego, co
z kolei moze negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe Emitenta oraz jego zdolnos¢ do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

Emitent ogranicza ryzyko refinansowania zapadajacych serii listow zastawnych poprzez wybor wieloletnich
termindw ich wymagalno$ci oraz poprzez unikanie koncentracji wymagalnos$ci znacznych kwot wykupu w
jednym okresie.

1.1.4. Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne oznacza mozliwo$¢ poniesienia straty wynikajacej z nieadekwatnych lub wadliwych
wewnetrznych procesow, systemow, bltedow lub dziatan podjetych przez pracownika oraz ze zdarzen
zewnetrznych. Ryzyko operacyjne uwzglednia ryzyko prawne, lecz nie uwzglednia ryzyka utraty reputacji i
ryzyka strategicznego.

Ryzyko prawne jest to prawdopodobienstwo poniesienia strat materialnych i niematerialnych, powstajace
wskutek blednego uksztaltowania stosunkow prawnych z klientami i uslugobiorcami, niekorzystnych
rozstrzygnie¢ sadow lub organdéw administracji publicznej rozstrzygajacych sprawy sporne powstajace na tle
stosunkow prawnych wigzacych Emitenta z innymi podmiotami, zmian w orzecznictwie i niejednolitosci
orzecznictwa, blednej wyktadni prawa przez stuzby prawne lub podmioty dziatajace na zlecenie Emitenta, a
takze bledow pracownikow wynikajacych z niedostatecznej wiedzy i §wiadomosci prawne;j.

Ryzyko operacyjne Emitenta zwigzane jest takze z przetwarzaniem duzej ilo$ci informacji. Niesprawne dziatanie
procedur lub systemow informatycznych stuzacych zbieraniu, przetwarzaniu oraz magazynowaniu dokumentéw
lub danych oraz uzyskiwaniu potrzebnych informacji moze w okreslonych sytuacjach zakloci¢ funkcjonowanie
Emitenta. Na wypadek wystapienia takich zdarzen Emitent posiada wewngtrzne procedury bezpieczenstwa
systemu informatycznego oraz plany ciaglto$ci dzialania.

W 2014 roku wdrozono Plan Ciaglosci Dziatania (zgodnie z norma ISO 22301 oraz zaleceniami wynikajacymi z
Rekomendacji D). Plan ten jest testowany minimum dwa razy do roku, a lista procesow krytycznych podlega
analizie i aktualizacji nie rzadziej niz raz na dwa lata. Plan Ciaglo$ci Dziatania oraz przyjete przez Bank
procedury awaryjne zapewniaja mozliwos¢ prowadzenia biezacej dziatalnosci i ograniczenie strat w przypadku
wystapienia niekorzystnych zdarzen wewnetrznych lub zewngtrznych, mogacych powaznie zaktoci¢ dziatalnose
Emitenta.
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W zwiazku z poszerzeniem katalogu produktéw Banku o hipoteczne kredyty detaliczne, zaszly zmiany w profilu
dziatalnosci operacyjnej Emitenta. W chwili obecnej istotny udziat w dzialalnosci Emitenta posiadaja podmioty
zewnetrzne (podmioty realizujace czynnosci na zlecenie Banku w oparciu o umowy outsourcingowe w obszarze
biznesowym i technologii informatycznej). W zwiazku z rozszerzeniem dziatalnosci o sprzedaz kredytow
detalicznych Emitent moze spodziewac si¢ przyrostu reklamacji i roszczen oséb fizycznych wobec Banku oraz
zwickszenia liczby fraudow kredytowych (prob wyludzenia kredytéw przez osoby fizyczne). Ryzyko operacyjne
wigze si¢ rowniez z mozliwoscia popelnienia btedu przez pracownika. Wdrozone przez Emitenta szczegétowe
procedury zarzadzania ryzykiem operacyjnym ograniczaja to ryzyko. Bank posiada wdrozone systemy
monitoringu zdarzen i powiadamiania wraz z wewnetrznymi procedurami bezpieczenstwa dla poszczegdlnych
systemow informatycznych, dla ktorych wykonywana jest ocena ryzyka bezpieczenstwa systemow IT (w ramach
ustugowego modelu zarzadzania IT).

Wystapienie niekorzystnych zdarzen mogacych prowadzi¢c do czasowego braku mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci lub zaktocen w biezacej dziatalnosci Emitenta moze mie¢ negatywny wplyw na jego wyniki
finansowe oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu Listow Zastawnych.

1.15. Ryzyko zwiazane ze strukturg akcjonariatu Emitenta

Na Date¢ Prospektu mBank S.A. bezposrednio posiada 100% kapitatu zakladowego Banku, dajacego prawo do
100% glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta. W konsekwencji mBank S.A. posiada
wystarczajacg liczbe glosow do podjecia uchwal na Walnym Zgromadzeniu i w znaczacym stopniu moze
wplywac na dziatalno$¢ Emitenta.

Ponadto Emitent oraz mBank S.A. wspotpracujg w zakresie: (i) dystrybucji w ramach sieci sprzedazy mBanku
S.A. oraz Grupy mBanku S.A. mieszkaniowych kredytow hipotecznych udzielanych przez Emitenta, z ktorych
wierzytelnosci nastepnie moga stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych (Model Agencyjny)
oraz (ii) nabywania przez Emitenta od mBanku S.A. wierzytelno$ci z tytutu kredytow hipotecznych
(mieszkaniowych i komercyjnych) udzielonych przez mBank S.A., ktore nastgpnie mogg stanowi¢ podstawe
emis;ji hipotecznych listow zastawnych (Model Poolingowy).

Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany zwigzane z dziatalno$cig mBanku S.A., moga mie¢ negatywny wplyw
na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacj¢ finansowag Emitenta oraz na jego zdolno$¢ do obstugi i
wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych. Dodatkowo, podjecie w przysztosci czy realizacja przez mBank
S.A. decyzji o zbyciu czesci lub wszystkich posiadanych akcji Emitenta, moze mie¢ negatywny wplyw na
wyniki finansowe Banku oraz jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

1.1.6. Ryzyko zwigzane ze strukturg aktywow i pasywow

Struktura aktywow i pasywow banku hipotecznego rdzni si¢ od struktury banku uniwersalnego. Emitent jest
zalezny od pozyskania finansowania na rynkach finansowych, w zwiazku z przeprowadzanymi emisjami listow
zastawnych. Wszelkie negatywne czynniki wptywajace na sytuacje rynku kapitatlowego, moga niekorzystnie
oddzialywac¢ na popyt na listy zastawne Banku. Tym samym moze to negatywnie wplyna¢ na ograniczenie akcji
kredytowej Emitenta, a w dalszej konsekwencji na sytuacj¢ i wyniki finansowe Banku oraz jego zdolnos¢ do
obstugi i wykupu Listow Zastawnych.

1.1.7. Ryzyko zwiazane z nabywaniem wierzytelnosci innego banku

Emitent nabyl oraz planuje nabywaé wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez mBank S.A. kredytow
zabezpieczonych hipoteka. Kredytobiorcy sa zawiadamiani o nabyciu wierzytelnos$ci przez Emitenta. Istnieje
ryzyko, ze kredytobiorcy skorzystaja z uprawnienia (na mocy art. 513 § 2 Kodeksu Cywilnego w zw. z art. 498
Kodeksu Cywilnego) do potracenia przystugujacych im wobec mBank S.A. wierzytelno$ci pieni¢znych, ktore
istnialy w chwili uzyskania przez kredytobiorc¢ wiadomosci o przelewie oraz do momentu uzyskania przez
kredytobiorce wiadomosci o przelewie staly si¢ wymagalne, lub staly si¢ wymagalne po powzigciu o nim
wiadomosci, nie pozniej jednak niz stala si¢ wymagalna wierzytelno$¢ bedaca przedmiotem nabycia przez
Emitenta.
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Skorzystanie przez kredytobiorcow z prawa potracenia, o ktorym mowa powyzej, moze wptynaé na ogdlna
kwote wptywéw Emitenta z tytutu nabytych wierzytelnosci kredytowych. Emitent ograniczyl to ryzyko przez
umowne zobowigzanie mBanku S.A. wobec Emitenta do pokrycia kwoty objetej potrgceniem przez
kredytobiorcoéw oraz poprzez uwzglednienie maksymalnego poziomu tego ryzyka przy ustalaniu podstawy
emisji hipotecznych listow zastawnych, w kwocie odpowiadajacej tacznej kwocie wierzytelno$ci
kredytobiorcow nadajgcych si¢ do potracenia z wierzytelno$ciami z tytutu kredytow nabytych przez Emitenta na
dzien dokonania zawiadomienia, o ktorym mowa powyze;j.

Zgodnie z umowami kredytu, z ktoérych wynikaja dotychczas nabyte wierzytelnosci, kredytobiorcy moga
skorzysta¢ z tzw. "uslugi mechanizm bilansujacy”, polegajacej na tym, ze podstawa naliczenia odsetek od
zadtuzenia z tytutu kapitalu kredytu jest kwota stanowiaca réznice pomigdzy saldem biezacego zadluzenia z
tytutu kredytu a $rednim miesi¢gcznym saldem $rodkdéw zgromadzonych na rachunku bankowym kredytobiorcy
otwartym przez mBank S.A. (tzw. rachunek bilansujacy), wyliczonym wedltug stanu na dzien sptaty kapitatu/raty
kapitalu. Ze wzgledu na powyzsze istnieje ryzyko, w przypadku skorzystania przez kredytobiorcg z ustugi
mechanizm bilansujacy, ze dochdéd Emitenta z tytulu odsetek od nabytych wierzytelnosci bedzie nizszy niz
pierwotnie oszacowany na podstawie ogdlnych warunkéow uméw kredytu. Ryzyko to jest ograniczone przez
zobowiazanie umowne mBanku S.A. do pokrycia r6znicy migdzy kwota odsetek zaptacong przez kredytobiorce i
wyliczong w oparciu o ustuge mechanizm bilansujacy, a kwota odsetek wskazang w harmonogramie sptat do
umowy kredytu i wymagalng w przypadku braku aktywnej ustugi mechanizm bilansujacy lub braku $rodkéw na
rachunku bilansujagcym w catym miesiecznym okresie rozliczeniowym.

1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jaki Emitent prowadzi dzialalno$¢
1.2.1. Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji makroekonomicznej w Polsce

Sytuacja finansowa Emitenta jest uzalezniona od sytuacji ekonomicznej w Polsce. Na wyniki finansowe Banku
maja wpltyw takie czynniki jak: tempo wzrostu PKB, stopa inflacji, poziom bezrobocia, wskazniki
demograficzne populacji, sytuacja polityczna czy polityka fiskalna panstwa.

Na Dat¢ Prospektu Emitent kredytuje przedsigwzigcia wylacznie na terytorium Polski, pozyskujac srodki
pieniezne na finansowanie swojej dziatalnosci przede wszystkim na polskim rynku finansowym. W zwiazku z
powyzszym biezaca sytuacja gospodarcza Polski wptywa na sytuacje Emitenta. Wszelkie niekorzystne zmiany
czynnikéw makroekonomicznych w kraju, a w szczegodlnosci spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego,
powodujace spadek zapotrzebowania na produkty bankowe oraz wptywajace negatywnie na poziom popytu na
rynku nieruchomosci, destabilizacja polityczna, kryzys walutowy lub kryzys finans6w publicznych, moga
negatywnie wplynaé¢ na sytuacje finansowa i dzialalno$¢ Emitenta oraz na zdolno§¢ Emitenta do obstugi i
wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

1.2.2. Ryzyko zwigzane z konkurencja w sektorze bankowym

W zwigzku z rozwojem rynku ustug bankowych w Polsce, wzrasta konkurencja ze strony krajowych bankoéw
uniwersalnych, ktére w segmencie kredytow komercyjnych — w poréwnaniu do bankoéw hipotecznych — majg
nizsze koszty refinansowania, bardziej rozwinieta sie¢ sprzedazy, a ich marka jest lepiej znana kredytobiorcom.
Rowniez w segmencie kredytow detalicznych banki uniwersalne konkuruja o pozyskanie nowych klientow.
Dodatkowo Emitent jest narazony na konkurencje duzych bankéw uniwersalnych w zakresie finansowania
bardzo duzych przedsigwzig¢ komercyjnych. Przewaga bankow uniwersalnych jest w takich przypadkach dostep
do wigkszych zasobow kapitalowych.

Fundusze wlasne Banku na dzien 31 grudnia 2015 roku wyniosty 740 012 tys. PLN (wedlug stanu na 31 grudnia
2014 roku wyniosty 563 947 tys. PLN). Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia CRR limit ekspozycji wobec
jednego podmiotu lub grupy podmiotow powigzanych wynosi 25% warto$ci uznanego kapitatu Banku, a wigc w
przypadku Emitenta nie moze przekracza¢ 185 003 tys. PLN.

Bank moze finansowa¢ duze przedsigwzigcia wylacznie w ramach konsorcjéow bankowych ze wzgledu na
wprowadzone przez Zarzad Emitenta w dniu 22 grudnia 2015 r. limity dla nowych zaangazowan (okreslone na
poziomie 115 mln PLN w segmencie komercyjnych nieruchomosci przychodowych (CRE) oraz 95 mln PLN w
segmencie deweloperéw mieszkaniowych), majace na celu ograniczenie ryzyka koncentracji.
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Na sytuacj¢ finansowa i dzialalno$¢ Emitenta, w tym warto$¢ planowanych przez Bank emisji listow
zastawnych, a w konsekwencji na mozliwosci finansowania przez Emitenta akcji kredytowej oraz na zdolnos¢
Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych, negatywnie wplynaé moze takze
konkurencja na rynku listow zastawnych emitowanych przez krajowych i zagranicznych emitentow, w tym
rosngca liczba bankow hipotecznych w Polsce.

1.2.3. Ryzyko zwiazane z prowadzeniem windykacji wierzytelnosci kredytowych z posiadanych
zabezpieczen

W przypadku zaprzestania sptaty kredytu przez kredytobiorce prowadzenie dziatan egzekucyjnych jest procesem
dhugotrwatym ze wzgledu na uregulowania prawa upadto$ciowego, istniejace procedury sadowe oraz niska
pltynnos$¢ wtornego rynku nieruchomosci w Polsce. Niska plynno$¢ rynku nieruchomosci, zwlaszcza w okresie
zawirowan ekonomicznych moze utrudni¢ sprzedaz nieruchomosci lub doprowadzi¢ do uzyskania nizszej ceny
niz oczekiwana.

Dhugotrwate i wymagajace znacznych nakladéw finansowych postgpowanie egzekucyjne moze utrudnié
Emitentowi odzyskanie w catosci $rodkdw udzielonych kredytobiorcy. Czynniki te moga mieé¢ negatywny
wplyw na wyniki finansowe Emitenta oraz na zdolnos¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych przez Emitenta
Listow Zastawnych.

1.2.4. Ryzyko zwigzane z wplywem obnizenia ratingu kredytowego Emitenta na wzrost kosztéw
finansowania

Obnizenie ratingu kredytowego przyznanego Emitentowi moze zwigkszy¢ koszty pozyskania przez Emitenta
finansowania na rynku kapitalowym, co moze mieé¢ negatywny wplyw na pozycj¢ rynkowg Emitenta, jak
réwniez poziom zaufania uczestnikow rynku do Banku.

1.2.5. Ryzyko zwiazane ze spadkiem popytu i cen na rynku nieruchomosci

Podstawowym zabezpieczeniem sptaty kredytow udzielanych przez Emitenta jest hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci, bedacej przedmiotem podpisywanej umowy kredytowej. W zwiazku z tym niekorzystne
tendencje na rynku nieruchomos$ci komercyjnych i mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci spadek popytu oraz
cen nieruchomosci, moga mie¢ bezposredni wptyw na nizsza niz planowano sprzedaz kredytow hipotecznych
przez Emitenta, a takze przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci zabezpieczenia kredytow udzielonych przez Bank.
Dodatkowo znaczny i trwaty spadek wartosci nieruchomo$ci moze powodowaé konieczno$¢ zmiany ustalonej
uprzednio przez Bank bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci. Czynniki te mogg mie¢ negatywny wpltyw
na wyniki finansowe Emitenta oraz na zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych przez Emitenta Listow
Zastawnych.

1.2.6. Ryzyko zmian sprawozdawczosci finansowej, w tym miedzynarodowych standardéw
rachunkowosci

Sprawozdania finansowe Emitenta sporzadzane sa zgodnie 2z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF) przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej. Stosowanie przez
Emitenta zasad sprawozdawczo$ci zgodnej z MSSF oznacza, iz sprawozdanie finansowe Banku przedstawia
wszystkie istotne pozycje pozwalajace na rzetelne i wiarygodne przedstawienie sytuacji finansowej i majgtkowe;j
Emitenta. Sposob prezentacji przez Emitenta danych finansowych moze przetozy¢ si¢ na ewentualne decyzje
inwestycyjne innych uczestnikow rynku (pozyczkodawcow, inwestorow, wierzycieli Emitenta).

W odniesieniu do standardow i interpretacji, ktore oczekiwaty na zatwierdzenie przez Uni¢ Europejska po
ostatnim dniu bilansowym Emitenta, a ktore zgodnie z interpretacja Banku b¢da miaty zastosowanie w jego
sprawozdawczosci finansowej naleza: nowy standard MSSF 9: Instrumenty finansowe (obowigzuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ z dniem 1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie) oraz standard MSSF 16: Leasing
(obowiazuje za okresy roczne rozpoczynajace si¢ z dniem 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie). Emitent uwaza, ze
zastosowanie nowego standardu MSSF 9 bedzie mialo wplyw na prezentacje i wycen¢ instrumentow
finansowych w sprawozdaniu finansowym oraz na kalkulacj¢ utraty wartosci. Natomiast w odniesieniu do
standardu MSSF 16, zastosowanie nowego standardu bedzie miato wptyw na ujmowanie, prezentacje, wyceng
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oraz ujawnienia aktywow bedacych przedmiotem leasingu operacyjnego oraz odpowiadajacych im zobowigzan
w sprawozdaniu finansowym Banku jako leasingobiorcy. W przypadku pozostatych nowych standardéw
(zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska, ktore weszty lub wejdag w zycie po dniu bilansowym Emitenta lub
oczekujacych na zatwierdzenie, badz zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska, ale ktore weszty lub wejda dopiero
po dnu bilansowym), Emitent uwaza, ze ich zastosowanie nie bedzie miato znaczacego wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

Ewentualne zmiany w MSSF, ktore zostang zatwierdzone przez Uni¢ Europejska w przysztosci, a ktére dotyczy¢
beda wyceny skladnikow bilansu, pozycji pozabilansowych, zakresu ujawnien czy tworzenia odpisow
aktualizujacych oraz rezerw, moga mie¢ negatywny wplyw na prezentacj¢ sytuacji finansowej i ekonomicznej
Emitenta, a w konsekwencji na jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Listow Zastawnych.

1.2.7. Ryzyko wystapienia nadzwyczajnych zdarzen, lezacych poza kontrola Emitenta

Nadzwyczajne zdarzenia lezace poza kontrola Banku, takie jak: ataki terrorystyczne, dziatania wojenne,
epidemie, katastrofy naturalne i kleski zywiotowe oraz ich konsekwencje moga mie¢ niekorzystny wptyw na
dziatalnosci Emitenta, jego sytuacj¢ finansowa oraz perspektywy rozwoju. Zaistniale w wyniku wystapienia
zdarzen nadzwyczajnych straty Emitenta mogg dotyczy¢ nieruchomosci, ruchomoscei, aktywow finansowych i
kluczowych pracownikéw. Ponadto wystapienie zdarzen nadzwyczajnych moze spowodowacé istotne zaktocenia
funkcjonowania gospodarki kraju, w tym negatywnie wptynaé na sytuacje rynku finansowego, obnizy¢ zdolno$é
uczestnikow rynku do regulowania zobowigzan, utrudni¢ mozliwos¢ pozyskania nowego finansowania, co moze
niekorzystanie wptynaé na dziatalno$¢ Emitenta i doprowadzi¢ do wystapienia strat. Wystapienie zdarzen
nadzwyczajnych oraz strat z nimi zwigzanych jest trudne do przewidzenia przez Emitenta. Nieprzewidziane
zdarzenia mogg réwniez generowaé dodatkowe koszty operacyjne zwigzane z wyzszymi skladkami na
ubezpieczenie oraz z wdrozeniem dodatkowych systemoéw zabezpieczajacych. Ponadto ubezpieczenia od
okreslonych ryzyk moze nie by¢ dostepne, a niezdolno§¢ Emitenta do zarzadzania takim ryzykiem moze miec
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Banku, jego sytuacje finansowa oraz perspektywy rozwoju.

2. Czynniki ryzyka o istotnym znaczeniu dla listéw zastawnych, dla potrzeb oceny ryzyka
rynkowego zwiazanego z tymi papierami

21 Ryzyka dotyczace Listéw Zastawnych
2.1.1. Ryzyko inwestycji w Listy Zastawne

Listy Zastawne sg instrumentem finansowym o niskim ryzyku inwestycyjnym, gwarantowanym przez Ustawe o
Listach Zastawnych, naktadajaca na Emitenta obowigzek utrzymywania ustawowego zabezpieczenia ich emisji i
obrotu. Do wysokiego bezpieczenstwa inwestowania w hipoteczne listy zastawne przyczynia si¢ rowniez
prowadzona przez Emitenta od wielu lat konserwatywna polityka wyceny nieruchomosci, na ktérych sa
ustanowione hipoteki, stanowigce zabezpieczenie wierzytelnosci banku hipotecznego.

U podstaw bezpieczenstwa inwestycji w Listy Zastawne lezg nastgpujace wymogi ustawowe wobec ich Emitenta
jako banku hipotecznego:

=  Podstawa emisji hipotecznych listow zastawnych moga by¢ tylko te wierzytelnosci banku hipotecznego,
ktére sa wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych. Do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych moze by¢ wpisana jedynie wierzytelnos¢ banku hipotecznego, ktora jest
zabezpieczona hipoteka na prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej
w Polsce. Hipoteka zabezpieczajgca wierzytelnosé, ktora ma by¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych musi by¢ wpisana w ksigdze wieczystej na pierwszym miejscu.
Kazdorazowe wykreslenie wpisu z rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wymaga zgody
Powiernika. Powiernik prowadzi biezaca kontrolg prawidtowosci prowadzenia rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych.

=  Dodatkowo, podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, moga stanowi¢ $rodki banku
hipotecznego posiadane w gotowce, ulokowane w Narodowym Banku Polskim lub w papierach
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warto$ciowych emitowanych przez lub posiadajacych gwarancj¢ NBP, Skarbu Panstwa, Europejskiego
Banku Centralnego, rzadéw lub bankéw centralnych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej oraz
Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylgczeniem panstw, ktore restrukturyzujg lub
restrukturyzowaly swoje zadluzenie w ciagu ostatnich 5 lat.

=  Wycena warto$ci nieruchomos$ci (na ktérych sg ustanowione hipoteki, stanowigce zabezpieczenie
wierzytelnosci banku hipotecznego) polega na oszacowaniu jej wartosci bankowo-hipotecznej. Wycena jest
dokonywana na podstawie ekspertyzy sporzadzonej przez bank hipoteczny lub inny podmiot, dziatajacy na
zlecenie banku hipotecznego, po uzgodnieniu z kredytobiorca, w szczegdlnosci rzeczoznawce majatkowego,
posiadajacego uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci lub przedsigbiorce, o ktérych mowa w art.
174 ust. 2 1 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r., poz. 1774, z pdézn. zm.). Wycena nieruchomosci dokonywana jest z zachowaniem nalezytej
starannosci 1 ostroznosci. Przy szacowaniu warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci uwzglgdniane sg
jedynie te jej cechy i zwiazane z nig dochody, ktore przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji moga miec¢
charakter trwaly dla kazdego jej posiadacza. Ekspertyza ta powinna umozliwia¢ nalezyta kontrole, przez
Komisje i Powiernika, podejmowanego przez bank hipoteczny ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia, jako
przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez bank hipoteczny. Szczegétowe zasady ustalania
bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci okresla regulamin wydawany przez bank hipoteczny.
Regulamin, a takze kazda jego zmiana, wymagaja zatwierdzenia przez Komisjg.

= Warto$¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka udzielonego przez bank hipoteczny nie moze
przekroczy¢ wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci, przy czym od 1 stycznia 2016 roku dotyczy to
stanu na dzien: (1) jego udzielenia — w przypadku udzielania kredytow zabezpieczonych hipoteka, lub (2)
nabycia wierzytelnosci z tytutu takiego kredytu — w przypadku nabywania wierzytelnosci innych bankéw z
tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka.

=  Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka oraz praw i
srodkéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 1 4 Ustawy o Listach Zastawnych, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listdow zastawnych, nie moze
by¢ nizsza niz 110% facznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow
zastawnych, przy czym suma nominalnych kwot wierzytelno$ci banku hipotecznego zabezpieczonych
hipoteka, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85%
tacznej kwoty nominalnych warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych.

= Ustalany dla hipotecznych listow zastawnych dochdd banku hipotecznego z tytulu odsetek od
wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka oraz praw i §rodkdéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 i 4 Ustawy o
Listach Zastawnych, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizszy od
kosztow z tytutu odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listoéw zastawnych.

=  Nie moga stanowi¢ podstawy emisji hipotecznych listow zastawnych wierzytelnosci zabezpieczone
hipotekami ustanowionymi na nieruchomos$ciach, ktorych eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie
posiada trwatego charakteru, a w szczegdlnosci na nieruchomosciach, ktorych czescia sktadowa sa ztoza
kopalin.

=  Wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji
inwestycji budowlanych nie moga w sumie przekracza¢ 10% ogolnej wartosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, stanowiacych postawe emisji hipotecznych listow zastawnych. W ramach tego
limitu wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami, ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, nie moga przekraczac¢ 10%.

=  Ogolna kwota wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez bank hipoteczny lub nabytych przez bank
hipoteczny kredytdow zabezpieczonych hipoteka, w czesci przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej
warto$ci nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ 30% ogodlnej kwoty wierzytelnosci banku hipotecznego
zabezpieczonych hipoteka.

=  Od dnia 1 stycznia 2016 r., zgodnie z art. 18 ust. 3a Ustawy o Listach Zastawnych bank hipoteczny jest
obowigzany utrzymywac dla listow zastawnych, utworzong ze $rodkéw, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 3
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Ustawy o Listach Zastawnych, nadwyzke w wysokosci nie nizszej niz fagczna kwota nominalnych warto$ci
odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie listow zastawnych, przypadajacych do wyplaty w okresie kolejnych 6
miesi¢cy, jako tzw. bufor ptynnosci w celu zapewnienia terminowej obshugi naleznosci odsetkowych od
listow zastawnych na wypadek ogloszenia upadtoéci banku hipotecznego.

Dodatkowo :

=  Laczna kwota nominalnych warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych i publicznych listow
zastawnych nie moze przekroczy¢ czterdziestokrotnosci funduszy wtasnych banku hipotecznego.

=  Bank hipoteczny jest zobowigzany do prowadzenia i przechowywania rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, do ktorego wpisywane sg w odrgbnych pozycjach wierzytelnosci banku hipotecznego oraz inne
prawa i $rodki dopuszczone przez Ustawg o Listach Zastawnych, stanowigce podstawe emisji listow
zastawnych, a takze $rodki tworzace nadwyzke, o ktorej mowa w art. 18 ust. 3a Ustawy o Listach
Zastawnych. Rejestr zabezpieczenia listow zastawnych prowadzony jest odrebnie dla hipotecznych listow
zastawnych 1 dla publicznych listow zastawnych. Czynno$¢ rozporzadzajaca banku hipotecznego, ktorej
przedmiotem jest wierzytelno$¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Powiernika.

=  Bank hipoteczny jest rowniez zobowigzany do przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow
zastawnych w celu monitorowania wypehniania, w perspektywie dlugookresowej, wymogoéw dotyczacych
listow zastawnych, zawartych w Ustawie o Listach Zastawnych. Rachunek jest przeprowadzany w kazdym
dniu roboczym.

=  Bank hipoteczny jest rowniez zobowigzany do przeprowadzania, odr¢bnie dla hipotecznych listow
zastawnych oraz dla publicznych listow zastawnych: (1) nie rzadziej niz co 6 miesiecy - Testu Rownowagi
Pokrycia, oraz (2) nie rzadziej niz co 3 miesigce — Testu Ptynnosci.

=  Bank hipoteczny jest obowigzany oglasza¢ w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, nie pdzniej niz
przed uplywem trzech miesiecy od zakonczenia roku obrotowego:

(i) faczng kwote nominalnych wartosci wyemitowanych przez ten bank listow zastawnych, jakie
znajdowaty si¢ w obrocie na ostatni dzien roku obrotowego;

(i) faczng kwote wierzytelno$ci banku hipotecznego 1 s$rodkow wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych wedlug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

Przy kazdym banku hipotecznym dziata Powiernik oraz co najmniej jeden zastgpca Powiernika powotywany
przez Komisje. Powiernik jest niezalezny, nie podlega poleceniom organu, ktdry go powolal, i nie moze by¢
pracownikiem banku hipotecznego. Powiernik petni funkcje kontrolng prowadzac na biezaco ocene wypetniania
przez bank hipoteczny wymogow Ustawy o Listach Zastawnych, zwigzanych z emisjami listow zastawnych.

Emitent nie moze jednak wykluczy¢ wystapienia nieprzewidzianych zdarzen, ktore mogtyby mie¢ niekorzystny
wplyw na bezpieczenstwo inwestycji w listy zastawne, a tym samym spowodowaé utrudnienia realizacji
zobowiazan Emitenta wynikajacych z emisji Listow Zastawnych.

2.1.2. Ryzyko walutowe zwiazane z nabyciem Listow Zastawnych denominowanych w EUR i USD

W przypadku nabycia Listow Zastawnych denominowanych w EUR i w USD inwestorzy moga by¢ narazeni na
ryzyko zmiany kursu walutowego w zwigzku z faktem, iz $wiadczenia bedg wyptacane przez Emitenta w EUR i
USD. Ocena dochodowosci inwestycji w listy zastawne liczona w PLN moze w takiej sytuacji znacznie
odbiega¢ od dochodowosci obliczonej w EUR i w USD. Sytuacja taka moze mie¢ rowniez negatywny wpltyw na
notowania Listow Zastawnych na rynku wtornym.

2.1.3. Niska plynnos$¢ Listow Zastawnych w obrocie wtérnym

Obrot wtorny Listami Zastawnymi bedzie si¢ odbywat na rynku regulowanym gietdowym tj. Gietdzie Papierow
Wartosciowych S.A. lub na rynku regulowanym pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot S.A. Jednakze
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inwestorzy nabywajacy Listy Zastawne powinni bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane z ewentualnymi trudno$ciami
ze sprzedaza posiadanych Listow Zastawnych po akceptowalnej przez nich cenie, lub z jednorazowa sprzedaza
znacznych pakietow Listow Zastawnych, ze wzgledu na niskg ptynno$¢ rynku.

2.1.4. Zmiany cen Listow Zastawnych w obrocie wtérnym

Inwestor posiadajacy Listy Zastawne ponosi ryzyko zwigzane ze zmianami cen Listow Zastawnych bedacych
przedmiotem obrotu na rynku wtoérnym. Przy czym Listy Zastawne o stalym oprocentowaniu narazone sa w
znacznie wickszym stopniu na zmiang biezacej warto$ci zwigzanej ze zmiang stop procentowych, niz Listy
Zastawne o zmiennym oprocentowaniu. Wzrost stop procentowych, a w szczegdlnym przypadku wzrost
powyzej stopy procentowej, wedlug ktorej oprocentowane sg Listy Zastawne o stalym oprocentowaniu, moze
negatywnie wplynaé na biezacg warto$¢ tych Listow Zastawnych.

2.1.5. Umorzenie Listow Zastawnych przed dniem wykupu

W sytuacjach okreslonych w Warunkach Emisji danej serii Listdow Zastawnych, Emitent moze dokonac
umorzenia Listow Zastawnych tej serii przed dniem ich wykupu. W wyniku takiego umorzenia, inwestor moze
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych w nastgpstwie tego umorzenia Listow Zastawnych w
sposob, ktory zapewnitby inwestorowi stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Listéw Zastawnych
bedacych przedmiotem umorzenia.

2.2 Ryzyka prawne dotyczace Listow Zastawnych
2.2.1. Brak mozliwos$ci przedstawienia Listow Zastawnych do wczesniejszego wykupu

Warunki Emisji Listow Zastawnych nie zawieraja postanowien dotyczacych przypadkéw naruszenia, czyli
katalogu zdarzen, ktorych wystapienie uprawniatoby posiadacza Listu Zastawnego do zazadania od Emitenta
wezesniejszego wykupu Listu Zastawnego. W zwigzku z tym, nawet je§li wystapia zdarzenia, ktére mogg miec
negatywny wplyw na Emitenta i ktore nie sa przestankami natychmiastowej wymagalnosci Listow Zastawnych
przewidzianymi przepisami prawa, Posiadacze nie beda uprawnieni do zazadania wcze$niejszego wykupu
Listow Zastawnych przez Emitenta.

2.2.2. Ryzyko zwiazane z upadloscia Emitenta i przesunieciem terminu wykupu Listow Zastawnych

Zgodnie z przepisami Prawa Upadlosciowego z dniem ogloszenia upadioéci banku hipotecznego terminy
wymagalnosci jego zobowigzan wobec wierzycieli z listow zastawnych ulegaja, co do zasady, przedtuzeniu o 12
miesigcy.

Ponadto zobowigzania wobec wierzycieli z listow zastawnych, ktore staty si¢ wymagalne przed ogloszeniem
upadtosci banku hipotecznego, a nie zostalty zaptacone przed tym dniem, zaspokaja si¢ w terminie 12 miesigcy
od dnia ogloszenia upadlosci banku hipotecznego, nie wczesniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu o
wynikach Testu Réwnowagi Pokrycia albo Testu ROwnowagi Pokrycia i Testu Ptynnosci, chyba ze wynik Testu
Réwnowagi Pokrycia albo Testu Ptynnosci nie jest pozytywny.

Dodatkowo, w przypadkach okreslonych w przepisach Prawa Upadtosciowego terminy wymagalnosci
zobowigzan banku hipotecznego wobec wierzycieli z listow zastawnych z tytulu nominalnej wartosci tych
listbw, w tym zobowiazan wymagalnych, a niezaptaconych przed dniem ogloszenia upadlosci banku
hipotecznego, ulegaja przedtuzeniu o 3 lata od najp6zniejszego terminu wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej
do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych

Wyzej wskazane 12-miesigczne odroczenie ptatnosci nie dotyczy odsetek od listow zastawnych.

W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ogloszenia upadto$ci Emitenta wierzytelnosci z tytutu
kwot nominalnych Listow Zastawnych nie zostang zaspokojone w pierwotnych terminach wykupu.
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2.2.3. Ryzyko zwiazane z mozliwo$cia zakazu rozpoczecia lub nakazu wstrzymania Oferty Publicznej
oraz zakazu rozpoczecia lub nakazu wstrzymania dopuszczenia papieréw wartosciowych do obrotu na
rynku regulowanym przez KNF

Zgodnie z art. 16 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia
naruszenia przepisow prawa w zwigzku z oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na
podstawie tej oferty, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta, sprzedajacego lub inne podmioty
uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub sprzedajacego albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze:

a) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej
przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

b) zakazac rozpoczgcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub

C) opublikowaé, na koszt emitenta lub sprzedajacego, informacje¢ o niezgodnym z prawem dziataniu w
zwiazku z oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaza.

W zwiagzku z dang oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaza, KNF moze wielokrotnie zastosowaé $rodek
przewidziany w punktach a) i b) powyze;j.

Ponadto, zgodnie z art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia
naruszenia przepisOw prawa w zwiazku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw
warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta lub
podmioty wystgpujace w imieniu lub na zlecenie emitenta albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie
moze nastapi¢, KNF moze:

a) nakaza¢ wstrzymanie ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow warto$ciowych do
obrotu na rynku regulowanym, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych;

b) zakaza¢ ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym;

C) opublikowa¢, na koszt emitenta, informacj¢ o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ubieganiem
si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym.

W zwiazku z danym ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na
rynku regulowanym, KNF moze wielokrotnie zastosowac §rodek przewidziany w punktach b) i c) powyze;j.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze zastosowaé $rodki, o
ktérych mowa powyzej, takze w przypadku gdy:

a) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych, dokonywane na podstawie tej
oferty, lub ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposob naruszalyby interesy
inwestorow;

b) istniejg przestanki, ktore w $wietle przepisow prawa moga prowadzi¢ do ustania bytu prawnego
emitenta;
c) dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepisOw prawa, ktére to

naruszenie moze mie¢ istotny wplyw na oceng papieréw wartosciowych emitenta lub tez w $wietle przepisow
prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci emitenta, lub

d) status prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych przepisow

istnieje ryzyko uznania tych papierow wartosciowych za nieistniejace lub obarczone wada prawng majaca
istotny wptyw na ich oceng.
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2.2.4. Ryzyko niedopuszczenia poszczegolnych serii Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym lub niewprowadzenia wyemitowanych Listéw Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym przez GPW lub BondSpot

Emitent zamierza wprowadzi¢ Listy Zastawne do obrotu na rynku regulowanym gietdowym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. lub rynku regulowanym pozagieldowym prowadzonym
przez BondSpot S.A. Zgodnie z regulaminem GPW lub, odpowiednio, BondSpot dopuszczenie papierow
warto$ciowych do obrotu na GPW lub, odpowiednio, BondSpot wymaga podjecia stosownej uchwaty przez
Zarzad GPW lub Zarzad BondSpot. Zarzad GPW lub BondSpot obowigzany jest podja¢ uchwale w tym
przedmiocie w terminie 14 dni od dnia zlozenia przez Emitenta stosownego wniosku.

Zgodnie z § 8 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot Zarzad BondSpot odmawia dopuszczenia
instrumentéw dluznych do obrotu na rynku, jezeli nie sa spetnione kryteria i warunki dopuszczenia okreslone w
Regulaminie Rynku Regulowanego BondSpot. Zgodnie z § 8 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot
rozpoznajac wniosek o dopuszczenie instrumentéw dtuznych do obrotu na rynku, Zarzad BondSpot bierze pod
uwage:

a) zdolnos¢ emitenta do obstugi zadluzenia, w szczegodlnosci w przypadku emitenta, ktérego instrumenty
dhuzne innej emisji (serii) zostaty dopuszczone do obrotu zorganizowanego, dotychczasowe wykonywanie w
terminie zobowigzan wynikajacych z tych instrumentow,

b) cechy instrumentéw dtuznych danej emisji (serii) oraz warunki ich emisji i wykupu,

c) inne okoliczno$ci mogace mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo obrotu oraz interes uczestnikow obrotu, w
szczegblnosci w przypadku emitenta, ktorego instrumenty dtuzne innej emisji (serii) zostaly dopuszczone do
obrotu na rynku lub w organizowanym przez BondSpot alternatywnym systemie obrotu, dotychczasowe
wykonywanie obowigzkéw informacyjnych.

Zgodnie z § 10 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, rozpoznajac wniosek o dopuszczenie instrumentéw
finansowych do obrotu gietdowego, Zarzad Gieldy bierze pod uwagge:

a) sytuacje finansowg emitenta i jej prognoze, a zwlaszcza rentowno$é, ptynno$éé i zdolno$¢ do obstugi
zadtuzenia, jak rowniez inne czynniki majace wplyw na wyniki finansowe emitenta,

b) perspektywy rozwoju emitenta, a zwlaszcza ocen¢ mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych z
uwzglednieniem zrddet ich finansowania,

C) doswiadczenie oraz kwalifikacje cztonkdw organdw zarzadzajacych i nadzorczych emitenta,

d) warunki, na jakich emitowane byly instrumenty finansowe i ich zgodno$¢ z zasadami, o ktérych mowa
w § 35 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW,

e) bezpieczenstwo obrotu gietdowego i interes jego uczestnikow.

W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Zarzad GPW lub Zarzad BondSpot odméwi dopuszczenia
poszczeg6lnych serii Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym. Ponadto istnieje ryzyko, ze mimo
weczesniejszego dopuszczenia poszczegolnych serii Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym Zarzad
GPW lub Zarzad BondSpot nie wyrazi zgody na wprowadzenie danej serii Listow Zastawnych, wyemitowanych
w ramach Programu, do obrotu na rynku regulowanym.

W ocenie Emitenta prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszych ryzyk nalezy oceni¢ jako bardzo niskie.
2.2.5. Ryzyko opéznienia wprowadzenia Listéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym

Proces wprowadzenia serii Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym bedzie wigzat si¢ z
dopetnieniem szeregu formalno$ci wymaganych przez GPW lub BondSpot. Nie mozna wykluczy¢, ze z uwagi
na skomplikowanie tego procesu, ulegnie on wydluzeniu, co w konsekwencji spowoduje opdznienie
wprowadzenia danej serii Listow Zastawnych do obrotu.
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2.2.6. Ryzyko zwigzane z wydaniem decyzji o zawieszeniu obrotu Listami Zastawnymi na rynku
regulowanym

Zgodnie z artykulem 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku gdy obrot
okre$lonymi papierami wartosciowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwos¢
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku, albo
naruszenia interesow inwestorow, na zadanie KNF, spotka prowadzaca rynek regulowany zawiesza obrot tymi
papierami lub instrumentami, na okres nie dtuzszy niz miesiac.

Zgodnie z §30 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, zarzad GPW moze zawiesi¢ obrdt instrumentami
finansowymi na okres do trzech miesigcy: (1) na wniosek emitenta, (2) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i
bezpieczenstwo uczestnikow obrotu, (3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace na gietdzie. Zarzad Gieldy
zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc na zagdanie KNF zgloszone zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zgodnie z §22 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot, zarzad BondSpot moze zawiesi¢ obrot
instrumentami dluznymi na okres do 3 miesi¢cy: (1) na wniosek emitenta, w tym w celu zapewnienia
inwestorom powszechnego i1 réwnego dostepu do informacji, lub (2) jezeli emitent narusza przepisy
obowigzujace na rynku. Zarzad BondSpot zawiesza obrét instrumentami dtuznymi na okres do trzech miesiecy,
jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes uczestnikow obrotu. Ponadto, zarzad BondSpot
zawiesza obrot instrumentami dtuznymi na okres nie dtuzszy niz miesiagc na zadanie KNF zgloszone zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Upowazniony pracownik BondSpot moze zawiesic¢
obrét instrumentami dhuznymi na okres do jednego dnia, w przypadkach okre§lonych w ust. 1 i 2 §22
Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot. W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej,
uniemozliwiajacej korzystanie z urzadzen i Srodkow technicznych rynku przez co najmniej 5 czlonkow,
BondSpot moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Nie mozna wykluczy¢ wystapienia takiej sytuacji w przysztoSci w odniesieniu do Listow Zastawnych.
Zawieszenie obrotu Listami Zastawnymi na rynku regulowanym moze prowadzi¢ do zmniejszenia ptynnosci
Listow Zastawnych.

2.2.7. Ryzyko zwigzane z wydaniem decyzji o wykluczeniu Listow Zastawnych z obrotu na rynku
regulowanym

Zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w sytuacji, gdy emitent nie wykonuje
lub wykonuje nienalezycie obowiazki wymienione w art. 157, art. 158 lub art. 160 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, KNF moze: (1) wydaé decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym, albo (2) natozy¢ karg pienigzng do wysokosci 1.000.000 ztotych, albo (3) wydac decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym,
naktadajac jednoczesnie karg pieni¢zng do wysokosci 1.000.000 ztotych.

Ponadto, zgodnie z artykutem 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy obrot
okre§lonymi papierami warto§ciowymi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu rynku
regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na tym rynku, albo powoduje naruszenie interesow inwestorow, na
zgdanie KNF spotka prowadzgca rynek regulowany wyklucza z obrotu wskazane przez KNF papiery
warto§ciowe.

W sytuacjach wskazanych w art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze wyda¢ decyzje o
wykluczeniu, na czas nieokre$lony lub bezterminowo, papieréw warto§ciowych emitenta z obrotu na rynku
regulowanym albo natozy¢ na emitenta kar¢ pieni¢zng do wysokosci 1 000 000 ztotych, lub zastosowaé obie te
kary tacznie.

Dodatkowo, w sytuacjach wskazanych w art. 96 ust. le Ustawy o Ofercie Publicznej, Komisja moze wydac
decyzje o wykluczeniu, na czas okre§lony albo bezterminowo, papieré6w wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym albo natozy¢ na emitenta kare pieniezng do wysokosci 5 000 000 ztotych albo kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 5% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 5 000 000 ztotych, albo zastosowa¢ obie sankcje tacznie.
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W sytuacjach okreslonych w Regulaminie Rynku Regulowanego GPW zarzad GPW moze wykluczy¢ papiery
warto$ciowe z obrotu gietldowego. Zgodnie z § 31 ust. 1 Regulaminu GPW, zarzad GPW wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu gieldowego: (1) jezeli ich zbywalno$¢ stata si¢ ograniczona, (2) na zadanie KNF zgloszone
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, (3) w przypadku zniesienia ich
dematerializacji, (4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wilasciwy organ
nadzoru.

Ponadto, § 31 ust. 2 Regulaminu GPW przewiduje mozliwos¢ wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu
gieldowego przez zarzad GPW w nastepujacych sytuacjach:

= jezeli przestaly spelnia¢ inne, niz nieograniczona zbywalno$¢ warunki dopuszczenia do obrotu
gieldowego na danym rynku,

= jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace na gietdzie,
=  nawniosek emitenta,

=  wskutek ogloszenia upadtos$ci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie
upadltosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania,

= jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,
= wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztalceniu,

= jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym
instrumencie finansowym,

=  wskutek podjecia przez emitenta dziatalnos$ci, zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa,
= wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Zgodnie z § 23 ust. 1, Zarzad BondSpot wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu w przypadku: 1) gdy ich
zbywalnos$¢ stala si¢ ograniczona, 2) na zadanie KNF, 3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych
instrumentow, 4) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes uczestnikow obrotu, 5) w
przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez whasciwy organ nadzoru.

Zgodnie z § 23 ust. 2 Zarzad BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w przypadku:
=  ody emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na rynku,

= ogloszenia upadlosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie upadtosci z
powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postgpowania,

= otwarcia likwidacji emitenta,
=  zlozenia stosownego wniosku przez emitenta

- pod warunkiem, Zze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesOw inwestorow lub zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania rynku.

Nie mozna wykluczy¢ wystapienia takiej sytuacji w przysztosci w odniesieniu do Listow Zastawnych.

Wykluczenie Listow Zastawnych z obrotu na rynku regulowanym moze prowadzi¢ do zmniejszenia ptynnosci
Listow Zastawnych lub spadku ich wartosci.
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1. PRzYCZYNY OFERTY, PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Wplywy netto z kazdej emisji Listow Zastawnych zostang przeznaczone na finansowanie i refinansowanie
dziatalno$ci Emitenta zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych $§rodki uzyskane z emisji Listow Zastawnych bank hipoteczny moze
przeznaczy¢ na: (1) udzielanie kredytow zabezpieczonych hipoteka, (2) udzielanie kredytow niezabezpieczonych
hipoteka, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych, (3) nabywanie wierzytelno$ci innych
bankéw z tytutlu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci z tytutu
kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt 2. Stosownie do tresci art. 16 Ustawy o Listach
Zastawnych wolne $rodki pieni¢zne — nieprzeznaczone na refinansowanie celéw okreslonych w powotanym art.
12 pkt 1,2 i 3 Ustawy o Listach Zastawnych bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na: (1) lokaty w bankach
posiadajacych fundusze wlasne w wysokos$ci nie mniejszej niz rownowarto$¢ w zlotych kwoty 10.000.000 euro
przeliczonej wedtug kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski, (2) nabycie wyemitowanych
przez siebie Listow Zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem Powiernika, o ile jest to zwigzane z
wypehieniem przez bank hipoteczny wymogu, o ktéorym mowa w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych lub w
celu umorzenia, (3) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o
ktérych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Listach Zastawnych, (4) nabycie papieréw wartosciowych
emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego, (5) nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne
banki hipoteczne.
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V. INTERESY OSOB FIZYCZNYCH LUB PRAWNYCH ZAANGAZOWANYCH W EMISJE LUB
OFERTE

Wskazane ponizej podmioty sa zaangazowane w emisje¢ lub oferte. U podmiotow zaangazowanych w emisje lub
oferte nie wystepuja konflikty interesow.

1. Emitent

Emitent jest zainteresowany subskrypcja jak najwickszej liczby Listow Zastawnych i uzyskaniem jak najwyzszej
ceny sprzedazy. W zwiazku z powyzszym rowniez pracownicy Emitenta zaangazowani w prace nad emisja,
zgodnie z ich obowiazkiem dbalosci o dobro pracodawcy, sa zainteresowani, aby doszto do subskrypcji jak
najwiekszej liczby Listow Zastawnych po jak najwyzszej cenie sprzedazy. Pracownicy Emitenta zaangazowani
w prace nad emisja, a w szczegélnosci w prace nad Prospektem, nie posiadaja bezposredniego interesu
majatkowego w powodzeniu emisji Listow Zastawnych, w tym sensie, Ze od jej powodzenia nie zaleza zadne
premie, ani podwyzki wynagrodzen pracownikow.

2. Doradca Prawny

Doradca Prawny jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajacym z zawartej umowy zlecenia na pelnienie
funkcji doradcy prawnego Emitenta przy przeprowadzeniu publicznej oferty Listoéw Zastawnych. Zgodnie z
zawartg umowg zlecenia Doradca Prawny $wiadczy ustugi prawne na rzecz Emitenta zwigzane z
przygotowaniem dokumentacji prawnej emisji Listow Zastawnych. Ponadto, Doradca Prawny $wiadczy na rzecz
Emitenta ustugi biezacego doradztwa prawnego. Doradca Prawny nie ma interesu ekonomicznego, ktory zalezy
od sukcesu Oferty Publicznej.

3. Doradca Finansowy

Doradca Finansowy jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajacym z umowy na petnienie funkcji doradcy
Emitenta przy przeprowadzeniu publicznej oferty Listow Zastawnych, a ponadto jest cztonkiem tej samej grupy
kapitatowej co Emitent. Zgodnie z zawartg z Emitentem umowg Doradca Finansowy $wiadczy ustugi zwigzane z
doradztwem na rzecz Emitenta w zwiazku z przygotowaniem Prospektu. Wynagrodzenie Doradcy Finansowego
nie zalezy od ceny i liczby sprzedanych Listow Zastawnych.

4, mBank S.A.

mBank S.A. jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajacym z umowy na pelnienie funkcji doradcy
Emitenta (oferujgcego) oraz subemitenta ustugowego (przy czym petnienie funkcji subemitenta ustugowego w
stosunku do danej serii Listow Zastawnych wymaga¢ bedzie zawarcia pomiedzy Emitentem i mBank S.A.
odrebnej umowy o subemisj¢ ustugows i1 uprzedniej zgody odpowiednich organdw wewngtrznych mBanku S.A.)
przy przeprowadzeniu publicznej oferty Listow Zastawnych. mBank S.A. jako oferujacy jest odpowiedzialny za
przygotowanie i przeprowadzenie Oferty. mBank S.A. jako subemitent ustugowy bedzie zobowigzany do
nabycia, na wlasny rachunek, Listow Zastawnych objetych Oferta w Trybie Subemisji Ustugowej, w celu ich
dalszego zbywania w ofercie publicznej. Wynagrodzenie mBank S.A. jako oferujacego (oraz jako subemitenta
ustugowego) jest czesciowo wynagrodzeniem prowizyjnym, dlatego tez jest on zainteresowany sprzedaza jak
najwigkszej liczby Listow Zastawnych danej serii i uzyskaniem ich jak najwyzszej ceny.

mBank S.A. jest jedynym akcjonariuszem Emitenta, udzielit Emitentowi pozyczek podporzadkowanych, a
niektérzy pracownicy oraz niektdrzy czlonkowie zarzadu mBanku S.A. zasiadaja w Radzie Nadzorczej
Emitenta. mBank S.A. wspolpracuje rowniez z Emitentem w zakresie lokat, instrumentéw rynku finansowego,
transakcji walutowych, emisji dtuznych papierow wartosciowych oraz kredytow. W szczeg6lnosci, mBank S.A.
oraz Emitent wspolpracuja w zakresie: (i) dystrybucji w ramach sieci sprzedazy mBanku S.A. hipotecznych
kredytow mieszkaniowych udzielanych przez Emitenta, z ktorych wierzytelnosci moga stanowi¢ podstawe
emisji hipotecznych listow zastawnych, oraz (ii) nabywania przez Emitenta od mBanku S.A. wierzytelnosci z

-36 -



Rozdzial IV Interesy osob fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje lub oferte

tytulu kredytow hipotecznych (mieszkaniowych i komercyjnych) udzielonych przez mBank S.A., ktore moga
stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.

Wiyniki finansowe mBank S.A. sg konsolidowane z wynikami finansowymi Emitenta. W zwiazku z powyzszym

mBank S.A. jest rowniez zainteresowany maksymalizacjg efektywnosci dziatan Emitenta, w tym dotyczacych
emisji Listow Zastawnych.
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V. INFORMACJE DODATKOWE

1. Opis zakresu dzialan doradcow

Opis zakresu dziatan doradcéw zostal oméwiony w Rozdziale V.

2. Informacje zbadane przez bieglych rewidentéw

Sprawozdania finansowe Emitenta za rok 2014 oraz za rok 2015 zostaly zbadane przez biegltego rewidenta.
Zaden z bieglych rewidentéw nie odmowil wyrazenia opinii o badanych sprawozdaniach finansowych. Opinie
wyrazone przez bieglych rewidentow nie byly negatywne ani nie zawieraly zastrzezen. Poza badaniem
sprawozdan finansowych Emitenta, o ktérych mowa powyzej, zadne inne informacje zamieszczone w
Prospekcie nie byly poddane badaniu ani przegladowi bieglego rewidenta.

3. Stwierdzenia lub raporty ekspertéw

Emitent w Prospekcie nie zamieszczat oswiadczen ani tez raportow osoby okreslanej jako ekspert.

4, Potwierdzenie, Ze informacje uzyskane od osob trzecich zostaly dokladnie powtérzone

W niniejszym Prospekcie Emitent zawarl informacje uzyskane od osob trzecich. Zrédtami informacji od 0sob
trzecich sa: Instytut Badan nad Gospodarka Rynkows, Cushman &Wakefield (Raport MarketBeat — Jesien
2015), Knight Frank (Raport Polska — Rynek komercyjny 2015/2016), REAS spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia sp.k. (Rynek mieszkaniowy w Polsce — IV kwartat 2015 r.), Getin Noble Bank S.A,,
Gtowny Urzad Statystyczny oraz Eurostat.

Emitent potwierdza, ze informacje te zostaly doktadnie powtdrzone oraz ze w stopniu, w jakim jest tego
s$wiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji opublikowanych przez osoby trzecie, nie zostaly
pominiete zadne fakty, ktore sprawityby, ze powtdrzone informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzatyby w
blad.

5. Ratingi kredytowe przyznane Emitentowi lub jego dluznym papierom warto$ciowym na wniosek
Emitenta lub we wspolpracy z Emitentem podczas procesu ratingowego. Krotkie wyjasnienie znaczenia
ratingow, jezeli zostalo wcze$niej opublikowane przez podmiot przyznajacy rating

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. przyznata Emitentowi i jego dluznym papierom warto$ciowym
nastepujace oceny ratingowe:

= 'BBB’ (perspektywa stabilna)/'F2' - dtugo- i krotkoterminowy rating miedzynarodowy;

= 2" — rating wsparcia ("2" w 5-stopniowe]j skali oznacza wysokie prawdopodobienstwo uzyskania
wsparcia zewnetrznego udzielonego przez podmiot o wysokim ratingu w razie wystapienia takiej potrzeby);

oraz
" 'BBB+' (perspektywa stabilna) - rating publicznych listow zastawnych;
" ‘A’ (perspektywa pozytywna) - rating hipotecznych listow zastawnych.

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na list¢ agencji ratingowych
zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16
wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych. Agencja Fitch Ratings Ltd. przyznaje swoje oceny wg
nastepujacej skali (malejgco):

Ll dhugoterminowe ratingi miedzynarodowe: AAA, AA, A, BBB, BB, B, CCC, CC, C,RD, D
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] krotkoterminowe ratingi migdzynarodowe: F1, F2, F3, B, C,RD, D

= ratingi wsparcia (wskazuje na prawdopodobienstwo wsparcia zewnetrznego udzielonego przez podmiot
o wysokim ratingu w razie wystapienia takiej potrzeby): 1, 2, 3,4, 5

6. Zalozenia oswiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej

Pozycja konkurencyjna Emitenta oszacowana zostata wedtug wiedzy i opinii Zarzadu Emitenta. Przy szacunkach
uwzgledniono publicznie dostepne informacje oraz wewnetrzne analizy Emitenta.
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VI. INFORMACJE O EMITENCIE
1. Historia i rozwéj Emitenta:
1.1 Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta

Prawna (statutowa) nazwa Emitenta to mBank Hipoteczny Spotka Akcyjna.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu firma Emitenta brzmi: mBank Hipoteczny Spétka Akeyjna.

Handlowa nazwa Emitenta to mBank Hipoteczny S.A.

Zgodnie z § 2 pkt 2 Statutu Emitent moze uzywac nastgpujacego skrotu firmy: mBank Hipoteczny S.A.
1.2 Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie z dnia 16 kwietnia 1999 roku mBank
Hipoteczny S.A. (dziatajacy wowczas pod nazwa Rheinhyp-BRE Bank Hipoteczny S.A.) zostal wpisany do
Rejestru Handlowego pod numerem 56623. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie z dnia 26 marca 2001 roku Emitent zostal wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 3753. Akta rejestrowe Emitent prowadzi XII Wydzial Gospodarczy
wymienionego Sadu.

1.3 Data utworzenia Emitenta oraz czas, na jaki zostal utworzony

Emitent zostal zatozony na mocy aktu zatozycielskiego z dnia 18 marca 1999 r. i uzyskat osobowos$¢ prawna z
dniem 16 kwietnia 1999 roku.

Emitent zostal utworzony na czas nicokreslony.

1.4 Siedziba i forma prawna emitenta, przepisy prawa, na podstawie ktérych i zgodnie z ktorymi
dziala Emitent, kraj siedziby oraz adres i numer telefonu jego siedziby (lub gléwnego miejsca
prowadzenia dzialalnoSci, jesli jest ono inne niz siedziba)

Siedziba Banku miesci si¢ w Warszawie pod nastepujacym adresem:

mBank Hipoteczny S.A.
Al. Armii Ludowej 26
00-609 Warszawa

Polska

Tel.: + 48 22 579 75 00/01

Adres siedziby Banku jest jednocze$nie gtbwnym miejscem prowadzenia przez niego dziatalnosci.

Emitent dziala w formie spotki akcyjnej na podstawie przepisow Kodeksu Spétek Handlowych, Ustawy o
Listach Zastawnych oraz Prawa Bankowego.

15 Wszystkie ostatnio zaszle zdarzenia specyficzne dla Emitenta oraz ktére w znacznym zakresie
maja istotny wplyw na ocene wyplacalnosci Emitenta

Wiarygodno$¢ finansowa Banku oceniana jest przez migdzynarodowa agencje ratingowa — Fitch Ratings Ltd.,
ktora w I potroczu 2015 r. obnizyta oceny ratingowe przyznawane Bankowi i listom zastawnym emitowanym
przez Bank.

W dniu 19 maja 2015 r. na skutek obnizenia ratingu IDR Commerzbanku AG z ,,A+” do ,,BBB” oraz mBanku
S.A. z ,,A” do ,,BBB-" agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. obnizyla dlugoterminowy rating migdzynarodowy
IDR (,,Issuer Default Rating”) mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,,A” (perspektywa negatywna) do
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poziomu ,,.BBB-" (perspektywa pozytywna). W efekcie powyzszej akcji ratingowej obnizony zostal réwniez
krotkoterminowy rating migdzynarodowy IDR Banku z ,,F1” do ,,F3” oraz rating wsparcia z ,,1” do ,,2”.

Ponadto w dniach 20 i 21 maja 2015 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. obnizyta rating dla publicznych i
hipotecznych listow zastawnych emitowanych przez Bank z poziomu ,,A” (perspektywa negatywna) do poziomu
,,BBB” (perspektywa pozytywna).

Zmiana ratingéw dla listbw zastawnych Banku nastgpita na skutek obnizenia dlugoterminowego ratingu
mi¢dzynarodowego IDR mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,,A” do poziomu ,,BBB-".

Powyzej opisana akcja ratingowa nie wynikata ze zmiany sytuacji finansowej Banku ani jakosci aktywow
stanowigcych zabezpieczenie emitowanych listow zastawnych.

Ponadto, w dniu 7 stycznia 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. umiescita rating hipotecznych listow
zastawnych emitowanych przez mBank Hipoteczny S.A. na licie obserwacyjnej ze wskazaniem pozytywnym w
zwigzku w wejsciem w zycie z dniem 1 stycznia 2016 roku Nowelizacji. Zmiany legislacyjne pozostaty bez
wplywu na rating publicznych listow zastawnych emitowanych przez Bank.

W dniu 7 marca 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podniosta dlugoterminowy rating
miedzynarodowy IDR (,,Issuer Default Rating”’) mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,,BBB-,, (perspektywa
pozytywna) do poziomu ,,BBB” (perspektywa stabilna), w nastgpstwie podniesienia ratingu IDR Commerzbanku
AG z ,,.BBB” do ,,BBB+” oraz mBanku S.A. z ,,.BBB-,, do ,,BBB”. W konsekwencji powyzszej akcji ratingowej
podwyzszony zostat réwniez krotkoterminowy rating migdzynarodowy IDR Banku z ,,F3” do ,,F2”, natomiast
rating wsparcia zostal potwierdzony na poziomie ,,2”.

W ocenie agencji Fitch Ratings Ltd. istnieje wysokie prawdopodobienstwo wsparcia Emitenta ze strony
Commerzbanku AG i mBanku S.A. w razie ewentualnej potrzeby.

Rating dtugoterminowy mBanku Hipotecznego S.A. po zmianie znajduje si¢ w skali inwestycyjnej w kategorii
,,BBB” oznaczajacej dobra wiarygodnos¢ kredytowa.

W dniu 7 marca 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podwyzszyta takze rating dla odpowiednio
hipotecznych i publicznych listow zastawnych emitowanych przez Bank, z poziomu , BBB” (perspektywa
pozytywna) do poziomu ,,BBB+" (perspektywa pozytywna dla hipotecznych listow zastawnych, perspektywa
stabilna dla publicznych listdw zastawnych). Zmiana ratingéw dla listow zastawnych Banku nastgpita na skutek
podwyzszenia dlugoterminowego ratingu miedzynarodowego IDR (,Issuer Default Rating”) mBanku
Hipotecznego S.A. oraz uwzglednienia w ocenie agencji Fitch Ratings Ltd. ustawowego wymogu utrzymywania
przez Bank minimalnego poziomu 10% nadzabezpieczenia listow zastawnych.

Ratingi dla publicznych i hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. po zmianie znajdujg si¢
w skali inwestycyjnej w kategorii ,,BBB+” oznaczajacej dobrag wiarygodnos$¢ finansows.

W dniu 4 maja 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzita rating dla publicznych listow
zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie ,,BBB+” (perspektywa stabilna).

W dniu 20 maja 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzita rating dla hipotecznych listow
zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie ,,BBB+” (perspektywa pozytywna).

W dniu 30 czerwca 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podjeta decyzje (opublikowang w dniu 1 lipca
2016 r.) o podwyzszeniu ratingu hipotecznych listow zastawnych emitowanych przez Bank z poziomu ,,BBB+”
do poziomu ,,A” oraz utrzymala pozytywna perspektywe ratingu. Podwyzszenie ratingu nastapilo w wyniku
zmian w Ustawie o Listach Zastawnych, ktére weszly w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r. Pozytywna
perspektywa ratingu hipotecznych listow zastawnych odzwierciedla oczekiwania agencji Fitch Ratings Ltd. co
do ograniczenia w perspektywie rocznej ryzyka kredytowego i walutowego wierzytelnosci kredytowych Banku z
tytutu udzielonych 1 nabytych kredytow zabezpieczonych hipotecznie, znajdujacych si¢ w rejestrze
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych. W wyniku powyzszej zmiany, rating hipotecznych listow

-41 -



Rozdziat V1 Informacje o emitencie

zastawnych emitowanych przez Bank plasuje si¢ w skali inwestycyjnej w kategorii ,,A” oznaczajacej wysoka
wiarygodnos$¢ kredytowa.
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VIlI.  ZARYS OGOLNY DZIAIALNOSCI
1. Dzialalno$¢ podstawowa
11 Informacje ogélne

mBank Hipoteczny S.A. jest najwickszym w Polsce specjalistycznym bankiem hipotecznym, odgrywajacym
wiodaca role na rynku nieruchomos$ci komercyjnych i najwigkszym emitentem listow zastawnych posiadajacym
wedtug oceny Banku 75% udzial w rynku. Emitent jest cztonkiem Grupy mBanku, w ramach ktorej firmy i
klienci indywidualni moga skorzysta¢ z szerokiej oferty produktow i ustug potrzebnych do zaspokojenia potrzeb
finansowych. Oferte Grupy mBanku uzupetnia leasing, faktoring oraz petna oferta maklerska.

Oferta Banku opiera si¢ na trzech obszarach biznesowych. Pierwszy obszar stanowig kredyty komercyjne, w
ramach ktérych Emitent finansuje nieruchomos$ci przychodowe (commercial real estate) oraz nieruchomosci
mieszkaniowe (residential real estate). Kredyty komercyjne skierowane sa do podmiotow gospodarczych oraz
klientow instytucjonalnych inwestujagcych w zakup, budowe lub modernizacje nieruchomosci komercyjnych,
takich jak budynki biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne, jak rowniez
osiedla mieszkan i domow, realizowane przez deweloperéw mieszkaniowych.

Z kolei drugi obszar dziatalnosci kredytowej Emitenta stanowia kredyty hipoteczne dla osob fizycznych, ktore
Bank ponownie wprowadzit do swojej oferty w 2013 r. (kredyty detaliczne w Modelu Agencyjnym). W 2014 r.
Emitent rozszerzyt ofertg o kredyty detaliczne w Modelu Poolingowym, w ramach ktérego Emitent przejmuje
udzielone przez mBank S.A. kredyty hipoteczne mogace stanowi¢ podstawe emisji listow zastawnych.

Trzeci obszar stanowig kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego. Zgodnie z obowigzujaca strategia
dziatania od konca 2012 r. Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotéw z
porgczeniem jednostek samorzadu terytorialnego. Wynika to z profilu ryzyka tego segmentu oraz
nieadekwatnych marz kredytowych. Emitent posiada jednak portfel historycznych transakcji zawartych w latach
poprzednich. Finansowane przez Bank inwestycje w tym obszarze obejmowaly budownictwo komunalne,
budowg i remonty drog, oczyszczalni $ciekow, placowek oswiatowych oraz innych obiektow, jak réwniez
refinansowanie nieruchomosci gminnych.

1.2 Informacje finansowe

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego sporzadzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska za rok finansowy
zakonczony 31 grudnia 2015 r. zawierajagcego dane porownywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia
2014 r. Dane te zostaly uzupelnione o wybrane niezbadane i niepodlegajace przegladowi przez bieglego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

Tabela 1 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2015 31.12.2014
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 7521 7 669
Naleznosci od bankow 205 180 30972
Pochodne instrumenty finansowe 32212 37291
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7391743 5325741
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 748 505 735 220
Warto$ci niematerialne 8 152 5074
Rzeczowe aktywa trwale 7523 7241
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 7213 11 426
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1597 1002
Inne aktywa 9479 14 690
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- zapasy 6 768 8192
Aktywa razem 8419 125 6176 326
Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
Tabela 2 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2015 31.12.2014
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych bankow 2959741 1980 634
Pochodne instrumenty finansowe 3770 9442
Zobowigzania wobec klientow 265 509 250012
lgc())dz;il\;:vzj pf) Zyz??};gglgss\i/gs;; nyi?]bezpleczen dotyczace warto$ci 21 530 25 763
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 4164 902 3171588
Zobowiazania podporzadkowane 200 899 100 257
Pozostate zobowigzania i rezerwy 20438 14 089
Zobowiazania razem 7636 789 5551785
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 514 856 374 938
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 299 000 285 000
- Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalne;j 215 856 89938
Zyski zatrzymane 266 631 247 840
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 247 840 225 469
- Wynik biezacego okresu 18 791 22371
Inne pozycje kapitalu wtasnego 849 1763
Kapitaly razem 782 336 624 541
Kapitaly i zobowigzania razem 8419125 6176 326

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Suma bilansowa Banku na koniec 2015 r. wyniosta 8 419 125 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na koniec 2014 r.
0 2 242 799 tys. PLN. Podstawowa pozycj¢ w strukturze aktywow stanowily kredyty i pozyczki udzielone
klientom, ktorych udziat wyniost 87,80% aktywow ogotem. Natomiast udziat kredytow i pozyczek udzielonych
klientom na 31.12.2014 r. wyniost 86,23%.

Na koniec 2015 r. warto$¢ catkowitego portfela kredytowego Emitenta wyniosta 8 371 710 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe), co oznaczato wzrost o 30,75% wzglgdem poziomu z konca 2014 r.
Na koniec 2015 r. 63,19% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) udzielonych
klientom dotyczylo klientéw korporacyjnych, a pozostate 36,81% klientow indywidualnych i sektora
budzetowego. Wartos¢ catkowitego portfela kredytowego Banku na dzien 31.12.2014 r. wyniosta 6 402 709 tys.
PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe), co stanowito wzrost o 27,68% w stosunku do 2013 r. Na
koniec 2014 r. 79,86% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) udzielonych klientom
dotyczyto klientéw korporacyjnych, a pozostate 20,14% sektora budzetowego i klientéw indywidualnych.

W 2015 r. zwiekszenie calkowitego portfela kredytowego (o 1 969 001 tys. PLN w stosunku do 31.12.2014 r.)
zostato sfinansowane przede wszystkim poprzez wzrost zobowigzan wobec innych bankow o 979 107 tys. PLN
oraz emisj¢ dluznych papierow wartosciowych (wzrost zobowigzan z tego tytutu o 993 314 tys. PLN).

W zobowigzaniach Emitenta dominujg zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych, ktoére na
31.12.2015 r. stanowily 49,47% ogodlnej sumy bilansowej, wobec 51,35% na koniec 2014 r. Na pozycj¢ te
sktadaja si¢ emisje listow zastawnych oraz obligacji. Kolejna pozycje pasywow stanowily zobowigzania wobec
innych bankow, ktorych udziat na 31.12.2015 r. wynosit 35,15% sumy bilansowej (na 31.12.2014 r. udziat ten
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wynosit 32,07%). Natomiast zobowiagzania wobec klientow stanowity 3,15% sumy bilansowej na 31.12.2015 r.
(4,05% na 31.12.2014 r.).

Tabela 3 Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2015 31.12.2014
Udzielone zobowigzania finansowe 990 932 1085 818
Instrumenty pochodne na stop¢ procentowa 1 456 852 2492788
Walutowe instrumenty pochodne 1223730 1308 022
Otrzymane zobowigzania finansowe 170 767 170179
Pozycje pozabilansowe razem 3842 281 5 056 807

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Tabela 4 Wybrane pozycje rachunku zyskéw i strat (w tys. PLN)

31.12.2015 31.12.2014

Przychody z tytutu odsetek 256 317 218 996
Koszty odsetek -145 555 -132 813
Wynik z tytulu odsetek 110 762 86 183
Przychody z tytutu optat i prowiz;ji 12 636 9632
Koszty z tytuhu optat i prowizji -6 107 -5 586
Wynik z tytulu oplat i prowizji 6 529 4 046
Wynik na dzialalno$ci handlowej, w tym: -434 12 292
Wynik z pozycji wymiany 2036 3 862
Z)Z:Zl; izcczzfszostale] dzialalnosci handlowej oraz rachunkowosci 2 470 8430
Pozostate przychody operacyjne 763 1143
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -24 775 -20 945
Ogolne koszty administracyjne -57 876 -46 839
Amortyzacja -4 699 -4 310
Pozostate koszty operacyjne -3473 -2 095
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 26 797 29 475
Zysk brutto 26 797 29 475
Podatek dochodowy -8 006 -7 104
Zysk netto 18 791 22 371

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Podstawowym zrédtem dochodéw Banku byty przychody z tytutu odsetek od operacji bankowych. Podobnie w
grupie kosztow dominuja koszty odsetkowe. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu ogdlne
koszty administracyjne i poziom odpiso6w netto z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek mialy decydujacy
wptyw na uksztattowanie si¢ zysku brutto, ktory w 2015 r. wynidst 26 797 tys. PLN 1 byt nizszy o 2 678 tys.
PLN od zysku wypracowanego w 2014 r. Natomiast zysk brutto w 2014 r. wyniost 29 475 tys. PLN i byl wyzszy
0 24 578 tys. PLN od zysku wypracowanego w 2013 r.

Ze wzgledu na specyficzny profil dzialalno$ci, w ktérym gléwnym zroédtem wyniku Emitenta jest dochod
odsetkowy, duzy wptyw na wynik finansowy w 2015 r. mialy niskie stopy procentowe. Pomimo tego na
podstawowej dziatalno$ci Bank zanotowal wzrosty w porownaniu do analogicznego okresu roku 2014. Wynik z
tytutu odsetek wzrost o 24 579 tys. PLN, natomiast wynik z tytutu optat i prowizji byt wyzszy o 2 483 tys. PLN.
Ponadto wynik na dziatalno$ci handlowej (wynik z pozycji wymiany oraz wynik na pozostalej dziatalnosci
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handlowej i rachunkowosci zabezpieczen) za 2015 r. ksztaltowal si¢ na poziomie -434 tys. PLN i byt istotnie
nizszy w poréwnaniu do 2014 r., kiedy to jego warto$¢ wyniosta 12 292 tys. PLN.

Nizszy (0 9,09%) wynik brutto w 2015 roku, w poréwnaniu do 2014 roku zwiagzany byt przede wszystkim ze
znacznie nizszym niz w 2014 r. wynikiem na dzialalnoéci handlowej oraz wyzszym poziomem odpisow
aktualizujacych na kredyty (18,29% wigcej w poréwnaniu do odpisow utworzonych na koniec 2014 r.). W 2015
r. nastapit rowniez wzrost kosztow administracyjnych o 23,56% w poréwnaniu do roku poprzedniego.

Na wysoki poziom wyniku brutto w 2014 r. (wzrost o 501,90% w poréwnaniu do 2013 r.), wptynal wysoki
wynik na dziatalnosci handlowej i rachunkowosci zabezpieczen, ktory wynidst 12 292 tys. PLN, wyzszy wynik
prowizyjny (0 8,72%) w pordéwnaniu do 2013 roku oraz nizsza warto$¢ odpisow aktualizujacych na kredyty
(39,93% mniej w stosunku do odpiséw utworzonych na koniec 2013 r.).

Zysk netto za 2015 r. osiagnal wartos¢ 18 791 tys. PLN i byt nizszy o 3 580 tys. PLN w stosunku do 2014 r. W
2014 r. zysk netto wyniost 22 371 tys. PLN.

W 2015 r. z uwagi na spadek zysku netto o 3 580 tys. PLN (o 16,00%) w poréwnaniu z 2014 r. Bank odnotowat
spadek wskaznikow rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto lub zysku brutto do danej wielko$ci
finansowej. W 2014 r. zysk netto wzrost o0 20 217 tys. PLN (tj. 0 938,58%) w poréwnaniu do 2013 r., w zwigzku
z czym Emitent odnotowatl wzrost wskaznikow rentownosci.

Wartos¢ ksiggowa na 1 akcj¢ na 31.12.2015 r. wzrosta do 261,65 PLN wobec 219,14 PLN na koniec 2014 r.
Zysk na 1 akcje za rok 2015 zmniejszyt si¢ do 6,46 PLN w poréwnaniu z 8,11 PLN za rok 2014.Natomiast
warto$¢ ksiegowa na 1 akcj¢ za rok 2014 wyniosta 219,14 PLN wobec 182,53 PLN za 2013 r. Zysk na 1 akcje za
rok 2014 wzroést do 8,11 PLN w porownaniu do zysku za rok 2013, ktéry wyniost 0,78 PLN.

Tabela 5 Wskazniki efektywnos$ci Emitenta

31.12.2015 31.12.2014
Wskaznik rentownos$ci aktywow brutto (ROA brutto) 0,37% 0,57%
Wskaznik rentownosci kapitatu brutto (ROE brutto) 3,91 5,72%
Wskaznik kosztow do dochodéw (C/T) 54,82% 50,36%
Wskaznik marzy odsetkowe;j 1,55% 1,69%
Koszty ryzyka 0,39% 0,47%
Wspotczynnik kapitatlowy 13,81% 13,31%

Zrédlo: Emitent

Wskazniki efektywnosci Emitenta (identyfikowane jako Alternatywne pomiary wynikow zgodnie z Wytycznymi ESMA obowiqzujqcymi od 03
lipca 2016 r.), odnoszqce si¢ do Sprawozdania Finansowego za 2015 rok oraz Sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Banku w 2015 roku,
zamieszczonych na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe.

Zasady (definicje) wyliczania wskaznikéw efektywnosci oraz uzasadnienie zastosowania wskaznika efektywnosci:

Nazwa wskaznika - . Uzasadnienie z owania wskainika
efektywnosci Definicja Metodologia liczenia (powody zastosowania konkretnego
Alternatywnego pomiaru wynikow)
Podstawowy wskaznik efektywnosci
Sredni stan aktywéw (na 31.12.2015r.) — dziatania banku. Zmiany wartosci
obliczone jako suma z wartosci aktywow na wskaznika w czasie obrazujq tendencje w
dzien 31.12.2014 oraz wartosci aktywow wedlug  zakresie zdolnosci aktywow do
stanu na ostatni dzien kazdego miesigca w generowania dochodu. Powszechnie
okresie 01.01.2015 r — 31.12.2015r./ 13 stosowany do analizy porownawczej na
Wskaznik rentownosci miesiecy tle konkurencji.

ROA brutto = zysk brutto /

aktywéw brutto (ROA Sredni stan aktywow

brutto)

Wskaznik prezentowany rowniez w
Sredni stan aktywéw (na 31.12.2014 r.) - okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
obliczone jako suma z wartosci aktywéw na dzialalnosci.
dzien 31.12.2013 r. oraz wartosci aktywow
wedlug stanu na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie 01.01.2014 r. —31.12.2014 r. / 13
miesigcy
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Wskaznik rentownosci
kapitatu brutto (ROE

brutto)

Wskaznik kosztow do
dochodow (C/I)

Wskaznik marzy
odsetkowej

Koszty ryzyka

Wspotczynnik
kapitatowy

ROE brutto = zysk brutto /
Sredni stan kapitalow
wlasnych

C/I (wskaznik kosztow do
dochodow) = (ogolne koszty
administracyjne +
amortyzacja) / dochéd tgczny

Wskaznik marzy odsetkowej =
wynik odsetkowy / sredni stan
aktywow odsetkowych

Koszty ryzyka = odpisy netto z
tytutu utraty wartosci
kredytow i pozyczek / Sredni
stan kredytow i pozyczek
udzielonych klientom

wspotczynnik kapitatowy =
fundusze wlasne / tqczna
kwota ekspozycji na ryzyko)

Sredni stan kapitalow wlasnych (na 31.12.2015
r.) — obliczone jako suma z wartosci kapitatéw
wlasnych na dzien 31.12.2014 r. oraz wartosci
kapitatow wlasnych wedlug stanu na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2015 r. -
31.12.2015 r. / 13 miesiecy

Sredni stan aktywow (na 31.12.2014 r.) -
obliczone jako suma z wartosci kapitatow
wilasnych na dzien 31.12.2013 oraz wartosci
kapitatow wltasnych wedtug stanu na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2014 r.
—31.12.2014 r. / 13 miesigcy.

Dochéd tqczny = wynik z tytutu odsetek + wynik
z tytulu oplat i prowizji + wynik z dziatalnosci
handlowej + pozostale przychody operacyjne —
pozostale koszty operacyjne

Sredni stan aktywéw odsetkowych (na
31.12.2015 r.) — obliczone jako suma z wartosci
aktywow odsetkowych na dzien 31.12.2014 oraz
wartosci aktywow odsetkowych na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie 01.01.2015 r. —
31.12.2015 r. / 13 miesigcy

Sredni stan aktywéw (na 31.12.2014 r.) -
obliczone jako suma z wartoSci aktywow
odsetkowych na dzien 31.12.2013 oraz wartosci
aktywow odsetkowych na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie 01.01.2014 r. —31.12.2014 r.
/ 13 miesiecy.

Sredni stan kredytow i pozyczek udzielonych
klientom (na 31.12.2015 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i pozyczek udzielonych
klientom na dzien 31.12.2014 r. oraz wartosci
kredytow i pozyczek udzielonych klientom
wedlug stanu na koniec kazdego miesigca w
okresie 01.01.2015 r. — 31.12.2015r./ 13
miesiecy

Sredni stan kredytow i pozyczek udzielonych
klientom (na 31.12.2014 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i pozyczek udzielonych
klientom na dzien 31.12.2013r.oraz wartosci
kredytow i pozyczek udzielonych klientom
wedlug stanu na koniec kazdego miesigca w
okresie 01.01.2014 r. —31.12.2014 r. / 13
miesigcy

Lqczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona na
dzien 31.12.2015 r. stanowi sume: (i) kwoty
ekspozycji wazonych ryzykiem dla ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody
wewngtrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytutu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka (ii)
wymogu z tytulu ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odniesieniu do instrumentow
pochodnych

Lqczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona na
dzien 31.12.2014 r. stanowi sume:

(i) kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem dla
ryzyka kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingoéw z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytulu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka, (ii)
wymogu z tytulu ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odniesieniu do instrumentow
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Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje w
zakresie stopy zwrotu z
zainwestowanego przez akcjonariuszy
kapitatu. Powszechnie stosowany do
analizy porownawczej na tle
konkurencji.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
kosztowej. Zmiany wartosci wskaznika w
czasie obrazujq tendencje w zakresie
wysokosci ponoszonych kosztow w
relacji do wypracowanego dochodu, a
takze umozliwiajq poréwnanie sytuacji
roznych bankoéw w zakresie efektywnosci
kosztowej.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzgdu z
dziatlalnosci.

Podstawowy wskaznik mierzqcy
efektywnos¢ dziatania na poziomie
wyniku odsetkowego, ktory z uwagi na
profil dzialalnosci banku hipotecznego
ma charakter kluczowy.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik obrazujgcy
poziom odpisow z tytulu utraty wartosci,
ktore z uwagi na profil dzialalnosci
banku hipotecznego sq drugim, obok
wyniku odsetkowego, kluczowym
elementem ksztaltujgcym ogélny wynik
banku.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik regulacyjny.
Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.
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pochodnych

Wskazane przez Emitenta wskazniki efektywnosci bedace Alternatywnymi pomiarami wynikow dostarczaja
uzytkownikom Prospektu odpowiednich i przydatnych informacji na temat efektywnosci finansowej Emitenta.
Wysokos¢ wskaznika stanowi bezposredniag konsekwencje¢ decyzji operacyjnych podejmowanych przez
Emitenta, nie jest uzalezniona od czynnikow zewngtrznych, na ktore Emitent nie ma wpltywu. Stanowi
powszechnie stosowane narzedzie do analizy porownawczej na tle konkurencji.

Wspoétczynnik kapitalowy na 31 grudnia 2015 r. wynosit 13,81% (wobec 13,31% na koniec 2014 r.). W 2013 r.
wspotczynnik ten wyniost 14,92%. Minimalny poziom wspotczynnika kapitatowego, zgodnie z obowiazujacym
prawem bankowym, powinien ksztattowac si¢ na poziomie §%. Minimalny poziom wspdtczynnika kapitatowego
rekomendowany przez KNF na dzien 31 grudnia 2015 r. wynosit 12%.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. udziat kredytow z rozpoznang utratg wartosci w portfelu kredytowym Banku spadt
do poziomu 2,73% w poroéwnaniu do 3,42% na koniec 2014 r. Natomiast kredyty przeterminowane bez
rozpoznanej utraty wartosci spadty na koniec 2015 r. do poziomu 2,70% (jakos$¢ portfela kredytowego mierzona
wielkoscig pozycji bez utraty wartosci w stosunku do tacznej wartosci brutto kredytow i pozyczek udzielonych
klientom) wobec 4,41% na koniec 2014 r.

1.3 Dzialalno$¢ kredytowa

Dziatalno$¢ kredytowa Emitenta skoncentrowana jest na trzech obszarach biznesowych: kredytach
komercyjnych (dla podmiotéw gospodarczych oraz klientow instytucjonalnych inwestujacych w zakup, budowe
lub modernizacj¢ nieruchomo$ci komercyjnych), kredytach hipotecznych dla oséb fizycznych (w Modelu
Agencyjnym oraz Modelu Poolingowym) oraz kredytach dla jednostek samorzadu terytorialnego (powstaty w
latach poprzednich portfel transakcji kredytowych dla tego segmentu, ktory stanowi podstawg emisji listow
zastawnych). Bank jest rowniez liderem emisji listow zastawnych, za posrednictwem ktorych refinansuje swoja
dziatalno$¢ kredytowa.

Wolumen portfela kredytowego (facznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec 2015 r. zwigkszyt si¢ o
1969 001 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2014 r. Calkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe
osiggneto na koniec grudnia 2015 r. poziom 8 371 710 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty mieszkaniowe,
kredyty dla JST), przy czym wartos¢ kredytow udzielonych w 2015 r. wyniosta 3 545 150 tys. PLN. W roku
2014 wolumen portfela kredytowego (z uwzglednieniem pozycji pozabilansowych) zwickszyt si¢ o 1 387 910
tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2013 r., a calkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe
osiagneto na koniec 2014 r. poziom 6 402 709 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty mieszkaniowe, kredyty
dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w okresie styczen-grudzien 2014 r. wyniosta 2 407 027 tys.
PLN (Tabela 8).

Kredyty komercyjne na koniec grudnia 2015 roku stanowity 63,19% calkowitego portfela kredytowego Banku.
W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowatly kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w
EUR. Na koniec grudnia 2015 r. kredyty udzielone w PLN stanowity 62,34% wartosci calkowitego portfela
kredytowego, natomiast kredyty walutowe stanowity 37,66% wartoSci catkowitego portfela kredytowego
(Tabela 7).

Z kolei w 2014 roku udziat kredytow komercyjnych stanowit 79,90% catkowitego portfela kredytowego Banku.
Podobnie jak w roku 2015, réwniez dominowaty kredyty udzielone w PLN, z udzialem 54,18% warto$ci
catkowitego portfela kredytowego na koniec grudnia 2014 r. Kredyty walutowe stanowily 45,82% portfela
(Tabela 7).

Tabela 6 Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2015 31.12.2014 Dynamika
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31.12.2015/

31.12.2014

Kredyty ) Zaangazowanie bilansowe 4 429 610 4 086 369 8,40%
komercyjne Zaangazowanie pozabilansowe 860 369 1027 066 -16,23%
Catkowite zaangaZowanie 5289979 5113435 3,45%

Kredyty Zaangazowanie bilansowe 2601184 818 811 217,68%
mieszkaniowe Zaangazowanie pozabilansowe 119 598 49 902 139,67%
Catkowite zaangaZowanie 2720782 868 713 213,20%

Kredyty dla JST  zaangazowanie bilansowe 360 855 420 561 -14,20%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 0,00%

Catkowite zaangaZowanie 360 855 420 561 -14,20%

Razem Zaangazowanie bilansowe** 7391743 5325741 38,79%
Zaangazowanie pozabilansowe 979 967 1076 968 -9,01%

Catkowite zaangaZiowanie 8371710 6 402 709 30,75%

Zrédlo: Emitent

*Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta. Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

**Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajgcy w

kwocie 94,52 tys. PLN wg stanu na 31.12.2015r.

Tabela 7 Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2015 31.12.2014

PLN EUR UsD PLN EUR UsD
Kredyty komercyjne 40,84% 57,69% 1,47% 43,12% 55,38% 1,50%
Kredyty mieszkaniowe 99,15% 0,68% 0,17% 97,06% 2,38% 0,56%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% | 100,00% 0,00% 0,00%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe 62,34% 36,67% 0,99% 54,18% 44 ,55% 1,27%
i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych

Emitenta.

Tabela 8 Sprzedaz kredytéw - warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup produktowych
z uwzglednieniem transakcji poolingowych (Model Poolingowy) (w tys. PLN)*

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Produkt

warto$§¢** liczba warto$§é*** liczba
Kredyty komercyjne 1619524 76 1579 540 80
w tym na:
- inwestycje budowlane 71571 8 120572 5
- refinansowanie nieruchomosci 955 907 40 755 025 48
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperow mieszkaniowych 592 046 28 703 943 27
Kredyty mieszkaniowe (detal — Model
Agencyjny i Model Poolingowy) 1925 627 6 818 827 487 3411
Kredyty dla JST 0 0 0 0
Razem 3545150 6 894 2407 027 3491

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych

Emitenta.
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**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2015-31.12.2015 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 1 039,5 tys. PLN. Wartos¢ uméw jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

**% Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2014-31.12.2014 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 29 794,15 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

1.3.1. Kredyty komercyjne

Bank oferuje kredyty komercyjne dla podmiotéw gospodarczych z przeznaczeniem na finansowanie obiektow
biurowych, powierzchni handlowych i magazynowych, centrow logistycznych oraz ustugowych, hoteli, jak
rowniez innych nieruchomos$ci uzytkowych. Przyznane kredyty przeznaczone sa na realizacje nowych
inwestycji, zakup nieruchomosci lub refinansowanie gotowych obiektéw (splata zaciggnietych kredytow na
realizacje inwestycji lub uwolnienie $rodkéw wiasnych zainwestowanych w realizacj¢ przedsiewzigcia).

Oferta Emitenta w obszarze kredytow komercyjnych obejmuje w szczegdlnosci:
= Kredyt hipoteczny na zakup nieruchomosci komercyjnych,
= Kredyt budowlano-hipoteczny na realizacj¢ nowych inwestycji komercyjnych,
= Kredyt refinansowy na refinansowanie istniejacych nieruchomosci.

Bank finansuje zakup oraz refinansuje nieruchomosci komercyjne takie jak: centra logistyczne, centra handlowe,
hotele oraz budynki biurowe.

Refinansowanie moze dotyczy¢ zardwno splaty zaciagnietych juz kredytdéw bankowych, pozyczek od
udziatowcow jak 1 uwolnienia $rodkow wiasnych zaangazowanych w przesztosci w realizacj¢ przedsigwzigcia.
Kredyt jest udzielany na podstawie zawartych uméw najmu i moze zosta¢ przeznaczony na dowolny cel
wskazany przez kredytobiorce.

Analiza finansowa projektu obejmuje weryfikacje zawartych uméw najmu. Podpisane umowy najmu powinny
by¢ zawarte na czas okre$lony i gwarantowaé obstuge zadluzenia na poziomie minimum 120% (tzw. wskaznik
pokrycia dtugu - DSCR).

Podstawowe zalety kredytu refinansowego to:
=  mozliwos$¢ uwolnienia §rodkéw zamrozonych w nieruchomosci i wykorzystania ich na dowolny cel

=  mozliwos¢ splaty kredytu krotkoterminowego, zaciggnietego na budowg lub zakup oraz dzigki
dhugiemu okresowi kredytowania zmniejszenie miesiecznych obcigzen, a co za tym idzie wigcej wolnych
srodkow finansowych pozostajacych do dyspozycji kredytobiorcy.

Typowa struktura prawno-finansowa wykorzystywana w transakcjach kredytowanych przez Bank nieruchomosci
jest finansowanie projektow (ang. project finance).

Finansowanie projektow Wwiaze si¢ z tworzeniem spolek celowych (ang. SPV — special purpose vehicle), tj.
specjalnie powotanych struktur, dedykowanych do realizacji konkretnych przedsigwzigé. Spotka celowa jest
wlascicielem i administratorem finansowanej nieruchomo$ci, a zakres jej dzialania ogranicza si¢ do czynnoSci,
zwigzanych z jej posiadaniem i zarzadzaniem. Jest to jedyny obszar dzialania takiej spotki.

Formuta ta redukuje ryzyko zaréwno po stronie Banku, jak i kredytobiorcy, co pozwala na:

=  oddzielenie przeptywow pieni¢znych zwiagzanych z danym projektem od przeptywow zwigzanych z
innymi projektami,

=  pozabilansowy charakter zadtuzenia spotki celowej z punktu widzenia jej udziatowcow,

*  wyzszy poziom dzwigni finansowej w finansowaniu przedsigwzigcia,
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=  wyzszy poziom bezpieczenstwa prawnego (upadlos¢ spotki celowej nie oznacza upadiosci jej
udziatlowcow),

= clastyczno$¢ warunkdéw korzystania z zewngtrznych srodkéw finansowych.

Maksymalny okres kredytowania

Okres kredytowania nieruchomosci o przeznaczeniu komercyjnym wynosi do 15 lat.
Waluta kredytu

Emitent udziela kredytéw komercyjnych w EUR oraz PLN.

Wkiad wlasny

Minimalny wktad wlasny kredytobiorcy wynosi 25% catkowitych kosztow inwestycji.
Zabezpieczenia kredytu

Podstawowe zabezpieczenia wymagane przez Bank stanowia:

=  hipoteka z najwyzszym pierwszenstwem, ustanowiona na rzecz Banku na wlasnosci nieruchomosci lub
prawie uzytkowania wieczystego,

= przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci stanowigce;j
przedmiot kredytowania lub zastaw rejestrowy na takich prawach,

= przelew praw z umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych budowy (CAR), w przypadku
kredytowania nieruchomosci w budowie lub zastaw rejestrowy na takich prawach.

Catkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec 2015 r. zwigkszyt si¢ W porownaniu ze stanem na koniec
2014 r. i osiggnat warto$¢ 5 289 979 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy). Natomiast na koniec 2014 r.
catkowity portfela kredytow wynidst 5 113 435 tys. PLN.

W 2015 r. w obszarze nieruchomos$ci komercyjnych Bank finansowal w szczegolnosdci biurowce i obiekty
handlowe. Emitent koncentrowal si¢ na finansowaniu zakupu lub refinansowaniu ukonczonych obiektow o
odpowiednim standardzie oraz finansowaniu procesu budowy, po zakonczeniu ktoérego nastepuje konwersja
kredytu budowlanego na dtugoterminowy kredyt hipoteczny.

Sredni okres splaty kredytow wynosit 10,9 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej. Wiekszo$¢ portfela kredytow dla podmiotow komercyjnych stanowity kredyty walutowe, z
udziatem 59,16% na koniec 2015 r.

W portfelu kredytoéw dla podmiotow gospodarczych najwigkszy udzial na koniec grudnia 2015 r. miaty
nieruchomos$ci biurowe, ktore stanowity 33,41% portfela kredytow komercyjnych (spadek o 0,76 p.p. w
stosunku do stanu na koniec 2014 r.). Udziat finansowania centréw handlowych wyniost 24,28 p.p. na koniec
2015 r. (wzrost 0 1,33 p.p. wobec stanu na koniec 2014 r.), a centrdéw magazynowych i logistycznych 11,02%
portfela kredytow komercyjnych w 2015 r. (wzrost o 1,50 p.p. w stosunku do 2014 r.). Ponadto 0 1,43 p.p. spadt
udziat finansowania deweloperow mieszkaniowych (z 10,93% w 2014 r. do 9,50% w 2015 r.) oraz o 0,99 p.p.
spadt udziat finansowania nieruchomosci mieszanych (z poziomu 10,37% w 2014 r. do 9,38% w 2015 r.).
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Rysunek 1 Kredyty dla podmiotéw gospodarczych wedlug rodzaju finansowej nieruchomosci w latach
2014-2015*

Stan na 31 grudnia 2015 r. Stan na 31 grudnia 2014 r.
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Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Widoczne byto regionalne zréznicowanie akcji kredytowej. Najwigksza liczba finansowanych projektow
skoncentrowana byla w trzech wojewodztwach: mazowieckim, dolnoslagskim i matopolskim. Kredyty
komercyjne udzielone w tych wojewodztwach stanowily 60% bilansowego zaangazowania kredytowego.

Rysunek 2 Kredyty komercyjne — podzial geograficzny na dzien 31.12.2015 r.*
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Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zgodnie z limitem koncentracji wysokos¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotow powigzanych
kapitatlowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wiasnych Banku tj. nie przekroczyta kwoty 185
003 tys. PLN (na dzien 31.12.2015 r.).

W 2015 r. Bank wystawil jeden tytut egzekucyjny (bankowy tytut egzekucyjny, tzw. BTE), ktory dotyczyt
kredytu komercyjnego. Kwota zadluzenia objetego bankowym tytulem egzekucyjnym wyniosta 1 975,8 tys.
EUR.

Kredytowanie deweloperéw mieszkaniowych

mBank Hipoteczny S.A. specjalizuje si¢ w kredytowaniu inwestycji w obszarze komercyjnego budownictwa
mieszkaniowego (osiedli mieszkaniowych, osiedli doméw i segmentéw, budynkéw apartamentowych i
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rezydencji oraz innych obiektow mieszkalnych przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, realizowanych przez
doswiadczonych deweloperow o ugruntowanej pozycji finansowej i renomie).

Maksymalny okres kredytowania

Okres budowy oraz dodatkowo 2 lata na dalsza sprzedaz lokali.

Waluta kredytu

Emitent udziela kredytow komercyjnych w EUR oraz PLN.

Wkiad wlasny

Minimalny wklad witasny kredytobiorcy wynosi 25% catkowitych kosztow projektu, w tym m.in. kosztow
nabycia gruntu i prac projektowych.

Zabezpieczenia kredytu

Podstawowe zabezpieczenia wymagane przez Bank stanowia:
=  hipoteka wpisana na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej danej nieruchomosci,
= zastaw rejestrowy na udziatach spotki celowe;,

= mozliwe inne formy zabezpieczenia splaty kredytu (lokaty, papiery warto$ciowe, gwarancje
udziatowcow, porgczenia),

= przelew praw z umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych (CAR) budowy prowadzonej
na kredytowanej nieruchomosci,

= przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci stanowiace;j
przedmiot kredytowania, po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci.

Dodatkowo w przypadku deweloperskich projektow mieszkaniowych Emitent stosuje rachunek zastrzezony, na
ktérym gromadzone sa srodki stanowigce wiasno$¢ dewelopera, w tym wplaty od nabywcow mieszkan. Stuzy on
do kontroli wszystkich przeplywdéw zwigzanych z finansowaniem inwestycji, przez co stanowi gwarancje
przejrzystosci finansowej i ogranicza ryzyko realizacji projektu.

W przypadku deweloperskich projektow mieszkaniowych, ktore rozpoczely sprzedaz mieszkan od dnia 29
kwietnia 2012 r., bank prowadzi ponadto zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy (ZMRP), okre$lony w
ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(tzw. ustawie deweloperskiej). Zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy (ZMRP) stuzy gromadzeniu
wplat dokonywanych przez nabywcow mieszkan i jednorazowemu wyptacaniu odpowiedniej czesci tych
srodkoéw deweloperowi - kredytobiorcy, gdy dane mieszkanie zostato wybudowane i sprzedane nabywcy.

W ramach tzw. poolingu komercyjnego Bank skupuje wierzytelnosci z tytutu uméw kredytu komercyjnego od
mBanku S.A., ktére mogg stanowi¢ podstawe emisji listoOw zastawnych.

1.3.2. Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych

Kredyty dla 0s6b fizycznych (w Modelu Agencyjnym oraz w Modelu Poolingowym) przeznaczone sa na cele
mieszkaniowe 1 zabezpieczone hipoteka. We wrzesniu 2013 r. Emitent uruchomit udzielanie kredytow
hipotecznych dla oséb fizycznych, w ramach umowy agencyjnej, ktére oferowane sg za posrednictwem sieci
sprzedazy mBanku, a takze zewnetrznej sieci sprzedazy, do ktorej naleza Aspiro S.A., brokerzy, partnerzy i inni
posrednicy. Dotyczy to kredytow spetniajacych kryteria wpisu do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych i
potencjalnie stanowigcych podstawe ich emisji (Model Agencyjny). Ponadto od 2014 r. Bank skupuje
wierzytelnosci z tytutu uméw kredytu mieszkaniowego od mBanku S.A., ktére moga stanowi¢ podstawe emisji
listéw zastawnych (Model Poolingowy).
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Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych udzielane sa na zakup, budowe lub remont mieszkania czy
domu. Istnieje mozliwo$¢ uzyskania kredytu na refinansowanie kredytow mieszkaniowych zaciagnietych w
innych bankach. Kredytobiorcy moga dokona¢ wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego.

Whioskujac o kredyt hipoteczny kredytobiorcy skladaja jeden wniosek, ktory w pierwszej kolejnosci
rozpatrywany jest przez Bank, a w przypadku gdy nie spelnia on wymaganych kryteriow do udzielenia przez
Emitenta, zostaje przekazany do mBanku.

Maksymalny okres kredytowania

Bank w swej ofercie skierowanej do osob fizycznych proponuje kredyty o maksymalnym okresie sptaty do 35
lat.

Waluta kredytu

Emitent udziela kredytéw dla oséb fizycznych w PLN.

Warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych wzrosta o 213,20% na koniec grudnia 2015 r. w poréwnaniu do
stanu na koniec 2014 r. do 2 720 782 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe). Przyjecie nowej
strategii Emitenta na lata 2016-2019 wiaze si¢ z dalszym rozszerzeniem spectrum dziatania Banku o aktywnosc¢
kredytowg w obszarze detalicznym.

Bank kontynuuje dziatalno$¢ kredytowa w obszarze detalicznym, realizujac sprzedaz w ramach umowy
agencyjnej, przede wszystkim poprzez sie¢ sprzedazy Grupy mBanku. Ponadto w 2014 r. Emitent rozpoczat
realizacje¢ poolingu detalicznego, w ramach ktérego Bank przejmuje udzielone przez mBank kredyty mogace
stanowi¢ podstawe emisji listOw zastawnych. Suma kapitalow przeniesionych w 2015 r. (w czterech transzach)
w ramach transakcji poolingowych (kredyty detaliczne) wyniosta 468,7 mln PLN (warto$¢ z dnia transferu).

W 2015 r. najwazniejszym kanatem sprzedazy kredytow detalicznych dla oséb fizycznych byta platforma
sprzedazy produktow finansowych Aspiro nalezaca do Grupy mBank (odpowiedzialna za 61% sprzedazy),
sprzedaz za posrednictwem firmy brokerskiej ksztaltowata si¢ na poziomie 24%, natomiast za posrednictwem
Centrum Ustug Finansowych (tj. placowek macierzystych mBanku) wyniosta 10%. Sprzedaz kredytow w
placowkach partnerskich wyniosta 5%.

W 2015 r. Emitent podjal dzialania zmierzajace do rozwini¢cia udziatu sprzedazy kanatow zewnetrznych (spoza
Grupy mBank). Do dziatan tych zaliczy¢é mozna utworzenie w Banku grupy wsparcia merytorycznego dla
brokeréw oraz usprawnienie procesu wnioskowania i komunikacji poza placéwkami Grupy mBanku.

Istotny wptyw na segment kredytow dla klientéw indywidualnych ma réwniez wejscie w zycie Nowelizacji. W
zwigzku z tym uproszczono procedure ustanawiania zabezpieczenia dla kredytow mieszkaniowych na rynku
pierwotnym, co pozwala bankom hipotecznym na aktywne kredytowanie lokali na tym rynku od stycznia 2016 r.
Po ustanowieniu odrebnej wlasnosci takich lokali i zalozeniu dla nich ksiag wieczystych z wpisang hipoteka na
rzecz Banku, kredyty udzielone na nabycie takich lokali mogg zosta¢ wpisane do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych i stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych. Juz w drugiej
potowie 2015 roku Emitent podjal dziatania majace na celu rozwijanie wspotpracy z deweloperami
kredytowanymi w ramach dziatalno$ci komercyjnej, w celu zwigkszenia skali kredytowania osob fizycznych
nabywajacych lokale od tych deweloperow, ktorych inwestycje zostaty sfinansowane przez Emitenta.

1.3.3. Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego

Do segmentu kredytow dla sektora publicznego Emitent zalicza kredyty udzielone jednostkom samorzadu
terytorialnego (gminom, powiatom, wojewddztwom), jak rowniez kredyty zabezpieczone gwarancja lub
porgczeniem jednostek samorzadu terytorialnego (spotkom prawa handlowego utworzonym przez jednostki
samorzadu, samodzielnym publicznym zaktadom opieki zdrowotnej).

Od konca 2012 r. Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotéw z porgczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego, co wynika z profilu ryzyka tego segmentu oraz nieadekwatnych marz
kredytowych. Emitent posiada jednak portfel historycznych transakcji zawartych w latach poprzednich. Brak
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nowych uméw w roku 2015, przy jednocze$nie znacznych splatach przedterminowych znajduje
odzwierciedlenie w nizszym zaangazowaniu bilansowym tych kredytow (o 14,20%) w poréwnaniu do 2014 r. W
2014 r. dynamika kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego wyniosta -13,72% w stosunku do roku
poprzedniego.

Na koniec 2015 r. wartos¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze publicznym
stanowita 4,31% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 360 855 tys. PLN. W portfelu kredytow
dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem sptaty wynoszacym 16,7 lat.

14 Lokaty

Klientom korporacyjnym, realizujacym projekty inwestycyjne we wspolpracy z Bankiem, Emitent proponuje
lokaty terminowe umozliwiajace bardziej efektywne zarzadzanie wolnymi $rodkami pieni¢znymi — korzystnie
oprocentowane lokaty terminowe z mozliwo$cig negocjacji oprocentowania w kwocie minimum 1 000 PLN, 1
000 USD lub 1 000 EUR na stata lub zmienng stopg oprocentowania.

Rachunki lokat terminowych o statym oprocentowaniu moga by¢ otwierane na okres od 1 dnia do 1 roku.
Rachunki lokat terminowych o zmiennym oprocentowaniu mogg by¢ otwierane na okres od 2 miesigcy do 1
roku.

Oprocentowanie ustalane jest w oparciu o stawki referencyjne - WIBOR dla PLN pomniejszone o marze Banku,
badz LIBOR dla USD i EURIBOR dla EUR, pomniejszone lub powigkszone o marz¢ Banku.

15 Emisje listéw zastawnych

W swej ponad 15-letniej historii Bank dokonal w sumie kilkudziesieciu emisji listow zastawnych, zaréwno
publicznych jak i niepublicznych. Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitalowy listow zastawnych,
Bank, wedlug wiedzy Emitenta, pozostaje ich najwigkszym emitentem, z okoto 75% udzialem w rynku na
koniec grudnia 2015 r.

Wedtug stanu na Date Prospektu warto$¢ wszystkich listow zastawnych mBanku Hipotecznego znajdujacych si¢
w obrocie przekroczyta 4,5 mld PLN. W ofercie Banku przewazaja listy zastawne z czteroletnim i pigecioletnim
okresem wykupu. W 2015 r. oraz w okresie od 31.12.2015 do Daty Prospektu mBank Hipoteczny uplasowat na
rynku jedenascie emisji hipotecznych listow zastawnych o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej wg stanu na
Date Prospektu okoto 2 206 min PLN. Wartos¢ siedmiu emisji w krajowej walucie wyniosta 1 655 min PLN, w
tym rekordowa emisja o warto$ci 500 mln PLN z 17 wrze$nia 2015 r., ktora stanowita najwigksza oferte
sprzedazy listow zastawnych w dotychczasowej historii bankowosci hipotecznej w Polsce. Bank wyemitowat
réwniez trzy serie hipotecznych listow zastawnych denominowanych w EUR na kwote 131 min EUR.

Listy zastawne Emitenta naleza do instrumentéw charakteryzujacych si¢ niskim poziomem ryzyka
inwestycyjnego, na skutek ustawowego wymogu wielostopniowego zabezpieczenia ich emisji i obrotu.

Potwierdzaja to przyznane przez agencj¢ ratingowa Fitch Ratings Ltd. oceny ratingowe dla emitowanych przez
Bank hipotecznych i publicznych listow zastawnych. Opis przyznanych Emitentowi ocen ratingowych zostat
zamieszczony w Rozdziale V (Informacje Dodatkowe), punkt 5.

Tabela 9 Emisje hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym (denominowane w PLN) wg stanu na Date Prospektu

‘s . : ‘ Rating Fitch
Data emisji Dzien wykupu Seria Waluta WartoS¢ w tys. Ratings Ltd.
15.06.2011 16.06.2017 HPA15 PLN 200.000 A
20.04.2012 20.04.2017 HPA18 PLN 200.000 A
15.06.2012 15.06.2018 HPA19 PLN 200.000 A
30.11.2012 15.11.2016 HPA20 PLN 100.000 A
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20.06.2013 21.06.2019 HPA21 PLN 80.000 A
28.07.2014 28.07.2022 HPA22 PLN 300.000 A
04.08.2014 20.02.2023 HPA23 PLN 200.000 A
20.02.2015 28.04.2022 HPA24 PLN 200.000 A
15.04.2015 16.10.2023 HPA25 PLN 250.000 A
17.09.2015 10.09.2020 HPA26 PLN 500.000 A
02.12.2015 20.09.2021 HPA27 PLN 255.000 A
09.03.2016 05.03.2021 HPA28 PLN 300.000 A
28.04.2016 28.04.2020 HPA29 PLN 50.000 A
11.05.2016 28.04.2020 HPA30 PLN 100.000 A
SUMA PLN 2.935.000

Zrédlo: Emitent

Tabela 10 Emisje hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym (denominowane w EUR) wg stanu na Date Prospektu

Data emisji Dzien wykupu Seria Waluta Warto$¢ w tys. EZ;:EgsFll_tt%h
19.10.2012 19.10.2017 HPE1 EUR 10.000 A
26.07.2013 28.07.2020 HPE2 EUR 30.000 A
22.11.2013 22.10.2018 HPE3 EUR 50.000 A
17.02.2014 15.02.2018 HPE4 EUR 7.500 A
28.02.2014 28.02.2029 HPES EUR 8.000 A
17.03.2014 15.03.2029 HPEG6 EUR 15.000 A
30.05.2014 30.05.2029 HPE7 EUR 20.000 A
22.10.2014 22.10.2018 HPES EUR 20.000 A
28.11.2014 15.10.2019 HPE9 EUR 50.000 A
25.02.2015 25.02.2022 HPE10 EUR 20.000 A
24.04.2015 24.04.2025 HPE11 EUR 11.000 A
24.06.2015 24.06.2020 HPE12 EUR 50.000 A
23.03.2016 21.06.2021 HPE13 50.000 A
SUMA EUR 341.500

Zrédlo: Emitent

Tabela 11 Emisje publicznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na Date Prospektu

Data emisji Dzien wykupu Waluta ‘ Rating Fitch
] ykup Wartosé w tys. Ratings Ltd.
28.09.2012 28.09.2016 PLN 150.000 BBB+
SUMA PLN 150.000

Zrédlo: Emitent

Jako ,,Data emisji” w Tabelach 9, 10, 11 zostala wskazana data przydzialu poszczegdlnych serii listow
zastawnych.

Ogalny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych na dzien 31.12.2015 r. (kwoty w tys. PLN)

Zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych stanowia
wierzytelnosci wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, zabezpieczone hipotekami ustanowionymi
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na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wlasnos$ci nieruchomosci, wpisanymi w ksiggach wieczystych na
pierwszym miejscu.

Zabezpieczenie publicznych listow zastawnych stanowig wierzytelnosci z tytutu kredytow udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego oraz kredytow zabezpieczonych gwarancja lub porgeczeniem tych
jednostek.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. zabezpieczenie emisji:

»  hipotecznych listow zastawnych stanowily wierzytelnosci o wartoci 5 403,8 mln PLN 1acznie z 7 896
kredytow,

=  publicznych listow zastawnych stanowily wierzytelnosci o wartosci 361,9 miln PLN tacznie z 59
kredytow.

Poza wierzytelnosciami kredytowymi do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wpisane byto
zabezpieczenie dodatkowe w postaci obligacji skarbowych o wartosci nominalnej 60 mln PLN (dla hipotecznych
listow zastawnych) oraz 6 min PLN (dla publicznych listow zastawnych).

Na dzien 31 grudnia 2015 r. poziom nadzabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wynosit 39,13%,
natomiast publicznych listow zastawnych 145,27% (z uwzglgdnieniem zabezpieczenia dodatkowego).

Tabela 12 Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

. - Warto$¢ kredytow Warto$¢ kredytow Wartos¢ kredytow
Przedzialy wartosciowe

(w tys. PLN) udzielonych udzi.elonych w EUR udz!elonych w USD Suma
(w tys. PLN) wyrazone w tys. PLN wyrazone w tys. PLN
<=250 686 463 6 786 2123 695 372
250,1 - 500 769 278 8126 649 778 053
500,1 -1 000 303 663 9 550 1209 314 422
1000,1-5000 174 659 183 787 9809 368 255
5000,1 - 10 000 159 535 120 619 23 258 303 412
10 000,1 — 15 000 183 576 249 465 28 858 461 899
15 000,1 - 20 000 109 357 216 595 16 212 342 164
20 000,1 — 30 000 241 606 414 605 0 656 211
30 000,1 — 40 000 149 387 352 062 0 501 449
40 000,1 — 50 000 88 284 307 262 0 395 546
>50 000,1 0 586 974 0 586 974
Suma 2 865 808 2455831 82118 5403757
Udzial procentowy w
stosunku do portfela 53,03% 45,45% 1,52%
wierzytelnos$ci

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Tabela 13 Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

. Wartos¢ Udzial procentowy w
Podmiot kredytowany (w tys. PLN) stosunku do portfela
Os-oby pl’fi,wne / osoby fizyczne prowadzace 3589 645 66,43%
dzialalno$¢ gospodarcza
Osoby fizyczne 1814112 33,57%
Suma 5403 757 100,00%

Zrédlo: Emitent
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* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Tabela 14 Podzial portfela wierzytelnos$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Warto$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 3428 339 63,44%
nieruchomosci mieszkaniowe 1975418 36,56%
Suma 5403 757 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Tabela 15 Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

Udzial procentowy w

Typ oprocentowania Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 5403 757 100,00%
oprocentowanie stale 0 0,00%

Suma 5 403 757 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Tabela 16 Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalno$ci* wg stanu na dzien 31.12.2015r.

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
0-2 lata 257 791 4,77%
2 -3 lata 88 463 1,64%
3-4 lata 112 411 2,08%
4 -5 lat 99 136 1,83%
5-10 lat 513 656 9,51%
> 10 lat 4 332 300 80,17%
SUMA 5403 757 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Tabela 17 Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

Wojewodztwo (W t;)sv.aI;.tLOl\sS Udzial procentowy
Dolnoslaskie 786 712 14,56%
Kujawsko-pomorskie 92 296 1,71%
Lubelskie 125938 2,33%
Lubuskie 17 695 0,32%
Lodzkie 190 728 3,53%
Matopolskie 457 209 8,46%
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Mazowieckie 1975169 36,55%
Opolskie 97 534 1,80%
Podkarpackie 80 321 1,49%
Podlaskie 22088 0,41%
Pomorskie 403 539 7,47%
Slaskie 345 282 6,39%
Swigtokrzyskie 75 044 1,39%
Warminsko-mazurskie 58 219 1,08%
Wielkopolskie 461 626 8,54%
Zachodniopomorskie 214 357 3,97%
SUMA 5 403 757 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqgce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Tabela 18 Podzial portfela wierzytelnos$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

Udzial procentowy w

Wartosé (w tys. PLN) stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji budowlanych 399 275 7,39%
nieruchomosci ukonczone 5004 482 92,61%
Suma 5 403 757 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Ogdlny opis wierzytelnosci z tytutu kredytow, stanowigcych podstawe emisji publicznych listow zastawnych na
dzien 31.12.2015 r. (kwoty w tys. PLN):

Tabela 19 Przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych
* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

Przedzialy warto$ciowe _ Wartos¢ kredytow Udzial procentowy LiCZ,ba
(w tys. PLN) udzielonych (w tys. PLN) umow
<=500 1579 0,44% 7
500,1 -1 000 6 567 1,81% 10
1000,1 - 2 000 11 245 3,11% 8
2000,1-3000 26 897 7,43% 11
3000,1-5000 40 783 11,27% 10
5000,1 - 10 000 54 083 14,94% 8
10 000,1 - 15 000 0 0,00% 0
15000,1 - 20 000 46 898 12,96% 3
> 20 000,1 173 859 48,04% 2
SUMA 361911 100,00% 59

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqgce z danych zarzgdczych
Emitenta.
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Tabela 20 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnoS$ci* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

Udzial procentowy w

Przedzial w latach Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
0-2lat 9176 2,53%
2-3lat 4 398 1,22%
3-4lat 14 355 3,97%
4 -5 lat 8 926 2,47%
5-10 lat 43 628 12,05%
10 - 15 lat 32 667 9,03%
15 - 20 lat 18 878 5,22%
> 20 lat 229 883 63,51%
SUMA 361 911 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Tabela 21 Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

Wojewédztwo Warto$é¢ (w tys. PLN) Udzial procentowy
Dolnoslaskie 110 493 30,53%
Kujawsko-pomorskie 24 257 6,70%
Lubelskie 10 974 3,03%
Lubuskie 1598 0,44%
Lodzkie 12 320 3,40%
Matopolskie 6 477 1,79%
Mazowieckie 23158 6,40%
Opolskie 0 0,00%
Podkarpackie 537 0,15%
Podlaskie 0 0,00%
Pomorskie 7060 1,95%
Slaskie 117 700 32,52%
Swigtokrzyskie 0 0,00%
Warminsko-mazurskie 15017 4,15%
Wielkopolskie 10418 2,88%
Zachodniopomorskie 21902 6,05%
SUMA 361911 100,0%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.
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Tabela 22 Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

Udzial procentowy w stosunku do

Oprocentowanie Warto$é (w tys. PLN) portfela
oprocentowanie zmienne 361911 100,00%
oprocentowanie state 0 0,00%
SUMA 361911 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Tabela 23 Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 31.12.2015 r.

Podmiot kredytowany W t;Z’.aFl)'tLol\éS Udzial procentowy
bezposrednie dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego 92 704 25,62%
porgczone przez Jednostki Samorzadu Terytorialnego 269 207 74,38%
SUMA 361 911 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

2. Glowne rynki
21 Charakterystyka rynku nieruchomosci w Polsce
2.1.1. Sytuacja makroekonomiczna w Polsce

W tabeli ponizej zaprezentowano podstawowe wskazniki makroekonomiczne dla gospodarki Polski w okresie
objetym historycznymi informacjami finansowymi 2013-2015 wraz z prognoza na lata 2016-2017.

Tabela 24 Podstawowe wskazniki makroekonomiczne

Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015 2016P* 2017P*
PKB (zmiana r/r, %) 1,6 3,3 3,6 3,6 31
Popyt krajowy (zmiana r/r, %) -0,2 4.4 3.4 34 2,7
Inwestycje (zmiana r/r, %) -0,2 9,2 6,1 6,0 5,3
Inflacja CPI (zmiana r/r,%) 0,9 0,0 -0,9 0,7 2,2
Place realne brutto (zmiana r/r, %) 3,4 3,4 42 41 35
Stopa bezrobocia rejestrowanego (stan na koniec okresu, %) 134 115 9,8 8,8 9,5
Sredni kurs EUR 42 4,19 4,18 4,3 4,2
Sredni kurs USD 32 3,16 3,77 4,0 3,9
Stopa referencyjna NBP 4,0-2,5 2,0 1,5 15 1,75

Zrédlo: Instytut Badar nad Gospodarkq Rynkowq ,,Stan i prognoza koniunktury gospodarczej” nr 89 (styczen 2016) — raport opracowany w oparciu
o0 dane historyczne GUS, NBP, *dane prognozowane IBnGR (http://www.ibgr.pl/content/download/2148/20007/file/PROGNOZY_2016.1.pdf),

0Od momentu wstgpienia do Unii Europejskiej Polska znajduje si¢ na Sciezce wzrostu gospodarczego i zalicza si¢
do najlepiej rozwijajacych si¢ panstw Unii Europejskiej. Tempo wzrostu gospodarczego w 2013 roku
zmniejszylo si¢ do poziomu odpowiednio 1,6% w wyniku trudnej sytuacji gospodarczej w krajach UE.
Natomiast wzrost PKB w 2014 roku wynidst 3,3% i bylo to najwyzsze tempo wzrostu gospodarczego od roku
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2011, co pozwolito na uplasowanie si¢ Polski na czwartym miejscu najszybciej rozwijajacych si¢ gospodarek
UEZ Polske wyprzedzity tylko takie kraje jak Irlandia (4,8%), Wegry (3,6%) oraz Malta (3,5%). Dla poréwnania
tempo wzrostu Niemiec wyniosto 1,6%, natomiast Wielkiej Brytanii 2,8%. Z kolei w 2015 r. nastgpita dalsza
poprawa tempa wzrostu gospodarczego, ktoére wyniosto 3,6% w porownaniu do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Gtéwnym czynnikiem wzrostu w calym 2015 r. byl popyt krajowy (3,4%), a na jego wzrost
wplynely: wzrost spozycia ogélem w 2015 r. (3,2%) oraz wydatki inwestycyjne (6,1% w catym 2015 r.). Wedtug
prognoz IBnGR w 2016 r. tempo wzrostu produktu krajowego brutto utrzyma si¢ na poziomie 3,6%, natomiast w
2017 roku koniunktura gospodarcza bedzie si¢ pogarszac, a prognozowane tempo wzrostu PKB wyniesie 3,1%.

Dynamika wzrostu poziomu inwestycji w Polsce spadta do -0,2% w 2013 roku. Rok 2014 przynidst znaczna
poprawe poziomu inwestycji, ktore w skali roku wzrosty o 9,2%. Naklady inwestycyjne byly najszybciej
rosngcym sktadnikiem popytu krajowego w 2014 roku. W 2015 r. wydatki inwestycyjne obnizyty si¢ do
poziomu 6,1%. IBnGR prognozuje, ze w 2016 r. poziom inwestycji nieznacznie spadnie do 6,0%. Czynnikiem
wspierajacym inwestycje beda s$rodki z Unii Europejskiej przeznaczone na finansowanie projektow
infrastrukturalnych. W 2017 roku popyt krajowy bedzie rdst znacznie wolniej (2,7%) na skutek nizszego
spozycia indywidualnego (2,5%) i nizszych naktadow inwestycyjnych (5,3%).

W dhuzszym horyzoncie czasowym trwaly i szybki rozwdj gospodarczy Polski bedzie w gldwnej mierze
uzalezniony od sytuacji gospodarczej najwickszych §wiatowych gospodarek oraz kondycji rynkéw finansowych.
Prognozy w zakresie ksztaltowania si¢ kursu EUR przewidujg ustabilizowanie si¢ kursu na poziomie 4,3
PLN/EUR w 2016 roku oraz 4,2 PLN/EUR w 2017 roku. Natomiast w przypadku kursu USD na poziomie 4,0
PLN/USD w 2016 r. oraz 3,9 PLN/USD w 2017 r.

Przewidywana stopa bezrobocia w latach 2016 i 2017 wyniesie odpowiednio 8,8% i 9,5%, w poréwnaniu do
9,8% na koniec 2015 r. W 2015 roku nastgpit znaczacy wzrost ptac realnych, jednak w latach 2016-2017
prognozowany jest spadek wskaznikow dynamiki w tym zakresie.

2.1.2. Rynek nieruchomosci w Polsce

W otoczeniu niskich stop procentowych, malejacego bezrobocia, Stabilnego wzrostu gospodarczego i
pozytywnych prognozach, polski rynek nieruchomosci wkracza w faz¢ dojrzatg. Sytuacja na rynku
nieruchomos$ci mieszkaniowych pozostaje stabilna z niewielkimi wahaniami, a rynek nieruchomosci
komercyjnych osiagnat w 2015 r. najlepszy wynik od 2006 r. pod wzgledem wolumenu transakcji. Atrakcyjnosé
polskiego rynku nieruchomosci potwierdza duze zainteresowanie ze strony inwestorow zagranicznych, co
widoczne jest szczegolnie w przypadku rynku nieruchomosci komercyjnych.

2.1.3. Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

W 2015 roku rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych pozostawal w fazie stabilizacji, dzigki bardzo dobrym
wskaznikom makroekonomicznym oraz wzmozonym zainteresowaniem kupujacych funduszem doptat
rzagdowych ,,Mieszkanie dla mtodych”. W calym 2015 r. sprzedaz wyniosta blisko 52 tysiace mieszkan (w 2014
r. sprzedano 43 tys. mieszkan). Czwarty kwartal 2015 r. byt ostatnim, w ktérym kupujacy mogli zaciggnac
kredyt z 10% wkladem wlasnym bez dodatkowego ubezpieczenia. Dodatkowym czynnikiem motywujacym do
podjecia decyzji w 2015 r. byly obawy zwiazane z zapowiadanym przez rzad podatkiem bankowym, a w
konsekwencji wzrostem marzy na kredytach hipotecznych. Na wzrost zainteresowania mieszkaniami w ostatnim
kwartale 2015 r. w znacznym stopniu wptynat rowniez rzadowy program doplat (wysokie zainteresowanie ze
strony rodzin wielodzietnych oraz przyspieszenie decyzji o nabyciu mieszkan z terminem oddania do
uzytkowania w 2016 r., w zwiazku z dofinansowaniem kupujacych lokale na rynku wtérnym)2. Pod wplywem
korzystnych czynnikéw makroekonomicznych duzym zainteresowaniem cieszyt si¢ rowniez zakup mieszkan na
wynajem.

! EUROSTAT (Real GDP growth rate - volume),
http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=en&pcode=tec00115&plugin=1
2 REAS sp. z 0.0. sp.k., Rynek mieszkaniowy w Polsce — IV kwartat 2015 r. (http://www.reas.pl/landing/rynek-mieszkaniowy-w-

polsce-iv-kwartal-2015-r-raport)
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Wykres 1 Budownictwo mieszkaniowe w Polsce (w tys. mieszkan)
220
200
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120
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016p
mieszkania* oddane do uzvtkowania
e mieszkania¥*, ktorych budowe rozpoczeto

mieszkania*, na ktérvch budowe wydano pozwolenia

* Jako "mieszkania" rozumiane sq wszystkie jednostki mieszkalne, lgcznie z domami jednorodzinnymi.

Zrédlo: GUS, opracowanie mBank Hipoteczny S.A., Raport Wiosna 2016 (https://mhipoteczny.pl/raporty/)

W catym 2015 roku oddano do uzytkowania o 3,2% wiecej mieszkan niz przed rokiem. Znacznie wzrosta liczba
mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto (13,7% 1/r). Ponadto wydano o 20,5% wigcej pozwolen na budowg lub

dokonano zgloszen zgodnie z projektem budowlanym (¢rédto: GUS, opracowanie "Budownictwo mieszkaniowe I-1V kwartat

2015 r. dostgpne na: http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-i-
iv-kwartal-2015-r-,4,24.html).

2.1.4. Sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych

Dzigki korzystnemu otoczeniu makroekonomicznemu oraz doptywowi funduszy z Unii Europejskiej, mozna
zaobserwowaé duze zainteresowanie inwestoréw polskim rynkiem nieruchomosci komercyjnych, ktory
przeksztalca si¢ juz w rynek dojrzaly. W sektorze nieruchomosci komercyjnych pod wzglgdem zrealizowanych
transakcji 2015 r. byt najlepszy od 2006 roku. Najwicksza aktywno$¢ inwestorow widoczna byta w sektorze
handlowym i biurowym. Najaktywniejszymi inwestorami na polskim rynku byly podmioty z kapitalem
niemieckim oraz amerykanskim, ktore zarowno w 2014 r., jak i w pierwszej potowie 2015 r. odpowiadaty za ok.
70% wolumenu transakcji.

Wykres 2 Wolumen transakcji na rynku nieruchomosci komercyjnych wg kapitalu pochodzenia
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Zrodto:  Cushman &  Wakefield, Raport "MarketBeat — Jesien 2015”7, (http://www.cushmanwakefield.pl/pl-pl/research-
and.../2015/marketbeat-autumn-2015)
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W latach 2010 — 2014 warto$¢ transakcji inwestycyjnych dokonywanych na rynku powierzchni komercyjnych w
Polsce regularnie rosta z ok. 1 mld EUR do ok. 3 mld EUR. W 2015 r. zrealizowano transakcje o lacznej
warto$ci ponad 4 mld EUR (wzrost o 35% r1/r), co pozwolito na uplasowanie si¢ Polski na pierwszym miejscu
sposrod pieciu gldownych rynkéw Europy Srodkowej (Zrédlo: opracowanie mBank Hipoteczny S.A., Raport
Wiosna 2016; https://mhipoteczny.pl/raporty/). Rekordowa warto$¢ transakcji zawartych na polskim rynku w
samym tylko czwartym kwartale 2015 r., wynoszaca 2,44 mld EUR, stanowita ponad trzy czwarte lacznego
wolumenu obrotéw, ktére przypadty na Europe Srodkowsa w tym okresie.

Wartos¢ transakcji zrealizowanych w Polsce w 2015 r. na rynku powierzchni handlowych wyniosta 2,2 mld
EUR, co stanowilo 54% wartosci wszystkich transakcji na rynku nieruchomosci komercyjnych. Natomiast w
sektorze nieruchomosci biurowych sfinalizowano transakcje o wartosci 1,3 mld EUR, odpowiadajace za 33%
wolumenu wszystkich transakcji na rynku komercyjnym. Transakcje sprzedazy nieruchomosci magazynowych
stanowity 0,46 min EUR, tj. 11% wszystkich zrealizowanych transakcji inwestycyjnych na rynku
komercyjnyms?.

2.1.5. Sytuacja na rynku powierzchni biurowej

Rok 2015 byt rekordowy pod wzglgdem ilosci nowoczesnej powierzchni dostarczanej na najwicksze rynki
biurowe w Polsce. W ciggu dwunastu miesigcy 2015 r. ukonczono okoto 620 tys. m2 (wzrost o 5% w
poréwnaniu do 2014 1.), co zwigkszylo taczne zasoby powierzchni biurowej w gldownych miastach Polski do 7,8
mln m2. W ostatnim czasie mozna zaobserwowac trend, w ktorym aktywno$¢ inwestycyjna na rynku
powierzchni biurowych, przesuwa si¢ z Warszawy do miast regionalnych. W 2015 roku az 66% wszystkich
transakcji inwestycyjnych przeprowadzonych na rynku powierzchni biurowej stanowily inwestycje w miastach
regionalnych.

Zasoby warszawskiego rynku biurowego na koniec 2015 r. wyniosty ok. 4,6 mln m2 (co stanowito 60% zasobow
glownych osrodkow biurowych w Polsce).

Wykres 3 Powierzchnia biurowa w Polsce (tys. m2)
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Zrédito: mBank Hipoteczny S.A., Raport o stanie rynku nieruchomosci — Wiosna 2016, https://mhipoteczny.pl/raporty/.

W Warszawie w catym 2015 roku oddano do uzytkowania 277,6 tys. m2 powierzchni biurowej i byt to wynik
zblizony do 2014 roku (spadek tylko o 1% 1/r). W 2015 r. tylko 20% oddanej powierzchni stanowity lokalizacje
centralne, co czgsciowo wynika rdwniez z malejacej podazy atrakcyjnych lokalizacji pod budoweg biurowcow.
Narastajgca podaz powierzchni biurowej, zardwno w obiektach istniejacych, jak i w projektach w budowie, jak
réwniez presja na efektywne stawki najmu przyczynita si¢ do ograniczania rozpoczynania nowych inwestycji w
stolicy (najnizsza od trzech lata skala rozpoczynanych inwestycji biurowych, tj. 102 tys. m2 powierzchni, co
stanowi spadek az o 73% w stosunku do 2014 roku). W budowie, na koniec 2015 r. znajdowaly si¢ biurowce o
facznej powierzchni az 650 tys. m2, czego konsekwencjg bedzie istotny wzrost wolnej powierzchni do wynajgcia
w kolejnych latach. Wraz z rekordowa podaza nowej powierzchni oraz obserwowana przewaga podazy, W

8 Knight Frank, "Raport Polska — Rynek komercyjny 2015/2016", (http://www.knightfrank.com.pl/resources/plreports/2015-
polska-rynek-komercyjny.pdf).
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Warszawie mial miejsce spadek stawek czynszowych. Przyczynito si¢ to rowniez do odnotowanego wzrostu
wskaznika pustostanéw, ktory wynidst ok. 12,3% na koniec grudnia 2015 r. (spadek o 1,5 p.p. w stosunku do
konca 2014 r.). Ze wzgledu na duza ilo$¢ dostgpnej powierzchni w istniejacych budynkach oraz realizowanych
projektach, obnizyly si¢ stawki czynszow, ktoére na koniec 2015 r. ksztaltowaly si¢ w przedziale 15-23
EUR/m2/miesiac w lokalizacjach centralnych oraz 10,5-18 EUR/m2/miesigc poza centrum miasta. Wraz z
trudno$ciami zwigzanymi z wynajmem nowych powierzchni, wiasciciele budynkéw zostali zmuszeni do
stosowania dodatkowych zachet w postaci kilkumiesigcznych zwolnien z czynszéw lub kontrybucji przy
wykonczeniu powierzchni.

Wsroéd miast regionalnych, najwigksza aktywno$¢ inwestycyjna zaobserwowano w Krakowie z zasobami
powierzchni biurowej na poziomie ok. 779 tys. m2, Wroctawiu (684 tys. m2) oraz Trojmiescie (551 tys. m2).
Zasoby powierzchni biurowej pozostatych rynkéw regionalnych na koniec 2015 roku uksztaltowaly si¢ na
poziomie okoto 400 tys. m2. We wszystkich miastach regionalnych, w calym 2015 roku oddano do uzytkowania
w sumie 340 tys. m2 nowej powierzchni biurowej, co wpisuje si¢ w dotychczasowy trend wzrostowy na tym
rynku. Najwigksze przyrosty odnotowano w Trojmiescie i Wroctawiu, natomiast na ostatnim miejscu znalazla
si¢ £.6dz. Szacowana podaz w budowie w miastach regionalnych, oscyluje w granicach 695 tys. m2, z czego we
Wroctawiu ok. 120 tys. m2 oraz w Krakowie okoto 150 tys. m2.

Wraz ze wzrostem podazy, wzrasta rOwniez popyt, co przeklada si¢ na stabilny poziom stawek czynszowych
typu prime, ktore znajdujg si¢ w przedziale od 11 EUR/m2/miesigc w Lodzi do 15,5 EUR/m2/miesigc w
Krakowie i Wroctawiu. Natomiast $rednia czynszow na analizowanych siedmiu najwigkszych rynkach wynosita
13,5 EUR/m2/miesigc. Pomimo wysokiej dynamiki po stronie podazy, wspotczynnik pustostanéw spadt na
wigkszosci rynkow i wyniost 11,2% powierzchni w gltéwnych miastach regionalnych (spadek o 0,4 p.p.
wzglgdem poziomu na koniec 2014 r.). Gldéwnym motorem napgedowym regionalnego rynku powierzchni
biurowych jest rozwijajacy si¢ w Polsce sektor nowoczesnych ustug biznesowych (BPO — Business Process
Outsourcing/SSC — Shared Services Centers).

Wedlug prognoz, na rynku warszawskim oraz rynkach regionalnych mozliwy jest dalszy wzrost wskaznika
pustostanéw oraz postepujacy spadek stawek czynszowych w mniej atrakcyjnych i starszych obiektach.
Niedopasowanie popytu do podazy, tworzy¢ bedzie rynek najemcoéw (szczeg6lnie w Warszawie), co wymagato
bedzie dostosowania si¢ wiascicieli budynkoéw do ich potrzeb oraz stosowania dodatkowych zachet. Mozna sig
spodziewa¢ zmniejszonej liczby rozpoczynanych inwestycji, co jest wynikiem zaostrzonej konkurencji oraz
nasycenia rynku®.

2.1.6. Sytuacja na rynku powierzchni handlowej

Polski rynek powierzchni handlowych stat si¢ juz rynkiem dojrzalym. £3czne zasoby powierzchni handlowej na
koniec 2015 r. wynosity ok. 11 min m2. W calym roku przybylo ok. 600 tys. m2 nowej powierzchni, co byto
wynikiem oddania do uzytkowania 13 nowych obiektow oraz rozbudowy juz istniejagcych. Mniejsze miasta (do
100 tys. m2) odpowiadaty za 25% oddanej do uzytkowania powierzchni handlowej, a miasta regionalne (100 —
400 tys. m2) za 35% powierzchni, co tacznie dato najwickszy, bo 60% udzial w nowej podazy. Natomiast 40%
nowej podazy dostarczonej w 2015 r. przypadato na osiem gldéwnych aglomeracji kraju i byt to wzrost az o
500% w stosunku do powierzchni handlowej oddanej do uzytkowania w 2014 roku, co oznacza ze najwigksze
miasta ponownie znalazty si¢ w kregu zainteresowania inwestorow. Format tradycyjnych centréw handlowych
byl dominujagcy w 2015 roku (23 nowych galerii handlowych stanowito 85% dostarczonej powierzchni
handlowej).

4 mBank Hipoteczny S.A., Raport o stanie rynku nieruchomosci — Wiosna 2016, (https://mhipoteczny.pl/raporty/)
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Wykres 4 Zasoby powierzchni handlowej w Polsce (w latach 2006-2015 wraz z prognoza na rok 2016)
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Zrédto: mBank Hipoteczny S.A., Raport o stanie rynku nieruchomosci — Wiosna 2016, https://mhipoteczny.pl/raporty/

Najwicksze nasycenie powierzchnig handlowa wystepuje w gldwnych miastach (Warszawa, miasta Gornego
Slaska i Trojmiasta, Wroctaw, Poznan, £.odz, Krakow) i wynosi ponad 750 m2/1000 mieszkancoéw. Dominujg
tradycyjne centra handlowe, ktore stanowig blisko 90% powierzchni handlowej. Jest to wynikiem ich
popularno$ci w gtdéwnych aglomeracjach Polski. Natomiast w matych miastach najwickszym powodzeniem
cieszg si¢ parki handlowe lub mate obiekty handlowe.

Rosnie zainteresowanie deweloperéw rozwigzaniami zintegrowanymi z punktami komunikacyjnymi w
mniejszych miastach. Cze$¢ inwestycji stanowiag rozbudowy oraz dostosowywanie starszych obiektow do
obecnych warunkow, by zapewni¢ im mozliwo$¢ konkurowania z nowoczesnymi powierzchniami handlowymi.
Zauwazalnym trendem jest taczenie obiektow handlowych z obiektami/formami kulturalnymi (biblioteki,
galerie, muzea, sale koncertowe). Rosnacg popularnosciag cieszg si¢ rowniez projekty taczace funkcje biurowe z
handlowymi.

Wskazniki ekonomiczne dla Polski sa pozytywne, sita nabywcza per capita wykazuje tendencj¢ wzrostowa, co
przektada si¢ na rozwo6j handlu i zachgca nowych najemcéw do ekspansji. Wraz z rosnaca konkurencja, zarzadcy
centréw handlowych sa coraz bardziej sktonni do wprowadzania nowych technologii utatwiajacych zakupy.
Aplikacje mobilne, beacony, czy indoor location tracking stosowane sa by zachgci¢ klientow do odwiedzania
obiektu oraz do uzyskiwania dodatkowych danych na temat klientow koncowych, co umozliwia stworzenie
lepiej dopasowanej oferty sprzedazowe;.

Stawki najmu utrzymuja si¢ na stabilnym poziomie, bez wickszych wahan. Jedynie w Warszawie oraz w
Poznaniu mozna zaobserwowal wzrost stawek czynszow. W Warszawie czynsze prime w najlepszych
lokalizacjach, ksztaltujg si¢ na poziomie ok. 110-130 EUR/m2/miesigc. W pozostatych aglomeracjach stawki te
sg duzo nizsze i wynosza od 41 do 50 EUR/m2/miesiac. W lokalach przy gtownych ulicach handlowych
najemcy muszg zaptaci¢ znacznie wigcej, od 75 do 90 EUR/m2/miesigc. W centrach wyprzedazowych stawki sa
nizsze i wynosza ok. 23 EUR/m2/miesigc w stolicy oraz ok. 19 EUR/m2/miesiac w pozostalych aglomeracjach.
Najtansze lokale znalez¢é mozna w parkach handlowych, gdzie najemcy musza zaptaci¢ od 8 do 15
EUR/m2/miesiagc. Poziom powierzchni niewynajgtej pozostaje na niskim poziomie 1,5% - 4%.

Prognozy dla rynku powierzchni handlowej wskazuja na rosnace zainteresowanie deweloperéw budowsa centrow
handlowych w gtéwnych aglomeracjach (55% powierzchni handlowej pozostajace w budowie na koniec 2015 r.)
i spadek aktywnosci deweloperskiej w mniejszych miastach ponizej 100 tys. mieszkancow. Wspotczynnik
pustostanow oraz poziom stawek czynszowych powinny utrzymac si¢ na stabilnym poziomie, chociaz tendencji
spadkowej moga doswiadczy¢ stawki czynszowe w obiektach starszych oraz zlokalizowanych w miastach o
wysokim poziomie nasycenia powierzchnig handlowa. W celu zwigkszenia odwiedzalnoéci centra handlowe
beda staraly si¢ wyjs¢ poza tradycyjny model, oferujac dodatkowe elementy rozrywkowe oraz kulturalne. Biorac
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pod uwage dynamiczny wzrost warto$ci handlu internetowego, mozna spodziewaé si¢ rozwoju sprzedazy
wielokanatowej, laczacej cechy sprzedazy internetowej wraz z tradycyjna (omnichannel)®.

2.1.7. Sytuacja na rynku powierzchni magazynowej

Rynek nieruchomosci magazynowych charakteryzowat si¢ w 2015 roku bardzo dobrymi wynikami, zaré6wno po
stronie popytu, jak i podazy. Rekordowo niski poziom pustostanéw oraz stabilny poziom czynszow byly
dodatkowymi elementami wspierajagcymi dynamiczny rozwdj tego sektora.

Glownymi rynkami powierzchni magazynowej w Polsce sa regiony Polski Centralnej (Warszawy i okolic),
Gornego i Dolnego Slaska oraz Poznania. Do czynnikéw decydujacych o lokalizacji powierzchni magazynowej
zaliczy¢ mozna blisko$¢ istotnych weztow komunikacyjnych, glownych obszaréw miejskich lub portow.
Poprawa stanu infrastruktury drogowej w Polsce pozytywnie wptywa na rynek powierzchni magazynowe;.
Najczesciej stosowanymi formami zainteresowania inwestorow dana powierzchnia sa ulgi podatkowe w ramach
Specjalnych Stref Ekonomicznych (SSE) lub inne zachgty inwestycyjne.

Wykres 5 Zasoby powierzchni magazynowej w Polsce (w latach 2006-2015 wraz z prognoza na rok 2016)
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Zrédilo: mBank Hipoteczny S.A., Raport o stanie rynku nieruchomosci — Wiosna 2016, https://mhipoteczny.pl/raporty/

W 2015 r. przyrost powierzchni magazynowej wyniost ok. 1 mln m2 (spadek o 7% 1/r), co na koniec tego okresu
przetozylo si¢ na wzrost wartosci zasobow do ok. 9,7 mln m2. Najwi¢cej nowej powierzchni oddano w
Poznaniu, na Goérnym Slasku oraz regionie Polski Pomocnej. Wiekszosé projektow stanowity obiekty
dostosowane do potrzeb indywidualnego najemcy (ang. BTS — Build To Suit), czego skutkiem jest malejaca stopa
pustostanow, ktora na koniec 2015 roku wyniosla 5%. Najwigcej niewynajetej powierzchni wystepuje W
Warszawie (w strefie miejskiej10,4%, a w okolicach stolicy 8,7%) oraz w Trojmiescie (9,9%) , czyli rynkach
dojrzatych. Poziom pustostanow na pozostatych rynkach nie przekracza 6%.

Stawki czynszowe sa zroznicowane w zaleznosci od lokalizacji, infrastruktury, standardu, utrzymujg sie
natomiast na stabilnym poziomie. Dostrzegalnym trendem jest rosngca popularno$¢ obiektow taczacych funkcje
magazynowe z biurowymi, ktore w poréwnaniu do obiektow wielkopowierzchniowych sa znacznie tansze w
budowie. Tego typy obiektu znajduja si¢ gtdéwnie w Warszawie, Wroctawiu i Lodzi i zazwyczaj zlokalizowane
sa w granicach miasta, w przeciwienstwie do duzych obiektow magazynowych, ktére budowane sg z reguty poza
obszarami miejskimi. Umowy najmu zawierane sg najczgsciej na okres od 3 do 7 lat, natomiast w przypadku
obiektow dostosowanych do potrzeb indywidualnego najemcy (ang. BTS — Build To Suit) jest to dtuzszy okres,
10 do 15 lat.

Dzi¢ki modernizacji potaczen drogowych, na polskim rynku powierzchni magazynowych zaistniaty nowe, do tej
pory nieznaczace lokalizacje, takie jak Torun, Bydgoszcz, Szczecin, Rzeszéw, czy Lublin. Ich przewagami

mBank Hipoteczny S.A., Raport o stanie rynku nieruchomos$ci — Wiosna 2016, (https://mhipoteczny.pl/raporty/)
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konkurencyjnymi sa nizsze koszty pracy, a w przypadku polski wschodniej réwniez niskie ceny gruntow,
wyksztatcona kadra pracownicza i obecnos¢ specjalnych stref ekonomicznych.

Prognozy na najblizsza przyszto$¢ sa bardzo pozytywne dzigki wysokiej atrakcyjnosci polskiego rynku
powierzchni magazynowych dla zagranicznych inwestorow. Rok 2016 przyniesie okoto 800 tys. m2 nowej
powierzchni, co pozwoli przekroczyé 10 mln m2 podazy powierzchni magazynowej w Polsce. Dzigki
obnizajacym si¢ poziomom pustostanow na glownych rynkach kraju, ros$nie liczba inwestycji spekulacyjnych (w
2016 roku beda one stanowi¢ ok. 35% nowej powierzchni). Stawki czynszowe powinny pozosta¢ na
dotychczasowym poziomie, z mozliwg niewielka podwyzka wynikajaca z rekordowo wysokiego popytu
najemcoéw. W obrgbie miast spodziewany jest rozwoj matych modutéw magazynowych (SBU), ktore begda
wykorzystywane przez przedsigbiorstwa branzy e-commerce®,

2.2 Rynek listéw zastawnych

W swej ponad 15-letniej historii Bank dokonat w sumie kilkudziesi¢ciu emisji listow zastawnych, zaréwno
publicznych jak i niepublicznych. Od ponownego wprowadzenia w 2000 r. listow zastawnych na polski rynek
kapitatowy, w ocenie Emitenta, Bank pozostaje najwickszym ich emitentem.

Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. warto§¢ wszystkich listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie
wyniosta 5,37 mld PLN z czego 4,08 mld PLN zostalo wyemitowanych przez Bank, co stanowi w ocenie
Emitenta ponad 75% udzialu w rynku. Pozostata cz¢$¢ to listy zastawne wyemitowane przez Pekao Bank
Hipoteczny S.A. (1,29 mld PLN — niecate 24% udziatu w rynku) oraz PKO Bank Hipoteczny S.A. (30 min PLN
— niecaty 1% udzialu w rynku). W obrocie przewazaja listy zastawne z okresem wykupu od 4 do 7 lat.

Oproécz hipotecznych listow zastawnych, Bank emitowal publiczne listy zastawne, ktorych podstawe emisji
stanowily wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego lub publicznym
zaktadom opieki zdrowotnej porgczonych przez jednostki samorzadu terytorialnego. Ostatnia emisja publicznych
listow zastawnych Banku miata miejsce we wrzesniu 2012 r. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. tgczna
warto$¢ publicznych listoéw zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie wyniosta 150 min PLN.

W 2015 r. polskie banki hipoteczne wyemitowaly listy zastawne na taczng kwote 1,77 mld PLN. Ponad 87% tej
warto$ci stanowito siedem emisji hipotecznych listow zastawnych Banku (na tgczng kwote 1,55 mld PLN), w
tym cztery emisje denominowane w PLN o lacznej wartosci 1 205 mln PLN oraz trzy serie denominowane w
EUR na faczng kwote 81 mln EUR.

Ponadto, Pekao Bank Hipoteczny S.A. przeprowadzit 2 emisje hipotecznych listow zastawnych o tacznej
warto$ci 45 min EUR, a PKO Bank Hipoteczny S.A. w grudniu 2015 r. dokonat pierwszej emisji hipotecznych
listow zastawnych na kwote 30 mln PLN.

W marcu oraz kwietniu 2015 roku dwa banki uniwersalne (Raiffeisen Polbank S.A. oraz Getin Noble Bank S.A.)
ztozyty w Komisji Nadzoru Finansowego wnioski o wydanie zgody na utworzenie banku hipotecznego. Zgodnie
z udostepniong informacja podana na stronie internetowej Getin Noble Bank S.A. (¢rédlo: Getin Noble Bank
S.A., http://gnb.pl/aktualnosci/id/4104), Getin Noble Bank S.A. wystapit o zmiang statutu spotki zaleznej BPI
Bank Polskich Inwestycji S.A. i utworzenie na jej podstawie banku hipotecznego, ktory rozpocznie dziatalnos¢
operacyjng w 2017 r. Brak jest dalszych informacji dotyczacych wniosku ztozonego przez Raiffeisen Polbank
S.A

Listy zastawne charakteryzuja si¢ niskim poziomem ryzyka inwestycyjnego, co potwierdza wyzszy rating
przyznawany tym instrumentom w poréwnaniu do oceny ratingowej nadawanej ich emitentom. Na Date
Prospektu mBank Hipoteczny S.A. posiada przyznany przez agencj¢ ratingowa Fitch Ratings Ltd.
mi¢dzynarodowy rating dlugoterminowy na poziomie BBB, a listom zastawnym emitowanym przez Bank
nadany zostal rating BBB+ dla publicznych listow zastawnych oraz rating A dla hipotecznych listow
zastawnych. Pekao Bank Hipoteczny S.A. od agencji ratingowej Fitch Ratings Ltd. otrzymat rating A-, a
emitowanym przezen listom zastawnym nadana zostala ocena ratingowa na poziomie A. Natomiast agencja

mBank Hipoteczny S.A., Raport o stanie rynku nieruchomosci — Wiosna 2016, (https://mhipoteczny.pl/raporty/)
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ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznala PKO Bankowi Hipotecznemu S.A. dlugoterminowy rating
kredytowy Baal oraz krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2.

W dniu 1 stycznia 2016 r. weszta w zycie Nowelizacja. Nowelizacja naktada na banki hipoteczne szereg nowych
wymogow ostroznosciowych, w tym w zakresie utrzymywania odpowiedniego poziomu nadzabezpieczenia
listow zastawnych oraz odpowiednich buforéw ptynnosciowych. Znowelizowana ustawa o listach zastawnych i
bankach hipotecznych zwigksza réwniez jeden z limitow refinansowania przysztych kredytow hipotecznych z
listow zastawnych.

Wedtug oceny Zarzadu Emitenta, nastgpujace zmiany wprowadzone wyzej wspomniang Nowelizacja moga mie¢
wplyw na rynek listow zastawnych:

=  Podwyzszenie bezpieczenstwa inwestowania w listy zastawne

Banki zostaly zobowigzane do utrzymywania wymogu nadzabezpieczenia emisji listow zastawnych w
wysoko$ci co najmniej 10% warto$ci emisji, utrzymywania tak zwanego bufora ptynnosci na zabezpieczenie
obstugi odsetek od listow zastawnych w okresie kolejnych 6 miesigcy oraz przeprowadzenia testow rOwnowagi
pokrycia oraz testow plynnosci. Prowadzono rowniez szczegdtowe zasady regulujace proces zaspokajania
wierzycieli i okre§lono przebieg procesu upadtoéci banku hipotecznego.

=  Podwyzszenie limitu umozliwiajgcego refinansowanie

Zgodnie z nowelizacja ustawy dokonano podwyzszenia limitu umozliwiajacego refinansowanie ze $rodkoéw
uzyskanych z emisji listow zastawnych kredytow udzielanych na cele mieszkaniowe, z dotychczasowego
poziomu 60% do 80% bankowo-hipotecznego warto$ci nieruchomosci.

=  Wylaczenie z opodatkowania podatkiem u zrodta odsetek lub dyskonta od listow zastawnych.
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VIIl. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

1. Krotki opis grupy kapitalowej Emitenta oraz miejsca Emitenta w tej grupie
Emitent nalezy do grupy kapitalowej mBanku S.A.

Grupe kapitalowg mBanku S.A. stanowig podmioty, nad ktérymi mBank S.A. sprawuje kontrole i majace dla
niego charakter: (i) strategiczny - akcje i udzialty w spotkach wspierajacych poszczegolne piony biznesowe
mBanku S.A. (pion korporacji i rynkéow finansowych, bankowosci detalicznej oraz pozostate) o horyzoncie
inwestowania nie krotszym niz 3 lata, oraz (ii) inny — akcje i udzialy spétek nabyte za wierzytelnosci, powstate
w wyniku ugdd i uktadow z dluznikami, majgce na celu odzyskanie czgéci lub calosci naleznosci kredytowych
oraz spotek postawionych w stan likwidacji lub upadtosci.

Jednostka dominujaca grupy jest mBank S.A. bedacy spotka akcyjna zarejestrowana w Polsce, wchodzaca w
sktad Grupy Commerzbank AG. Commerzbank AG jest strategicznym akcjonariuszem mBanku i na dzien 31
marca 2016 roku posiadat 69,49% kapitalu zaktadowego i gloséw na walnym zgromadzeniu mBanku S.A.

Sktad Grupy mBanku na dzien 31 maja 2016 roku przedstawia si¢ nastgpujaco (podane dane procentowe dotycza
udzialu akcji posiadanych przez mBank S.A. w kapitale zakladowym danej spotki zaleznej w catkowitym
kapitale zaktadowym tej spotki i w liczbie glosow na walnym zgromadzeniu lub, odpowiednio zgromadzeniu
wspolnikow danej spolki zaleznej):

mBank S.A.

0,
mBank Hipoteczny B 100% 100%

S.A.

mLeasing Sp. z 0.0.

o o
100% 100% mCentrum Operacji

Sp. z o.0.

mFaktoring S.A.

99,998%

Aspiro S.A. > mFinance France

S.A.

[+)
79,99% BDH Development

Sp. z 0.0.

mLocum S.A. <

Tele-Tech 100%

Investment
Sp. z 0. 0.

Garbary Sp. z o.0.
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2. Wskazanie, Ze Emitent jest zalezny od innych podmiotéw w ramach grupy wraz z wyjasnieniem
tej zaleznoSci

Emitent jest bezposrednio zalezny od mBanku, gldéwnego podmiotu grupy kapitalowej. mBank posiada 100%
akcji w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 100% glosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Emitent i mBank wspolpracuja ze sobg zgodnie z postanowieniami umowy o wspotpracy z dnia 28 sierpnia 2013
roku (ze zmianami). Wyzej wskazana umowa o wspolpracy okresla zasady, na jakich mBank §wiadczy na rzecz
Emitenta kompleksowg ustuge obstugi produktow kredytowych oraz warunki wspotpracy Emitenta i mBanku w
zakresie organizacji wspdlnej sieci sprzedazy kredytow.

Powierzone przez Emitenta mBankowi czynnoséci w ramach wyzej wskazanej umowy o wspotpracy nie
obejmuja czynnosci z zakresu zarzadzania ryzykiem zwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci bankowej przez
Emitenta, w tym zarzadzania aktywami i pasywami, dokonywania oceny zdolnosci kredytowej i analizy ryzyka
kredytowego oraz przeprowadzania audytu wewnetrznego.
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IX. INFORMACJE O TENDENCJACH

1. Oswiadczenie o niewystgpieniu istotnych niekorzystnych zmian w perspektywach Emitenta od
czasu opublikowania ostatniego sprawozdania finansowego

Emitent o§wiadcza, Zze nie wystapity Zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od
czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2015) zbadanego przez bieglego
rewidenta. Dane finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia 29 lutego 2016 r. nie podlegaly
przegladowi przez bieglego rewidenta.

2. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej Emitenta
2.1 Ogolny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 29 lutego 2016 .

Ponizej przedstawiamy ogdlny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od daty zakonczenia ostatniego
okresu obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia 01.01.2016 r. do
29.02.2016r.

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec lutego 2016 r. zwigkszyl si¢ o
107 692 tys. PLN (wzrost o 1,29%) wzgledem poziomu na koniec 2015 r. Catkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiggneto na koniec lutego 2016 r. poziom 8 479 402 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe oraz kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych
do dnia 29.02.2016 r. wyniosta 287 364 tys. PLN (Tabela 25).

Catkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec lutego 2016 r., w por6wnaniu ze stanem na koniec grudnia
2015 r. nieznacznie wzrdst (o 0,30%) osiagajac na koniec lutego 2016 r. warto$¢ 5 305 865 tys. PLN. Kredyty
przeznaczone na finansowanie nieruchomos$ci komercyjnych stanowity na koniec lutego 2016 r. stanowity
62,57% catkowitego portfela kredytowego Banku.

Catkowity portfel kredytow mieszkaniowych na koniec lutego 2016 r., w porownaniu do stanu na koniec grudnia
2015 r. zwigkszyt si¢ 0 3,53% i wyniost 2 816 760 tys. PLN. Natomiast udziat kredytow mieszkaniowych w
catkowitym portfelu Banku wyniost 33,22% na 29.02.2016 r.

Catkowity portfel kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST) na koniec lutego 2016 r. w
poréwnaniu do stanu na koniec grudnia 2015 r. zmniejszyt si¢ o 1,14%, osiaggajac warto$¢ 356 736 tys. PLN.
Kredyty dla JST stanowity 4,21% catkowitego portfela kredytowego Emitenta na dzien 29.02.2016 1.

W strukturze walutowej catkowitego portfela kredytowego utrzymuje si¢ tendencja wysokiego udziatu kredytow
udzielanych w PLN, ktore stanowity 60,69% portfela kredytow na koniec lutego 2016 r. Z kolei kredyty
walutowe stanowily 39,31% wartosci catkowitego portfela kredytowego, przy czym w tej grupie dominowaty
kredyty udzielone w EUR (38,33% portfela) (Tabela 26).

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytow komercyjnych udzielonych w okresie styczen — luty 2016 .
wynidst 87,08%. W analogicznym okresie roku poprzedniego wskaznik LTV wyniost 79,18%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci)/warto$¢ rynkowa dla kredytow komercyjnych
udzielonych w okresie styczen-luty 2016 r. wyniost 89,13% i znajdowal si¢ na nizszym poziomie niz tenze
wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w analogicznym okresie 2015 r., kiedy wynosit 94,46%.

Wartos¢ umow kredytowych podpisanych w 2016 r. wyniosta 287 364 tys. PLN, przy czym 156 035 tys. PLN
stanowity 3 umowy o kredyt komercyjny. Najwigkszy udzial w portfelu kredytow komercyjnych zawartych w
okresie styczen - luty 2016 r. miaty 2 podpisane umowy o kredyty na refinansowanie nieruchomosci, ktorych
warto$¢ na 29 lutego 2016 r. wyniosta 84 600 tys. PLN. Wartos$¢ trzeciej podpisanej w 2016 r. umowy o kredyt
na inwestycje budowlane wyniosta 71 435 tys. PLN. W okresie styczen - luty 2016 r. zostaty réwniez podpisane
432 umowy mieszkaniowe o warto$ci 131 329 tys. PLN (Tabela 27).
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Tabela 25 Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 29.02.2016 31.12.2015 Dynamika
29.02.2016/

31.12.2015
Kredyty komercyjne  Zaangazowanie bilansowe 4509 542 4 429 610 1,80%
Zaangazowanie pozabilansowe 796 323 860 369 -7,44%
Catkowite zaangazowanie 5 305 865 5289 979 0,30%
Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 2707 133 2601 184 4,07%
Zaangazowanie pozabilansowe 109 627 119 598 -8,34%
Catkowite zaangazowanie 2816 760 2720782 3,53%
Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 356 736 360 855 -1,14%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 0,00%
Catkowite zaangazowanie 356 736 360 855 -1,14%
Razem Zaangazowanie bilansowe** 7573452 7391743 2,46%
Zaangazowanie pozabilansowe 905 950 979 967 -7,55%
Catkowite zaangaZowanie 8 479 402 8371710 1,29%

Zrodto: Emitent

*Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi prze bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta. Powyzsze dane dotyczqc wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.
**Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajgcy w
kwocie 41,32 tys. PLN wg stanu na 29.02.2016 r.. Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow
dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajqcy w kwocie 94,52 tys. PLN wg stanu na 31.12.2015 r.

Tabela 26 Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych*

Produkt 29.02.2016 31.12.2015

PLN EUR uUsD PLN EUR UsD
Kredyty komercyjne 37,62% 60,90% 1,49% 40,84% 57,69% 1,47%
Kredyty mieszkaniowe 99,17% 0,66% 0,16% 99,15% 0,68% 0,17%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i 60,69% 38,33% 0,98% 62,34% 36,67% 0,99%
pozabilansowe)

Zrodto: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych

Emitenta.

Tabela 27 Sprzedaz kredytow — wartos¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych wg grup produktowych
z uwzglednieniem transakcji poolingowych (Model Poolingowy) (w tys. PLN)*

01.01.2016-29.02.2016 01.01.2015-28.02.2015
Produkt

warto§é** liczba warto§¢*** liczba
Kredyty komercyjne 156 035 3 53 924 4
w tym na:
- inwestycje budowlane 71 435 1 0 0
- refinansowanie nieruchomosci 84 600 2 25 394 3
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 0 0 28 530 1
Kredyty mieszkaniowe 131 329 432 251 658 907
Sektor publiczny 0 0 0 0
Razem 287 364 435 305 581 911
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Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

***Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2016-29.02.2016 nie uwzglednia aneksow do umow kredytowych podwyzszajgcych kwoty kredytow z

poprzednich lat. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

***Wartosé sprzedazy w okresie 01.01.2015-28.02.2015 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 893,67 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Tabela 28 Wskazniki efektywno$ci Emitenta™

29.02.2016 28.02.2015
Wskaznik rentowno$ci aktywoéw brutto (ROA brutto) 0,55% 0,75%
Wskaznik rentownosci kapitatu brutto (ROE brutto) 6,04% 1,72%
Wskaznik kosztoéw do dochodow (C/T) 42,95% 55,13%
Wskaznik marzy odsetkowe;j 1,41% 1,94%
Koszty ryzyka 0,30% 0,42%
Wspoétcezynnik kapitatowy 15,23% 12,83%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta zannualizowane dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych

zarzqdczych Emitenta.

Wskazniki efektywnosci Emitenta, identyfikowane jako Alternatywne pomiary wynikow zgodnie z Wytycznymi ESMA obowigzujgcymi od 03

lipca 2016 r.

Zasady (definicje) wyliczania wskaznikoéw efektywnosci oraz uzasadnienie zastosowania wskaznika efektywnosci:

Nazwa wskaznika

efektywnosci Definicja Metodologia liczenia

Sredni stan aktywow (na 29.02.2016 1.) —
obliczone jako suma z warto$ci aktywow na
dzien 31.12.2015 ., 31.01.2016 r. oraz

. . 29.02.2016 r. / 3 miesigce
Wskaznik rentownos$ci

aktywow brutto (ROA
brutto)

ROA brutto = zysk brutto /

$redni stan aktywow Sredni stan aktywow (na 28.02.20151.) —

jako suma z warto$ci aktywow na dzien

31.12.2014 r., 31.01.2015 r. oraz 28.02.2016 r.

/ 3 miesigce

Sredni stan kapitatow whasnych (na
29.02.2016 r.) — $rednie stany bilansowe
obliczone jako suma z warto$ci kapitalow
wiasnych na dzien 31.12.2015r., 31.01.2016

ROE brutto = zysk brutto / r. oraz 29.02.2016 r. / 3 miesiace

$redni stan kapitatow
wlasnych

Wskaznik rentownoS$ci
kapitatu brutto (ROE

brutto) $redni stan aktyw6w (na 28.02.20151.) -

$rednie stany bilansowe obliczone jako suma
z wartosci aktywow na dzien 31.12.2014 r.,
31.01.2015 r. oraz 28.02.2016 r. / 3 miesigce

C/T (wskaznik kosztow do
dochodéw) = (ogdlne koszty
administracyjne +
amortyzacja) / dochod faczny

Dochdd Iaczny = wynik z tytutu odsetek +
wynik z tytutu optat i prowizji + wynik z
dziatalno$ci handlowej + pozostate przychody
operacyjne — pozostate koszty operacyjne

Wskaznik kosztow do
dochodéw (C/T)
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Uzasadnienie zastosowania wskaznika
(powody zastosowania konkretnego
Alternatywnego pomiaru wynikéw)

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dziatania banku. Zmiany warto$ci
wskaznika w czasie obrazuja tendencje
w zakresie zdolnosci aktywow do
generowania dochodu. Powszechnie
stosowany do analizy porownawczej na
tle konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzadu z
dziatalno$ci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dziatania banku. Zmiany warto$ci
wskaznika w czasie obrazuja tendencje
w zakresie stopy zwrotu z
zainwestowanego przez akcjonariuszy
kapitatu. Powszechnie stosowany do
analizy porownawczej na tle
konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzadu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
kosztowej. Zmiany warto$ci wskaznika
w czasie obrazuja tendencje w zakresie
wysokosci ponoszonych kosztow w
relacji do wypracowanego dochodu, a
takze umozliwiaja porOwnanie sytuacji
roéznych bankow w zakresie
efektywnosci kosztowej.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzadu z
dziatalnosci.
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Wskaznik marzy Wskaznik marzy odsetkowej

] = wynik odsetkowy / $redni
odsetkowej stan aktywow odsetkowych
Koszty ryzyka = odpisy netto
z tytutu utraty wartosci
Koszty ryzyka kredytow i pozyczek / §redni
stan kredytow i pozyczek
udzielonych klientom
Wspolezynnik Wspotczynnik kapitatowy =
Kapitatowy fundusze wlasne__/ faczna
kwota ekspozycji na ryzyko)
2.2

Sredni stan aktywow odsetkowych (na
29.02.2016 r.) — obliczone jako suma z
warto$ci aktywow odsetkowych na dzien

31.12.2015r., 31.01.2016 r. oraz 29.02.2016 r.

/3 miesiace

Sredni stan aktywow (na 28.02.20151.) -
obliczone jako suma z wartosci aktywow
odsetkowych na dzien 31.12.2014 r.,
31.01.2015 r. oraz 28.02.2016 r. / 3 miesiace
Sredni stan kredytow i pozyczek udzielonych
klientom (na 29.02.2016 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i pozyczek
udzielonych klientom w okresie 01.12.2015 r.
-29.02.2016 r./ 3 miesigce

Sredni stan kredytow i pozyczek udzielonych
klientom (na 28.02.2016 r.) — obliczone jako
suma warto$ci kredytow i pozyczek
udzielonych klientom w okresie 01.12.2014 r.
- 28.02.2015 r./ 3 miesigce

Laczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona
na dzien 29.02.2016 r. stanowi sumg: (i)
kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem dla
ryzyka kredytowego przy zastosowaniu
metody wewngtrznych ratingdow z
zastosowaniem podejs$cia nadzorczego w
zakresie przypisywania ekspozycji z tytutu
kredytowania specjalistycznego do kategorii
ryzyka, (ii) wymogu z tytulu ryzyka
operacyjnego przemnozonego przez 12,5, (iii)
kwot ekspozycji wazonych ryzykiem w
odniesieniu do ryzyka kontrahenta w
odniesieniu do instrumentéw pochodnych

Laczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona
na dzien 28.02.2015 r. stanowi sumg:

(i) kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem dla
ryzyka kredytowego przy zastosowaniu
metody wewngtrznych ratingdow z
zastosowaniem podejs$cia nadzorczego w
zakresie przypisywania ekspozycji z tytutu
kredytowania specjalistycznego do kategorii
ryzyka, (ii) wymogu z tytulu ryzyka
operacyjnego przemnozonego przez 12,5, (iii)
kwot ekspozycji wazonych ryzykiem w
odniesieniu do ryzyka kontrahenta w
odniesieniu do instrumentéw pochodnych

Po zakonczeniu 2015 r. wystapity opisane nizej istotne zdarzenia:

Podstawowy wskaznik mierzacy
efektywnos¢ dziatania na poziomie
wyniku odsetkowego, ktory z uwagi na
profil dziatalno$ci banku hipotecznego
ma charakter kluczowy.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzadu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik obrazujacy
poziom odpisoéw z tytutu utraty wartosci,
ktore z uwagi na profil dziatalnosci
banku hipotecznego sa drugim, obok
wyniku odsetkowego, kluczowym
elementem ksztaltujacym ogélny wynik
banku.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzadu z
dziatalno$ci.

Podstawowy wskaznik regulacyjny.
Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzadu z
dziatalnosci.

Znaczace zmiany w sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia 2016 r.

Komisja Nadzoru Finansowego decyzja z dnia 7 stycznia 2016 r. wyrazita zgode na zaliczenie do kapitatu Tier 11
mBanku Hipotecznego S.A. srodkéw pienigznych w kwocie 100.000 tys. PLN, zgodnie z warunkami umowy
pozyczki podporzadkowanej nr 35/2015 z dnia 12 listopada 2015 r., zawartej pomigdzy mBankiem Hipotecznym
S.A. i mBankiem S.A.

Wedlug stanu na 31 grudnia 2015 r. Bank posiadat nalezno$¢ w kwocie 1 734 tys. PLN, na ktérg w 100% zostat
utworzony odpis z tytutu utraty wartosci w zwiazku z ogloszeniem upadtosci kontrahenta (informacja zawarta w
Nocie 13 Sprawozdania Finansowego Emitenta za 2015 r.). W dniu 7 stycznia 2016 r., w wyniku ostatecznego
planu podzialu funduszy masy upadtosci, zgodnie z postanowieniem sadu z 4 stycznia 2016 r., Bank otrzymat
zwrot od kontrahenta czg$ci naleznosci w wysokosci 906,5 tys. PLN.

W dniu 7 stycznia 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. umiescita rating hipotecznych listow zastawnych
emitowanych przez mBank Hipoteczny S.A. (obecnie na poziomie ‘BBB’) na liScie obserwacyjnej ze
wskazaniem pozytywnym, w zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r. Nowelizacji. Zmiany
legislacyjne pozostaty bez wptywu na rating publicznych listow zastawnych emitowanych przez Bank.

Natomiast w dniu 7 marca 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podniosta dlugoterminowy rating
migdzynarodowy IDR (,,Issuer Default Rating”) mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,,BBB-,, (perspektywa
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pozytywna) do poziomu ,,BBB” (perspektywa stabilna), w nastgpstwie podniesienia ratingu IDR Commerzbanku
AG z ,,.BBB” do ,,BBB+” oraz mBanku S.A. z ,,.BBB-,, do ,,BBB”. W konsekwencji powyzszej akcji ratingowej
podwyzszony zostatl rowniez krotkoterminowy rating mi¢dzynarodowy IDR Banku z ,,F3” do ,,F2”, natomiast
rating wsparcia zostal potwierdzony na poziomie ,,2”.

W ocenie agencji Fitch Ratings Ltd. istnieje wysokie prawdopodobienstwo wsparcia Emitenta ze strony
Commerzbanku AG i mBanku S.A. w razie ewentualnej potrzeby.

Rating dtugoterminowy mBanku Hipotecznego S.A. po zmianie znajduje si¢ w skali inwestycyjnej w kategorii
,,BBB” oznaczajacej dobra wiarygodnos¢ kredytowa.

W dniu 7 marca 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podwyzszyla takze rating dla odpowiednio
hipotecznych i publicznych listow zastawnych emitowanych przez Bank, z poziomu ,BBB” (perspektywa
pozytywna) do poziomu ,,BBB+” (perspektywa pozytywna dla hipotecznych listow zastawnych, perspektywa
stabilna dla publicznych listow zastawnych). Zmiana ratingéw dla listow zastawnych Banku nastgpita na skutek
podwyzszenia dlugoterminowego ratingu miedzynarodowego IDR (,,Issuer Default Rating”) mBanku
Hipotecznego S.A. oraz uwzglednienia w ocenie agencji Fitch Ratings Ltd. ustawowego wymogu utrzymywania
przez Bank minimalnego poziomu 10% nadzabezpieczenia listow zastawnych.

Ratingi dla publicznych i hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. po zmianie znajdujg si¢
w skali inwestycyjnej w kategorii ,,BBB+” oznaczajacej dobra wiarygodnos$¢ finansowa.

W dniu 4 maja 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzila rating dla publicznych listow
zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie ,,BBB+” (perspektywa stabilna).

W dniu 20 maja 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzita rating dla hipotecznych listow
zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie ,,BBB+” (perspektywa pozytywna).

W dniu 30 czerwca 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podjeta decyzje (opublikowang w dniu 1 lipca
2016 r.) o podwyzszeniu ratingu hipotecznych listéw zastawnych emitowanych przez Bank z poziomu ,,BBB+”
do poziomu ,,A” oraz utrzymala pozytywng perspektywe ratingu. Podwyzszenie ratingu nastgpito w wyniku
zmian w Ustawie o Listach Zastawnych, ktore weszly w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r. Pozytywna
perspektywa ratingu hipotecznych listow zastawnych odzwierciedla oczekiwania agencji Fitch Ratings Ltd. co
do ograniczenia w perspektywie rocznej ryzyka kredytowego i walutowego wierzytelnosci kredytowych Banku z
tytutu udzielonych 1 nabytych kredytow zabezpieczonych hipotecznie, znajdujacych si¢ w rejestrze
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych. W wyniku powyzszej zmiany, rating hipotecznych listow
zastawnych emitowanych przez Bank plasuje si¢ w skali inwestycyjnej w kategorii ,,A” oznaczajacej wysoka
wiarygodno$¢ kredytowa.

W dniu 9 marca 2016 r. Bank dokonal publicznej, pigcioletniej emisji hipotecznych listow zastawnych o
warto$ci nominalnej 300 min PLN na stop¢ zmienna.

W dniu 23 marca 2016 r. Emitent dokonal publicznej, piecioletniej emisji hipotecznych listow zastawnych o
warto$ci nominalnej 50 mln EUR na stop¢ zmiennag.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. Bank dokonat publicznej, czteroletniej emisji hipotecznych listow zastawnych o
warto$ci nominalnej 50 mln PLN na stopg stata.

W dniu 11 maja 2016 r. Emitent dokonal publicznej, czteroletniej emisji hipotecznych listéw zastawnych o
warto$ci nominalnej 100 mln PLN na stopg stata.

3. Informacje na temat jakichkolwiek znanych tendencji, niepewnych elementéow, zadan,
zobowiazan lub zdarzen, ktore wedle wszelkiego prawdopodobienstwa moga mie¢ znaczgcy wplyw na
perspektywy Emitenta, przynajmniej w ciagu biezacego roku obrotowego
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W
mo

ocenie Emitenta nastgpujace istotne tendencje, niepewne elementy, zadania, zobowigzania lub zdarzenia
ga mie¢ wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta, przynajmniej do konca biezacego roku obrotowego, w

podziale na;

3.1

3.1

» czynniki zewnetrzne - niezalezne od Emitenta,

=  czynniki wewngtrzne - Scisle zwiazane z dziatalno$ciag Banku.
Czynniki zewnetrzne
1. Czynniki makroekonomiczne

=  Dynamika rozwoju gospodarczego oraz perspektywy rozwoju gospodarki wptywaja i beda wptywaé na
rynek nieruchomosci w Polsce, a tym samym na rynek kredytéw hipotecznych. W rezultacie czynniki te maja
znaczacy wpltyw na sytuacj¢ Emitenta. Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce w 2015 r. wyniost w
ujeciu rocznym 3,6%, w poréwnaniu ze wzrostem na poziome 3,3% w 2014 r. Wedlug prognoz IBnGR w
2016 r. tempo wzrostu produktu krajowego brutto utrzyma si¢ na poziomie 3,6%, natomiast w 2017 roku
koniunktura gospodarcza bedzie si¢ pogarszac, a prognozowane tempo wzrostu PKB wyniesie 3,1% (Zrodio:
Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowgq ,,Stan i prognoza koniunktury gospodarczej” nr 89 (styczen 2016)
http://www.ibngr.pl/content/download/2148/20007/file/PROGNOZY 2016.1.pdf). Spadek tempa wzrostu
gospodarczego moze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje branzy budowlanej, a tym samym na segment
nieruchomosci komercyjnych oraz moze przyczyni¢ si¢ do spadku zatrudnienia oraz poziomu wynagrodzen,
co w konsekwencji moze przyczyni¢ sie do spadku popytu na kredyty hipoteczne udzielane przez Emitenta
na zakup nieruchomosci (zaréwno komercyjnych, jak i mieszkaniowych).

= Wedhlug analiz Instytutu Badan nad Gospodarka Rynkowa, stopa bezrobocia w Polsce w 2015 r. byta
nizsza w porownaniu do 2014 r. i wyniosla 9,8%. Ocenia si¢, ze w 2016 r. sytuacja na rynku pracy bedzie sig
nadal poprawiaé, co bedzie efektem utrzymujacego si¢ stosunkowo wysokiego tempa gospodarczego w
pierwszej polowie roku. Spadek bezrobocia moze mie¢ pozytywny wplyw na popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe, a tym samym na wzrost zainteresowania kredytami hipotecznymi.

= Srednioroczny wskaznik inflacji na koniec 2015 r. wyniést -0,9%, co oznaczalo deflacje czyli spadek
przecietnego poziomu cen konsumpcyjnych. Deflacja utrzymuje si¢ roOwniez w pierwszym kwartale 2016 r.
W kolejnych kwartatach 2016 r. prognozowany jest niewielki wzrost cen, co pozwoli na osiggniecie poziomu
inflacji wynoszacej 0,7% w catym 2016 r. (Zrodlo: IBnGR ,,Stan i prognoza koniunktury gospodarczej” nr
89 (styczen 2016).

= W marcu 2015 r. Rada Polityki Pieni¢znej obnizyta podstawowe stopy procentowe Narodowego Banku
Polskiego, co przetozylo si¢ na spadek oprocentowania kredytow udzielanych przez Emitenta. W styczniu
2016 r. zostali wybrani nowi cztonkowie Rady Polityki Pieni¢znej, jednak podczas pierwszego posiedzenia w
nowym sktadzie Rada utrzymata stopy procentowe na niezmienionym poziomie, co pozytywnie wptywa na
sprzedaz kredytow hipotecznych oraz terminowe wywigzywanie si¢ kredytobiorcow z zobowigzan
kredytowych.

= Kursy walutowe maja decydujacy wplyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwigzane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sg nastepstwem wahan kursow
walut i w konsekwencji mogg obciazy¢ kredytobiorcéw. Kredyty komercyjne w duzym stopniu udzielane sg
przez Emitenta w walutach obcych (59,16% na 31.12.2015 r.), co w przypadku kryzysu walutowego moze
mie¢ negatywny wptyw na mozliwo$¢ sptaty kredytow. Wysoki udziat kredytow walutowych wynika z ich
nizszego oprocentowania w stosunku do kredytow w zlotych oraz faktu ustalania stawek czynszu w
obiektach komercyjnych w walutach obcych.

* Na koniec 2015 r. gléwna stopa procentowa w strefie euro wynosita 0,05%’, a w USA stopa
procentowa do dnia 16 grudnia 2015 r. wynosita 0,25%. W tym dniu amerykanski bank centralny podniost
stopy procentowe do poziomu 0,5%8.

The European Central Bank,https://www.ech.europa.eu/stats/monetary/rates/html/index.en.html
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3.1.2. Perspektywy rozwoju rynku nieruchomosci w Polsce®

=  Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2015 r. pozostawal w fazie stabilizacji, dzigki bardzo dobrym
wskaznikom makroekonomicznym oraz wzmozonym zainteresowaniem kupujacych funduszem doptat
rzagdowych ,Mieszkanie dla mlodych”. Czwarty kwartat 2015 r. byt ostatnim, w ktorym kupujacy mogli
zaciagnaé kredyt z 10% wkiadem wilasnym bez dodatkowego ubezpieczenia. Korzystny wplyw na ten
segment rynku miato rowniez wilaczenie do programu nieruchomosci na rynku wtérnym oraz zwigkszenia
kwot i dostgpnosci nieruchomos$ci dla rodzin wielodzietnych. Zauwazalna byla réwniez wzmozona
aktywno$¢ kupujacych nieruchomo$ci w celach inwestycyjnych. Na wzrost popytu wplyneto takze
zapowiedziane wprowadzenie w 2016 r. podatku bankowego i zwigzane z tym obawy potencjalnych
kredytobiorcéw dotyczace wzrostu marz bankéw udzielajacych finansowania.

=  Dodatkowo, 2015 rok byl rekordowy pod wzgledem zakupoéw terendw pod zabudowe mieszkaniowa
przez deweloperow. Aktywnos¢ deweloperéw w zakupach dziatek powinna przetozy¢ si¢ na wzrost liczby
uzyskanych pozwolen na budowg oraz rozpoczynanych nowych inwestycji w 2016 r. Zgodnie z danymi GUS
za 2015 r. liczba uzyskanych przez deweloperéw pozwolen na budowe wzrosta 0 20,5% rok do roku.

=  Rynek nieruchomosci komercyjnych osiagnat w 2015 r. najlepszy wynik od 2006 r. pod wzgledem
wolumenu transakcji. Najwicksza aktywno$¢ inwestorow widoczna byta w sektorze handlowym i biurowym.
Warto$¢ transakcji zrealizowanych w 2015 r. na rynku nieruchomos$ci handlowych stanowita 54% warto$ci
wszystkich transakeji na rynku nieruchomos$ci komercyjnych w ubieglym roku. Natomiast nieruchomosci
biurowe odpowiadaty za 33% zrealizowanych transakcji na rynku nieruchomosci komercyjnych. Rynek
magazynowy stanowit tylko 11% wolumenu zawartych transakcji. Atrakcyjnos¢ polskiego rynku
nieruchomos$ci potwierdza duze zainteresowanie ze strony inwestorow zagranicznych, szczegdlnie w
przypadku rynku nieruchomosci komercyjnych.

= W 2015 r. wystgpowala rekordowa podaz powierzchni biurowej, co przyczynito si¢ do spadku stawek
najmu i wzrostu poziomu pustostanow. Czynniki te zniechecily potencjalnych inwestoréw do lokowania
kapitalu w tego typu nieruchomos$ci. Najwigkszym rynkiem biurowym w Polsce jest Warszawa z
catkowitymi zasobami 4,6 mln m2 powierzchni (dane na koniec 2015r.). Jednak w stolicy obserwowane byto
wstrzymanie realizacji nowych inwestycji (tylko 27% rozpoczgtego wolumenu nowych inwestycji na koniec
2015 r. w poréwnaniu do 2014 r.). Widocznym trendem na rynku biurowym jest zainteresowanie inwestorow
nie tylko stolica, ale rowniez rynkami regionalnymi.

=  Rynek powierzchni handlowej w Polsce staje si¢ rynkiem dojrzatym. W duzych aglomeracjach ma
miejsce wysokie nasycenie powierzchniag handlowa, w zwigzku z tym dotychczas rosto zainteresowanie
deweloperow parkami handlowymi i obiektami typu convenience w mniejszych miastach. W 2015 r.
nastgpito jednak odwrocenie tego trendu — nastgpit wzrost rozpoczetych budéw w gtdéwnych aglomeracjach,
ktorych udzial wynidst 55% na koniec 2015 r. W mniejszych miastach ponizej 100 tys. mieszkancow nastapit
spadek aktywnosci deweloperskiej. W celu dostosowania do wymagan rynku starszych obiektow
handlowych wtasciciele dokonuja rozbudowy, remodelingu oraz rekomercjalizacji tych obiektéw. Coraz
wieksza popularno$cia cieszg si¢ projekty taczace funkcje handlowe, biurowe i kulturalne (tzw. mixed-use).
Poziom pustostanow w segmencie nieruchomosci handlowych pozostaje na niskim poziomie 1,5%-4%.

= Z kolei prognozy dla rynku powierzchni magazynowej sg bardzo pozytywne dzieki wysokiej
atrakcyjnosci tego segmentu dla zagranicznych inwestoréw. Catkowite zasoby powierzchni magazynowej na
koniec 2015 r. wyniosty 9,7 mln m2. Aktywno$¢ deweloperow, realizujacych nowe inwestycje, pozostaje
wysoka. Najwigcej nowej powierzchni magazynowej oddano w 2015 r. w Poznaniu, na Gérnym Slasku oraz
w regionie Polski Pétnocnej. Na rynku nieruchomosci magazynowych dominujg projekty pod konkretnego
nabywce (BTS — Build To Suit). Roénie rowniez popularno$¢ matych obiektow taczacych funkcje: biurows
oraz magazynowa. Popyt najemcéw koncentruje si¢ na trzech regionach: Polsce Centralnej, okolicach

8 FED, http://www.global-rates.com/interest-rates/central-banks/central-bank-america/fed-interest-rate.aspx

Na podstawie opracowania wilasnego mBanku Hipotecznego S.A., Raport o stanie rynku nieruchomosci — Wiosna 2016,
(https://mhipoteczny.pl/raporty/) oraz artykutu Home Broker, Pana Marcina Krasonia, Home Broker, z dnia 15.12.2015 r.
(https://homebroker.pl/artykuly/analizy/1490-podsumowanie-roku-w-nieruchomosciach-i-prognozy-na-2016)
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Warszawy oraz Gérnym Slasku (tacznie stanowiacych okoto 59% catkowitego popytu brutto na 30 wrzesnia
2015 r.). Poziom pustostanéw na koniec 2015 r. spadt do rekordowo niskich poziomoéw $rednio ok. 5%.

= Do istotnych tendencji na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych w 2015 r. Emitent zalicza
takie trendy jak:

M Wazrost aktywnosci inwestoréw w zakresie obrotu nieruchomosciami,

(i) Ograniczanie ekspozycji na pojedyncze podmioty i projekty, a w konsekwencji wigksza
sktonno$¢ do dzielenia si¢ ryzykiem poprzez udziat w konsorcjach miedzybankowych,

(iif) W zakresie powierzchni biurowych wzrost inwestycji w miastach regionalnych,

(iv)  Oferowanie przez banki niskich pozioméw marz kredytowych, nawet ponizej poziomu 2,0%.
= W obszarze finansowania komercyjnego budownictwa mieszkaniowego zauwazalne byto:

(1 Wzrost aktywnosci deweloperow w realizacji projektow,

(i) Liberalne podej$cie bankow do oceny projektow, szczegodlnie w zakresie wkladu whasnego i
przedsprzedazy wraz ze zbieznymi oczekiwaniami czg¢éci deweloperow,

(iii)  Presja na obnizanie przez banki marz nawet ponizej poziomu 2,5%.

=  Prognozy rozwoju rynku nieruchomosci na 2016 rok sg umiarkowanie optymistyczne. Oczekuje si¢
dalszego zainteresowania inwestowaniem na rynku nieruchomosci przez podmioty posiadajace zasoby
kapitatu, co przyczyni si¢ do generowania popytu na kredyty udzielane przez banki hipoteczne w celu
sfinansowania zakupu nieruchomosci.

= W 2016 r. na sytuacje rynku nieruchomosci, a szczegodlnie nieruchomos$ci mieszkaniowych beda miaty
wplyw takie czynniki jak: program Mieszkanie dla Mtodych oraz w przypadku duzego zainteresowania
programem kwestia ewentualnego wykorzystania limitu srodkow, jakie moga byé wyptacone w danym roku
juz w pierwszej potowie 2016 r., wysokos¢ stop procentowych oraz podwyzszenie wysokosci wkiadu
wilasnego kupujacych mieszkanie na kredyt zgodnie z Rekomendacja S (z dotychczasowego 10% na 15%
wktadu wlasnego).

= Nie bez znaczenia na sytuacj¢ calej branzy ma réwniez wprowadzenie podatku bankowego (w
wysokosci 0,44% od wartosci aktywow), a tym samym ewentualne zmiany marz bankéw udzielajacych
finansowania na zakup nieruchomosci.

= Od poczatku 2016 r. obowigzuje réwniez nowa ustawa o ksztaltowaniu ustroju rolnego, wprowadzajaca
znaczne utrudnienia w obrocie gruntami, co moze mie¢ wptyw na zakupy dziatek pod zabudowe w kolejnych
latach.

3.1.3.  Rynek listow zastawnych

=  Polski rynek listow zastawnych ma duzy potencjal wzrostu, zarowno w ramach istniejgcego jak i
przysztego portfela kredytow hipotecznych. Nowelizacja, obowigzujaca od 1 stycznia 2016 r., ma na celu
rozwdj polskiego rynku listow. Listy zastawne, jako dlugoterminowe papiery wartosciowe, pozwalaja na
zwigkszenie stabilnosci krajowego sektora finansowego, w ktorym obecnie wystepuje luka plynnosci
wynikajaca z finansowania przez banki kredytow mieszkaniowych przez krotkoterminowe depozyty oraz
tzw. osady na rachunkach biezacych. Jednoczesnie banki uzyskuja mozliwo$¢ tanszego finansowania
kredytow hipotecznych za pomoca listow zastawnych.

=  Nowelizacja znosi bariery dotyczace inwestowania w polskie listy zastawne, zar6wno przez inwestorow
polskich, jak i zagranicznych. Ustawa wprowadza roéwniez mechanizmy zwickszajace bezpieczenstwo
inwestowania w listy zastawne oraz podwyzsza limity refinansowania listami zastawnymi kredytow
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hipotecznych udzielanych przez banki. Zmiany wprowadzone w Nowelizacji powinny pozytywnie wptynaé
na wielko$¢ oraz ptynnos$¢ rynku listow zastawnych w Polsce.

= Warto$¢ wszystkich listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie na koniec 2015 r. wyniosta 5,37 mld
PLN, z czego 4,08 mld PLN zostalo wyemitowanych przez Bank, co stanowi w ocenie Emitenta ponad 75%
udziatu w rynku. Pozostata czg¢$¢ to listy zastawne wyemitowane przez Pekao Bank Hipoteczny (1,29 mid
PLN — niecale 24% udzialu w rynku) oraz PKO Bank Hipoteczny S.A. (30 mln PLN — niecaty 1% udziatu w
rynku). W obrocie przewazaja listy zastawne z okresem wykupu od 4 do 7 lat.

= W marcu oraz kwietniu 2015 r. dwa banki uniwersalne (Raiffeisen Polbank S.A. oraz Getin Noble Bank
S.A.) ztozyty w Komisji Nadzoru Finansowego wnioski o wydanie zgody na utworzenie banku
hipotecznego. Zgodnie z informacja podang na stronie internetowej Getin Noble Bank S.A. (Zrédto: Getin
Noble Bank S.A., http://gnb.pl/aktualnosci/id/4104), Getin Noble Bank S.A. wystapit o zmiang statutu spotki
zaleznej BPI Bank Polskich Inwestycji S.A. 1 utworzenie na jej podstawie banku hipotecznego, ktory
rozpocznie dziatalno$¢ operacyjnag w 2017 r. Brak jest dalszych informacji dotyczacych wniosku ztozonego
przez Raiffeisen Polbank S.A. Ewentualny wzrost liczby bankéw hipotecznych w Polsce moze wptynaé na
wzrost podazy listow zastawnych oraz zwigkszenie konkurencji. W rezultacie moze to wplynaé na
podwyzszenie kosztow finansowania kredytow listami zastawnymi przez Emitenta.

3.1.4. Rating

= W dniu 7 stycznia 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. umie$cita rating hipotecznych listow
zastawnych emitowanych przez mBank Hipoteczny S.A. (obecnie na poziomie ‘BBB’) na liscie
obserwacyjnej ze wskazaniem pozytywnym, w zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r.
Nowelizacji ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Zmiany legislacyjne pozostang bez
wplywu na rating publicznych listow zastawnych emitowanych przez Bank (obecnie na poziomie ‘BBB”).

=  Natomiast w dniu 7 marca 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podniosta dlugoterminowy
rating miedzynarodowy IDR (,,Issuer Default Rating”) mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,.BBB-,
(perspektywa pozytywna) do poziomu ,,BBB” (perspektywa stabilna), w nastepstwie podniesienia ratingu
IDR Commerzbanku AG z ,,BBB” do ,,BBB+” oraz mBanku S.A. z ,,BBB-,, do ,,BBB”. W konsekwencji
powyzszej akcji ratingowej podwyzszony zostal réwniez krotkoterminowy rating miedzynarodowy IDR
Banku z ,,F3” do ,,F2”, natomiast rating wsparcia zostal potwierdzony na poziomie ,2”. W ocenie agencji
Fitch Ratings Ltd. istnieje wysokie prawdopodobienstwo wsparcia Emitenta ze strony Commerzbanku AG i
mBanku S.A. w razie ewentualnej potrzeby. Rating dtugoterminowy mBanku Hipotecznego S.A. po zmianie
znajduje si¢ w skali inwestycyjnej w kategorii ,,BBB” oznaczajacej dobrg wiarygodnos¢ kredytowa.

= W dniu 7 marca 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podwyzszyla takze rating dla
odpowiednio hipotecznych i publicznych listow zastawnych emitowanych przez Bank, z poziomu ,,BBB”
(perspektywa pozytywna) do poziomu ,BBB+” (perspektywa pozytywna dla hipotecznych listow
zastawnych, perspektywa stabilna dla publicznych listow zastawnych). Zmiana ratingéw dla listow
zastawnych Banku nastgpita na skutek podwyzszenia dlugoterminowego ratingu migdzynarodowego IDR
(,,Issuer Default Rating”) mBanku Hipotecznego S.A. oraz uwzglednienia w ocenie agencji Fitch Ratings
Ltd. ustawowego wymogu utrzymywania przez Bank minimalnego poziomu 10% nadzabezpieczenia listow
zastawnych. Ratingi dla publicznych i hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. po
zmianie znajduja si¢ w skali inwestycyjnej w kategorii ,,BBB+" oznaczajacej dobrg wiarygodno$¢ finansowg.

= W dniu 4 maja 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzila rating dla publicznych
listow zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie ,BBB+” (perspektywa stabilna).

= W dniu 20 maja 2016 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzita rating dla hipotecznych
listow zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie ,,.BBB+” (perspektywa pozytywna).

= W dniu 30 czerwca 2016 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podjeta decyzj¢ o podwyzszeniu
ratingu hipotecznych listow zastawnych emitowanych przez Bank z poziomu ,,.BBB+” do poziomu ,,A” oraz
utrzymata pozytywna perspektywe ratingu. Podwyzszenie ratingu nastapito w wyniku zmian w Ustawie o
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Listach Zastawnych, ktore weszly w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r. Pozytywna perspektywa ratingu
hipotecznych listow zastawnych odzwierciedla oczekiwania agencji Fitch Ratings Ltd. co do ograniczenia w
perspektywie rocznej ryzyka kredytowego i walutowego wierzytelnosci kredytowych Banku z tytutu
udzielonych i nabytych kredytow zabezpieczonych hipotecznie, znajdujacych si¢ w rejestrze zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych. W wyniku powyzszej zmiany, rating hipotecznych listow zastawnych
emitowanych przez Bank plasuje si¢ w skali inwestycyjnej w kategorii ,,A” oznaczajacej wysoka
wiarygodno$¢ kredytowa.

3.1.5. Otoczenie prawne

W dniu 24 lipca 2015 r. uchwalona zostala Nowelizacja, ktéra w istotnym stopniu poprawia infrastrukture
prawna dotyczaca bankowosci hipotecznej, a w szczegdlnosci wplywa na wzrost bezpieczenstwa prowadzonej
dziatalnos$ci i wzmocnienie praw posiadaczy listow zastawnych.

Najwazniejsze zmiany dotycza:
a) zasad prowadzenia dzialalno$ci przez banki hipoteczne:

=  wprowadzenie ustawowego 10% nadzabezpieczenia dla listow zastawnych w postaci aktywow
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,

=  wprowadzenia ustawowego zabezpieczenia na 6 miesi¢czne platnosci odsetkowe od listow zastawnych
w postaci aktywow wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych lecz nie stanowigcych
efektywnie podstawy emisji listow zastawnych,

=  wprowadzenie obowigzku przeprowadzania przez bank hipoteczny testow rownowagi pokrycia oraz
ptynnosci w celu ustalenia, czy aktywa wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wystarczajg na
pelne zaspokojenie wierzycieli z listow zastawnych oraz na pelne zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych w przedtuzonych terminach wymagalnos$ci, o ktorych mowa w Prawie Upadtosciowym,

=  wprowadzenie obowigzku zawiadomienia KNF przez powiernika w przypadku negatywnych wynikow
wyzej wskazanych testow, co gwarantuje szybka reakcje¢ nadzorcy,

=  dodatkowe ograniczenie mozliwosci przedterminowego wykupu listéw zastawnych przez ich emitenta
do przypadkow, w ktérych warunki emisji przewiduja takg mozliwo$¢,

= zwickszenie skali refinansowania listami zastawnymi kredytow zabezpieczonych na nieruchomosciach
mieszkalnych z 60% bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomos$ci do 80% bankowo-hipotecznej warto$ci
nieruchomosci.

b) trybu 1 zasad prowadzenia postepowania upadlosciowego wzgledem bankéw hipotecznych i
zaspokojenia wierzycieli z listow zastawnych w przypadku upadtosci banku hipotecznego, poprzez:

= szczegdtowe uregulowanie odrebnej dla bankéw hipotecznych procedury upadtosciowej i wszystkich
jej stadiow oraz kompetencji uczestnikow,

=  wprowadzenie obowiazku przeprowadzenia przez syndyka testow rownowagi pokrycia i ewentualnie
testow ptynnosci, ktorych wyniki wskazuja tryb zaspokajania wierzycieli z listow zastawnych,

=  wstepne przesuni¢cie terminu wykupu listow zastawnych o 1 rok w stosunku do pierwotnego terminu
wykupu (zasadniczy tryb w przypadku pozytywnego wyniku obu wyzej wymienionych testow),

= wprowadzenie tzw. procedury pass-through w przypadku negatywnego wyniku cho¢by jednego z wyzej
wymienionych testow, co oznacza, ze termin wykupu listow zastawnych ulega przesunigciu, jednak powinny
one by¢ w tym czasie obstugiwane w zakresie ptatnosci odsetkowych, a takze w miar¢ mozliwosci sptacone
W terminie wezesniejszym,

=  wzmocnienie uprawnien posiadaczy listow zastawnych w przypadku upadtosci banku hipotecznego,
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= uregulowanie naliczania odsetek od listow zastawnych w przypadku ogloszenia upadtosci banku
hipotecznego.

c) wprowadzenia niezb¢dnych zmian w prawie podatkowym:
=  zwolnienie z opodatkowania tzw. podatkiem u Zrodta odsetek lub dyskonta od listow zastawnych,

=  zrownanie traktowania podatkowego kredytow nabytych przez bank hipoteczny z kredytami
udzielonymi przez ten bank (m.in. rezerwy stanowig koszt uzyskania przychodu dla banku).

d) zwigkszenie do 5% dopuszczalnego poziomu limitu inwestowania w listy zastawne przez fundusze
emerytalne.

Powyzsze zmiany weszlty w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r. Z dniem 1 stycznia 2016r. weszlo rowniez w zycie
Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie przeprowadzania rachunku
zabezpieczenia listow zastawnych oraz testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci (Dz. U. z dnia 31 grudnia
2015r.).

W lipcu 2015 r. zmianie ulegly rowniez rekomendacje nadzorcze skierowane do bankéw hipotecznych:
Rekomendacja F dotyczaca podstawowych kryteriow stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy
zatwierdzaniu regulaminow ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci wydawanych przez banki
hipoteczne oraz Rekomendacja K dotyczaca zasad prowadzenia przez banki hipoteczne rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych. Ta ostatnia zmieniona zostata takze w lutym 2016 r. w celu dostosowania do nowego
brzmienia Ustawy o Listach Zastawnych.

3.2 Czynniki wewnetrzne

Celem Emitenta jest rozwinigcie efektywnego mechanizmu finansowania rynku nieruchomos$ci poprzez emisj¢
dtugoterminowych dtuznych papieréw wartoSciowych. Gtownym czynnikiem wewngtrznym decydujacym o
rozwoju Banku jest jego zdolno$¢ do utrzymania pozycji lidera wérdd bankéw hipotecznych emitujacych listy
zastawne w Polsce. Bank buduje swoja pozycje na rynku i stabilnos¢ wewnetrzng w oparciu o szereg czynnikow,
ktore w przysztosci beda miaty wplyw na realizacje strategii oraz celow biznesowych Emitenta, a co za tym
idzie na dziatalnosci i wyniki finansowe. Naleza do nich m.in.:

=  Utrzymanie doswiadczonej i wyksztalconej kadry Banku w obszarze wszystkich kluczowych obszaréw
dziatalnos$ci Emitenta,

=  Umocnienie pozycji na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych,
=  Wysoka jakos$¢ zarzadzania nowoczesnymi i rozbudowanymi systemami teleinformatycznymi,

= Usprawnianie procesOw i systemow zarzadzania ryzykiem, w celu podniesienia bezpieczenstwa
dziatalnos$ci Emitenta,

= Aktywno$¢ na forum finansowym (Bank jest czlonkiem Zwiazku Bankéw Polskich oraz Fundacji na
rzecz Kredytu Hipotecznego).

Do pozostalych czynnikéw wewnetrznych majacych wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta nalezg:

= Zdolno$¢ do tworzenia i witasciwego wykorzystywania procedur operacyjnych, w szczegdlnosci w
zwiazku z rozszerzeniem zakresu dziatalnosci Banku o hipoteczne kredyty detaliczne oraz powierzanie
istotnej skali dziatalno$ci podmiotom zewngtrznym,

=  Przyjeta przez Emitenta w czerwcu 2015 r. aktualizacja strategii dziatania na lata 2016-2019. Gléwne
kierunki rozwoju oraz cele strategiczne pozostaly zbiezne z okreslonymi w poprzedniej wersji strategii z
2013 r. Zatozenia strategii rozwoju Banku na lata 2016-2019 zostaty opisane ponizej w punkcie 4 niniejszego
Rozdziatu.
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4,

=  Wprowadzona przez Emitenta w maju 2015 r. zmiana w metodologii szacowania tzw. rezerwy
portfelowej (IBNR) dla portfela kredytow z komercyjnej linii biznesowej. Podstawowym celem zmiany bylo
lepsze dostosowanie metody do wymagan KNF rekomendujacej stosowanie podejscia Point In Time do
szacowania prawdopodobienstwa utraty zdolnosci do obstugi zadtuzenia (PD — probability of default). W
szczegoblnosci wydtuzeniu ulegl okres identyfikacji straty (LIP — loss identification period) z szesciu do
os$miu miesi¢cy. W konsekwencji tych zmian na koniec 2015 wzrdst poziom rezerw.

=  Wprowadzenie w maju 2015 r. przez Zarzad Banku zmian do Polityki kredytowej mBanku
Hipotecznego S.A., polegajacych na ujednoliceniu w Grupie mBanku podejscia do finansowania
komercyjnych nieruchomosci przychodowych (CRE). Na skutek wprowadzonych zmian wyznaczono
preferowane kierunki akwizycji, a takze okreslono przypadki podwyzszonego ryzyka podjgcia decyzji
kredytowe;j.

=  Trwajace prace zwigzane z wdrozeniem metody wewngtrznych ratingdw (metoda IRB), jako zadanie o
wysokim priorytecie i dlugofalowym charakterze. Siedem wewnetrznych modeli w obszarze komercyjnym
uzyskato warunkowa zgode KNF w dniu 27.08.2012 r. Trzy kolejne modele ratingowe dla hoteli i lokali
uzytkowych uzyskaty akceptacje niemieckiego urzedu nadzoru finansowego BaFin i KNF w dniu 10.04.2014
r. Pozytywna warunkowa decyzja dotyczaca rozszerzenia stosowania metody dla wyzej wymienionych
modeli pozwolita na stosowanie, ze skutkiem natychmiastowym, metody IRB (slotting approach) do
obliczania wymogdéw kapitalowych z tytutu ryzyka kredytowego w uje¢ciu skonsolidowanym (Grupa
Commerzbank), subskonsolidowanym (Grupa mBank) oraz jednostkowym (mBank Hipoteczny S.A.).

= Wdrozenie we wrze$niu 2015 r. przez Emitenta ostatniej inicjatywy w ramach Rekomendacji D Komisji
Nadzoru Finansowego. Inicjatywa dotyczaca zarzadzania danymi (Data Governance) w Banku ma za
zadanie zapewni¢ podnie$¢ bezpieczenstwo tworzonych i stosowanych przez Emitenta systemow
informatycznych. Wprowadzone standardy zarzadzania danymi pozwola migdzy innymi na utrzymanie
wysokiej wiarygodno$ci Emitenta wobec inwestorow czy agencji ratingowych.

= Wprowadzenie przez Bank w grudniu 2015 r. zapisow dotyczacych maksymalnego wskaznika LTC
(Loan to Cost), ograniczen geograficznych i inwestorow zastgpczych oraz wprowadzit limity dla nowych
zaangazowani kredytowych (115 min PLN w segmencie komercyjnych nieruchomos$ci przychodowych
(CRE) oraz 95 min PLN w segmencie deweloperow mieszkaniowych), co pozwoli Emitentowi na
ograniczenie ryzyka kredytowego oraz ryzyka koncentracji w 2016 r. i latach kolejnych.

=  Docelowo, przedmiotem prac jest rowniez objecie metodg LTC portfela detalicznego w oparciu o
adaptacje modeli stosowanych w mBanku S.A. Zlozenie Wniosku o stosowanie metod statystycznych do
obliczania wymogo6w kapitatowych z tytutu ryzyka kredytowego w odniesieniu do ekspozycji detalicznych
pozyskanych we wspotpracy z mBankiem planowane jest w drugiej polowie 2016 r.

=  Prace zwigzane z wdrozeniem Rekomendacji W Komisji Nadzoru Finansowego dotyczacej zarzadzania
ryzykiem modeli w bankach. Przeprowadzona zostata analiza luki oraz przyj¢to harmonogram prac, zgodnie
z ktorym petne wdrozenie Rekomendacji W nastapi do 30 czerwca 2016 r.

Strategia rozwoju Emitenta

Strategicznym celem Banku w perspektywie najblizszych lat begdzie utrzymanie osiggnietej pozycji wsrod
krajowych bankow hipotecznych, realizowanie misji znaczacego kredytodawcy w obszarze nieruchomosci
komercyjnych oraz lidera emisji listow zastawnych.

W czerwcu 2015 r. Bank przyjat aktualizacje strategii na lata 2016-2019. Gléwne kierunki rozwoju oraz cele
strategiczne okre§lone w poprzedniej wersji strategii z 2013 r. pozostajg aktualne.

Strategia biznesowa Emitenta formuluje dwa gtéwne cele strategiczne dla Banku na lata 2016-2019, tj:

=  Zbudowanie jak najwigkszego portfela aktywoéw nieruchomosciowych w ramach obowiazujacej
strategii zarzadzania ryzykiem, spetniajacych kryteria zabezpieczenia listow zastawnych,
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=  Maksymalne wykorzystanie listow zastawnych, jako narzedzia refinansowania portfela
dhugoterminowych kredytow hipotecznych.

Od 2013 r. Bank realizuje strategiczny projekt, oparty na modelu wspoétpracy z mBankiem w zakresie budowy i
refinansowania portfela detalicznego poprzez emisje listow zastawnych. We wrzesniu 2013 r. uruchomit
udzielanie kredytéw hipotecznych dla oséb fizycznych, ktore oferowane przede wszystkim za posrednictwem
sieci sprzedazy Grupy mBanku. Dotyczy to kredytow spetniajacych kryteria wpisu do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych i potencjalnie stanowigcych podstawe ich emisji. W III kwartale 2014 r. budowa portfela
kredytow detalicznych zostata dodatkowo wsparta poprzez wdrozenie modelu poolingowego polegajacego na
przejmowaniu juz istniejacego portfela detalicznych kredytow hipotecznych mBanku. Pierwsze transakcje tego
typu mialy miejsce we wrzesniu i pazdzierniku 2014 r.

W 2015 r. Bank kontynuowal dzialania polegajace na budowie nowego portfela hipotecznych kredytéw
detalicznych pozyskiwanych w formule wspolpracy z mBankiem, doskonaleniu procesu kredytowego,
przejmowaniu portfela kredytow detalicznych od mBanku w ramach modelu poolingowego (cztery kolejne
transakcje poolingowe) oraz refinansowaniu tego portfela poprzez emisje listow zastawnych.

W latach 2016-2019 Bank bedzie stopniowo ograniczat finansowanie projektow ponizej 10 min PLN i bedzie
koncentrowal swoja uwage na finansowaniu przedsigwzie¢ o wartosci przekraczajacej 10 mln PLN (wraz z
limitem na transakcje pochodne) i mieszczacych si¢ ponizej limitu koncentracji kredytowej (obecnie 35 min
EUR). Priorytetem Banku bedzie finansowanie nieruchomosci komercyjnych o niskim ryzyku inwestycyjnym,
charakteryzujacych si¢ wysokim standardem, zlokalizowanych w duzych i $rednich osrodkach miejskich,
natomiast w mniejszych - jedynie w przypadku pierwszorzednych lokalizacji. Bank bedzie finansowat w
szczegblnosci nieruchomosci z nastgpujacych segmentdow: biurowce, magazyny oraz powierzchnie handlowe i
ustugowe.

Glownym celem sprzedazowym bedzie refinansowanie lub finansowanie transakcji zakupu gotowych,
skomercjalizowanych obiektow. W drugiej kolejnosci Bank skupi si¢ na pozyskiwaniu klientéw z obszaru
finansowania deweloperow komercyjnych. Kredyty te po zakonczeniu fazy budowy beda konwertowane na
dtugoterminowe kredyty refinansowe.

Ponadto, w latach 2016-2019, korzystajac z dotychczasowych doswiadczen w finansowaniu inwestycji
mieszkaniowych, Bank bedzie nadal kredytowal projekty z zakresu finansowania deweloperéw
mieszkaniowych. Kredyt bedzie oferowany deweloperom posiadajagcym sukcesy rynkowe, moggcym wykazaé
si¢ doswiadczeniem, praktyka, wyczuciem rynku i dobrze przygotowanymi projektami dostosowanymi do
potrzeb rynku. Przede wszystkim Bank bgdzie kontynuowal wspolprace z deweloperami, z ktorymi wczedniej
zrealizowal z sukcesem projekty mieszkaniowe.

Realizujac strategi¢ na lata 2016-2019 Bank bedzie rozwijat dziatalno§¢ w obszarze detalicznym w zakresie
budowy portfela kredytow hipotecznych dla 0s6b fizycznych, zarowno poprzez sprzedaz nowych kredytow, jak i
transfer istniejagcego portfela kredytow z mBanku i jego refinansowanie listami zastawnymi.

Bank bedzie korzystal z wlasnych doswiadczen oraz doswiadczenia Grupy mBanku na tym rynku, kierujac sig¢
kryteriami kwalifikujacymi kredyty do emisji listow zastawnych. Aspiracja Grupy mBanku bedzie zwickszenie
udzialu w finansowaniu rynku kredytow hipotecznych dla oséb fizycznych do okoto 10% w perspektywie
2019r.

Dziatalno$¢ Banku w latach 2016-2019 bedzie finansowana z szeéciu glownych zrodet
Ll listow zastawnych, w tym:
(1) zabezpieczonych detalicznym kredytami hipotecznymi (w PLN),
(i) zabezpieczonych komercyjnymi kredytami hipotecznymi (w PLN, EUR),
=  obligacji wlasnych,
=  dlugoterminowych linii kredytowych (w PLN, EUR)
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=  depozytéw terminowych i biezacych,
»  pozyczki podporzadkowanej uzyskanej od mBanku S.A.
= kapitatow wilasnych.

Zwigkszajac w najblizszych latach sumg¢ bilansowa, Emitent bedzie dazyl do budowania takiej struktury
aktywow, ktéra w ramach obowigzujacych regulacji prawnych pozwoli na wyemitowanie mozliwie
najwigkszego wolumenu listow zastawnych.

Planowane sa emisje zarowno w PLN, jak i denominowane w EUR. Zgodnie z obecng praktyka terminy
zapadalno$ci poszczegdlnych transz bedg miescity si¢ w szczegdlnosci w przedziale 5-10 lat.

5. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

Od 31.12.2015 r. do dnia zatwierdzenia Prospektu nie zaszly Zadne znaczace zmiany w sytuacji finansowej i
ekonomicznej Emitenta poza zmianami opisanymi w punkcie 2.2 niniejszego Rozdziatu. Istotne tendencje, jakie
zaszty w okresie od daty sporzadzenia ostatnich sprawozdan finansowych zostaly omodwione
w punkcie 3 niniejszego Rozdziatu.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu nie sa znane jakiekolwiek tendencje, niepewne elementy, zadania,
zobowiazania lub zdarzenia, poza wymienionymi w punkcie 2 i 3 niniejszego Rozdziatu, ktore wedle wszelkiego
prawdopodobienstwa moga mie¢ znaczacy wpltyw na perspektywy Emitenta, przynajmniej w ciggu biezacego
roku obrotowego.
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Rozdzial X Prognozy wynikéw lub wyniki szacunkowe

X. PROGNOZY WYNIKOW LUB WYNIKI SZACUNKOWE

Emitent nie publikowat oraz podjat decyzj¢ o nieprzedstawianiu w Prospekcie prognoz wynikéw finansowych
ani szacunkowych wynikéw finansowych.
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XI. ORGANY ADMINISTRACYJINE, ZARZADZAJACE I NADZORCZE. AKCJONARIUSZE
1. Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze
11 Zarzad

Imiona i nazwiska czlonkéw zarzadu Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu sg podane ponizej wraz z
adresem miejsca pracy, funkcja pelniong w ramach Emitenta oraz informacja o podstawowej dziatalno$ci
wykonywanej poza Emitentem, gdy dzialalnos$¢ ta ma istotne znaczenie dla Emitenta (jesli takg dziatalnos¢ dana

osoba wykonuje).

Imie i nazwisko

Funkcja pelniona
w ramach
Emitenta

Miejsce pracy

Podstawowa dzialalno§¢ wykonywana
poza Emitentem, gdy dzialalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla Emitenta

Piotr Cyburt

Prezes Zarzadu

mBank  Hipoteczny
S.A.

Al Armii Ludowej
26, 00-609 Warszawa

1/ Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
mLocum S.A.

2/ Cztonek Rady Nadzorczej Hochtief Polska
S.A.

3/ Cztonek Rady Zwigzku Bankow Polskich

4/ Wiceprzewodniczacy Rady Programowej
Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

5/ Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
BDH Development Sp. z o0.0.

6/ Cztonek Rady Nadzorczej Poznanskiej
Korporacji Budowlanej Pekabex S.A.

Marcin

mBank  Hipoteczny
SA.

1/ Cztonek Rady Nadzorczej mLocum S.A.

. Cztonek Zarzadu .

Romanowski Al Armii Ludowej ZD/eve|(;Z1r(T)1r;1:S Rza;h; Nadzorczej BDH
26, 00-609 Warszawa P p.20.0
mBank  Hipoteczny

. S.A
\I\//Ivar.?nh . Czlonek Zarzadu Nie dotyczy
ojtachnio Al. Armii Ludowej

26, 00-609 Warszawa
mBank  Hipoteczny

Grzegorz Cronek Zarzadu SA. 1/ Czlonek Zarzadu Stowarzyszenia Polska

Trawinski & Rada Centrow Handlowych

Al Armii Ludowej
26, 00-609 Warszawa
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1.2

Rada Nadzorcza

Imiona i nazwiska czlonkow rady nadzorczej Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu sa podane ponizej wraz
z adresem miejsca pracy, funkcja pelniong w ramach Emitenta oraz informacjg o podstawowej dziatalnosci
wykonywanej poza Emitentem, gdy dziatalno$¢ ta ma istotne znaczenie dla Emitenta (jesli taka dziatalno§¢ dana

osoba wykonuje).

Imie¢ i nazwisko

Funkcja pelniona w
ramach Emitenta

Miejsce pracy

Podstawowa dzialalno§¢ wykonywana
poza Emitentem, gdy dzialalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla Emitenta

mBank S.A.
Hans-Dieter Przewodniczacy Wiceprezes  Zarzadu  ds. Rynkow
Kemler Rady Nadzorczej ul. Senatorska 18, | Finansowych mBanku S.A.
00-950 Warszawa
Lidi mBank S.A. 1/ Wiceprezes Zarzadu mBank S.A.
idia . .
Jablonowska- cheprzewodnlcza,ca
Lub Rady Nadzorczej ul. Senatorska 18, | 2/ Dyrektor Banku ds. Zarzadzania
uba 00-950 Warszawa Ryzykiem
1/ Wiceprezes Zarzadu ds. Finansow,
mBank S.A.
mBank S.A. 2/ Cztonek Rady Nadzorczej mLeasing Sp.
. . Czlonek Rady Z0.0.
Christoph Heins Nadzorczej ul. Senatorska 18,
00-950 Warszawa 3/ Cztonek Rady Nadzorczej mLocum S.A.
4/ Cztonek Rady Nadzorczej BDH
Development Sp. z 0.0.
1/ Wiceprezes Zarzadu mBank S.A.
mBank S.A. 2/ Przewodniczy Rady Nadzorczej Aspiro
Cezary Kocik Czlonck Rady S.A
y Nadzorczej ul. Senatorska 18, | ="~
00-950 Warszawa 3/ Przewodniczy Rady Nadzorczej BRE
Property Partner Sp. z 0.0.
mBank S.A.
. . Cztonek Rady 1/ Dyrektor Departamentu Finansowania
Michat Popiofek Nadzorczej ul. Senatorska 18, | Strukturalnego i Mezzanine w mBank S.A.
00-950 Warszawa
mBank S.A.
. . Cztonek Rady Dyrektor Departamentu Produktow
Dariusz Solski Nadzorczej ul. Senatorska 18, | Kredytowych w mBank S.A.
00-950 Warszawa
Mariusz Tokarski Czlonek Rady Bazy i Systemy | 1/ Prezes Zarzadu spotki Bazy i Systemy
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Podstawowa dzialalno§¢ wykonywana
Miejsce pracy poza Emitentem, gdy dzialalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla Emitenta

Funkcja pelniona w

Imic i isk .
Mg 1 NAZWISKO | mach Emitenta

Nadzorczej Bankowe Sp. z 0.0. Bankowe Sp. z 0.0.

ul. Kasprzaka 3
85-321 Bydgoszcz

1.3 Konflikt intereséow

Pomigdzy cztonkami Zarzadu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta a Emitentem nie wystepuje konflikt
interesOw ani potencjalny konflikt intereséw pomigdzy ich obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi
interesami lub innymi obowigzkami.

W ocenie Emitenta potencjalny konflikt interesow nie wystgpuje pomimo, ze Prezes Zarzadu Emitenta Piotr
Cyburt zasiada w radzie nadzorczej spotki Hochtief Polska Sp. z 0.0., sp6tki BDH Development Sp. z o.0. i
spotki Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. oraz ze Cztonek Zarzadu Emitenta Marcin Romanowski
oraz czlonek Rady Nadzorczej Emitenta Christoph Heins zasiadaja w radzie nadzorczej spotki BDH
Development Sp. z 0.0.

Spotki BDH Development Sp. z o.0., Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. i Hochtief Polska Sp. z
0.0. naleza do podmiotow, ktore sa lub moga by¢ potencjalnymi kredytobiorcami Banku. Jednak decyzje Banku,
w tym zwigzane z dziatalnoscig kredytowa, podejmowane s3 wylacznie na podstawie szczegdlowej oceny
danego projektu inwestycyjnego z uwzglgdnieniem jego rentownosci i bezpieczenstwa. Przy sporzadzaniu
analizy projektéw inwestycyjnych i decyzji odnosnie ich finansowania nie s3 preferowane jakiekolwiek
podmioty gospodarcze.

2. Znaczni Akcjonariusze

21 Informacja na temat podmiotu posiadajacego akcje w Emitencie oraz kontrolujacego Emitenta;
charakter tej kontroli i istniejace mechanizmy, ktére zapobiegaja jej naduzywaniu

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest mBank. Na dzien zatwierdzenia Prospektu mBank posiada tacznie
3.090.000 akcji imiennych w kapitale zakladowym Emitenta o warto§ci nominalnej 100 ztotych kazda (w tym
500.000 zwyktych akcji serii A, 850.000 zwyktych akeji serii B, 400.000 zwyktych akcji serii C, 1.000.000
zwyktych akcji serii D, 100.000 zwyktych akcji serii E,140.000 zwyktych akcji serii F oraz 100.000 zwyktych
akcji serii G). Kazda akcja daje jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta.

Commerzbank AG jest strategicznym akcjonariuszem mBanku i na dzien 31 marca 2016 roku posiadat 69,49%
kapitatu zaktadowego i glosé6w na walnym zgromadzeniu mBanku S.A.

Poza mechanizmami okreSlonymi w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa, w szczego6lnosci
przepisach Kodeksu Spotek Handlowych (art. 6 Kodeksu Spotek Handlowych (prawo zadania informacji o
powstaniu stosunku dominacji), art. 20 Kodeksu Spotek Handlowych (obowiazek rownego traktowania
akcjonariuszy), art. 385 § 3 Kodeksu Spotek Handlowych (prawo ztozenia wniosku o wybor cztonkow Rady
Nadzorczej w gtosowaniu grupami), art. 422 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych (prawo wniesienia powodztwa o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy), w Banku nie wystgpuja dodatkowe mechanizmy,
majace na celu zapobieganie naduzywaniu przez podmiot dominujacy kontroli nad Bankiem.

-89 -




Rozdziat X1 Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze. Akcjonariusze

2.2 Opis wszelkich znanych Emitentowi ustalen, ktérych realizacja moze w poéZniejszej dacie
spowodowa¢é¢ zmiany w sposobie kontroli Emitenta

Na dzien zatwierdzania Prospektu nie ma zadnych znanych Emitentowi ustalen, ktorych realizacja moglaby w
p6zniejszej dacie spowodowaé zmiany w sposobie kontroli Emitenta.
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Rozdziat X1l Biegli rewidenci w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi

XIl.  BIEGLI REWIDENCI W OKRESIE OBJETYM HISTORYCZNYMI INFORMACJIAMI
FINANSOWYMI
1. Imiona i nazwiska (nazwy) oraz adresy bieglych rewidentéw Emitenta w okresie objetym

historycznymi informacjami finansowymi — ostatnie 2 lata obrotowe (wraz z ich przynalezno$cig do
organizacji zawodowych)

Sprawozdania finansowe Emitenta za rok 2014 zostalo zbadane przez biegltego rewidenta Arkadiusza
Krasowskiego (nr ewidencyjny 10018) reprezentujacego Ernst & Young Audyt Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia sp. k. z siedzibag w Warszawie, przy ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa.

Sprawozdania finansowe Emitenta za rok 2015 zostalo zbadane przez bieglego rewidenta Arkadiusza
Krasowskiego (nr ewidencyjny 10018) reprezentujacego Ernst & Young Audyt Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia sp. k. z siedzibag w Warszawie, przy ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa.

2. Informacje o zmianie bieglego rewidenta

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi nie doszto do zmiany biegtego rewidenta.
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Rozdziat X111 Informacje finansowe

XIll. INFORMACJE FINANSOWE

Historyczne informacje finansowe Emitenta zostaly wlaczone do Prospektu przez odniesienie do raportow
okresowych Banku.

Zbadane sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 roku wraz z opinig
niezaleznego bieglego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania finansowego zostato zamieszczone w Prospekcie
przez odniesienie do raportu rocznego Emitenta za 2015 r. zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta:
www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe.

Zbhadane sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 roku wraz z opinia
niezaleznego biegtego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania finansowego zostalo zamieszczone w Prospekcie
przez odniesienie do raportu rocznego Emitenta za 2014 r. zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta:
www.mbhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe.

W przypadku, gdy dane finansowe w Prospekcie nie pochodzg ze sprawozdan finansowych Emitenta zbadanych
przez bieglego rewidenta, przy kazdej takiej informacji w Prospekcie zostalo podane odpowiednie zrédio
danych, a dane te zostaly oznaczone jako "niezbadane".
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Rozdzial X1V Istotne umowy. postepowania sgdowe i administracyjne

XIV. ISTOTNE UMOWY. POSTEPOWANIA SADOWE | ADMINISTRACYJINE

1. Postepowania sadowe i arbitrazowe

W okresie ostatnich 12 miesiecy Emitent nie uczestniczyt ani obecnie nie uczestniczy w postgpowaniach przed
organami rzagdowymi, postgpowaniach sadowych lub arbitrazowych, ktore to postgpowania mogly mie¢ lub
mialy w niedawnej przeszlodci istotny wptyw na sytuacje finansowa lub rentowno$¢ Emitenta lub jego grupy
kapitatowej. Wedlug wiedzy Emitenta na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu, takie postgpowania nie

wystepujg.

2. Istotne Umowy

Poza umowa o wspolpracy zawarta z mBankiem i opisang na stronie 71 Prospektu, Emitent nie zawart zadnych
innych istotnych uméw, ktére nie zostaty zawarte w normalnym toku dziatalno$ci Emitenta.
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Rozdzial XV Dokumenty udostepnione do wgladu

XV. DOKUMENTY UDOSTEPNIONE DO WGLADU

W okresie waznos$ci niniejszego Prospektu, nastgpujace dokumenty zostang udostepnione do wgladu (w formie
papierowej lub elektronicznej) w Dni Robocze w godzinach od 9.00 do 17.00 w siedzibie Emitenta w Warszawie
przy Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa:

= kopia tekstu jednolitego statutu Emitenta;

= kopie niniejszego Prospektu wraz z wszystkimi Aneksami oraz komunikatami aktualizujagcymi oraz
dokumentami wlgczonymi do Prospektu przez odestanie;

=  kopia sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2015, zbadanego przez bieglego rewidenta wraz z
opinig i raportem z badania oraz kopia sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2014, zbadanego przez
bieglego rewidenta wraz z opinig i raportem z badania;

=  roczne sprawozdania finansowe Emitenta za kolejne lata obrotowe, ktore zakoncza si¢ przed uptywem
waznosci niniejszego Prospektu.
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Rozdzial XV1 Warunki emisji listow zastawnych programu

XVI. WARUNKI EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH PROGRAMU

Zamieszczone w niniejszym Rozdziale Warunki Emisji ("Warunki Emisji") okre$laja prawa i obowigzki
wynikajace z Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu. Warunki Emisji beda, w odniesieniu do
danej serii Listow Zastawnych uzupelniane Ostatecznymi Warunkami dla danej serii Listow Zastawnych. Wzor
formularza Ostatecznych Warunkow stanowi zatacznik zamieszczony w Rozdziale XXII (Zatgczniki) Prospektu.

Pelne informacje na temat Emitenta i danej serii Listow Zastawnych mozna uzyska¢ wylacznie na podstawie
zestawienia Prospektu i Ostatecznych Warunkow danej serii Listow Zastawnych.

1. Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:

Banki Referencyjne oznacza nie mniej niz trzy banki wybrane przez Emitenta i wskazane jako takie w
Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Czas Wilasciwy oznacza godzing 11:00 lub okoto tej godziny (jednak nie wcze$niej niz godzina 10:00 i nie
pézniej niz godzina 12:00) czasu warszawskiego lub inng godzing, o ktérej Odnosna Stopa zostanie
zamieszczona na Stronie zgodnie z informacja podana na tejze Stronie, albo godzing wskazana jako ,,Czas
Wiasciwy” w Ostatecznych Warunkach.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych prowadzony przez
Depozytariusza.

Depozytariusz oznacza podmiot prowadzacy depozyt Listow Zastawnych wskazany w punkcie 4.1.2
niniejszych Warunkéw Emisji.

Dzien Emisji oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

Dzien Platnosci Odsetek oznacza dzien lub dni wskazane w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow
Zastawnych jako ,,Dni Platnosci Odsetek”. Jesli Dni Platnosci Odsetek nie sa wskazane w ten sposob w
Ostatecznych Warunkach, wowczas Dzien Platnosci Odsetek oznacza kazdy dzien przypadajacy po uptywie
okreslonej liczby miesiecy albo po uplywie innego terminu, wskazanego w Ostatecznych Warunkach, liczonego
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek albo (w przypadku pierwszego Dnia Platnosci Odsetek) od Dnia
Rozpoczecia Naliczania Odsetek, a jezeli w danym miesigcu nie ma takiego dnia, wowczas ostatni Dzien
Roboczy tego miesigca, po uptywie okreslonej liczby miesigcy albo po uptywie innego terminu.

Dzien Roboczy oznacza dzien, w ktorym banki w Warszawie oraz Depozytariusz prowadzg rozliczenia
transakcji pieni¢znych.

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek oznacza, w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych, Dzien
Emisji tej serii albo inny dzien okres$lony jako ,Dzien Rozpoczgcia Naliczania Odsetek” w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych tej serii.

Dzien Rozpoczecia Okresu Referencyjnego oznacza dzien okres$lony w Ostatecznych Warunkach jako ,,Dzien
Rozpoczgcia Okresu Referencyjnego”, a w braku takiego okreslenia - pierwszy dzien danego Okresu
Odsetkowego, do ktorego ten Okres Referencyjny si¢ odnosi.

Dzien Umorzenia oznacza, w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych, dzien, w ktérym nastgpuje
umorzenie wszystkich Listow Zastawnych tej serii przed Dniem Wykupu, przypadajacy po uptywie 5 lat od
Dnia Emisji tej serii, o ile w Ostatecznych Warunkach zastrzezono mozliwo$¢ wczesniejszego wykupu Listow
Zastawnych przez Emitenta w celu umorzenia.
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Dzien Ustalenia Oprocentowania oznacza w odniesieniu do danego Okresu Odsetkowego, dzien przypadajacy
na dwa Dni Robocze przed pierwszym dniem tego Okresu Odsetkowego albo inny dzien okreslony jako ,,Dzief
Ustalenia Oprocentowania” w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Ustalania Praw oznacza okre$lony zgodnie z regulacjami Depozytariusza dzien, w ktéorym nastepuje
ustalenie uprawnien do otrzymania okreslonych ptatnosci z Listu Zastawnego.

Dzien Wykupu oznacza wskazany w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych dzien wykupu
Listow Zastawnych tej serii.

Emitent oznacza mBank Hipoteczny S.A. z siedziba w Warszawie.

Formula Dnia Roboczego 0znacza kazda z formut opisanych w niniejszych Warunkach Emisji, w punkcie 10
(Formuta Dnia Roboczego), a w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych jedna z tych formut okreslona w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii.

Formula Kolejnego Dnia Roboczego 0znacza Formulg¢ Dnia Roboczego opisang w niniejszych Warunkach
Emisji, w punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (b), a w odniesieniu do danej serii Listow
Zastawnych Formuta Kolejnego Dnia Roboczego ma znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych
tej serii.

Formula Obliczania Dni w odniesieniu do obliczenia Kwoty Odsetek przypadajacych od danego Listu
Zastawnego za dany okres od pierwszego dnia tego okresu wiacznie, lecz z wylaczeniem ostatniego dnia tego
okresu (niezaleznie od tego czy okres taki odpowiada Okresowi Odsetkowemu, zwany jest w niniejszej definicji
,,Okresem Obliczeniowym”):

a) jezeli we wiasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuta ,,Actual/365” albo
,,Actual/Actual-ISDA®” — oznacza rzeczywistg liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielong przez
365 (albo, jesli czgs¢ tego Okresu Obliczeniowego przypada w roku przestgpnym, sumeg: (A)
rzeczywistej liczby dni w Okresie Obliczeniowym, ktoére przypadaja w roku przestepnym, podzielone;j
przez 366, oraz (B) rzeczywistej liczby dni w Okresie Obliczeniowym, ktore nie przypadaja w roku
przestepnym, podzielonej przez 365);

b) jezeli we whasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuta:

(M »Actual/365 (Fixed)” — oznacza rzeczywistg liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielong
przez 365,

(i) »Actual/360”— oznacza rzeczywistg liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielong przez
360, oraz

C) jezeli formula ,,Actual/Actual-ICMA!” jest wskazana w odno$nych Ostatecznych Warunkach, oraz

(i) jezeli Okres Obliczeniowy jest rowny Okresowi Odsetkowemu albo krotszy od Okresu
Odsetkowego, w ciagu ktorego przypada, oznacza liczbe dni w Okresie Obliczeniowym
podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym oraz (y) liczbe Okreséw
Odsetkowych przypadajacych w danym roku; Iub

(ii) jezeli Okres Obliczeniowy jest dluzszy od Okresu Odsetkowego — oznacza sume:

* liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajacych w Okresie Odsetkowym, w ktorym
rozpoczyna si¢ ten Okres Obliczeniowy podzielona przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie
Odsetkowym oraz (xx) liczby Okresow Odsetkowych przypadajacych w danym roku; oraz

10 ISDA oznacza stowarzyszenie dziatajace pod nazwa International Swaps and Derivatives Association Markets Association -

mi¢dzynarodowe stowarzyszenie skupiajace uczestnikow rynku swapow i derywatow; Actual/Actual-ISDA oznacza konwencje obliczania

dni odsetkowych.

u ICMA oznacza stowarzyszenie dzialajace pod nazwa International Capital Markets Association - migdzynarodowe

stowarzyszenie skupiajace uczestnikow rynkow kapitatowych; Actual/Actual-ICMA oznacza konwencj¢ obliczania dni odsetkowych.
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» liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajacych w nastgpnym Okresie Odsetkowym,
podzielona przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym oraz (xx) liczby Okreséw
Odsetkowych przypadajacych w danym roku.

Formula Zmiennej Stopy Procentowej oznacza Formute Dnia Roboczego opisang w niniejszych Warunkach
Emisji, punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (a), a w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych
Formuta Zmiennej Stopy Procentowej ma znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii.

GPW oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
Kwota Odsetek oznacza kwote odsetek platng od danego Listu Zastawnego za dany Okres Odsetkowy.

Kwota Odsetek Stalych oznacza, w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych oprocentowanych w oparciu
o Stata Stope Procentowa, kazda z kwot odsetek od jednego Listu Zastawnego, okreslona jako ,,Kwota Odsetek
Statych” w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listow Zastawnych (jesli takie kwoty okre§lono).

Kwota Wykupu oznacza, w odniesieniu do danego Listu Zastawnego, kwote rowna jego warto$ci nominalne;j.

Kwota Umorzenia oznacza, w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych, kwote wskazana jako ,.Kwota
Umorzenia” w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii albo obliczong zgodnie z formulg zawarta w
takich Ostatecznych Warunkach, po ktorej nastgpuje wykup jednego Listu Zastawnego w Dniu Umorzenia tej
serii.

Listy Zastawne oznacza hipoteczne listy zastawne emitowane przez Emitenta w ramach programu emisji listow
zastawnych na podstawie Uchwaty nr 93/2016 Zarzadu Emitenta z dnia 26 lipca 2016 roku.

Marza oznacza warto$¢ (wyrazong w procentach, w stosunku rocznym) okre§long w Ostatecznych Warunkach
jako ,,Marza”.

Odno$na Stopa oznacza warto§¢ Stopy Referencyjnej (wyrazong w procentach) na okres rowny Okresowi
Referencyjnemu (jesli ma zastosowanie lub jest odpowiedni dla Stopy Referencyjnej), rozpoczynajacy sic w
Dniu Rozpoczgcia Okresu Referencyjnego.

Okres Odsetkowy oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Rozpoczecia Naliczania Odsetek (i obejmujacy ten
dzien) i konczacy si¢ w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek, ale z wylaczeniem tego dnia oraz kazdy nastepny
okres rozpoczynajacy si¢ w danym Dniu Platnosci Odsetek (i obejmujacy ten dzien) i koficzacy si¢ w nastgpnym
Dniu Platnosci Odsetek, ale z wylaczeniem tego dnia, jezeli w danych Ostatecznych Warunkach nie zawarto
odmiennej definicji.

Okres Referencyjny oznacza w odniesieniu do Zmiennej Stopy Procentowej, ktora ma by¢ ustalana w danym
Dniu Ustalenia Oprocentowania, okres rowny odno$nemu Okresowi Odsetkowemu albo inny okreslony jako taki
w Ostatecznych Warunkach.

Ostateczne Warunki oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Listow Zastawnych.

Posiadacz oznacza, w stosunku do Listu Zastawnego, osobe, ktora jest w danym czasie posiadaczem rachunku
papierow wartosciowych (w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi), na ktorym
jest zapisany ten List Zastawny albo osobe¢ uprawniong z Listu Zastawnego zapisanego na rachunku zbiorczym
(w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi), zgodnie z Ustawg o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

Prawo Upadlo$ciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z
2015r., poz. 233, z pézn. zm.).

Program oznacza powtarzajace si¢, w cyklach obejmujacych co najmniej dwie emisje dokonywane w odstepie
nie dluzszym niz 12 miesigcy, emisje Listow Zastawnych.
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Stala Stopa Procentowa oznacza stalg stopg procentowa, wyrazong procentowo w stosunku rocznym, wskazang
w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

Stopa Oprocentowania oznacza sum¢ Zmiennej Stopy Procentowej oraz Marzy liczonej w stosunku rocznym.

Stopa Referencyjna oznacza, dla danej serii Listow Zastawnych, ktorych oprocentowanie oparte jest o Zmienng
Stop¢ Procentowa, stope procentowg okreslong w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii: stope WIBOR
- w przypadku, gdy walutg emisji danej serii Listow Zastawnych jest PLN lub odpowiednio LIBOR lub
EURIBOR - w przypadku, gdy waluta emisji danej serii Listow Zastawnych jest USD lub EUR, wlasciwa dla
Okresu Referencyjnego ustalonego dla tej serii Listow Zastawnych.

Strona oznacza odpowiednia strong, sekcje, kolumng lub inng czg$¢ okreslonego serwisu informacyjnego (w
tym, serwisu Reuter Monitor Money Rates lub Bloomberg Professional, jaki moze zosta¢ wskazany przez
Emitenta w danych Ostatecznych Warunkach dla ustalenia Stopy Referencyjnej lub Odnosnej Stopy, albo inna
strone, sekcje lub kolumne, lub inng czesé, ktora ja zastapi w tym serwisie informacyjnym, albo inny serwis
informacyjny, w kazdym przypadku wyznaczone przez osobe lub organizacje¢ dostarczajaca lub sponsorujaca
dostarczanie tam informacji w celu ukazania stop albo cen porownywalnych z Odno$ng Stopa.

Test PlynnoSci oznacza przeprowadzany w sposob okreslony w rozporzadzeniu ministra wlasciwego do spraw
instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych, test majacy na celu
ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktorych
mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy listéw zastawnych w przedtuzonych terminach
wymagalnosci, o ktérych mowa w art. 446 ust. 1 Prawa Upadto$ciowego.

Test Rownowagi Pokrycia oznacza przeprowadzany w sposob okreSlony w rozporzadzeniu ministra
wlasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach
Zastawnych, test majacy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelnoéci banku hipotecznego
oraz prawa i $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych, wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych.

Ustawa o Listach Zastawnych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1588, z p6zn. zm.).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.U. z 2015r., poz. 238).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94, z p6zn. zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 361, z p6zn. zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 851, z pézn. zm.).

Wilasciwy Rynek oznacza dla Listow Zastawnych:

a) nominowanych w PLN - rynek migdzybankowy w Warszawie;
b) nominowanych w EUR - rynek migdzybankowy w Brukseli;
c) nominowanych w USD - rynek miedzybankowy w Londynie.

Zmieniona Formula Kolejnego Dnia Roboczego oznacza Formul¢ Dnia Roboczego opisang w niniejszych
Warunkach Emisji, punkt 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (c), a w odniesieniu do danej serii Listow
Zastawnych Zmieniona Formule¢ Kolejnego Dnia Roboczego ma znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych tej serii.
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Zmienna Stopa Procentowa oznacza, ustalang zgodnie z punktem 8.2 Warunkéw Emisji, odr¢bnie dla kazdego
Okresu Odsetkowego, zmienng stopg procentowa, wyrazong procentowo w stosunku rocznym.

2. Status Listéw Zastawnych

21 Listy Zastawne sa papierami warto§ciowymi, emitowanymi na podstawie art. 3 ust. 1 Ustawy o Listach
Zastawnych.

2.2 Podstawe emisji Listow Zastawnych stanowia wierzytelno§ci Emitenta z tytulu kredytow

zabezpieczonych hipotekami wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych zgodnie z Ustawg o Listach
Zastawnych. Podstawa emisji Listow Zastawnych moga by¢ rowniez srodki Emitenta: (1) ulokowane w
papierach wartoSciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski, Europejski Bank
Centralny, rzady lub banki centralne panstw czltonkowskich UE, Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i
Rozwoju, z wylaczeniem panstw, ktore restrukturyzuja lub restrukturyzowaty swoje zadluzenie zagraniczne w
ciggu ostatnich 5 lat, oraz Skarbu Panstwa; (2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim oraz; (3) posiadane w
gotowce, przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka,
stanowiagcych podstawe emisji hipotecznych listoéw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% lacznej kwoty
nominalnych warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych.

Zgodnie z art. 26 Ustawy o Listach Zastawnych Emitent oglasza w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, nie
pozniej niz przed uptywem trzech miesigcy od zakonczenia roku obrotowego: (i) taczng kwote nominalnych
wartosci wyemitowanych przez Emitenta listow zastawnych, jakie znajdowaly si¢ w obrocie na ostatni dzien
roku obrotowego; oraz (ii) taczng kwotg wierzytelnosci banku hipotecznego i srodkoéw wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych wedtug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

3. Podstawa prawna emisji Listow Zastawnych

Listy Zastawne s3 emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych oraz, w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3
Ustawy o Listach Zastawnych, na podstawie Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie uchwaly Zarzadu
Emitenta nr 93/2016 z dnia 26 lipca 2016 roku.

4, Forma Listow Zastawnych
41 Listy Zastawne emitowane sa jako papiery wartosciowe na okaziciela i nie majg formy dokumentu.

4.1.1. Ustalenie praw z Listow Zastawnych oraz przenoszenie Listow Zastawnych wpisanych do depozytu
prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. nastepuje zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

4.1.2. Depozyt Listow Zastawnych prowadzony jest przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.,
00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4.

5. Ranking

Listy Zastawne stanowia bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta do spelnienia na rzecz
Posiadaczy Listoéw Zastawnych $wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji oraz Ostatecznych
Warunkach. Zobowigzania Emitenta wynikajace z Listow Zastawnych maja réwne pierwszenstwo
z zobowigzaniami z wszystkich innych hipotecznych listow zastawnych, ktore zostaty lub zostang wyemitowane
przez Emitenta.

6. Waluta emisji Listow Zastawnych

Listy Zastawne mogg by¢ nominowane w ztotych polskich, w dolarach amerykanskich lub w euro. Waluta emis;ji
danej serii Listéw Zastawnych bedzie kazdorazowo ustalana i podawana do publicznej wiadomos$ci przed
rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listoéw Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.
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7. Zobowiazania pieniezne z Listéw Zastawnych

Z tytutu Listow Zastawnych Emitent zobowigzany jest do spetienia na rzecz Posiadaczy $wiadczen pieni¢znych
w postaci zaplaty Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu.

8. Oprocentowanie
Listy Zastawne sg oprocentowane. Oprocentowanie wszystkich Listow Zastawnych jednej serii jest jednakowe.

Oprocentowanie naliczane jest od warto$ci nominalnej kazdego Listu Zastawnego poczawszy od Dnia
Rozpoczecia Naliczania Odsetek do dnia poprzedzajacego Dzien Wykupu (wiacznie), okreslonego dla danej
serii Listow Zastawnych. Odsetki od Listu Zastawnego przestang by¢ naliczane w dniu, w ktorym przypada
wykup albo umorzenie takiego Listu Zastawnego.

Oprocentowanie Listow Zastawnych danej serii naliczane jest w oparciu o Stala Stopg Procentows albo o
Zmienng Stope Procentows, zgodnie z informacjg zawartg w Ostatecznych Warunkach Listoéw Zastawnych tej
serii.

8.1 Oprocentowanie Listow Zastawnych o Stalej Stopie Procentowej

Jezeli szczegOlowe warunki emisji Listdow Zastawnych zawarte w Ostatecznych Warunkach stanowia, ze
oprocentowanie Listow Zastawnych danej serii jest oparte o Stala Stop¢ Procentowa, odsetki od Listow
Zastawnych tej serii naliczane b¢da (zgodnie z zasadami opisanymi szczegotowo w punkcie 8.3) wedtug stopy w
stosunku rocznym, wyrazonej procentowo, rownej Stalej Stopie Procentowej i platne z dotu w kazdym Dniu
Platnosci Odsetek. Jesli w Ostatecznych Warunkach zostaty okreslone Kwoty Odsetek Statych, Kwota Odsetek
ptatna w kazdym Dniu Platnosci Odsetek bedzie odpowiadata Kwocie Odsetek Statych przypisanej temu Dniu
Platnosci Odsetek.

8.2 Oprocentowanie Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej

Jezeli szczegOlowe warunki emisji Listdow Zastawnych zawarte w Ostatecznych Warunkach stanowia, ze
oprocentowanie Listow Zastawnych danej serii jest oparte o Zmienng Stop¢ Procentowa, Zmienna Stopa
Procentowa ustalana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego w sposdb okreslony ponizej, a odsetki od
Listow Zastawnych tej serii naliczane beda (zgodnie z zasadami opisanymi szczegdélowo w punkcie 8.3) wedlug
stopy w stosunku rocznym, wyrazonej procentowo, roéwnej Stopie Oprocentowania i ptatne z dotu w kazdym
Dniu Platnosci Odsetek. Zmienna Stopa Procentowa obowigzujagca w danym Okresie Odsetkowym zostanie
okreslona przez Emitenta, jako:

a) Odno$na Stopa zamieszczona na Stronie (na podstawie zestawienia kwotowan albo zwyczajowo
pobierana z jednego zrodta) albo

b) $rednia arytmetyczna Odnosnych Stop kwotowanych przez podmioty, ktorych Odnosne Stopy sa
zamieszczane na tej Stronie,

w kazdym przypadku odczytana z tej Strony w Czasie Wilasciwym w Dniu Ustalenia Oprocentowania
wlasciwym dla danego Okresu Odsetkowego, albo jesli przy ustalaniu Zmiennej Stopy Procentowej stosuje si¢
punkt (a) i w Czasie Wlasciwym w Dniu Ustalenia Oprocentowania na Stronie nie zostanie zamieszczona zadna
Odno$na Stopa albo jesli przy ustalaniu Zmiennej Stopy Procentowej stosuje si¢ punkt (b) i w Czasie
Wiasciwym w Dniu Ustalenia Oprocentowania na Stronie zostang zamieszczone mniej niz dwie Odnosne Stopy,
7z zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej, Zmienna Stopa Procentowa zostanie obliczona przez Emitenta
jako $rednia arytmetyczna Odnos$nych Stop oferowanych przez Banki Referencyjne wiodacym bankom w
Warszawie w Czasie Wtasciwym w Dniu Ustalenia Oprocentowania, przy czym za podstaweg obliczenia $redniej
beda brane kwotowania trzech Bankow Referencyjnych, pozostate po odrzuceniu dwéch kwotowan skrajnych.
Jezeli cztery Banki Referencyjne zaoferuja Odnosne Stopy, odrzuceniu ulegnie kwotowanie Banku
Referencyjnego, ktory zaoferowat najwyzsze oprocentowanie. W sytuacji, w ktorej Odnosne Stopy zostana
zaoferowane tylko przez trzy Banki Referencyjne za podstawe obliczenia $redniej zostana wzigte wszystkie
kwotowania.
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Jezeli Emitent stwierdzi, ze mniej niz trzy Banki Referencyjne zaoferowaty Odnos$ne Stopy, z zastrzezeniem
postanowien zawartych ponizej, Zmienna Stopa Procentowa zostanie obliczona jako $§rednia arytmetyczna stop
w stosunku rocznym (okreslonych procentowo), jakie Emitent uzna za stopy, ktore sa oferowane wiodacym
bankom dziatajacym na Wtasciwym Rynku, o godzinie 11:00 lub okoto tej godziny (jednak nie weczeséniej niz o
godzinie 10:00 i nie p6zniej niz o godzinie 12:00) w dniu, w ktorym zwykle kwotowane sg stopy procentowe na
okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Rozpoczecia Okresu Referencyjnego dla okresu odpowiadajacego dhugoscia
Okresowi Referencyjnemu, przez nie mniej niz dwa sposrod pigciu wiodacych bankéw na Wiasciwym Rynku,
wybranych przez Emitenta. Jezeli mniej niz dwa banki spos$réd bankéw wybranych przez Emitenta, zaoferuja
stopy procentowe wiodacym bankom dziatajacym na Wiasciwym Rynku, zgodnie z postanowieniami zawartymi
powyzej, Zmienna Stopa Procentowa bedzie okre§lona w wysokosSci, w jakiej zostata okreslona w poprzednim
Dniu Ustalenia Oprocentowania.

8.3 Obliczanie Kwoty Odsetek

Jezeli w Ostatecznych Warunkach nie okreslono Kwoty Odsetek Statych, Kwota Odsetek ptatna od danego Listu
Zastawnego za dany Okres Odsetkowy zostanie obliczona wedlug nastepujacej formuty:

0=N=x*S50x*FOD
gdzie:
O - oznacza Kwote¢ Odsetek za dany Okres Odsetkowy;

N - oznacza warto$¢ nominalng Listu Zastawnego okreslong w Ostatecznych Warunkach;

SO — oznacza:

a) Statg Stope Procentowa dla odnosnego Okresu Odsetkowego, okreslong w Ostatecznych Warunkach,
albo

b) Stope Oprocentowania dla odnosnego Okresu Odsetkowego, obliczona zgodnie z Ostatecznymi

Warunkami, przy czym jezeli: (i) Zmienna Stopa Procentowa dla odnosnego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza
niz zero, oraz (ii) Stopa Oprocentowania obliczona wowczas dla tego Okresu Odsetkowego bylaby rowniez
nizsza niz zero, to Stopa Oprocentowania dla tego Okresu Odsetkowego bedzie rowna zero;

FOD - oznacza warto$¢ obliczong na podstawie: Formuty Obliczania Dni (okre§lonej w Ostatecznych
Warunkach) oraz liczby dni w danym Okresie Odsetkowym.

8.4 Zaokraglenia
Przy dokonywaniu obliczen ptatnosci z Listow Zastawnych:

a) wszystkie wielko$ci okreslone w procentach begda zaokraglane do jednej tysigcznej punktu
procentowego (0,0005% 1 wigcej bedzie zaokraglane w gore do 0,001%); oraz

b) wszystkie platnosci okreslone w ztotych bedg zaokraglane do najblizszego grosza (pét grosza i wiecej
bedzie zaokraglane w gorg); oraz

c) wszystkie ptatnosci okreslone w EUR lub USD beda zaokraglone do najblizszego centa (po6t centa i
wigcej bedzie zaokraglane w gore).

8.5 Informacje o wysokosci Stopy Procentowej, Stopy Oprocentowania i Kwocie Odsetek

W przypadku oprocentowania Listow Zastawnych danej serii wedlug Statej Stopy Procentowej, jej wysokosé
zostanie udostepniona w Ostatecznych Warunkach tej serii Listoéw Zastawnych.

W przypadku oprocentowania Listow Zastawnych wedlug Zmiennej Stopy Procentowej, w Dniu Ustalenia
Oprocentowania dla tego Okresu Odsetkowego lub nastgpnego Dnia Roboczego, Emitent bedzie informowat o:
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a) wysokosci Zmiennej Stopy Procentowej na dany Okres Odsetkowy;

b) wysokosci Stopy Oprocentowania na dany Okres Odsetkowy obliczonej w oparciu o Zmienng Stope
Procentowsy;

C) pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego;

d) Dniu Platno$ci Odsetek za dany Okres Odsetkowy; oraz

e) Kwocie Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednego Listu Zastawnego.

Informacje ~w  powyzszym zakresie beda udostepnione na  stronie  internetowej  Emitenta
(www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie lub kazdej innej, ktora ja zastapi).

Niezaleznie od powyzszego, Emitent b¢dzie przekazywat informacje okreslone w podpunktach (a) — (e) powyzej
dotyczace wysokosci i termindéw, w jakich przypadaja platnosci z Listow Zastawnych do Depozytariusza oraz
GPW lub BondSpot lub innego podmiotu prowadzacego rynek, na ktérym Listy Zastawne beda notowane — w
zaleznoéci od rynku notowan Listdow Zastawnych okreslonym w Ostatecznych Warunkach — w terminach
wynikajacych z ich regulacji wewngtrznych.

Emitent moze zleci¢ bankowi krajowemu lub bankowi zagranicznemu lub innej instytucji kredytowej (w
zaleznosci od waluty emisji Listow Zastawnych) pelnienie funkcji agenta kalkulacyjnego dla danej serii Listow
Zastawnych w zakresie udzielania informacji co do czynno$ci opisanych w podpunktach (a) — (€) niniejszego
punktu 8.5.

Informacja o takim zleceniu zostanie zamieszczona w Ostatecznych Warunkach.

9. Platnosci z Listow Zastawnych

9.1 Platnosci z Listow Zastawnych begda dokonywane przez Emitenta na rzecz oséb, ktore byty
Posiadaczami Listow Zastawnych w Dniu Ustalenia Praw okreslonym dla danej ptatnosci.

9.2 W kazdym przypadku platnosci beda dokonywane za posrednictwem Depozytariusza i w sposob
zgodny z regulacjami Depozytariusza, obowigzujacymi w terminach dokonywania poszczegdlnych ptatnosci. Od
ptatnosci niedokonanych w terminie Posiadaczom beda przystugiwaty odsetki w wysokosci odsetek ustawowych
za okres od dnia, w ktoérym ptatnos$¢ ta byta wymagalna (wlacznie z tym dniem) do dnia jej zaptaty (bez tego
dnia).

9.3 Platnosci $wiadczen z tytulu Listow Zastawnych beda dokonywane bez potracenia jakichkolwiek
wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Posiadaczy.

10. Formula Dnia Roboczego

Jezeli dzien, w ktorym ma przypas¢ ptatnos¢ z Listdow Zastawnych nie jest Dniem Roboczym, wowczas, jezeli
okreslong w Ostatecznych Warunkach Formuta Dnia Roboczego jest:

a) Formula Zmiennej Stopy Procentowej - wtedy taka ptatnos$¢ lub czynno$¢ zostanie przesunigta na
kolejny Dzien Roboczy, chyba ze dzien ten przypada w nastgpnym miesigcu kalendarzowym, w ktérym to
przypadku: (i) termin taki zostanie przesunigty na bezposrednio poprzedzajacy Dzien Roboczy i (ii) kazdy
kolejny termin bedzie ostatnim Dniem Roboczym miesigca, w ktorym przypadiby ten termin, gdyby nie podlegat
korekcie;

b) Formula Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka ptatno$¢ lub czynno$¢ zostanie przesunigta na
kolejny Dzien Roboczy;
c) Zmieniona Formula Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka ptatno$¢ lub czynno$¢ zostanie

przesunig¢ta na kolejny dzien bedacy Dniem Roboczym, chyba ze bylby to dzien przypadajacy w nastgpnym
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miesigcu kalendarzowym, a wowczas taka platnos¢ lub czynno$¢ zostanie przeniesiona na bezposrednio
poprzedzajacy Dzien Roboczy;

przy czym w kazdym wypadku, kolejny termin bedzie podlega¢ korekcie zgodnie z odpowiednia Formuta Dnia
Roboczego bez wzgledu na to, czy wezesniejszy termin podlegat korekcie, okreslonej powyzej.

Dokonanie czynno$ci w terminie skorygowanym zgodnie z powyzszymi zasadami bedzie uwazane za dokonanie
jej w terminie.

11. Wykup Listéw Zastawnych

111 Listy Zastawne danej serii beda wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu poprzez zaptate Kwoty
Wykupu.

11.2 Posiadaczowi Listu Zastawnego nie przysluguje prawo przedstawienia Listu Zastawnego do wykupu
przed Dniem Wykupu okre$lonym w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych, z wyjatkiem
sytuacji opisanych w art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zwiazku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach
Zastawnych - w razie likwidacji Emitenta, Listy Zastawne podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, oraz sytuacji opisanej w art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3
Ustawy o Listach Zastawnych - w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztalcenia formy prawnej, Listy Zastawne podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstapit w obowiagzki Emitenta z tytulu Listow Zastawnych, zgodnie z ustawa nie posiada uprawnien do ich
emitowania.

11.3 Emitent moze dokona¢ umorzenia Listow Zastawnych danej serii przed Dniem Wykupu, w przypadku
gdy zostang lacznie spelnione nastepujace warunki:

a) umorzenie zostanie dokonane dla zapewnienia zgodno$ci dziatania Emitenta z przepisami art. 18
Ustawy o Listach Zastawnych;

b) Dzien Wykupu Listoéw Zastawnych danej serii przypada po uptywie 5 lat od Dnia Emisji tej serii Listow
Zastawnych;

C) umorzenie bedzie dokonane nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od Dnia Emisji tej serii Listow
Zastawnych;

d) w Ostatecznych Warunkach tej serii Listow Zastawnych wyraznie zastrzezono takg mozliwo$¢.

114 W celu umorzenia Listow Zastawnych danej serii Emitent zawiadomi Posiadaczy o umorzeniu,
wskazujac w zawiadomieniu seri¢ Listow Zastawnych podlegajacych umorzeniu, Dzien Umorzenia oraz Kwotg
Umorzenia.

115 Wezesniejszy wykup Listow Zastawnych zostanie przeprowadzony zgodnie z odpowiednimi
regulacjami Depozytariusza.

12. Zasady wyplaty odsetek oraz wykupu Listéw Zastawnych w przypadku ogloszenia upadlosci
Emitenta

121 Przedluzenie terminéw wymagalnoSci

Zgodnie z art. 446 ust. 1 Prawa Upadtosciowego z dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta terminy wymagalnosci
jego zobowigzan wobec wierzycieli z Listow Zastawnych ulegaja przedtuzeniu o 12 miesigcy.

Zgodnie z art. 446 ust. 2 Prawa Upadlosciowego zobowiazania wobec wierzycieli z Listow Zastawnych, ktore
staty si¢ wymagalne przed ogloszeniem upadtoéci Emitenta, a nie zostaty zaptacone przed tym dniem, zaspokaja
si¢ w terminie 12 miesi¢gcy od dnia ogloszenia upadtosci, nie wezesniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu
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o wynikach Testu Réwnowagi Pokrycia albo Testu Rownowagi Pokrycia i Testu Ptynnosci, chyba ze wynik
Testu Rownowagi Pokrycia albo Testu Ptynnosci nie jest pozytywny.

Wyzej wskazane 12-miesigczne odroczenie ptatnosci nie dotyczy odsetek od Listow Zastawnych. Zgodnie z art.
446 ust. 3 Prawa Upadlosciowego odsetki od wierzytelnosci z Listow Zastawnych nalezne od Emitenta beda
wyptacane w sposob i terminach okreslonych w Ostatecznych Warunkach.

12.2 Testy Réwnowagi Pokrycia i Testy Plynnosci

Dalszy tryb postgpowania determinujga wyniki Testow Rownowagi Pokrycia 1 Testow Plynnosci
przeprowadzanych przez syndyka w odniesieniu do osobnej masy upadtosci.

Zgodnie z art. 446a ust. 1 Prawa Upadtosciowego syndyk niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 miesigcy od
dnia ogloszenia upadtosci Emitenta, przeprowadzi w odniesieniu do osobnej masy upadto$ci Test Rownowagi
Pokrycia, a jezeli wynik Testu Rownowagi Pokrycia jest pozytywny - Test Plynnosci.

Kolejne Testy Pltynnosci przeprowadza si¢ nie rzadziej niz co 3 miesiace, a kolejne Testy RoOwnowagi Pokrycia -
nie rzadziej niz co 6 miesi¢cy. Jezeli wynik Testu Rownowagi Pokrycia nie jest pozytywny, dalszych testow nie
przeprowadza si¢.

Wyniki Testu Rownowagi Pokrycia i Testu Ptynnosci uznaje si¢ za pozytywne, jezeli po ich przeprowadzeniu
ustalono, ze osobna masa upadlo$ci wystarcza na pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych
wyemitowanych przez Emitenta.

12.3 Platno$ci w przypadku pozytywnego wyniku Testu Rownowagi Pokrycia i pozytywnego wyniku
Testu Plynnosci

W przypadku pozytywnego wyniku Testu Rownowagi Pokrycia i pozytywnego wyniku Testu Ptynnosci:

a) odsetki od Listow Zastawnych sg wyptacane w sposodb i terminach okre§lonych w Ostatecznych
Warunkach;
b) roszczenia wierzycieli z Listow Zastawnych z tytulu naleznosci gléwnej zaspokajane sa w Dniu

Wykupu, z uwzglednieniem wyzej wskazanego art. 446 ust. 1 Prawa Upadlosciowego, tj. zaspokajane sa
zgodnie z odroczonymi o 12 miesigcy terminami ich wymagalnosci;

C) jednoczesnie, jezeli wptywy z tytutu sprzedazy sktadnikéw osobnej masy upadiosci pomniejszone o
taczna kwote nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie listow zastawnych wyemitowanych
przez Emitenta, przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesigcy, oraz kwoty zobowigzan wobec
wierzycieli z listow zastawnych, ktore staty si¢ wymagalne przed ogloszeniem upadtosci Emitenta, a nie zostaty
zaptacone przed tym dniem, wyniosa co najmniej 5% facznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w
obrocie listow zastawnych, roszczenia wierzycieli z listow zastawnych moga by¢ zaspokojone proporcjonalnie
do wysokosci tych roszczen, w terminach wczesniejszych niz w przedtluzonych terminach wymagalnosci.
Powyzsze $rodki sa przekazywane wierzycielom z Listow Zastawnych w najblizszym terminie ptatnosci odsetek
okreslonym w Ostatecznych Warunkach, jednak nie wcze$niej niz po uptywie 14 dni od dnia uprawomocnienia
si¢ postanowienia s¢dziego-komisarza w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rachunkowego syndyka, o ktorym
mowa w art. 168 ust. 5 Prawa Upadtosciowego.

Proporcjonalno$¢ zaspokojenia oraz uwarunkowanie osiggnieciem 5% nadwyzki nie dotyczy terminowych i
petnych wyptat odsetek od Listow Zastawnych.

Dodatkowo, zgromadzenie wierzycieli z listdw zastawnych, nie pozniej niz w terminie 2 miesigcy od dnia
obwieszczenia o wynikach testow, moze podja¢ uchwate o zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu
sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw upadtego Emitenta nalezacych do osobnej masy upadtosci:

a) na rzecz banku hipotecznego wraz z przejsciem catos$ci zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli
z listow zastawnych, albo

-104 -



Rozdzial XV1 Warunki emisji listow zastawnych programu

b) na rzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejscia zobowigzan upadlego banku wobec
wierzycieli z listow zastawnych.

W przypadku podjecia uchwaty o zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich
wierzytelnosci i praw upadlego Emitenta nalezacych do osobnej masy upadtosci, o ktorej mowa w art. 446b ust.
2 pkt 2 Prawa Upadlosciowego, z osobnej masy upadtosci zaspokajane sg roszczenia o odsetki za okres do dnia
sprzedazy wierzytelno$ci i praw upadlego Emitenta.

124  Platnosci w przypadku pozytywnego wyniku Testu Réwnowagi Pokrycia i braku pozytywnego
wyniku Testu Plynnosci

W przypadku pozytywnego wyniku testu rownowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku testu ptynnosci:

a) odsetki od Listow Zastawnych sg wyptacane w sposob i terminach okre§lonych w Ostatecznych
Warunkach;
b) terminy wymagalnosci zobowigzan Emitenta wobec wierzycieli z Listow Zastawnych z tytutu

nominalnej wartos$ci tych listow, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych przed dniem ogloszenia
upadtosci Emitenta, ulegaja przedluzeniu o 3 lata od najpdzniejszego terminu wymagalno$ci wierzytelnosci
wpisanej do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych (art. 446¢ ust. 1 pkt 1 Prawa Upadtosciowego);

) mozliwa jest wezesniejsza splata wierzycieli z listow zastawnych, ze srodkdéw tworzacych osobng mase
upadtosci, jezeli srodki te, po pomniejszeniu o wysokos$¢ tacznej kwoty nominalnych wartos$ci odsetek od
znajdujacych si¢ w obrocie listow zastawnych, przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesigcy oraz
kosztow prowadzenia postgpowania w zakresie osobnej masy upadiosci, wynikajace ze sprawozdan syndyka
przedstawianych zgodnie z art. 168 w zw. z art. 432 ustawy - Prawo upadto$ciowe i naprawcze (art. 446¢ ust. 1
pkt 2 Prawa Upadlosciowego) wyniosa co najmniej 5% tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w
obrocie listow zastawnych; nadwyzka taka jest proporcjonalnie wyptacana wierzycielom uprawnionym z listow
zastawnych tytutlem sptaty nalezno$ci gtdéwnej w najblizszym terminie ptatnosci odsetek, przypadajacym jednak
nie weczesniej niz 14 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania syndyka;

d) zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta, nie pdzniej niz w
terminie 3 miesiecy od dnia obwieszczenia o wynikach testow, moze jednak podja¢ uchwale o niestosowaniu
procedury wskazanej w podpunktach (b) i (c), albo o zastosowaniu procedury, o ktérej mowa w podpunkcie (e)
ponizej;

e) zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta moze podja¢ uchwate o
wyrazeniu zgody na likwidacje osobnej masy upadioSci i sprzedazy sktadnikow majatkowych wpisanych do
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych. W takim przypadku zobowigzania Emitenta wobec wierzycieli z
listow zastawnych stang si¢ wymagalne z dniem podjecia tej uchwaty;

f) w przypadku podjecia uchwaly, o ktéorej mowa w podpunkcie powyzej, mozliwa jest sprzedaz
sktadnikéw majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych:

=  na rzecz banku innego niz bank hipoteczny bez przejscia na nabywce zobowigzan upadiego banku
wobec wierzycieli z listow zastawnych;

*  narzecz podmiotu innego niz bank - w przypadku sktadnikow, ktorych posiadanie nie jest zastrzezone
dla bankow;

0) w przypadku sprzedazy skladnika majatkowego wpisanego do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych bez przejécia na nabywce zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z listow zastawnych, ze
srodkdw uzyskanych ze sprzedazy zaspokajane sg roszczenia o odsetki z listow zastawnych zabezpieczonych
tym sktadnikiem za okres do dnia sprzedazy.
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125 Platnosci w przypadku braku pozytywnego wyniku Testu Réwnowagi Pokrycia

W przypadku braku pozytywnego wyniku Testu Rownowagi Pokrycia zastosowanie majg te same zasady
ptatnosci co opisane w punkcie 12.4 (Ptatnosci w przypadku pozytywnego wyniku Testu Rownowagi Pokrycia i
braku pozytywnego wyniku Testu Ptynnosci) powyze;j.

Zgodnie z art. 448 Prawa Upadtosciowego z osobnej masy upadtosci zaspokaja si¢ kolejno: (1) koszty likwidacji
osobnej masy upadtosci, ktore obejmuja takze wynagrodzenie kuratora, oraz odsetki i inne nalezno$ci uboczne z
listow zastawnych; (2) listy zastawne wedhlug ich warto$ci nominalne;j.

Jezeli osobna masa upadtosci nie wystarcza na pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych, pozostata
suma podlega zaspokojeniu w podziale funduszéw masy upadto$ci. Sume na zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych z funduszu masy upadtosci przekazuje si¢ do funduszu osobnej masy upadtosci.

Sposob i1 terminy wyptaty odsetek oraz terminy i warunki wykupu Listow Zastawnych stosowanych w
przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta okreslone zostang szczegétowo w Ostatecznych Warunkach.

13. Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczen

131 Listy Zastawne emitowane sg w oparciu o wierzytelnosci i inne $rodki opisane w punkcie 2 (Status
Listow Zastawnych) niniejszych Warunkéw Emisji. Podstawe emisji Listow Zastawnych moga stanowic¢ jedynie
wierzytelnosci, ktore zostaty wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.

13.2 Emitent prowadzi rejestr zabezpieczenia listow zastawnych, do ktérego wpisywane sa w odrebnych
pozycjach wierzytelnosci Emitenta oraz prawa i $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 i 4 Ustawy o Listach
Zastawnych, stanowigce podstawe emisji listow zastawnych, a takze srodki tworzace nadwyzke, o ktorej mowa
w art. 18 ust. 3a Ustawy o Listach Zastawnych. Rejestr zabezpieczenia listow zastawnych prowadzony jest
odrebnie dla hipotecznych Listow Zastawnych i dla publicznych Listow Zastawnych.

13.3 W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ Emitenta wpisang do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, nalezy uczyni¢ o tym wpis w ksiedze wieczystej. Szczegotowe
zasady prowadzenia rejestru zabezpieczenia listow zastawnych okres§la odpowiedni regulamin Emitenta, a wzor
rejestru oparty jest na wzorze okreslonym uchwata Komisji Nadzoru Finansowego wydang na podstawie art. 24
ust. 6 Ustawy o Listach Zastawnych.

13.4  Kredyty stanowigce podstawe emisji Listow Zastawnych sa zabezpieczone hipotekami na prawie
wlasnos$ci lub prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci potozonej w Polsce. Hipoteki zabezpieczajace
takie kredyty sa hipotekami wpisanymi w odno$nych ksiegach wieczystych na pierwszym miejscu (dajacymi
Emitentowi pierwszenstwo przed ewentualnymi innymi hipotekami na tych samych nieruchomosciach).

135 Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych, wysokos$¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka w
dniu jego udzielenia - w przypadku udzielenia przez Emitenta kredytu zabezpieczonego hipoteka, lub w dniu
nabycia przez Emitenta wierzytelno$ci innego banku z tytutu takiego kredytu nie moze przekroczy¢ bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomosci, na ktorej ustanowiona jest hipoteka.

13.6  Ogodlna kwota wierzytelnosci Emitenta z tytulu kredytow udzielonych przez Emitenta i
zabezpieczonych hipotekg jak réwniez nabytych wierzytelnosci z tytulu kredytow zabezpieczonych hipoteka
udzielonych przez inne banki, w czgéci przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie
moze przekroczy¢ 30% ogodlnej kwoty wierzytelno$ci Emitenta zabezpieczonych hipoteka.

13.7 Emitent przeprowadza rachunek zabezpieczenia listow zastawnych w celu monitorowania wypelniania
w perspektywie dtugookresowej wymogoéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1, la i 2 Ustawy o Listach
Zastawnych. Rachunek jest przeprowadzany w kazdym dniu roboczym. Emitent przeprowadza réwniez,
odrebnie dla hipotecznych listow zastawnych i dla publicznych listow zastawnych wyemitowanych przez
Emitenta:
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a) nie rzadziej niz co 6 miesigcy, Test ROwnowagi Pokrycia - w celu ustalenia, czy wierzytelnosci
Emitenta wpisane do rejestru zabezpieczenia wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy listoéw zastawnych
wyemitowanych przez Bank, oraz

b) nie rzadziej niz co 3 miesigce, Test Plynnosci, w celu ustalenia, czy wystarczaja na ich zaspokojenie w
przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktorych mowa w art. 446 ust. 1 Prawa Upadtosciowego.

Gdy wynik Testu Roéwnowagi Pokrycia lub Testu Plynnosci nie jest pozytywny, powiernik niezwlocznie
zawiadamia o tym Komisj¢ Nadzoru Finansowego, zgodnie z art. 30a Ustawy o Listach Zastawnych.

14. Podatki

141 Opodatkowanie podatkiem dochodowym od o0séb prawnych, majacych siedzibe na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przychodéw z tytulu odsetek od Listow Zastawnych odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w Ustawie o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych oraz Ustawie o Podatku Dochodowym od
Oso6b Fizycznych.

14.2 Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytulu lub
na poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze potracenia lub
odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy
prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot wyrownujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z
jakakolwiek platnoscia z tytulu Listow Zastawnych zwigzany bedzie obowiazek pobrania i1 zaplaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznos$ci publicznoprawne;.

15. Wskazanie rynku regulowanego, na ktéory Emitent planuje wprowadzi¢ Listy Zastawne do
obrotu, ze wskazaniem planowanego terminu rozpoczecia obrotu oraz decyzji dotyczacych dopuszczenia
Listow Zastawnych do obrotu na tym rynku

151 Zamiarem Emitenta jest — w zalezno$ci od serii Listow Zastawnych wprowadzenie Listow Zastawnych
do obrotu na regulowanym rynku gietdowym prowadzonym przez GPW lub pozagieldowym prowadzonym
przez BondSpot. W tym celu w mozliwie krotkim terminie wynikajacym z regulacji Depozytariusza oraz GPW
lub BondSpot, Emitent wystapi z wnioskami o rejestracje Listow Zastawnych oraz dopuszczenie danej Serii
Listow Zastawnych do obrotu, w zaleznosci od ustalen zawartych w Ostatecznych Warunkach, na regulowanym
rynku gietdowym prowadzonym przez GPW lub pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot. Emitent moze
ubiegaé si¢ o dopuszczenie poszczegdlnych serii Listow Zastawnych do obrotu na innych rynkach, w tym na
rynkach dziatajacych poza granicami Polski.

15.2 Intencja Emitenta jest, aby Listy Zastawne emitowane w poszczegélnych seriach wprowadzane byty
kazdorazowo do obrotu na rynku wskazanym w Ostatecznych Warunkach.

16. Metoda obliczenia rentownosci Listéw Zastawnych

Rentowno$¢ Listow Zastawnych danej serii o statym oprocentowaniu na Dzien Emisji bedzie kazdorazowo
ustalana (w zalezno$ci od ceny emisyjnej (ceny sprzedazy) oraz poziomu oprocentowania Listow Zastawnych
danej serii w oparciu o metode obliczania rentowno$ci opisang w odpowiednich Ostatecznych Warunkach) i
podawana do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listow Zastawnych w
odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

17. Zawiadomienia
17.1  Zawiadomienia do Posiadaczy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy bgda umieszczane na stronie internetowej Emitenta
www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie Iub kazdej innej, ktora ja zastapi.
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17.2 Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane osobiscie, listem
poleconym lub poczta kurierska na adres Emitenta wskazany w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

18. Inne postanowienia

18.1 Emitent moze, w granicach dopuszczalnych prawem oraz wynikajacych z wewngtrznych regulacji
Depozytariusza, dokonywac¢ asymilacji poszczegolnych serii Listow Zastawnych, tak aby tworzyly one jedna
seri¢.

18.2 Listy Zastawne sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu begda podlegac.

18.3 Wszelkie zwiazane z Listami Zastawnymi spory beda rozstrzygane wylacznie w postgpowaniu przed
polskim sadem powszechnym wtasciwym dla siedziby Emitenta.
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XVIIl. INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY | DOPUSZCZENIE DO OBROTU

1. Informacje o warunkach oferty

11 Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty oraz dzialania wymagane przy
skladaniu zapisow

1.1.1.  Warunki Oferty

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia oferty publicznej oraz ubiegania
si¢ o dopuszczenie Listoéw Zastawnych o tacznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 15.000.000.000 PLN,
emitowanych w ramach Programu, do obrotu na Rynku Regulowanym.

Program obejmuje emisje dwoch lub wiecej serii Listow Zastawnych dokonywane w odstepie nie dtuzszym niz
12 miesig¢cy, na podstawie niniejszego Prospektu, realizowane w okresie waznosci niniejszego Prospektu.

Wszystkie Listy Zastawne emitowane w ramach Programu be¢da oferowane w drodze oferty publicznej w
rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej.

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna liczba Listow Zastawnych oferowanych w
ramach danej serii podana zostanie w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych udostepnionych
do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji.

Poszczegodlne serie Listow Zastawnych w ramach Programu emitowane s3 zgodnie z uchwatg zarzadu Emitenta
nr 93/2016 z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie ustanowienia Programu.

Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych zostang przekazane do publicznej wiadomos$ci w sposob,
w jaki zostal udostgpniony Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.mhipoteczny.pl/relacje-
inwestorskie).

Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych zostang udostgpnione w terminie umozliwiajacym
inwestorom zapoznanie si¢ z ich treScig, nie p6zniej niz przed rozpoczg¢ciem subskrypcji danej serii Listow
Zastawnych.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach w odniesieniu do poszczegdlnych serii Listow Zastawnych
powinny by¢ analizowane tgcznie z informacjami zawartymi w niniejszym Prospekcie oraz tacznie z aneksami i
komunikatami aktualizujagcymi do Prospektu.

1.1.2. Wielko$¢ emisji

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna liczba Listow Zastawnych oferowanych w
ramach danej serii zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listow Zastawnych.

W przypadku, gdy subskrypcja danej serii Listow Zastawnych zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiegi
Popytu, jego wyniki bedg podstawowym kryterium ustalenia liczby Listow Zastawnych oferowanych w danej
serii.

Ponadto brane beda pod uwage rowniez dodatkowe kryteria ustalenia liczby Listow Zastawnych oferowanych w
ramach danej serii. Nalezy do nich zaliczy¢ m.in. poziom stawki WIBOR, EURIBOR lub LIBOR poziom
oprocentowania depozytow, oczekiwane przez inwestoréw poziomy oprocentowania/dyskonta w stosunku do
warto$ci nominalnej Listow Zastawnych, koszty obstugi Oferty. Nie mozna takze wykluczy¢, ze beda brane pod
uwage inne kryteria, w tym m.in. takie, ktére mogg wynikna¢ ze zmian regulacji dotyczacych rynku
kapitalowego, w tym regulacji KNF, KDPW, GPW, itp.

1.1.3. Terminy obowiazywania Oferty

Listy Zastawne moga by¢ oferowane w okresie wazno$ci niniejszego Prospektu.
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Termin wazno$ci Prospektu uptywa z dniem zakonczenia emisji Listow Zastawnych emitowanych na podstawie
Prospektu.

Wazno$¢ Prospektu wygasa z uptywem dnia:

=  przydziatu Listow Zastawnych w ramach ostatniej z ofert publicznych przewidzianych przez Emitenta
lub Oferujacego do przeprowadzenia na podstawie Prospektu; albo

= dopuszczenia do obrotu na Rynku Regulowanym wszystkich Listow Zastawnych objetych Prospektem,
w zaleznosci od tego, ktory z tych dni przypadnie p6znie;.
Ponadto, wazno$¢ Prospektu wygasa z dniem:

=  przekazania przez Emitenta oraz Oferujacego do KNF os$wiadczenia o rezygnacji odpowiednio z
dokonania wszystkich ofert publicznych bedacych przedmiotem Prospektu lub o rezygnacji z ubiegania si¢ o
dopuszczenie wszystkich Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym na podstawie Prospektu,
ktéry nie zostat jeszcze udostepniony do publicznej wiadomosci; albo

= ogloszenia przez Emitenta, na stronie internetowej Emitenta www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie,
informacji odpowiednio o odwotaniu wszystkich ofert publicznych bedacych przedmiotem Prospektu lub o
rezygnacji z ubiegania si¢ o dopuszczenie wszystkich Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym,
na podstawie Prospektu, ktory juz zostat udostgpniony do publicznej wiadomosci.

1.14. Mozliwe tryby oferowania Listéw Zastawnych

Listy Zastawne beda mogly by¢ oferowane w Trybie Subemisji Ustugowej, w Trybie Zwyktym lub w Trybie
Oferty Kaskadowej w zaleznosci od tego, ktory tryb zostal wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych
danej serii Listow Zastawnych.

1.1.5. Oferta w Trybie Subemisji Ustugowej

a) Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta
Uslugowego

Termin przyjmowania zapisow na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta Uslugowego bedzie ustalany
odrebnie dla kazdej serii i podawany do publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej
serii Listow Zastawnych.

Termin budowy Ksiggi Popytu wskazany zostanie w zaproszeniach do ztozenia deklaracji nabycia Listow
Zastawnych skierowanych do inwestorow przez Subemitenta Ustugowego. Subemitent Ustugowy, dzialajacy w
porozumieniu z Emitentem, zastrzega sobie prawo do zmiany ustalonych dla danej serii Listow Zastawnych
termindw budowy Ksiggi Popytu. W przypadku zmiany tych termindéw stosowna informacja zostanie przestana
przez Subemitenta Ustugowego inwestorom, do ktorych skierowano zaproszenia do zlozenia deklaracji nabycia
Listow Zastawnych.

b) Zasady skladania zapisow na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta Uslugowego
Proces budowy Ksiggi Popytu

Przed subskrypcja kazdej serii Listow Zastawnych emitowanych w Trybie Subemisji Uslugowej bedzie
przeprowadzony proces budowy Ksiegi Popytu.

W ramach procesu budowy Ksiegi Popytu Subemitent Ustugowy przesyta wybranym przez siebie Inwestorom
Instytucjonalnym zaproszenie do ztozenia deklaracji nabycia Listow Zastawnych danej serii.
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Decyzje o tym, ktory parametr Listow Zastawnych ustalany bedzie w ramach procesu budowy Ksiegi Popytu na
podstawie deklaracji nabycia Listow Zastawnych, podejmowane beda kazdorazowo przed rozpoczeciem procesu
budowy Ksiegi Popytu.

Na podstawie wynikow Ksiggi Popytu zbudowanej w oparciu o ztozone deklaracje nabycia Listow Zastawnych
Subemitent Uslugowy, w porozumieniu z Emitentem, podejmie decyzj¢ o ostatecznych parametrach (tj. cenie
sprzedazy albo oprocentowaniu albo marzy ponad stawke referencyjng) oraz liczbie Listow Zastawnych
emitowanych w ramach danej serii. Ponadto Subemitent Ustugowy dokona wyboru Inwestoréw
Instytucjonalnych, do ktorych skierowane zostang zaproszenia do ztoZenia zapisu na okre$long liczbe Listow
Zastawnych.

Zasady skladania zapisow

Kazda Oferta dokonywana w Trybie Subemisji Uslugowe] zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiegi
Popytu, a zaproszony Inwestor Instytucjonalny, do ktdrego zostanie skierowane zaproszenie do skladania
zapisow, bedzie uprawniony do dokonania zapisu na wskazang w zaproszeniu do ztozenia zapisu liczbe Listow
Zastawnych, ktéra bedzie nie wigksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego
inwestora w zlozonej przez niego deklaracji nabycia Listow Zastawnych oraz, w przypadku ztozenia zapisu,
bedzie zobowigzany do dokonania wptaty na Listy Zastawne.

Ztozenie przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejszg liczbg Listow Zastawnych niz
okres$lona w zaproszeniu lub dokonanie przez tego inwestora wplaty na mniejsza liczbe Listow Zastawnych niz
okre$lona w zaproszeniu moze spowodowaé, ze danemu inwestorowi nie zostang przydzielone zadne Listy
Zastawne, przy czym Subemitent Ustugowy w uzgodnieniu z Oferujacym moze podjaé decyzj¢ o przydzieleniu
inwestorowi Listow Zastawnych w liczbie wynikajacej z dokonanej wplaty.

W przypadku zlozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wigkszg liczbe Listow
Zastawnych niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbg Listow Zastawnych
wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiggi Popytu lub ktoérzy w nim
uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do sktadania zapiséw na Listy Zastawne, moga sktada¢ zapisy na
zasadach ogolnych na minimalng liczbg Listow Zastawnych okreslong dla tej serii w Ostatecznych Warunkach i
nie wigksza niz liczba Listow Zastawnych oferowanych w danej serii Listow Zastawnych.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy ztozyli zapis na Listy Zastawne na zasadach ogdlnych (tj. niezaleznie od faktu
uczestnictwa w procesie budowy Ksiegi Popytu i niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do sktadania
zapisOw na Listy Zastawne), powinni zapoznaé si¢ z zasadami przydziatu Listow Zastawnych, opisanymi w
niniejszym Prospekcie oraz w Ostatecznych Warunkach.

Dla kazdej z serii Listow Zastawnych zapisy na Listy Zastawne w ramach Oferty poprzedzonej budowa Ksiegi
Popytu beda mogly by¢ sktadane u Oferujacego. Zaproszeni Inwestorzy Instytucjonalni sg zobowigzani sktada¢
zapisy na Listy Zastawne do Oferujgcego.

Zapisy mogg by¢ sktadane za posrednictwem zdalnych srodkéw komunikacji (tj. w szczeg6lnosci telefonicznie
lub za posrednictwem Internetu), o ile tak zostalo wskazane w Ostatecznych Warunkach lub tak zostato
uzgodnione miedzy zaproszonym Inwestorem Instytucjonalnym a Oferujacym.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen oraz
wigze osob¢ skladajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych Listow Zastawnych na
Rachunku Papierow Wartoéciowych, z wylaczeniem sytuacji opisanej w art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, o
ktorej mowa w czgéci ,, Warunki uchylenia si¢ od skutkow prawnych zapisu” ponize;j.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych bedg wskazywa¢ szczegotowe informacje na temat:

*  minimalnej i maksymalnej wielkos$ci pojedynczego zapisu,
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=  wielokrotno$ci zapisow na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku laczna liczba Listow
zastawnych wynikajaca z zapisdw zlozonych przez pojedynczego inwestora u Oferujacego nie moze opiewac
na wigcej niz liczba Listoéw Zastawnych oferowanych do nabycia w ramach danej serii.

Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne zostanie udostepniony Inwestorom Instytucjonalnym przez
Oferujgcego w terminach subskrypcji danej serii Listow Zastawnych.

Sktadajac zapis inwestor podpisuje o$wiadczenie, iz:

=  wyraza zgodg¢ na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z Ustawg o Ochronie Danych Osobowych,
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia oferty Listow Zastawnych oraz o$wiadcza, ze dane osobowe
zostaly podane dobrowolnie, jak rowniez przyjmuje do wiadomosci, ze przystluguje mu prawo do wgladu do
swoich danych osobowych oraz ich poprawiania; oraz

*  wyraza zgodg¢ na przekazywanie danych i informacji stanowigcych tajemnic¢ zawodowa oraz informacji
zwigzanych z dokonanym zapisem na Listy Zastawne przez firm¢ inwestycyjng przyjmujaca zapis —
Oferujacemu, oraz Emitentowi w zakresie niezb¢dnym do przeprowadzenia sprzedazy Listow Zastawnych,
oraz upowaznia te podmioty do otrzymania tych informacji.

Rozliczenie transakcji nabycia od Subemitenta Ustlugowego Listow Zastawnych danej serii bedzie nastepowato
w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty,
prowadzacych do zapisania Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikow jednoczesnie z
obcigzeniem ich rachunkéw pienigznych, tj. w trybie przewidzianym na dzien zatwierdzenia Prospektu w § 11
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, a ptatno$é za Listy Zastawne danej serii bedzie odbywata si¢ w drodze
wymiany instrukcji rozliczeniowych przez podmiot prowadzacy rachunek papierow warto§ciowych inwestora
oraz Subemitenta Ustugowego (na zasadzie delivery versus payment). W takim przypadku wskazanie przez
inwestora rachunku papierow warto§ciowych na potrzeby rozliczenia platnosci oraz rozliczenia Listow
Zastawnych jest obligatoryjne, a jego niewskazanie powoduje niewazno$¢ zapisu.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania rachunku inwestycyjnego prowadzonego przez firm¢ inwestycyjng i
wraz ze zlozeniem zapisu jest zobowigzany do ztozenia dyspozycji deponowania Listow Zastawnych.

Sktadajac dyspozycje deponowania inwestor podaje numer rachunku inwestycyjnego, nazwe prowadzacej go
firmy inwestycyjnej oraz zobowigzuje si¢ do poinformowania firmy inwestycyjnej, w ktorej sktadany jest zapis,
o wszelkich zmianach dotyczacych tego rachunku. Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa, niecodwotalna i
nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania zawarta zostata na formularzu zapisu.

Inwestor skladajac zapis powinien okaza¢ dokumenty, z ktorych wynika jego status prawny oraz zasady
reprezentacji. Osoby sktadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej
osobowoS$ci prawnej powinny najpdzniej wraz z zapisem przedstawi¢ wazne dokumenty wykazujace
umocowanie osoby skladajacej zapis do reprezentowania inwestora, chyba ze takie dokumenty zostaly juz
uprzednio dostarczone w zwigzku z inng transakcja i inwestor oswiadczy, ze sa aktualne.

Inwestor moze ztozy¢ zapis za posrednictwem petnomocnika. Szczegélowe zasady sktadania zapisow, ktore nie
zostaty uregulowane w niniejszym Prospekcie, w tym zasady sktadania zapisow przez pelnomocnikéw, zostang
wskazane w Ostatecznych Warunkach.

Ztozenie zapisu na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta Ustugowego przez firme¢ zarzadzajaca cudzym
pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie polega na zlozeniu przez t¢ firm¢ formularza zapisu oraz
dotaczeniu do niego listy inwestorow, w imieniu ktorych sktadany jest zapis. Lista taka musi zawiera¢, w
odniesieniu do kazdego inwestora, dane wymagane w formularzu zapisu oraz musi by¢ podpisana przez osoby
uprawnione do reprezentowania firmy zarzadzajacej cudzym pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie.

Inwestor powinien zwroci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem Listow Zastawnych, w tym
w szczegolnosci koszty prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu, zalozenia lub prowadzenia rachunku
inwestycyjnego, oraz inne mozliwe koszty bankowe zwigzane z dokonywaniem wplaty na Listy Zastawne,
ewentualne koszty wymiany walut obcych na PLN, itp. Zwraca si¢ takze uwagg inwestorom, ze wplaty na Listy

-112 -



Rozdziat XV11 Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu

Zastawne nie s3 oprocentowane i w przypadku zwrotu czgéci lub calej wplaconej kwoty, inwestorowi nie
przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

c) Warunki uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zloZonego zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Listy Zastawne, zostanie udostepniony do
publicznej wiadomosci Aneks do Prospektu, osoba, ktéra zlozyla zapis na Listy Zastawne przed
opublikowaniem takiego Aneksu, moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, stosownie do art.
51a Ustawy o Ofercie Publicznej. Uchylenie si¢ od skutkow prawnych zlozonego zapisu nastepuje przez
o$wiadczenie na pismie ztozone w jednym z punktow obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis w
terminie wskazanym w tresci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwoch dni robocze od dnia opublikowania
Aneksu do Prospektu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkow prawnych zloZzonego zapisu nie dotyczy przypadkow, gdy Aneks do Prospektu
jest udostepniany w zwiazku z btedami w tresci Prospektu, o ktorych Emitent powzigt wiadomo$¢ po dokonaniu
przydziatu papieréw warto$ciowych, lub czynnikami, ktdre zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢
po dokonaniu przydziatu papierow wartosciowych.

Wzor stosownego oswiadczenia dostepny bedzie w punktach obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej
zapis.

W przypadku, gdy Aneks do Prospektu odnosi si¢ do informacji dotyczacych jednej lub kilku serii Listow
Zastawnych, prawo do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapisdw na te serie Listow
Zastawnych, ktorych dotyczyl Aneks.

Subemitent Ustugowy moze dokona¢ przydziatu Listow Zastawnych nie wczesniej niz po uptywie terminu do
uchylenia si¢ przez inwestora od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Aneksu do Prospektu uprawniajacego do sktadania oswiadczen o uchyleniu si¢ od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu, w ktorym data, do ktorej przystuguje prawo uchylenia si¢ od skutkoéw
prawnych ztozonego zapisu, przypadataby pozniej niz termin przydzialu okreslony w Ostatecznych Warunkach,
Aneks ten zawieral bedzie informacje o zmianie daty przydziatu, dniach ustalenia praw do $wiadczen z Listow
Zastawnych, dniach ptatnosci $wiadczen z Listow Zastawnych, jak rowniez o zmianie daty ustalenia stopy
bazowej, w przypadku oprocentowania zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej serii
Listow Zastawnych.

W przypadku zmiany tresci opublikowanych Ostatecznych Warunkow danej serii Listow Zastawnych w zwigzku
z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, o ktorym mowa powyzej, zmienione Ostateczne Warunki zostang
przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w sposob, w jaki zostatly opublikowane Ostateczne
Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie.

Osoby, ktére nie zlozyly w terminie o§wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkoéw prawnych ztozonego zapisu w
zwiazku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, zwigzane sa ztozonym zapisem na Listy Zastawne danej serii
zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, firma inwestycyjna, ktora przyjeta zapis
zwroci inwestorowi wptacona kwote w sposob okreslony w formularzu zapisu i zgodnie z procedurami tego
podmiotu, w terminie do siedmiu dni roboczych, bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

d) Warunki odwolania, odstapienia od przeprowadzenia, zawieszenia lub niedojscia Oferty do
skutku

Informacje o odwolaniu Oferty
Subemitent Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem oraz na podstawie rekomendacji Oferujacego, do dnia

otwarcia subskrypcji Listow Zastawnych danej serii moze podja¢ decyzje o odwotaniu Oferty. Decyzja o
odwotaniu Oferty moze zosta¢ podj¢ta bez podania przyczyny.
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Informacja o odwotaniu Oferty danej serii Listéw Zastawnych zostanie podana do publicznej wiadomosci w
formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta odwotanie Oferty danej serii Listow Zastawnych mogloby stanowi¢ istotny
czynnik wplywajacy na ocen¢ Listow Zastawnych, informacja o takiej zmianie zostanie przekazana do
publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt,.

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego, moze podjaé decyzje o odwotlaniu wszystkich ofert
publicznych Listow Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ o
dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym, a taka
informacja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt, tj. na
stronie internetowej Emitenta (www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).

Informacje o zawieszeniu Oferty

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu Oferty w trakcie jej
trwania, w przypadku gdy wystapia zdarzenia lub zjawiska, ktére moglyby w negatywny sposob wptynac¢ na
powodzenie Oferty lub powodowaé podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla inwestor6w nabywajacych Listy
Zastawne, z zastrzezeniem ze taka decyzja Emitenta moze by¢ podjeta nie pdzniej niz do momentu dostarczenia
do KDPW instrukcji rozliczeniowej wystawionej przez Subemitenta Ustugowego w celu zarejestrowania Listow
Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikéw jednoczes$nie z obcigzeniem ich rachunkow pienig¢znych, tj.
w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w § 11 Szczegdlowych Zasad Dziatania KDPW.
Informacja o zawieszeniu oferty zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim zostal
opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.mbhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie) oraz w
formie Aneksu.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania nowych terminéw
Oferty, ktoére moga zosta¢ ustalone i przekazane do publicznej wiadomosci w terminie pozniejszym w trybie
komunikatu aktualizujacego zgodnie z art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjgta w trakcie trwania subskrypcji Listow Zastawnych, ztozone
przez inwestorow deklaracje nabycia oraz zapisy na Listy Zastawne oraz dokonane przez inwestorow wplaty
uwazane beda za wazne, jednakze inwestorzy beda mogli uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych ztozonych zapisow
poprzez zlozenie stosownego o$wiadczenia w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis, w terminie wskazanym w tresci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwa dni robocze od dnia
opublikowania Aneksu. W wyzej wymienionym przypadku wplaty dokonane przez inwestoro6w zostang
zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od dnia
ztozenia przedmiotowego o$wiadczenia.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po rozpoczeciu przyjmowania zapisoOw na Listy Zastawne, Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego,
moze odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powodow, - z zastrzezeniem ze taka decyzja
Emitenta moze by¢ podje¢ta nie poézniej niz do momentu dostarczenia do KDPW instrukeji rozliczeniowe;j
wystawionej przez Subemitenta Ustugowego w celu zarejestrowania Listow Zastawnych na kontach
ewidencyjnych uczestnikow jednocze$nie z obcigzeniem ich rachunkdéw pienigznych, tj. w trybie
przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w § 11 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW , a stosowna
informacja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt, tj. na
stronie internetowej Emitenta (www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:
=  nagle zmiany w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub §wiata, ktére moga mieé
istotny negatywny wpltyw na rynki finansowe, polska gospodarke, ofert¢ danej serii Listow Zastawnych Iub

na dziatalno$¢ Emitenta;

=  nagte zmiany w sytuacji Emitenta, ktore mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na jego dziatalnos¢;
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*  nagle zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wptyw na jego dziatalnos¢ operacyjna;

=  wystgpienie innych nieprzewidzianych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty i
przydzielenie Listow Zastawnych danej serii byloby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odstapienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie zlozone zapisy zostang uznane za niewazne, a
wplaty dokonane przez inwestoréw zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie p6zniej niz
w terminie siedmiu dni roboczych od ogloszenia o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty.

W przypadku odstapienia od wszystkich ofert publicznych Listow Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu
oraz rezygnacji z ubiegania si¢ o dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow Zastawnych do
obrotu na rynku regulowanym, stosowna decyzja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim
zostat opublikowany Prospekt tj. na stronie internetowej Emitenta (www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).

Niedojscie Oferty do skutku

Niedojscie Oferty Listow Zastawnych danej serii do skutku moze wystapi¢ w przypadku, gdy:
=  Emitent odstapi od Oferty danej serii Listow Zastawnych; lub
=  KDPW odmoéwi zarejestrowania danej serii Listow Zastawnych.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Listow Zastawnych danej serii zostanie podana do publicznej
wiadomosci w trybie, w jakim zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).

e) Opis mozliwosci dokonania redukcji zapisow oraz sposéb zwrotu nadplaconych kwot inwestorom

W przypadku dokonania przez inwestora nabywajgcego Listy Zastawne wplaty w kwocie wyzszej niz kwota
wynikajaca z iloczynu przydzielonych Listoéw Zastawnych i ich ceny sprzedazy (réwnej cenie emisyjnej),
nadptacone srodki zostang zwrocone przez firm¢ inwestycyjna, w ktorej inwestor zlozyt zapis, na rachunek
wskazany przez inwestora na formularzu zapisu lub na rachunek inwestycyjny, z ktorego inwestor ztozyt zapis,
najpozniej w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia przydziatu Listow Zastawnych danej serii.

Ze wzgledu na sposob dokonywania platnosci za Listy Zastawne na zasadzie delivery versus payment, tj. w
wyniku wymiany instrukcji rozliczeniowych, na zasadach opisanych szczegdlowo, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w paragrafie 11 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW, nie powinna wystapi¢ nadptata srodkow
przez inwestora nabywajacego Listy Zastawne.

Listy Zastawne zostang przydzielone inwestorom zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach, w
szczegblnosci przydziat ten moze by¢ uznaniowy oraz moze by¢ determinowany uprzednim udziatem inwestora
w procesie budowy Ksiegi Popytu.

Oferta danej serii Listow Zastawnych zostanie poprzedzona budowa Ksiegi Popytu, a Listy Zastawne emitowane
w ramach danej serii zostang przydzielone w pierwszej kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym,
ktérzy wzigli udzial w budowie Ksiggi Popytu oraz na podstawie otrzymanych zaproszen do skladania zapisow
na Listy Zastawne danej serii prawidlowo ztozyli i optacili zapisy na Listy Zastawne. W odniesieniu do tych
zaproszonych Inwestorow Instytucjonalnych Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze zlozonymi
zapisami lub wedlug uznania Subemitenta Ustugowego, w zalezno$ci od zapiséw odpowiednich Ostatecznych
Warunkow. W dalszej kolejnosci Listy Zastawne mogg zosta¢ przydzielone wedtug uznania Subemitenta
Ustugowego pozostatym Inwestorom Instytucjonalnym.

f) Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu
Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywac szczegotowe informacje na temat:

= minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu, oraz
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=  wielokrotno$ci zapisOw na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku lacznie zlozone zapisy
przez jednego inwestora w danej firmie inwestycyjnej przyjmujacej zapisy nie moga opiewac na wigcej niz
liczba Listow Zastawnych oferowanych do nabycia w danej serii.

W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielko$ci zapisu, zapis na wicksza liczbg Listoéw Zastawnych niz
liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii zostanie uznany za zapis na liczbe Listow
Zastawnych emitowanych w ramach danej serii.

Ze wzgledu na poprzedzenie Oferty przeprowadzeniem procesu budowy Ksiegi Popytu, liczba Listow
Zastawnych, na jaka zaproszony Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ rowna
liczbie Listow Zastawnych wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapisow, ktora
bedzie nie wigksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w procesie
budowy Ksiggi Popytu.

0) Sposob i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papieréw wartosciowych
Sposob i terminy wnoszenia wplat

Za wplatg w pelnej wysoko$ci rozumie si¢ wplate kwoty rownej iloczynowi liczby Listoéw Zastawnych danej
serii subskrybowanych przez inwestora oraz ceny, po jakiej Listy Zastawne tej serii beda nabywane przez
inwestora (rownej cenie emisyjnej Listow Zastawnych tej serii).

Whptlaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane.

Platno$¢ za Listy Zastawne danej serii bedzie odbywata si¢ w drodze wymiany instrukcji rozliczeniowych przez
podmiot prowadzacy rachunek papierow warto§ciowych inwestora oraz podmiot reprezentujacy Emitenta (na
zasadzie delivery versus payment), zatem w celu optacenia subskrybowanych Listow Zastawnych inwestor
bedzie zobowigzany do wystawienia okre$lonej instrukcji rozliczeniowej w terminie i 0 parametrach
wskazanych przez Oferujacego.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej serii Listoéw Zastawnych podawana
bedzie kazdorazowo do publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach.

Dostarczenie papieréw wartosciowych

Rozliczenie transakcji nabycia od Subemitenta Ustugowego Listow Zastawnych danej serii bedzie nastgpowato
w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty,
prowadzacych do zapisania Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikow jednoczesnie z
obcigzeniem ich rachunkéw pieni¢znych, tj. w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w § 11
Szczegdtowych Zasad Dzialania KDPW, a rejestracja nastapi po dostarczeniu do KDPW instrukeji
rozliczeniowej przez firme inwestycyjng prowadzaca rachunek papieréw warto§ciowych inwestora (wraz z
rownoczesnym optaceniem Listow Zastawnych) zgodnej z instrukcja rozliczeniowa wystawiong przez
Subemitenta Ustugowego.

Listy Zastawne zostang zdeponowane na rachunkach inwestycyjnych inwestorow zgodnie ze zlozonymi
dyspozycjami.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo opisany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow
Zastawnych.

h) Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent udostgpni na swojej stronie internetowej (www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie), informacje o
wynikach Oferty danej serii Listow Zastawnych w terminach wynikajacych z przepisow prawa.
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i) Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisja Listow Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do subskrybowania
papierdw warto$ciowych.

1.1.6. Oferta w Trybie Zwyklym
a) Terminy i miejsce przyjmowania zapis6w na Listy Zastawne

Termin przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne bedzie ustalany odrebnie dla kazdej serii i podawany do
publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listow Zastawnych.

Termin budowy Ksiggi Popytu wskazany zostanie w zaproszeniach do zlozenia deklaracji nabycia Listow
Zastawnych skierowanych do inwestorow przez mBank. Emitent zastrzega sobie prawo do zmiany ustalonych
dla danej serii Listow Zastawnych terminow budowy Ksiegi Popytu. W przypadku zmiany tych terminow
stosowna informacja zostanie przestana przez mBank inwestorom, do ktorych skierowano zaproszenia do
ztozenia deklaracji nabycia Listow Zastawnych.

b) Zasady skladania zapiséw na Listy Zastawne
Proces budowy Ksiggi Popytu

Przed subskrypcja Listow Zastawnych danej serii bedzie mogl zosta¢ przeprowadzony proces budowy Ksiegi
Popytu.

W ramach procesu budowy Ksiggi Popytu mBank ztozy w imieniu Emitenta wybranym przez siebie Inwestorom
Instytucjonalnym zaproszenia do ztozenia deklaracji nabycia Listow Zastawnych danej serii.

Decyzje 0 tym, ktory parametr Listow Zastawnych ustalany bedzie na podstawie deklaracji nabycia Listow
Zastawnych, podejmowane beda kazdorazowo przed rozpoczgciem procesu budowy Ksiegi Popytu.

Na podstawie wynikéw Ksiggi Popytu zbudowanej w oparciu o ztozone deklaracje nabycia Listow Zastawnych
Emitent, w porozumieniu z mBankiem, podejmie decyzj¢ o ostatecznych parametrach (tj. cenie emisyjnej albo
oprocentowaniu albo marzy ponad stawke referencyjng) oraz liczbie Listow Zastawnych emitowanych w ramach
danej serii. Ponadto Emitent w porozumieniu z mBankiem dokona wyboru Inwestorow Instytucjonalnych, do
ktoérych skierowane zostang zaproszenia do ztozenia zapisu na okreslong liczbe Listow Zastawnych.

Zasady sktadania zapisow

W ramach kazdej serii Listow Zastawnych zapisy na Listy Zastawne beda mogty by¢ sktadane przez inwestoréw
nabywajacych Listy Zastawne u Oferujacego.

Zapisy moga by¢ sktadane za posrednictwem zdalnych $rodkow komunikacji (tj. w szczegdlnosci telefonicznie
lub za posrednictwem Internetu), o ile tak zostalo wskazane w Ostatecznych Warunkach lub tak zostalo
uzgodnione migdzy zaproszonym Inwestorem Instytucjonalnym a Oferujacym.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen oraz
wigze osob¢ skladajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych Listow Zastawnych na
Rachunku Papieréw Warto$ciowych, z wylgczeniem sytuacji opisanej w art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, o
ktorej mowa w czgéci ,, Warunki uchylenia si¢ od skutkow prawnych zapisu” ponize;.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywac szczegotowe informacje na temat:
=  minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu,

=  wielokrotnosci zapisow na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku laczna liczba Listow
Zastawnych wynikajaca z zapisow ztozonych przez pojedynczego inwestora u Oferujacego nie moze
opiewac na wigcej niz liczba Listow Zastawnych oferowanych do nabycia w ramach danej serii.

-117 -



Rozdziat XV11 Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu

Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne zostanie udostepniony Inwestorom Instytucjonalnym przez
Oferujacego w terminach subskrypcji danej serii Listow Zastawnych.

Sktadajac zapis inwestor podpisuje oswiadczenie, iz:

=  wyraza zgode¢ na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z Ustawg o Ochronie Danych Osobowych,
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia oferty Listow Zastawnych oraz o$wiadcza, ze dane osobowe
zostaty podane dobrowolnie, jak rowniez przyjmuje do wiadomosci, ze przystuguje mu prawo do wgladu do
swoich danych osobowych oraz ich poprawiania; oraz

*  wyraza zgodg¢ na przekazywanie danych i informacji stanowigcych tajemnic¢ zawodowa oraz informacji
zwigzanych z dokonanym zapisem na Listy Zastawne przez firm¢ inwestycyjng przyjmujaca zapis —
Oferujacym, oraz Emitentowi w zakresie niezbednym do przeprowadzenia sprzedazy Listow Zastawnych,
oraz upowaznia te podmioty do otrzymania tych informacji.

Rejestracja Listow Zastawnych danej serii w KDPW bedzie nastgpowala w wyniku dokonanego przez KDPW
rozliczenia i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty, prowadzacych do zapisania Listow Zastawnych
na kontach ewidencyjnych uczestnikow jednoczes$nie z obcigzeniem ich rachunkéw pienigznych, tj. w trybie
przewidzianym na dzien zatwierdzenia Prospektu w § 11 Szczegdlowych Zasad Dziatania KDPW, platnos$¢ za
Listy Zastawne danej serii bedzie odbywata si¢ w drodze wymiany instrukcji rozliczeniowych przez podmiot
prowadzacy rachunek papieré6w wartos§ciowych inwestora oraz uczestnika KDPW, ktory zostal upowazniony
przez Emitenta do wystawiania takich instrukcji (na zasadzie delivery versus payment). W takim przypadku
wskazanie przez inwestora rachunku papierow wartoSciowych na potrzeby rozliczenia ptatnosci oraz rozliczenia
Listow Zastawnych jest obligatoryjne, a jego niewskazanie powoduje niewazno$¢ zapisu.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania rachunku inwestycyjnego prowadzonego przez firme¢ inwestycyjng i
wraz ze zlozeniem zapisu jest zobowigzany do ztozenia dyspozycji deponowania Listow Zastawnych.

Sktadajac dyspozycje deponowania inwestor podaje numer rachunku inwestycyjnego, nazwe prowadzacej go
firmy inwestycyjnej oraz zobowigzuje si¢ do poinformowania firmy inwestycyjnej, w ktorej sktadany jest zapis,
o wszelkich zmianach dotyczacych tego rachunku. Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa, niecodwotalna i
nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania zawarta zostala na formularzu zapisu.

Inwestor sktadajac zapis powinien okaza¢ dokumenty, z ktoérych wynika jego status prawny oraz zasady
reprezentacji. Osoby skladajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej
osobowoS$ci prawnej powinny najpdzniej wraz z zapisem przedstawi¢ wazne dokumenty wykazujace
umocowanie osoby skladajacej zapis do reprezentowania inwestora, chyba ze takie dokumenty zostaty juz
uprzednio dostarczone w zwiazku z inng transakcja i inwestor oswiadczy, ze s aktualne.

Inwestor moze ztozy¢ zapis za posrednictwem pelnomocnika. Szczegétowe zasady sktadania zapisow, ktore nie
zostaly uregulowane w niniejszym Prospekcie, w tym zasady sktadania zapiséw przez pelnomocnikdéw, zostana
wskazane w Ostatecznych Warunkach.

Ztozenie zapisu na Listy Zastawne przez firme¢ zarzadzajaca cudzym pakietem papieréw wartosciowych na
zlecenie polega na zlozeniu przez t¢ firm¢ formularza zapisu oraz dolaczeniu do niego listy inwestorow, w
imieniu ktérych sktadany jest zapis. Lista taka musi zawiera¢, w odniesieniu do kazdego inwestora, dane
wymagane w formularzu zapisu oraz musi by¢ podpisana przez osoby uprawnione do reprezentowania firmy
zarzadzajacej cudzym pakietem papierow wartosciowych na zlecenie.

Inwestor powinien zwroci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem Listow Zastawnych, w tym
w szczegolnosci koszty prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu, zalozenia lub prowadzenia rachunku
inwestycyjnego, oraz inne mozliwe koszty bankowe zwiazane z dokonywaniem wplaty na Listy Zastawne,
ewentualne koszty wymiany walut obcych na PLN, itp. Zwraca si¢ takze uwage inwestorom, ze wplaty na Listy
Zastawne nie sa oprocentowane i w przypadku zwrotu czeSci lub catej wplaconej kwoty, inwestorowi nie
przystuguja odsetki ani odszkodowanie.
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Dodatkowe zasady sktadania zapiséw w przypadku budowania Ksiegi Popytu

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiggi Popytu, zaproszony Inwestor
Instytucjonalny, do ktérego zostanie skierowane zaproszenie do skladania zapisow, bedzie uprawniony do
dokonania zapisu na wskazang w zaproszeniu do zlozenia zapisu liczbg Listow Zastawnych, ktora bedzie nie
wigksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w ztozonej przez
niego deklaracji nabycia Listow Zastawnych oraz, w przypadku zlozenia zapisu, begdzie zobowigzany do
dokonania wptaty na Listy Zastawne.

Ztozenie przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejsza liczbg Listow Zastawnych niz
okreslona w zaproszeniu lub dokonanie przez tego inwestora wplaty na mniejsza liczbe Listow Zastawnych niz
okre$lona w zaproszeniu moze spowodowaé, ze danemu inwestorowi nie zostang przydzielone zadne Listy
Zastawne, przy czym Emitent w uzgodnieniu z Oferujacym moze podja¢ decyzje o przydzieleniu inwestorowi
Listow Zastawnych w liczbie wynikajacej z dokonanej wplaty.

W przypadku zlozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wigkszg liczbe Listow
Zastawnych niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za zlozony na liczbg¢ Listow Zastawnych
wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu lub ktérzy w nim
uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do sktadania zapiséw na Listy Zastawne, moga sktada¢ zapisy na
zasadach ogo6lnych na minimalng liczbe Listow Zastawnych okreslong dla tej serii w Ostatecznych Warunkach i
nie wigksza niz liczba Listow Zastawnych oferowanych w danej serii Listow Zastawnych.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy ztozyli zapis na Listy Zastawne na zasadach ogolnych (tj. niezaleznie od faktu
uczestnictwa w budowie Ksiegi Popytu i niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do sktadania zapiséw na
Listy Zastawne), powinni zapozna¢ si¢ z zasadami przydzialu Listow Zastawnych, opisanymi w niniejszym
Prospekcie oraz w Ostatecznych Warunkach.

Dla kazdej z serii Listow Zastawnych zapisy na Listy Zastawne w ramach Oferty poprzedzonej budowa Ksiegi
Popytu beda mogly by¢ sktadane u Oferujacego. Zaproszeni Inwestorzy Instytucjonalni sa zobowigzani sktadac
zapisy na Listy Zastawne u Oferujacego.

c) Warunki uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zloZonego zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Listy Zastawne, zostanie udostepniony do
publicznej wiadomosci Aneks do Prospektu, osoba, ktéra ztozyla zapis na Listy Zastawne przed
opublikowaniem takiego Aneksu, moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu, stosownie do art.
51a Ustawy o Ofercie Publicznej. Uchylenie si¢ od skutkow prawnych zlozonego zapisu nastgpuje przez
oswiadczenie na pismie ztozone w jednym z punktéw obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis w
terminie wskazanym w treSci Aneksu, jednak nie krétszym niz dwdch dni robocze od dnia opublikowania
Aneksu do Prospektu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu nie dotyczy przypadkow, gdy Aneks do Prospektu
jest udostepniany w zwigzku z btgdami w tresci Prospektu, o ktérych Emitent powzigt wiadomo$¢ po dokonaniu
przydziatu papierow wartosciowych, lub czynnikami, ktoére zaistnialy lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢
po dokonaniu przydziatu papieréw warto$ciowych.

Wzor stosownego oswiadczenia dostepny bedzie w punktach obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej
zapis.

W przypadku, gdy Aneks do Prospektu odnosi sie do informacji dotyczacych jednej lub kilku serii Listow
Zastawnych, prawo do uchylenia si¢ od skutkow prawnych zapisu dotyczy tylko zapisOw na te serie Listow
Zastawnych, ktorych dotyczyt Aneks.

Emitent moze dokona¢ przydziatu Listow Zastawnych nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢
przez inwestora od skutkoéw prawnych ztozonego zapisu.
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W przypadku opublikowania Aneksu do Prospektu uprawniajacego do sktadania o§wiadczen o uchyleniu si¢ od
skutkow prawnych ztozonego zapisu, w ktorym data, do ktorej przystuguje prawo uchylenia si¢ od skutkow
prawnych ztozonego zapisu, przypadataby pdzniej niz termin przydziatu okreslony w Ostatecznych Warunkach,
Aneks ten zawierat bedzie informacje o zmianie daty przydziatu, dniach ustalenia praw do $wiadczen z Listow
Zastawnych, dniach platnosci swiadczen z Listow Zastawnych, jak roéwniez o zmianie daty ustalenia stopy
bazowej, w przypadku oprocentowania zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej serii
Listow Zastawnych.

W przypadku zmiany tre$ci opublikowanych Ostatecznych Warunkéw danej serii Listow Zastawnych w zwigzku
z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, o ktorym mowa powyzej, zmienione Ostateczne Warunki zostana
przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w sposob, w jaki zostaly opublikowane Ostateczne
Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie.

Osoby, ktore nie ztozyly w terminie oswiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu w
zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, zwigzane sa zlozonym zapisem na Listy Zastawne danej serii
zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu, firma inwestycyjna, ktora przyjeta zapis
zwroci inwestorowi wplacong kwote w sposob okreslony w formularzu zapisu i zgodnie z procedurami tego
podmiotu, w terminie do siedmiu dni roboczych, bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

d) Warunki odwolania, odstapienia od przeprowadzenia, zawieszenia lub niedojscia Oferty do
skutku

Informacje o odwolaniu Oferty

Emitent na podstawie rekomendacji Oferujacego, do dnia otwarcia subskrypcji Listow Zastawnych danej serii
moze podja¢ decyzje o odwotaniu Oferty. Decyzja o odwotaniu Oferty moze zosta¢ podjeta bez podania
przyczyny.

Informacja o odwotaniu Oferty danej serii Listow Zastawnych zostanie podana do publicznej wiadomosci w
formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta odwotanie Oferty danej serii Listow Zastawnych mogtoby stanowic istotny
czynnik wplywajacy na ocen¢ Listow Zastawnych, informacja o takiej zmianie zostanie przekazana do
publicznej wiadomos$ci w formie aneksu do Prospektu w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt,.

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego, moze podjaé decyzje o odwotlaniu wszystkich ofert
publicznych Listow Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ o
dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym, a
stosowna informacja zostanie podana do publicznej wiadomo$ci w trybie, w jakim zostal opublikowany
Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.mbhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).

Informacje o zawieszeniu Oferty

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu Oferty w trakcie jej
trwania, w przypadku gdy wystapia zdarzenia lub zjawiska, ktore mogltyby w negatywny sposob wptynaé na
powodzenie Oferty lub powodowaé¢ podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla inwestorow nabywajacych Listy
Zastawne, z zastrzezeniem ze taka decyzja Emitenta moze by¢ podjeta nie poézniej niz do momentu dostarczenia
do KDPW instrukcji rozliczeniowej wystawionej przez uczestnika KDPW, ktory zostat upowazniony przez
Emitenta do wystawiania takich instrukcji, w celu zarejestrowania Listow Zastawnych na kontach
ewidencyjnych uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkéw pienieznych, tj. w trybie
przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w § 11 Szczegbtowych Zasad Dziatania KDPW. Informacja
o zawieszeniu oferty zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim zostal opublikowany
Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.mbhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie) oraz w formie Aneksu.
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Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania nowych termindéw
Oferty, ktére moga zosta¢ ustalone i przekazane do publicznej wiadomo$ci w terminie pdzniejszym w trybie
komunikatu aktualizujacego zgodnie z art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji Listow Zastawnych, ztozone
przez inwestoréw deklaracje nabycia oraz zapisy na Listy Zastawne oraz dokonane przez inwestoréw wplaty
uwazane beda za wazne, jednakze inwestorzy beda mogli uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych zlozonych zapisow
poprzez zlozenie stosownego o$wiadczenia w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis, w terminie wskazanym w tresci Aneksu, jednak nie krétszym niz dwa dni robocze od dnia
opublikowania Aneksu. W wyzej wymienionym przypadku wplaty dokonane przez inwestorow zostang
zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od dnia
ztozenia przedmiotowego oswiadczenia.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Listy Zastawne, Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego,
moze odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powoddéw - z zastrzezeniem ze taka decyzja
Emitenta moze by¢ podjeta nie pdzniej niz do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowej
wystawionej przez uczestnika KDPW, ktory zostal upowazniony przez Emitenta do wystawiania takich
instrukcji, w celu zarejestrowania Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikow jednoczesnie z
obcigzeniem ich rachunkéw pieni¢znych, tj. w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w § 11
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW a stosowna informacja zostanie podana do publicznej wiadomosci w
trybie, w jakim zostat opublikowany  Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:

= nagle zmiany w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktére moga mieé
istotny negatywny wplyw na rynki finansowe, polska gospodarke, oferte danej serii Listow Zastawnych lub
na dziatalno$¢ Emitenta;

=  nagle zmiany w sytuacji Emitenta, ktére mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na jego dziatalnos¢;
=  nagle zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wptyw na jego dziatalnos¢ operacyjng;

=  wystapienie innych nieprzewidzianych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty i
przydzielenie Listow Zastawnych danej serii bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odstapienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie ztozone zapisy zostang uznane za niewazne, a
wplaty dokonane przez inwestoréw zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pozniej niz
w terminie siedmiu dni roboczych od ogtoszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty.

W przypadku odstapienia od wszystkich ofert publicznych Listow Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu
oraz rezygnacji z ubiegania si¢ o dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow Zastawnych do
obrotu na rynku regulowanym, stosowna decyzja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim
zostat opublikowany Prospekt tj. na stronie internetowej Emitenta (www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie) .

Niedojscie Oferty do skutku

Niedojscie Oferty Listow Zastawnych danej serii do skutku moze wystapi¢ w przypadku, gdy:
=  Emitent odstapi od Oferty danej serii Listow Zastawnych; lub
=  KDPW odmoéwi zarejestrowania danej serii Listow Zastawnych.

Informacja o niedojéciu do skutku Oferty Listow Zastawnych danej serii zostanie podana do publicznej
wiadomosci w trybie, w jakim zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).
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e) Opis mozliwosci dokonania redukcji zapiséw oraz sposéb zwrotu nadplaconych kwot inwestorom

W przypadku dokonania przez inwestora nabywajacego Listy Zastawne wplaty w kwocie wyzszej niz kwota
wynikajaca z iloczynu przydzielonych Listow Zastawnych i ich ceny emisyjnej, nadptacone $rodki zostana
zwrocone przez firm¢ inwestycyjna, w ktorej inwestor ztozyl zapis, na rachunek wskazany przez inwestora na
formularzu zapisu lub na rachunek inwestycyjny, z ktérego inwestor zlozyl zapis, najpozniej w terminie do
siedmiu dni roboczych od dnia przydziatu Listéw Zastawnych danej serii.

Ze wzgledu na sposob dokonywania ptatnosci za Listy Zastawne na zasadzie delivery versus payment, tj. w
wyniku wymiany instrukcji rozliczeniowych, na zasadach opisanych szczegélowo, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w paragrafie 11 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW, nie powinna wystapi¢ nadptata srodkow
przez inwestora nabywajacego Listy Zastawne.

Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach, w
szczegblnosci przydzial ten moze by¢ uznaniowy oraz moze by¢ determinowany uprzednim udzialem inwestora
w procesie budowy Ksiegi Popytu.

W przypadku gdy Oferta danej serii Listow Zastawnych zostanie poprzedzona budows Ksiegi Popytu, Listy
Zastawne emitowane w ramach danej serii zostang przydzielone w pierwszej kolejnosci zaproszonym
Inwestorom Instytucjonalnym, ktorzy wzieli udzial w budowie Ksiggi Popytu oraz na podstawie otrzymanych
zaproszen do skladania zapisow na Listy Zastawne danej serii prawidtowo ztozyli i oplacili zapisy na Listy
Zastawne. W odniesieniu do tych zaproszonych Inwestoréw Instytucjonalnych Listy Zastawne moga zostac
przydzielone zgodnie ze zlozonymi zapisami lub wedlug uznania Emitenta, w zaleznosci od zapisow
odpowiednich Ostatecznych Warunkow. W dalszej kolejnosci Listy Zastawne moga zostaé przydzielone wedtug
uznania Emitenta pozostaltym Inwestorom Instytucjonalnym.

f) Informacje o minimalnej i maksymalnej wielko$ci zapisu

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegdtowe informacje na temat:
=  minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu, oraz
=  wielokrotno$ci zapisow na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku lacznie ztozone zapisy
przez jednego inwestora w danej firmie inwestycyjnej przyjmujacej zapisy nie moga opiewac na wigcej niz

liczba Listow Zastawnych oferowanych do nabycia w danej serii.

W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielko$ci zapisu, zapis na wicksza liczbe Listow Zastawnych niz
liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii zostanie uznany za zapis na liczbg Listow
Zastawnych emitowanych w ramach danej serii.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksiggi Popytu, liczba Listow Zastawnych, na jaka zaproszony
Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony zlozy¢ zapis, powinna by¢ rowna liczbie Listow Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapiséw, ktora bedzie nie wicksza niz liczba
Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w procesie budowy Ksiegi Popytu.

0) Sposob i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papierow wartosciowych
Sposob i terminy wnoszenia wplat

Za wptlate w petnej wysokos$ci rozumie si¢ wptate kwoty rownej iloczynowi liczby Listéw Zastawnych danej
serii subskrybowanych przez inwestora oraz ceny, po jakiej Listy Zastawne tej serii beda nabywane przez
inwestora (rownej cenie emisyjnej Listow Zastawnych tej serii).

Whptaty na Listy Zastawne nie sa oprocentowane.

Platno$¢ za Listy Zastawne danej serii bgdzie odbywata si¢ w drodze wymiany instrukcji rozliczeniowych przez
podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartoSciowych inwestora oraz podmiot reprezentujgcy Emitenta (na
zasadzie delivery versus payment), zatem w celu optacenia subskrybowanych Listow Zastawnych inwestor
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bedzie zobowigzany do wystawienia okreslonej instrukcji rozliczeniowej w terminie i o parametrach
wskazanych przez Oferujacego.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej serii Listow Zastawnych podawana
bedzie kazdorazowo do publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach.

Dostarczenie papierow wartosciowych

Rejestracja Listow Zastawnych danej serii bedzie nastgpowato w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i
rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty, prowadzacych do zapisania Listow Zastawnych na kontach
ewidencyjnych uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow pienigznych, tj. w trybie
przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w § 11 Szczegdlowych Zasad Dziatania KDPW, rejestracja
nastgpi po dostarczeniu do KDPW instrukcji rozliczeniowej przez firm¢ inwestycyjng prowadzaca rachunek
papierow wartosciowych inwestora (wraz z rownoczesnym optaceniem Listow Zastawnych) zgodnej z instrukcja
rozliczeniowa wystawiong przez uczestnika KDPW, ktory zostatl upowazniony przez Emitenta do wystawiania
takich instrukcji.

Listy Zastawne zostang zdeponowane na rachunkach inwestycyjnych inwestorow zgodnie ze zlozonymi
dyspozycjami.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow
Zastawnych.

h) Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomo$ci informacji o wynikach Oferty

Emitent udostepni na swojej stronie internetowej (Www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie), informacje o
wynikach Oferty danej serii Listow Zastawnych w terminach wynikajacych z przepiséw prawa.

i) Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisjg Listow Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do subskrybowania
papieréw warto$ciowych.

1.1.7. Ofertaw Trybie Kaskadowym

W przypadku gdy oferta Listow Zastawnych odbywa si¢ w drodze oferty w Trybie Kaskadowym Listy Zastawne
moga by¢ nabywane od Emitenta przez Inwestoré6w Instytucjonalnych, w tym przez Uczestnikow Oferty
Kaskadowej (wskazanych w Ostatecznych Warunkach dotyczacych emisji Listow Zastawnych danej serii).

Ostateczne Warunki dotyczace danej serii Listow Zastawnych beda réwniez wskazywaty okres, podczas ktorego
Uczestnicy Oferty Kaskadowej moga dokonywaé sprzedazy Listow Zastawnych okreslonej serii na podstawie
Prospektu oraz Ostatecznych Warunkéw Listow Zastawnych tej serii w drodze oferty publiczne;.

Uczestnik Oferty Kaskadowej, ktory nabedzie wyemitowane Listy Zastawne i nastgpnie ma zamiar dokonaé
dalszej sprzedazy Listow Zastawnych w ramach oferty publicznej, jest zobowiazany opublikowaé przed
rozpoczeciem sprzedazy Informacje o Ofercie dotyczaca sprzedawanych przez tego Uczestnika Oferty
Kaskadowej Listow Zastawnych.

Dopuszczalne jest, aby w okresie trwania Oferty w Trybie Kaskadowym (wskazanym przez Emitenta w
Ostatecznych Warunkach danej serii) odbyta si¢ wigcej niz jedna sprzedaz Listow Zastawnych przeprowadzona
przez Uczestnika Oferty Kaskadowej (lub Uczestnikow Oferty Kaskadowej) w ramach oferty publicznej, a w
przypadku przeprowadzenia wigcej niz jednej sprzedazy Listow Zastawnych w ramach oferty publicznej, takie
oferty publiczne moga by¢ dokonywane w r6znym lub tym samym czasie.

Dokonywanie przez Uczestnika Oferty Kaskadowej oferty publicznej Listow Zastawnych danej serii, nastgpuje
w terminach i na warunkach przez niego okreslonych i przedstawionych w Informacji o Ofercie.
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Informacja o Ofercie bedzie zawiera¢, miedzy innymi, nastgpujace informacje dotyczace oferty publicznej
Listow Zastawnych danej serii dokonywanej przez Uczestnika Oferty Kaskadowej: (i) terminy, wraz ze
wszelkimi mozliwymi zmianami, obowigzywania oferty dokonywanej przez Uczestnika Oferty Kaskadowej i
opis procedury sktadania zapisow na Listy Zastawne oferowane przez Uczestnika Oferty Kaskadowej, (ii) opis
mozliwosci dokonania redukeji zapisow na Listy Zastawne oferowane przez Uczestnika Oferty Kaskadowej oraz
sposob zwrotu nadptaconych kwot inwestorom; (iii) szczegdélowe informacje na temat minimalnej lub
maksymalnej wielko$ci zapisu na Listy Zastawne oferowane przez Uczestnika Oferty Kaskadowej (wyrazonej
ilosciowo lub warto§ciowo); (iv) sposob i terminy wnoszenia wplat na Listy Zastawne danej serii oferowane
przez Uczestnika Oferty Kaskadowej oraz dostarczenie tych Listow Zastawnych; (v) szczegétowy opis sposobu
podania wynikow oferty do publicznej wiadomosci wraz ze wskazaniem daty, kiedy to nastapi; (vi) procedurg
wykonania prawa pierwokupu, zbywalnosci praw do subskrypcji Listow zastawnych oraz sposéb postepowania z
prawami do subskrypcji Listow Zastawnych, ktdre nie zostaly wykonane; (vii) procedur¢ zawiadamiania
subskrybentow o liczbie przydzielonych papieréw wraz ze wskazaniem, czy dopuszczalne jest rozpoczgcie
obrotu przed dokonaniem zawiadomienia, oraz (viii) wskazanie sposobu okre$lania ceny i procedury podania jej
do wiadomosci.

Informacja o Ofercie zostanie udostgpniona do publicznej wiadomosci przez danego Uczestnika Oferty
Kaskadowej zgodnie z art. 15a ust. 4 Ustawy o Ofercie Publicznej.

a) Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne nabywane od Emitenta

Termin przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne nabywane od Emitenta bedzie ustalany odr¢bnie dla kazdej
serii i podawany do publicznej wiadomos$ci w Ostatecznych Warunkach dotyczacej tej serii Listow Zastawnych.

Emitent zastrzega sobie prawo do zmiany ustalonych dla danej serii Listow Zastawnych terminéw subskrypcji.
W przypadku zmiany tych termindw stosowna informacja zostanie udost¢pniona przez Emitenta na stronie
internetowej Emitenta.

b) Zasady skladania zapiséw na Listy Zastawne nabywane od Emitenta
Zasady skladania zapisow

Obejmowanie przez danego Inwestora Instytucjonalnego (w tym danego Uczestnika Oferty Kaskadowej) Listow
Zastawnych emitowanych w Trybie Kaskadowym bedzie nastepowato poprzez ztozenie zapisu przez danego
Inwestora Instytucjonalnego (w tym danego Uczestnika Oferty Kaskadowej) do firmy inwestycyjnej wskazanej
w Ostatecznych Warunkach, w sposob opisany w Ostatecznych Warunkach danej serii. Rozliczenie transakcji
objecia Listow Zastawnych bedzie nastgpowato w sposob opisany w Ostatecznych Warunkach danej serii.

C) Warunki uchylenia si¢ od skutkow prawnych zlozonego zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne, zostanie udostgpniony do
publicznej wiadomo$ci Aneks do Prospektu, Inwestor Instytucjonalny (w tym Uczestnik Oferty Kaskadowej)
moze uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu, stosownie do art. 51a Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu nastgpuje przez oswiadczenie na pisSmie ztozone w
terminie wskazanym w treSci Aneksu, jednak nie krétszym niz dwoch dni robocze od dnia opublikowania
Aneksu do Prospektu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu nie dotyczy przypadkow, gdy Aneks do Prospektu
jest udostgpniany w zwiazku z btedami w tresci Prospektu, o ktorych Emitent powzigt wiadomosé po dokonaniu
przydziatu papieréw wartosciowych, lub czynnikami, ktore zaistnialy lub o ktérych Emitent powziat wiadomos$¢
po dokonaniu przydziatu papieré6w wartosciowych.

W przypadku, gdy Aneks do Prospektu odnosi si¢ do informacji dotyczacych jednej lub kilku serii Listow
Zastawnych, prawo do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapisow na te serie Listow
Zastawnych, ktorych dotyczyt Aneks.
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Emitent moze dokona¢ przydziatu Listow Zastawnych nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢ od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku zmiany tresci opublikowanych Ostatecznych Warunkow danej serii Listow Zastawnych w zwigzku
z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, o ktéorym mowa powyzej, zmienione Ostateczne Warunki zostang
przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w sposob, w jaki zostaly opublikowane Ostateczne
Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie.

d) Warunki odwolania, odstapienia od przeprowadzenia, zawieszenia lub niedojScia oferty do
skutku

Warunki odwotania przez Emitenta, odstapienia przez Emitenta od przeprowadzenia, zawieszenia lub niedojscia
do skutku oferty kierowanej przez Emitenta zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej
serii Listow Zastawnych oferowanych w Trybie Kaskadowym.

e) Opis mozliwosci dokonania redukcji zapisow oraz sposéb zwrotu nadplaconych kwot inwestorom

Kwestie dokonania redukcji zapisow oraz sposob zwrotu nadplaconych kwot beda opisane w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych oferowanych w Trybie Kaskadowym.

f) Informacje 0 minimalnej i maksymalnej wielko$ci zapisu dokonywanego przez Uczestnika Oferty
Kaskadowej

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych bedg wskazywaé szczegdtowe informacje na temat:

= minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu dokonywanego przez Inwestora
Instytucjonalnego (w tym przez Uczestnika Oferty Kaskadowej), oraz

=  wielokrotno$ci zapisOw na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku tacznie ztoZzone zapisy
przez jednego inwestora (w tym Uczestnika Oferty Kaskadowej) w danej firmie inwestycyjnej przyjmujacej
zapisy nie mogg opiewacé na wiecej niz liczba Listow Zastawnych oferowanych do nabycia w danej serii.

W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielko$ci zapisu, zapis na wicksza liczbg Listow Zastawnych niz
liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii zostanie uznany za zapis na liczbe Listow
Zastawnych emitowanych w ramach danej serii.

0) Sposob i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papierow wartosciowych
Sposob i terminy wnoszenia wplat

Za wplate w pelnej wysokosci rozumie si¢ wplate kwoty rownej iloczynowi liczby subskrybowanych Listow
Zastawnych danej serii oraz ceny emisyjnej, po jakiej te Listy Zastawne tej serii beda nabywane przez
Inwestorow Instytucjonalnych (w tym przez Uczestnikow Oferty Kaskadowej). Wptaty na Listy Zastawne nie sg
oprocentowane.

Sposdb i terminy wnoszenia wplat przez Inwestoréw Instytucjonalnych (w tym przez Uczestnikéw Oferty
Kaskadowej) za nabywane Listy Zastawne emitowane przez Emitenta w ramach danej serii bedzie dokonywany
na warunkach opisanych w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych oferowanych
w Trybie Kaskadowym.

Dostarczenie papierow wartosciowych

Sposéb rozliczenia transakcji nabycia przez Inwestora Instytucjonalnego (w tym przez Uczestnika Oferty
Kaskadowej) Listow Zastawnych emitowanych przez Emitenta danej serii bedzie dokonywany na warunkach
opisanych w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych oferowanych w Trybie
Kaskadowym.
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h) Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent udostgpni na swojej stronie internetowej (www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie), informacje o
wynikach Oferty danej serii Listow Zastawnych w terminach wynikajacych z przepisOw prawa.

i) Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisja Listow Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do subskrybowania
papierdw warto§ciowych, z zastrzezeniem ze Listy Zastawne emitowane przez Emitenta moga by¢ w Obrocie
Pierwotnym obejmowane rowniez przez Uczestnikow Oferty Kaskadowej wskazanych w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych danej serii Listoéw Zastawnych oferowanych w Trybie Kaskadowym.

1.2 Zasady dystrybucji i przydzialu
1.2.1. Rodzaje inwestoréw, do ktorych kierowana jest oferta

W przypadku oferty w Trybie Subemisji oraz w Trybie Zwyktym Oferta Listow Zastawnych kierowana jest do
Inwestorow Instytucjonalnych, tj. osoéb prawych, firm zarzadzajacych cudzym pakietem papierow
warto$ciowych na zlecenie (w tym zarzadzajacych pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie o0sob
fizycznych) oraz jednostek organizacyjnych tych os6b nieposiadajacych osobowos$ci prawnej, zaréwno
rezydentéw jak i nierezydentdéw w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore mogg ztozy¢ zapis na Listy Zastawne
na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.

W przypadku oferty w Trybie Kaskadowym Listy Zastawne emitowane przez Emitenta moga by¢ obejmowane
wylacznie przez Inwestorow Instytucjonalnych (w tym przez Uczestnikéw Oferty Kaskadowej wskazanych w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych). Uczestnicy Oferty Kaskadowej beda
mogli nastepnie dokonaé oferty publicznej nabytych Listow Zastawnych okreslonej serii kierowanej tylko do
Inwestoréw Instytucjonalnych.

Poszczegodlne serie Listow Zastawnych moga by¢é emitowane w podziale na transze, jesli tak stanowia
Ostateczne Warunki dotyczace danej serii Listow Zastawnych. W przypadku emitowania serii Listow
Zastawnych podzielonej na transze, Oferta bedzie kierowana wylacznie do Inwestoréw Instytucjonalnych (w
tym do Uczestnikow Oferty Kaskadowej). Na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent nie zamierza
przeprowadzaé ofert jednoczesnie w dwoch lub wigkszej liczbie krajow. Oferty poszczegdlnych serii Listow
Zastawnych moga by¢ dokonywane roéwnocze$nie poza granicami kraju, po spetnieniu ewentualnych
dodatkowych wymogow przewidzianych przepisami innych panstw. W przypadku, gdy oferta danej serii Listow
Zastawnych bedzie przeprowadzana jednoczesnie w dwoch lub wickszej liczbie krajow i1 dla ktoregos z tych
rynku zostanie zarezerwowana transza, taka transza zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach dla tej serii
Listow Zastawnych.

Prawo do nabycia oferowanych Listow Zastawnych nie bedzie zbywalne. Niezrealizowane prawa do nabycia
oferowanych Listow Zastawnych wygasng z uptywem terminu ich realizacji.

1.2.2. Procedura zawiadamiania inwestorow o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych

Inwestor jest uprawniony do otrzymania informacji o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych w firmie
inwestycyjnej prowadzacej jego rachunek inwestycyjny, zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego
podmiotu.

Zwraca si¢ uwage inwestorom, ze nie beda do nich wystosowywane pisma informujace o dokonanym
przydziale, chyba ze takg koniecznos¢ przewiduje regulamin firmy inwestycyjnej, w ktorej inwestor ztozyt zapis.

W szczeg6lno$ci, mozliwe jest, ze obrot Listami Zastawnymi nabytymi przez inwestora moze rozpoczaé sig¢
przed powzigciem przez niego informacji o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych, bowiem rozpoczgcie
notowan Listow Zastawnych nie jest uzaleznione od przekazania subskrybentom informacji o liczbie
przydzielonych im Listow Zastawnych. Z uwagi na powyzsze zaleca si¢ inwestorom skontaktowanie si¢ z
podmiotami prowadzacymi ich rachunki inwestycyjne w celu uzyskania informacji o wielkosci przydziatu.
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13 Cena Listéow Zastawnych
Cena emisyjna ustalana bedzie odrgbnie dla kazdej serii Listow Zastawnych emitowanej w ramach Programu.

Cena emisyjna (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczegodlnych serii Listow Zastawnych bedzie
kazdorazowo ustalana i podawana do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listow
Zastawnych w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego nie be¢dzie wyzsza niz cena maksymalna wynoszaca 110% wartosci
nominalnej pojedynczego Listu Zastawnego.

Cena sprzedazy przez Subemitenta Ustugowego bedzie rowna cenie emisyjne;j.

Cena sprzedazy w przypadku oferty publicznej dokonywanej przez Uczestnika Oferty Kaskadowej zostanie
okreslona przez Uczestnika Oferty Kaskadowej w Informacji o Ofercie.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne oferowane przez Emitenta lub sprzedawane przez Subemitenta
Uslugowego nie ponosi zadnych dodatkowych kosztow zwigzanych ze zlozeniem zapisu poza ewentualng
prowizja, do pobierania ktorej uprawnione beda przez firmy inwestycyjne przyjmujace zapisy. Moga
wystepowaé rowniez inne koszty posrednio zwigzane ze zlozeniem zapisu na Listy Zastawne, w tym koszt
zatozenia i prowadzenia rachunku inwestycyjnego. Nalezy rowniez zwroci¢ uwagg, iz wplaty na Listy Zastawne
dokonywane przez inwestoréw nie sg oprocentowane, a w przypadku zwrotu dokonanej wptaty inwestorowi nie
przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

14 Plasowanie i gwarantowanie
1.4.1. Nazwa i adres koordynatorow calosci i poszczegolnych czesci Oferty
Oferujacym jest wylacznie mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Senatorska 18.

1.4.2. Swiadczenie ustlug depozytowych oraz uslug zwiazanych z po$redniczeniem w dokonywaniu
platnosci $wiadczen pieni¢znych z Listow Zastawnych (nazwa i adres agentéw ds. platnosci i podmiotow
Swiadczacych ustugi depozytowe)

O ile w Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listow Zastawnych nie wskazano inaczej, podmiotem
$wiadczgcym ustugi depozytowe w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych jest Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksiazeca 4.

O ile w Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listow Zastawnych nie wskazano inaczej, ptatnosci §wiadczen
pieni¢znych z Listow Zastawnych bgda dokonywane przez Emitenta za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksiazgca 4, w sposob zgodny z regulacjami KDPW
obowigzujacymi w terminach dokonywania poszczegolnych ptatnosci.

14.3. Nazwa i adres podmiotow, ktore podjely si¢ gwarantowania emisji na zasadach wiazacego
zobowiazania oraz nazwa i adres podmiotéw, ktére podjely si¢ plasowania oferty bez wiazacego
zobowiazania lub na zasadzie ,,dolozenia wszelkich staran”

Nazwa 1 adres podmiotow, ktore podjety si¢ gwarantowania emisji Listow Zastawnych danej serii na zasadach
wiazgcego zobowigzania oraz nazwa i adres podmiotow, ktore podjety si¢ plasowania oferty Listow Zastawnych
danej serii bez wigzgcego zobowigzania lub na zasadzie ,,dotozenia wszelkich staran”, zostang wskazane w
Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listow Zastawnych.

W Ostatecznych Warunkach zostana rowniez wskazane istotne cechy umow wskazanych w paragrafie powyze;j,
wraz z ustalonym limitem gwarancji. W sytuacji, gdy gwarancja nie begdzie obejmowaé calej emisji, w
Ostatecznych Warunkach zostanie wskazana cz¢$¢ niepodlegajaca gwarancji. W Ostatecznych Warunkach dla
danej serii Listow Zastawnych zostanie takze wskazana ogélna kwota prowizji za gwarantowanie i za
plasowanie emisji Listow Zastawnych tej serii.
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1.4.4. Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji Listow Zastawnych danej serii zostanie wskazana w
Ostatecznych Warunkach dla tej serii Listoéw Zastawnych.

2. Dopuszczenie Listéw Zastawnych do obrotu i ustalenia dotyczace obrotu

21 Emitent bedzie ubiegat si¢ o dopuszczenie oraz wprowadzenie poszczegolnych serii Listow Zastawnych
do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot lub rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW. Emitent zlozy odpowiednie wnioski w celu dopuszczenia oraz wprowadzenia Listow Zastawnych do
obrotu na rynku w terminie wskazanym w Ostatecznych Warunkach dotyczacych Listow Zastawnych
poszczegodlnych serii. Emitent moze ubiegac si¢ o wprowadzenie poszczegodlnych serii Listow Zastawnych do
obrotu na innych rynkach, w tym na rynkach dziatajacych poza granicami Polski, po spelnieniu warunkow
przewidzianych przez regulacje tych rynkow.

2.2 Wszystkie rynki regulowane lub rynki rownowazne, na ktorych, zgodnie z wiedzg Emitenta, zostaty juz
dopuszczone do obrotu papiery wartosciowe tej samej klasy, co Listy Zastawne oferowane lub dopuszczane do
obrotu zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych Listow Zastawnych poszczeg6lnych serii.

Na Date Prospektu w ramach programu publicznych i hipotecznych listow zastawnych na okaziciela o tacznej
warto$ci  6.000.000.000 PLN zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego decyzja nr
DEM/WE/410/36/24/09 z dnia 28 pazdziernika 2009 r., Bank wyemitowat nastepujace serie listow zastawnych,
ktore zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym pozagietdowym dla dluznych papierow
warto$ciowych prowadzonym przez BondSpot S.A. lub na rynku regulowanym dla dluznych papierow
wartosciowych prowadzonym przez Gietdg Papierow Warto§ciowych w Warszawie S.A.:

2.2.1. hipotecznych listow zastawnych:

= seri¢ HPA8 w kwocie 25.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00151

= seri¢ HPA9 w kwocie 25.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00169

= seri¢ HPA10 w kwocie 200.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00177
= seri¢ HPA11 w kwocie 100.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00185
= seri¢ HPA12 w kwocie 100.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00193
= seri¢ HPA13 w kwocie 200.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00219
= seri¢ HPA14 w kwocie 100.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00227
= serig HPA15 w kwocie 200.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00235
= seri¢ HPA16 w kwocie 100.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00243
= seri¢ HPA17 w kwocie 200.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00250
=  serig¢ HPA18 w kwocie 200.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00268
= seri¢ HPA19 w kwocie 200.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00276
= seric HPE1 w kwocie 10.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00300

= seri¢ HPA20 w kwocie 100.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00318
= seri¢ HPA21 w kwocie 80.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00326
= seri¢ HPE2 w kwocie 30.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00334

= seri¢ HPE3 w kwocie 50.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00342

=  serie HPE4 w kwocie 7.500.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00359

=  serie HPE5 w kwocie 8.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00367

= seri¢ HPE6 w kwocie 15.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00375

=  serie HPE7 w kwocie 20.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00383

=  serie HPA22 w kwocie 300.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00391
=  serig¢ HPA23 w kwocie 200.000.000 z1, notowang pod kodem PLRHNHP00409

= seri¢ HPE8 w kwocie 20.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00417

=  serie HPE9 w kwocie 50.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00425

Ll seri¢ HPA24 w kwocie 200.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00433
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Ll seric HPE10 w kwocie 20.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00441
= seri¢ HPA25 w kwocie 250.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00458
Ll seric HPE11 w kwocie 11.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00466
= seric HPE12 w kwocie 50.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00474
= seri¢ HPA26 w kwocie 500.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00482
= seri¢ HPA27 w kwocie 255.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00490
Ll seric HPA28 w kwocie 300.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00508
Ll seric HPE13 w kwocie 50.000.000 EUR, notowang pod kodem PLRHNHP00516
= seri¢ HPA29 w kwocie 50.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00524
Ll seric HPA30 w kwocie 100.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00532

2.2.2. publicznych listow zastawnych :

= serig PUAS w kwocie 100.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00201
= seri¢ PUA6 w kwocie 100.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00284
Ll seric PUA7 w kwocie 150.000.000 PLN, notowang pod kodem PLRHNHP00292,

przy czym na Date Prospektu nastepujace z wyzej wymienionych serii listow zastawnych zostalty wykupione
przez Emitenta zgodnie z warunkami emisji:

=  seria HPA8 w kwocie 25.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00151

= seria HPA17 w kwocie 200.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00250
=  seria HPA9 w kwocie 25.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00169

=  seria HPA10 w kwocie 200.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHPQ00177
= seria HPA12 w kwocie 100.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00193
= seria HPA14 w kwocie 100.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00227
=  seria HPA16 w kwocie 100.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00243
= seria PUAG6 w kwocie 100.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00284
= seria HPA11 w kwocie 100.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00185
= seria PUAS w kwocie 100.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00201
= seria HPA13 w kwocie 200.000.000 PLN, notowana pod kodem PLRHNHP00219.

2.3 Nazwa i adres podmiotow posiadajacych wigzace zobowigzanie do dziatania jako posrednicy w obrocie
na rynku wtérnym, zapewniajac ptynnos$¢ za pomocg kwotowania ofert kupna i sprzedazy (bid i offer), oraz opis
podstawowych warunkow ich zobowigzan zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych Listow
Zastawnych poszczegolnych serii.

3. Przedawnienie roszczen z Listow Zastawnych

Roszczenia wynikajace z Listow Zastawnych przedawniaja si¢ z uplywem 10 lat, z wyjatkiem roszczen o
$wiadczenia okresowe oraz roszczen zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, dla ktorych termin
przedawnienia wynosi 3 lata.
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XVIIl. ZASADY OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH Z POSIADANIEM | OBROTEM NA
RYNKU REGULOWANYM LISTAMI ZASTAWNYMI

Ponizsze informacje majg charakter ogélny i sa oparte wylacznie na przepisach prawa podatkowego
obowiazujacych w czasie przygotowywania Prospektu.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowia porady prawnej ani podatkowej lecz majg
charakter og6lny, selektywnie przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniaja wszystkich sytuacji, w
jakich moze znalez¢ si¢ inwestor. Potencjalnym inwestorom zaleca si¢ skorzystanie z pomocy 0s6b i podmiotéw
zajmujacych si¢ profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach
podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

1. Opodatkowanie dochodo6w z odsetek od Listow Zastawnych
11 Opodatkowanie dochodoéw z odsetek od Listéw Zastawnych uzyskiwanych przez krajowe osoby
fizyczne

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od os6b fizycznych, ktére maja miejsce zamieszkania na terytorium
Polski, przychodéw z tytulu odsetek od Listow Zastawnych odbywa sie wedlug nastepujacych zasad
okreslonych przez przepisy Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych:

a) odsetki (dyskonto) od Listow Zastawnych uwaza si¢ za przychody z kapitatow pieni¢znych (art. 17 ust.
1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych);

b) przychody z tytutu odsetek od Listow Zastawnych nie tgczy sie z przychodami z innych Zrodet;

) podatek z tytutu odsetek jest zryczattowany i wynosi 19% przychodu (art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o
Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych);

d) podatek pobiera si¢ bez pomniejszania przychodu o koszty jego uzyskania;
e) ptatnikiem podatku jest, co do zasady, podmiot wyptacajacy odsetki (Emitent), przy czym:
(M w przypadku Listow Zastawnych zapisanych na rachunku papieréw warto$ciowych podatek

pobieraja, jako ptlatnicy, podmioty prowadzace rachunki papieré6w wartosciowych dla podatnikow,
jezeli dochody (przychody) te zostaly uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigza si¢ z
papierami wartoSciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata §wiadczenia na rzecz podatnika
nastepuje za posrednictwem tych podmiotdow (art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych),

(i) w przypadku Listow Zastawnych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikami podatku sg
podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktorych naleznosci z tych tytuldw sa
wyptacane; podatek pobiera si¢ w dniu przekazania nalezno$ci z danego tytulu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego.

f) ptatnik pobiera zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat lub stawianych do
dyspozycji podatnika pienigdzy i przekazuje go w terminie do 20 dnia miesigca nastgpujacego po miesiagcu, w
ktorym pobrano ten podatek na rachunek wlasciwego urzgdu skarbowego;

0) platnik jest takze zobowigzany, w terminie do konca Iutego roku nastepujacego po roku podatkowym, w
ktéorym uzyskano dochéd, przesta¢ podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik urzedu
skarbowego wlasciwy wedlug miejsca zamieszkania podatnika, imienne informacje o wysokosci dochodu,
sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

Zgodnie z art. 3 ust. 1la Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych za osobe majgcg miejsce
zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza si¢ osobe fizyczng, ktéra:
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Q) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (o$rodek interesoéw zyciowych), lub

(i) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym.

12 Opodatkowanie dochodow z odsetek od Listéw Zastawnych uzyskiwanych przez zagraniczne
osoby fizyczne

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 130a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych odsetki lub dyskonto od
Listow Zastawnych uzyskane przez osoby fizyczne, jezeli nie majg one na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
miejsca zamieszkania, s3 zwolnione od podatku dochodowego.

1.3 Opodatkowanie dochodéw z odsetek od Listow Zastawnych uzyskiwanych przez krajowe osoby
prawne

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od o0s6b prawnych, majacych siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej odbywa si¢ na zasadach okreslonych w Ustawie o Podatku Dochodowym od Osob
Prawnych. Dochdd z odsetek od Listow Zastawnych laczy sie z dochodami osigganymi z innych zrédet i podlega
opodatkowaniu na zasadach ogoélnych. Emitent nie jest zobowigzany do pobierania i odprowadzania zaliczki na
podatek z tytutu $wiadczen z Listow Zastawnych.

Stosownie do art. 19 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych wysoko$¢ podatku dochodowego od
0s0b prawnych wynosi 19% podstawy opodatkowania.

Osoby prawne, ktore uzyskaty dochod z odsetek od Listow Zastawnych, zobowiazane sg zgodnie z art. 25 ust. 1
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych do wykazania uzyskanego z tego tytutu dochodu w
sktadanej co miesigc (z zastrzezeniem art. 25 ust.1b Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych)
deklaracji podatkowej o wysoko$ci dochodu (lub straty), osiagnigtego od poczatku roku podatkowego oraz do
wplacania na rachunek urzgdu skarbowego zaliczki. Zaliczka obliczana jest jako roznica pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesigce.

14 Opodatkowanie dochodéw z odsetek od Listow Zastawnych uzyskiwanych przez zagraniczne
osoby prawne

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych odsetki lub dyskonto od
listow zastawnych uzyskane przez osoby prawne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
siedziby lub zarzadu, sa zwolnione od podatku dochodowego.

2. Opodatkowanie dochod6w ze zbywania Listow Zastawnych
21 Opodatkowanie krajowych osé6b fizycznych

Dochody uzyskiwane przez krajowe osoby fizyczne (tj. osoby fizyczne majace miejsca zamieszkania na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z art. 3 ust. la Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych) z tytulu sprzedazy papieréw warto$ciowych podlegaja opodatkowaniu na zasadach wskazanych w
Ustawie o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych.

Dochdd ze sprzedazy papierdw warto§ciowych stanowi nadwyzke uzyskanych z tego tytulu przychodow tj.
wartosci papieréw warto§ciowych wyrazonej w cenie umowy sprzedazy nad kosztami tj. wydatkami
poniesionymi na ich nabycie.

Dochéd uzyskany ze sprzedazy papierow wartosciowych nalezy wykaza¢ po zakonczeniu roku podatkowego w
odrgbnym zeznaniu podatkowym. Zgodnie z art. 45 ust. la Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob
Fizycznych, zeznanie to powinno zosta¢ ztozone we wtasciwym dla podatnika urz¢dzie skarbowym w terminie
do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym dochdd zostal uzyskany. W tym tez terminie
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podatnik powinien wptaci¢ nalezny podatek dochodowy wynikajacy z tego zeznania. Stawka podatku od
dochodu ze zbycia papierow wartoSciowych wynosi 19%.

2.2 Opodatkowanie zagranicznych oséb fizycznych

Dochody uzyskiwane przez zagraniczne osoby fizyczne (tj. osoby fizyczne, ktore nie maja miejsca zamieszkania
na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej) z tytutu sprzedazy papierow wartosciowych podlegaja opodatkowaniu
na zasadach opisanych w punkcie 2.1, chyba ze umowa w sprawie zapobiezenia podwojnemu opodatkowaniu,
ktdrej strong jest Rzeczpospolita Polska stanowi inaczej.

Zasadniczo z wielu uméw o unikaniu podwodjnego opodatkowania wynika, iz przychody uzyskane z tytutu
zbycia Listow Zastawnych przez rezydentdw podatkowych panstw, ktdére maja zawarta z Polska umoweg o
unikaniu podwojnego opodatkowania, nie podlegaja opodatkowaniu w Polsce.

2.3 Opodatkowanie krajowych oséb prawnych

Dochody osiagane przez osoby prawne majace siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej z
tytulu zbycia Listow Zastawnych opodatkowane s3 na zasadach ogélnych okreslonych w Ustawie o Podatku
Dochodowym od Os6b Prawnych. Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiacy rdznice pomiedzy
przychodem, czyli kwota uzyskang ze zbycia Listow Zastawnych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli
wydatkami poniesionymi na nabycie Listow Zastawnych. Dochéd ze zbycia Listow Zastawnych laczy si¢ z
dochodami osigganymi z innych Zrodet 1 podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

W zakresie stawek podatku oraz sposobu jego poboru znajdujg zastosowanie zasady opisane w punkcie 1.3
dotyczgcym opodatkowania dochodéw z odsetek uzyskiwanych przez krajowe osoby prawne.

24 Opodatkowanie zagranicznych oséb prawnych

Dochody uzyskiwane przez zagraniczne osoby prawne z tytutu sprzedazy papierow wartosciowych podlegaja
opodatkowaniu na zasadach opisanych w punkcie 2.3, chyba ze umowa w sprawie zapobiezenia podwdjnemu
opodatkowaniu, ktorej strong jest Rzeczypospolita Polska stanowi inaczej.

Zasadniczo z uméw o unikaniu podwodjnego opodatkowania wynika, iz przychody uzyskane z tytulu zbycia
Listow Zastawnych przez rezydentéw podatkowych panstw, ktére majg zawarta z Polska umowg o unikaniu
podwojnego opodatkowania, nie podlegaja opodatkowaniu w Polsce.

3. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Co do zasady, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b) Ustawy o Podatku od Czynnoséci Cywilnoprawnych sprzedaz
Listow Zastawnych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1%
wartosci rynkowej zbywanych papieréw warto§ciowych.

Sprzedaz Listow Zastawnych:

a) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,

b) dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych,

c) dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego,

d) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy

inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego - w rozumieniu
przepisow Ustawy O Obrocie Instrumentami Finansowymi, jest zwolniona z podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych (art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych).
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Rozdzial XVIII Zasady opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i obrotem na rynku regulowanym
Listami Zastawnymi

Opodatkowaniu podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych podlega réwniez, co do zasady, zamiana Listow
Zastawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej rzeczy lub prawa majatkowego bedacego przedmiotem
zamiany, od ktorego przypada wyzszy podatek

Zgodnie z art. 2 pkt 4 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem od

czynnosci cywilnoprawnych nie podlegaja czynnosci, jezeli przynajmniej jedna ze stron z tytutu dokonania tej
czynnosci jest opodatkowana podatkiem od towardéw i ustug lub jest z niego zwolniona
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Rozdziat XIX Dodatkowe informacje — zgoda udzielona zgodnie z art. 3 ust. 2 dyrektywy prospektowej

XIX. DODATKOWE INFORMACJE — ZGODA UDZIELONA ZGODNIE Z ART. 3 UST. 2
DYREKTYWY PROSPEKTOWEJ

1. Zgoda Emitenta na wykorzystanie Prospektu oraz o§wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnos$ci

Emitent wyraza zgod¢ na wykorzystanie Prospektu oraz przyjmuje odpowiedzialnos¢ za tres¢ Prospektu rowniez
w odniesieniu do pdzniejszej odsprzedazy Listow Zastawnych danej Serii lub ich ostatecznego plasowania przez
Uczestnika Oferty Kaskadowej wskazanego w Ostatecznych Warunkach danej Serii Listow Zastawnych.

2. Wskazanie okresu, na ktory zostala wydana zgoda na wykorzystanie Prospektu

Zgoda na wykorzystanie Prospektu udzielona jest na okres réwny okresowi waznosci Prospektu.

3. Okres waznosci oferty, podczas ktorego Uczestnicy Oferty Kaskadowej mogg dokonywaé
pozniejszej odsprzedazy Listow Zastawnych lub ich ostatecznego plasowania

Okres waznos$ci oferty, podczas ktorego Uczestnicy Oferty Kaskadowej moga dokonywaé poézniejszej
odsprzedazy Listow Zastawnych danej serii lub ich ostatecznego plasowania zostanie wskazany w Ostatecznych
Warunkach dla tej serii Listow Zastawnych.

4. Wskazanie panstw czlonkowskich, w ktérych Uczestnicy Oferty Kaskadowej moga
wykorzystywaé¢ Prospekt do celéw poézniejszej odsprzedazy Listéw Zastawnych lub ich ostatecznego
plasowania

Uczestnicy Oferty Kaskadowej moga wykorzystywa¢ Prospekt do celéw pdzniejszej odsprzedazy Listow
Zastawnych lub ich ostatecznego plasowania na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

5. Wszelkie inne jasne i obiektywne warunki, od ktérych uzalezniona jest zgoda, ktére majg
zastosowanie do wykorzystywania Prospektu

Wszelkie warunki, od ktorych uzalezniona jest zgoda, ktdre majg zastosowanie do wykorzystywania Prospektu
w odniesieniu do pdzniejszej odsprzedazy Listow Zastawnych danej Serii lub ich ostatecznego plasowania przez
Uczestnika Oferty Kaskadowej zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach dla tej serii Listow Zastawnych.

6. Informacja dla inwestoréw o udzielaniu informacji na temat warunkéw oferty

W przypadku skladania oferty przez posrednika finansowego posrednik ten bedzie udziela¢ inwestorom
informacji na temat warunkow oferty w chwili skladania tej oferty.

Zgodnie z art. 15a ust. 4 Ustawy o Ofercie Publicznej Uczestnik Oferty Kaskadowej dokonujacy oferty
publicznej udostepnia do publicznej wiadomosci informacje o jej terminach i warunkach, wraz z o§wiadczeniem
o prawdziwosci, rzetelnosci i kompletnosci tych informacji. Udostgpnienie wyzej wskazanych informacji do
publicznej wiadomosci nastepuje przez ich zamieszczenie na wybranej stronie internetowej: Emitenta, firmy
inwestycyjnej oferujacej Listy Zastawne lub spotki prowadzacej rynek regulowany, na ktorym Listy Zastawne sa
lub majg by¢ dopuszczane do obrotu

7. Nazwy i adresy Uczestnikow Oferty Kaskadowej

Zgoda na wykorzystanie Prospektu jest udzielana wylacznie okreslonym posrednikom finansowym wskazanym
w odpowiednich Ostatecznych Warunkach. Zgoda nie jest udzielana wszystkim posrednikom finansowym.

Nazwy i adresy posrednika finansowego lub posrednikoéw finansowych, ktorym wolno wykorzystywaé Prospekt
dla pozniejszej odsprzedazy Listow Zastawnych danej serii lub ich ostatecznego plasowania zostang wskazane w
Ostatecznych Warunkach dla tej serii Listow Zastawnych.
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8. Sposéb publikacji, i miejsce, w ktéorym mozna uzyska¢ wszelkie nowe informacje dotyczace
posrednikéw finansowych

Wszelkie nowe informacje dotyczace posrednikow finansowych, ktore nie byly znane w momencie
zatwierdzania Prospektu lub publikacji Ostatecznych Warunkéw zostang przekazane do publicznej wiadomosci
w  sposob, w jaki zostal wudostepniony Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).
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Rozdziat XX Osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w prospekcie

XX. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W PROSPEKCIE

1. Emitent

mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie jest odpowiedzialna za prawdziwo$é, rzetelnosé i kompletnosé
wszystkich informacji zamieszczonych w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym mBanku
Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie mBank Hipoteczny S.A.

Dziatajac w imieniu mBank Hipoteczny S.A. o$wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy
dotozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i Ze w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym nie pomini¢to niczego, co mogloby wptywaé na jego znaczenie.

4
{podpis)

Marcin Romanowski — Czlonek Zarzadu

\ @ 0/ &\“ &

(podpis) (podpis)

Marcin Wojtachnjo — Czlonek Zarzadu Grzegorz Trawinski — Czlonek Zarzadu
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2. Subemitent Ustugowy i Oferujacy (mBank S.A.)

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie jako subemitent uslugowy jest odpowiedzialny za zamieszczone w
niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym mBanku Hipotecznego S.A. informacje o subemitencie
ustugowym oraz dokonywanej przez niego subskrypcji lub sprzedazy papieréw wartosciowych oraz jako
podmiot biorgcy udzial w sporzadzaniu informacji zamieszczonych w Rozdziale V. ,Interesy osob fizycznych
lub prawnych zaangazowanych w emisj¢ lub ofertg”, Punkt 4 ,mBank S.A.”; Rozdziale XVII ,Informacje o
warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu”; czg$¢ ,,Informacje o warunkach oferty” w niniejszym prospekcie
emisyjnym podstawowym, jest odpowiedzialny za prawdziwo$é, rzetelno$¢ i kompletnos$¢ informacji
zamieszczonych w Rozdziale IV. ,Interesy osob fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje lub
oferte”, Punkt 4 ,mBank S.A.” oraz Rozdziale XVII ,Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu”;
cze$¢ Informacje o warunkach oferty” w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym mBanku
Hipotecznego S.A.

Os$wiadczenie mBanku S.A.

Dziatajac w imieniu mBank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, o$wiadczamy, ze zgodnie z nasza
najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w czesciach
Prospektu, za ktore mBank S.A. jest odpowiedzialny, tj. w nastepujacych cze$ciach Prospektu: (i) Rozdziat IV.
LInteresy osob fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisj¢ lub oferte”, Punkt 4 ,mBank S.A.”; oraz (ii)
Rozdziat XVII ,Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu”; cze$é ,,Informacje o warunkach
oferty”, sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pomini¢to w nich niczego, co
mogloby wptywac na ich znaczenie.

?

[ Przemusta® Gdanski
Hans-Dieter Kemfer

wiceprezes zarzadu
cefprezes zarzad mBank S.A.
Bank S?%
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Rozdziat XX Osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w prospekcie

3. Doradca Prawny

Hogan Lovells (Warszawa) LLP (Spotka partnerska) Oddziat w Polsce z siedzibg w Warszawie, jako podmiot
sporzadzajacy informacje zamieszczone w Rozdziale Il ,,Czynniki ryzyka”, punkt 2.2 ,Ryzyka prawne
dotyczace Listow Zastawnych”, Rozdziale IV ,Interesy osob fizycznych lub prawnych zaangazowanych w
emisje lub ofert¢”, punkt 2 ,Doradca Prawny” oraz Rozdziale XVI ,Warunki emisji Listéw Zastawnych
Programu” jest odpowiedzialny za prawdziwos¢, rzetelno$¢ i kompletno$¢ informacji zamieszczonych Rozdziale
Il "Czynniki ryzyka", w czgéci ,,Ryzyka prawne”, Rozdziale IV ,Interesy osob fizycznych lub prawnych
zaangazowanych w emisj¢ lub ofert¢" punkt 2 "Doradca Prawny” oraz Rozdziale XV ,,Warunki emisji Listow
Zastawnych Programu” w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym mBanku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Hogan Lovells (Warszawa) LLP (Spotka partnerska) Oddzial w Polsce

Dziatajac w imieniu Hogan Lovells (Warszawa) LLP (Spotka partnerska) Oddzial w Polsce, z siedziba w
Warszawie jako doradcy prawnego, o$wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dolozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w czesciach Prospektu, za ktore doradca prawny
jest odpowiedzialny jako biorgcy udziat w ich sporzadzeniu, tj. w nastgpujacych czeSciach Prospektu: (i)
Rozdziat Il ,,Czynniki ryzyka”, punkt 2.2 ,Ryzyka prawne dotyczace Listow Zastawnych”, (ii) Rozdziat IV
Interesy osob fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje¢ lub oferte”, Punkt 2 ,,Doradca Prawny”, oraz
(iii) Rozdziat XVI ,,Warunki emisji Listow Zastawnych Programu”, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz ze nie pomini¢to w nich niczego, co mogloby wptywacé na ich znaczenie.

Piotr Zaﬁ*ié%

Partner
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Rozdziat XXI Definicje i skroty

XXI|. DEFINICJE | SKROTY

Amerykanska Ustawa o Papierach Wartosciowych oznacza amerykanska ustawa o papierach warto§ciowych
—U.S. Securities Act z 1933 r., z pézn. zm.

Aneks oznacza aneks do Prospektu sporzadzony zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.
Bank lub Emitent oznacza mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie.

BHWN oznacza bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci.

BondSpot oznacza spotke BondSpot S.A. z siedzibag w Warszawie.

CPI oznacza wskaznik cen towar6éw i ustug konsumpcyjnych (z ang. consumer price index).
Data Prospektu oznacza date zatwierdzenia Prospektu przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego.
Doradca Finansowy oznacza mCorporate Finance S.A. z siedzibg w Warszawie.

Doradca Prawny oznacza Hogan Lovells (Warszawa) (Spotka partnerska) Oddzial w Polsce z siedzibg w
Warszawie.

Dzien Roboczy oznacza dzien, w ktorym banki w Warszawie oraz KDPW prowadza rozliczenia transakcji
pieni¢znych.

Dz. U. oznacza Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej.
Dz. U. UE oznacza Dziennik Urzedowy Unii Europejskie;j.

Dyrektywa Prospektowa oznacza Dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 4 listopada
2003 r. w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w zwiazku z publiczng ofertg lub dopuszczeniem do
obrotu papierow wartosciowych.

EUR lub euro oznacza walute europejska ustanowiong przez akty ustawodawcze Unii Europejskiej, dotyczace
wprowadzenia trzeciego etapu Unii Gospodarczej i Walutowej ustanowionej w Traktacie ustanawiajacym Unie
Europejska, ze zmianami.

EURIBOR oznacza stope procentowa przyjeta na rynku miedzybankowym strefy euro dla kredytow
migdzybankowych (ang. Euro Inter Bank Offered Rate).

GPW oznacza spotke Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
Grupa mBanku oznacza grupe kapitatowg mBanku S.A.

GUS oznacza Glowny Urzad Statystyczny.

IBNGR oznacza Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowa.

IDR oznacza rating migdzynarodowy nadawany przez agencj¢ ratingowa Fitch Ratings Ltd. (ang. Issuer Default
Rating).

Informacja o Ofercie oznacza, odniesieniu do oferty Listow Zastawnych w Trybie Kaskadowym, informacje o
terminach i warunkach oferty publicznej dokonywanej przez Uczestnika Oferty Kaskadowej na podstawie
Prospektu, o ktorej mowa art. 15a Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Inwestorzy Instytucjonalni oznacza osoby prawne, firmy zarzadzajace cudzym pakietem papierow
warto$ciowych na zlecenie oraz jednostki organizacyjnych tych oséb nieposiadajacych osobowosci prawnej,
zaréwno rezydentow jak i nierezydentow w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore mogg zlozy¢ zapis na Listy
Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.
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ISIN oznacza Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papieréw Wartosciowych, tj. miedzynarodowy kod
identyfikacyjny nadawany papierom wartosciowym emitowanym na rynkach finansowych.

JST oznacza jednostki samorzadu terytorialnego.
KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.
KNF lub Komisja oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Kodeks Cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2014
r., poz. 121, z p6ézn. zm.).

Kodeks Spétek Handlowych oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (tekst
jednolity: Dz. U. 22013 r., poz. 1030, z p6zn. zm.).

Kredyt komercyjny oznacza kredyt dla przedsigbiorcow udzielony na finansowanie nieruchomosci
generujacych dochdd z wynajmu powierzchni uzytkowych.

Kredyt mieszkaniowy 0znacza kredyt dla oséb fizycznych udzielony na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.
Ksiega Popytu 0znacza liste inwestorow, ktorzy ztozyli wazne deklaracje nabycia Listow Zastawnych.

LIBOR oznacza stop¢ procentowa przyjeta na rynku migdzybankowym w Londynie dla kredytow
mi¢dzybankowych (ang. London Inter Bank Offered Rate).

Listy Zastawne oznacza hipoteczne listy zastawne emitowane przez Bank na podstawie Uchwaly Zarzadu
mBanku Hipotecznego S.A. nr 93/2016 z dnia 26 lipca 2016 roku.

LTC oznacza wspotczynnik mierzony ilorazem wartosci kredytu i kosztow finansowanego projektu (z ang. loan
to cost).

LTV oznacza wspotczynnik mierzony ilorazem wartos$ci kredytu i wartosci zabezpieczenia tego kredytu (z ang.
loan to value).

mBank oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

Model Agencyjny oznacza model wspolpracy pomigdzy Emitentem a mBankiem polegajacy na sprzedazy w
ramach sieci sprzedazy mBanku oraz Grupy mBanku mieszkaniowych kredytéw detalicznych hipotecznych
udzielanych przez Emitenta, z ktoérych wierzytelno$ci nastepnie moga stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych
listow zastawnych.

Model Poolingowy oznacza model wspotpracy pomiedzy Emitentem a mBankiem polegajacy na nabywaniu
przez Emitenta od mBanku wierzytelnosci z tytutu kredytow hipotecznych (mieszkaniowych i komercyjnych)
udzielonych przez mBank, ktore nastepnie mogg stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.

MSSF oznacza Migedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej, ktorych podstawa prawna zawarta
jest w Rozporzadzeniu 1606/2002 Parlamentu Europejskiego oraz Rady z dnia 19 lipca 2002 roku w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci.

NBP oznacza Narodowy Bank Polski.

Nowelizacja oznacza ustawe z dnia 24 lipca 2015 roku o zmianie ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r., poz. 1259).

Obrét Pierwotny oznacza obrét pierwotny w rozumieniu art. 4 pkt 3) Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Obrot Wtérny oznacza obrot wtorny w rozumieniu art. 3 pkt 7) Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
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Oferta lub Oferta Publiczna oznacza ofert¢ publiczng w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej
przeprowadzang na podstawie niniejszego Prospektu i Ostatecznych Warunkow.

Oferujacy oznacza mBank S.A. dziatajacy poprzez swoje biuro maklerskie.

Ostateczne Warunki oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Listow Zastawnych,
wedlug wzoru stanowigcego zalacznik do niniejszego Prospektu.

PKB oznacza Produkt Krajowy Brutto.

PLN lub zlety oznacza prawny $rodek platniczy Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzony do obrotu pieni¢znego
od 1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o denominacji ztotego (Dz. U. Nr 84, poz. 386, z
pézn. zm.).

Posiadacz oznacza, w stosunku do Listu Zastawnego, osobe, ktora jest w danym czasie posiadaczem Rachunku
Papierow Warto$ciowych, na ktorym jest zapisany ten List Zastawny albo osobe uprawniong z Listu Zastawnego
zapisanego na Rachunku Zbiorczym, zgodnie z Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Powiernik oznacza osobe powotang przez Komisje Nadzoru Finansowego na wniosek rady nadzorczej banku
hipotecznego jako powiernik banku hipotecznego zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych.

Prawo Bankowe oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r.,
poz. 128, z pdzn. zm.).

Prawo Dewizowe oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r.,
poz. 826, z pdzn. zm.).

Prawo Upadlosciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r., poz. 233, z p6zn. zm.).

Program oznacza powtarzajace si¢, w cyklach obejmujacych co najmniej dwie emisje dokonywane w odstgpie
nie dtuzszym niz 12 miesiecy, emisje Listow Zastawnych.

Prospekt lub Prospekt Emisyjny oznacza niniejszy dokument, stanowiacy podstawowy prospekt emisyjny dla
Programu, wraz z Aneksami.

Rachunek Papierow WartoSciowych oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi.

Regulamin Rynku Regulowanego BondSpot oznacza Regulamin obrotu regulowanego rynku pozagietdowego
BondSpot przyjety uchwatag Nr 22/13 Rady Nadzorczej BondSpot z dnia 9 maja 2013 r., z pdzniejszymi
zmianami.

Regulamin Rynku Regulowanego GPW oznacza Regulamin Gietdy w brzmieniu przyjetym Uchwalg Nr
1/1110/2006 Rady GPW z dnia 4 stycznia 2006 r., z pdzniejszymi zmianami.

Rekomendacja D oznacza rekomendacje dotyczaca zarzadzania obszarami technologii informacyjnej i
bezpieczenstwa Srodowiska teleinformatycznego w bankach, wydana przez KNF na podstawie art. 137 pkt 5
Prawa Bankowego.

Rekomendacja F oznacza rekomendacje dotyczacg podstawowych kryteriow stosowanych przez Komisje

Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulamindéw ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
wydawanych przez banki hipoteczne, wydana przez KNF na podstawie art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.
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Rekomendacja K oznacza rekomendacje dotyczaca zasad prowadzenia przez banki hipoteczne rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wydana przez KNF na podstawie art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rekomendacja S oznacza rekomendacj¢ dotyczaca dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ekspozycjami
kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie, wydang przez KNF na podstawie art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rekomendacja W oznacza rekomendacj¢ dotyczaca zarzadzania ryzykiem modeli w bankach, wydang przez
KNF na podstawie art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rozporzadzenie CRR oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26
czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostrozno$ciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych,
zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. U. UE L 176 z 27.06.2013, str. 1, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 oznacza Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29
kwietnia 2004 r. w sprawie implementacji dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady odnos$nie
informacji zamieszczanych w prospekcie emisyjnym, formy prospektu emisyjnego, zamieszczania informacji
poprzez odwotania, publikacji prospektu emisyjnego oraz rozpowszechniania informacji o charakterze
reklamowym (Dz. U. UE L 149, z 30 kwietnia 2004 r., str. 307, z p6zn. zm.).

Rynek Regulowany oznacza rynek regulowany pozagietdowy dla dtuznych papierow wartosciowych
prowadzony przez BondSpot lub rynek regulowany (rynek rownolegty) dla dluznych papierow wartoSciowych
prowadzony przez GPW.

Statut oznacza statut Emitenta.

Subemitent Uslugowy oznacza mBank lub kazdy inny podmiot (bedacy bankiem, firmg inwestycyjng lub
zagraniczng firma inwestycyjng), ktory zawrze z Emitentem umowe o subemisj¢ ustugows, o ktérej mowa w art.
15 Ustawy o Ofercie Publicznej w odniesieniu do emisji Listow Zastawnych danej serii i wskazany w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listow Zastawnych.

Szczegélowe Zasady Dzialania KDPW oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Warto$ciowych, opublikowane przez KDPW.

Test Plynnosci oznacza przeprowadzany w sposob okreslony w rozporzadzeniu ministra wlasciwego do spraw
instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych, test majacy na celu
ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktorych
mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych w przedtuzonych terminach
wymagalnosci, o ktorych mowa w art. 446 ust. 1 Prawa Upadto$ciowego.

Test Rownowagi Pokrycia oznacza przeprowadzany w sposob okreSlony w rozporzadzeniu ministra
wlasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach
Zastawnych, test majacy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelnosci banku hipotecznego
oraz prawa i $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych, wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych.

Tryb Kaskadowy oznacza ofertg, w ramach ktorej Listy Zastawne oferowane beda przez Emitenta Uczestnikom
Oferty Kaskadowej i finalnie oferowane przez Uczestnikow Oferty Kaskadowej inwestorom w trybie oferty
publicznej przeprowadzanej na podstawie Prospektu, zgodnie z art. 15a Ustawy o Ofercie Publicznej.

Tryb Subemisji Ustugowej oznacza ofertg, w ramach ktorej Listy Zastawne oferowane bgda w trybie realizacji
umowy o subemisj¢ ushugows, na zasadach opisanych w niniejszym Prospekcie i Ostatecznych Warunkach.

Tryb Zwykly oznacza ofert¢ niekierowana do Uczestnikow Oferty Kaskadowej, w ramach ktorej oferowane
beda Listy Zastawne nieobj¢te umowa o subemisje ustugowa, na zasadach opisanych w niniejszym Prospekcie i
Ostatecznych Warunkach.
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Uczestnik Oferty Kaskadowej oznacza, w odniesieniu do emisji Listow Zastawnych danej serii, bank,
instytucje kredytowa, firme inwestycyjna, zagraniczng firme¢ inwestycyjng lub konsorcjum tych podmiotow,
ktorym Emitent udzielit pisemnej zgody na sprzedaz przez te podmioty Listow Zastawnych danej serii, w ich
imieniu i na ich rachunek, w drodze oferty publicznej, na podstawie niniejszego Prospektu, wskazany w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listow Zastawnych.

USD oznacza dolara amerykanskiego.

Ustawa o0 Listach Zastawnych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1588, z pézn. zm.).

Ustawa 0 Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.U. z 2015 r., poz. 238).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94, z pdzn. zm.).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 1382, z pdzn. zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (tekst jedn., Dz. U. 22012 r., poz. 361, z pézn. zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych oznacza ustaw¢ z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 851, z pdzn. zm.).

Ustawa o Podatku od Czynnos$ci Cywilnoprawnych oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku o
czynno$ci cywilnoprawnych (tekst jedn., Dz. U. z 2016 r., poz. 223).

Ustawa o Rachunkowosci oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.
U. z2013 r., poz. 330, z pdzn. zm.).

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Listow Zastawnych, zawarte w Rozdziale XVI (Warunki Emisji
Listow Zastawnych Programu) niniejszego Prospekiu wraz z uzupehlieniami zawartymi w Ostatecznych
Warunkach w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych.

WIBOR oznacza stope procentowg przyjeta na polskim rynku migdzybankowym dla kredytow
migdzybankowych (ang. Warsaw Inter Bank Offered Rate).
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XXIl. ZA¥ACZNIKI
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ZALACZNIK 1
STATUT

Tekst jednolity Statutu mBanku Hipotecznego S.A. ustalony uchwala Nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia mBanku Hipotecznego S.A.

z dnia 2 czerwca 2016 r.

"STATUT
mBanku Hipotecznego
Spotka Akcyjna

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

mBank Hipoteczny Spotka Akcyjna, zwany dalej “Bankiem”, jest bankiem dzialajacym na podstawie ustawy o
listach zastawnych i bankach hipotecznych, zwanej dalej “Ustawa”, ustawy Prawo bankowe, Kodeksu spotek

handlowych, innych obowiazujacych przepisdéw prawa oraz niniejszego Statutu.

§2

Firma Banku brzmi: mBank Hipoteczny Spotka Akcyjna.

Bank moze uzywac nastepujacego skrotu firmy: mBank Hipoteczny S.A.

§3

1. Bank dziala na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i, po uzyskaniu wymaganych przepisami prawa

zezwolen, za granica.

2. Siedzibg Banku jest miasto stoteczne Warszawa. ===

3. Czas trwania Banku jest nieograniczony.

§4

Zatozycielami Banku byli: Bank Rozwoju Eksportu Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie i RHEINHYP
Rheinische Hypothekenbank Aktiengesellschaft z siedziba we Frankfurcie nad Menem, Republika Federalna

Niemiec.

II.ZAKRES DZIALANIA BANKU

§5

1. Przedmiotem dziatania Banku jest $wiadczenie ustug bankowych w zakresie okre§lonym w Ustawie i w

niniejszym statucie (PKD 2007 — 6419 Z).
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2. Bank s$wiadczy ustugi na rzecz osdb fizycznych i prawnych, jak roéwniez na rzecz jednostek

organizacyjnych nie posiadajacych osobowos$ci prawnej, zard6wno w ztotych polskich, jak i w walutach

obcych.

§6

Do podstawowych czynnosci Banku nalezy:

1) udzielanie kredytow zabezpieczonych hipoteka;
2) udzielanie kredytow nie zabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w art. 3 ust.2 Ustawy,---------------
3) nabywanie wierzytelnoéci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych

hipoteka oraz wierzytelnosci z tytutu kredytéw nie zabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt

2,

4) emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktorych podstawg stanowia wierzytelnosci Banku z

tytutu:

a) udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipotekg oraz

b) nabytych wierzytelnosci innych bankow z tytulu udzielonych przez nie kredytow

zabezpieczonych hipoteka;

5) emitowanie publicznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowig:

a) wierzytelnosci Banku z tytulu udzielonych kredytoéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych

mowa w pkt 2,

b) nabyte przez Bank wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow

niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2.

§7

1. Poza czynno$ciami, o ktérych mowa w § 6, Bank moze wykonywa¢ wylacznie nastgpujgce czynnosci: -------

1) przyjmowanie lokat terminowych;

2) zaciaganie kredytow i pozyczek;

3) emitowanie obligacji; przy czym uzyskane w sposob wskazany w pkt 1-3 §rodki Bank przeznacza

wylacznie na refinansowanie czynnosci, o ktorych mowa w § 6;

4) przechowywanie papieréw wartosciowych;
5) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatdéw innych podmiotoéw, ktorych forma prawna zapewnia

ograniczenie odpowiedzialno$ci Banku do wysokosci zainwestowanych $rodkow, o ile stuzy to

wykonywaniu czynno$ci Banku, w granicach okreslonych Ustawa,

6) prowadzenie rachunkéw bankowych stuzacych obstudze projektow inwestycyjnych realizowanych z

wykorzystaniem kredytow udzielonych przez Bank,

7) $wiadczenie ustug konsultacyjno — doradczych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci, w tym takze w

zakresie ustalania bankowo- hipotecznej wartoéci nieruchomosci,
8) zarzadzanie wierzytelno$ciami Banku oraz innych bankow, z tytutu kredytow, o ktorych mowa w §6,

jak rowniez udzielanie tych kredytéw w imieniu innych bankéw na podstawie zawartych z nimi

umow.

2. Wolne $rodki pieni¢zne Bank moze przeznaczy¢ na:
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1) dokonywanie lokat i nabywanie papierow warto§ciowych w zakresie przewidzianym w art 16 ust. 1 pkt

1,3, i 4 Ustawy;

2) nabywanie wyemitowanych przez Bank listow zastawnych na zasadach okre$lonych w art. 16 ust. 1

pkt 2 Ustawy,

3) nabywanie listow zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne. --

3. Bank moze nabywa¢ nieruchomosci jedynie w celu uniknigcia strat z tytutu udzielonych kredytow

zabezpieczonych hipoteka oraz gdy jest to niezbedne ze wzgledu na potrzeby zwigzane z dziatalnoscia Banku.--

1.

§8

Bank moze podejmowa¢ dziatania stuzace wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w § 61 § 7 ust.1 pkt 1-
3 i pkt5:

1) prowadzi¢ skup i sprzedaz wartosci dewizowych oraz posrednictwo w dokonywaniu przekazow

pieni¢znych oraz rozliczen w obrocie dewizowym,

2) wykonywaé czynno$ci ograniczajace ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej, z zastrzezeniem

B SR ——
W przypadku emitowania listow zastawnych w walucie innej niz waluta, w ktorej wyrazone sg
wierzytelnosci Banku zabezpieczajace te listy, lub waluta, w ktorej wyrazone sg srodki, o ktorych mowa w

art. 18 ust. 3 Ustawy, Bank obowiagzany jest do dokonywania czynno$ci ograniczajacych ryzyko

walutowe.

Wykonywanie przez Bank czynnosci, ktére zgodnie z przepisami prawa wymagaja zezwolen lub

upowaznien szczegolnych, Bank podejmie po uzyskaniu takich zezwolen i upowaznien.

I11. ORGANIZACJA BANKU

1.

2.

§9

Bank wykonuje swe zadania poprzez Centrale, w tym jej komorki organizacyjne, oddziaty i

przedstawicielstwa regionalne, w kraju i za granica.

Bank moze tworzy¢ i likwidowaé oddzialy, przedstawicielstwa regionalne oraz inne komorki organizacyjne

w kraju i za granica.

Decyzje w sprawie powolania i likwidacji oddzialow i przedstawicielstw regionalnych za granica wymagaja

uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

W strukturze Centrali Banku wyrdznia si¢ piony, departamenty, biura i doradcoOw (powolywanych, o ile

wystapi taka potrzeba).

Szczegdtowa organizacje wewngetrzna Banku okresla Regulamin Organizacyjny Banku.

§10

W Banku funkcjonuje system zarzadzania stanowiacy zbidr zasad i mechanizméw odnoszacych si¢ do

procesow decyzyjnych zachodzacych w Banku oraz do oceny prowadzonej przez Bank dziatalnosci. ---------

W ramach systemu zarzadzania w Banku funkcjonuje w szczego6lnosci:
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1
2)

system zarzadzania ryzykiem

system kontroli wewnetrzne;.

Zarzad Banku projektuje i wprowadza system zarzadzania oraz zapewnia jego dziatanie.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad wprowadzeniem systemu zarzadzania oraz ocenia adekwatno$¢ i

skuteczno$¢ tego systemu.

Szczegdtowe zasady funkcjonowania systemu zarzadzania okreslajg wewngtrzne przepisy Banku. ------------

§10a

1. Zadaniem systemu zarzadzania ryzykiem jest identyfikacja, pomiar lub szacowanie oraz monitorowanie

ryzyka wystepujacego w dziatalnosci Banku sluzace zapewnieniu prawidlowosci procesu wyznaczania

i realizacji szczegotowych celdéw prowadzonej przez Bank dziatalnosci.

2.W ramach systemu zarzadzania ryzykiem Bank:

1)

2)

3)

4)

5)

1.

1.

stosuje sformalizowane zasady stuzace okreslaniu wielko$ci podejmowanego ryzyka i zasady zarzadzania

ryzykiem,
stosuje sformalizowane procedury majace na celu identyfikacje, pomiar lub szacowanie oraz

monitorowanie ryzyka wystepujacego w dziatalnosci Banku, uwzgledniajagce rowniez przewidywany

poziom ryzyka w przysztosci,

stosuje sformalizowane limity ograniczajace ryzyko i zasady postepowania w przypadku przekroczenia

limitow,
stosuje przyjety system sprawozdawczos$ci zarzadezej umozliwiajacy monitorowanie poziomu ryzyka,-------

posiada strukturg organizacyjna dostosowang do wielkosci i profilu ponoszonego przez Bank ryzyka.--------

§10b

W Banku dziata system kontroli wewnetrznej, ktorego celem jest wspomaganie procesoOw decyzyjnych

przyczyniajacych si¢ do zapewnienia :

1) skutecznosci i efektywnosci dziatania Banku,

2) wiarygodnosci sprawozdawczo$ci finansowe;j,

3) zgodnosci dziatania Banku z przepisami prawa i regulacjami wewnetrznymi.

System kontroli wewngtrznej obejmuje:

1) mechanizmy kontroli ryzyka,

2) badanie zgodno$ci dziatania Banku z przepisami prawa i regulacjami wewn¢trznymi,
3) audyt wewnetrzny, ktérego celem jest badanie i ocena, w sposdb niezalezny i obiektywny, adekwatnosci

i skutecznosci systemu kontroli wewngtrznej oraz opiniowanie systemu zarzadzania Bankiem, w tym

skutecznos$ci zarzadzania ryzykiem zwigzanym z dziatalno$ciag Banku.

Szczegotowe zasady dziatania systemu kontroli wewngtrznej okresla regulamin uchwalany przez Zarzad

Banku i zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza.

§11

Regulacje wewnetrzne Banku wydawane sa w formie:
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2.

1) uchwat Zarzadu w przypadku, gdy wydanie regulacji przewiduja powszechnie obowigzujace przepisy

prawa lub rekomendacje nadzorcze,

2) zarzadzen Prezesa Zarzadu w sprawach dotyczacych podstawowych zasad dziatania Banku,-----------------

3) listow instruktazowych dyrektoréw komorek organizacyjnych w sprawach, ktore nie zostaty zastrzezone

dla Zarzadu Banku lub innych organow Banku,

4) regulaminéw organizacyjnych jednostek organizacyjnych Banku - przez dyrektorow komorek

organizacyjnych, po zatwierdzeniu przez nadzorujacego cztonka Zarzadu.

Szczegdtowe zasady wydawania regulacji wewngtrznych Banku okresla odpowiednie zarzadzenie w

sprawie legislacji wewngtrzne;.

IV. ORGANY BANKU

§12
Organami Banku s3:
1)  Walne Zgromadzenie,
2)  Rada Nadzorcza,
3)  Zarzad Banku.
Walne Zgromadzenie
§13

Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ jako Zwyczajne Walne Zgromadzenie lub Nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Banku raz w roku, najpdzniej do konca maja. ---------------
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane w miare potrzeby przez Zarzad Banku z jego

inicjatywy lub na wniosek Rady Nadzorczej albo na zadanie akcjonariuszy reprezentujacych razem co

najmniej 1/10 (jedna dziesiata) czgs¢ kapitatu zaktadowego.

Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Walnego Zgromadzenia, jesli Zarzad Banku nie uczynit tego w trybie

i terminie przewidzianym w niniejszym statucie.

§ 14

Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg nastgpujace sprawy:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie rocznego sprawozdania z dzialalno$ci Banku oraz sprawozdania

finansowego za poprzedni rok obrotowy;

2) udzielenie cztonkom organow Banku absolutorium z wykonania przez nich obowiazkow,----------------

3) podziat zysku netto lub pokrycie strat Banku;

4) zmiana statutu;

5) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz okre$lanie zasad ich wynagradzania;-------------

6) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Banku;

7) likwidacja, zbycie calego przedsiebiorstwa Banku lub potgczenie z innym bankiem;
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8) wybdr likwidatorow i ustalenie ich wynagrodzenia;

9) postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu spotki lub

sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

10) ustalenie terminu wyptaty dywidendy;

11) zbycie lub obcigzenie nieruchomosci Banku, na terenie ktorej miesci si¢ siedziba jego wladz;------------

12) sprawy wniesione przez Rad¢ Nadzorczg do rozpatrzenia;

13) sprawy wniesione przez akcjonariuszy w trybie przewidzianym w statucie do rozpatrzenia;---------------

14) inne sprawy zastrzezone przez przepisy prawa lub postanowienia niniejszego statutu.
2. Nabycie, obcigzenie i zbycie nieruchomo$ci, uzytkowania wieczystego i udzialu w nieruchomosci nie
wymaga zgody Walnego Zgromadzenia jezeli nabycie lub zbycie nastgpilo w ramach postepowania

egzekucyjnego, upadlosciowego, uktadowego lub innego porozumienia z dtuznikiem Banku. W sprawach tych

wymagana jest uchwata Zarzadu.

§15

1. Sprawy wnoszone pod obrady Walnego Zgromadzenia powinny by¢ uprzednio przedstawione przez Zarzad

Banku do rozpatrzenia przez Rad¢ Nadzorczg.------=-========mmmmmmmmm oo oo
2. Akcjonariusz lub akcjonariusze, ktorzy chca zglosi¢ na Walnym Zgromadzeniu wniosek w sprawach
Banku, powinni go zglosi¢ na pisSmie Zarzadowi Banku najpdzniej na miesiac przed Walnym

Zgromadzeniem .

3. Wnioski zgloszone przez akcjonariuszy Banku Zarzad Banku po zaopiniowaniu przedstawia Radzie

Nadzorczej.

4. Radzie Nadzorczej przystuguje swobodne uznanie czy dany wniosek zglosi¢ na Walnym Zgromadzeniu,
jednakze wniosek zgloszony najpdzniej na miesigc przed terminem obrad przez akcjonariuszy

posiadajacych tacznie nie mmniej niz 1/10 (jedna dziesiata) cze$¢ kapitalu zakladowego musi byc

przedstawiony Walnemu Zgromadzeniu.

§16

1. W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ akcjonariusze osobiscie lub przez swoich przedstawicieli.----

2. Pelnomocnictwa do uczestniczenia i glosowania na Walnym Zgromadzeniu powinny by¢ pod rygorem

niewaznos$ci wystawione na pismie.

§17

1. Z zastrzezeniem przypadkoéw okreslonych w Kodeksie spotek handlowych, Walne Zgromadzenie jest

wazne bez wzgledu na ilo$¢ reprezentowanych na nim akcji.

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gltosow oddanych, z zastrzezeniem

przypadkow wskazanych w Kodeksie spotek handlowych i ust. 3 niniejszego paragrafu.

3. W sprawach wymienionych w § 14 pkt 1, 2, 3, 4, 6, 7 uchwala powinna by¢ podjg¢ta wigkszoscig co

najmniej trzech czwartych oddanych glosow.
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§18

Do glosowania na Walnym Zgromadzeniu nie stosuje si¢ art. 420 §1 i §2 Kodeksu spotek handlowych.-----------

§19

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy lub wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej. W razie

niecobecnosci tych osob Walne Zgromadzenie otwiera jeden z cztonkéw Rady Nadzorczej lub Prezes

Zarzadu.

2. Walne Zgromadzenie wybiera przewodniczgcego sposroéd osob uprawnionych do uczestnictwa w Walnym

Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza

§ 20

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 do 9 czlonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie na wspolng
kadencje.

2. Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasaja najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Rady
Nadzorczej. Ponadto mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa rowniez wskutek $mierci, rezygnacji albo

odwotania go ze sktadu Rady Nadzorczej, z dniem wystapienia zdarzenia powodujacego wygasnigcie

chyba, ze uchwata o odwotaniu przewiduje inng dat¢ wygasnigcia.

3. Czlonkowie pierwszej Rady Nadzorczej wybierani sg na okres jednego roku. Nastepne kadencje Rady

Nadzorczej trwaja dwa lata.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie.

5. Mandaty cztonkow Rady Nadzorczej wybranych w trakcie kadencji wygasaja z uptywem odnos$nej

kadencji Rady Nadzorczej.

6. Rada Nadzorcza lub jej poszczegdlni cztonkowie moga by¢ odwotani przez Walne Zgromadzenie przed

uptywem kadencji. --
7. Bank informuje Komisje Nadzoru Finansowego o sktadzie Rady Nadzorczej oraz o zmianie jej sktadu

niezwlocznie po jej powotaniu lub po dokonaniu zmiany jej sktadu.

§21

Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg sprawowaé swe obowigzki tylko osobiscie. --

§22

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego i wiceprzewodniczgcego.

§23

Rada Nadzorcza dziata na podstawie uchwalonego przez siebie regulaminu zatwierdzonego przez Walne

Zgromadzenie.
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§ 24

Uchwaty Rady Nadzorczej s wazne, gdy wszyscy cztonkowie Rady zostali zaproszeni i gdy co najmniej

polowa cztonkéw Rady jest obecna na posiedzeniu.

Uchwaty Rady Nadzorczej, w tym takze dotyczace wybordéw, zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow,

w przypadku rownosci gtosow rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Kazdy cztonek Rady Nadzorczej ma jeden glos.

Uchwaty Rady Nadzorczej sg protokotowane.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady oddajac swoj glos na

pisSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢

spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza moze takze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwala jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady
zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty i wzieli udziat w glosowaniu oddajac swoje glosy.----------
Podejmowanie uchwat w trybie okre§lonym w ust. 5 i 6 nie dotyczy wyboréow przewodniczacego

i wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotywania cztonka Zarzadu oraz odwotania i zawieszania w

czynnosciach tych osob.

§25

Rada Nadzorcza zwolywana jest w miarg potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy

w roku obrotowym.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej z wilasnej inicjatywy lub na

wniosek Zarzadu Banku lub cztonka Rady Nadzorcze;j. ----

§26

Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzor nad dziatalnoscig Banku, a do jej kompetencji nalezy w szczegolnosci: -

1)
2)
3)

4)

5)

zatwierdzanie strategii dziatania oraz zasad stabilnego i ostroznego zarzadzania Bankiem,---------------
zatwierdzanie rocznych planéw finansowych Banku oraz wieloletnich programéw rozwoju Banku;-----

zatwierdzanie wnioskow Zarzagdu Banku w sprawie tworzenia i likwidacji oddziatow i

przedstawicielstw regionalnych za granica,
udzielanie zezwolenia Zarzagdowi Banku na nabycie, obcigzenie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego, udzialu w nieruchomo$ci oraz akcji i udziatéw w spotkach, przy czym zezwolenie nie
jest wymagane, jezeli nabycie lub zbycie nieruchomos$ci, uzytkowania wieczystego, udzialu w
nieruchomos$ci, akcji iudzialdw w spotkach, nastgpito w ramach postepowania egzekucyjnego,
upadtosciowego, uktadowego lub innego porozumienia z dluznikiem Banku; w takim przypadku
Zarzad Banku jest zobowigzany do poinformowania Rady Nadzorczej o powyzszych czynno$ciach,----
wydawanie lub zatwierdzanie regulacji wewng¢trznych Banku przewidzianych przez przepisy
powszechnie obowigzujace do kompetencji Rady, w tym w szczegodlnosci zatwierdzanie
regulamindw wydawanych przez Zarzad Banku dotyczacych kontroli wewnetrznej oraz ustalania
bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomos$ci; Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej wartosci

nieruchomos$ci wchodzi w zycie po zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego,-----------------
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6)

7)
8)

9)

ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok
obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, oraz

wnioskdéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty, a takze skladanie Walnemu

Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow tej oceny,
rozpatrywanie innych wnioskow i spraw wymagajacych uchwal Walnego Zgromadzenia,----------------

wybieranie, na wniosek Zarzadu Banku, bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania

sprawozdania finansowego Banku,

ustalanie warunkéw kontraktow i wynagrodzen dla czlonkéw Zarzadu Banku i reprezentowanie

Banku przy zawieraniu uméw z cztonkami Zarzadu,

10)  zatwierdzanie wnioskow Zarzadu Banku w sprawie przyszlej dziatalnosci Banku za granicg.------------

§27

1. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkdéw Zarzadu Banku, w tym prezesa Zarzadu.

2. Powolanie dwoch czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, nastgpuje za zgoda Komisji Nadzoru
Finansowego. Z wnioskiem o wyrazenie zgody wystepuje Rada Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru Finansowego o sktadzie Zarzadu oraz o zmianie jego sktadu
niezwlocznie po jego powotlaniu lub po dokonaniu zmiany jego sktadu. Rada Nadzorcza informuje
Komisje Nadzoru Finansowego takze o czlonkach Zarzadu, ktorym w ramach podziatu kompetencji
podlega w szczegolnosci zarzadzanie ryzykiem i komdrka audytu wewngtrznego.

Zarzad Banku

§28

1. Zarzad Banku sktada si¢ z 3 do 4 oséb.

2. W sklad Zarzadu Banku wchodza: Prezes Zarzadu Banku i inni cztonkowie Zarzagdu Banku. -------------------

3. Prezes i inni cztonkowie Zarzadu Banku sa powotywani na wspolng kadencj¢ trwajaca 3 lata. ---------------

4. Mandaty czlonkow Zarzadu wygasaja najpézniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy pelnienia funkcji cztonka
Zarzadu. Ponadto mandat cztonka Zarzadu wygasa rowniez wskutek $mierci, rezygnacji albo odwotania go
ze sktadu Zarzadu, z dniem wystgpienia zdarzenia powodujacego wygasniecie chyba, ze uchwala
0 odwotaniu przewiduje inng datg wygasnigcia.

5. Czlonkowie Zarzadu Banku mogg by¢ odwotani przed uptywem kadencji w kazdym czasie.-------------------

6. Uchwaly Zarzadu Banku mogg by¢ powzigte, jezeli wszyscy czlonkowie Zarzadu Banku zostali
prawidlowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu. Dla waznos$ci podejmowanych decyzji Zarzadu
wymagana jest obecno$¢ przynajmniej dwoch cztonkéw Zarzadu.

7. Uchwatly Zarzadu Banku sa podejmowane bezwzgledna wigkszoscia glosow.

8. Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegto§¢. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy czlonkowie Zarzadu zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

9. Decyzje dotyczace zaciagnigcia zobowigzan lub rozporzadzania aktywami, ktorych taczna warto$¢ w
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10.

stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wlasnych Banku podejmowane sa przez Zarzad z

wyjatkiem czynno$ci zastrzezonych do kompetencji innych organéw Banku.

Uchwaty Zarzadu Banku sg protokotowane.

§29
Zarzad Banku prowadzi sprawy Banku i reprezentuje go, w tym decyduje w sprawach emisji listow
zastawnych i obligacji, podejmujac decyzje co do wielkosci emisji w ramach strategii dziatania i rocznych

planéw finansowych zatwierdzanych przez Rad¢ Nadzorcza. Do zakresu dziatania Zarzadu Banku naleza

wszelkie sprawy nie zastrzezone do kompetencji innych organéw Banku, na mocy Statutu lub przepiséw

prawa.

Zarzad Banku pracuje na podstawie regulaminu uchwalonego przez Zarzad

i zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 30

1. Podziat kompetencji pomiedzy poszczegdlnych cztonkdéw Zarzadu i zakres ich dziatania wyznacza w drodze

uchwaly Rada Nadzorcza z zastrzezeniem ust.2.

2. Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy w szczeg6lnosci nadzor nad kontrolg wewngtrzng oraz dziatalnoscia

Banku w zakresic emisji listow zastawnych i obligacji. Do kompetencji czlonka Zarzadu, ktdérego

powolanie wymaga zgody Komisji Nadzoru Finansowego nalezy w szczegolnos$ci zarzadzanie ryzykiem.--

3. Ponadto Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu Banku, reprezentuje Zarzad Banku wobec Walnego

1.

Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

§ 31

Pelnomocnictwa sg udzielane przez:

1) dwoch cztonkow Zarzadu Banku dziatajacych tacznie lub

2) cztonka Zarzadu Banku dziatajacego tacznie z prokurentem,

3) dwoch prokurentéw dziatajacych tacznie.

2. Pelnomocnictwo moze zosta¢ udzielone danej osobie do samodzielnego lub tacznego z inng upowazniong

Do sktadania o$§wiadczen i podpisywania w imieniu Banku upowaznieni sg:

osoba reprezentowania Banku.

§ 32

1) tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub cztonek Zarzadu i prokurent lub kazda z tych osdb dziatajgca

lacznie z pelnomocnikiem,
2) prokurenci — dziatajacy w granicach uprawnien wynikajacych z przepisOw o prokurze, lgcznie z

czlonkiem Zarzadu, prokurentem lub pelnomocnikiem dziatajacym w granicach udzielonego mu

petnomocnictwa,

3) petnomocnicy dziatajacy samodzielnie lub tacznie w granicach swoich upowaznien.
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§33
Zarzad Banku sporzadza roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Banku oraz zapewnia sporzadzenie rocznego

sprawozdania finansowego najpo6zniej w ciggu trzech miesi¢cy od zakonczenia kazdego roku obrotowego.-

Sprawozdanie Zarzadu oraz roczne sprawozdanie finansowe Zarzad Banku przedktada Radzie Nadzorczej

do rozpatrzenia, a nastgpnie Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia.

V. KAPITAL ZAKEADOWY, AKCJE

Akcje Banku sg zbywalne.

§ 34

Kapital zaktadowy wynosi 309 000 000,00 zt (trzysta dziewige¢ milionow zlotych) i dzieli si¢ na 3 090 000
(trzy miliony dziewigédziesiat tysiecy) akcji imiennych o wartosci nominalnej po 100 (sto) ztotych kazda,
w tym: 500 000 (pigéset tysiecy) imiennych, zwyktych akcji serii A o numerach od 000001 do 500000, 850
000 (osiemset piecdziesiat tysiecy) imiennych, zwyktych akcji serii B o numerach od 000001 do 850000,
400 000 (czterysta tysiecy) imiennych, zwyktych akcji serii C o numerach od 000001 do 400000, 1 000 000
(jeden milion) imiennych, zwyktych akcji serii D o numerach od 0000001 do 1 000000, 100 000 (sto
tysigcy) imiennych, zwyktych akcji serii E o numerach od 000001 do 1 00000, 140 000 (sto czterdziesci
tysigcy) imiennych, zwyktych akeji serii F o numerach od 000001 do 140000 oraz 100 000 (sto tysigcy)
imiennych, zwyktych akcji serii G o numerach od 000001 do 100000. Kazda akcja ma jeden glos.----------

Kapital zaktadowy Banku pokryty zostanie gotoéwka wptacong w catoséci przed zarejestrowaniem Banku

lub zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego Banku.
Akcje moga by¢ umarzane. Umorzenia akcji dokonuje si¢ albo przez obnizenie kapitatu zaktadowego albo

z zysku netto.

§ 35

VI. FUNDUSZE, GOSPODARKA FINANSOWA I RACHUNKOWOSC BANKU

1.

§ 36

Funduszami wlasnymi Banku s3:

1) fundusze podstawowe,

2) fundusze uzupetiajace w kwocie nieprzewyzszajacej funduszy podstawowych Banku,-------------------

Funduszami podstawowymi sa:

1). wptlacony i zarejestrowany kapitat zaktadowy,

2). kapitat zapasowy,

3). kapitat rezerwowy,

4). fundusz ogblnego ryzyka na niezidentyfikowane ryzyko dziatalnosci bankowej,

5). niepodzielony zysk z lat ubiegtych,

6). zysk w trakcie zatwierdzania oraz zysk netto biezacego okresu sprawozdawczego, obliczone zgodnie z
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obowiazujacymi zasadami rachunkowos$ci uwzgledniajace ograniczenia przewidziane w ustawie Prawo

bankowe,

7). inne pozycje bilansowe Banku, okre$lone przez Komisj¢ Nadzoru Bankowego - pomniejszone o

pozycje przewidziane w ustawie Prawo bankowe.

§37

1. Na pokrycie straty netto, jakie moga wyniknag¢ w zwiazku z dziatalno$cia Banku, tworzy si¢ kapitat
zapasowy, do ktorego przelewa si¢ przynajmniej 8% zysku netto, wykazanego w rocznym sprawozdaniu
finansowym, dopoki kapitat ten nie osiagnie przynajmniej jednej trzeciej czgsci kapitatu zaktadowego.------

2. Do kapitatu zapasowego nalezy réwniez przelewa¢ nadwyzki, osiggniete przy wydaniu akcji powyzej ich

warto$ci nominalnej, a pozostate po pokryciu kosztow wydania akcji.
3. Do kapitatu zapasowego rowniez wptywaja doplaty, ktore uiszczaja akcjonariusze w zamian za przyznanie
szczegblnych uprawnien ich dotychczasowym akcjom bez podwyzszenia kapitatu zakladowego, o ile

doptaty nie bedg uzyte na wyréwnanie nadzwyczajnych odpisow lub strat.

4. O uzyciu kapitatu zapasowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie, jednak czg¢$¢ kapitatu zapasowego, w

wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego, moze byé wykorzystana jedynie na pokrycie straty netto.--

§38

Niezaleznie od kapitatu zapasowego tworzy si¢ z czgéci zysku netto kapitat rezerwowy, z przeznaczeniem na

pokrycie szczeg6lnych strat lub wydatkow Banku.

O uzyciu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie.

§39

1. Rezerwe na ryzyko ogolne tworzy si¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach Prawa bankowego.----

2. Srodki tej rezerwy przeznacza si¢ na pokrycie strat zwiazanych z dziatalno$cia bankowa.

3. Rezerwa, o ktérej mowa w ust.1 dysponuje Zarzgd Banku. ----=--=-=-mmmmmm o oo

§ 40

Roczny zysk netto, stosownie do uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, przeznacza si¢ na:--------------

1) kapital zapasowy,

2) kapitat rezerwowy,

3) fundusz ogdlnego ryzyka na niezidentyfikowane ryzyka dziatalno$ci bankowe;j,

4) inne fundusze, -

5) dywidende dla akcjonariuszy,

6) inne cele.

§ 41

1. Gospodarka finansowa Banku prowadzona jest na podstawie i w ramach planow finansowych

zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.
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2. Szczegoétowe zasady gospodarki finansowej okre$la Zarzad Banku na podstawie zalozen zatwierdzonych

przez Rade Nadzorcza.

§ 42
1. Bank, poczawszy od 1 stycznia 2006r., prowadzi rachunkowos$¢ zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowos$ci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, a w

zakresie nieuregulowanym tymi przepisami stosuje si¢ odpowiednio krajowe standardy rachunkowosci.-----

2. Bank prowadzi odrgbny rachunek zabezpieczenia listow zastawnych w celu monitorowania wypelniania w

perspektywie dlugookresowej wymogow, o ktorych mowa w art. 18 Ustawy.

3. Szczegodtowe zasady i organizacje¢ rachunkowos$ci Banku ustala Zarzad Banku.

§43

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. W przypadku rozpoczecia przez Bank dziatalnosci w drugiej

potowie roku kalendarzowego, Bank moze ksiegi rachunkowe i sprawozdanie finansowe za ten okres polaczy¢

z ksiggami rachunkowymi i sprawozdaniem finansowym za rok nastepny.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 44

Odpisy rocznego sprawozdania Zarzadu Banku, rocznego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Rady
Nadzorczej bgda okazywane do wgladu akcjonariuszom na ich zadanie, najp6zniej na 15 dni przed corocznym

Walnym Zgromadzeniem.

§ 45

Dywidende wyplaca si¢ w dniu okre§lonym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia takiego dnia nie okresla, dywidenda jest wyptacana w dniu okreslonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Bank nie wyplaca akcjonariuszom odsetek od nie podjetej w terminie dywidendy.

§ 46

Przewidziane przez prawo ogloszenia Banku zamieszczane beda w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, o ile

przepisy prawa polskiego nie przewiduja innej publikacji.

§ 47

Bank ogtasza w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym, nie pdzniej niz przed uptywem trzech miesiecy od

zakonczenia roku obrotowego:

1) laczna kwot¢ nominalnych warto$ci wyemitowanych przez Bank listow zastawnych, jakie

znajdowaly si¢ w obrocie na ostatni dzien roku obrotowego;

2) faczng kwotg wierzytelnosci Banku i $rodkoéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow
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zastawnych wedlug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

§ 48

We wszystkich sprawach, nie przewidzianych w niniejszym statucie, stosuje si¢ przepisy obowiazujacego

prawa, w szczegdlnosci Kodeksu spotek handlowych, Prawa bankowego oraz Ustawy."
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ZALACZNIK 2
WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI

[Miejscowos$¢], [Data]
MBANK HIPOTECZNY S.A.

Emisja hipotecznych listow zastawnych na okaziciela o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej [{gczna kwota
nominalna Serii] [PLN]/[EUR]/[USD] serii [®] emitowanych w ramach programu emisji hipotecznych listow
zastawnych do kwoty 15.000.000.000 PLN

CZESC A - INFORMACIJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Niniejszy dokument ("Ostateczne Warunki") stanowi ostateczne warunki emisji hipotecznych listow
zastawnych na okaziciela o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej [lgczna kwota nominalna Serii]
[PLNJ/[EUR]/[USD] serii [®] w rozumieniu Art. 5.4 dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 4 listopada 2003 r. w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w zwigzku z publiczng ofertg lub
dopuszczeniem do obrotu papierow wartoSciowych i musi by¢ czytany tacznie z prospektem emisyjnym
podstawowym mBanku Hipotecznego S.A., ktory zostat zatwierdzony decyzja Komisji Nadzoru Finansowego
Nr [@] z dnia [e] wraz z [aneksem nr 1 z dnia [e]]/[aneksach z dnia [@] oraz z dnia [e]] ("Prospekt").

Pelne informacje na temat Emitenta i Listow Zastawnych mozna uzyskaé jedynie na podstawie niniejszych
Ostatecznych Warunkow i Prospektu tacznie.

Podsumowanie dla emisji Listow Zastawnych serii [®] ("LZ") jest zataczone do niniejszych Ostatecznych
Warunkow.

Wyrazenia pisane wielkg literg w niniejszych Ostatecznych Warunkach majg znaczenie nadane im w Warunkach
Emisji zamieszczonych w Prospekcie.

Prospekt zostal opublikowany stronie internetowej Emitenta (www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).
Niniejsze  Ostateczne ~ Warunki  zostaly ~ opublikowane na  stronie  internetowej  Emitenta
(www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie).

1. Emitent: mBank Hipoteczny S.A. z siedzibag w Warszawie
2. Numer serii: [e]
3. Liczba LZ: [e]
4. Warto$¢ nominalna jednego LZ: [e]
5. Laczna warto$¢ nominalna LZ: [e]
6. Cena emisyjna [(cena sprzedazy)] [e]
jednego LZ:
7. Dzief Emisji: [e]
8. [Dzien Rozpoczecia Okresu [e]
Referencyjnego]
9. Dzien Rozpoczgcia Naliczania [e]
Odsetek:
10. Dzien Wykupu: [e]
11. Oprocentowanie: [Stata Stopa Procentowa] / [state oprocentowanie w wysoko$ci

Kwoty Odsetek Statych] / [Zmienna Stopa Procentowa
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12.

13.

13.1

13.2

13.3

14.

141

14.2

14.3

14.4

145

14.6

15.

151

15.2

Podstawa wykupu:

Umorzenie:

Dzien Umorzenia:
Kwota Umorzenia:

Dzien zawiadomienia o
umorzeniu:

Postanowienia dotyczace LZ 0
Stalej Stopie Procentowej:

Stata Stopa Procentowa:

Dni Platno$ci Odsetek:

[Kwota Odsetek Statych:]

Odsetki ptatne od jednego Listu
Zastawnego za niepetny Okres
Odsetkowy:

Inne postanowienia odnoszace si¢
do sposobu obliczania odsetek od
LZ o Statej Stopie Procentowe;j:

Rentownos¢:

Postanowienia dotyczace
Listéw Zastawnych o Zmiennej
Stopie Procentowej:

Stopa Referencyjna:

Marza:

powickszona o Marzg]

(szczegblowe postanowienia w paragrafie [14]/[15] ponizej)

[Z zastrzezeniem mozliwosci wezesniejszego wykupu Listow
Zastawnych przez Emitenta,] Listy Zastawne zostang wykupione w
Dniu Wykupu wedtug ich warto$ci nominalne;j.

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Nie dotyczy" nalezy wykresli¢ pozostate
podpunkty niniejszego paragrafu.)

[e]
[e]
[e]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Nie dotyczy" nalezy wykresli¢ pozostate
podpunkty niniejszego paragrafu.)

[®] % w stosunku rocznym

[®] [korygowane zgodnie ze wskazaniem [wskazanie Formuty
Dnia Roboczego]]

[@] za kazde [®] warto$ci nominalnej 1 LZ za jeden Okres
Odsetkowy

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano "Dotyczy", nalezy wskazac kwota odsetek za
niepeiny Okres Odsetkowy, jesli jest rozna od Kwoty Odsetek
Statych oraz wskazanie Okresow Odsetkowych dla niepetnych
kwot)

[Nie dotyczy/prosze podaé szczegdty]

[®] % w stosunku rocznym, obliczona na podstawie nastgpujace;j
formuty: [e].

Rentownos$¢ Listow Zastawnych jest obliczana na Dzien Emisji na
podstawie ceny emisyjnej Listow Zastawnych i nie stanowi
wskazania rentownosci Listow Zastawnych w przyszto$ci.

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Nie dotyczy" nalezy wykresli¢ pozostate
podpunkty niniejszego paragrafu.)

[WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytéw [®] miesigcznych

[®] % w stosunku rocznym
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15.3

154

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

15.12

16.

16.1

16.2

17.

17.1

18.

Okres Odsetkowy:
Okres Referencyjny:

Formuta Obliczania Dni:

Dni Ptatnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od 1 LZ za
niepelny Okres Odsetkowy:

Formuta Dnia Roboczego:

Czas Wlasciwy:
Dzien Ustalenia Oprocentowania:
Strona:

Banki Referencyjne:

[e]
[e] / [réwny Okresowi Odsetkowemu]

[Actual/365]/[Actual/Actual-
ISDA]/[Actual/365(Fixed)]/[Actual/360]/[Actual/Actual-ICMA]

[e] [korygowane zgodnie ze wskazaniem Formuty Dnia
Roboczego]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Dotyczy", nalezy wskazaé kwote odsetek platng
za Okres Odsetkowy, ktérego dlugosé jest inna niz standardowa
dlugosé Okresu Odsetkowego dla danej serii Listow Zastawnych)

[Formuta Kolejnego Dnia Roboczego] / [Zmieniona Formuta
Kolejnego Dnia Roboczego] / [Formuta Zmiennej Stopy
Procentowej]

[e]
[e]
[e]
[e]

Postanowienia dotyczace sposobu i terminéw wyplaty odsetek w przypadku ogloszenia upadlosci

Emitenta

Dni Platno$ci Odsetek:

Sposob wyplaty:

[e]
[e]

Postanowienia dotyczgce terminéw i warunkéw wykupu LZ w przypadku ogloszenia upadlosci

Emitenta

Terminy i warunki wykupu:

Inne postanowienia:

MBANK HIPOTECZNY S.A.

(podpis)

Imig i nazwisko:
Funkcja:

W przypadku ogloszenia upadto$ci Emitenta termin wykupu LZ
ulega przedtuzeniu do dnia [e] r., z zastrzezeniem wyjatkow
wskazanych w Warunkach Emisji Listow Zastawnych zawartych w
Prospekcie.

[e]

(podpis)

Imig i nazwisko:
Funkcja:
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OSWIADCZENIE POWIERNIKA

W wykonaniu postanowien art. 6 pkt 9 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz. U. z 2003 r. nr 99, poz. 919 z p6zn. zmianami) ja, [®] jako powiernik mBanku Hipotecznego
S.A. stwierdzam, ze emisja serii [®] hipotecznych listow zastawnych, ktorych dotycza niniejsze Ostateczne
Warunki jest zabezpieczona przez Emitenta zgodnie z wyzej powotang ustawa. Emitent dokonat stosownych
wpisOw w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych. Stwierdzam takze, ze emisja serii [®]
hipotecznych listow zastawnych nie narusza wymogo6w okre§lonych w art. 18 powotanej ustawy wedlug stanu na
dzien [e] r.

[Ponadto, wyniki przeprowadzonego na dzien [®] r. testu rOwnowagi pokrycia i oraz przeprowadzonego na dzien
[@] r. testu plynnosci potwierdzaja, iz wierzytelnosci Emitenta oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust.
3, 3a i 4 wyzej powolanej ustawy, wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych,
wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy hipotecznych listow zastawnych.]*?

Warszawa, dnia [e] .

[podpis powiernika]

12 Znajduje zastosowanie po dniu przeprowadzenia przez Emitenta pierwszego testu rownowagi pokrycia i testu
ptynnosci zgodnie z art. 25 Ustawy o Listach Zastawnych i zgodnie z rozporzadzeniem wydanym na podstawie art.
25 ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych.
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CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

19. Notowanie Listow Zastawnych i obrét Emitent [ztozyl]/[zlozy] wniosek o dopuszczenie
Listami Zastawnymi: Listow Zastawnych do notowah i wprowadzenie
Listow Zastawnych do obrotu na [rynku regulowanym
pozagieldowym prowadzonym przez BondSpot
S.A)/[rynku regulowanym (rynku roéwnolegltym)
prowadzonym przez Gietdg¢ Papieréw Warto$ciowych
w Warszawie S.A.])/[wskaza¢ inny rynek]. Emitent
przewiduje, ze pierwszy dzien notowan Listow
Zastawnych nastapi w dniu [e].

20. Ratingi Listom Zastawnym przyznano nastepujace oceny
ratingowe  [opis ocen  ratingowych,  agencji
ratingowychl]. [Kazda z  [nazwy  agencji
ratingowych]]/[nazwa  agencji  ratingowej]  jest
wpisana na liste agencji ratingowych
zarejestrowanych  zgodnie z  Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009
z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji
ratingowych. Rating Listow Zastawnych serii [e]
zostanie potwierdzony w Dniu Emisji.

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE
Osobg zaangazowang w oferte jest mBank S.A. jako Oferujacy.
[Osobg zaangazowang w oferte jest rowniez mBank S.A. jako Subemitent Ustugowy.]

Poza Oferujacym [i Subemitentem Ustugowym], [ktory]/[ktorzy] otrzyma[ja] prowizje za oferowanie [lub,
odpowiednio, prowizj¢ subemisyjng] platng przez Emitenta, wedlug stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych oséb
zaangazowanych w oferte, ktore mialyby istotne interesy w zwigzku z ofertg. Oferujacy, [Subemitent
Ustugowy,] [jego]/[ich] podmioty zalezne i powigzane [moze]/[moga] by¢ zaangazowani w transakcje
finansowe z Emitentem i [moze]/[moga] w swoim toku dziatalno$ci §wiadczy¢ inne ustugi na rzecz Emitenta,
jego podmiotéw zaleznych i powigzanych.

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO I WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

21. Przewidywane wptywy netto: [e]
22. Przewidywane wydatki zwigzane z oferta: [e]
23. Wysokosé prowizji za plasowanie [e]

[; wysokos¢ prowizji platnej na rzecz
subemitenta uslugowegol:

INFORMACJA O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH STANOWIACYCH PRZEDMIOT OFERTY
LUB DOPUSZCZENIA DO OBROTU

24, Uchwaty stanowiace podstawe emisji Listow Uchwata Zarzadu Emitenta nr 93/2016 z dnia 26 lipca
Zastawnych: 2016 r., [[e]]
25. Kod ISIN: [e]
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26. Rynki regulowane (rynki réwnowazne), na
ktérych, zgodnie z wiedza Emitenta, sa
dopuszczone papiery warto$ciowe tej samej
klasy

27. Nazwa 1 adres podmiotow posiadajacych
wigzace zobowigzanie do dzialania jako
posrednicy w obrocie wtdrnym; podstawowe
warunki ich zobowigzan

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

28. Liczba oferowanych Listow Zastawnych:

29. Wartos¢ nominalna  jednego Listu
Zastawnego:

30. Laczna warto§¢ nominalna oferowanych

Listow Zastawnych:

31. [Cena emisyjna] / [cena sprzedazy] Listu
Zastawnego:

32. Okres oferty:

33. Tryb oferty:

34. Terminy zwigzane z oferta:

35. Opis procedury sktadania zapisow, w tym
zasady sktadania ZapisOw przez
petnomocnikow

36. Lista punktow obstugi klienta, w ktorych
beda przyjmowane zapisy:

37. Szczegoty dotyczace minimalne;j
i maksymalnej wartosci zapisu

i wielokrotno$ci zapisu:

38. Opis zasad przydziatu:

39. Szczegoty dotyczace sposobu 1 terminu
dokonywania ptatnosci:
40. Dzien ogloszenia rezultatu oferty do

publicznej wiadomosci:

41. Procedura zawiadamiania subskrybentéw o
przydziale Listow Zastawnych:

42. Procedura dostarczenia Listow Zastawnych
oraz rozliczenia [ceny emisyjnej] / [ceny
sprzedazy] za Listy Zastawne:

43. Wysoko$¢ kosztéw i podatkdw pobieranych
od subskrybenta:

[e]

[e]/[nie dotyczy]

[e]
[e]

[e]

[e]

[e]

[Tryb Subemisji Ustugowej: [®] ]/[Tryb Zwykty:
[@])/[Tryb Kaskadowy: [e]]

[e]
[e]

[e]
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44,

45.

46.

47.

48.

Nazwa i adres agentow ds. platnosci i
podmiotow $wiadczacych ustugi
depozytowe:

Nazwa i adres podmiotow, ktore podjety si¢
gwarantowania emisji na zasadach wigzacego
zobowigzania oraz nazwa i adres podmiotow,
ktéore podjely si¢ plasowania oferty bez
wigzacego zobowigzania lub na zasadzie
,,dotozenia wszelkich staran:

Istotne cechy umow wskazanych w punkcie
[45] powyzej, wraz z ustalonym limitem
gwarancji:

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie
emisji:

W przypadku gdy oferta jest przeprowadzana
jednoczesnie na rynkach w dwoch lub w
wickszej liczbie krajow i gdy dla ktoregos z
tych rynkéw zostata lub jest zarezerwowana
transza, wskazanie transz:

[e]

[e]

[Nie dotyczy]/[e]

INFORMACJE, KTORE NALEZY PODAC W ODNIESIENIU DO ZGODY EMITENTA LUB OSOBY

ODPOWIEDZIALNEJ ZA SPORZADZENIE PROSPEKTU EMISYJNEGO

49,

50.

51.

Okres waznosci oferty, podczas ktorego
Uczestnicy Oferty  Kaskadowej mogg
dokonywaé poézniejszej odsprzedazy Listow
Zastawnych lub ich ostatecznego plasowania:

Warunki, od ktérych uzalezniona jest zgoda,
ktére majg zastosowanie do wykorzystywania
Prospektu:

Wykaz i wskazanie (nazwy i adresu)
Uczestnikow Oferty Kaskadowej
(posrednikow finansowych, ktorym wolno
wykorzystywac Prospekt):

[e]

[e]/[Nie dotyczy]

[e]
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ZALACZNIK 3
KOPIA UCHWALY EMITENTA W PRZEDMIOCIE EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH
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Uchwata Nr _S% /2016
Zarzadu mBanku Hipotecznego Spétka Akcyjna
Z siedzibg w Warszawie

zdnia <G lipca 2016r.

w sprawie emisji hipotecznych listow zastawnych

w ramach programu emisji do kwoty 15.000.000.000 PLN

Na podstawie §29 ust. 1 Statutu mBanku Hipotecznego S.A. z siedzibg w Warszawie ("Bank")
oraz §2 ust. 2 pkt 16 Regulaminu Zarzgdu Banku, Zarzad uchwala co nastepuje:

§1

1. Bank wyemituje hipoteczne listy zastawne na okaziciela ("Listy Zastawne") do fgcznej
wartosci nominalnej 15.000.000.000 PLN (stownie: pietnascie miliardéw ziotych) w
ramach powtarzajgcych sie emisji, stosownie do postanowien art. 21 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 29 lipca 2005r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach publicznych (ze zmianami,
"Ustawa o Ofercie Publicznej"), ("Program™).

2. Podstawe emisji Listéw Zastawnych beda stanowity wierzytelnosci Banku, o ktdrych
mowa w art. 12 pkt 4 w zwigzku z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
listach zastawnych i bankach hipotecznych (ze zmianami, "Ustawa o Listach
Zastawnych™").

3. Listy Zastawne bedg nominowane w ziotych polskich. Listy zastawne moga byc¢
nominowane takze w euro, dolarach amerykanskich Standéw Zjednoczonych Ameryki
Potnocnej lub innej walucie. W takim przypadku fgczna wartos¢ nominalna Listow
Zastawnych dla okreslenia limitu wykorzystania maksymalnej kwoty Programu okreslone;j
w paragrafie 1 ustep 1 niniejszej uchwaty zostanie przeliczona na zilote polskie: (i) po
srednim kursie Narodowego Banku Polskiego z dnia podjecia decyzji o emisji danej serii
Listéw Zastawnych, albo (ii) w razie niemoznosci ustalenia sredniego kursu Narodowego
Banku Polskiego w takim dniu, po ostatnio publikowanym srednim kursie Narodowego
Banku Polskiego waluty emisji Listow Zastawnych do ztotych polskich.

4. Listy Zastawne nie bedg miaty formy dokumentu.

5. Listy Zastawne bedg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej lub zmiennej stopy
procentowej.

6. Listy Zastawne zostang zaoferowane w drodze oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 1

Ustawy o Ofercie Publicznej, na postawie prospektu emisyjnego podstawowego
sporzgdzonego przez Bank, po jego zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego
albo w drodze oferty, ktdra nie stanowi oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie
Publicznej.

7. Bank bedzie ubiega¢ sie o dopuszczenie poszczegolnych serii Listow Zastawnych do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot S.A. ("BondSpot") lub
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. ("GPW").
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§2

Ustala sie podstawowe warunki emisji Listow Zastawnych, stanowigce Zatgcznik 1 do niniejszej

uchwaty.

§3

Zarzad okresli, w drodze odrebnych uchwat, szczegétowe warunki emisji dla emisji kazdej serii
Listow Zastawnych w ramach Programu, w granicach okreslonych w §1.

§ 4

Na podstawie odrebnej uchwaty Zarzad upowaznit okre$lone osoby, w ramach posiadanych
przez nie petnomocnictw, do:

1. podjecia w imieniu Banku wszelkich czynnosci wymaganych do:

a)

zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego prospektu emisyjnego
podstawowego dotyczacego Programu oraz jakichkolwiek anekséw do wyzej
wskazanego prospektu;

b) rejestracji poszczegolnych serii Listow Zastawnych w Krajowym Depozycie
Papierow Wartosciowych S.A. ("KDPW"), oraz
C) wprowadzenia Listéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanych
prowadzonym przez BondSpot lub GPW.
2. podpisywania, w imieniu Banku, umow i innych dokumentéw zwigzanych z emisjg Listow

Zastawnych, w tym w szczegolnosci:

a) umowy lub uméw o oferowanie Listéw Zastawnych z podmiotami i na warunkach
okreslonych przez petnomocnikéw;

b) umowy lub uméw o subemisje ustugowg lub inwestycyjng z podmiotami i na
warunkach okreslonych przez petnomocnikow;

C) umowy lub umow o rejestracje Listdw Zastawnych w depozycie papierow
wartosciowych;

d) ostatecznych warunkéw emisji Listéw Zastawnych poszczegdélnych serii;

e) os$wiadczen o przydziale Listéw Zastawnych poszczegdlnych Serii;

f) zgody, o ktérej mowa w art. 15a Ustawy o Ofercie Publicznej;

0) o$wiadczen o wysokosci oprocentowania ustalonego na dany okres odsetkowy,
oraz

h) innych o$wiadczen kierowanych do inwestoréw i posiadaczy Listéw Zastawnych.

3. innych czynnosci, ktére okazg sie niezbedne dla prawidlowego przeprowadzenia procesu

emisji Listdw Zastawnych oraz ich pdzniejszej obstugi.

*punkt 2 § 4 zostat zmieniony uchwatg Zarzadu Emitenta nr 95/2016 z dnia 18 sierpnia 2016 roku, w ten sposdb, iz: (1) po
stowach: "dokumentéw zwigzanych z emisjg Listow Zastawnych" dodano stowa: "(z wyjgtkiem ostatecznych warunkéw emisiji
Listow Zastawnych)", oraz (2) skreslono podpunkt (d).
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§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Z tym dniem niniejsza Uchwata zastepuje w catosci
uchwate nr 45/2016 Zarzgdu mBanku Hipotecznego Spdétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z

dnia 12 kwietnia 2016 roku.

44

N/
Piotr Cyburt %ezes Zarzadu

Marcin Wojtachnizl - Czionek Zarzadu
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Zatgeznik nr 1
do Uchwaly nr 93 / 2016 Zarzadu mBanku Hipotecznego S.A.
z dnia 26 [0}/ 2016r.

Podstawowe Warunki Emisji

Zamieszczone ponizej Warunki Emisji ("Warunki Emisji") okreslajg prawa i obowigzki
wynikajgce z Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu. Warunki Emisji bedg, w
odniesieniu do danej serii Listdw Zastawnych uzupetniane ostatecznymi warunkami dla danej
serii Listow Zastawnych.

1. Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:

Banki Referencyjne oznacza nie mniej niz trzy banki wybrane przez Emitenta i wskazane jako
takie w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Czas Wiasciwy oznacza godzine 11:00 lub okofo tej godziny (jednak nie wczesniej niz godzina
10:00 i nie pdzniej niz godzina 12:00) czasu warszawskiego lub inng godzine, o ktérej Odnos$na
Stopa zostanie zamieszczona na Stronie zgodnie z informacjg podang na tejze Stronie, albo
godzine wskazang jako ,Czas Wiasciwy” w Ostatecznych Warunkach.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych prowadzony
przez Depozytariusza.

Depozytariusz oznacza podmiot prowadzacy depozyt Listow Zastawnych wskazany w punkcie
4.1.2 niniejszych Warunkow Emisji.

Dzien Emisji oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow
Zastawnych.

Dzien Platnosci Odsetek oznacza dzien lub dni wskazane w Ostatecznych Warunkach danej
serii Listbw Zastawnych jako ,Dni Patnosci Odsetek”. Jesli Dni Platnosci Odsetek nie sa
wskazane w ten sposob w Ostatecznych Warunkach, wowczas Dzien Ptatnosci Odsetek oznacza
kazdy dzien przypadajgcy po uptywie okreslonej liczby miesiecy albo po uptywie innego terminu,
wskazanego w Ostatecznych Warunkach, liczonego od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek
albo (w przypadku pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek) od Dnia Rozpoczecia Naliczania
Odsetek, a jezeli w danym miesigcu nie ma takiego dnia, wowczas ostatni Dzieh Roboczy tego
miesigca, po uptywie okreslonej liczby miesiecy albo po uptywie innego terminu.

Dzien Roboczy oznacza dzien, w ktérym banki w Warszawie oraz Depozytariusz prowadzg
rozliczenia transakciji pienieznych.

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek oznacza, w odniesieniu do danej serii Listow
Zastawnych, Dzien Emisji tej serii albo inny dzien okreslony jako ,Dzien Rozpoczecia Naliczania
Odsetek” w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii.

Dzien Rozpoczecia Okresu Referencyjnego oznacza dzien okreslony w Ostatecznych
Warunkach jako ,Dzien Rozpoczecia Okresu Referencyjnego”, a w braku takiego okreslenia -
pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego, do ktérego ten Okres Referencyjny sie odnosi.
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Dzien Umorzenia oznacza, w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych, dzien, w ktérym
nastepuje umorzenie wszystkich Listéw Zastawnych tej serii przed Dniem Wykupu, przypadajgcy
po uptywie 5 lat od Dnia Emis;ji tej serii, o ile w Ostatecznych Warunkach zastrzezono mozliwosé
wczesniejszego wykupu Listéw Zastawnych przez Emitenta w celu umorzenia.

Dzien Ustalenia Oprocentowania oznacza w odniesieniu do danego Okresu Odsetkowego,
dzien przypadajgcy na dwa Dni Robocze przed pierwszym dniem tego Okresu Odsetkowego albo
inny dzien okreslony jako ,Dzien Ustalenia Oprocentowania” w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Ustalania Praw oznacza okreslony zgodnie z regulacjami Depozytariusza dzien, w ktérym
nastepuje ustalenie uprawnien do otrzymania okreslonych ptatnosci z Listu Zastawnego.

Dzien Wykupu oznacza wskazany w Ostatecznych Warunkach danej serii Listéw Zastawnych
dzieh wykupu Listéw Zastawnych tej serii.

Emitent oznacza mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie.

Formuta Dnia Roboczego oznacza kazdg z formut opisanych w niniejszych Warunkach Emisji,
w punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), a w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych
jedna z tych formut okreslona w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii.

Formuta Kolejnego Dnia Roboczego oznacza Formute Dnia Roboczego opisang w niniejszych
Warunkach Emisji, w punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (b), a w odniesieniu do
danej serii Listow Zastawnych Formuta Kolejnego Dnia Roboczego ma znaczenie nadane w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii.

Formuta Obliczania Dni w odniesieniu do obliczenia Kwoty Odsetek przypadajgcych od danego
Listu Zastawnego za dany okres od pierwszego dnia tego okresu wigcznie, lecz z wylgczeniem
ostatniego dnia tego okresu (niezaleznie od tego czy okres taki odpowiada Okresowi
Odsetkowemu, zwany jest w niniejszej definicji ,Okresem Obliczeniowym”):

a) jezeli we wiasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuta ,Actual/365” albo
JActual/Actual-ISDAY” — oznacza rzeczywistg liczbe dni w Okresie Obliczeniowym
podzielong przez 365 (albo, jesli czes¢ tego Okresu Obliczeniowego przypada w roku
przestepnym, sume: (A) rzeczywistej liczby dni w Okresie Obliczeniowym, ktore
przypadajg w roku przestepnym, podzielonej przez 366, oraz (B) rzeczywistej liczby dni w
Okresie Obliczeniowym, ktore nie przypadajg w roku przestepnym, podzielonej przez

365);
b) jezeli we wiasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuta:
0] LActual/365 (Fixed)” — oznacza rzeczywistg liczbe dni w Okresie Obliczeniowym

podzielong przez 365,

(ii) »Actual/360"— oznacza rzeczywistg liczbe dni w Okresie Obliczeniowym
podzielong przez 360, oraz

c) jezeli formuta ,Actual/Actual-ICMA?” jest wskazana w odnosnych Ostatecznych
Warunkach, oraz

! ISDA oznacza stowarzyszenie dziatajace pod nazwa International Swaps and Derivatives Association Markets Association -
mi¢dzynarodowe stowarzyszenie skupiajace uczestnikow rynku swapow i derywatow; Actual/Actual-ISDA oznacza konwencje obliczania
dni odsetkowych.

2 ICMA oznacza stowarzyszenie dziatajace pod nazwa International Capital Markets Association - migdzynarodowe

stowarzyszenie skupiajace uczestnikow rynkow kapitatowych; Actual/Actual-ICMA oznacza konwencj¢ obliczania dni odsetkowych.

-171 -



Rozdzial XX Zatgczniki

(i) jezeli Okres Obliczeniowy jest rowny Okresowi Odsetkowemu albo krotszy od
Okresu Odsetkowego, w ciggu ktérego przypada, oznacza liczbe dni w Okresie
Obliczeniowym podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym
oraz (y) liczbe Okreséw Odsetkowych przypadajgcych w danym roku; lub

(ii) jezeli Okres Obliczeniowy jest dtuzszy od Okresu Odsetkowego — oznacza sume:

» liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajgcych w Okresie Odsetkowym, w
ktérym rozpoczyna sie ten Okres Obliczeniowy podzielong przez iloczyn (x) liczby
dni w tym Okresie Odsetkowym oraz (xx) liczby Okresow Odsetkowych
przypadajgcych w danym roku; oraz

» liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajgcych w nastepnym Okresie
Odsetkowym, podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym
oraz (xx) liczby Okresow Odsetkowych przypadajgcych w danym roku.

Formuta Zmiennej Stopy Procentowej oznacza Formute Dnia Roboczego opisang w
niniejszych Warunkach Emisji, punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (a), a w
odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych Formuta Zmiennej Stopy Procentowej ma
znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii.

GPW oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Kwota Odsetek oznacza kwote odsetek ptatng od danego Listu Zastawnego za dany Okres
Odsetkowy.

Kwota Odsetek Stalych oznacza, w odniesieniu do danej serii Listdow Zastawnych
oprocentowanych w oparciu o Statg Stope Procentowa, kazdg z kwot odsetek od jednego Listu
Zastawnego, okreslong jako ,Kwota Odsetek Statych” w Ostatecznych Warunkach dotyczgcych
tej serii Listow Zastawnych (jesli takie kwoty okreslono).

Kwota Wykupu oznacza, w odniesieniu do danego Listu Zastawnego, kwote rowng jego wartosci
nominalne;j.

Kwota Umorzenia oznacza, w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych, kwote wskazang
jako ,Kwota Umorzenia” w Ostatecznych Warunkach dotyczgcych tej serii albo obliczong zgodnie
z formutg zawartg w takich Ostatecznych Warunkach, po ktérej nastepuje wykup jednego Listu
Zastawnego w Dniu Umorzenia tej serii.

Listy Zastawne oznacza hipoteczne listy zastawne emitowane przez Emitenta w ramach
programu emisji listébw zastawnych na podstawie Uchwaty nr [***] Zarzgdu Emitenta z dnia [***].

Marza oznacza warto$¢ (wyrazong w procentach, w stosunku rocznym) okre$long w
Ostatecznych Warunkach jako ,Marza”.

Odnosna Stopa oznacza wartos¢ Stopy Referencyjnej (wyrazong w procentach) na okres réwny
Okresowi Referencyjnemu (jesli ma zastosowanie lub jest odpowiedni dla Stopy Referencyjnej),
rozpoczynajacy sie w Dniu Rozpoczecia Okresu Referencyjnego.

Okres Odsetkowy oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Rozpoczecia Naliczania Odsetek (i
obejmujacy ten dzien) i konczacy sie w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek, ale z wytgczeniem
tego dnia oraz kazdy nastepny okres rozpoczynajgcy sie w danym Dniu Ptatnosci Odsetek (i
obejmujacy ten dzien) i konczacy sie w nastepnym Dniu Platnosci Odsetek, ale z wytgczeniem
tego dnia, jezeli w danych Ostatecznych Warunkach nie zawarto odmiennej definiciji.
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Okres Referencyjny oznacza w odniesieniu do Zmiennej Stopy Procentowej, ktéra ma by¢
ustalana w danym Dniu Ustalenia Oprocentowania, okres réwny odnos$nemu Okresowi
Odsetkowemu albo inny okreslony jako taki w Ostatecznych Warunkach.

Ostateczne Warunki oznacza ostateczne warunki emisji sporzgdzone dla danej serii Listow
Zastawnych.

Posiadacz oznacza, w stosunku do Listu Zastawnego, osobe, ktora jest w danym czasie
posiadaczem rachunku papieréw wartosciowych (w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi), na ktérym jest zapisany ten List Zastawny albo osobe uprawniong
z Listu Zastawnego zapisanego na rachunku zbiorczym (w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi), zgodnie z Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Prawo Upadiosciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 233, z p6zn. zm.).

Program oznacza powtarzajgce sie, w cyklach obejmujgcych co najmniej dwie emisje
dokonywane w odstepie nie dluzszym niz 12 miesiecy, emisje Listow Zastawnych.

Stata Stopa Procentowa oznacza stalg stope procentowg, wyrazong procentowo w stosunku
rocznym, wskazang w Ostatecznych Warunkach danej serii Listéw Zastawnych.

Stopa Oprocentowania oznacza sume Zmiennej Stopy Procentowej oraz Marzy liczonej w
stosunku rocznym.

Stopa Referencyjna oznacza, dla danej serii Listow Zastawnych, ktérych oprocentowanie oparte
jest o Zmienng Stope Procentowg, stope procentowg okreslong w Ostatecznych Warunkach
dotyczagcych tej serii: stope WIBOR - w przypadku, gdy walutg emisji danej serii Listéw
Zastawnych jest PLN lub odpowiednio LIBOR lub EURIBOR - w przypadku, gdy walutg emisiji
danej serii Listdbw Zastawnych jest USD lub EUR, wiasciwg dla Okresu Referencyjnego
ustalonego dla tej serii Listow Zastawnych.

Strona oznacza odpowiednig strone, sekcje, kolumne lub inng czes¢ okreslonego serwisu
informacyjnego (w tym, serwisu Reuter Monitor Money Rates lub Bloomberg Professional, jaki
moze zosta¢ wskazany przez Emitenta w danych Ostatecznych Warunkach dla ustalenia Stopy
Referencyjnej lub Odnosnej Stopy, albo inng strone, sekcje lub kolumne, lub inng czesc, ktora jg
zastgpi w tym serwisie informacyjnym, albo inny serwis informacyjny, w kazdym przypadku
wyznaczone przez osobe lub organizacje dostarczajgcg lub sponsorujgcg dostarczanie tam
informaciji w celu ukazania stép albo cen poréwnywalnych z Odnosng Stopa.

Test Plynnosci oznacza przeprowadzany w sposob okreslony w rozporzgdzeniu ministra
wiasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o
Listach Zastawnych, test majgcy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelnosci
banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach
Zastawnych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, wystarczajg na petne
zaspokojenie posiadaczy listéw zastawnych w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktorych
mowa w art. 446 ust. 1 Prawa Upadtosciowego.

Test Rownowagi Pokrycia oznacza przeprowadzany w sposob okreslony w rozporzgdzeniu
ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7
Ustawy o Listach Zastawnych, test majgcy na celu ustalenie, czy, na dziehn takiego ustalenia,
wierzytelno$ci banku hipotecznego oraz prawa i srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3ai 4
Ustawy o Listach Zastawnych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,
wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych.

-173 -



Rozdzial XX Zatgczniki

Ustawa o Listach Zastawnych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1588, z p6zn. zm.).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.U. z
2015r., poz. 238).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94, z p6zn. zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r.
o podatku dochodowym od os6b fizycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 361, z pdzn.
zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oso6b Prawnych oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r.
0 podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 851, z pdzn.
zm.).

Wiasciwy Rynek oznacza dla Listéw Zastawnych:

a) nominowanych w PLN - rynek miedzybankowy w Warszawie;
b) nominowanych w EUR - rynek miedzybankowy w Brukseli;
C) nominowanych w USD - rynek miedzybankowy w Londynie.

Zmieniona Formuta Kolejnego Dnia Roboczego oznacza Formute Dnia Roboczego opisang w
niniejszych Warunkach Emisji, punkt 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (c), a w
odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych Zmieniong Formute Kolejnego Dnia Roboczego ma
znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach dotyczgcych tej serii.

Zmienna Stopa Procentowa oznacza, ustalang zgodnie z punktem 8.2 Warunkéw Emisiji,
odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego, zmienng stope procentowa, wyrazong procentowo
w stosunku rocznym.

2. Status Listéw Zastawnych

2.1 Listy Zastawne sg papierami wartosciowymi, emitowanymi na podstawie art. 3 ust. 1
Ustawy o Listach Zastawnych.

2.2 Podstawe emisji Listow Zastawnych stanowig wierzytelnosci Emitenta z tytutu kredytow
zabezpieczonych hipotekami wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych zgodnie z
Ustawg o Listach Zastawnych. Podstawg emisji Listow Zastawnych mogg by¢ réwniez Srodki
Emitenta: (1) ulokowane w papierach wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez
Narodowy Bank Polski, Europejski Bank Centralny, rzady lub banki centralne panstw
cztonkowskich UE, Organizacji Wspétpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylgczeniem panstw,
ktére restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat,
oraz Skarbu Panstwa; (2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim oraz; (3) posiadane w
gotéwce, przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego
zabezpieczonych hipotekg, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie
moze by¢ nizsza niz 85% tgcznej kwoty nominalnych wartosci znajdujgcych sie w obrocie
hipotecznych listow zastawnych.

Zgodnie z art. 26 Ustawy o Listach Zastawnych Emitent ogtasza w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym, nie pézniej niz przed uptywem trzech miesiecy od zakonczenia roku obrotowego:
(i) taczng kwote nominalnych wartosci wyemitowanych przez Emitenta listéw zastawnych, jakie
znajdowalty sie w obrocie na ostatni dzien roku obrotowego; oraz (ii) tgczng kwote wierzytelnosci
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banku hipotecznego i srodkéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych wedtug
stanu na ostatni dzieh roku obrotowego.

3. Podstawa prawna emisji Listow Zastawnych

Listy Zastawne sg emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych oraz, w zwigzku z art.
8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych, na podstawie Ustawy o Obligacjach oraz na
podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta nr [***] z dnia [***] 2016 roku.

4, Forma Listow Zastawnych

4.1 Listy Zastawne emitowane sg jako papiery wartosciowe na okaziciela i nie majg formy
dokumentu.

4.1.1. Ustalenie praw z Listéw Zastawnych oraz przenoszenie Listéw Zastawnych wpisanych do
depozytu prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. nastepuje
zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

4.1.2. Depozyt Listow Zastawnych prowadzony jest przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A., 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4.

5. Ranking

Listy Zastawne stanowig bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta do spetnienia na
rzecz Posiadaczy Listow Zastawnych swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji
oraz Ostatecznych Warunkach. Zobowigzania Emitenta wynikajgce z Listow Zastawnych maja
réwne pierwszenstwo ze zobowigzaniami z wszystkich innych hipotecznych listéw zastawnych,
ktére zostaty lub zostang wyemitowane przez Emitenta.

6. Waluta emisji Listow Zastawnych

Listy Zastawne moga by¢ nominowane w ztotych polskich, w dolarach amerykanskich lub w euro.
Waluta emisji danej serii Listow Zastawnych bedzie kazdorazowo ustalana i podawana do
publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listow Zastawnych w
odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

7. Zobowigzania pieniezne z Listow Zastawnych

Z tytutu Listow Zastawnych Emitent zobowigzany jest do spetnienia na rzecz Posiadaczy
Swiadczen pienieznych w postaci zaptaty Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu.

8. Oprocentowanie

Listy Zastawne sg oprocentowane. Oprocentowanie wszystkich Listéw Zastawnych jednej serii
jest jednakowe.

Oprocentowanie naliczane jest od warto$ci nominalnej kazdego Listu Zastawnego poczgwszy od
Dnia Rozpoczecia Naliczania Odsetek do dnia poprzedzajgcego Dzieh Wykupu (witgcznie),
okreslonego dla danej serii Listow Zastawnych. Odsetki od Listu Zastawnego przestang by¢
naliczane w dniu, w ktérym przypada wykup albo umorzenie takiego Listu Zastawnego.

Oprocentowanie Listow Zastawnych danej serii naliczane jest w oparciu o Stalg Stope
Procentowg albo o Zmienng Stope Procentowg, zgodnie z informacjg zawartg w Ostatecznych
Warunkach Listow Zastawnych tej serii.

8.1 Oprocentowanie Listéow Zastawnych o Statej Stopie Procentowej
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Jezeli szczegotowe warunki emisji Listow Zastawnych zawarte w Ostatecznych Warunkach
stanowig, ze oprocentowanie Listow Zastawnych danej serii jest oparte o Statg Stope
Procentowg, odsetki od Listow Zastawnych tej serii naliczane bedg (zgodnie z zasadami
opisanymi szczegotowo w punkcie 8.3) wedlug stopy w stosunku rocznym, wyrazonej
procentowo, rownej Statej Stopie Procentowej i ptatne z dotu w kazdym Dniu Patnosci Odsetek.
Jesli w Ostatecznych Warunkach zostaty okreslone Kwoty Odsetek Statych, Kwota Odsetek
ptatna w kazdym Dniu Platnosci Odsetek bedzie odpowiadata Kwocie Odsetek Statych
przypisanej temu Dniu Pfatnosci Odsetek.

8.2 Oprocentowanie Listéow Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej

Jezeli szczegotowe warunki emisji Listow Zastawnych zawarte w Ostatecznych Warunkach
stanowig, ze oprocentowanie Listow Zastawnych danej serii jest oparte o Zmienng Stope
Procentowg, Zmienna Stopa Procentowa ustalana jest odrebnie dla kazdego Okresu
Odsetkowego w sposéb okreslony ponizej, a odsetki od Listow Zastawnych tej serii naliczane
bedg (zgodnie z zasadami opisanymi szczegdtowo w punkcie 8.3) wedtug stopy w stosunku
rocznym, wyrazonej procentowo, rownej Stopie Oprocentowania i ptatne z dotu w kazdym Dniu
Pfatnosci Odsetek. Zmienna Stopa Procentowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym
zostanie okreslona przez Emitenta, jako:

a) Odnosna Stopa zamieszczona na Stronie (na podstawie zestawienia kwotowan albo
zwyczajowo pobierana z jednego zrédta) albo

b) Srednia arytmetyczna Odnosnych Stép kwotowanych przez podmioty, ktérych Odnosne
Stopy sg zamieszczane na tej Stronie,

w kazdym przypadku odczytana z tej Strony w Czasie Wiasciwym w Dniu Ustalenia
Oprocentowania wtasciwym dla danego Okresu Odsetkowego, albo jesli przy ustalaniu Zmiennej
Stopy Procentowej stosuje sie punkt (a) i w Czasie Wtasciwym w Dniu Ustalenia Oprocentowania
na Stronie nie zostanie zamieszczona zadna Odnosna Stopa albo jesli przy ustalaniu Zmienne;j
Stopy Procentowej stosuje sie punkt (b) i w Czasie Wtasciwym w Dniu Ustalenia Oprocentowania
na Stronie zostang zamieszczone mniej niz dwie Odnosne Stopy, z zastrzezeniem postanowien
zawartych ponizej, Zmienna Stopa Procentowa zostanie obliczona przez Emitenta jako srednia
arytmetyczna Odnosnych Stép oferowanych przez Banki Referencyjne wiodgcym bankom w
Warszawie w Czasie Wiasciwym w Dniu Ustalenia Oprocentowania, przy czym za podstawe
obliczenia sredniej bedg brane kwotowania trzech Bankéw Referencyjnych, pozostate po
odrzuceniu dwoch kwotowan skrajnych. Jezeli cztery Banki Referencyjne zaoferujg Odnosne
Stopy, odrzuceniu ulegnie kwotowanie Banku Referencyjnego, ktéry zaoferowat najwyzsze
oprocentowanie. W sytuacji, w ktorej Odnosne Stopy zostang zaoferowane tylko przez trzy Banki
Referencyjne za podstawe obliczenia sredniej zostang wziete wszystkie kwotowania.

Jezeli Emitent stwierdzi, ze mniej niz trzy Banki Referencyjne zaoferowaly Odnosne Stopy, z
zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej, Zmienna Stopa Procentowa zostanie obliczona
jako $rednia arytmetyczna stép w stosunku rocznym (okreslonych procentowo), jakie Emitent
uzna za stopy, ktére sg oferowane wiodgcym bankom dziatajgcym na Wiasciwym Rynku, o
godzinie 11:00 lub okoto tej godziny (jednak nie wczesniej niz o godzinie 10:00 i nie pdzniej niz o
godzinie 12:00) w dniu, w ktérym zwykle kwotowane sg stopy procentowe na okres
rozpoczynajgcy sie w Dniu Rozpoczecia Okresu Referencyjnego dla okresu odpowiadajgcego
dtugoscig Okresowi Referencyjnemu, przez nie mniej niz dwa sposrod pieciu wiodgcych bankow
na Wtasciwym Rynku, wybranych przez Emitenta. Jezeli mniej niz dwa banki sposréd bankow
wybranych przez Emitenta, zaoferujg stopy procentowe wiodgcym bankom dziatajgcym na
Wiasciwym Rynku, zgodnie z postanowieniami zawartymi powyzej, Zmienna Stopa Procentowa
bedzie okreslona w wysokosci, w jakiej zostata okreslona w poprzednim Dniu Ustalenia
Oprocentowania.
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8.3 Obliczanie Kwoty Odsetek

Jezeli w Ostatecznych Warunkach nie okreslono Kwoty Odsetek Statych, Kwota Odsetek ptatna
od danego Listu Zastawnego za dany Okres Odsetkowy zostanie obliczona wedtug nastepujacej
formuty:

O=N=+50x*FOD
gdzie:
O - oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy;
N - oznacza wartos¢ nominalng Listu Zastawnego okreslong w Ostatecznych Warunkach;
SO - oznacza:

a) Statg Stope Procentowg dla odnosnego Okresu Odsetkowego, okreslong w Ostatecznych
Warunkach, albo

b) Stope Oprocentowania dla odnosnego Okresu Odsetkowego, obliczong zgodnie z
Ostatecznymi Warunkami, przy czym jezeli: (i) Zmienna Stopa Procentowa dla odnosnego
Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero, oraz (ii) Stopa Oprocentowania obliczona wowczas
dla tego Okresu Odsetkowego bytaby réwniez nizsza niz zero, to Stopa Oprocentowania dla tego
Okresu Odsetkowego bedzie rowna zero;

FOD - oznacza wartos¢ obliczong na podstawie: Formuty Obliczania Dni (okreslonej w
Ostatecznych Warunkach) oraz liczby dni w danym Okresie Odsetkowym.

8.4 Zaokraglenia
Przy dokonywaniu obliczenh ptatnosci z Listow Zastawnych:

a) wszystkie wielkosci okreslone w procentach bedg zaokrgglane do jednej tysiecznej
punktu procentowego (0,0005% i wiecej bedzie zaokraglane w gore do 0,001%); oraz

b) wszystkie ptatnosci okreslone w ziotych bedg zaokraglane do najblizszego grosza (pot
grosza i wiecej bedzie zaokraglane w gore); oraz

c) wszystkie ptatnosci okreslone w EUR lub USD bedg zaokraglone do najblizszego centa
(pot centa i wiecej bedzie zaokraglane w gore).

8.5 Informacje o wysokosci Stopy Procentowej, Stopy Oprocentowania i Kwocie
Odsetek

W przypadku oprocentowania Listow Zastawnych danej serii wedtug Statej Stopy Procentowej, jej
wysokos¢ zostanie udostepniona w Ostatecznych Warunkach tej serii Listow Zastawnych.

W przypadku oprocentowania Listéw Zastawnych wedtug Zmiennej Stopy Procentowej, w Dniu
Ustalenia Oprocentowania dla tego Okresu Odsetkowego lub nastepnego Dnia Roboczego,
Emitent bedzie informowat o:

a) wysokosci Zmiennej Stopy Procentowej na dany Okres Odsetkowy;

b) wysokosci Stopy Oprocentowania na dany Okres Odsetkowy obliczonej w oparciu o
Zmienng Stope Procentows;

C) pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego;
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d) Dniu Patnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy; oraz
e) Kwocie Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednego Listu Zastawnego.

Informacje w powyzszym zakresie bedg udostepnione na stronie internetowej Emitenta
(www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie lub kazdej innej, ktéra jg zastapi).

Niezaleznie od powyzszego, Emitent bedzie przekazywat informacje okreslone w podpunktach
(@) — (e) powyzej dotyczgce wysokosci i termindw, w jakich przypadajg ptatnosci z Listow
Zastawnych do Depozytariusza oraz GPW lub BondSpot lub innego podmiotu prowadzgcego
rynek, na ktérym Listy Zastawne bedg notowane — w zaleznosci od rynku notowan Listow
Zastawnych okreslonym w Ostatecznych Warunkach — w terminach wynikajgcych z ich regulaciji
wewnetrznych.

Emitent moze zleci¢ bankowi krajowemu lub bankowi zagranicznemu lub innej instytucji
kredytowej (w zaleznosci od waluty emisji Listow Zastawnych) petnienie funkcji agenta
kalkulacyjnego dla danej serii Listow Zastawnych w zakresie udzielania informacji co do
czynnosci opisanych w podpunktach (a) — (e) niniejszego punktu 8.5.

Informacja o takim zleceniu zostanie zamieszczona w Ostatecznych Warunkach.
9. Ptatnosci z Listow Zastawnych

9.1 Ptatnosci z Listéw Zastawnych bedg dokonywane przez Emitenta na rzecz osob, ktore
byty Posiadaczami Listéw Zastawnych w Dniu Ustalenia Praw okreslonym dla danej ptatnosci.

9.2 W kazdym przypadku ptatnosci bedg dokonywane za posrednictwem Depozytariusza i w
sposob zgodny z regulacjami Depozytariusza, obowigzujgcymi w terminach dokonywania
poszczegdlnych ptatnosci. Od pfatnosci niedokonanych w terminie Posiadaczom beda
przystugiwaty odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za okres od dnia, w ktérym pfatnos¢ ta
byta wymagalna (wtgcznie z tym dniem) do dnia jej zaptaty (bez tego dnia).

9.3 Platnosci swiadczeh z tytutu Listow Zastawnych bedg dokonywane bez potrgcenia
jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Posiadaczy.

10. Formuta Dnia Roboczego

Jezeli dzien, w ktérym ma przypas¢ ptatnos¢ z Listow Zastawnych nie jest Dniem Roboczym,
wowczas, jezeli okreslong w Ostatecznych Warunkach Formutg Dnia Roboczego jest:

a) Formuta Zmiennej Stopy Procentowej - wtedy taka ptatnos¢ lub czynnos¢ zostanie
przesunieta na kolejny Dzien Roboczy, chyba Zze dzieh ten przypada w nastepnym miesigcu
kalendarzowym, w ktorym to przypadku: (i) termin taki zostanie przesuniety na bezposrednio
poprzedzajgcy Dzieh Roboczy i (ii) kazdy kolejny termin bedzie ostatnim Dniem Roboczym
miesigca, w ktdrym przypadtby ten termin, gdyby nie podlegat korekcie;

b) Formuta Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka ptatnos¢ lub czynnos¢ zostanie
przesunieta na kolejny Dzien Roboczy;

C) Zmieniona Formuta Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka ptatnos¢ lub czynnosc¢
zostanie przesunieta na kolejny dzien bedgcy Dniem Roboczym, chyba ze bytby to dzien
przypadajgcy w nastepnym miesigcu kalendarzowym, a woéwczas taka ptatnos¢ lub czynnosé
zostanie przeniesiona na bezposrednio poprzedzajgcy Dzien Roboczy;
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przy czym w kazdym wypadku, kolejny termin bedzie podlegac korekcie zgodnie z odpowiednig
Formutg Dnia Roboczego bez wzgledu na to, czy wczesniejszy termin podlegat korekcie,
okreslonej powyzej.

Dokonanie czynnosci w terminie skorygowanym zgodnie z powyzszymi zasadami bedzie
uwazane za dokonanie jej w terminie.

11. Wykup Listow Zastawnych

11.1  Listy Zastawne danej serii bedg wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu poprzez
zaptate Kwoty Wykupu.

11.2  Posiadaczowi Listu Zastawnego nie przystuguje prawo przedstawienia Listu Zastawnego
do wykupu przed Dniem Wykupu okreslonym w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow
Zastawnych, z wyjgtkiem sytuacji opisanych w art. art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zwigzku
z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych - w razie likwidacji Emitenta, Listy Zastawne
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, oraz sytuacji opisanej w art.
74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych - w
przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Listy Zastawne podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Listow Zastawnych, zgodnie z ustawg nie posiada uprawnien do ich
emitowania.

11.3  Emitent moze dokona¢ umorzenia Listow Zastawnych danej serii przed Dniem Wykupu, w
przypadku gdy zostang tacznie spetnione nastepujgce warunki:

a) umorzenie zostanie dokonane dla zapewnienia zgodnosci dziatania Emitenta z
przepisami art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych;

b) Dzien Wykupu Listow Zastawnych danej serii przypada po uptywie 5 lat od Dnia Emisiji tej
serii Listow Zastawnych;

C) umorzenie bedzie dokonane nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od Dnia Emisji tej serii
Listéw Zastawnych;

d) w Ostatecznych Warunkach tej serii Listow Zastawnych wyraznie zastrzezono taka
mozliwosg¢.

11.4 W celu umorzenia Listow Zastawnych danej serii Emitent zawiadomi Posiadaczy o
umorzeniu, wskazujgc w zawiadomieniu serie Listow Zastawnych podlegajacych umorzeniu,
Dzien Umorzenia oraz Kwote Umorzenia.

115 Woeczesniejszy wykup Listéw Zastawnych zostanie przeprowadzony zgodnie z
odpowiednimi regulacjami Depozytariusza.

12. Zasady wyptaty odsetek oraz wykupu Listow Zastawnych w przypadku ogtoszenia
upadiosci Emitenta

12.1  Przedluzenie terminéw wymagalnosci

Zgodnie z art. 446 ust. 1 Prawa Upadtosciowego z dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta terminy
wymagalnosci jego zobowigzan wobec wierzycieli z Listéw Zastawnych ulegajg przedtuzeniu o 12
miesiecy.

Zgodnie z art. 446 ust. 2 Prawa Upadtosciowego zobowigzania wobec wierzycieli z Listéw
Zastawnych, ktore staty sie wymagalne przed ogtoszeniem upadtosci Emitenta, a nie zostaty
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zaptacone przed tym dniem, zaspokaja sie w terminie 12 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci,
nie wczesniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu o wynikach Testu Roéwnowagi Pokrycia
albo Testu Réwnowagi Pokrycia i Testu Ptynnosci, chyba ze wynik Testu Réwnowagi Pokrycia
albo Testu Ptynnosci nie jest pozytywny.

Wyzej wskazane 12-miesieczne odroczenie ptatnosci nie dotyczy odsetek od Listéw Zastawnych.
Zgodnie z art. 446 ust. 3 Prawa Upadiosciowego odsetki od wierzytelnosci z Listow Zastawnych
nalezne od Emitenta bedg wyptacane w sposob i terminach okreslonych w Ostatecznych
Warunkach.

12.2 Testy Réwnowagi Pokrycia i Testy Plynnosci

Dalszy tryb postepowania determinujg wyniki Testéw Rownowagi Pokrycia i Testow Ptynnosci
przeprowadzanych przez syndyka w odniesieniu do osobnej masy upadtosci.

Zgodnie z art. 446a ust. 1 Prawa Upadtosciowego syndyk niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie
3 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci Emitenta, przeprowadzi w odniesieniu do osobnej masy
upadiosci Test Rownowagi Pokrycia, a jezeli wynik Testu Réwnowagi Pokrycia jest pozytywny -
Test Plynnosci.

Kolejne Testy Ptynnosci przeprowadza sie nie rzadziej niz co 3 miesigce, a kolejne Testy
Réwnowagi Pokrycia - nie rzadziej niz co 6 miesiecy. Jezeli wynik Testu Rownowagi Pokrycia nie
jest pozytywny, dalszych testéw nie przeprowadza sie.

Wyniki Testu Rownowagi Pokrycia i Testu Ptynnosci uznaje sie za pozytywne, jezeli po ich
przeprowadzeniu ustalono, ze osobna masa upadiosci wystarcza na peine zaspokojenie
posiadaczy listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta.

12.3 Platnosci w przypadku pozytywnego wyniku Testu Roéwnowagi Pokrycia i
pozytywnego wyniku Testu Pltynnosci

W przypadku pozytywnego wyniku Testu Rownowagi Pokrycia i pozytywnego wyniku Testu
Ptynnosci:

a) odsetki od Listow Zastawnych sg wyptacane w sposéb i terminach okreslonych w
Ostatecznych Warunkach;

b) roszczenia wierzycieli z Listow Zastawnych z tytutu naleznosci gtownej zaspokajane sg w
Dniu Wykupu, z uwzglednieniem wyzej wskazanego art. 446 ust. 1 Prawa Upadtosciowego, tj.
zaspokajane sg zgodnie z odroczonymi o 12 miesiecy terminami ich wymagalnosci;

C) jednoczesnie, jezeli wptywy z tytutu sprzedazy skifadnikow osobnej masy upadtosci
pomniejszone o tgczng kwote nominalnych wartosci odsetek od znajdujgcych sie w obrocie listow
zastawnych wyemitowanych przez Emitenta, przypadajgcych do wyptaty w okresie kolejnych 6
miesiecy, oraz kwoty zobowigzan wobec wierzycieli z listow zastawnych, ktére staly sie
wymagalne przed ogtoszeniem upadtosci Emitenta, a nie zostaty zaptacone przed tym dniem,
wyniosg co najmniej 5% facznej kwoty nominalnych wartosci znajdujgcych sie w obrocie listéw
zastawnych, roszczenia wierzycieli z listdbw zastawnych mogg by¢ zaspokojone proporcjonalnie
do wysokosci tych roszczen, w terminach wczes$niejszych niz w przedtuzonych terminach
wymagalnosci. Powyzsze srodki sg przekazywane wierzycielom z Listow Zastawnych w
najblizszym terminie ptatnosci odsetek okreslonym w Ostatecznych Warunkach, jednak nie
wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rachunkowego syndyka, o ktérym mowa w art. 168 ust. 5
Prawa Upadtosciowego.
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Proporcjonalnos¢ zaspokojenia oraz uwarunkowanie osiggnieciem 5% nadwyzki nie dotyczy
terminowych i petnych wypfat odsetek od Listow Zastawnych.

Dodatkowo, zgromadzenie wierzycieli z listdw zastawnych, nie pézniej niz w terminie 2 miesiecy
od dnia obwieszczenia o wynikach testéw, moze podjg¢ uchwate o zobowigzaniu syndyka do
podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw upadtego Emitenta
nalezgcych do osobnej masy upadtosci:

d) na rzecz banku hipotecznego wraz z przejsciem catosci zobowigzan upadtego banku
wobec wierzycieli z listéw zastawnych, albo

e) na rzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejscia zobowigzan upadiego
banku wobec wierzycieli z listéw zastawnych.

W przypadku podjecia uchwaty o zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu sprzedazy
wszystkich wierzytelnosci i praw upadtego Emitenta nalezgcych do osobnej masy upadtosci, o
ktérej mowa w art. 446b ust. 2 pkt 2 Prawa Upadiosciowego, z osobnej masy upadtosci
zaspokajane sg roszczenia o odsetki za okres do dnia sprzedazy wierzytelnosci i praw upadtego
Emitenta.

12.4  Platnosci w przypadku pozytywnego wyniku Testu Roéwnowagi Pokrycia i braku
pozytywnego wyniku Testu Ptynnosci

W przypadku pozytywnego wyniku testu rownowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku testu
ptynnosci:

a) odsetki od Listow Zastawnych sg wyptacane w sposob i terminach okreslonych w
Ostatecznych Warunkach;

b) terminy wymagalnosci zobowigzan Emitenta wobec wierzycieli z Listéw Zastawnych z
tytutu nominalnej wartosci tych listow, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych przed
dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta, ulegajg przedtuzeniu o 3 lata od najpdzniejszego terminu
wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych (art. 446¢
ust. 1 pkt 1 Prawa Upadtosciowego);

c) mozliwa jest wczesniejsza sptata wierzycieli z listow zastawnych, ze srodkdw tworzgcych
osobng mase upadtosci, jezeli srodki te, po pomniejszeniu o wysokosC fgcznej kwoty
nominalnych wartosci odsetek od znajdujgcych sie w obrocie listow zastawnych, przypadajgcych
do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy oraz kosztow prowadzenia postepowania w zakresie
osobnej masy upadtosci, wynikajgce ze sprawozdan syndyka przedstawianych zgodnie z art. 168
w zw. z art. 432 ustawy - Prawo upaditosciowe i naprawcze (art. 446¢ ust. 1 pkt 2 Prawa
Upadtosciowego) wyniosg co najmniej 5% fgcznej kwoty nominalnych wartosci znajdujgcych sie
w obrocie listow zastawnych; nadwyzka taka jest proporcjonalnie wyptacana wierzycielom
uprawnionym z listdbw zastawnych tytutem spfaty naleznosci gtéwnej w najblizszym terminie
ptatnosci odsetek, przypadajgcym jednak nie wczesniej niz 14 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania syndyka;

d) zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta, nie pdzniej
niz w terminie 3 miesiecy od dnia obwieszczenia o wynikach testow, moze jednak podjgc
uchwate o niestosowaniu procedury wskazanej w podpunktach (b) i (c), albo o zastosowaniu
procedury, o ktérej mowa w podpunkcie (e) ponizej;

e) zgromadzenie wierzycieli z listbw zastawnych wyemitowanych przez Emitenta moze

podjg¢ uchwate o wyrazeniu zgody na likwidacje osobnej masy upadtosci i sprzedazy skfadnikow
majgtkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych. W takim przypadku
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zobowigzania Emitenta wobec wierzycieli z listdbw zastawnych stang sie wymagalne z dniem
podjecia tej uchwaty;

f) w przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w podpunkcie powyzej, mozliwa jest
sprzedaz sktadnikéw majgtkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych:

= na rzecz banku innego niz bank hipoteczny bez przejscia na nabywce zobowigzan
upadtego banku wobec wierzycieli z listéw zastawnych;

=  narzecz podmiotu innego niz bank - w przypadku sktadnikow, ktérych posiadanie nie jest
zastrzezone dla bankow;

9) w przypadku sprzedazy sktadnika majgtkowego wpisanego do rejestru zabezpieczenia
listbw zastawnych bez przejscia na nabywce zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z
listobw zastawnych, ze srodkdw uzyskanych ze sprzedazy zaspokajane sg roszczenia o odsetki z
listow zastawnych zabezpieczonych tym skfadnikiem za okres do dnia sprzedazy.

12.5 Platnosci w przypadku braku pozytywnego wyniku Testu Réwnowagi Pokrycia

W przypadku braku pozytywnego wyniku Testu Réwnowagi Pokrycia zastosowanie majg te same
zasady ptatnosci co opisane w punkcie 12.4 (Ptatnosci w przypadku pozytywnego wyniku Testu
Réwnowagi Pokrycia i braku pozytywnego wyniku Testu Plynnosci) powyzej.

Zgodnie z art. 448 Prawa Upadtosciowego z osobnej masy upadtosci zaspokaja sie kolejno: (1)
koszty likwidacji osobnej masy upadtosci, ktére obejmujg takze wynagrodzenie kuratora, oraz
odsetki i inne naleznosci uboczne z listdbw zastawnych; (2) listy zastawne wedtug ich wartosci
nominalne;j.

Jezeli osobna masa upaditosci nie wystarcza na petne zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych, pozostata suma podlega zaspokojeniu w podziale funduszéw masy upadtosci. Sume
na zaspokojenie posiadaczy listdbw zastawnych z funduszu masy upadtosci przekazuje sie do
funduszu osobnej masy upadtosci.

Sposob i terminy wyptaty odsetek oraz terminy i warunki wykupu Listéw Zastawnych
stosowanych w przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta okreslone zostang szczegétowo w
Ostatecznych Warunkach.

13. Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczen

13.1  Listy Zastawne emitowane sg w oparciu o wierzytelnosci i inne srodki opisane w punkcie
2 (Status Listow Zastawnych) niniejszych Warunkéw Emisji. Podstawe emisji Listéw Zastawnych
mogg stanowi¢ jedynie wierzytelnosci, ktore zostaly wpisane do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych.

13.2  Emitent prowadzi rejestr zabezpieczenia listéw zastawnych, do ktérego wpisywane sg w
odrebnych pozycjach wierzytelnosci Emitenta oraz prawa i srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3
i 4 Ustawy o Listach Zastawnych, stanowigce podstawe emisji listdbw zastawnych, a takze srodki
tworzgce nadwyzke, o ktorej mowa w art. 18 ust. 3a Ustawy o Listach Zastawnych. Rejestr
zabezpieczenia listow zastawnych prowadzony jest odrebnie dla hipotecznych Listow
Zastawnych i dla publicznych Listow Zastawnych.

13.3 W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajgcej wierzytelnos¢ Emitenta wpisang do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych, nalezy uczyni¢ o tym wpis w ksiedze
wieczystej. Szczegotowe zasady prowadzenia rejestru zabezpieczenia listow zastawnych okresla
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odpowiedni regulamin Emitenta, a wzor rejestru oparty jest na wzorze okreslonym uchwatg
Komisji Nadzoru Finansowego wydang na podstawie art. 24 ust. 6 Ustawy o Listach Zastawnych.

13.4  Kredyty stanowigce podstawe emisji Listow Zastawnych sg zabezpieczone hipotekami na
prawie wiasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Polsce.
Hipoteki zabezpieczajgce takie kredyty sg hipotekami wpisanymi w odno$nych ksiegach
wieczystych na pierwszym miejscu (dajgcymi Emitentowi pierwszehAstwo przed ewentualnymi
innymi hipotekami na tych samych nieruchomosciach).

135 Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych, wysoko$¢ pojedynczego kredytu
zabezpieczonego hipotekg w dniu jego udzielenia - w przypadku udzielenia przez Emitenta
kredytu zabezpieczonego hipoteka, lub w dniu nabycia przez Emitenta wierzytelnosci innego
banku z tytulu takiego kredytu nie moze przekroczy¢é bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci, na ktérej ustanowiona jest hipoteka.

13.6 Ogolna kwota wierzytelnosci Emitenta z tytutu kredytow udzielonych przez Emitenta i
zabezpieczonych hipotekg jak réwniez nabytych wierzytelnosci z tytutu  kredytow
zabezpieczonych hipotekg udzielonych przez inne banki, w czesci przekraczajgcej 60%
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie moze przekroczy¢é 30% ogdlnej kwoty
wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipoteka.

13.7  Emitent przeprowadza rachunek zabezpieczenia listdow zastawnych w celu monitorowania
wypetniania w perspektywie dlugookresowej wymogow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1, lai 2
Ustawy o Listach Zastawnych. Rachunek jest przeprowadzany w kazdym dniu roboczym. Emitent
przeprowadza rowniez, odrebnie dla hipotecznych listow zastawnych i dla publicznych listow
zastawnych wyemitowanych przez Emitenta:

a) nie rzadziej niz co 6 miesiecy, Test Rownowagi Pokrycia - w celu ustalenia, czy
wierzytelnosci Emitenta wpisane do rejestru zabezpieczenia wystarczajg na petne zaspokojenie
posiadaczy listéw zastawnych wyemitowanych przez Bank, oraz

b) nie rzadziej niz co 3 miesigce, Test Ptynnosci, w celu ustalenia, czy wystarczajg na ich
zaspokojenie w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w art. 446 ust. 1 Prawa
Upadtosciowego.

Gdy wynik Testu Rownowagi Pokrycia lub Testu Ptynnosci nie jest pozytywny, powiernik
niezwtocznie zawiadamia o tym Komisje Nadzoru Finansowego, zgodnie z art. 30a Ustawy o
Listach Zastawnych.

14. Podatki

14.1  Opodatkowanie podatkiem dochodowym od osdb prawnych, majgcych siedzibe na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przychoddéw z tytutu odsetek od Listéw Zastawnych odbywa
sie na zasadach okreslonych w Ustawie o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych oraz
Ustawie o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych.

142  Wszelkie ptatnosci z tytutu Listbw Zastawnych zostang dokonane bez potrgcen lub
odliczen z tytutu lub na poczet obecnych lub przysztych podatkéow lub jakiegokolwiek rodzaju
naleznosci publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze
podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze potrgcenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci
publicznoprawnych wymagajg bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa. Emitent nie bedzie
ptacit kwot wyréwnujgcych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakgkolwiek
ptatnoscig z tytutu Listdw Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawne;.
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15. Wskazanie rynku regulowanego, na ktéry Emitent planuje wprowadzi¢ Listy
Zastawne do obrotu, ze wskazaniem planowanego terminu rozpoczecia obrotu oraz
decyzji dotyczacych dopuszczenia Listow Zastawnych do obrotu na tym rynku

15.1 Zamiarem Emitenta jest — w zaleznosci od serii Listéw Zastawnych wprowadzenie Listow
Zastawnych do obrotu na regulowanym rynku gieldowym prowadzonym przez GPW Ilub
pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot. W tym celu w mozliwie krotkim terminie
wynikajgcym z regulacji Depozytariusza oraz GPW lub BondSpot, Emitent wystgpi z wnioskami o
rejestracje Listow Zastawnych oraz dopuszczenie danej Serii Listow Zastawnych do obrotu, w
zaleznosci od ustalen zawartych w Ostatecznych Warunkach, na regulowanym rynku gietdowym
prowadzonym przez GPW lub pozagieldowym prowadzonym przez BondSpot. Emitent moze
ubiega¢ sie o dopuszczenie poszczegolnych serii Listow Zastawnych do obrotu na innych
rynkach, w tym na rynkach dziatajgcych poza granicami Polski.

15.2 Intencjg Emitenta jest, aby Listy Zastawne emitowane w poszczegdlnych seriach
wprowadzane byty kazdorazowo do obrotu na rynku wskazanym w Ostatecznych Warunkach.

16. Metoda obliczenia rentownosci Listéw Zastawnych

Rentownos¢ Listow Zastawnych danej serii o statym oprocentowaniu na Dzien Emisji bedzie
kazdorazowo ustalana (w zaleznosci od ceny emisyjnej (ceny sprzedazy) oraz poziomu
oprocentowania Listow Zastawnych danej serii w oparciu o metode obliczania rentownosci
opisang w odpowiednich Ostatecznych Warunkach) i podawana do publicznej wiadomosci przed
rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listow Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych
Warunkach.

17. Zawiadomienia
17.1 Zawiadomienia do Posiadaczy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy bedg umieszczane na stronie
internetowej Emitenta www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie lub kazdej innej, ktéra jg zastgpi.

17.2 Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane osobiscie,
listem poleconym lub pocztg kurierskg na adres Emitenta wskazany w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

18. Inne postanowienia

18.1 Emitent moze, w granicach dopuszczalnych prawem oraz wynikajgcych z wewnetrznych
regulacji Depozytariusza, dokonywac asymilacji poszczegolnych serii Listow Zastawnych, tak aby
tworzyty one jedng serie.

18.2  Listy Zastawne sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu bedg podlegac.

18.3 Wszelkie zwigzane z Listami Zastawnymi spory bedg rozstrzygane wytgcznie w
postepowaniu przed polskim sgdem powszechnym wiasciwym dla siedziby Emitenta.
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