Aneks nr 3 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

‘. maLBank Hipoteczny

(spétka akcyjna z siedziba w Warszawie, adres: Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000003753)

Aneks nr 3
zatwierdzony decyzja Komisji Nadzoru Finansowego w dniu 10 marca 2017 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego mBanku Hipotecznego S.A.
zatwierdzonego decyzja Komisji Nadzoru Finansowego
w dniu 26 sierpnia 2016 r.
(,,Prospekt™)

Niniejszy aneks nr 3 (,,Aneks nr 3””) do Prospektu Podstawowego mBanku Hipotecznego S.A. zostat sporzadzony,
w zwiagzku z publikacjg przez Emitenta w dniu 03 marca 2017 r. sprawozdania finansowego za 2016 r. i musi by¢
czytany tacznie z Prospektem.

Przedmiotem Aneksu nr 3 jest aktualizacja Prospektu o historyczne informacje finansowe za 2016 r. oraz
o informacje o tendencjach w okresie od 01.01.2017 r. do 31.01.2017 r.

W opinii Zarzadu Emitenta, w 2016 r., nie zaistnialy zadne, istotnie odbiegajace od tendencji w zakresie sytuacji
finansowej mBanku Hipotecznego S.A. i informacji w tym zakresie przedstawionych w Prospekcie, zmiany
w sytuacji finansowej Banku. W opinii Zarzadu Emitenta informacje finansowe zawarte w sprawozdaniu
finansowym za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. nie majg istotnego wptywu na ocen¢ mBanku
Hipotecznego S.A.

Emitent niniejszym Aneksem nr 3 wlacza do Prospektu przez odestanie sprawozdanie finansowe za 2016 rok
(,,Sprawozdanie Finansowe za 2016 r.”), przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 03 marca 2017 r. i dostepne
na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe.

Terminy pisane wielka litera w niniejszym dokumencie zostaty zdefiniowane w Prospekcie w rozdziale ,,Definicje
i skroty”.

W zwigzku z powyzszym dokonuje si¢ nastepujacych zmian w tre$ci Prospektu mBanku Hipotecznego S.A.:

Zmiana nr 1: strona 8-10, rozdzial I, element B.12

Pod Tabelg ,, Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN) ” dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabelg:
31.12.2016  31.12.2015

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 5530 7521
Naleznosci od bankow 16 262 205 180
Pochodne instrumenty finansowe 45 160 32212
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 9411 505 7391743
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 1134049 748 505
Wartosci niematerialne 13 357 8 152
Rzeczowe aktywa trwate 7603 7523
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 644 7213
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Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 1597
Inne aktywa 7389 9479
- zapasy 3432 6 768
Aktywa razem 10 649 499 8419 125
31.12.2016  31.12.2015
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych bankoéw 3316 817 2959 741
Pochodne instrumenty finansowe 9635 3770
Zobowigzania wobec klientoéw 36 394 265 509
Rozmc-e z rachunkowos$ci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej pozycji 29 305 21 530
zabezpieczanych
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 123 466 4164 902
Zobowigzania podporzadkowane 200 484 200 899
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 2791 0
Pozostate zobowigzania i rezerwy 26 908 20438
Zobowiazania razem 9 745 800 7636 789
Kapital wlasny
Kapital podstawowy 614 792 514 856
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 309 000 299 000
- Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 305 792 215 856
Zyski zatrzymane 290 053 266 631
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 266 631 247 840
- Wynik biezacego okresu 23422 18 791
Inne pozycje kapitatu wlasnego -1146 849
Kapitaly razem 903 699 782 336
Kapitaly i zobowiazania razem 10 649 499 8419125
Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
Pod Tabelg ,, Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)” dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:
Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2016  31.12.2015
Udzielone zobowigzania finansowe 1283 422 990 932
Instrumenty pochodne na stope procentowa 1821 856 1 456 852
Walutowe instrumenty pochodne 1732817 1223730
Otrzymane zobowigzania finansowe 731753 170 767
Pozycje pozabilansowe razem 5569 848 3842 281

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
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Pod Tabelg ,, Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)” dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

31.12.2016  31.12.2015

Przychody z tytutu odsetek 318 648 256 317
Koszty odsetek -188 507 -145 555
Wynik z tytulu odsetek 130 141 110 762
Przychody z tytutu optat i prowizji 6722 12 636
Koszty z tytutu oplat i prowizji -5196 -6 107
Wynik z tytulu oplat i prowizji 1526 6 529
Wynik na dzialalnos$ci handlowej, w tym: 1736 -434
Wynik z pozycji wymiany 4240 2036
Wynik na pozostalej dziatalnosci handlowej oraz rachunkowosci zabezpieczen -2 504 -2 470
Wynik na inwestycyjnych papierach wartosciowych 5 -
Pozostale przychody operacyjne 3116 763
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -21 588 -24 775
Ogolne koszty administracyjne -62 472 -57 876
Amortyzacja -3197 -4 699
Pozostate koszty operacyjne -2 403 -3473
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 46 864 26 797
Podatek od pozycji bilansowych Banku -16 685 -
Zysk brutto 30179 26 797
Podatek dochodowy -6 757 -8 006
Zysk netto 23422 18 791

Zrodlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Po dotychczasowej tresci pod Tabelg ,, Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)” dodaje sig:

Od dnia opublikowania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2016, zbadanego przez
biegtego rewidenta, nie wystapity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach Emitenta.

Od dnia 31 grudnia 2016 roku do dnia zatwierdzenia Aneksu nie wystapity zadne znaczace zmiany w sytuacji
finansowej lub handlowej Emitenta, poza nastepujacymi:

przeprowadzenie w dniu 1 lutego 2017 r, publicznej, siedmioletniej emisji hipotecznych listow
zastawnych o warto$ci nominalnej 24 900 tys. EUR na stopg stata;

zawarcie w dniu 30 stycznia 2017 r. nowej relacji zabezpieczajacej na zabezpieczenie przed ryzykiem
zmiany stop procentowych. Pozycja zabezpieczang sg wyemitowane 1 lutego 2017 r. hipoteczne listy
zastawne o wartosci nominalnej 24 900 tys. EUR na stopg stala. Pozycja zabezpieczajaca jest transakcja
IRS o wartosci nominalnej 24 900 tys. EUR zamieniajaca statg stope procentowang na zmienna;

podjecie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia mBanku Hipotecznego S.A. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Banku oraz pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru akcji, zgodnie
z ktorg kapitat zaktadowy Banku zostal podwyzszony o 12 000 tys. PLN, to jest do kwoty 321 000 tys.
PLN w drodze emisji 120 000 akcji zwyktych imiennych, o warto$ci nominalnej 100 PLN kazda i cenie
emisyjnej 1 000 PLN kazda. Nowe akcje zostaty zaoferowane do objecia spotce mBank S.A. w drodze
subskrypcji prywatnej. Akcje zostaly w pelni optacone 28 Iutego 2017 r.

wybor przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A. w dniu 8 lutego 2017 r.
Pana Jakuba Fasta na cztonka Rady Nadzorczej dziesiatej kadencji, w zwiazku z rezygnacja z funkcji
cztonka Rady Nadzorczej przez Pana Dariusza Solskiego z dniem 7 lutego 2017 r.
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Zmiana nr 2: strona 11, rozdzial I, element B.13 oraz strona 42, rozdzial VI, punkt 1.5

Po dotychczasowej tresci dodaje sie:
W zwigzku z wygasnigciem ostatniej serii publicznych listow zastawnych, w dniu 28 wrzes$nia 2016 r. agencja
ratingowa Fitch Ratings Ltd. przestala nadawac rating dla programu publicznych listow zastawnych.

W dniu 18 stycznia 2017 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzita ocen¢ ratingowa Banku. Agencja
nadata rownowazne poziomom ratingdw mig¢dzynarodowych, poziomy ratingdw krajowych w walucie PLN
odpowiednio dlugo/krotkoterminowych na poziomach: AA-(pol) z perspektywa stabilna/F1+(pol).

Zmiana nr 3: strona 11-12, rozdzial I, element B.17

Przed dotychczasowq trescig dodaje sie:

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. przyznata Emitentowi i jego dtuznym papierom warto§ciowym nastgpujace
oceny ratingowe:

=  ‘BBB’ (perspektywa stabilna)/’F2’ — dlugo/ krotkoterminowy rating migdzynarodowy;

= ‘2’ —rating wsparcia; oraz

= ‘A’ (perspektywa pozytywna) — rating hipotecznych listow zastawnych.

Zmiana nr 4: strona 38, rozdzial V, punkt 5

Przed dotychczasowq trescig dodaje sie:

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. przyznata Emitentowi i jego dtuznym papierom warto§ciowym nastepujace
oceny ratingowe:

=  ‘BBB’ (perspektywa stabilna)/’F2’ — dlugo/ krotkoterminowy rating migdzynarodowy;

= ‘2’ — rating wsparcia (‘2” w 5-stopniowej skali oznacza wysokie prawdopodobienstwo uzyskania
wsparcia zewngtrznego udzielonego przez podmiot o wysokim ratingu w razie wystapienia takiej
potrzeby);

oraz

= °A’ (perspektywa pozytywna) — rating hipotecznych listow zastawnych.

Zmiana nr 5: strona 18, Rozdzial II, punkt 1.1.1

Po dotychczasowej tresci akapitu rozpoczynajqceqo sie stowami ,, Zgodnie ze stanem na dzien 31 grudnia 2015 r.
zaden z limitow wynikajgcych z Ustawy o Listach Zastawnych (...)” dodaje sie:

Zgodnie ze stanem na dzien 31 grudnia 2016 r. Zzaden z limitoéw wynikajacych z Ustawy o Listach Zastawnych
oraz Rozporzadzenia CRR nie byt przekroczony. W 2016 r. limit zobowigzan, wynikajacy z art. 15 ust.2 Ustawy
o Listach Zastawnych nie zostat przekroczony.

Zmiana nr 6: strona 21, Rozdzial II, punkt 1.1.3 podpunkt a)

Po dotychczasowej tresci akapitu rozpoczynajgceego sie stowami ,,Emitent monitoruje wszystkie normy
phynnosciowe (...)" dodaje sie nowe zdanie:

Zaréwno w roku 2016, jak i w 2015 Zadna z norm ptynnosci nie zostata przekroczona.

Zmiana nr 7: strona 21, Rozdzial II, punkt 1.1.3 podpunkt c)

Po drugim zdaniu akapitu rozpoczynajgceqo sie¢ stowami ,, Emitent zarzqdza lukq stopy procentowej poprzez
dopasowywanie terminow przeszacowan aktywow i pasywow (...) ", dodaje sig:

Na koniec grudnia 2016 r. wspotczynnik Earnings at Risk (EaR) osiagnat bezpieczny poziom 4,56%.
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Aneks nr 3 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Zmiana nr 8: strona 25, Rozdzial 11, punkt 1.2.2

Po dotychczasowej tresci drugiego akapitu rozpoczynajgceqo sie stowami ,, Fundusze wiasne Banku na dzier 31
grudnia 2015 roku wyniosty 740 012 tys. PLN (...) " dodaje si¢ nowy akapit:

Fundusze wilasne Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosty 954 070 tys. PLN (wedtug stanu na 31 grudnia
2015 roku wyniosty 740 012 tys. PLN). Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia CRR limit ekspozycji wobec jednego
podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych wynosi 25% wartosci uznanego kapitatu Banku, a wigc w przypadku
Emitenta nie moze przekracza¢ 238 518 tys. PLN.

Zmiana nr 9: strona 38, Rozdzial V, punkt 2

Przed akapitem zaczynajgcym sie od stow: ,, Sprawozdania finansowe Emitenta za rok 2014 oraz za rok 2015
zostaly zbadane przez bieglego rewidenta (...)" dodaje si¢ nowe nastegpujgce zdanie:

Sprawozdanie finansowe za rok 2016 zostato zbadane przez bieglego rewidenta, a raport z badania tego
sprawozdania nie byt negatywny, ani nie zawierat zastrzezen.

Zmiana nr 10: strona 43, Rozdzial VII, punkt 1.2

Przed akapitem zaczynajgcym sie od stow: ,, Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego
przez bieglego rewidenta sprawozdania finansowego sporzqdzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonych przez Unig
Europejskq za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2015 r. (...)" dodaje si¢ nowe nastepujgce zdanie:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego sporzadzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejskg za rok finansowy
zakonczony 31 grudnia 2016 r., zawierajacego dane porownywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2015.

Zmiana nr 11: strona 43-44, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 1a dodaje si¢ nowq, nastegpujqgcq tabele:

Tabela 1b Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2016 31.12.2015

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 5530 7521
Naleznosci od bankow 16 262 205 180
Pochodne instrumenty finansowe 45160 32212
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 9411 505 7391743
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 1134 049 748 505
Wartosci niematerialne 13 357 8 152
Rzeczowe aktywa trwate 7603 7523
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 644 7213
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 1597
Inne aktywa 7389 9479
- zapasy 3432 6 768
Aktywa razem 10 649 499 8419125

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 12: strona 44, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 2a dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 2b Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2016  31.12.2015
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Aneks nr 3 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

KAPITALY I ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankoéw 3316 817 2959 741
Pochodne instrumenty finansowe 9635 3770
Zobowigzania wobec klientoéw 36 394 265 509
Réznice z rachunkowos$ci zabezpieczefn dotyczace wartosci godziwej pozycji

zabezpieczanych P e ’ Hpe 29305 21530
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 123 466 4164 902
Zobowigzania podporzadkowane 200 484 200 899
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 2791 -
Pozostate zobowigzania i rezerwy 26 908 20438
Zobowiazania razem 9 745 800 7636 789
Kapital wlasny

Kapitat podstawowy 614 792 514 856
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 309 000 299 000
- Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 305 792 215 856
Zyski zatrzymane 290 053 266 631
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 266 631 247 840
- Wynik biezacego okresu 23422 18 791
Inne pozycje kapitatu wlasnego -1 146 849
Kapitaly razem 903 699 782 336
Kapitaly i zobowiazania razem 10 649 499 8419125

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 13: strona 44-45, Rozdzial VII, punkt 1.2

Po dotychczasowym opisie znajdujgcym sie pod Tabelg 2a, rozpoczynajgcym sie stowami: ,,Suma bilansowa
Banku (...)”, dodaje si¢ nowy opis:

Suma bilansowa Banku na koniec 2016 r. wyniosta 10 649 499 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na koniec 2015 r.
0 2230 374 tys. PLN. Podstawowa pozycj¢ w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki udzielone
klientom, ktorych udziat wyniost 88,38% aktywow ogotem.

Na koniec 2016 r. warto$¢ calkowitego portfela kredytowego Emitenta wyniosta 10 681 426 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i1 pozabilansowe), co oznaczato wzrost o 27,59% wzgledem poziomu z konca 2015 r.
Na dzien 31 grudnia 2016 r. 53,92% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe)
udzielonych klientom dotyczyto klientow korporacyjnych, a pozostate 46,01% klientow indywidualnych i sektora
budzetowego.

W 2016 r. zwickszenie catkowitego portfela kredytowego (o 2 309 716 tys. PLN w stosunku do 31.12.2015 r.)
zostato sfinansowane przede wszystkim poprzez emisj¢ dluznych papierow wartosciowych (wzrost zobowigzan
z tego tytutu o 1 958 564 tys. PLN).

W zobowigzaniach Emitenta dominuja zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych, ktore na
31.12.2016 . stanowity 57,50% 0golnej sumy bilansowej, wobec 49,47% na koniec 2015r. Na pozycje te sktadajg
si¢ emisje listow zastawnych oraz obligacji. Kolejna pozycje pasywow stanowily zobowiagzania wobec innych
bankow, ktorych udziat na 31.12.2016 r. wynosit 31,15% sumy bilansowej (na 31.12.2015 r. udziat ten wynosit
35,15%). Natomiast zobowigzania wobec klientow stanowity 0,34% sumy bilansowej na 31.12.2016 r. (wobec
3,15% na 31.12.2015.).

Zmiana nr 14: strona 45, Rozdzial VII, punkt 1.2
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Aneks nr 3 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Pod Tabelg 3a dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 3b Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2016 31.12.2015
Udzielone zobowigzania finansowe 1283422 990 932
Instrumenty pochodne na stopg procentowa 1821 856 1 456 852
Walutowe instrumenty pochodne 1732817 1223730

Otrzymane zobowigzania finansowe 731753 170 767

Pozycje pozabilansowe razem 5569 848 3842281
Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta
Zmiana nr 15: strona 45, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 4a dodaje si¢ nowg, nastepujqcq tabele:
Tabela 4b Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)
31.12.2016  31.12.2015

Przychody z tytutu odsetek 318 648 256 317
Koszty odsetek -188 507 -145 555
Wynik z tytulu odsetek 130 141 110 762
Przychody z tytutu optat i prowizji 6722 12 636
Koszty z tytulu optat i prowizji -5 196 -6 107
Wynik z tytulu oplat i prowizji 1526 6 529
Wynik na dzialalnos$ci handlowej, w tym: 1736 -434
Wynik z pozycji wymiany 4 240 2 036
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej oraz rachunkowosci zabezpieczen -2504 -2 470
Wynik na inwestycyjnych papierach wartosciowych 5 -
Pozostate przychody operacyjne 3116 763
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -21 588 -24 775
Ogolne koszty administracyjne -62 472 -57 876
Amortyzacja -3197 -4 699
Pozostate koszty operacyjne -2 403 -3473
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 46 864 26 797
Podatek od pozycji bilansowych Banku -16 685 -
Zysk brutto 30179 26 797
Podatek dochodowy -6 757 -8 006
Zysk netto 23422 18 791

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 16: strona 45-46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod dotychczasowym opisem znajdujgcym sie pod Tabelg 4a, rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Podstawowym

zrodtem dochodow Banku byly przychody z tytutu odsetek od operacji bankowych. (...)”, dodaje sig:

Zysk brutto w 2016 r. wyniost 30 179 tys. PLN i byt wyzszy o 3 382 tys. PLN od zysku wypracowanego

w 2015 .
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Aneks nr 3 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Podobnie jak w 2015 roku, duzy wptyw na wynik finansowy w 2016 r. miaty niskie stopy procentowe oraz duza
presja na marze. Pomimo tego, na dzien 31 grudnia 2016 r. Bank zanotowatl wzrosty na podstawowej dziatalno$ci
w pordéwnaniu do roku poprzedniego. Wynik z tytutu odsetek na koniec grudnia 2016 r. wzrést o 19 379 tys. PLN
(0 17,50% w poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2015 r.). Natomiast wynik z tytutu optat i prowizji byt nizszy o
5 003 tys. PLN. Ponadto wynik na dziatalnosci handlowej (wynik z pozycji wymiany oraz wynik na pozostalej
dziatalnosci handlowej i rachunkowosci zabezpieczen) za 2016 r. ksztaltowat si¢ na poziomie 1 736 tys. PLN i byt
istotnie wyzszy w poréwnaniu do 2015 r., kiedy to jego warto$¢ wyniosta -434 tys. PLN.

Wyzszy (0 12,62%) wynik brutto w 2016 r., w porownaniu do 2015 r. zwigzany byt przede wszystkim ze znacznie
wyzszym wynikiem na dziatalno$ci handlowej (5-krotnie wigcej w stosunku do 2015 r.) oraz nizszym poziomem
odpisow aktualizujgcych na kredyty (12,86% mniej w poréwnaniu do odpiséw utworzonych na koniec 2015 r.).
W 2016 r. nastapit rowniez istotny wzrost pozostatych przychodéw operacyjnych, ktore wyniosty 3 116 tys. PLN,
w porownaniu do 763 tys. PLN w 2015 r. (ponad 3-krotny wzrost). Wynik brutto w 2016 r. uksztaltowat si¢ na
wysokim poziomie pomimo wzrostu kosztow administracyjnych 0 7,94% w poréwnaniu do roku poprzedniego.
Natomiast amortyzacja byla nizsza o 31,96% w poroéwnaniu do 2015 r. i wyniosta 3 197 tys. PLN, dzigki czemu
wskaznik kosztow do dochoddéw obnizyl si¢ do 48,96% wobec 54,82% w roku poprzednim. Istotny wplyw na
wyniki Emitenta w 2016 r. miat wprowadzony od 1 lutego 2016 r. podatek bankowy, ktérego skutkow Bank nie
mogl skompensowac ze wzgledu na specjalizacj¢ i waski zakres oferowanych produktéw. Wynik na dziatalnos$ci
operacyjnej Emitenta (przed uwzglednieniem podatku) wynidst 46 864 tys. PLN w poréwnaniu do 26 797 tys.
PLN w2015 r. (wzrost 0 74,89%). Po uwzglednieniu podatku, wynik brutto byt wyzszy o 3 382 tys. PLN (+12,62%
r/r).

Zysk netto za 2016 r. wyniost 23 422 tys. PLN i byt wyzszy 0 4 631 tys. PLN w stosunku do 2015 r.

W 2016 r. pomimo wzrostu zysku netto o 4 631 tys. PLN (o 24,64% w poréwnaniu do roku poprzedniego), Bank
odnotowat nieznaczny spadek wskaznikow rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto lub zysku brutto do
danej wielkosci finansowej.

Wartos¢ ksiggowa na 1 akcje na 31.12.2016 r. wzrosta do 292,46 PLN wobec 261,65 PLN na 31.12.2015 r. Zysk
na 1 akcj¢ za rok 2016 zwickszyt si¢ do 7,70 PLN w porownaniu z 6,46 PLN za rok 2015.

Zmiana nr 17: strona 46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 5a dodaje sie nowg, nastepujqgcq tabele:

Tabela 5b Wskazniki efektywnos$ci Emitenta

31.12.2016 31.12.2015

Wskaznik rentowno$ci aktywow brutto (ROA brutto) 0,31% 0,37%
Wskaznik rentownosci kapitatu brutto (ROE brutto) 3,62% 3,91%
Wskaznik kosztéw do dochodéw (C/1) 48,96% 54,82%
Wskaznik marzy odsetkowe;j 1,37% 1,55%
Koszty ryzyka 0,26% 0,39%
Wspotczynnik kapitatowy 14,54% 13,81%

Zrédlo: Emitent

Zmiana nr 18: strona 46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 5b dodaje si¢ nowe zdanie:

Wskazniki efektywnosci Emitenta (identyfikowane jako Alternatywne pomiary wynikéw zgodnie z Wytycznymi ESMA obowiqzujgcymi od 03
lipca 2016 r.), odnoszqce sie do Sprawozdania Finansowego za 2016 rok oraz Sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Banku w 2016 roku,
zamieszczonych na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe.

Zmiana nr 19: strona 46-47, Rozdzial VII, punkt 1.2
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Przed Tabelq zatytulowang ,, Zasady (definicje) wyliczania wskaznikow efektywnosci oraz uzasadnienie
zastosowania wskaznika efektywnosci”, dodaje si¢ nowg nastepujgcq tabele:

Nazwa wskazinika

efektywnosci Definicja
Wskaznik rentownosci ~ ROA brutto = zysk
aktywow brutto (ROA | brutto / Sredni stan
brutto) aktywow
Wskaznik rentownosci ~ ROE brutto = zysk
kapitatu brutto (ROE brutto / Sredni stan
brutto) kapitatéw wlasnych
C/I (wskaznik kosztow
do dochodow) =
Wskaznik kosztow do (ogdlne koszty
dochodéw (C/I ) administracyjne +
amortyzacja) / dochod
tgczny
Wskaznik marzy
Wskaznik marzy odsetkowej = wynik
odsetkowej odsetkowy / Sredni stan
aktywow odsetkowych
Koszty ryzyka = odpisy
netto z tytulu utraty
wartosci kredytow i
Koszty ryzyka pozyczek / Sredni stan
kredytow i pozyczek
udzielonych klientom
wspolczynnik
Wspotczynnik kapitatowy = fundusze
kapitatowy wlasne / lgczna kwota

ekspozycji na ryzyko)

"mhpank Hipoteczny

Metodologia liczenia

Sredni stan aktywéw (na 31.12.2016 r.) obliczone
Jjako suma z wartosci aktywow na dzien 31.12.2015
r. oraz wartosci aktywow wedlug stanu na ostatni
dzien kaidego miesigca w okresie 01.01.2016 r.—
31.12.2016 r. / 13 miesigcy

Sredni stan aktywow (na 31.12.2015 r.) — obliczone
Jjako suma z wartoSci aktywow na dzien 31.12.2014
oraz wartosci aktywow wedlug stanu na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie 01.01.2015 r —
31.12.2015 r. / 13 miesiecy

Sredni stan kapitatow wlasnych (na 31.12.2016 r.) —
obliczone jako suma z wartosci kapitatow wlasnych
na dzien 31.12.2015 r. oraz wartosci kapitatow
wlasnych wedlug stanu na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie 01.01.2016 r. — 31.12.2016 r./ 13
miesigcy

Sredni stan kapitaléw wlasnych (na 31.12.2015 r.) —
obliczone jako suma z wartosci kapitatow wlasnych
na dzien 31.12.2014 r. oraz wartosci kapitatow
wiasnych wedltug stanu na ostatni dzien kazdego
Miesigca w okresie 01.01.2015 r. - 31.12.2015r. /
13 miesiecy

Dochdd tgczny = wynik z tytutu odsetek + wynik z
tytulu oplat i prowizji + wynik z dziatalnosci
handlowej + pozostale przychody operacyjne —
pozostale koszty operacyjne

Sredni stan aktywéw odsetkowych (na 31.12.2016 r.)
— obliczone jako suma z wartosci aktywow
odsetkowych na dzien 31.12.2015 r. oraz wartosci
aktywow odsetkowych na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie 01.01.2016 r. —31.12.2016 1./ 13
miesigcy

Sredni stan aktywéw odsetkowych (na 31.12.2015 r.)
— obliczone jako suma z wartoSci aktywow
odsetkowych na dzien 31.12.2014 oraz wartosci
aktywow odsetkowych na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie 01.01.2015 r. — 31.12.2015r./ 13
miesigcy

Sredni stan kredytow i poiyczek udzielonych
klientom (na 31.12.2016 r.) — obliczone jako suma
wartosci kredytow i poyczek udzielonych klientom
na dzien 31.12.2015 r. oraz wartosci kredytow i
pozyczek udzielonych klientom wedlug stanu na
koniec kazdego miesigca w okresie 01.01.2016 r. —
31.12.2016 r. / 13 miesiecy

Sredni stan kredytéw i pozyczek udzielonych klientom
(na 31.12.2015 r.) — obliczone jako suma wartosci
kredytow i pozyczek udzielonych klientom na dzien
31.12.2014 r. oraz wartosci kredytow i pozyczek
udzielonych klientom wedtug stanu na koniec kazdego
miesigca w okresie 01.01.2015r. — 31.12.2015r./ 13
miesigcy

Lgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona na
dzien 31.12.2016 r. stanowi sume: (i) kwoty
ekspozycji wazonych ryzykiem dla ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingow z zastosowaniem podejscia
nadzorczego w zakresie przypisywania ekspozycji z
tytutu kredytowania specjalistycznego do kategorii
ryzyka, (ii) wymogu z tytutu ryzyka operacyjnego

Uzasadnienie zastosowania wskaznika
(powody zastosowania konkretnego
Alternatywnego pomiaru wynikéw)

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dziatania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje
W zakresie zdolnosci aktywow do
generowania dochodu. Powszechnie
stosowany do analizy poréownawczej na
tle konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje
w zakresie stopy zwrotu z
zainwestowanego przez akcjonariuszy
kapitalu. Powszechnie stosowany do
analizy porownawczej na tle
konkurencji.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
kosztowej. Zmiany wartosci wskaznika
w czasie obrazujg tendencje w zakresie
wysokosci ponoszonych kosztéw w
relacji do wypracowanego dochodu, a
takze umozliwiajq poréwnanie sytuacji
roznych bankow w zakresie
efektywnosci kosztowej.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik mierzqcy
efektywnos¢ dziatania na poziomie
wyniku odsetkowego, ktory z uwagi na
profil dzialalnosci banku hipotecznego
ma charakter kluczowy.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatlalnosci.

Podstawowy wskaznik obrazujgcy
poziom odpisow z tytulu utraty
wartosci, ktore z uwagi na profil
dziatalnosci banku hipotecznego sq
drugim, obok wyniku odsetkowego,
kluczowym elementem ksztaltujgcym
0gdlny wynik banku.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik regulacyjny.
Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.
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przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odniesieniu do instrumentow
pochodnych

Lgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona na dzien
31.12.2015 r. stanowi sume: (i) kwoty ekspozycji
wazonych ryzykiem dla ryzyka kredytowego przy
zastosowaniu metody wewnetrznych ratingow z
zastosowaniem podejscia nadzorczego w zakresie
przypisywania ekspozycji z tytulu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka (ii) wymogu z
tytulu ryzyka operacyjnego przemnozonego przez
12,5, (iii) kwot ekspozycji wazonych ryzykiem w
odniesieniu do ryzyka kontrahenta w odniesieniu do
instrumentow pochodnych

Zmiana nr 20: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.2

Po akapicie rozpoczynajgcym sig¢ stowami: ,, Wskazane przez Emitenta efektywnosci bedgce Alternatywnymi
pomiarami wynikow dostarczajq (...)”, przed zdaniem rozpoczynajgcym si¢ stowami. ,, Wspétczynnik kapitatowy
na 31 grudnia 2015 r. wynosit (...)”, dodaje sie nowe zdanie:

Wspdtczynnik kapitatowy na 31 grudnia 2016 r. wynosit 14,54% (wobec 13,81% na koniec 2015 r.).

Zmiana nr 21: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.2

Przed akapitem rozpoczynajgcym sig stowami: ,, Na dzien 31 grudnia 2015 r. udzial kredytow z rozpoznang utratg
wartosci w portfelu (...)”, dodaje sie:

Na dzien 31 grudnia 2016 r. udziat kredytow z rozpoznang utratg warto$ci w portfelu kredytowym Banku wzrdst
do poziomu 3,29% w poréwnaniu do 2,73% na koniec 2015 r. Natomiast kredyty przeterminowane bez
rozpoznanej utraty wartosci spadty na koniec 2016 r. do poziomu 2,24% (jakos¢ portfela kredytowego mierzona
wielkosciag pozycji bez utraty warto§ci w stosunku do tacznej wartosci brutto kredytow i pozyczek udzielonych
klientom) wobec 2,70% na koniec 2015 .

Po akapicie rozpoczynajgcym sie stowami: ,,Na dzienr 31 grudnia 2016 r. udzial kredytow z rozpoznang utratq
wartoSci w portfelu (...) ", dodaje sig dwa nowe akapity:

Dzigki dziataniom podjetym przez Emitenta w zakresie zarzadzania kredytami trudnymi oraz na skutek
zwigkszenia portfela kredytowego, udziat kredytow nieregularnych w portfelu Banku spadt na koniec grudnia
2016 r. do poziomu 3,72% (w poréwnaniu do 4,53% na koniec 2015 r.), przy czym udzial kredytow nieregularnych
z portfela komercyjnego wyniost 7,18%, natomiast z portfela detalicznego 0,08%. Na koniec grudnia 2015 r.
nieregularne kredyty komercyjne stanowity 7,36% portfela kredytowego Banku, a nieregularne kredyty detaliczne
0,02%.

W zwiazku z tym, istotnym wskaznikiem obserwowanym przez Bank jest koszt ryzyka, ktorego wielkos¢ dzieki
podejmowanym przez Emitenta dziataniom utrzymuje si¢ na bardzo dobrym poziomie — na 31 grudnia 2016 r.
koszt ryzyka kredytow z portfela komercyjnego wynosit 0,49%, natomiast kredytow z portfela detalicznego 0,04%
(dla porownania wskazniki te wynosity odpowiednio 0,59% oraz 0,04% na koniec grudnia 2015 r.).
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Zmiana nr 22: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.3

Do akapitu rozpoczynajgcego si¢ stowami: ,, Wolumen portfela kredytowego (Igcznie z pozycjami
pozabilansowymi) na koniec 2015 . (...)”, dodaje si¢ na poczqtku:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec grudnia 2016 r. zwickszyt si¢
0 2 309 716 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2015 r. Calkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe
osiagneto na koniec grudnia 2016 r. poziom 10 681 426 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty mieszkaniowe,
kredyty dla JST), przy czym wartos¢ kredytow udzielonych w 2016 r. wyniosta 3 990 018 tys. PLN.

Do akapitu rozpoczynajqcego si¢ stowami: ,, Kredyty komercyjne na koniec grudnia 2015 roku stanowily 63,19%
(...)", dodaje si¢ na poczqtku:

Kredyty komercyjne na koniec grudnia 2016 roku stanowity 53,92% catkowitego portfela kredytowego Banku. W
strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejno$ci w EUR.
Na koniec grudnia 2016 r. kredyty udzielone w PLN stanowity 64,87% wartosci catkowitego portfela

kredytowego, natomiast kredyty walutowe stanowity 35,13% wartosci catkowitego portfela kredytowego (Tabela
7b).

Zmiana nr 23 strona 48-49, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg 6a dodaje si¢ nowg, nastepujqcq tabele:

Tabela 6b Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2016  31.12.2015 Dynamika

31.12.2016/

31.12.2015

Kredyty . Zaangazowanie bilansowe 4710 560 4429 610 6,34%

komercyjne Zaangazowanie pozabilansowe 1049 123 860 369 21,94%

Catkowite zaangazowanie 5 759 683 5289 979 8,88%

K_redyty . Zaangazowanie bilansowe 4371412 2601184 68,05%
mieszkaniowe . ) _

Zaangazowanie pozabilansowe 220798 119 598 84,62%

Catkowite zaangaZowanie 4592 210 2720782 68,78%

Kredyty dla Zaangazowanie bilansowe 321 826 360 855 -10,82%

ST Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 0,00%

Catkowite zaangazowanie 321 826 360 855 -10,82%

Razem Zaangazowanie bilansowe** 9411 505 7391743 27,32%

Zaangazowanie pozabilansowe 1269 921 979 967 29,59%

Catkowite zaangaZowanie 10 681 426 8371710 27,59%

Zrédlo: Emitent

*Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

**Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajgcy
w kwocie 7 706,13 tys. PLN wg stanu na 31.12.2016 r.

**Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajgcy
w kwocie 94,52 tys. PLN wg stanu na 31.12.2015 r.

Zmiana nr 24: strona 49, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg T7a dodaje sie nowg, nastepujqgcq tabele:
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Tabela 7b Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg gléwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2016 31.12.2015

PLN EUR UsSD PLN EUR UsSD
Kredyty komercyjne 35,26%  63,40% 1,34%| 40,84% 57,69% 1,47%
Kredyty mieszkaniowe 99,54% 0,37% 0,09%| 99,15% 0,68% 0,17%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% | 100,00% 0,00% 0,00%
C_alkowity _portfel_kredytowy (zaangaZowanie 64.87% 3437% 0,76% | 62,34%  36,67% 0,99%
bilansowe i pozabilansowe)

Zrédto: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 25: strona 49-50, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg 8a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 8b Sprzedaz kredytéw - warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych —wg grup produktowych
z uwzglednieniem transakcji poolingowych (Model Poolingowy) (w tys. PLN)*

Produkt 01.01.2016-31.12.2016 01.01.2015-31.12.2015
warto$¢ liczba warto§¢** liczba
Kredyty komercyjne 1871068 51 1619524 76
w tym na:
- inwestycje budowlane 478 801 11 71571 8
- refinansowanie nieruchomosci 845 596 22 955 907 40
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 546 671 18 592 046 28
ggﬁé’;}’nﬂ'f\;ﬂ;ﬁ"@mm(gg\f\‘;")'/) Model 5 118 950 7179 1925 627 6818
Kredyty dla JST 0 0 0 0
Razem 3990018 7230 3545 150 6 894

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2015-31.12.2015 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajqce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 1 039,53 tys. PLN. Wartos¢ uméw jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Zmiana nr 26: strona 51, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Catkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec 2015vr. (...)”,
dodaje si¢ nowe zdanie:

Calkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec 2016 r. zwigkszyt si¢ w poréwnaniu ze stanem na koniec
2015 r. i osiggnat wartos¢ 5 759 683 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy).

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,,W 2015 r. w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank
finansowal. (...)”, dodaje sie nowe zdanie:

W 2016 r., w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank finansowal w szczegdlnosci biurowce i obiekty
handlowe.

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Sredni okres splaty kredytow wynosit 10,9 lat. (...)”, dodaje sie
nowe zdanie:

W 2016 r. $redni okres sptaty kredytow wynosit 10,3 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej. Wiekszo$¢ portfela kredytow dla podmiotéw komercyjnych stanowity kredyty walutowe, z udziatem
64,74% na koniec 2016 r.
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Do akapitu rozpoczynajqcego sie stowami: ,, W portfelu kredytow dla podmiotow gospodarczych. (...)”, dodaje
sie na poczqtku:

W portfelu kredytow dla podmiotéw gospodarczych najwigkszy udziat na koniec grudnia 2016 r. mialy
nieruchomos$ci biurowe, ktore stanowity 36,25% portfela kredytow komercyjnych (wzrost o 2,84 p.p.
w poréwnaniu do 2015 r.). Udzial finansowania centréw handlowych wyniost 32,50% na koniec 2016 r. (wzrost
0 8,22 p.p. wobec stanu na koniec 2015 r.). Na koniec 2016 r. wzr6st udziat portfela lokali uzytkowych (7,93% na
31.12.2016 r. wobec 7,27% na 31.12.2015 r.). Udziat centréw magazynowych i logistycznych wyniost 4,70%
portfela kredytéw komercyjnych w 2016 r. (spadek o0 6,30 p.p. w stosunku do 2015 r.). Ponadto o 3,40 p.p. spadt
udziat finansowania deweloperow mieszkaniowych (z 9,50% na koniec grudnia 2015 r. do 6,10% na koniec
grudnia 2016 r.) oraz 0 1,77 p.p. spadt udziat finansowania nieruchomosci mieszanych (z poziomu 9,38% w 2015
r.do 7,61% w 2016 r.).

Zmiana nr 27: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Pod Rysunkiem 1a dodaje si¢ nowy, nastepujgcy rysunek:

Rysunek 1b Kredyty dla podmiotéw gospodarczych wedlug rodzaju finansowej nieruchomosci na dzien
31.12.2016 r. oraz 31.12.2015 r.*

Stan na 31 grudnia 2016 r. Stan na 31 grudnia 2015 r.
Hotel ~ Inna Lokal Hotel [ma 1,23% Grunt
Lokal uzytkowy 3.76% | 1,13% uzytkowy 3.43% / - niezabudowany

Cen 7.93% 7.27% 0,48%

magazynowo- /' Centrum

logistyczne magazynowo-
4.70% logistyczne
Nieruchomosé Biura 11,02%
. 36,25%
mieszana

7.61%

~ Biura
33,41%

Nieruchomosé
mieszana

Deweloper
9,38%

mieszkaniowy —
6,10%

Deweloper
mieszkaniowy
Centra 9,50% Centra
— Handlowe - Handlowe

32,50% 24.28%
Zrédto: Emitent
* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
Zmiana nr 28: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1
Pod Rysunkiem 2a dodaje si¢ nowy, nastepujgcy rysunek:
Rysunek 2b Kredyty komercyjne — podzial geograficzny na dzien 31.12.2016 r.*

mazowieckie dolnoslgskie matopolskie wielkopolskie pomorskie slaskie todzkie zachodniopomorskie pozostate

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Zmiana nr 29: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Przed zdaniem: ,, Zgodnie z limitem koncentracji wysokosé¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotow
powiqzanych kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wtasnych Banku tj. nie przekroczyta
kwoty 185 003 tys. PLN (na dzien 31.12.2015 r.)” dodaje sig:

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotdéw powigzanych
kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wtasnych Banku tj. nie przekroczyta kwoty 238
518 tys. PLN (na dzien 31.12.2016r.).

W 2016 r. Emitent ztozyt jeden pozew o wydanie nakazu zaptaty na kwote 849,5 tys. EUR, ktory dotyczyt kredytu
komercyjnego. Sad wydat nakaz zaptaty, Bank czeka na jego uprawomocnienie. Ponadto w drugim potroczu 2016
r. Bank zlozyt wniosek o ogloszenie upadtosci dotyczacy wierzytelnosci komercyjnej w kwocie 13 268,7 tys.
EUR. Sad nie wydat jeszcze postanowienia w przedmiocie ogloszenia lub odmowy ogtoszenia upadtosci. Sg wydat
natomiast postanowienie o zabezpieczeniu i wyznaczyt nadzorce sadowego.

Zmiana nr 30: strona 53, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Po akapicie rozpoczynajgcym sie stowami: ,,W ramach tzw. poolingu komercyjnego Bank skupuje wierzytelnosci
(...)" dodaje sig:

W 2016 r. Emitent przeprowadzit jedng transakcje przeniesienia kredytu w ramach poolingu komercyjnego, ktora
pokryje niedobdr wynikajacy z catkowitej splaty trzech kredytow przejetych od mBanku w ramach poolingu
komercyjnego w 2015 r.

Zmiana nr 31 strona 54, Rozdzial VIIL, punkt 1.3.2

Na korncu akapitu rozpoczynajgcego sie stowami: ,,Wartos¢ portfela kredytow mieszkaniowych (...) ", dodaje sig:

Wartos¢ portfela kredytow mieszkaniowych wzrosta o 68,78% na koniec grudnia 2016 r. w poréwnaniu do stanu
na koniec 2015 r. do 4 592 210 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe). Emitent konsekwentnie
zwigksza aktywno$¢ w tym obszarze, zgodnie z przyjetymi celami strategicznymi. W drugiej potowie 2016 r.
nastapita istotna zmiana w procesie akwizycyjnym kredytow hipotecznych oferowanych w ramach grupy mBanku.
Z oferty mBanku S.A. zostaly wycofane produkty kredytowe zabezpieczone hipotecznie, CO 0znacza, ze wszystkie
kredyty hipoteczne dla oséb fizycznych (z wytaczeniem obszaru Private Banking) udzielane w ramach grupy
mBanku procesowane sa przez mBank Hipoteczny S.A.

Na koncu Kolejnego akapitu rozpoczynajgcego sie stowami.: ,, Bank kontynuuje dziatalnosé kredytowq w obszarze
detalicznym, (...)”, dodaje si¢ nowe zdanie:

Suma kapitalow przeniesionych w 2016 r. (w czterech transzach) w ramach transakcji poolingowych (kredyty
detaliczne) wyniosta 529,4 min PLN (wartos¢ bilansowa z dnia 31.12.2016 r.).

Na koncu akapitu rozpoczynajqcego sie stowami: ,,W 2015 r. najwazniejszym kanalem sprzedazy kredytow
detalicznych (...)”, dodaje sie nowe zdanie:

Z kolei w 2016 r., podobnie jak w 2015 r., najwazniejszymi kanatami sprzedazy kredytow detalicznych dla oséb
fizycznych byly: platforma sprzedazy produktow finansowych mFinanse (58% sprzedazy), sprzedaz za
posrednictwem firmy brokerskiej (28%), Centrum Ustug Finansowych (10%) oraz placowki partnerskie (4%).

Zmiana nr 32: strona 54-55, Rozdzial VII, punkt 1.3.3

W drugim akapicie przed zdaniem zaczynajgcym si¢ od stow ,, Brak nowych umow w roku 2015 (...) dodaje si¢
nowe zdanie:

Brak nowych umow w 2016 r. przy jednocze$nie znacznych splatach przedterminowych znajduje odzwierciedlenie
W nizszym zaangazowaniu bilansowym tych kredytow (o 10,82% wedtug stanu na 31.12.2016 r. w poré6wnaniu
do 31.12.2015r.).
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Na poczgtku akapitu rozpoczynajqcego sie stowami ,,Na koniec 2015 r. wartos¢ calkowitego zaangazowania
bilansowego i pozabilansowego (...)", dodaje si¢ nowe zdanie:

Na koniec 2016 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze publicznym
stanowita 3,01% calkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 321 826 tys. PLN. W portfelu kredytow dla
jednostek samorzadu terytorialnego przewazajg kredyty z przecigtnym okresem sptaty wynoszacym 16,6 lat.

Zmiana nr 33: strona 55, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po akapicie rozpoczynajqcym sie stowami: , Wedlug stanu na Date Prospektu wartos¢ wszystkich listow
zastawnych mBanku Hipotecznego znajdujqcych si¢ w obrocie (...)”, dodaje si¢ nowy akapit:

Wedtug stanu na 28 lutego 2017 r., warto$¢ wszystkich listéw zastawnych Emitenta znajdujacych si¢ w obrocie
przekroczyta 4,6 mld PLN. W 2016 r. oraz w okresie od 31.12.2016 r. do 28.02.2017 r. mBank Hipoteczny
uplasowat na rynku dziewi¢¢ emisji hipotecznych listow zastawnych o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej
wg stanu na 28.02.2017 r. okoto 1,70 mld PLN.

Wartos¢ czterech emisji w walucie krajowej wyniosta 850 min PLN, z uwzglednieniem emis;ji hipotecznych listow
zastawnych w ofercie prywatnej z dnia 15 grudnia 2016 r. o wartosci nominalnej 400 mln PLN z data wykupu 25
lipca 2018 r.

Natomiast warto$¢ pieciu emisji hipotecznych listéw zastawnych denominowanych w EUR wyniosta 192,9 min
EUR, w tym jedna emisja prywatna hipotecznych listow zastawnych z dnia 19 sierpnia 2016 r. o wartosci
nominalnej 70 mln EUR, z data wykupu 28 sierpnia 2019 r. 0 zmiennej stopie procentowe;j.

Emisje z dnia 19 sierpnia 2016 r. oraz z dnia 15 grudnia 2016 r. zostaly przeprowadzone w ramach programu
prywatnej emisji listow zastawnych o wartosci do 2 mld PLN, ktérego organizatorem jest mBank S.A.

Zmiana nr 34: strona 55-56, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 9 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 9a Emisje hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym (denominowane w PLN) wg stanu na 28.02.2017 r.

Data emisji Dzien wykupu Seria Waluta Warto$¢ w tys. EZ::ESSFI';?
15.06.2011 16.06.2017 HPA15 PLN 200.000 A
20.04.2012 20.04.2017 HPA18 PLN 200.000 A
15.06.2012 15.06.2018 HPA19 PLN 200.000 A
20.06.2013 21.06.2019 HPA21 PLN 80.000 A
28.07.2014 28.07.2022 HPA22 PLN 300.000 A
04.08.2014 20.02.2023 HPA23 PLN 200.000 A
20.02.2015 28.04.2022 HPA24 PLN 200.000 A
15.04.2015 16.10.2023 HPA25 PLN 250.000 A
17.09.2015 10.09.2020 HPA26 PLN 500.000 A
02.12.2015 20.09.2021 HPA27 PLN 255.000 A
09.03.2016 05.03.2021 HPA28 PLN 300.000 A
28.04.2016 28.04.2020 HPA29 PLN 50.000 A
11.05.2016 28.04.2020 HPA30 PLN 100.000 A
SUMA PLN 2.835.000

Zmiana nr 35: strona 56, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 10 dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:
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Tabela 10a Emisje hipotecznych listéw zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym (denominowane w EUR) wg stanu na 28.02.2017 r.

Data emisji Dzien wykupu Seria Waluta Warto$¢ w tys. E::::g;ﬁ%h
19.10.2012 19.10.2017 HPE1 EUR 10.000 A
26.07.2013 28.07.2020 HPE2 EUR 30.000 A
22.11.2013 22.10.2018 HPE3 EUR 50.000 A
17.02.2014 15.02.2018 HPE4 EUR 7.500 A
28.02.2014 28.02.2029 HPES5 EUR 8.000 A
17.03.2014 15.03.2029 HPE6 EUR 15.000 A
30.05.2014 30.05.2029 HPE7 EUR 20.000 A
22.10.2014 22.10.2018 HPES8 EUR 20.000 A
28.11.2014 15.10.2019 HPE9 EUR 50.000 A
25.02.2015 25.02.2022 HPE10 EUR 20.000 A
24.04.2015 24.04.2025 HPE11 EUR 11.000 A
24.06.2015 24.06.2020 HPE12 EUR 50.000 A
23.03.2016 21.06.2021 HPE13 EUR 50.000 A
28.09.2016 20.09.2026 HPE14 EUR 13.000 A
26.10.2016 20.09.2026 HPE15 EUR 35.000 A
01.02.2017 01.02.2024 HPE16 EUR 24.900 A
SUMA EUR 414.400

Zmiana nr 36: strona 56-57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po akapitach zamieszczonych pod Tabelg 11, w ramach srodtytutu ,, Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytutu
kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych na dzien
31.12.2015 r. (kwoty w tys. PLN). ”, dodaje sig¢ nowy srodtytut oraz nastgpujgcy po nim opis portfela wierzytelnosci
na dzien 31.12.2016 r.:

Ogdlny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych na dzien 31.12.2016 r. (kwoty w tys. PLN)

Wedltug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. zabezpieczenie emisji hipotecznych listbw zastawnych stanowily
wierzytelno$ci o wartoéci 7 297,1 min PLN facznie z 13 261 kredytow,

Poza wierzytelno$ciami kredytowymi do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wpisane byto
zabezpieczenie dodatkowe w postaci obligacji skarbowych o warto$ci nominalnej 90 min PLN.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. poziom nadzabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wynosit 39,16%
(z uwzglednieniem zabezpieczenia dodatkowego).

Zmiana nr 37: strona 57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 12a dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 12b Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie
hipotecznych listéw zastawnych* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Przedzialy Wartos¢ kredytow Wartos¢ kredytéow Wartos¢ kredytow
warto$ciowe udzielonych udzielonych w EUR  udzielonych w USD Suma
(w tys. PLN) (w tys. PLN) wyrazone w tys. PLN wyrazone w tys. PLN
<= 250 1127832 4 669 1954 1134456
250,1 - 500 1394194 7163 318 1401676
500,1 - 1000 590 536 9182 2178 601 895

N mapank Hipoteczny 16



Aneks nr 3 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

1000,1 -5 000 218 071 169 928 8481 396 479
5000,1 — 10 000 192 042 151 692 21901 365 635
10 000,1 — 15 000 211 494 266 722 29 158 507 374
15 000,1 — 20 000 124 317 246 098 16 564 386 979
20 000,1 — 30 000 119 768 495 878 0 615 646
30 000,1 — 40 000 147 667 282 810 0 430 477
40 000,1 — 50 000 45 740 354 307 0 400 047
>50 000,1 0 1 056 398 0 1056398
Suma 4171 660 3044 849 80553 7297062
Udzial procentowy w

stosunku do portfela 57,17% 41,73% 1,10%
wierzytelnosci

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 38: strona 57-58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 13a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 13b Podzial portfela wierzytelnosci stanowiagcych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

. Wartos¢ Udzial procentowy w
Podmiot kredytowany (w tys. PLN) stosunku do portfela
Os.oby prawne / osoby fizyczne prowadzace 4084 382 55,97%
dzialalno$¢ gospodarcza
Osoby fizyczne 3212680 44,03%
Suma 7 297 062 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych Emitenta.

Zmiana nr 39: strona 58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 14a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 14b Podzial portfela wierzytelno$ci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 3 958 383 54,25%
nieruchomosci mieszkaniowe 3338679 45,75%
Suma 7 297 062 100,00%

Zrédio: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 40 strona 58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 15a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 15b Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.
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Udzial procentowy w

Typ oprocentowania Wartos$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 7297 062 100,00%
oprocentowanie stale 0 0,00%
Suma 7297 062 100,00%

Zrédto: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 41 strona 58, Rozdzial VIL, punkt 1.5

Pod Tabelg 16a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 16b Podzial portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnoS$ci* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
0-2 lata 15731 0,22%
2 -3 lata 18 222 0,25%
3-4lata 22 318 0,31%
4 -5 lat 28 480 0,39%
5-10 lat 662 653 9,08%
> 10 lat 6 549 658 89,76%
SUMA 7297 062 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 42 strona 58-59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 17a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 17b Podzial portfela wierzytelno$ci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Wojewodztwo Wartos¢ (w tys. PLN) Udzial procentowy
Dolnoslaskie 876 404 12,01%
Kujawsko-pomorskie 232 793 3,19%
Lubelskie 159 312 2,18%
Lubuskie 37 275 0,51%
Lodzkie 696 849 9,55%
Matopolskie 773 223 10,60%
Mazowieckie 2220519 30,43%
Opolskie 62 586 0,86%
Podkarpackie 84 062 1,15%
Podlaskie 48 188 0,66%
Pomorskie 489 997 6,71%
Slaskie 338 408 4,64%
Swigtokrzyskie 125 399 1,72%
Warminsko-mazurskie 196 209 2,69%
Wielkopolskie 424 468 5,82%
Zachodniopomorskie 531 370 7,28%
SUMA 7 297 062 100,00%

Zrédio: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Zmiana nr 43 strona 59, Rozdzial VIIL, punkt 1.5

Pod Tabelg 18a dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 18b Podzial portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Udzial procentowy w

Wartosé (w tys. PLN) stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji budowlanych 630 059 8,63%
nieruchomosci ukonczone 6 667 003 91,37%
Suma 7297 062 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 44 strony 59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po srodtytule ,, Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow, stanowigcych podstawe emisji publicznych
listow zastawnych na dzien 31.12.2015 r. (kwoty w tys. PLN).”, dodaje si¢ nowy srodtytut:

Ogdlny opis wiergytelnosci z tytutu kredytow, stanowigcych podstawe emisji publicznych listow zastawnych na
dzien 31.12.2016 r. (kwoty w tys. PLN):

Zmiana nr 45 strony 59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 19a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 19b Przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych
* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Przedzialy wartoSciowe _ Wartos$¢ kredytow Udzial procentowy LiCZ’ba
(w tys. PLN) udzielonych (w tys. PLN) umow
<= 500 3984 1,23% 10
500,1 -1 000 2709 0,84% 4
1000,1 - 2 000 14 995 4,65% 10
2000,1-3000 20901 6,48% 9
3000,1-5000 38 300 11,87% 9
5000,1 - 10 000 32 689 10,13% 5
10 000,1 - 15 000 42 569 13,19% 3
15 000,1 - 20 000 0 0,00% 0
> 20 000,1 166 606 51,62% 2
SUMA 322753 100,00% 52

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 46 strony 60, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 20a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 20b Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnos$ci* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Udzial procentowy w

Przedzial w latach Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
0-2lat 4961 L>4%
2-3 lat 5035 1,96%
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3-4lat 7128 2,21%
4 -5 lat 1297 0,40%
5-10 lat 47 856 14,83%
10 - 15 lat 18 892 5,85%
15 - 20 lat 123 826 38,37%
> 20 lat 113758 35,25%
SUMA 322 753 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 47 strony 60, Rozdzial VIL, punkt 1.5

Pod Tabelg 21a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 21b Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Wojewdédztwo Warto$¢ (w tys. PLN) Udzial procentowy
Dolnoslaskie 103 512 32,07%
Kujawsko-pomorskie 18 460 5,72%
Lubelskie 9 965 3,09%
Lubuskie 1298 0,40%
Lodzkie 10 099 3,13%
Matopolskie 4675 1,45%
Mazowieckie 12 922 4,00%
Opolskie 0 0,00%
Podkarpackie 267 0,08%
Podlaskie 0 0,00%
Pomorskie 6 202 1,92%
Slgskie 112 701 34,92%
Swigtokrzyskie 0 0,00%
Warminsko-mazurskie 13593 4,21%
Wielkopolskie 9151 2,84%
Zachodniopomorskie 19908 6,17%
SUMA 322 753 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 48 strony 61, Rozdzial VIL, punkt 1.5

Pod Tabelg 22a dodaje sie nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 22b Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Oprocentowanie Wartos¢ Udzial procentowy w

(w tys. PLN) stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 322 753 100,00%
oprocentowanie state 0 0,00%
SUMA 322 753 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Zmiana nr 49 strony 61, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 23a dodaje si¢ nowg, nastepujqcq tabele:

Tabela 23b Podzial portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 31.12.2016 r.

Podmiot kredytowany W ty‘zl.a;t)l\élg Udzial procentowy
bezposrednie dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego 73239 22,69%
porgczone przez Jednostki Samorzadu Terytorialnego 249 515 77,31%
SUMA 322 753 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Zmiana nr 50 strony 72, Rozdzial IX, punkt 1

Po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Emitent o§wiadcza, Zze nie wystapity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od
czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2016) zbadanego przez biegtego
rewidenta. Dane finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2017 r. do dnia 31 stycznia 2017 r. nie podlegaty
przegladowi ani badaniu przez bieglego rewidenta.

Zmiana nr 51 strony 72, Rozdzial IX, punkt 2.1

Po dotychczasowym tytule punktu 2.1 ,,Ogolny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia 2016 r.
do 29 lutego 2016 r.” oraz nastgpujgcym po nim opisie, dodaje sie nowy tytul punktu oraz nastepujgcy po nim
opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie 1 stycznia 2017 r. — 31 stycznia 2017 r.:

2.1b  Ogolny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 stycznia 2017 r.

Ponizej przedstawiamy og6lny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od daty zakonczenia ostatniego okresu
obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia 01.01.2017 r. do 31.01.2017 r.

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec stycznia 2017 r. zwigkszyt si¢
0 blisko 10 886 tys. PLN (wzrost o0 0,10%) wzglgdem poziomu na koniec 2016 r. Catkowite zaangazowanie
bilansowe i pozabilansowe osiggneto na koniec stycznia 2017 r. poziom 10 692 312 tys. PLN (kredyty komercyjne,
kredyty mieszkaniowe oraz kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego), przy czym warto$¢ kredytow
udzielonych do dnia 31.01.2017 r. wyniosta 194 801 tys. PLN (Tabela 25b).

Catkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec stycznia 2017 r., w porownaniu ze stanem na koniec grudnia
2016 r. obnizyt si¢ 0 2,02%, osiagajac na koniec stycznia 2017 r. warto$¢ 5643 493 tys. PLN. Kredyty
przeznaczone na finansowanie nieruchomosci komercyjnych stanowily na koniec stycznia 2017 r. 52,78%
catkowitego portfela kredytowego Banku.

Catkowity portfel kredytoéw mieszkaniowych na koniec stycznia 2017 r., w porownaniu do stanu na koniec grudnia
2016 r. zwigkszyt si¢ 0 2,77% i wyniost 4 719 373 tys. PLN. Natomiast udziat kredytow mieszkaniowych
w calkowitym portfelu Banku wynidst 44,14% na 31.01.2017 r.

Catkowity portfel kredytoéw dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST) na koniec stycznia 2017 r.
w poréownaniu do stanu na koniec grudnia 2016 r. zmniejszyt si¢ o 0,65%, osiagajac wartos¢ 319 727 tys. PLN.
Kredyty dla JST stanowity 2,99% catkowitego portfela kredytowego Emitenta na dzien 31.01.2017 r.

W strukturze walutowej catkowitego portfela kredytowego utrzymuje si¢ tendencja wysokiego udziatu kredytow
udzielanych w PLN, ktore stanowity 65,78% portfela kredytow na koniec stycznia 2017 r. Z kolei kredyty
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walutowe stanowity 34,22% wartosci catkowitego portfela kredytowego, przy czym w tej grupie dominowaty
kredyty udzielone w EUR (33,49% portfela) (Tabela 26b).

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytéw komercyjnych udzielonych w styczniu 2017 r. wyniést 76,04%.
Brak wskaznika LTV w analogicznym okresie roku poprzedniego, z uwagi na nieudzielenie przez Emitenta
zadnego nowego kredytu komercyjnego w styczniu 2016 r. (Tabela 27b).

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci)/warto$¢ rynkowa dla kredytéw komercyjnych
udzielonych w styczniu 2017 r. wyniost 73,92% (brak wskaznika w analogicznym okresie 2016 r. z powodu
niepodpisania nowych uméw o kredyt komercyjny w styczniu 2016 r. ( Tabela 27b).

Warto$¢ uméw kredytowych podpisanych w styczniu 2017 r. wyniosta 194 801 tys. PLN, przy czym 41 218 tys.
PLN stanowity 2 umowy o kredyty komercyjne zwigzane z projektami mieszkaniowymi. W styczniu 2017 r.
zostato rowniez podpisane 485 uméw mieszkaniowych o warto$ci 153 583 tys. PLN (Tabela 27b).

Zmiana nr 52 strony 73, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 25a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabelg:

Tabela 25b Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.01.2017 31.12.2016 Dynamika
31.01.2017/

31.12.2016
Kredyty komercyjne  Zaangazowanie bilansowe 4617714 4710 560 -1,97%
Zaangazowanie pozabilansowe 1025779 1049 123 -2,23%
Catkowite zaangaZowanie 5643 493 5759 683 -2,02%
Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 4492512 4371412 2,77%
Zaangazowanie pozabilansowe 226 862 220 798 2,75%
Catkowite zaangaZowanie 4719 373 4592 210 2,77%
Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 319727 321 826 -0,65%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 0,00%
Catkowite zaangaZowanie 319 727 321 826 -0,65%
Razem Zaangazowanie bilansowe** 9439671 9411 505 0,30%
Zaangazowanie pozabilansowe 1252 641 1269 921 -1,36%
Calkowite zaangaZowanie 10 692 312 10 681 426 0,10%

Zrédto: Emitent

*Niezbadane i niepodlegajgce przegladowi prze bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych Emitenta.
Powyzsze dane dotyczgc wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

** Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajgcy
w kwaocie 9 718,34 tys. PLN wg stanu na 31.01.2017 r.

** Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajgCy
w kwocie 7 706,13 tys. PLN wg stanu na 31.12.2016 r.

Zmiana nr 53 strony 73, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 26a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 26b Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.01.2017 31.12.2016

PLN EUR usD PLN EUR usD
Kredyty komercyjne 35,59% 63,09% 1,31%| 35,26%  63,40% 1,34%
Kredyty mieszkaniowe 99,56% 0,35% 0,09% 99,54% 0,37% 0,09%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% | 100,00% 0,00% 0,00%
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Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe)

Zrodto: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych Emitenta.

65,78%  33,49% 0,73% | 64,87% 3437% 0,76%

Zmiana nr 54 strony 73-74, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 27a dodaje si¢ nowgq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 27b Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych umow kredytowych wg grup produktowych
z uwzglednieniem transakcji poolingowych (Model Poolingowy) (w tys. PLN)*

Produkt 01.01.2017-31.01.2017 01.01.2016-31.01.2016
warto§é** liczba warto§¢** liczba
Kredyty komercyjne 41218 2 0 0
w tym na:
- inwestycje budowlane 0 0 0 0
- refinansowanie nieruchomosci 0 0 0 0
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperow mieszkaniowych 41 218 2 0 0
Kredyty mieszkaniowe 153 583 485 61 505 210
Razem 194 801 487 61 505 210

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych Emitenta.
**Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Zmiana nr 55 strony 74, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 28a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabelg:

Tabela 28b Wskazniki efektywnosci Emitenta*

31.01.2017** 31.01.2016
Wskaznik rentownos$ci aktywow brutto (ROA brutto) 0,00% 0,40%
Wskaznik rentowno$ci kapitatu brutto (ROE brutto) 0,04% 4,43%
Wskaznik kosztéw do dochodow (C/1) 99,36% 33,01%
Wskaznik marzy odsetkowej 1,31% 1,36%
Koszty ryzyka -0,22% 0,95%
Wspotezynnik kapitatowy 14,46% 15,17%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

** Jednorazowe zaksiggowanie oplaty ostroznosciowej na Bankowy Fundusz Gwarancyjny w styczniu 2017 r., wplyneto na odnotowanie przez
Emitenta ujemnego wyniku netto na 31 stycznia 2017 r., w zwigzku z czym prezentowane wskazniki finansowe za okres dwoch ostatnich miesiecy
(na dzien 31.12.2016 r. oraz 31.01.2017 r) sq nieporéwnywalne do wskaznikéw w analogicznym okresie roku poprzedniego.

Zmiana nr 56: strony 74-75, Rozdzial IX, punkt 2.1

Przed Tabelg zatytutowanq ,,Zasady (definicje) wyliczania wskaznikéw efektywnosci oraz uzasadnienie
zastosowania wskaznika efektywnosci”, dodaje si¢ nowg Tabelg (aktualizacja kolumny zatytufowanej
,,Metodologia liczenia”):
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Nazwa wskazinika
efektywnosci

Wskaznik rentownosci
aktywow brutto (ROA
brutto)

Wskaznik rentownosci
kapitatu brutto (ROE
brutto)

Wskaznik kosztow do
dochodow (C/I)

Wskaznik marzy
odsetkowej

Koszty ryzyka

Wspotczynnik
kapitatowy

Definicja

ROA brutto = zysk brutto /
Sredni stan aktywow

ROE brutto = zysk brutto /
Sredni stan kapitalow
wlasnych

C/I (wskaznik kosztow do
dochodow) = (ogolne koszty
administracyjne +
amortyzacja) / dochdd tgczny

Wskaznik marzy odsetkowej =
wynik odsetkowy / sredni stan
aktywow odsetkowych

Koszty ryzyka = odpisy netto z
tytulu utraty wartosci
kredytow i pozyczek / Sredni
stan kredytow i pozyczek
udzielonych klientom

Wspotczynnik kapitatowy =
fundusze wlasne / tqczna
kwota ekspozycji na ryzyko)
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Metodologia liczenia

Sredni stan aktywow (na 31.01.2017 r.) —
obliczone jako suma z wartosci aktywow na
dzien 31.12.2016 r. oraz 31.01.2017 r. /2
miesigce

Sredni stan aktywow (na 31.01.2016 r.) —
Jjako suma z wartosci aktywow na dzien
31.12.2015r. oraz 31.01.2016 r. / 2 miesigce

Sredni stan kapitalow wlasnych (na
31.01.2017 r.) — obliczone jako suma z
wartosci kapitatow wlasnych na dzien
31.12.2016 r. oraz 31.01.2017 r. / 2 miesigce

Sredni stan kapitaléw wlasnych (na
31.01.2016 r.) - obliczone jako suma z
wartosci kapitatow wlasnych na dzien
31.12.2015r. oraz 31.01.2016 / 2 miesigce

Dochéd tqczny = wynik z tytutu odsetek +
wynik z tytulu oplat i prowizji + wynik z
dzialalnosci handlowej + pozostate przychody
operacyjne — pozostate koszty operacyjne

Sredni stan aktywéw odsetkowych (na
31.01.2017 r.) — obliczone jako suma z
wartosci aktywow odsetkowych na dzien
31.12.2016 r. oraz 31.01.2017 r. / 2 miesigce

Sredni stan aktywéw (na 31.01.2016 1.) -
obliczone jako suma z wartosci aktywow
odsetkowych na dzien 31.12.2015 r. oraz

31.01.2016 r. / 2 miesigce

Sredni stan kredytéw i pozyczek udzielonych
klientom (na 31.01.2017 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i pozyczek
udzielonych klientom w okresie 01.12.2016 r.
—31.01.2017 r. / 2 miesigce

Sredni stan kredytéw i pozyczek udzielonych
klientom (na 31.01.2016 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i pozyczek
udzielonych klientom w okresie 01.12.2015 r.
—31.01.2016 r./ 2 miesigce

Lqgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona
na dzien 31.01.2017 r. stanowi sume: (i) kwoty
ekspozycji wazonych ryzykiem dla ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie
przypisywania ekspozycji z tytutu
kredytowania specjalistycznego do kategorii
ryzyka, (ii) wymogu z tytutu ryzyka
operacyjnego przemnozonego przez 12,5, (iii)
kwot ekspozycji wazonych ryzykiem w
odniesieniu do ryzyka kontrahenta w
odniesieniu do instrumentow pochodnych

Lqgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona
na dzien 31.01.2016 r. stanowi sume:

(i) kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem dla
ryzyka kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie
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Uzasadnienie zastosowania wskaznika
(powody zastosowania konkretnego
Alternatywnego pomiaru wynikow)

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartoSci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje
w zakresie zdolnosci aktywow do
generowania dochodu. Powszechnie
stosowany do analizy poréwnawczej na
tle konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartosSci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje
w zakresie stopy zwrotu z
zainwestowanego przez akcjonariuszy
kapitatu. Powszechnie stosowany do
analizy poréwnawczej na tle
konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
kosztowej. Zmiany wartosci wskaznika w
czasie obrazujq tendencje w zakresie
wysokosci ponoszonych kosztow w
relacji do wypracowanego dochodu, a
takze umozliwiajq porownanie sytuacji
roznych bankéw w zakresie efektywnosci
kosztowej.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik mierzqcy
efektywnos¢ dziatania na poziomie
wyniku odsetkowego, ktory z uwagi na
profil dziatalnosci banku hipotecznego
ma charakter kluczowy.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik obrazujgcy
poziom odpisow z tytulu utraty wartosci,
ktore z uwagi na profil dziatalnosci
banku hipotecznego sq drugim, obok
wyniku odsetkowego, kluczowym
elementem ksztaltujgcym ogolny wynik
banku.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik regulacyjny.
Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.
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przypisywania ekspozycji z tytulu
kredytowania specjalistycznego do kategorii
ryzyka, (ii) wymogu z tytutu ryzyka
operacyjnego przemnozonego przez 12,5, (iii)
kwot ekspozycji wazonych ryzykiem w
odniesieniu do ryzyka kontrahenta w
odniesieniu do instrumentow pochodnych

Zmiana nr 57: strona 76, Rozdzial IX, punkt 2.2

Po ostatnim akapicie rozpoczynajgcym sie stowami: ,,W dniu 11 maja 2016 r. Emitent dokonal publicznej,
czteroletniej emisji (...) ", dodaje sie:

Po zakonczeniu 2016 r. wystapity opisane ponizej znaczace zmiany w sytuacji finansowej Emitenta:

W dniu 1 lutego 2017 roku Bank dokonat publicznej, siedmioletniej emisji hipotecznych listow zastawnych
o warto$ci nominalnej 24,9 mln EUR na stopg stala.

W dniu 30 stycznia 2017 r. Emitent zawarl nowsa relacje zabezpieczajaca na zabezpieczenie przed ryzykiem
zmiany stop procentowych. Pozycja zabezpieczang sa wyemitowane 1 lutego 2017 r. hipoteczne listy zastawne
o wartosci nominalnej 24,9 mln EUR na stop¢ stala. Pozycj¢ zabezpieczajaca jest transakcja IRS o wartosci
nominalnej 24,9 mln EUR zmieniajaca statg stopg procentowg na zmienna.

W dniu 8 lutego 2017 r. zostata podjeta uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia mBanku
Hipotecznego S.A. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Banku oraz pozbawienia akcjonariuszy prawa
poboru akcji, zgodnie z ktdrg kapitat zaktadowy Banku zostat podwyzszony o 12 000 tys. PLN, to jest do kwoty
321 000 tys. PLN w drodze emisji 120 000 akcji zwyktych imiennych, o wartosci nominalnej 100 PLN kazda
i cenie emisyjnej 1 000 PLN kazda. Nowe akcje zostaly zaoferowane do objecia spoélce mBank S.A. w drodze
subskrypcji prywatnej. Akcje zostaly w petni optacone 27 lutego 2017 r.

W dniu 8 lutego 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta dokonato wyboru Pana Jakuba Fasta na
cztonka Rady Nadzorczej dziesiatej kadencji, w zwigzku z rezygnacja z funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez
Pana Dariusza Solskiego z dniem 7 lutego 2017 r.

Zmiana nr 58: strona 77, Rozdzial 1X, punkt 3.1.1

Przed dotychczasowq trescig dodaje sig:

=  Dynamika rozwoju gospodarczego oraz perspektywy rozwoju gospodarki wptywaja i beda wplywaé na
rynek nieruchomosci w Polsce, a tym samym na rynek kredytow hipotecznych. W rezultacie czynniki te maja
znaczacy wplyw na sytuacj¢ Emitenta. Tempo wzrostu produktu krajowego brutto w Polsce w 2016 r. wyniosto
2,8%, w porownaniu ze wzrostem na poziomie 3,6% w 2015 r. Wedlug prognoz IBnGR w 2017 r. tempo
wzrostu produktu krajowego brutto nieznacznie wzrosnie i wyniesie 3,0%, natomiast w 2018 roku koniunktura
gospodarcza bedzie poprawia¢, a prognozowane tempo wzrostu PKB wyniesie 3,2% (Zrédio: Instytut Badan
nad Gospodarkqg Rynkowq ,,Stan i prognoza koniunktury gospodarczej” nr 93 (luty 2017 r.)
http://www.ibngr.pl/content/download/2237/20537/file/PROGNOZY 2017.1.pdf). Poprawa tempa wzrostu
gospodarczego moze korzystnie wplynaé na sytuacj¢ branzy budowlanej, a tym samym na segment
nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych oraz moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu zatrudnienia oraz
poziomu wynagrodzen, co w konsekwencji moze przyczyni¢ si¢ do poprawy popytu na kredyty hipoteczne
udzielane przez Emitenta na zakup nieruchomosci (zardéwno komercyjnych, jak i mieszkaniowych).

*  Wedlug analiz Instytutu Badan nad Gospodarka Rynkowa, stopa bezrobocia w Polsce w 2016 r. byla
nizsza w poréwnaniu do 2015 r. i wyniosta 8,3%. Ocenia sig, ze w 2017 r. sytuacja na rynku pracy nie bedzie
si¢ poprawiata, co bedzie efektem spowolnienia wzrostu gospodarczego w drugiej potowie 2016 roku i braku
poprawy koniunktury makroekonomicznej w pierwszym kwartale 2017 r. Stopa bezrobocia w catym 2017 r.
wyniesie 8,3%, a w 2018 r. wzrosnie i bedzie ksztattowac si¢ na poziomie 8,6%. Ponadto, wzrost przecigtnego
zatrudnienia bedzie znacznie nizszy i wyniesie 1,5% w 2017 r. oraz 1,3% w 2018 r., w porownaniu do 2,3%
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w 2016 r. Wzrost bezrobocia moze mie¢ negatywny wptyw na popyt na nieruchomos$ci mieszkaniowe, a tym
samym na spadek zainteresowania kredytami hipotecznymi.

= Srednioroczny wskaznik inflacji na koniec 2016 r. wyniost -0,6%, co oznaczato deflacje czyli spadek
przecig¢tnego poziomu cen konsumpcyjnych. Natomiast, zgodnie z prognozami w 2017 r. poziom inflacji
wyniesie 1,3%, a w 2018 r. wyniesie 2,2% (Zrédio: IBnGR ,,Stan i prognoza koniunktury gospodarczej” nr 93
(luty 2017 r.).

* W marcu 2015 r. Rada Polityki Pieni¢znej obnizyta podstawowe stopy procentowe Narodowego Banku
Polskiego, co przetozylo si¢ na spadek oprocentowania kredytow udzielanych przez Emitenta. W styczniu
2016 r. zostali wybrani nowi cztonkowie Rady Polityki Pieni¢znej, jednak Rada w nowym sktadzie utrzymata
stopy procentowe na niezmienionym poziomie (1,5% w catym 2016 r.), co pozytywnie wplywa na sprzedaz
kredytéw hipotecznych oraz terminowe wywigzywanie si¢ kredytobiorcow z zobowigzan kredytowych.

=  Kursy walutowe majg decydujacy wplyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwigzane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sg nastepstwem wahan kurséw
walut 1 w konsekwencji moga obcigzy¢ kredytobiorcow. Kredyty komercyjne w duzym stopniu udzielane sa
przez Emitenta w walutach obcych (64,74% na 31.12.2016 r.), co w przypadku kryzysu walutowego moze
mie¢ negatywny wplyw na mozliwo$¢ sptaty kredytow. Wysoki udziat kredytow walutowych wynika z ich
nizszego oprocentowania w stosunku do kredytoéw w ztotych oraz faktu ustalania stawek czynszu w obiektach
komercyjnych w walutach obcych.

*=  Nakoniec 2016 r. gléwna stopa procentowa w strefie euro wynosita 0,00%?, a w USA stopa procentowa
do 14 grudnia 2016 r. wynosita 0,5%, natomiast w tym dniu Amerykanski Bank Centralny (FED) podwyzszyt
stopg procentowa do 0,75%2.

Zmiana nr 59: strona 78, Rozdzial 1 X, punkt 3.1.2

Przed dotychczasowq trescig dodaje sig:

= Rok 2016 byl rekordowy pod wzgledem liczby sprzedanych mieszkan oraz liczby mieszkan
wprowadzonych na rynek. Sprzedaz mieszkan w sze$ciu najwigkszych miastach Polski wyniosta 61,9 tys.
(wzrost 0 20% r/r), natomiast w ofercie pojawito si¢ 52,7 tys. nowych lokali (+ 8% r/r). Wzrost podazy
mieszkan przewyzszat wysoki popyt. Liczba mieszkan wprowadzonych do sprzedazy w 2016 r. wyniosta 65
tys. lokali (wzrost o 25,2% w poréwnaniu do roku poprzedniego), co bylo konsekwencja decyzji
inwestycyjnych podjetych przez deweloperéw we wczeséniejszych okresach®.

*  Pod koniec trzeciego kwartatu 2016 r. rzad uchwalil zapowiadany wczesniej Narodowy Program
Mieszkaniowy, jednak do konca roku nie stworzono wszystkich regulacji dotyczacych programu (m.in. ustawy
opisujacej dziatanie programu Mieszkanie PLUS w cze$ci obejmujacej mieszkania z opcja wykupu na
wiasno$¢, regulacji dotyczacych zasobow komunalnych oraz Kodeksu Budowlanego).

= Zgodnie z kolejnym etapem wprowadzania Rekomendacji S opracowanej w czerwcu 2013 r. przez
Komisj¢ Nadzoru Finansowego dla bankow, od 1 stycznia 2017 r. kredytobiorcy maja obowiazek wniesienia
co najmniej 20% wktadu witasnego do kredytu mieszkaniowego, przy czym istnieje nadal mozliwos¢
whiesienia 10% wktadu wlasnego, a pozostate 10% musi zosta¢ zabezpieczone (np. ubezpieczeniem niskiego
wktadu tak, by stosunek kwoty kredytu do wartosci nieruchomosci nie przekroczyt 90%).

= W 2016 r. bardzo duzym zainteresowaniem cieszyt si¢ fundusz doptat rzadowych ,,Mieszkanie dla
mtodych”, adresowany do malzenstw oraz osob samotnych do 35 roku zycia, a dotyczacy dofinansowania
wktadu wilasnego w celu nabycia pierwszego w zyciu lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
W zwiazku z zapowiadanym przez rzad zakonczeniem programu w 2017 roku, pula $rodkow do wyplaty

1 The European Central Bank,https://www.ecb.europa.eu/stats/monetary/rates/html/index.en.html
2 FED, http://www.global-rates.com/interest-rates/central-banks/central-bank-america/fed-interest-rate.aspx
% mBank Hipoteczny S.A., Analiza rynku mieszkaniowego 6 gléwnych miast: Warszawa, Krakow, £.6dz, Wroctaw, Poznan, Gdarnisk
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w 2016 r. zostata rozdysponowana juz w ciggu trzech miesiecy. Natomiast w ramach puli na 2017 r., ktora
wynosila tgcznie 746 min PLN, pierwsza jej cze$¢ zostata rozdysponowana juz w 2016 r., a nabor wnioskow
na druga czes¢ puli zaplanowanej do wyptaty w 2017 roku, tj. 346 miln zt, zostal zakonczony przez Bank
Gospodarstwa Krajowego z dniem 1 lutego 2017 r. Po wyczerpaniu $rodkoéw przeznaczonych na 2017 r. do
dyspozycji kredytobiorcow pozostaje 207 min PLN z pierwszej cze$ci przeznaczonej na 2018 r., ktora tacznie
wynosi 762 mln zt i na koniec stycznia zostata juz wykorzystana w 23,2%. Zgodnie z prognozami analitykow
REAS, doptaty z programu MdM przestang wspiera¢ sprzedaz mieszkan juz w drugim kwartale 2017 r.
Natomiast w 2018 r. program ten przestanie ostatecznie wspiera¢ popyt na rynku mieszkaniowym.

= Wedhug danych GUS w calym 2016 r. oddano do uzytkowania 162,7 tys. mieszkan (wzrost
0 10,2% r/r), z czego inwestorzy indywidualni oddali 78,1 tys. mieszkan (spadek o 2,1% r/r), natomiast
deweloperzy blisko 78,5 tys. mieszkan (o 25,7% wigcej w poréwnaniu do roku poprzedniego). Ponadto w 2016
r. wydano pozwolenia lub dokonano zgloszen zgodnie z projektem budowlanym na budowe 211,6 tys.
mieszkan (wzrost o 12,0% r/r). Wzrosta rowniez liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto (do 173,9 tys.
czyli 0 3,3% wigcej w porownaniu do 2015 r.).

=  Dodatkowo, w 2016 roku zainteresowanie terenami pod zabudowe mieszkaniows utrzymywato sie, na
poziomie zblizonym do roku poprzedniego, w szczegdlnosci W najwiekszych miastach. W zwigzku z wysokim
popytem i niska podazg atrakcyjnych gruntéw rosty ich ceny. Aktywno$¢ deweloperow w zakupach dziatek
w roku ubieglym powinna przelozy¢ si¢ na wzrost liczby uzyskanych pozwolen na budowg oraz
rozpoczynanych nowych inwestycji w 2017 r. Zgodnie z danymi GUS w 2016 r. wzrosta liczba pozwolen na
budowe wydanych deweloperom do 106,6 tys. mieszkan (+9,7% r/r), natomiast spadta liczba mieszkan,
ktorych budowe rozpoczeto — do 85,5 tys. mieszkan (-1,2% r/r)*,

=  Na podstawie danych GUS, dotyczacych stycznia 2017 r., wida¢ rekordowg aktywno$¢ deweloperow w
segmencie budownictwa mieszkaniowego. W pierwszym miesigcu tego roku oddano do uzytku 14,4 tys.
mieszkan (o 12,5% wigcej w poréwnaniu do stycznia 2016 r.). Ponadto wydano pozwolenia lub dokonano
zgloszenia z projektem budowlanym na budowe 15,1 tys. mieszkan (az o 47,8% wigcej niz w styczniu 2016
r.) oraz wzrosta liczba mieszkan, ktorych budowg rozpoczgto do 11,2 tys. lokali (wzrost 0 55,0% w poréwnaniu
do analogicznego miesigca 2016 r.). GUS szacuje, ze na koniec stycznia 2017 r. w budowie byto 728,6 tys.
mieszkan (o 1,9% wigcej niz przed rokiem).

=  Rynek nieruchomosci komercyjnych osiagnat w 2016 r. wynik przekroczyt 4,6 mld EUR pod wzglgdem
wolumenu transakcji, co stanowi drugi najlepszy wynik w historii (rekordowy byt rok 2006 r., w ktorym
warto$¢ transakcji wyniosta 5 mld EUR). W 2016 r. najwicksza aktywno$¢ inwestorow widoczna byta
w sektorze handlowym oraz biurowym. Wartos¢ transakeji zrealizowanych w 2016 r. na rynku nieruchomosci
handlowych wyniosta 1,96 mld EUR (43,3% warto$ci wszystkich zrealizowanych transakcji na rynku
komercyjnym), natomiast na rynku nieruchomosci biurowych 1,8 mld EUR, co stanowito ponad 39,7%
warto$ci wszystkich transakcji na rynku nieruchomosci komercyjnych w ubieglym roku. Rynek magazynowy
z wynikiem 0,77 mld EUR stanowit ponad 17,0% wolumenu zawartych transakcji. Atrakcyjnos¢ polskiego
rynku nieruchomosci potwierdza duze zainteresowanie ze strony inwestoréw zagranicznych, szczegdlnie
w przypadku rynku nieruchomosci komercyjnych?®,

= W 2016 r. wystgpowata rekordowa podaz powierzchni biurowej. Wielkos¢ nowo zrealizowanej
powierzchni w o$miu najwigkszych miastach Polski (oprocz Warszawy) osiggneta 491 tys. m? (wzrost o 34%
w poréwnaniu z 2015 r.), a calkowite zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w tych miastach przekroczyty
3,92 mIn m2, Popyt na powierzchnie biurowe pozostat na wysokim poziomie - catkowity wolumen transakcji
najmu wyniost 585 tys. m2 Srednia stopa pustostanow w 2016 r. wyniosta 10,8% (wzrost tylko o 1,7 pp.
w stosunku do roku poprzedniego), a stawki czynszoéw pozostaty na stabilnym poziomie. Prognozy na 2017 r.
sa optymistyczne — zdaniem analitykow Cushman & Wakefield nowa podaz powierzchni biurowej powinna
utrzymac si¢ na poziomie zblizonym do 2016 r., gtdwnie z uwagi na wysoki popyt oraz duzg aktywnos¢
deweloperow. Najwiekszym rynkiem biurowym w Polsce jest Warszawa z catkowitymi zasobami ponad 5,0

4 GUS, Budownictwo mieszkaniowe w okresie I-XI11 2016 r.
5 JLL Polska, http://www.propertynews.pl/biura/polska-liderem-regionu-pod-wzgledem-transakcji-inwestycyjnych-w-2016-r,52222.html
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mln m? powierzchni na koniec 2016 r. W ubiegtym roku w Warszawie przybylo 407 tys. m? nowej powierzchni
biurowej, a prognozowany przyrost podazy w latach 2017 1 2018 wynosi okoto 300 tys. m? rocznie. W wyniku
wysokiej podazy poziom pustostanéow w Warszawie wzrdst do 14,2% (+2 pp. w poréwnaniu do 2015 r.).
Widocznym trendem na rynku biurowym jest zainteresowanie inwestoroOw nie tylko stolica, ale rowniez
rynkami regionalnymi.

=  Rynek powierzchni handlowej w Polsce staje si¢ rynkiem dojrzatym. Zgodnie z raportem Cushman &
Wakefield o rynku handlowym w Polsce, catkowita wielko§¢ powierzchni handlowej oddanej do uzytku
w 2016 1. wyniosta 460,6 tys. m? (0 30% mniej w poréwnaniu do roku poprzedniego). Ponadto w poréwnaniu
do 2015 r. zasoby powierzchni handlowej powigkszyty si¢ tylko o 3,5%, co stanowi najnizsza zanotowana
warto$¢ wskaznika przyrostu rocznego powierzchni handlowej. W catym 2016 r. otwarto 22 nowe obiekty
handlowe (w tym 15 centréw handlowych, 2 parki handlowe oraz 5 magazynéw wolnostojacych). Podobnie
jak w 2015 r. rowniez w roku 2016 wigkszos¢ nowo oddanych obiektow handlowych zlokalizowana byta
w gtéwnych aglomeracjach (az 57% powierzchni dostarczonej w 2016 r. powstata w miastach powyzej 400
tys. mieszkancow). Ponadto w celu dostosowania do wymagan rynku starszych obiektow handlowych ich
wiasciciele dokonywali rozbudowy, remodelingu oraz rekomercjalizacji tych obiektow - w 2016 r.
przeprowadzono i zakonczono rozbudowe 13 centrow. Duzg popularnosciag ciesza si¢ w dalszym ciggu
projekty taczace funkcje handlowe, biurowe i kulturalne (tzw. mixed-use). Popyt na powierzchni¢ handlowa
utrzymywat si¢ na wysokim poziomie — na polskim rynku pojawity si¢ 22 nowe marki handlowe, a kilka sieci
wycofato si¢ z Polski. Poziom pustostandéw w segmencie nieruchomosci handlowych pozostaje na niskim
poziomie - od 1,6% w Warszawie do 5,2% w Poznaniu, przy czym $redni wskaznik w 2016 r. wynosit okoto
3,0% (zgodnie z danymi CBRE, Poland Retail, Q4 2016). W budowie znajduja si¢ projekty handlowe
z terminem otwarcia w 2017 r., ktorych faczna powierzchnia stanowi 557,8 tys. m?. Catkowita warto$¢
transakcji inwestycyjnych dotyczacych sektora handlowego w 2017 r. szacowana jest na okoto 2 mld EUR
(spadek 0 11% r/r).

= Z kolei prognozy dla rynku powierzchni magazynowej sa bardzo pozytywne dzigki wysokiej
atrakcyjnosci tego segmentu dla zagranicznych inwestoréw. Rok 2016 byt rekordowy pod wzgledem popytu i
podazy. Laczna podaz powierzchni magazynowej dostarczonej na rynek w 2016 r. wyniosta 1,2 min m?
(wzrost 0 33,9 % w poroéwnaniu do 2015 r.). Catkowite zasoby powierzchni magazynowej na koniec 2016 r.
wyniosty 11,2 min m?. Aktywno$éé deweloperdw, realizujacych nowe inwestycje, pozostaje wysoka. Najwiecej
nowej powierzchni magazynowej oddano w 2016 r. w Warszawie (ponad 240 tys. m?), na Gornym Slasku
(228,1 tys. m?), w Poznaniu (206,4 tys. m?) oraz w rejonie Lodzi (172,4 tys. m?). Poziom pustostanéw na
koniec 2016 r. wzrost o 0,8 pp. do $redniego poziomu 5,4%, a stawki czynszow na gldéwnych rynkach
utrzymywaty si¢ na stabilnym poziomie. Na rynku nieruchomosci magazynowych dominuja projekty pod
konkretnego nabywce (BTS — Build To Suit). Rosnie réwniez popularno$¢ matych obiektow BTO — free
development, tj. zlecenie deweloperowi budowy magazynu na wlasno$¢) oraz powierzchni taczacych funkcje:
biurowa oraz magazynowag. Zainteresowanie najemcow koncentruje si¢ na trzech regionach: Polsce Centralnej,
okolicach Warszawy oraz Gérnym Slasku (facznie stanowigcych okoto 54% catkowitego popytu na koniec
2016 r.). Na koniec 2016 r. w trakcie realizacji pozostawato okoto 1,45 mln m2 nowoczesnej powierzchni
magazynowej, z czego blisko 75% realizowanej powierzchni zostalo zabezpieczone umowami najmu,
a pozostata cze¢$¢ miata charakter spekulacyjny. W 2017 r. eksperci rynku przewiduja wzrost zainteresowania
réwniez mniejszymi rynkami (Torun, Bydgoszcz, Lublin, Rzeszow i Szczecin), a popyt na powierzchnie
magazynows powinien utrzymag sie na poziomie zblizonym do roku ubiegtego®.

Zmiana nr 60: strona 80, Rozdzial X, punkt 3.1.3

Przed akapitem rozpoczynajgcym sig stowami: ,, Wartos¢ wszystkich listow zastawnych znajdujgcych sie¢ w
obrocie na koniec 2015 r. (...)” dodaje sie:

=  Warto$¢ wszystkich listow zastawnych znajdujgcych sie w obrocie na koniec 2016 r. wyniosta 9,08 mid
PLN, z czego 4,56 mld PLN zostalo wyemitowanych przez Bank, co stanowi ponad 50,21% udziatu w rynku.
Pozostala czgs¢ to listy zastawne wyemitowane przez PKO Bank Hipoteczny (3,24 mld PLN, tj. 35,71%

& Colliers International, Market Insights, Raport roczny 2017 — Rynek magazynowy Polska, Podsumowanie roku 2016
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udziatu w rynku oraz Pekao Bank Hipoteczny (1,28 mld PLN, co stanowi 14,08% udziatu w rynku). W obrocie
przewazaja listy zastawne z okresem wykupu od 4 do 7 lat.

Zmiana nr 61: strona 80-81, Rozdzial 1X, punkt 3.1.4

Po ostatnim akapicie dodaje sie:

= W zwigzku z wygasnigciem ostatniej serii publicznych listow zastawnych, w dniu 28 wrze$nia 2016 .
agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. przestata nadawac rating dla programu publicznych listoéw zastawnych.

= W dniu 18 stycznia 2017 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzita ocen¢ ratingowa Banku.
Agencja nadata rownowazne poziomom ratingdéw miedzynarodowych, poziomy ratingéw krajowych w
walucie PLN odpowiednio dlugo/kréotkoterminowych na poziomach: AA-(pol) z perspektywa
stabilng/F1+(pol).

Zmiana nr 62: strona 83, Rozdzial IX, punkt 3.2

Na koncu ostatniego akapitu dodaje sie:

Bank zakonczyt wszystkie istotne prace zwigzane z wdrozeniem Rekomendacji W, a tym samym zapewniono
zgodno$¢ z zapisami Rekomendacji. W 2016 r. wykonano analiz¢ luki, zaktualizowano Polityke Zarzadzania
Modelami w Banku i pozostate kluczowe regulacje w obszarze zarzadzania modelami, zdefiniowano list¢ modeli
wraz z przypisaniem poziomu istotnosci, poziomu narazenia na ryzyko oraz poziomu ryzyka modeli. W dniu 12
lipca 2016 r. powotano Komitet Ryzyka Modeli, ktdry dziata jako organ odpowiedzialny z zatwierdzenie istotnych
aspektow funkcjonowania modeli zgodnie z delegacja ze strony Zarzadu Banku. Bank okreslit tolerancj¢ na
zagregowany poziom ryzyka modeli, ktora zostata zaakceptowana przez Rade Nadzorcza 5 grudnia 2016 r.
poprzez zatwierdzenie Polityki Zarzadzania Modelami w Banku. Emitent zbudowat takze aplikacje ,,Rejestr
modeli na potrzeby prowadzenia rejestru i dziennikow modeli”.

Po dotychczasowej tresci dodaje si¢ nowe akapity:

= W zwiazku z realizacjg projektu ,Listy Zastawne” w Banku podjeto decyzje o wdrozeniu nowego
rozwigzania informatycznego dedykowanego do obstugi rejestru zabezpieczenia listow zastawnych (projekt
,Nowy Rejestr Zabezpieczenia Listow Zastawnych”). Wdrozone rozwigzanie informatyczne pozwala
Emitentowi na zarzadzanie procesem kwalifikacji wierzytelnosci od momentu jej powstania az do wpisu
poprzez jego pelny pomiar, audyt oraz automatyzacje calego procesu.

. Intensywne prace projektowe nad zaprojektowaniem i wdrozeniem wymaganych zmian W zwigzku
z wejsciem w zycie od 1 stycznia 2018 r. MSSF 9: ,Instrumenty finansowe”, ktory zastapi istniejacy
Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci 39: ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”. Nowy
standard wprowadza przepisy wymagajace istotnych zmian w zakresie zasad klasyfikacji i wyceny
instrumentoéw finansowych (w szczegbdlnosci aktywow finansowych), nowy model utraty wartosci aktywow
finansowych, jak rowniez nowe podejscie do rachunkowosci zabezpieczen.

= Projekt przenoszenia rachunkéw bankowych klientow korporacyjnych w zwigzku z wejSciem w zycie
w dniu 9 pazdziernika 2016 r. ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji. Ustawa ta zgodnie z art. 348 pozbawia
specjalistyczne banki hipoteczne uprawnienia do prowadzenia rachunkow bankowych, w zwiazku z tym
Emitent zostat zobligowany do rozwigzania w terminie wynikajacym z ustawy wszystkich uméw rachunkow
zastrzezonych prowadzonych dla klientow komercyjnych. Z uwagi na zapisy wynikajace z podpisanych umow
kredytowych niezbedne byto kontynuowanie obslugi kredytu poza Bankiem z wykorzystaniem rachunkéw
o analogicznej funkcjonalnos$ci, w zwigzku z tym Emitent zaproponowal dalsza obstuge rachunkowa kredytu
poprzez otwarcie i prowadzenie rachunkow w mBanku S.A.

=  Wdrozenie nowej aplikacji uzytkownika systemu ELIXIR w listopadzie 2016 1., ktora stanowi najwicksza
zmiang technologiczng jaka przeprowadzono w Banku od momentu wdrozenia pierwszej wersji
elektronicznego systemu rozliczeniowego. Zmiany w systemie rozliczen migdzybankowych miaty na celu
zoptymalizowanie procesu przetwarzania zlecen i wprowadzenie szeregu usprawnien.
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Zmiana nr 63: strona 84-85, Rozdzial 1X, punkt 4

Na koncu akapitu rozpoczynajgcego sie stowami: ,, W 2015 r. Bank kontynuowat dziatania polegajqce na
budowie portfela hipotecznych kredytow detalicznych (...)”, dodaje sig¢ nowe zdanie:

W 2016 r. Emitent kontynuowal dziatania polegajace na budowie nowego portfela hipotecznych kredytow
detalicznych pozyskiwanych we wspotpracy z mBankiem. Bank przejat w 2016 roku cztery kolejne transze
kredytéw detalicznych w ramach modelu poolingowego.

Na poczqtku akapitu rozpoczynajgcego sie stowami: ,, W latach 2016-2019 Bank bedzie stopniowo ograniczal
finansowanie (...)", dodaje si¢ nowe zdanie:

W latach 2016-2019 Bank bedzie stopniowo ograniczat finansowanie projektow ponizej 10 min PLN i bedzie
koncentrowal swoja uwage na finansowaniu przedsigwzie¢ o warto$ci przekraczajacej 10 mln PLN (wraz
z limitem na transakcje pochodne) i mieszczacych si¢ ponizej limitu koncentracji kredytowej (obecnie 40 min
EUR).

Po akapicie rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Bank bedzie korzystat z wlasnych doswiadczen oraz doswiadczenia
Grupy mBanku (...)”, dodaje sie:

W drugiej potowie 2016 r. nastgpita zmiana w zakresie procesu sprzedazy kredytow hipotecznych oferowanych w
ramach grupy mBanku. Z oferty mBanku S.A. zostaty wycofane produkty kredytowe zabezpieczone hipotecznie,
co oznacza, ze obecnie wszystkie kredyty hipoteczne dla oséb fizycznych (z wylaczeniem obszaru Private
Banking) udzielane w ramach grupy mBanku procesowane sa wylacznie przez mBank Hipoteczny.

W zwiazku z planowang ustawa o kredycie hipotecznym, Bank bedzie rozwazal zmiany w strategii sprzedazy
kredytow detalicznych w zalezno$ci od jej ostatecznego ksztattu.

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Dziatalnos¢ Banku w latach 2016-2019 bedzie finansowana
(...)7, dodaje sie:

Dziatalno$¢ Banku w latach 2016-2019 bedzie finansowana z pigciu zrodet:

= listow zastawnych, w tym:
(i) zabezpieczonych detalicznymi kredytami hipotecznymi (w PLN),
(i) zabezpieczonych komercyjnymi kredytami hipotecznymi (w PLN, EUR),
= obligacji whasnych,
= dlugoterminowych linii kredytowych (w PLN, EUR),
»  pozyczki podporzadkowanej uzyskanej w mBanku S.A.,

= kapitalow wiasnych.

Na kornicu akapitu rozpoczynajgcego sig stowami.: ,, Planowane sq emisje zaréwno w PLN, jak i denominowane w
EUR (...)", dodaje sie:

Emisje bedg oferowane w trybie publicznym lub prywatnym, na rynek krajowy oraz do inwestorow zagranicznych.
Emisje oferowane publicznie beda wprowadzane do obrotu na rynkach regulowanych.

Bank nie bgdzie finansowat dziatalnosci z depozytow klientow. W 2016 r. zostat zakonczony proces przenoszenia
depozytow i rachunkow klientow korporacyjnych do mBanku.

Zmiana nr 64: strona 83-85, Rozdzial IX, punkt 5

Przed dotychczasowg trescig dodaje sig nowe zdanie:
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Od 31.12.2016 r. do dnia zatwierdzenia Aneksu nie zaszly zadne znaczace zmiany w sytuacji finansowej
i ekonomicznej Emitenta poza zmianami opisanymi w punkcie 2.2 niniejszego Rozdziatu.

Zmiana nr 65: strona 91, Rozdzial XII, punkt 1

Na koncu dodaje si¢ nowy akapit:

Sprawozdania Finansowe Emitenta za 2016 r. zostalo zbadane przez bieglego rewidenta Agnieszke Accordi-
Krawiec (nr ewidencyjny 11665) reprezentujacego PricewaterhouseCoopers sp z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al.
Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa.

Zmiana nr 66: strona 91, Rozdzial XII, punkt 2

Na poczqtku dodano nowy akapit:

W dniu 13.06.2016 r. mBank Hipoteczny S.A. zawarl umowe z PricewaterhouseCoopers spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, o przeprowadzenie badania, przegladu i weryfikacji sprawozdan finansowych Banku
w zakresie:

1) badania Jednostkowego Sprawozdania Finansowego Banku za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia
2016 r. oraz za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r., celem sporzadzenia opinii i raportu
uzupetniajacego opini¢ przez niezaleznego bieglego rewidenta

2) przegladu Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego - za okresy obrotowe od 1 stycznia
2016 r. do 30 czerwca 2016 r. oraz od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. celem sporzadzenia raportu
z przegladu przez niezaleznego bieglego rewidenta.

Zmiana nr 67: strona 92, Rozdzial XIII

Po akapicie, ktory brzmi: ,, Historyczne informacje finansowe Emitenta zostaly wigczone do Prospektu przez
odniesienie do raportow okresowych Banku.”, dodaje si¢ nowy akapit:

Zbadane sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 wraz z opinig niezaleznego
biegtego rewidenta z przegladu tego sprawozdania finansowego, zostalo zamieszczone w Prospekcie przez
odniesienie do raportu rocznego Emitenta za 2016 r. zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta:
www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe.

Zmiana nr 68: strona 94, Rozdzial XV

Na koncu dodaje sig nowy tiret:

= Kopia sprawozdania finansowego Emitenta za 2016 r., zbadanego przez biegtego rewidenta wraz z opinig
i raportem z badania.
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