Aneks nr 1 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

‘. maLBank Hipoteczny

(spétka akcyjna z siedziba w Warszawie, adres: Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000003753)

Aneks nr 1
zatwierdzony decyzja Komisji Nadzoru Finansowego w dniu 12 wrze$nia 2016 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego mBanku Hipotecznego S.A.
zatwierdzonego decyzja Komisji Nadzoru Finansowego
w dniu 26 sierpnia 2016 r.
(,,Prospekt™)

Niniejszy aneks nr 1 (,Aneks nr 1”) do Prospektu Podstawowego mBanku Hipotecznego S.A. zostat
sporzadzony, w zwiazku z publikacjg przez Emitenta w dniu 31 sierpnia 2016 r. skroconego sprawozdania
finansowego za I potrocze 2016 r. i musi by¢ czytany tgcznie z Prospektem.

Przedmiotem Aneksu nr 1 jest aktualizacja Prospektu o historyczne informacje finansowe za I potrocze 2016 r.
oraz o informacje o tendencjach w okresie od 01.01.2016 r. do 31.07.2016 r.

W opinii Zarzadu Emitenta, w 1 pdtroczu 2016 r., nie zaistnialy zadne, istotnie odbiegajace od tendencji w
zakresie sytuacji finansowej mBanku Hipotecznego S.A. i informacji w tym zakresie przedstawionych w
Prospekcie, zmiany w sytuacji finansowej Banku. W opinii Zarzadu Emitenta informacje finansowe zawarte w
skroconym sprawozdaniu finansowym za okres od 01 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r. nie majg istotnego
wplywu na ocen¢ mBanku Hipotecznego S.A.

Emitent niniejszym Aneksem nr 1 wiacza do Prospektu przez odestanie skrocone sprawozdanie finansowe za |
potrocze 2016 roku (,,Skrocone Sprawozdanie Finansowe za 1 pétrocze 2016 r.””), przekazane do publicznej
wiadomoéci w dniu 31 sierpnia 2016 r. i dostepne na stronie internetowej Emitenta:
www.mbhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe.

Terminy pisane wielkg litera w niniejszym dokumencie zostaly zdefiniowane w Prospekcie w rozdziale
,,Definicje i skrény”.

W zwigzku z powyzszym dokonuje si¢ nastepujacych zmian w tre$ci Prospektu mBanku Hipotecznego S.A.:

Zmiana nr 1: strona 9-11, rozdzial I, element B.12

Pod Tabelg ,, Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN) ” dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabelg:

30.06.2016 31.12.2015 31.12.2014

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 121 426 7521 7 669
Naleznosci od bankow 442 205 180 30972
Pochodne instrumenty finansowe 51 946 32212 37291
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 8391 043 7391743 5325741
Inwestycyjne papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy 1068 772 748 505 735 220
Warto$ci niematerialne 10 226 8152 5074
Rzeczowe aktywa trwate 6 944 7523 7241
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 680 7213 11 426
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 610 1597 1002
Inne aktywa 10 232 9479 14 690
- zapasy 3432 6 768 8192
Aktywa razem 9672321 8419125 6176 326

30.06.2016 31.12.2015 31.12.2014

KAPITALY I ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankéw 2910 403 2959 741 1980 634
Pochodne instrumenty finansowe 11 680 3770 9442
Zobowigzania wobec klientoéw 295 296 265 509 250 012

Roéznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci
godziwej pozycji zabezpieczanych
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 5287777 4 164 902 3171588

46 794 21530 25763

Zobowigzania podporzadkowane 200 452 200 899 100 257
Pozostate zobowigzania i rezerwy 24 916 20438 14 089
Zobowiazania razem 8777 318 7636 789 5551785
Kapital wlasny

Kapital podstawowy 614 792 514 856 374 938
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 299 000 299 000 285 000
- Optacony kapitat niezarejestrowany 10 000 - -
;] Oﬁff;ﬁle ; zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosSci 305 792 215 856 89 938
Zyski zatrzymane 280 397 266 631 247 840
- Wynik finansowy z lat ubieglych 266 631 247 840 225 469
- Wynik biezacego okresu 13 766 18 791 22371
Inne pozycje kapitatu wlasnego -186 849 1763
Kapitaly razem 895 003 782 336 624 541
Kapitaly i zobowiazania razem 9672321 8419 125 6 176 326

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Pod Tabelg ,, Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)” dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 30.06.2016 31.12.2015 31.12.2014
Udzielone zobowigzania finansowe 1357795 990 932 1085 818
Instrumenty pochodne na stop¢ procentowa 1397524 1 456 852 2492788
Walutowe instrumenty pochodne 1608 394 1223730 1308 022
Otrzymane zobowigzania finansowe 421 460 170 767 170 179
Pozycje pozabilansowe razem 4785173 3842 281 5 056 807

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
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Pod Tabelg ,, Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)” dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:
30.06.2016 30.06.2015 31.12.2015 31.12.2014

Przychody z tytutu odsetek 147 875 120 387 256 317 218 996
Koszty odsetek -87 785 -69 183 -145 555 -132 813
Wynik z tytulu odsetek 60 090 51 204 110 762 86 183
Przychody z tytutu optat i prowizji 3558 6 547 12 636 9632
Koszty z tytutu optat i prowizji -2191 -2 582 -6 107 -5 586
Wynik z tytulu oplat i prowizji 1367 3965 6 529 4 046
Wynik na dzialalnos$ci handlowej, w tym: 2024 -1 881 -434 12 292
Wynik z pozycji wymiany 2323 707 2 036 3862
Wynik na pozost’ai-ej dzza.ialnojva handlowej 2299 2588 2470 8 430
oraz rachunkowosci zabezpieczen

Pozostate przychody operacyjne 1813 250 763 1143
.Odp'lsy netto z tytutu utraty wartosci kredytow 10351 13 608 24775 20 945
i pozyczek

Ogolne koszty administracyjne -31191 -26 766 -57 876 -46 839
Amortyzacja -1 645 -2 276 -4 699 -4 310
Pozostale koszty operacyjne -2 272 -2 583 -3 473 -2 095
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 19 835 8 305 26 797 29 475
Podatek od pozycji bilansowych Banku -6 448 - - -
Zysk brutto 13 387 8 305 26 797 29 475
Podatek dochodowy 379 -3349 -8 006 -7 104
Zysk netto 13 766 4 956 18 791 22 371

Zrodlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Po dotychczasowej tresci pod Tabelg ,, Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)” dodaje sig:

Od dnia opublikowania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za I potrocze 2016, poddanego
przegladowi przez bieglego rewidenta, nie wystapity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach
Emitenta.

Od dnia 30 czerwca 2016 roku do dnia zatwierdzenia Prospektu nie wystapity zadne znaczace zmiany w sytuacji
finansowej lub handlowej Emitenta, poza nastepujacymi:

= rejestracja w rejestrze przedsigbiorcow podwyzszonego kapitatu akcyjnego w dniu 1 sierpnia 2016 r. —
w rezultacie kapitat zaktadowy Emitenta na dzien 1 sierpnia 2016 r. wynosi 309 000 000 PLN;

= otwarcie przez Bank prywatnego programu emisji listow zastawnych o tacznej wartosci do 2 mld PLN
przez wyemitowanie przez Bank pierwszej serii hipotecznych listow zastawnych w ramach programu,

= zakonczenie przez Bank programu powtarzajacych si¢ emisji hipotecznych i publicznych listow
zastawnych na okaziciela o lacznej wartosci do 6 mld PLN, emitowanych na podstawie prospektu
emisyjnego z dnia 28 pazdziernika 2009 r.;

Zmiana nr 2: strona 26-27, Rozdzial II, punkt 1.2.2

Po dotychczasowej tresci drugiego akapitu rozpoczynajgcego sig stowami ,, Fundusze wiasne Banku na dzien 31
grudnia 2015 roku wyniosty 740 012 tys. PLN (...)” dodaje si¢ nowy akapit:

Fundusze wlasne Banku na dzien 30 czerwca 2016 roku wyniosty 861 901 tys. PLN (wedlug stanu na 30
czerwca 2015 roku wyniosty 588 167 tys. PLN). Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia CRR limit ekspozycji
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wobec jednego podmiotu lub grupy podmiotow powiazanych wynosi 25% warto$ci uznanego kapitatu Banku, a
wigc w przypadku Emitenta nie moze przekraczac¢ 215 475 tys. PLN.

Zmiana nr 3: strona 43, Rozdzial V, punkt 2

Przed akapitem zaczynajgcym sie od stow: ,, Sprawozdania finansowe Emitenta za rok 2014 oraz za rok 2015
zostaly zbadane przez bieglego rewidenta (...)" dodaje sig¢ nowe nastegpujgce zdanie:

Srédroczne sprawozdanie finansowe za I potrocze 2016 r. zostalo poddane przegladowi przez bieglego
rewidenta, a raport z przegladu tego sprawozdania nie byl negatywny, ani nie zawierat zastrzezen.

Zmiana nr 4: strona 43, Rozdzial VII, punkt 1.2

Przed akapitem zaczynajgcym sie od stow: ,, Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie
zbadanego przez biegtego rewidenta sprawozdania finansowego sporzgdzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonych
przez Unie Europejskq za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2015 r. (...)” dodaje sie nowe nastepujgce
zdanie:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie poddanego przegladowi przez bieglego rewidenta
skréconego sprawozdania finansowego za I potrocze 2016 r. sporzadzonego zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 ,,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa”, zawierajacego dane poréwnywalne
za | potrocze 2015 r.

Zmiana nr 5: strona 43-44, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 1 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 1a Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2016 ~ 31.12.2015  31.12.2014

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 121 426 7521 7669
Naleznosci od bankow 442 205 180 30972
Pochodne instrumenty finansowe 51 946 32212 37 291
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 8391 043 7391743 5325741
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 1068 772 748 505 735220
Wartosci niematerialne 10 226 8 152 5074
Rzeczowe aktywa trwate 6 944 7523 7241
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 680 7213 11 426
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 610 1597 1002
Inne aktywa 10 232 9479 14 690
- zapasy 3432 6 768 8192
Aktywa razem 9672321 8419 125 6 176 326

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 6: strona 44, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 2 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 2a Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2016 31.12.2015 31.12.2014

KAPITALY I ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych bankow 2910 403 2959741 1980 634
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Pochodne instrumenty finansowe 11 680 3770 9442
Zobowigzania wobec klientow 295 296 265 509 250 012
Roéznice z rachunkowos$ci zabezpieczen dotyczace wartosci
godziwej pozycji zabezpieczanych

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieré6w wartosciowych 5287777 4164 902 3171588

46 794 21530 25763

Zobowigzania podporzadkowane 200 452 200 899 100 257
Pozostale zobowiazania i rezerwy 24 916 20438 14 089
Zobowigzania razem 8 777 318 7636 789 5551785
Kapital wlasny

Kapitat podstawowy 614 792 514 856 374 938
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 299 000 299 000 285 000
- Optacony kapitat niezarejestrowany 10 000 - -
;1 Oﬁirll);:i ; zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci 305 792 215 856 89 938
Zyski zatrzymane 280 397 266 631 247 840
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 266 631 247 840 225 469
- Wynik biezacego okresu 13 766 18 791 22371
Inne pozycje kapitatu wlasnego -186 849 1763
Kapitaly razem 895 003 782 336 624 541
Kapitaly i zobowiazania razem 9672321 8419125 6176 326

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 7: strona 44-45, Rozdzial VII, punkt 1.2

Po dotychczasowym opisie znajdujgcym sie¢ pod Tabelg 2, rozpoczynajgcym si¢ stowami: ,,Suma bilansowa
Banku (...)”, dodaje si¢ nowy opis:
Suma bilansowa Banku na koniec czerwca 2016 r. wyniosta 9 672 321 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na

koniec 2015 r. 0 1 253 196 tys. PLN. Podstawowg pozycje w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki
udzielone klientom, ktorych udziat wyniost 86,75% aktywow ogotem.

Na koniec czerwca 2016 r. warto$¢ catkowitego portfela kredytowego Emitenta wyniosta 9 738 778 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe), co oznaczato wzrost o 16,33% wzgledem poziomu z konca 2015 r.
Na dzien 30 czerwca 2016 r. 59,73% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe)
udzielonych klientom dotyczyto klientow korporacyjnych, a pozostate 40,27% klientow indywidualnych i
sektora budzetowego.

W 1 potowie 2016 r. zwigkszenie catkowitego portfela kredytowego (o 1 367 068 tys. PLN w stosunku do
31.12.2015 r.) zostato sfinansowane przede wszystkim poprzez emisj¢ dtuznych papieréw wartosciowych
(wzrost zobowigzan z tego tytutu o 1 123 tys. PLN).

W zobowigzaniach Emitenta dominuja zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych, ktore na
30.06.2016 r. stanowity 54,67% ogélnej sumy bilansowej, wobec 49,47% na koniec 2015r. Na pozycje t¢
sktadaja si¢ emisje listow zastawnych oraz obligacji. Kolejna pozycje pasywow stanowity zobowiazania wobec
innych bankow, ktorych udziat na 30.06.2016 r. wynosit 30,09% sumy bilansowej (na 31.12.2015 r. udziat ten
wynosit 35,15%). Natomiast zobowigzania wobec klientéw stanowity 3,05% sumy bilansowej na 30.06.2016 r.
(wobec 3,15% na 31.12.2015r.).

Zmiana nr 8: strona 45, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 3 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:
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Tabela 3a Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 30.06.2016 31.12.2015 31.12.2014
Udzielone zobowigzania finansowe 1357795 990 932 1085 818
Instrumenty pochodne na stope procentowsa 1397 524 1 456 852 2492788
Walutowe instrumenty pochodne 1608 394 1223730 1308 022
Otrzymane zobowigzania finansowe 421 460 170 767 170179
Pozycje pozabilansowe razem 4785173 3842 281 5 056 807
Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta
Zmiana nr 9: strona 45, Rozdzial VII, punkt 1.2
Pod Tabelg 4 dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:
Tabela 4a Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

30.06.2016  30.06.2015  31.12.2015  31.12.2014
Przychody z tytutu odsetek 147 875 120 387 256 317 218 996
Koszty odsetek -87 785 -69 183 -145 555 -132 813
Wynik z tytulu odsetek 60 090 51 204 110 762 86 183
Przychody z tytutu optat i prowizji 3558 6 547 12 636 9632
Koszty z tytutu optat i prowizji -2 191 -2 582 -6 107 -5 586
Wynik z tytulu oplat i prowizji 1367 3965 6 529 4 046
Wynik na dzialalno$ci handlowej, w tym: 2024 -1881 -434 12 292
Wynik z pozycji wymiany 2323 707 2 036 3 862
Wynik na poVZ(.)staie] d.zzaia’lnoscz handlowej oraz 2299 2588 2470 8 430
rachunkowosci zabezpieczen
Pozostate przychody operacyjne 1813 250 763 1143
Odplsy netto z tytulu utraty wartosci kredytow i 10 351 13 608 24775 220 945
pozyczek
Ogolne koszty administracyjne -31191 -26 766 -57 876 -46 839
Amortyzacja -1 645 -2 276 -4 699 -4 310
Pozostate koszty operacyjne -2272 -2 583 -3473 -2 095
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 19 835 8 305 26 797 29 475
Podatek od pozycji bilansowych Banku -6 448 - - -
Zysk brutto 13 387 8305 26 797 29 475
Podatek dochodowy 379 -3349 -8 006 -7 104
Zysk netto 13 766 4 956 18 791 22371

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 10: strona 45-46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod dotychczasowym opisem znajdujgcym si¢ pod Tabelg 4, rozpoczynajgcym sie stowami: ,,Podstawowym

zrodtem dochodow Banku byly przychody z tytutu odsetek od operacji bankowych. (...)”, dodaje sie:

Zysk brutto w I potowie 2016 r. wynidst 13 387 tys. PLN i byt wyzszy o 5082 tys. PLN od zysku

wypracowanego w I potowie 2015 1.
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Podobnie jak w 2015 roku, duzy wptyw na wynik finansowy w I potowie 2016 r. miaty niskie stopy procentowe.
Pomimo tego, na dzien 30 czerwca 2016 r. Bank zanotowat wzrosty na podstawowej dziatalno$ci W porownaniu
do analogicznego okresu roku poprzedniego. Wynik z tytutu odsetek na koniec czerwca 2016 r. wzrdst o 8 886
tys. PLN w porownaniu do stanu na 30 czerwca 2015 r. Natomiast wynik z tytutu optat i prowizji byt nizszy o
2 598 tys. PLN. Ponadto wynik na dziatalnosci handlowej (wynik z pozycji wymiany oraz wynik na pozostalej
dziatalno$ci handlowej i rachunkowosci zabezpieczen) za I potrocze 2016 r. ksztaltowat si¢ na poziomie 2 024
tys. PLN i byl istotnie wyzszy w porownaniu do I potrocza 2015 r., kiedy to jego warto§¢ wyniosta -1 881 tys.
PLN.

Wyzszy (0 61,19%) wynik brutto w I potowie 2016 r., w poréwnaniu do I potowy 2015 r. zwigzany byt przede
wszystkim ze znacznie wyzszym wynikiem na dziatalnosci handlowej (ponad 2-krotnie wigcej w stosunku do 1
poétrocza 2015 r.) oraz nizszym poziomem odpiséw aktualizujacych na kredyty (23,93% mniej w poréwnaniu do
odpiséw utworzonych na koniec I potrocza 2015 r.). W I potroczu 2016 r. nastapit rowniez wzrost pozostatych
przychodow operacyjnych, ktore wyniosty 1 813 tys. PLN, w poréwnaniu do 250 tys. PLN w I potowie 2015 r.
(ponad 6-krotny wzrost). Wynik brutto w I potowie 2016 r. uksztaltowatl si¢ na wysokim poziomie pomimo
wzrostu kosztow administracyjnych o 16,53% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Zysk netto za I potrocze 2016 r. wynidst 13 766 tys. PLN i byt o 8 810 tys. PLN w stosunku do I potrocza 2015
r.

W T pétroczu 2016 r. z uwagi na wzrost zysku netto o 8 810 tys. PLN (o 177,76% w porownaniu do
analogicznego okresu roku poprzedniego), Bank odnotowat wzrost wskaznikow rentownos$ci liczonych jako
stosunek zysku netto lub zysku brutto do danej wielkosci finansowe;.

Warto$¢ ksiggowa na 1 akcje na 30.06.2016 r. wzrosta do 289,64 PLN wobec 220,51 PLN na 30.06.2015 r. Zysk
na 1 akcje za I potrocze 2016 r. zwiekszyt si¢ do 4,60 PLN w poréwnaniu z 1,74 PLN za I potrocze 2015 r.

Zmiana nr 11: strona 46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 5 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 5a Wskazniki efektywno$ci Emitenta

30.06.2016 31.12.2015 31.12.2014

Wskaznik rentownos$ci aktywow brutto (ROA brutto) 0,30% 0,37% 0,57%
Wskaznik rentownosci kapitatu brutto (ROE brutto) 3,39% 3,91% 5,72%
Wskaznik kosztow do dochodoéw (C/1) 52,10% 54,82% 50,36%
Wskaznik marzy odsetkowe;j 1,37% 1,55% 1,69%
Koszty ryzyka 0,27% 0,39% 0,47%
Wspotczynnik kapitatowy 14,32% 13,81% 13,31%

Zrédlo: Emitent

Zmiana nr 12: strona 46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 5a dodaje si¢ nowe zdanie:

Wskazniki efektywnosci Emitenta (identyfikowane jako Alternatywne pomiary wynikéw zgodnie z Wytycznymi ESMA obowiqzujgcymi od 03
lipca 2016 r.), odnoszqce sie do Skroconego Sprawozdania Finansowego za I potrocze 2016 roku oraz Sprawozdania Zarzqdu z dzialalnosci
Banku w pierwszym pélroczu 2016 roku, zamieszczonych na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl/relacje-
inwestorskie/raporty-okresowe.

Zmiana nr 13: strona 46-47, Rozdzial VII, punkt 1.2
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Przed Tabelg zatytutowang , Zasady (definicje) wyliczania wskaznikow efektywnosci oraz uzasadnienie
zastosowania wskaznika efektywnosci”, dodaje si¢ nowg nastepujgcq tabele:

Nazwa wskazinika

efektywnosci Definicja

Wskaznik rentownosci
aktywow brutto (ROA

brutto) Sredni stan aktywow

Wskaznik rentownosci
kapitatu brutto (ROE
brutto)

Sredni stan kapitalow
wlasnych

C/I (wskaznik kosztow do
dochodow) = (ogdlne koszty

Wskaznik kosztow do

dochodow (C/I) administracyjne +
amortyzacja) / dochdd tgczny

iy ikt oo

odsetkowej v y !

aktywow odsetkowych

]mhpank Hipoteczny

ROA brutto = zysk brutto /

ROE brutto = zysk brutto /

Metodologia liczenia

Sredni stan aktywow (na 30.06.2016 r.)
obliczone jako suma z wartosci aktywow na
dzien 31.12.2015 r. oraz wartosci aktywow

dlug stanu na i dzien kaidego miesigca
w okresie 31.01.2016 r.— 30.06.2016 r./ 7
miesigcy
Sredni stan aktywéw (na 31.12.2015 r.) —
obliczone jako suma z wartosci aktywow na
dzien 31.12.2014 oraz wartosci aktywow wedlug
stanu na ostatni dzien kazdego miesigca w
okresie 01.01.2015 r — 31.12.2015r./ 13
miesiecy
Sredni stan aktywéw (na 31.12.2014r.) -
obliczone jako suma z wartosci aktywow na
dzien 31.12.2013 r. oraz wartosci aktywow
wedlug stanu na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie 01.01.2014 r. — 31.12.2014 r./ 13
miesiecy

Sredni stan kapitaléw wlasnych (na 30.06.2016
r.) — obliczone jako suma z wartosci kapitatow
wlasnych na dzien 31.12.2015 r. oraz wartosci
kapitatow wlasnych wedlug stanu na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2016 r.

—30.06.2016 r. / 7 miesiecy

Sredni stan kapitatéw wlasnych (na 31.12.2015
r.) — obliczone jako suma z wartosci kapitatow
wlasnych na dzien 31.12.2014 r. oraz wartosci
kapitatow wilasnych wedlug stanu na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2015 r. -
31.12.2015 r. / 13 miesiecy

Sredni stan aktywéw (na 31.12.2014r.) -
obliczone jako suma z wartosci kapitatow
wilasnych na dzien 31.12.2013 oraz wartosci
kapitatow wilasnych wedlug stanu na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2014 r.
—31.12.2014 r. / 13 miesigcy.

Dochéd lqczny = wynik z tytulu odsetek + wynik
z tytulu oplat i prowizji + wynik z dziatalnosci
handlowej + pozostate przychody operacyjne —
pozostale koszty operacyjne

Sredni stan aktywéw odsetkowych (na
30.06.2016 r.) — obliczone jako suma z wartosci
aktywow odsetkowych na dzien 31.12.2015 r.
oraz wartosci aktywow odsetkowych na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2016 r.
—30.06.2016 r. / 7 miesigecy

Sredni stan aktywow odsetkowych (na
31.12.2015 r.) — obliczone jako suma z wartosci
aktywow odsetkowych na dzien 31.12.2014 oraz
wartosci aktywow odsetkowych na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie 01.01.2015 r. —
31.12.2015 r. / 13 miesigcy

Sredni stan aktywow (na 31.12.2014 r.) -
obliczone jako suma z wartosci aktywow
odsetkowych na dzien 31.12.2013 oraz wartosci
aktywow odsetkowych na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie 01.01.2014 r. — 31.12.2014 r.
/ 13 miesigcy.

Uzasadnienie zastosowania wskaznika
(powody zastosowania konkretnego
Alternatywnego pomiaru wynikow)

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dziatania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje w
zakresie zdolnosci aktywéw do
generowania dochodu. Powszechnie
stosowany do analizy poréwnawczej na
tle konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje w
zakresie stopy zwrotu z
zainwestowanego przez akcjonariuszy
kapitatu. Powszechnie stosowany do
analizy porownawczej na tle
konkurencji.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatlalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
kosztowej. Zmiany wartoSci wskaznika w
czasie obrazujq tendencje w zakresie
Wysokosci ponoszonych kosztow w
relacji do wypracowanego dochodu, a
takze umozliwiajq poréwnanie sytuacji
roznych bankow w zakresie efektywnosci
kosztowej.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik mierzqcy
efektywnos¢ dziatania na poziomie
wyniku odsetkowego, ktéry z uwagi na
profil dzialalnosci banku hipotecznego
ma charakter kluczowy.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.



Koszty ryzyka

Wspotczynnik
kapitatowy

Koszty ryzyka = odpisy netto z
tytutu utraty wartosci
kredytow i pozyczek / Sredni
stan kredytow i pozyczek
udzielonych klientom

wspotczynnik kapitatowy =
fundusze wilasne / tqczna
kwota ekspozycji na ryzyko)

Aneks nr 1 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Sredni stan kredytow i poiyczek udzielonych
klientom (na 30.06.2016 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i poiyczek udzielonych
klientom na dzien 31.12.2015 r. oraz wartosci
kredytow i poiyczek udzielonych klientom
wedfug stanu na koniec kaidego miesigca w
okresie 01.01.2016 r. — 30.06.2016 r./ 7
miesigcy

Sredni stan kredytéw i pozyczek udzielonych
klientom (na 31.12.2015 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i pozyczek udzielonych
klientom na dzies 31.12.2014 r. oraz wartosci
kredytow i pozyczek udzielonych klientom
wedlug stanu na koniec kazdego miesigca w
okresie 01.01.2015 r. — 31.12.2015r./ 13
miesiecy

Sredni stan kredytéw i pozyczek udzielonych
klientom (na 31.12.2014 r.) — obliczone jako
Suma wartosci kredytow i pozyczek udzielonych
klientom na dzien 31.12.2013r.0raz wartosci
kredytow i pozyczek udzielonych klientom
wedlug stanu na koniec kazdego miesigca w
okresie 01.01.2014 r. — 31.12.2014 r./ 13
miesiecy

Lgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona
na dzien 30.06.2016 r. stanowi sume: (i) kwoty
ekspozycji waionych ryzykiem dla ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie priypisywania
ekspozycji z tytulu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka (ii)
wymogu 7 tytutu ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odni iu do instr tow

pochodnych

Lqczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona na
dzien 31.12.2015 r. stanowi sume: (i) kwoty
ekspozycji wazonych ryzykiem dla ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytulu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka (ii)
wymogu z tytutu ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odniesieniu do instrumentow
pochodnych

Lgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona na
dzien 31.12.2014 r. stanowi sume:

(i) kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem dla
ryzyka kredytowego przy zastosowaniu metody
wewngtrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytulu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka, (ii)
wymogu z tytulu ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odniesieniu do instrumentow
pochodnych

Zmiana nr 14: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.2

Podstawowy wskaznik obrazujgcy
poziom odpisow z tytutu utraty wartosci,
ktore z uwagi na profil dzialalnosci
banku hipotecznego sq drugim, obok
wyniku odsetkowego, kluczowym
elementem ksztaltujgcym ogolny wynik
banku.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik regulacyjny.
Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Po akapicie rozpoczynajgcym sig¢ stowami: ,, Wskazane przez Emitenta efektywnosci bedgce Alternatywnymi
pomiarami wynikow dostarczajq (...)", przed zdaniem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Wspélczynnik kapitatowy
na 31 grudnia 2015 r. wynosit (...) ", dodaje si¢ nowe zdanie:

Wspotezynnik kapitatowy na 30 czerwca 2016 r. wynosit 14,32% (wobec 13,81% na koniec 2015 r.).

Zmiana nr 15: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.2
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Aneks nr 1 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,,Na dzien 31 grudnia 2015 r. udzial kredytow z rozpoznang
utratq wartosci w portfelu (...) ", dodaje sie:

Na dzien 30 czerwca 2016 r. udzial kredytow z rozpoznang utratg warto$ci w portfelu kredytowym Banku spadt
do poziomu 2,49% w porownaniu do 2,73% na koniec 2015 r. Natomiast kredyty przeterminowane bez
rozpoznanej utraty wartosci spadly na koniec I potrocza 2016 r. do poziomu 2,69% (jako$¢ portfela kredytowego
mierzona wielkoscig pozycji bez utraty wartosci w stosunku do tacznej wartosci brutto kredytéw i pozyczek
udzielonych klientom) wobec 2,70% na koniec 2015 r.

Zmiana nr 16: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.3

Do akapitu rozpoczynajgcego sig¢ stowami: ,, Wolumen portfela kredytowego (Igcznie z pozycjami
pozabilansowymi) na koniec 2015 r. (...) ", dodaje si¢ na poczqtku:

Wolumen portfela kredytowego (lacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec czerwca 2016 r. zwickszyt si¢
0 1367 068 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2015 r. Calkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiaggneto na koniec I pétrocza 2016 r. poziom 9 738 778 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w pierwszej potowie 2016 r.
wyniosta 2 256 511 tys. PLN.

Do akapitu rozpoczynajgcego sie stowami: ,, Kredyty komercyjne na koniec grudnia 2015 roku stanowily 63,19%
(...)", dodaje si¢ na poczqtku:

Kredyty komercyjne na koniec czerwca 2016 roku stanowity 59,73% catkowitego portfela kredytowego Banku.
W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w
EUR. Na koniec I potrocza 2016 r. kredyty udzielone w PLN stanowity 62,27% warto$ci catkowitego portfela
kredytowego, natomiast kredyty walutowe stanowily 37,73% wartosci catkowitego portfela kredytowego
(Tabela 7a).

Zmiana nr 17: strona 48-49, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg 6 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 6a Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 30.06.2016  31.12.2015 Dynamika

30.06.2016/

31.12.2015

Kredyty . Zaangazowanie bilansowe 4 613 803 4 429 610 4,16%

komercyjne Zaangazowanie pozabilansowe 1202 935 860 369 39,82%

Catkowite zaangazowanie 5816 738 5289 979 9,96%

KrEdyty . Zaangazowanie bilansowe 3435415 2601 184 32,07%
mieszkaniowe . . .

Zaangazowanie pozabilansowe 144 800 119 598 21,07%

Catkowite zaangaZowanie 3580 215 2720782 31,59%

Kredyty dla Zaangazowanie bilansowe 341825 360 855 -5,27%

ST Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 0,00%

Catkowite zaangazowanie 341 825 360 855 -5,27%

Razem Zaangazowanie bilansowe™** 8 391 043 7 391 743 13,52%

Zaangazowanie pozabilansowe 1347735 979 967 37,53%

Catkowite zaangaZowanie 9738778 8371710 16,33%

Zrédlo: Emitent

*Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta. Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

**Portfel kredytowy, oprécz kredytéw komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajgcy w
kwocie 94,52 tys. PLN wg stanu na 31.12.2015r.

Zmiana nr 18: strona 49, Rozdzial VII, punkt 1.3
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Aneks nr 1 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Pod Tabelg 7 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 7a Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych*

Produkt 30.06.2016 31.12.2015

PLN EUR usb PLN EUR Usb
Kredyty komercyjne 3721% 6147% 1,32%| 40,84%  57,69% 1,47%
Kredyty mieszkaniowe 99,37% 0,51% 0,12% | 99,15% 0,68% 0,17%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% | 100,00% 0,00% 0,00%
C_alkowity _portfel_kredytowy (zaangaiowanie 62,27% 36,90% 0,83% 62,34% 36,67% 0,99%
bilansowe i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Zmiana nr 19: strona 49, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg 8 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 8a Sprzedaz kredytéw - warto$¢ i liczba podpisanych umoéw kredytowych — wg grup
produktowych z uwzglednieniem transakcji poolingowych (Model Poolingowy) (w tys. PLN)*

Produkt 01.01.2016-30.06.2016 01.01.2015-30.06.2015
warto§¢ liczba warto§¢** liczba
Kredyty komercyjne 1279739 31 592 679 35
w tym na:
- inwestycje budowlane 420 602 7 41726 6
- refinansowanie nieruchomosci 520 800 14 206 827 17
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperow mieszkaniowych 338 337 10 254 126 12
Kredyty mieszkaniowe (detal — Model
Agencyjny i Model Poolingowy) 976 772 3420 857 392 3163
Kredyty dla JST 0 0 0 0
Razem 2256 511 3451 1450 071 3198

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2015-30.06.2015 uwzglednia aneksy do uméw kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 1 039,53 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Zmiana nr 20: strona 51, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Catkowity portfel kredytéw komercyjnych na koniec 2015 r.
(...)", dodaje si¢ nowe zdanie:

Catkowity portfel kredytdéw komercyjnych na koniec I potrocza 2016 r. zwigkszyt si¢ w pordwnaniu ze stanem
na koniec 2015 r. i osiagnat wartos¢ 5 816 738 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy).

Przed akapitem rozpoczynajqcym sie stowami: ,,W 2015 r. w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank
finansowal. (...)”,dodaje si¢ nowe zdanie:

W pierwszym poélroczu 2016 1., w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank finansowal w szczegdlnosci
biurowce i obiekty handlowe.
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Aneks nr 1 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Sredni okres splaty kredytéw wynosit 10,9 lat. (...)”, dodaje sie
nowe zdanie:

W I pétroczu 2016 r. $redni okres splaty kredytéw wynosit 10,6 lat. Przewazaty kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wiekszo$¢ portfela kredytow dla podmiotéw komercyjnych stanowity kredyty
walutowe, z udziatem 62,79% na koniec czerwca 2016 r.

Do akapitu rozpoczynajgcego si¢ stowami: ,, W portfelu kredytow dla podmiotow gospodarczych. (...)", dodaje
sie na poczqtku:

W portfelu kredytow dla podmiotow gospodarczych najwigkszy udziat na koniec czerwca 2016 r. mialy
nieruchomosci biurowe, ktore stanowity 35,20% portfela kredytow komercyjnych, podobnie jak w I poélroczu
2015 r. Udziat finansowania centrow handlowych wyniost 29,76% na koniec czerwca 2016 r. (wzrost 0 4,54 p.p.
wobec stanu na 30.06.2015 r.). Na koniec czerwca 2016 r. wzrdst udziat portfela lokali uzytkowych (7,16% na
30.06.2016 r. wobec 5,64% na 30.06.2015 r.). Udziat centrow magazynowych i logistycznych wyniost 7,14%
portfela kredytow komercyjnych w 1 potroczu 2016 r. (spadek o 2,08 p.p. w stosunku do I potrocza 2015 r.).
Ponadto o 4,93 p.p. spadt udziat finansowania deweloperéw mieszkaniowych (z 12,20% na koniec czerwca 2015
r. do 7,27% na koniec czerwca 2016 r.) oraz 0 1,26 p.p. spadt udziat finansowania nieruchomosci mieszanych (z
poziomu 9,72% w I pétroczu 2015 r. do 8,46% w I potroczu 2016 r.).

Zmiana nr 21: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Pod Rysunkiem 1 dodaje si¢ nowy, nastepujgcy rysunek:

Rysunek la Kredyty dla podmiotow gospodarczych wedlug rodzaju finansowej nieruchomosci na dzien
30.06.2016 r. oraz 30.06.2015 r.*

Stan na 30 czerwca 2016 r. Stan na 30 czerwca 2015 r.
Hotel % Grunt % Grunt
Lokal uzytkowy 3,;;e% - 1 1o __— niezabudowany Lokal uzytkowy f ;J;L fma 1,52% - niezabudowany

7,16% 0,46% 5,64% 0,50%

Centrum Centrum
eu § magazynowo-
mlag 1EYIOWO™ logistyczne
o
,14%
_ Biura ~ Biura
35,20% 32.19%
Nieruchomosé
Nieruchomosé / 1:[[1’;1:52(:11:sc
mieszana 9.72%
8,46%
Deweloper Deweloper ) g
mieszkaniowy mieszkaniowy
7.27% Centra 12,20%

\_ Centra Handlowe

— Handlowe 25.22%

29.76%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 22: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Pod Rysunkiem 2 dodaje si¢ nowy, nastepujgcy rysunek:

Rysunek 2a Kredyty komercyjne — podzial geograficzny na dzien 30.06.2016 r.*
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mazowieckie dolnoslgskie pomorskie Slgskie zachodniopomorskie podkarpackie pozostate

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 23: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Przed zdaniem: , Zgodnie z limitem koncentracji wysokos¢ finansowania jednego podmiotu Ilub grupy
podmiotow powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyla 25% funduszy wiasnych Banku tj. nie
przekroczyla kwoty 185 003 tys. PLN (na dzien 31.12.2015 r.)” dodaje sie:

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotow powigzanych
kapitalowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wlasnych Banku tj. nie przekroczyta kwoty 215
475 tys. PLN (na dzien 30.06.2016 1.).

W I pétroczu 2016 r. Emitent ztozyt jeden pozew o wydanie nakazu zaptaty na kwote 849,5 tys. EUR, ktory
dotyczyt kredytu komercyjnego. Sad wydat nakaz zaptaty, Bank czeka na jego uprawomocnienie.

Zmiana nr 24: strona 54, Rozdzial VII, punkt 1.3.2

Na poczgtku akapitu rozpoczynajgcy sie stowami: ,,Wartos¢ portfela kredytow mieszkaniowych (...)”, dodaje
sig:

Warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych wzrosta o 31,59% na koniec czerwca 2016 r. w poréwnaniu do
stanu na koniec czerwca 2015 r. do 3 580 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe).

Na koncu Kolejnego akapitu rozpoczynajgcego sig stowami.: ,, Bank kontynuuje dziatalnosé kredytowq w obszarze
detalicznym, (...)”, dodaje si¢ nowe zdanie:

Suma kapitatow przeniesionych w I potroczu 2016 r. (w trzech transzach) w ramach transakcji poolingowych
(kredyty detaliczne) wyniosta 368,6 min PLN (warto$¢ bilansowa z dnia 30.06.2016 r.).

Na koncu akapitu rozpoczynajgcego si¢ stowami: ,,W 2015 r. najwazniejszym kanalem sprzedazy kredytow
detalicznych (...)”, dodaje si¢ nowe zdanie:

Z kolei w I potroczu 2016 r., podobnie jak w 2015 r., najwazniejszymi kanatami sprzedazy kredytow
detalicznych dla osob fizycznych byly: platforma sprzedazy produktow finansowych Aspiro (57% sprzedazy),
sprzedaz za posrednictwem firmy brokerskiej (27%), Centrum Ustug Finansowych (11%) oraz placowki
partnerskie (5%).

Zmiana nr 25: strona 54-55, Rozdzial VII, punkt 1.3.3

W drugim akapicie przed zdaniem zaczynajgcym sie od stow ,, Brak nowych umow w roku 2015 (...) dodaje sie
nowe zdanie:

ima_Bank Hipoteczny 13-



Aneks nr 1 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Brak nowych uméw w I poiroczu 2016 r. przy jednoczesnie znacznych sptatach przedterminowych znajduje
odzwierciedlenie w nizszym zaangazowaniu bilansowym tych kredytow (o 5,27% wedtug stanu na 30.06.2016 r.
w poréwnaniu do 31.12.2015r. ).

Na poczgtku akapitu rozpoczynajqcego sie stowami ,,Na koniec 2015 r. wartos¢ catkowitego zaangazowania
bilansowego i pozabilansowego (...)", dodaje si¢ nowe zdanie:

Na koniec czerwca 2016 r. wartos¢ calkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowita 3,51% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 341 825 tys. PLN. W portfelu
kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem splaty
wynoszacym 16,6 lat.

Zmiana nr 26: strona 55, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po akapicie rozpoczynajgcym sie¢ stowami: ,, Wedtug stanu na Datg Prospektu wartos¢ wszystkich listow
zastawnych mBanku Hipotecznego znajdujqcych si¢ w obrocie (...) ", dodaje si¢ nowe zdanie:

W dniu 19 sierpnia 2016 r. Emitent dokonal pierwszej emisji prywatnej hipotecznych listow zastawnych o
warto$ci nominalnej 70 mln EUR, z data wykupu 28 sierpnia 2019 r. o zmiennej stopie procentowej. Emisja
zostala przeprowadzona w ramach programu prywatnej emisji listow zastawnych o wartosci do 2 mld PLN,
ktérego organizatorem jest mBank S.A.

Zmiana nr 27: strona 56-57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po akapitach zamieszczonych pod Tabelg 11, w ramach srodtytutu ,, Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytutu
kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych na dzien
31.12.2015 r. (kwoty w tys. PLN).”, dodaje si¢ nowy srodtytut oraz nastepujgcy po nim opis portfela
wierzytelnosci na dzien 30.06.2016 r.:

Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytulu kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych na dzien 30.06.2016 r. (kwoty w tys. PLN)

Wedhug stanu na dzien 30 czerwca 2016 r. zabezpieczenie emisji:

= hipotecznych listow zastawnych stanowily wierzytelnosci o wartosci 6 606,1 mln PLN facznie z 11 152
kredytow,
= publicznych listow zastawnych stanowily wierzytelnosci o warto$ci 342,7 mln PLN facznie z 56
kredytow.

Poza wierzytelnosciami kredytowymi do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wpisane bylo
zabezpieczenie dodatkowe w postaci obligacji skarbowych o wartosci nominalnej 90 min PLN (dla hipotecznych
listow zastawnych) oraz 6 min PLN (dla publicznych listow zastawnych).

Na dzien 30 czerwca 2016 r. poziom nadzabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wynosit 49,53%,
natomiast publicznych listoéw zastawnych 130,69% (z uwzglednieniem zabezpieczenia dodatkowego).

Zmiana nr 28: strona 57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 12 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 12a Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

. _ Warto$¢ kredytow Wartos¢ kredytéow Wartos¢ kredytéow
Przedzialy wartosciowe

( tys. PLN) udzielonych  udzielonychw EUR  udzielonych w USD Suma
ys. (w tys. PLN) wyrazone w tys. PLN wyrazone w tys. PLN

<= 250 958 603 5979 2182 966 764

250,1 - 500 1159 493 7 288 352 1167133
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500,1 - 1 000 459 263 10 054 2172 471 489
1000,1 -5 000 221128 189 522 8524 419174
5000,1 — 10 000 254 243 133120 22 299 409 662
10 000,1 — 15 000 165 879 262 385 28 607 456 871
15 000,1 — 20 000 127 255 233 892 16 158 377 305
20 000,1 — 30 000 142 904 490 916 0 633 820
30 000,1 — 40 000 148 498 352 429 0 500 927
40 000,1 — 50 000 46 503 262 222 0 308 725
>50 000,1 0 894 280 0 894 280
Suma 3683 769 2 842 087 80293 6606149
Udzial procentowy w

stosunku do portfela 55,76% 43,02% 1,22%
wierzytelnos$ci

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Zmiana nr 29: strona 57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 13 dodaje si¢ nowg, nastepujgcq tabelg:

Tabela 13a Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych
ze wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

. Wartos¢ Udzial procentowy w
Podmiot kredytowany (w tys. PLN) stosunku do portfela
Os.oby prawne / osoby fizyczne prowadzace 3944 607 59,71%
dzialalno$¢ gospodarcza
Osoby fizyczne 2 661 542 40,29%
Suma 6 606 149 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Zmiana nr 30: strona 57-58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 14 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 14a Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listoéw zastawnych
ze wzgledu na przeznaczenie* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Wartos$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 3734 006 56,52%
nieruchomosci mieszkaniowe 2872 143 43,48%
Suma 6 606 149 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Zmiana nr 31 strona 58, Rozdzial VIIL, punkt 1.5

Pod Tabelg 15 dodaje sie nowg, nastepujgcq tabele:

Tabela 15a Podzial portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych
ze wzgledu na typ oprocentowania* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.
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Typ oprocentowania

Wartos¢ (w tys. PLN)

Udzial procentowy w
stosunku do portfela

oprocentowanie zmienne

oprocentowanie stale
Suma

6 606 149
0
6 606 149

100,00%
0,00%
100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych

Emitenta.

Zmiana nr 32 strona 58, Rozdzial VIL, punkt 1.5

Pod Tabelg 16 dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabelg:

Tabela 16a Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych
ze wzgledu na okres zapadalno$ci* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Przedzialy w latach

Wartos¢ (w tys. PLN)

Udzial procentowy w
stosunku do portfela

0-2 lata
2 - 3 lata
3-4 lata
4 -5 lat
5-10 lat
> 10 lat

SUMA

106 898
51 327
204 079
312 035
906 864
5024 946
6 606 149

1,62%
0,78%
3,09%
4,72%
13,73%
76,06%
100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych

Emitenta.

Zmiana nr 33 strona 58-59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 17 dodaje si¢ nowq, nastepujqgcq tabelg:

Tabela 17a Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listoéw zastawnych
ze wzgledu na regiony geograficzne* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Wojewodztwo W t;sv.a;tLol\sls Udzial procentowy
Dolnoslaskie 824 134 12,48%
Kujawsko-pomorskie 84 622 1,28%
Lubelskie 164 524 2,49%
Lubuskie 25526 0,39%
Lodzkie 207 079 3,13%
Matopolskie 698 175 10,57%
Mazowieckie 2395571 36,26%
Opolskie 105 405 1,60%
Podkarpackie 86 348 1,31%
Podlaskie 30 669 0,46%
Pomorskie 567 197 8,59%
Sla}skie 322573 4,88%
Swietokrzyskie 79 262 1,20%
Warminsko-mazurskie 62 956 0,95%
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Wielkopolskie 662 597 10,03%
Zachodniopomorskie 289511 4,38%
SUMA 6 606 149 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Zmiana nr 34 strona 59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 18 dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabelg:

Tabela 18a Podzial portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych
wg kryterium zaawansowania inwestycji* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Udzial procentowy w

Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji budowlanych 566 374 8,57%
nieruchomosci ukonczone 6 039 775 91,43%
Suma 6 606 149 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Zmiana nr 35 strony 59, Rozdzial VIL, punkt 1.5

Po srodtytule ,, Ogoiny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow, stanowigcych podstawe emisji publicznych
listow zastawnych na dzien 31.12.2015 r. (kwoty w tys. PLN).”, dodaje si¢ nowy srodtytut:

Ogolny opis wiergytelnosci z tytutu kredytow, stanowigcych podstawe emisji publicznych listow zastawnych na
dzien 30.06.2016 r. (kwoty w tys. PLN):

Zmiana nr 36 strony 59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 19 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 19a Przedzialy kwotowe wierzytelno$ci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow
zastawnych * wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Przedzialy wartosciowe _ Wartos¢ kredytow Udzial procentowy LiCZ,ba
(w tys. PLN) udzielonych (w tys. PLN) umoéw
<=500 2170 0,63% 7
500,1 - 1 000 6394 1,87% 10
1000,1 - 2 000 9544 2,79% 7
2000,1 - 3000 28 800 8,40% 12
3000,1 -5000 29 845 8,71% 7
5000,1 - 10 000 50 885 14,85% 8
10 000,1 - 15 000 14 337 4,18% 1
15 000,1 - 20 000 30 475 8,89% 2
> 20 000,1 170 233 49,68 2
SUMA 342 683 100,00% 56

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Zmiana nr 37 strony 59-60, Rozdzial VII, punkt 1.5
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Pod Tabelg 20 dodaje sie nowg, nastepujgcq tabele:

Tabela 20a Podzial portfela wierzytelnos$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalno$ci* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Udzial procentowy w

Przedzial w latach Warto$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
0-2lat 3112 0,91%
2-3lat 3583 1,05%
3-4lat 12 445 3,63%
4 -5 lat 9475 2,76%
5-10 lat 39702 11,59%
10 - 15 lat 31194 9,10%
15- 20 lat 118 238 34,50%
> 20 lat 124 934 36,46%
SUMA 342 683 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Zmiana nr 38 strony 60, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 21 dodaje si¢ nowg, nastepujgcq tabelg:

Tabela 21a Podzial portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Wojewédztwo Warto$¢ (w tys. PLN) Udzial procentowy
Dolnoslaskie 107 144 31,27%
Kujawsko-pomorskie 19 422 5,67%
Lubelskie 10 469 3,06%
Lubuskie 1448 0,42%
Lodzkie 11210 3,27%
Matopolskie 5540 1,62%
Mazowieckie 20 054 5,85%
Opolskie 0 0,00%
Podkarpackie 536 0,16%
Podlaskie 0 0,00%
Pomorskie 6 631 1,93%
Slaskie 115 201 33,62%
Swietokrzyskie 0 0,00%
Warminsko-mazurskie 14 305 417%
Wielkopolskie 9784 2,86%
Zachodniopomorskie 20939 6,11%
SUMA 342 683 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Zmiana nr 39 strony 60, Rozdzial VIIL, punkt 1.5

Pod Tabelg 22 dodaje sie nowg, nastepujgcq tabele:
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Tabela 22a Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Oprocentowanie Wartos¢ Udzial procentowy w

(w tys. PLN) stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 342 683 100,00%
oprocentowanie state 0 0,00%
SUMA 342 683 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Zmiana nr 40 strony 60-61, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 23 dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabelg:

Tabela 23a Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 30.06.2016 r.

Podmiot kredytowany W t;Za;tLOI\éS Udzial procentowy
bezposrednie dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego 83217 24,28%
porgczone przez Jednostki Samorzadu Terytorialnego 259 466 75,72%
SUMA 342 683 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Zmiana nr 41 strony 72, Rozdzial IX, punkt 1

Po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Emitent o§wiadcza, ze nie wystapily zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od
czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2015) zbadanego przez bieglego
rewidenta. Dane finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 30 czerwca 2016 roku podlegaty
przegladowi przez biegtego rewidenta. Dane finansowe za okres od dnia 1 lipca 2016 r. do dnia 31 lipca 2016 r.
nie podlegaly przegladowi ani badaniu przez bieglego rewidenta.

Zmiana nr 42 strony 72, Rozdzial IX, punkt 2.1

Po dotychczasowym tytule punktu 2.1 ,,Ogélny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia 2016 r.
do 29 lutego 2016 r.” oraz nastgpujgcym po nim opisie, dodaje si¢ nowy tytul punktu oraz nastegpujgcy po nim
opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie 1 stycznia 2016 r. — 31 lipca 2016 r.:

2.1a  Ogolny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 lipca 2016 r.

Ponizej przedstawiamy ogodlny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od daty zakonczenia ostatniego
okresu obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia 01.01.2016 r. do
31.07.2016r.

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec lipca 2016 r. zwigkszyt sie o
1435 601 tys. PLN (wzrost o 17,15%) wzgledem poziomu na koniec 2015 r. Catkowite zaangazowanie
bilansowe i pozabilansowe osiagn¢to na koniec lipca 2016 r. poziom 9 807 311 tys. PLN (kredyty komercyjne,
kredyty mieszkaniowe oraz kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego), przy czym warto$¢ kredytow
udzielonych do dnia 31.07.2016 r. wyniosta 2 457 879 tys. PLN (Tabela 25a).
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Catkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec lipca 2016 r., w poréwnaniu ze stanem na Koniec grudnia
2015 r. wzrést 0 8,71%, osiagajac na koniec lipca 2016 r. wartos¢ 5 750 894 tys. PLN. Kredyty przeznaczone na
finansowanie nieruchomos$ci komercyjnych stanowity na koniec lipca 2016 r. 58,64% catkowitego portfela
kredytowego Banku.

Calkowity portfel kredytow mieszkaniowych na koniec lipca 2016 r., w poréwnaniu do stanu na koniec grudnia
2015 r. zwigkszyt si¢ 0 36,63% i wyniost 3 717 393 tys. PLN. Natomiast udziat kredytow mieszkaniowych w
catkowitym portfelu Banku wynio6st 37,90% na 31.07.2016 r.

Calkowity portfel kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST) na koniec lipca 2016 r. w poréwnaniu
do stanu na koniec grudnia 2015 r. zmniejszyt si¢ o 6,05%, osiagajac wartos¢ 339 024 tys. PLN. Kredyty dla JST
stanowity 3,46% catkowitego portfela kredytowego Emitenta na dzien 31.07.2016 r.

W strukturze walutowej calkowitego portfela kredytowego utrzymuje si¢ tendencja wysokiego udziatu kredytow
udzielanych w PLN, ktore stanowity 63,02% portfela kredytow na koniec lipca 2016 r. Z kolei kredyty walutowe
stanowity 36,98% wartosci calkowitego portfela kredytowego, przy czym w tej grupie dominowaty kredyty
udzielone w EUR (36,17% portfela) (Tabela 26a).

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytéw komercyjnych udzielonych w okresie styczen — lipiec 2016 .
wyniost 78,22%. W analogicznym okresie roku poprzedniego wskaznik LTV wynidst 80,14%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci)/wartos¢ rynkowa dla kredytéw komercyjnych
udzielonych w okresie styczen-lipiec 2016 r. wynidost 89,30% i znajdowat si¢ na nizszym poziomie niz tenze
wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w analogicznym okresie 2015 r., kiedy wynosit 92,88%.

Wartos¢ umow kredytowych podpisanych w okresie styczen - lipiec 2016 r. wyniosta 2 457 879 tys. PLN, przy
czym 1 328 310 tys. PLN stanowito 37 umow o0 kredyty komercyjne. Najwickszy udzial w portfelu kredytow
komercyjnych zawartych w okresie 1 stycznia 2016 r. — 31 lipca 2016 r. miato 17 podpisanych umow o kredyty
na refinansowanie nieruchomosci, ktorych warto$¢ na 31 lipca 2016 r. wyniosta 544 964 tys. PLN. Z kolei 7
podpisanych umoéw o kredyty na inwestycje budowlane stanowita 420 602 tys. PLN, a pozostate 13 uméw o
kredyty na projekty mieszkaniowe stanowity 362 744 tys. PLN W okresie 1 stycznia 2016 r. — 31 lipca 2016 r.
zostato rowniez podpisane 3 881 umoéw mieszkaniowych o wartosci 1 129 569 tys. PLN (Tabela 27a).

Zmiana nr 43 strony 73, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 25 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 25a Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.07.2016 31.12.2015 Dynamika
31.07.2016/

31.12.2015
Kredyty komercyjne  Zaangazowanie bilansowe 4 645 932 4 429 610 4,88%
Zaangazowanie pozabilansowe 1104 962 860 369 28,43%
Catkowite zaangaZowanie 5 750 894 5289979 8,71%
Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 3559490 2601184 36,84%
Zaangazowanie pozabilansowe 157 903 119 598 32,03%
Catkowite zaangaZowanie 3717 393 2720782 36,63%
Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 339 024 360 855 -6,05%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 0,00%
Catkowite zaangazowanie 339 024 360 855 -6,05%
Razem Zaangazowanie bilansowe** 8 544 446 7 391 743 15,59%
Zaangazowanie pozabilansowe 1262 865 979 967 28,87%
Calkowite zaangazowanie 9807 311 8371710 17,15%

Zrédto: Emitent
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*Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi prze bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta. Powyzsze dane dotyczqc wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

** Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajgcy w
kwocie 94,52 tys. PLN wg stanu na 31.12.2015 r.

Zmiana nr 44 strony 73, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 26 dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabelg:

Tabela 26a Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg gléwnych grup produktowych*

Produkt 31.07.2016 31.12.2015

PLN EUR usD PLN EUR usD
Kredyty komercyjne 37,32% 61,37% 1,31% 40,84% 57,69% 1,47%
Kredyty mieszkaniowe 99,42% 0,47% 0,11% 99,15% 0,68% 0,17%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% | 100,00% 0,00% 0,00%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i 63,02% 36,17% 0,81% 62,34% 36,67% 0,99%
pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Zmiana nr 45 strony 73-74, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 27 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 27a Sprzedaz kredytéw — warto$¢ i liczba podpisanych umoéw kredytowych wg grup
produktowych z uwzglednieniem transakcji poolingowych (Model Poolingowy) (w tys. PLN)*

Produkt 01.01.2016-31.07.2016 01.01.2015-31.07.2015
warto§é** liczba warto§é*** liczba
Kredyty komercyjne 1328 310 37 637 582 39
w tym na:
- inwestycje budowlane 420 602 7 58 653 7
- refinansowanie nieruchomosci 544 964 17 324 802 20
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 362 744 13 254 127 12
Kredyty mieszkaniowe 1129 569 3881 1036 818 3771
Sektor publiczny 0 0 0 0
Razem 2 457 879 3918 1674 400 3810

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2016-31.07.2016 uwzglednia aneksow do umoéw kredytowych podwyzszajgcych kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 13,91 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

***Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2015-31.07.2015 uwzglednia aneksy do umoéw kredytowych podwyzszajqce kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 1 040 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Zmiana nr 46 strony 74, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 28 dodaje sie nowg, nastepujgcq tabele:
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Tabela 28a Wskazniki efektywnos$ci Emitenta*

31.07.2016 31.07.2015

Wskaznik rentownosci aktywow brutto (ROA brutto) 0,33% 0,35%
Wskaznik rentownosci kapitatu brutto (ROE brutto) 3,69% 3,73%
Wskaznik kosztow do dochodow (C/T) 51,67% 55,22%
Wskaznik marzy odsetkowej 1,35% 1,56%
Koszty ryzyka 0,21% 0,39%
14,07% 12,39%

Wspotczynnik kapitatowy

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta zannualizowane dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych

zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 47: strony 74-75, Rozdzial IX, punkt 2.1

Przed Tabelg zatytutowanq ,, Zasady (definicje) wyliczania wskaznikéw efektywnosci oraz uzasadnienie

s

zastosowania wskaznika efektywnosci’
,,Metodologia liczenia”):

Nazwa wskaznika

efektywnosci Definicja Metodologia liczenia

Sredni stan aktywow (na 31.07.2016 r.) —
obliczone jako suma z wartosci aktywow na
dzien 31.12.2015 r. oraz wartosci aktywow
wedlug stanu na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie 31.01.2016 r. — 31.07.2016
r. | 8 miesigcy

Sredni stan aktywow (na 31.07.2015r.) —
Jjako suma z wartosci aktywow na dzien
31.12.2014 r. oraz wartosci aktywow wedtug
stanu na ostatni dzien kazdego miesigca w
okresie 31.01.2015 r. — 31.07.2015r. /8
miesiecy

Wskaznik rentownosci
aktywéw brutto (ROA
brutto)

ROA brutto = zysk brutto /
Sredni stan aktywow

Sredni stan kapitatow wlasnych (na
31.07.2016 r.) — obliczone jako suma z
wartosci kapitalow wiasnych na dzien
31.12.2015 r. oraz wartosci kapitatow
wlasnych wedlug stanu na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie 31.01.2016 r. -
31.07.2016 r. / 8 miesiecy

Sredni stan kapitatow wlasnych (na
31.07.2015r.) - obliczone jako suma z
wartosci kapitalow wlasnych na dzien
31.12.2014 r., oraz wartosci kapitatow
wlasnych wedlug stanu na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie 31.01.2015 r. —
31.07.2015 r. / 8 miesigcy

Wskaznik rentownosci
kapitatu brutto (ROE
brutto)

ROE brutto = zysk brutto /
Sredni stan kapitatow
wlasnych

C/I (wskaznik kosztéw do
dochodow) = (ogdlne koszty
administracyjne +
amortyzacja) / dochdd tgczny

Dochéd tgczny = wynik z tytutu odsetek +
wynik z tytulu oplat i prowizji + wynik z
dziatalnosci handlowej + pozostate przychody
operacyjne — pozostale koszty operacyjne

Wskaznik kosztow do
dochodow (C/)
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, dodaje sie nowg Tabele (aktualizacja kolumny zatytutowanej

Uzasadnienie zastosowania wskaznika
(powody zastosowania konkretnego
Alternatywnego pomiaru wynikow)

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje
w zakresie zdolnosci aktywéw do
generowania dochodu. Powszechnie
stosowany do analizy poréwnawczej na
tle konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujg tendencje
w zakresie stopy zwrotu z
zainwestowanego przez akcjonariuszy
kapitatu. Powszechnie stosowany do
analizy poréwnawczej na tle
konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatlalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
kosztowej. Zmiany wartoSci wskaznika w
czasie obrazujg tendencje w zakresie
wysokosci ponoszonych kosztow w
relacji do wypracowanego dochodu, a
takze umozliwiajq poréwnanie sytuacji
roznych bankow w zakresie efektywnosci
kosztowej.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.



Wskaznik marzy odsetkowej =
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Sredni stan aktywow odsetkowych (na
31.07.2016 r.) — obliczone jako suma z
wartosci aktywow odsetkowych na dzien
31.12.2015 r. oraz wartosci aktywow
odsetkowych na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie 01.01.2016 r. — 31.07.2016

Podstawowy wskaznik mierzgcy
efektywnos¢ dziatania na poziomie
wyniku odsetkowego, ktory z uwagi na

(zzil;zzigclje}narzy wynik odsetkowy / Sredni stan r'. | 8 miesigcy ﬁ::{;l] ;l'i;tf(lttélrlflsucézl(;t\zl\:lyku hipotecznego
aktywow odsetkowych Sredni stan aktywéw (na 31.07.2015r.) - Wkaznik rezentowan. rovwnicE w
obliczone jako suma z warto$ci aktywow o Iéremw 51 Sprawos d; niach Zarzadu =
odsetkowych na dzien 31.12.2014 r. oraz dzia;alni)/v'ci P 4
wartosci aktywow odsetkowych na ostatni T
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2015
r.—31.07.2015 r. / 8 miesigcy
Sredni stan kredytow i pozyczek udzielonych Podstawowy wskaznik obrazujgcy
klientom (nq 31.07.20}6 r.) - obliczone jako poziom odpiséw z tytulu utraty wartosci,
. suma war tosci_kr edytéw i p 0z) czek ktore z uwagi na profil dzialalnosci
Koszty ryzyka = odpisy netto z ' udzielonych klientom w okresie 01.12.20151. | 0 hipotecznego sq drugim, obok
tytulu utraty wartosci —31.07.2016 1./ & miesigcy wyniku odsetkowego, k|UCZOW);m
Kosaty ryzyka kredytéw ' pozy cze‘k/sredm Sredni stan kredytow i pozyczek udzielonych elementem ksztattujgcym ogolny wynik
stan kredytow i pozyczek Klient 31.07.2015 r) — obli iak bank
udzielonych klientom tentom (nq AR r.)  Obliczone jako anku. A
suma wartosci kredytow i pozyczek Wskaznik prezentowany rowniez w
udzielonych klientom w okresie 01.12.2014 r. | okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
—31.07.2015 r. / 8 miesigcy dziatalnosci.
Lqczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona
na dzien 31.07.2016 r. stanowi sume: (i) kwoty
ekspozycji wazonych ryzykiem dla ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie
przypisywania ekspozycji z tytutu
kredytowania specjalistycznego do kategorii
ryzyka, (ii) wymogu z tytutu ryzyka
operacyjnego przemnozonego przez 12,5, (iii)
kwot ekspozycji wazonych ryzykiem w
odniesieniu do ryzyka kontrahenta w . )
Wipdlezynnik Wspdlczynnik kapitalowy = odniesieniu do instrumentéw pochodnych %ﬁ?ﬁ:ﬁfegiiﬁ;ﬁ ; igouwl/ifg ”‘i’} -
kapi fundusze wlasne / lqczna .
apitatowy okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z

kwota ekspozycji na ryzyko)

Lqczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona
na dzien 31.07.2015 r. stanowi sume:

(i) kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem dla
ryzyka kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie
przypisywania ekspozycji z tytutu
kredytowania specjalistycznego do kategorii
ryzyka, (ii) wymogu z tytulu ryzyka
operacyjnego przemnozonego przez 12,5, (iii)
kwot ekspozycji wazonych ryzykiem w
odniesieniu do ryzyka kontrahenta w
odniesieniu do instrumentéw pochodnych

dzialalnosci.

Zmiana nr 48: strona 76, Rozdzial IX, punkt 2.2

Po ostatnim akapicie rozpoczynajgcym sig stowami: ,,W dniu 11 maja 2016 r. Emitent dokonal publicznej,
czteroletniej emisji (...) ", dodaje sie:

Po zakonczeniu I potrocza 2016 r. wystapily opisane ponizej znaczace zmiany w sytuacji finansowej Emitenta:

W dniu 2 czerwca 2016 r. zostata podjeta Uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Banku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru akcji.
Zgodnie z Uchwala nr 1 kapital zakladowy Emitenta zostal podwyzszony o 10 000 tys. PLN do kwoty
309 000 000 PLN w drodze emisji 100 000 akcji zwyklych imiennych (o wartosci 100 PLN kazda i cenie
emisyjne 1000 PLN kazda). Nowe akcje zostaly zaoferowane do objecia spolce mBank S.A. w drodze
subskrypcji prywatnej. Akcje zostaly w petni optacone 24 czerwca 2016 r. W dniu 1 sierpnia 2016 r. nastapit
wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nowej wysokosci kapitatu zakladowego mBanku Hipotecznego S.A.,
ktory wynosi 309.000.000 PLN.

W dniu 30 czerwca 2016 r. Zarzad Banku podjat uchwate w sprawie zakonczeniu programu powtarzajacych si¢
emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych na okaziciela, do tacznej warto$ci nominalnej 6 mld PLN,

l mhpank Hipoteczny

-23-



Aneks nr 1 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

oferowanych w drodze ofert publicznych, emitowanych na podstawie prospektu emisyjnego Banku,
zatwierdzonego decyzja Komisji Nadzoru Finansowego nr DEM/WE/410/36/24/09 z dnia 28 pazdziernika 2009
roku.

W dniu 19 sierpnia 2016 roku Bank rozpoczat emisje listow zastawnych w ramach programu prywatnej emisji

listow zastawnych o wartosci do 2 mld PLN, ktorego organizatorem jest mBank S.A. przez dokonanie pierwszej
prywatnej emisji hipotecznych listow zastawnych o warto$ci nominalnej 70 mln EUR.,

Zmiana nr 49: strona 91, Rozdzial XII, punkt 1

Na koncu dodaje si¢ nowy akapit:

Skrocone Sprawozdanie Finansowe Spotki za I potrocze 2016 r. zostato poddane przegladowi przez biegtego
rewidenta Agnieszke Accordi-Krawiec (nr ewidencyjny 11665) reprezentujacego PricewaterhouseCoopers sp z
0.0. z siedzibag w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa.

Zmiana nr 50: strona 91, Rozdzial XlI, punkt 2

Na poczqtku dodano nowy akapit:

W dniu 13.06.2016 r. mBank Hipoteczny S.A. zawart umowe z PricewaterhouseCoopers spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, o przeprowadzenie badania, przegladu i weryfikacji sprawozdan finansowych Banku w
zakresie:

1) badania Jednostkowego Sprawozdania Finansowego Banku za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia
2016 r. oraz za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r., celem sporzadzenia opinii i raportu
uzupelniajacego opini¢ przez niezaleznego biegtego rewidenta

2) przegladu Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego - za okresy obrotowe od 1 stycznia
2016 r. do 30 czerwca 2016 r. oraz od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. celem sporzadzenia
raportu z przegladu przez niezaleznego bieglego rewidenta.

Zmiana nr 51: strona 92, Rozdzial XIII

Po akapicie, ktory brzmi: ,, Historyczne informacje finansowe Emitenta zostaly wigczone do Prospektu przez
odniesienie do raportow okresowych Banku.”, dodaje si¢ nowy akapit:

Skrécone sprawozdanie finansowe Emitenta za I pdtrocze 2016 r. wraz z raportem niezaleznego bieglego
rewidenta z przegladu tego sprawozdania finansowego, zostato zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do
raportu potrocznego Emitenta za I potrocze 2016 r. opublikowanego 31 sierpnia 2016 r. i zamieszczonego na
stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe.

Zmiana nr 52: strona 94, Rozdzial XV

Na koricu dodaje si¢ nowy tiret:

= skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za I pétrocze 2016 r., poddane przegladowi przez biegtego
rewidenta wraz z raportem z przegladu.
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