Aneks nr 7
zatwierdzony decyzja KNF w dniu 8 wrzesnia 2011 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego
BRE Banku Hipotecznego S.A. zatwierdzonego przez Komisje¢ Nadzoru Finansowego
w dniu 28 pazdziernika 2009 r.

Przedmiotem aneksu nr 7 jest aktualizacja Prospektu Emisyjnego o s$rédroczne informacje finansowe za
I pétrocze 2011 r. oraz o informacje o tendencjach w okresie od 01.01.2011 r. do 31.07.2011 r. w zwiazku z
publikacjg w dniu 31 sierpnia 2011 r. skréconego sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego S.A. za
I potrocze 2011 r.

Druga strona okladki, ostatni akapit

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

(g) skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za pierwsze poétrocze 2011 r. sporzadzone zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa” zawierajace dane
poréwnywalne za pierwsze potrocze 2010 r., ktoérego przegladu dokonal biegly rewident
(PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.), wraz z raportem z przegladu.

Rozdzial I1.
Punkt. 1.

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe Emitenta za 1 potrocze 2011 i 2010 r. zostaly zestawione na podstawie skroconego
sprawozdania finansowego wg MSSF za I pétrocze 2011 r. zawierajacego dane porownywalne za I pétrocze
2010 r. Dane te zostaly uzupelione o wybrane niezbadane przez biegltego rewidenta dane operacyjne i
finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

Podpunkt. 1.1
na poczqtku dodaje sie:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec czerwca 2011 r. zwigkszyt si¢
nieznacznie o 8 441 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2010 r., catkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiagneto na koniec 1 potrocza 2011 r. roku poziom 4 437 min PLN (kredyty komercyjne,
kredyty mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w okresie styczen-czerwiec
2011 r. wyniosta 378 548 tys. PLN (tabela 3b).

Kredyty komercyjne przeznaczone na finansowanie inwestycji na rynku nieruchomosci stanowity 81,5% na
koniec I potrocza 2011 r. i 80,5% na koniec 2010 r. catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze
walutowe] catkowitego portfela dominowaty kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na
koniec czerwca 2011 r. kredyty walutowe stanowily 40,2% wartosci calkowitego portfela kredytowego (tabela
2b).

pod Tabelg 1a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabelg:



Tabela 1b Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 30.06.2011 31.12.2010 Dynamika
Zaangazowanie bilansowe 3155974 3075446 2,62%
Zaangazowanie pozabilansowe 458 510 487 454 -5,94%
Kredyty komercyjne Catkowite zaangaZowanie 3614485 3562900 1,45%
Zaangazowanie bilansowe 51 066 53 250 -4,10%
Zaangazowanie pozabilansowe 21 101 -79,21%
Kredyty mieszkaniowe Catkowite zaangaZowanie 51 087 53351 -4,24%
Zaangazowanie bilansowe 624 117 640 435 -2,55%
Zaangazowanie pozabilansowe 147 378 171 941 -14,29%
Kredyty dla JST Calkowite zaangaZowanie 771 496 812 376 -5,03%
Zaangazowanie bilansowe 3831158 3769131 1,65%
Zaangazowanie pozabilansowe 605 910 659 496 -8,13%
Razem Catkowite zaangaZowanie 4437068 4428627 0,19%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczq
wartosci portfela z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

pod Tabelg 2a dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 2b Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 30.06.2011 31.12.2010

PLN EUR uUsD PLN EUR uUsD
Kredyty komercyjne 51,5% 45,7% 2,8% 50,8% 46,0% 3,2%
Kredyty mieszkaniowe 39,9% 48,6% 11,6% 39,8% 47,5% 12,7%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel
kredytowy (zaangazowanie 59,8% 37,8% 2,4% 59,7% 37,6% 2,7%
bilansowe i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 3a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabelg:

Tabela 3b Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych umow kredytowych — wg grup produktowych (w
tys. PLN)*

01.01.2011-30.06.2011 01.01.2010-30.06.2010
Produkt
warto§é** liczba warto$é liczba
Kredyty komercyjne 378 548 25 138 700 16
w tym na:
- inwestycje budowlane 20 500 1 16 722 3
-refinansowanie nieruchomosci 185 131 14 57 278
-zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperéw
mieszkaniowych 172 917 10 64 700 4



Kredyty mieszkaniowe 0 0 0 0

Kredyty dla JST 0 0 0 0
Jednostki Samorzadu

Terytorialnego 0 0 0 0
Z0OZ poreczone przez JST 0 0 0 0
Razem 378 548 25 138 700 16

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2011-30.06.2011 uwzglednia aneksy do uméw kredytowych podwyzszajgce Kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 12 342 tys. PLN.

Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udzialow/akcji
spolek celowych posiadajacych nieruchomosci)

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Catkowity portfel kredytow komercyjnych wynidst na koniec czerwca 2011 r. 3 614 485 tys. PLN (bilansowy i
pozabilansowy) w poréwnaniu z 3 562 900 tys. PLN na koniec 2010 r. Zmiana wielkosci portfela kredytowego
w I poétroczu 2011 r. wynikata gtéwnie ze wzrostu sprzedazy kredytoéw z przeznaczeniem na refinansowanie
nieruchomosci i kredytow dla deweloperow mieszkaniowych oraz sptat kredytoéw udzielonych w poprzednich
latach.

Portfel kredytowy stanowia w gtownej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi, wséréd ktorych
przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci komercyjnych i dla deweloperow
mieszkaniowych. Sredni okres splaty kredytow wynosit 12,6 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane Wg
zmiennej stopy procentowej. Wigkszos$¢ portfela kredytow dla podmiotéw komercyjnych stanowily kredyty w
PLN z udziatem 51,5% na koniec czerwca 2011 r.

Bank angazowat si¢ glownie w finansowanie deweloperéw inwestujacych w budynki biurowo-ustugowe oraz
deweloperskich projektow mieszkaniowych. Znaczacg cze$¢ portfela kredytoéw komercyjnych stanowig kredyty
przeznaczone dla deweloperéw inwestujacych w powierzchnie handlowe i magazynowe. Nieznaczna czesé
portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredytowe wigzace si¢ z tego typu obiektami, stanowig kredyty
przeznaczone na finansowanie zakupu gruntow, budowe hoteli i obiektow rozrywkowo-rekreacyjnych.

Widoczne byto regionalne zréznicowanie akcji kredytowej. Najwicksza liczba finansowanych projektow
skoncentrowana byla w regionach mazowieckim, dolnoslaskim, pomorskim i matopolskim, gdzie tacznie
udzielono kredytéw komercyjnych w wysokosci 73,5% bilansowego zaangazowania kredytowego.

Zgodnie z limitem koncentracji wysokos$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych
kapitatlowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wihasnych Banku tj. nie przekroczyta kwoty
116 438 tys. PLN (na dzien 30.06.2011r.).

Podpunkt 1.1.2: Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

na poczqtku dodaje sie:

Na koniec czerwca 2011 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowita 17,4% calkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 771 449 tys. PLN. W
portfelu kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem splaty
wynoszacym 13,7 roku.

Podpunkt 1.1.3: Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych

po drugim akapicie dodaje sig:



Catkowita warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych na koniec czerwca 2011 r. wyniosta 51 087 tys. PLN
wobec 53 351 tys. PLN na koniec 2010 r. Portfel ten zdominowany jest przez kredyty w PLN. Warto podkresli¢
wyrazny wzrost znaczenia kredytow ztotowych, ktorych udziat w portfelu zwigkszyl si¢ z okoto 10% w roku
2002 do 39,9% na koniec czerwca 2011 r.

pod Tabelg 4a dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 4b Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych, calkowita warto$¢ portfela wg stanu na
31.12.2011 r.*

Kredyty mieszkaniowe w Calkowite zaangazowanie w min PLN
PLN 20,48
EUR 24,75
usD 5,86
Suma 51,09

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
Punkt 1.3. Emisje hipotecznych listow zastawnych
na poczqtku dodaje sie:

BRE Bank Hipoteczny, wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2011 r., dokonat 34 emisji listow zastawnych, w tym
11 niepublicznych i 23 publicznych, utrzymujac na koniec czerwca 2011 r. pozycje lidera na rynku polskich
listow zastawnych. Wartos¢ wszystkich listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w
obrocie wyniosta na koniec czerwca 2011 r. okoto 1,9 mld PLN. W ofercie Banku przewazaja listy zastawne z
trzyletnim i pigcioletnim okresem wykupu.

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitalowy listow zastawnych, BRE Bank Hipoteczny, wedtug
wiedzy Emitenta, pozostaje najwickszym ich emitentem, z okoto 70% udziatem w rynku na koniec czerwca
2011 r. W I potroczu 2011 r. Bank dokonat emisji listow zastawnych tgcznie na kwote 500 min PLN. Ztozyty si¢
na to 3 transze hipotecznych listow zastawnych.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2011 r. listy zastawne wyemitowane przez BRE Bank Hipoteczny S.A.

posiadajg rating na poziomie inwestycyjnym przyznany przez miedzynarodowa agencje ratingowa Moody’s
Investors Service Ltd. Hipoteczne listy zastawne na poziomie Baa2, publiczne listy zastawne na poziomie Baal.

pod Tabelg 6a dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 6b Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 30.06.2011 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's
10.10.2008 07.10.2011 PLN 150.000 Baa2
24.06.2009 15.06.2012 PLN 300.000 Baa2
28.04.2010 29.04.2013 PLN 25.000 Baa2
28.04.2010 28.04.2014 PLN 25.000 Baa2
28.07.2010 28.07.2014 PLN 200.000 Baa2
28.09.2010 28.09.2015 PLN 100.000 Baa2
29.11.2010 28.11.2014 PLN 100.000 Baa2
28.04.2011 20.04.2016 PLN 200.000 Baa2



16.05.2011 15.05.2015 PLN 100.000 Baa2
15.06.2011 16.06.2017 PLN 200.000 Baa2
SUMA PLN 1.400.000

Zrédlo: Emitent

W dniu 07.07.2011 r. Bank dokonat emisji hipotecznych listow zastawnych o wartosci nominalnej 100 000 tys.
PLN.

pod Tabelg 7a dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 7b Emisje publicznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 30.06.2011 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's

27.07.2007 27.07.2012 PLN 100.000 Baal

28.09.2007 28.09.2012 PLN 200.000 Baal

22.09.2008 20.09.2013 PLN 100.000 Baal

29.11.2010 30.11.2015 PLN 100.000 Baal
SUMA PLN 500.000

Zrédio: Emitent

pod Tabelg 8a dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 8c Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg
stanu na 30.06.2011 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys.
28.06.2000 28.06.2005 Oferta prywatna PLN 5.000
29.07.2002 31.07.2006 Oferta prywatna PLN 50.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna EUR 5.000
20.05.2002 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 10.000
20.05.2003 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 20.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 25.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna usb 10.000
20.11.2001 21.11.2005 Oferta prywatna Usb 10.000
20.05.2002 20.05.2008 Oferta prywatna usb 10.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna usD 25.000
10.04.2003 10.04.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
23.10.2003 10.10.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
14.04.2005 12.04.2010 Oferta publiczna PLN 100.000
12.03.2008 28.09.2010 Oferta publiczna PLN 200.000
21.11.2005 22.11.2010 Oferta prywatna Usb 10.000
28.11.2007 29.11.2010 Oferta publiczna PLN 170.000
25.04.2008 28.04.2011 Oferta publiczna PLN 250.000
20.05.2009 16.05.2011 Oferta publiczna PLN 60.000
13.06.2008 15.06.2011 Oferta publiczna PLN 200.000

Zrédlo: Emitent



2. Informacje finansowe
na poczgtku dodaje sie:
Dane finansowe Emitenta za I potrocze 2011 i 2010 r. zostaly zestawione na podstawie skroconego

sprawozdania finansowego wg MSSF za I potrocze 2011 r. zawierajacego dane porownywalne za I pétrocze
2010 r. Dane te zostaly uzupelione o wybrane niezbadane przez biegltego rewidenta dane operacyjne i

finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelg 9a dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 9b Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2011 31.12.2010
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 5 896 13319
Naleznosci od bankow 1922 377
Pochodne instrumenty finansowe 787 5013
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 3831158 3769131
Lokacyjne papiery warto§ciowe 237700 287823
Aktywa zastawione 1164 2079
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65
Warto$ci niematerialne 2377 1995
Rzeczowe aktywa trwate 9681 9027
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 8 062 8 050
dochodowego
Inne aktywa 23833 4 052
Aktywa razem 4122 645 4100931
Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
pod Tabelg 10a dodaje si¢ nowq, nastepujqgcq tabele:
Tabela 10b Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)
30.06.2011 31.12.2010
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych bankow 1320997 1324 356
Pochodne instrumenty finansowe 2750 1601
Zobowiazania wobec klientow 174 507 242 655
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartoSciowych 2143325 2 060 385
Zobowigzania podporzadkowane 100 268 100 251
Pozostate zobowiazania 3292 3307
Zobowiazania razem 3745139 3732565
Kapitaly wlasne
Kapitaty wlasne 377 506 368 366
Kapitat podstawowy: 175 000 175 000
Zyski zatrzymane 202 519 193 404
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 193 150 162 550
- Wynik roku biezacego 9 369 30 854



Kapitat z aktualizacji wyceny -13 -38
Kapitaly razem 377 506 368 366

Kapitaly i zobowigzania razem 4122 645 4100931

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 10b dodaje sie:

Suma bilansowa Banku na koniec czerwca 2011 roku wyniosta 4 122 645 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na
koniec 2010 roku o 21 714 tys. PLN. Podstawowa pozycj¢ w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki
udzielone klientom, ktorych udzial wyniost 92,9% aktywoéw ogodlem.

Na koniec I poétrocza 2011 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wyniost 4 437 068 tys. PLN, co
oznaczalo niewielki wzrost wzgledem poziomu z konca 2010 r. Na koniec czerwca 2011 r. 81,5% kredytow i
pozyczek (brutto) udzielonych klientom dotyczyto klientdéw korporacyjnych, a pozostate 18,5% klientow
indywidualnych i sektora budzetowego.

W pasywach Banku dominujg zobowigzania z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych, ktoére na
30.06.2011 roku stanowity 52,0% ogélnej sumy bilansowej. Na pozycj¢ t¢ skladaja si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Wedlug stanu na koniec czerwca 2011 r. zobowigzania z tytutu hipotecznych i publicznych listow
zastawnych wynosity 1 916 315 tys. PLN, a saldo obligacji 227 010 tys. PLN. Kolejna pozycj¢ pasywow stanowity
zobowigzania wobec innych bankéw z 32,0% udziatem w sumie bilansowe;j.

pod Tabelg 11a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 11b Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i

30.06.2011 31.12.2010
otrzymane
Zobowigzania finansowe 617 968 661 494
Instrumenty pochodne na stope
procentowa 48 637 208 316
Walutowe instrumenty pochodne 827 556 711 487
Zobowiazania otrzymane finansowe 218 081 218 307
Pozycje pozabilansowe razem 1712 242 1799 604

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.



pod Tabelg 12a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 12b Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

I polrocze 2011 1 pétrocze 2010

Przychody z tytutu odsetek 108 537 112 252
Koszty odsetek -74 655 =712 977
Wynik z tytulu odsetek 33 882 39 275
Przychody z tytutu optat i prowizji 595 644
Koszty z tytutu optat i prowizji -539 -511
Wynik z tytulu oplat i prowizji 56 133
Wynik na dziatalno$ci handlowej, w tym: 5700 1479
Wynik z pozycji wymiany 1332 1719
Wynik na pozostalej dzialalnosci handlowej 4 368 -240
Pozostate przychody operacyjne 558 405
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -7 456 -887
Ogolne koszty administracyjne -17 935 -16 200
Amortyzacja -1742 -1 669
Pozostate koszty operacyjne -237 -22
Wynik dzialalno$ci operacyjnej 12 826 22514
Zysk brutto 12 826 22 514
Podatek dochodowy -3 457 -3231
Zysk netto 9 369 19 283

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 12b dodaje sie:

Podstawowym zrodtem przychodow Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominuja koszty odsetek. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu wynik na dzialalno$ci
handlowej, miaty decydujacy wptyw na uksztattowanie si¢ wyniku dziatalnosci operacyjnej, ktory w I pétroczu
2011 r. wyniost 12 826 tys. PLN i byl nizszy o 9 688 tys. PLN od wyniku dziatalno$ci operacyjnej
wypracowanego w [ potroczu 2010 roku.

Nizszy poziom wynikéw finansowych Banku w I poétroczu 2011 r. byl skutkiem nizszej warto$ci portfela
kredytowego, problemami z odbudowsg bazy klientoéw oraz pogarszajaca si¢ jakoscig portfela kredytowego w
segmencie kredytow dla deweloperow mieszkaniowych. Na wynik finansowy Banku wptynely rowniez
utrzymujace si¢ wysokie koszty refinansowania.

Spadek wyniku dziatalnosci operacyjnej w I potroczu 2011 r. wynikat przede wszystkim ze wzrostu odpiséw
netto z tytutu traty wartosci kredytow i pozyczek (wzrost o 6 569 tys. PLN) i spadku wyniku z tytutu odsetek
(spadek 0 5 393 tys. PLN). Jednoczes$nie odnotowano jednak wyrazny wzrost wyniku na dziatalno$ci handlowej
(wzrost 0 4 221 tys. PLN).



Rozdzial I11.
Punkt. 1.1 Ryzyko kredytowe

po drugim akapicie dodaje sie nowy, nastepujqcy akapit:
Na dzien 30 czerwca 2011 r. portfel kredytowy Emitenta charakteryzowat si¢ dobra jakoscia, ktéra wyrazata si¢
m.in. niskim udziatem (2,68%) kredytéw z rozpoznana utrata wartoSci w warto$ci zaangazowania kredytowego

brutto. W I pétroczu 2011 r. odnotowano nieznaczne polepszenie jakosci portfela kredytowego Banku (jako$é
portfela kredytowego mierzona wielko$cia pozycji z rozpoznang utratg wartosci).

pod Tabelg 13a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 13b Jakos¢ portfela kredytowego Banku

30.06.2011 31.12.2010
Kredyty i pozyczki Zaangazowanie udzial/pokrycie Zaangazowanie  udzial/pokrycie
udzielone klientom (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%)
Nieprzeterminowane, bez
utraty wartosci 3380 686 87,66% 3377213 89,11%
Przeterminowane, bez utraty
wartosci 372 395 9,66% 297 193 7,84%
Pozycje z rozpoznang utratg
wartosci 103 488 2,68% 115670 3,05%
Razem brutto 3 856 569 100,00% 3790076 100,00%
Odpis (ha pozycje z
rozpoznang utratg wartosci
oraz na pozycje bez
rozpoznanej utraty wartosci) -25411 0,66% -20 945 0,55%
Razem netto 3831 158 99,34% 3769131 99,45%

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytéw komercyjnych
po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Na dzien 30 czerwca 2011 roku udziat kredytéw komercyjnych w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) byt wysoki i wyniost 81,5%.

Ryzyko kredytowe Banku (jako banku hipotecznego) ograniczone jest poprzez szereg przepisow wynikajacych z
Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. m.in. takich jak:

=  koncepcja bankowo - hipotecznej warto$ci nieruchomosci i zasady jej okre$lania,

=  limit udziatu kredytéw przekraczajacych 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci w catym
portfelu kredytowym, ktorych warto$¢ nie moze przekroczy¢ 30% wartosci portfela kredytowego
(art.13 ust.1) — wg stanu na 30 czerwca 2011 r. warto$¢ limitu dla Banku wyniosta 18,7% (co jest
réwnoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie 62,3%),

=  limit refinansowania kredytow z listow zastawnych do 60% BHWN (art. 14) — ze srodkow uzyskanych
z emisji listow zastawnych bank hipoteczny moze refinansowa¢ kredyty zabezpieczone hipoteka oraz
nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych
hipoteka; refinansowanie nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomosci - wg stanu na 30 czerwca 2011 r. warto$¢ limitu dla Banku
wyniosta 54,9% (co jest rdwnoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie 91,5%),



=  limit udzialu w portfelu kredytow zabezpieczonych na nieruchomosci w trakcie budowy (art. 23 ust.1), -
wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych
nie moga w sumie przekracza¢ 10% ogodlnej wartoSci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych - wg stanu na 30 czerwca 2011 r.
warto$¢ limitu dla Banku wyniosta 2,1 % (co jest rownoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie
21,1%),

oraz Ustawy Prawo Bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r.:

= limit duzych zaangazowan, przekraczajacych 10% funduszy wlasnych Banku, nie moze przekroczy¢
800% tych funduszy (art.71 ust.2) - wg stanu na 30 czerwca 2011 r. warto$¢ limitu dla Banku wyniosta
267% (co jest rownoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie 33%),

= limit koncentracji jednego podmiotu lub grupy podmiotow powigzanych kapitalowo lub organizacyjnie
nie moze przekroczy¢ 25% funduszy wiasnych Banku (art.71 ust.1 pkt 2) - wg stanu na 30 czerwca
2011 r. limit dla Banku nie byl przekroczony.

Wedtug stanu na 30 czerwca 2011 r. zaden z wyzej wymienionych limitow nie byt przekroczony.
Fundusze wtasne Banku na dzien 30.06.2011 r. wynosily 465 753 tys. PLN.

Kredyty przekraczajace 10% funduszy wlasnych Banku na koniec I potrocza 2011 r. wynosity 1 241 471,8 tys.
PLN, co stanowito 267% funduszy wlasnych Banku. Zgodnie z art. 71 ust. 6 Prawa Bankowego Zarzad Banku
jest obowiazany niezwlocznie zglosi¢ do Komisji Nadzoru Finansowego kazdorazowe przekroczenie granicy
10% funduszy wtasnych Banku w odniesieniu do wierzytelnosci Banku lub udzielonych przez Bank zobowiazan
pozabilansowych obcigzonych ryzykiem jednego podmiotu lub podmiotdéw powigzanych kapitatowo Iub
organizacyjnie. Informacje te Bank zgtasza w cyklu miesigcznym.

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytow walutowych
po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Na dzien 30 czerwca 2011 r. udziat kredytow walutowych w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) wyniost 40,2%.

Na dzien 30 czerwca 2011 r. 48,5% kredytow komercyjnych stanowity kredyty walutowe. Relatywnie wysoki
udziat kredytow walutowych w portfelu kredytow komercyjnych Banku wynika ze specyfiki rynku
nieruchomosci. Wickszo$¢ przeptywow pienieznych, w tym przychody z tytutu najmu obiektéw komercyjnych,
jest wyrazana i generowana w walucie obcej. Gtownym zrodtem splaty kredytow komercyjnych sg przychody z
czynszOéw finansowanych nieruchomosci. Kredyty denominowane w euro i dolarach udzielane sg w przypadku
gdy zachodzi zgodnos$¢ z walutg odpowiadajacych im przychodéw oraz zbiezno$¢ terminéw wptat czynszu i
obstugi zadtuzenia, co ogranicza wptyw deprecjacji ztotego na jakos¢ portfela kredytowego.

Na koniec I pétrocza 2011 r. udziat kredytow ztotowych w catkowitym portfelu (zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe) wyniost 59,8% w porownaniu z 59,6% na koniec 2010 r. Na zmiany udziatu kredytow
ztotowych wplyw miaty m.in. wahania kursow walutowych oraz wysoki udzial kredytow komercyjnych
udzielanych czesto w walutach obcych. W ostatnich latach nowe kredyty dla deweloperow mieszkaniowych i
jednostek samorzadu terytorialnego byly udzielane w ztotych, a dla deweloperow powierzchni komercyjnych w
ztotych oraz w euro.

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytow o zmiennej stopie procentowej

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Na dzien 30.06.2011 r. udziat kredytow o zmiennej stopie procentowej w portfelu kredytowym Banku wynosit
99,2% zaangazowania kredytowego Emitenta. Istnieje ryzyko, ze w wypadku znacznego i trwalego
podwyzszenia stop procentowych obnizeniu moze ulec zdolno$¢ kredytobiorcow do obshugi oraz splaty

zadtuzenia. W konsekwencji mogloby to si¢ odbi¢ na wyniku finansowym Banku i mie¢ negatywny wptyw na
zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.
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Podpunkt: Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela

na poczgtku dodaje sie nowy, nastepujqcy akapit:

Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nieruchomosci finansowane przez Bank powinny charakteryzowac sig¢
atrakcyjna lokalizacja wyznaczong przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dtugookresowej. Czynniki te
znajduja odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego. Finansowanie nieruchomosci
potozonych w wojewddztwie mazowieckim, pomorskim i dolno$laskim stanowi 58,5% (wg stanu na koniec I
pélrocza 2011 r.) portfela kredytowego klientow komercyjnych. Najwigkszy popyt na nieruchomosci obserwuje
si¢ w stolicach wojewddztw. Duze miasta jako regiony o najszybszym w Polsce tempie rozwoju gospodarczego
przyciagaja inwestorow dysponujacych znaczacym zapleczem kapitalowym za granica, tu rozwija si¢ tez rynek
nieruchomosci komercyjnych, ktoére w stosunkowo kréotkim okresie znajduja najemcow.

pod Tabelg 14a dodaje si¢ nowg, nastgpujqcq tabele:

Tabela 14b Koncentracja geograficzna portfela kredytowego*

30.06.2011 31.12.2010
Kredyty komercyjne i JST - podzial Udzial w zaangazowaniu Udzial w zaangazowaniu
geograficzny (wg wojewodztw) bilansowym bilansowym
Mazowieckie 33,68% 33,90%
Dolnoslaskie 14,58% 13,99%
Pomorskie 10,25% 9,96%
Matopolskie 8,73% 10,55%
Slaskie 7,80% 7,44%
Wielkopolskie 5,60% 5,52%
Lodzkie 4,94% 4,96%
Warminsko-mazurskie 2,76% 1,66%
Kujawsko-pomorskie 2,57% 2,63%
Lubelskie 2,29% 2,45%
Zachodniopomorskie 2,18% 2,59%
Lubuskie 1,41% 1,48%
Opolskie 1,41% 0,84%
Podkarpackie 1,02% 1,06%
Podlaskie 0,42% 0,60%
Swie;tokrzyskie 0,34% 0,39%
Suma 100,00% 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelgl5a dodaje sie nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 15b Koncentracja sektorowa portfela kredytowego™

Kredyty w podziale sektorowym
- przedmiot finansowania

30.06.2011

Udzial w zaangazowaniu

31.12.2010

Udzial w zaangazowaniu

bilansowym bilansowym
Budynki biurowo-ustugowe 23,38% 28,15%
Powierzchnie handlowe 19,10% 12,48%
Finansowanie jednostek samorzadu
terytorialnego 16,14% 17,24%
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Finansowanie deweloperskich projektow

mieszkaniowych 11,94% 12,75%
Powierzchnie magazynowe 10,55% 7,61%
Lokale uzytkowe 1,27% 3,60%
Grunt 3,84% 4,07%
Hotele 2,89% 3,71%
Obiekty rozrywkowo - rekreacyjne 0,96% 1,05%
Kompleksy biurowo-handlowe 0,04% 8,09%
Inne 2,18% 1,25%
Suma 100,00% 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Punkt. 1.2 Ryzyko rynkowe
Podpunkt: Ryzyko plynnosci
na poczgtku dodaje sie nowy, nastepujqcy akapit:

Ryzyko plynnosci wynika z faktu istnienia réznic pomiedzy zapadalnosciag aktywow Banku oraz wymagalnoscia
jego zobowigzan. Nalezy tu zauwazy¢, iz jest to cecha kazdego banku, rowniez hipotecznego. Na obecnym
etapie rozwoju Banku, w odniesieniu do listéw zastawnych istnieje niedopasowanie pomiedzy wymagalnoscia
wyemitowanych papieréw a zapadalnoscia zabezpieczajacych ich splate kredytow w rejestrze zabezpieczenia
listow zastawnych. Na koniec I potrocza 2011 roku, zobowigzania o $redniej wymagalnosci wazonej wielkosScia
kapitatu wynoszacej 1,69 roku finansowaly aktywa o $redniej zapadalno$ci wynoszacej 6,95 lat i czasie trwania
uwzgledniajagcym amortyzacje kapitalu wynoszacym 5,83 lat. Oznacza to, iz w dacie wykupu wyemitowanych
Listow Zastawnych moze pojawi¢ si¢ konieczno$é refinansowania cze$ci wynikajacego z nich zadtuzenia, na
przyktad poprzez emisj¢ nowych papierow wartosciowych lub finansowanie na rynku miedzybankowym. Bank
dazy do zniwelowania niedopasowania struktury aktywéw do finansujacych je pasywow oraz zwickszenia
stabilno$ci zrodet finansowania poprzez wydluzanie okresu wymagalnosci dlugoterminowych listow
zastawnych, oraz zacigganie zobowigzan dlugoterminowych z tytulu pozyczek i depozytoéw w innych bankach.
Na koniec czerwca 2011 roku, $rednia wymagalno$¢ wyemitowanych listow zastawnych wynosita 3,12 lat dla
hipotecznych listow zastawnych i 2,04 lat dla publicznych listow zastawnych, natomiast Srednia wymagalnos¢
przyjetych dlugoterminowych depozytow wyniosta 0,72 roku. Wyemitowane w I potroczu 2011 r. hipoteczne
listy zastawne maja $rednig wymagalnos¢ 5,09 lat. W pierwszym poétroczu 2011 r. Bank nie emitowat
publicznych listow zastawnych.

Podpunkt: Ryzyko inwestycji w listy zastawne
po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Wedhug stanu na 30 czerwca 2011 r.:

= Udzial wartosci kredytow udzielonych przez Bank na inwestycje w budowie w ogodlnej wartosci
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wynosit 2,10 % i obnizyt si¢ o 2,81 pkt. proc. w porownaniu z dniem 31 grudnia 2010 r.

= Udziat wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach
przeznaczonych pod zabudowe¢ zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego stanowit 0%
warto$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych, stanowigcymi podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.

= Bank nie utrzymywal zabezpieczenia zastgpczego dla emisji hipotecznych i publicznych listow
zastawnych w latach 2008-2011.
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=  Warto§¢ wyemitowanych hipotecznych i1 publicznych listow zastawnych stanowita 407,9% funduszy
wlasnych Banku. Warto$¢ tego wskaznika ulegla zmniejszeniu o 30,63 punktu procentowego w
stosunku do konca grudnia 2010 r.

= laczna warto$¢ wyemitowanych przez Bank nieskupionych hipotecznych i publicznych listow
zastawnych wyniosta odpowiednio 1 400 000. PLN oraz 500 000 tys. PLN. Byly one zabezpieczone
wierzytelno$ciami na kwotg odpowiednio 2 222 775,25 tys. PLN oraz 626 327,95 tys. PLN.

=  }aczna warto$¢ hipotecznych listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie zmniejszyta si¢ w stosunku
do stanu na koniec 2010 r. o 0,71%, natomiast warto§¢ wierzytelnosci kredytowych w rejestrze
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych ulegta zwigkszeniu o 2,54 %.

= laczna warto$¢ publicznych listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie nie uleglta zmianie w
poréwnaniu ze stanem na koniec 2010 r., natomiast warto§¢ wierzytelnosci kredytowych w rejestrze
zabezpieczenia publicznych listow zastawnych ulegta zmniejszeniu o 2,63%.

= Udziat wartosci udzielonych kredytow zabezpieczonych hipotecznie w czeséci przekraczajacej 60%
warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci stanowit ok. 18,69% wartosci ogdtem udzielonych
kredytow zabezpieczonych hipotecznie, przy maksymalnej dopuszczalnej wartosci tego wskaznika na
poziomie 30%.

=  Warto§¢ wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych stanowita 54,92% wartosci kredytow
hipotecznych, w czegsci nieprzekraczajacej 60% wartosci bankowo hipotecznej nieruchomosci. Oznacza
to, ze do osiggnigcia limitu pozostato jeszcze 1 149 019,20 tys. PLN.

= Calkowite nadzabezpieczenie wierzytelnoSci w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wyniosto 822 775,25 tys. PLN i stanowito 37,02% wartos$ci wierzytelnosci stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych. Wskaznik ten byt o 2,06 punktu procentowego wyzszy
niz na koniec 2010 r., a warto§¢ wierzytelno$ci w rejestrze pozwala ustawowo na dodatkowa
emisje o wartosci 620 704,77 tys. PLN, uwzgledniajac 10% nadzabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych.

= Calkowite nadzabezpieczenie wierzytelnosci w rejestrze zabezpieczenia publicznych listow zastawnych
wyniosto 126 327,95 tys. PLN i stanowito 20,17% warto$ci wierzytelnosci stanowigcych podstawe
emisji publicznych listow zastawnych. Wskaznik ten byt o 2,10 punktu procentowego nizszy niz na
koniec 2010 r., a warto$¢ wierzytelnosci w rejestrze pozwala na dodatkowa emisj¢ o wartosci 90 875,42
tys. PLN, uwzgledniajac 6% nadzabezpieczenia publicznych listow zastawnych.

Punkt. 2
Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim prowadzi dzialalno$§¢ Emitent
Podpunkt: Narastajaca konkurencja w sektorze bankowym

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Konkurencja krajowych bankéw uniwersalnych moze utrudni¢ zamierzenia Emitenta dotyczace zwigkszania
udziatu kredytow komercyjnych w portfelu kredytowym. Przewaga konkurencyjna bankow uniwersalnych w
segmencie kredytdow komercyjnych wynika z nizszych kosztow refinansowania wigkszosci bankow
uniwersalnych, bardziej rozwinigtej sieci sprzedazy, szerszej znajomos$ci ich marki wsrod klientow, a w
pewnych przypadkach takze bardziej liberalnego podejscia do oceny zdolnosci kredytowej potencjalnego
kredytobiorcy. Dodatkowo Bank jest narazony na konkurencje duzych bankéw uniwersalnych w zakresie
finansowania bardzo duzych przedsigwzig¢. Jest to skutek posiadania przez te Banki wigkszych od Emitenta
funduszy wlasnych. Fundusze wlasne Banku na dzien 30.06.2011 r. wyniosty 465 753 tys. PLN. Tym samym, ze
wzgledu na przepisy prawa bankowego, zaangazowanie Emitenta w finansowanie pojedynczego klienta (lub
grupy klientéw powigzanych kapitatowo) na 30.06.2011 r. mogto siegaé maksymalnie 116 438 tys. PLN, co
oznacza, ze Bank moze finansowa¢ bardzo duze przedsigwzigcia wytacznie w ramach konsorcjow bankowych.
Bank zamierza specjalizowac si¢ w finansowaniu przedsigwzig¢ $sredniej wielkosci.
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Rozdzial V.
Punkt. 6

dodaje si¢ nowy, drugi akapit:

Biegly Rewident — PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. — dokonal przegladu skroconego sprawozdania
finansowego Emitenta za I potrocze 2011 r.

Rozdzial VII.

Podpunkt: Kapital zakladowy. Znaczacy akcjonariusze i transakcje z podmiotami powiazanymi

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Kwota zobowigzan Banku wobec BRE Banku SA na dzien 30.06.2011 r. stanowita 1 422 558 tys. PLN w tym z
tytutu pozyczki podporzadkowanej: 100 268 tys. PLN, z tytutu depozytow: 400 627 tys. PLN, z tytulu kredytow:
920 370 tys. PLN, z tytutu instrumentoéw pochodnych: 1 293 tys. PLN.

W dniu 22.07.2011 r. BRE Bank Hipoteczny S.A. zawarl umowe z BRE Bankiem SA na kredyt stand-by do
kwoty nie przekraczajacej 200 000 tys. PLN.

Kwota zobowigzan Banku wobec Commerzbank AG wedlug stanu na dzien 30.06.2011 r. stanowita 821 tys.
PLN, z tytulu instrumentéw pochodnych.

Rozdzial VIII.

Punkt.1.3

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe Emitenta za I potrocze 2011 1 2010 r. zostaly zestawione na podstawie skréconego sprawozdania
finansowego wg MSSF za [ potrocze 2011 r. zawierajagcego dane poréwnywalne za [ pdtlrocze
2010 r. Dane te zostaly uzupelnione o wybrane niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne

i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelg 16a dodaje si¢ nowg, nastepujqgcq tabele:

Tabela 16b Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2011 31.12.2010
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 5896 13319
Naleznosci od bankoéw 1922 377
Pochodne instrumenty finansowe 787 5013
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 3831 158 3769 131
Lokacyjne papiery wartosciowe 237700 287 823
Aktywa zastawione 1164 2079
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65
Warto$ci niematerialne 2377 1995
Rzeczowe aktywa trwate 9681 9027
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 8 062 8 050
dochodowego
Inne aktywa 23833 4 052
Aktywa razem 4122 645 4100931

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
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pod Tabelgl7a dodaje sie nowq, nastepujgcg tabelg:

Tabela 17b Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2011 31.12.2010
KAPITALY 1 ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych bankow 1320997 1324 356
Pochodne instrumenty finansowe 2 750 1601
Zobowiagzania wobec klientow 174 507 242 655
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartoSciowych 2143325 2 060 385
Zobowigzania podporzadkowane 100 268 100 251
Pozostate zobowigzania 3292 3307
Zobowiazania razem 3745139 3732 565
Kapitaly wlasne
Kapitaty wlasne 377 506 368 366
Kapitat podstawowy: 175 000 175000
Zyski zatrzymane 202 519 193 404
- Wynik finansowy z lat ubieglych 193 150 162 550
- Wynik roku biezacego 9 369 30 854
Kapitat z aktualizacji wyceny -13 -38
Kapitaly razem 377 506 368 366
Kapitaly i zobowigzania razem 4122 645 4100 931

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 17b dodaje sie:

Suma bilansowa Banku na koniec czerwca 2011 roku wyniosta 4 122 645 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na
koniec 2010 roku o 21 714 tys. PLN. Podstawowa pozycj¢ w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki
udzielone klientom, ktérych udziat wyniost 92,9% aktywow ogdltem.

Na koniec I potrocza 2011 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wynidst 4 437 068 tys. PLN, co
oznaczato niewielki wzrost wzgledem poziomu z konca 2010 r. Na koniec czerwca 2011 r. 81,5% kredytow i
pozyczek (brutto) udzielonych klientom dotyczyto klientdéw korporacyjnych, a pozostate 18,5% klientow
indywidualnych i sektora budzetowego.

W pasywach Banku dominuja zobowiagzania z tytulu emisji dluznych papieréw wartoSciowych, ktére na
30.06.2011 roku stanowity 52,0% ogoélnej sumy bilansowej. Na pozycj¢ te sktadaja si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Wedltug stanu na koniec czerwca 2011 r. zobowigzania z tytutu hipotecznych i publicznych listow
zastawnych wynosily 1 916 315 tys. PLN, a saldo obligacji 227 010 tys. PLN. Kolejng pozycje pasywow
stanowity zobowigzania wobec innych bankéw z 32,0% udzialem w sumie bilansowe;.

pod Tabelg 18a dodaje si¢ nowg, nastepujqgcq tabele:

Tabela 18b Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i

30.06.2011 31.12.2010
otrzymane
Zobowigzania finansowe 617 968 661 494
Instrumenty pochodne na stope
procentowa 48 637 208 316
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Walutowe instrumenty pochodne 827 556 711 487
Zobowiazania otrzymane finansowe 218 081 218 307
Pozycje pozabilansowe razem 1712 242 1799 604

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 19a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 19b Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

I pélrocze 2011 1 pélrocze 2010

Przychody z tytutu odsetek 108 537 112 252
Koszty odsetek -74 655 =72 977
Wynik z tytulu odsetek 33882 39 275
Przychody z tytutu optat i prowiz;ji 595 644
Koszty z tytuhu optat i prowizji -539 -511
Wynik z tytulu oplat i prowizji 56 133
Wynik na dziatalno$ci handlowej, w tym: 5700 1479
Wynik z pozycji wymiany 1332 1719
Wynik na pozostalej dzialalnosci handlowej 4 368 -240
Pozostale przychody operacyjne 558 405
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -7 456 -887
Ogolne koszty administracyjne -17 935 -16 200
Amortyzacja -1742 -1 669
Pozostate koszty operacyjne -237 -22
Wynik dzialalnosci operacyjnej 12 826 22514
Zysk brutto 12 826 22514
Podatek dochodowy -3 457 -3231
Zysk netto 9 369 19 283

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 19b dodaje sie:

Podstawowym zrodtem przychodow Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominujg koszty odsetek. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu wynik na dziatalnosci
handlowej, mialy decydujacy wptyw na uksztattowanie si¢ wyniku dziatalnosci operacyjnej, ktory w I potroczu
2011 r. wyniost 12 826 tys. PLN i byl nizszy o 9 688 tys. PLN od wyniku dziatalno$ci operacyjnej
wypracowanego w I potroczu 2010 roku.

Nizszy poziom wynikow finansowych Banku w I potroczu 2011 r. byl skutkiem nizszej wartosci portfela
kredytowego, problemami z odbudowa bazy klientoéw oraz pogarszajaca si¢ jakoscia portfela kredytowego w
segmencie kredytow dla deweloperow mieszkaniowych. Na wynik finansowy Banku wptyngly rowniez
utrzymujace si¢ wysokie koszty refinansowania.

Spadek wyniku dziatalnosci operacyjnej w I pétroczu 2011 r. wynikal przede wszystkim ze wzrostu odpisow
netto z tytutu traty wartosci kredytow i pozyczek (wzrost o 6 569 tys. PLN) i spadku wyniku z tytulu odsetek
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(spadek 0 5 393 tys. PLN). Jednoczes$nie odnotowano jednak wyrazny wzrost wyniku na dziatalnosci handlowej
(wzrost 0 4 221 tys. PLN).

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

W I pétroczu 2011 r. z uwagi na spadek zysku netto o0 9 914 tys. PLN w poréwnaniu z I pétroczem 2010 r. Bank
odnotowat spadek wskaznikéw rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto lub zysku brutto do danej
wielkosci finansowej.

Warto$¢ ksiggowa na 1 akcj¢ po I pétroczu 2011 r. wzrosta do 215,72 PLN wobec 203,78 PLN po I péiroczu
2010 r. Zysk na 1 akcje spadt w tym okresie do 5,35 PLN z 11,02 PLN.

Wspoétczynnik wyptacalnoscei na koniec I potrocza 2011 r. wynosit 13,17% (wobec 12,32% na koniec czerwca
2010 r.). Wynik ten utrzymuje si¢ na poziomie bezpiecznym. Minimalny poziom wspdtczynnika wyptacalnosci,
zgodnie z obowigzujagcym prawem bankowym, powinien ksztattowac si¢ na poziomie 8%.

Na dzien 30 czerwca 2011 r. portfel kredytowy Emitenta charakteryzowat si¢ dobra jakoscia, ktéra wyraza si¢
m.in. niskim udzialem (2,68%) kredytow z rozpoznang utrata wartosci w catosci bilansowego zaangazowania
kredytowego.

Punkt 1.4. Dzialalnos$¢ kredytowa
na poczqtku dodaje sie:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec czerwca 2011 r. zwigkszyt si¢
nieznacznie o 8 441 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2010 r., catkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiagneto na koniec I potrocza 2011 r. roku poziom 4 437 min PLN (kredyty komercyjne,
kredyty mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w okresie styczen-czerwiec
2011 r. wyniosta 378 548 tys. PLN (tabela 23b).

Kredyty komercyjne przeznaczone na finansowanie inwestycji na rynku nieruchomos$ci stanowily 81,5% na
koniec I pétrocza 2011 r. i 80,5% na koniec 2010 r. catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze
walutowe] catkowitego portfela dominowaty kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na
koniec czerwca 2011 r. kredyty walutowe stanowity 40,2% warto$ci catkowitego portfela kredytowego (tabela
22b).

pod Tabelg 21a dodaje si¢ nowg, nastepujqgcq tabele:

Tabela 21b Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 30.06.2011 31.12.2010 Dynamika
Zaangazowanie bilansowe 3155974 3075446 2,62%
Zaangazowanie pozabilansowe 458 510 487 454 -5,94%
Kredyty komercyjne Catkowite zaangaZowanie 3614485 3562900 1,45%
Zaangazowanie bilansowe 51 066 53 250 -4,10%
Zaangazowanie pozabilansowe 21 101 -79,21%
Kredyty mieszkaniowe Catkowite zaangaZowanie 51 087 53 351 -4,24%
Zaangazowanie bilansowe 624 117 640 435 -2,55%
Zaangazowanie pozabilansowe 147 378 171941 -14,29%
Kredyty dla JST Catkowite zaangaZowanie 771 496 812 376 -5,03%
Zaangazowanie bilansowe 3831158 3769131 1,65%
Zaangazowanie pozabilansowe 605 910 659 496 -8,13%
Razem Catkowite zaangaZowanie 4437068 4428627 0,19%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqgce z danych zarzqdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczq
wartosci portfela z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.
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pod Tabelg 22a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 22b Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtownych grup produktowych*

Produkt 30.06.2011 31.12.2010

PLN EUR usb PLN EUR usb
Kredyty komercyjne 51,5% 45,7% 2,8% 50,8% 46,0% 3,.2%
Kredyty mieszkaniowe 39,9% 48,6% 11,6% 39,8% 47,5% 12,7%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel
kredytowy (zaangazowanie 59,8% 37,8% 2,4% 59,7% 37,6% 2,7%
bilansowe i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 23a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 23b Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych umow kredytowych — wg grup produktowych (w
tys. PLN)*

01.01.2011-30.06.2011 01.01.2010-30.06.2010
Produkt
warto§¢** liczba wartos$¢ liczba
Kredyty komercyjne 378 548 25 138 700 16
w tym na:
- inwestycje budowlane 20500 1 16 722 3
-refinansowanie nieruchomosci 185 131 14 57 278
-zakup gruntu 0 0 0
- kredyty dla deweloperow
mieszkaniowych 172 917 10 64 700 4
Kredyty mieszkaniowe 0 0 0
Kredyty dla JST 0 0 0 0
Jednostki Samorzadu
Terytorialnego 0 0 0
Z0OZ poreczone przez JST 0 0 0
Razem 378 548 25 138 700 16

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2011-30.06.2011 uwzglednia aneksy do uméw kredytowych podwyzszajgce kKwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 12 342 tys. PLN.

Punkt. 1.4.1
Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejgcych nieruchomosci (w tym zakup udzialéw/akeji
spoélek celowych posiadajacych nieruchomosci)

przed Rysunkiem 6-1a ,, Kredyty komercyjne (zaangazowanie bilansowe netto) — podziat wg typow kredytowanych
nieruchomosci 31.12.2010 r.*” dodaje sig:

Catkowity portfel kredytow komercyjnych wyniost na koniec czerweca 2011 r. 3 614 485 tys. PLN (bilansowy i
pozabilansowy) w poréwnaniu z 3 562 900 tys. PLN na koniec 2010 r. Zmiana wielkosci portfela kredytowego
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w I potroczu 2011 r. wynikata gldwnie ze wzrostu sprzedazy kredytow z przeznaczeniem na refinansowanie
nieruchomosci i1 kredytow dla deweloperow mieszkaniowych oraz splat kredytow udzielonych w poprzednich
latach.

Portfel kredytowy stanowig w gtownej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi, wsrod ktorych
przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci komercyjnych i dla deweloperow
mieszkaniowych. Sredni okres sptaty kredytow wynosit 12,6 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wickszo§¢ portfela kredytéw dla podmiotow komercyjnych stanowity kredyty w
PLN z udziatem 51,5% na koniec czerwca 2011 r.

Bank angazowat si¢ gldéwnie w finansowanie deweloperéw inwestujacych w budynki biurowo-ustugowe oraz
deweloperskich projektow mieszkaniowych. Znaczacg cze$¢ portfela kredytow komercyjnych stanowig kredyty
przeznaczone dla deweloperéow inwestujacych w powierzchnie handlowe i magazynowe. Nieznaczng czg$¢
portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredytowe wigzace si¢ z tego typu obicktami, stanowig kredyty
przeznaczone na finansowanie zakupu gruntéw, budowg hoteli i obiektéw rozrywkowo-rekreacyjnych.

pod Rysunkiem 6-1a dodaje si¢ nowy, nastegpujgcy rysunek:

Rysunek 6-1b Kredyty komercyjne (zaangazowanie bilansowe netto) — podzial wg typoéw kredytowanych
nieruchomosci 30.06.2011 r.*

Powierzchnie Lokal uzytkowy
magezynowe 89% Budynki biurowo-
12,9% usfugowe

7.8%
Powierzchnie

Finansowanie handlowe
deweloperskich ‘*\6,3%
projektow :
mieszkaniowy Grunty
14,6% 4. 7%
Hotele
3,5%
Inne
2,7%
Obiekty
rozywkowo -
rekreacyjne
1,2%
Kompleksy
17,1% Budynki biurowe biurowo-handiowe
20,2% 0.1%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Rysunkiem 6-2a dodaje si¢ nowy, nastepujqcy rysunek:
Widoczne bylo regionalne zréznicowanie akcji kredytowej. Najwigksza liczba finansowanych projektow

skoncentrowana byla w regionach mazowieckim, dolno$laskim, pomorskim i malopolskim, gdzie tacznie
udzielono kredytow komercyjnych w wysokosci 73,5% bilansowego zaangazowania kredytowego.

pod Rysunkiem 6-2a dodaje si¢ nowy, nastepujqcy rysunek:
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Rysunek 6-2b Kredyty komercyjne (zaangazowanie bilansowe netto) — podzial geograficzny na dzien
30.06.2011 r.*

Pomorskie 10.0% 7.5%
11.9% _ sttt = e Wielkopolskie
: : 5,8%

2 , Pozostate
L 13.3%

Dolnoslaskie
13,4%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Rysunkiem 6-2b dodaje si¢:

Zgodnie z limitem koncentracji wysokos$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych
kapitalowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wlasnych Banku tj. nie przekroczyla kwoty
116 438 tys. PLN (na dzien 30.06.2011 r.).

Punkt. 1.4.2 Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

na poczqtku dodaje sig:

Na koniec czerwca 2011 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowila 17,4% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 771 449 tys. PLN. W
portfelu kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem splaty
wynoszacym 13,7 roku.

Punkt. 1.4.3 Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych

po drugim akapicie dodaje sie:

Catkowita warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych na koniec czerwca 2011 r. wyniosta 51 087 tys. PLN
wobec 53 351 tys. PLN na koniec 2010 r. Portfel ten zdominowany jest przez kredyty w PLN. Warto podkresli¢
wyrazny wzrost znaczenia kredytow ztotowych, ktorych udziat w portfelu zwigkszyt si¢ z okoto 10% w roku

2002 do 39,9% na koniec czerwca 2011 r.

pod Tabelg 24a dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:
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Tabela 24b Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych, catkowita warto$¢ portfela wg stanu na
31.12.2010 r.*

Kredyty mieszkaniowe w Calkowite zaangazowanie w miln PLN
PLN 20,48
EUR 24,75
usD 5,86
Suma 51,09

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
Punkt. 1.6 Emisje listow zastawnych
przed Tabelg 25 dodaje sie:

BRE Bank Hipoteczny, wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2011 r., dokonat 34 emisji listow zastawnych, w tym
11 niepublicznych i 23 publicznych, utrzymujac na koniec czerwca 2011 r. pozycje lidera na rynku polskich
listow zastawnych. Wartos¢ wszystkich listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w
obrocie wyniosta na koniec czerwca 2011 r. okoto 1,9 mld PLN. W ofercie Banku przewazaja listy zastawne z
trzyletnim i pigcioletnim okresem wykupu.

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatowy listow zastawnych, BRE Bank Hipoteczny, wedtug
wiedzy Emitenta, pozostaje najwickszym ich emitentem, z okoto 70% udziatem w rynku na koniec czerwca
2011 r. W I pétroczu 2011 r. Bank dokonat emisji listow zastawnych tacznie na kwote 500 mln PLN. Zlozyty si¢
na to 3 transze hipotecznych listéw zastawnych.

Wedhug stanu na dzien 30 czerwca 2011 r. listy zastawne wyemitowane przez BRE Bank Hipoteczny S.A.
posiadaja rating na poziomie inwestycyjnym przyznany przez mi¢dzynarodowa agencje ratingowa Moody’s

Investors Service Ltd. Hipoteczne listy zastawne na poziomie Baa2, publiczne listy zastawne na poziomie Baal.

pod Tabelg 26a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 26b Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 30.06.2011 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's
10.10.2008 07.10.2011 PLN 150.000 Baa2
24.06.2009 15.06.2012 PLN 300.000 Baa2
28.04.2010 29.04.2013 PLN 25.000 Baa2
28.04.2010 28.04.2014 PLN 25.000 Baa2
28.07.2010 28.07.2014 PLN 200.000 Baa2
28.09.2010 28.09.2015 PLN 100.000 Baa2
29.11.2010 28.11.2014 PLN 100.000 Baa2
28.04.2011 20.04.2016 PLN 200.000 Baa2
16.05.2011 15.05.2015 PLN 100.000 Baa2
15.06.2011 16.06.2017 PLN 200.000 Baa2
SUMA PLN 1.400.000

Zrédlo: Emitent
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W dniu 07.07.2011 r. Bank dokonat emisji hipotecznych listow zastawnych o wartosci nominalnej 100 000 tys.

PLN.

pod Tabelg 27a dodaje si¢ nowg, nastegpujqcq tabele:

Tabela 27b Emisje publicznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku

regulowanym wg stanu na 30.06.2011 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's

27.07.2007 27.07.2012 PLN 100.000 Baal

28.09.2007 28.09.2012 PLN 200.000 Baal

22.09.2008 20.09.2013 PLN 100.000 Baal

29.11.2010 30.11.2015 PLN 100.000 Baal
SUMA PLN 500.000

Zrédlo: Emitent

pod Tabelg 28a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 28c Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg

stanu na 30.06.2011 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys.
28.06.2000 28.06.2005 Oferta prywatna PLN 5.000
29.07.2002 31.07.2006 Oferta prywatna PLN 50.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna EUR 5.000
20.05.2002 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 10.000
20.05.2003 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 20.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 25.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna USD 10.000
20.11.2001 21.11.2005 Oferta prywatna usb 10.000
20.05.2002 20.05.2008 Oferta prywatna usD 10.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna usb 25.000
10.04.2003 10.04.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
23.10.2003 10.10.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
14.04.2005 12.04.2010 Oferta publiczna PLN 100.000
12.03.2008 28.09.2010 Oferta publiczna PLN 200.000
21.11.2005 22.11.2010 Oferta prywatna usD 10.000
28.11.2007 29.11.2010 Oferta publiczna PLN 170.000
25.04.2008 28.04.2011 Oferta publiczna PLN 250.000
20.05.2009 16.05.2011 Oferta publiczna PLN 60.000
13.06.2008 15.06.2011 Oferta publiczna PLN 200.000

Zrédlo: Emitent

pod Tabelg 29a dodaje sie nowgq, nastepujqcqg tabelg:
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Tabela 29b Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnoéci stanowiacych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Przedzialy Wartos$¢ kredytow Warto$¢ kredytow Warto$¢ kredytéow
wartosciowe w tys. udzielonych wtys.  udzielonych w EUR  udzielonych w USD Suma
PLN PLN wyrazone w tys. PLN wyrazone w tys. PLN
<= 250 10 016 12 217 3047 25281
250 - 500 6 637 8103 923 15 664
500 - 1 000 8719 9890 2953 21562
1000 -5 000 144 349 134 104 12 122 290 575
>5 000 622 562 1166 930 80201 1869693
Suma 792 284 1331245 99247 2222775
Udziat procentowy w

0, 0, o
stosunku do portfela 35,64% 59,89% 4,47%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 30a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 30b Podziat portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Udzial procentowy w

Podmiot kredytowany Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela

Osoby prawne / osoby fizyczne prowadzace

. o 2 187 066 98,39%

dziatalno$¢ gospodarcza
Osoby fizyczne 35710 1,61%
Suma 2222775 100%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 31a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 31b Podziat portfela wierzytelnoéci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Warto$é (w tys. PLN) stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 2125413 95,62%
nieruchomosci mieszkaniowe 97 362 4,38%
Suma 2222775 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 32a dodaje si¢ nowq, nastegpujqcqg tabele:

Tabela 32b Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Udzial procentowy w

Typ oprocentowania Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 2198 353 98,90%
oprocentowanie state 24 423 1,10%
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Suma 2222775 100,00%0

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelg 33a dodaje si¢ nowq, nastegpujqcq tabele:

Tabela 33b Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalno$ci wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach Warto$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela

<2 lata 98 736 4,44%
2-3lata 3899 0,18%
3-4lata 24 330 1,09%
4-5lat 3155 0,14%
5-10 lat 234 926 10,57%
> 10 lat 1857729 83,58%

Suma 2222775 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelg 34a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 34b Podziat portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Wojewsdztwo Wartosé (w tys. PLN ) Udzial procentowy
Dolnoslaskie 293 987 13,23%
Kujawsko-pomorskie 18 108 0,81%
Lubelskie 52 448 2,36%
Lubuskie 1954 0,09%
L.odzkie 103 648 4,66%
Matopolskie 180 031 8,10%
Mazowieckie 859 032 38,65%
Opolskie 28 963 1,30%
Podlaskie 3071 0,14%
Podkarpackie 32 459 1,46%
Pomorskie 266 459 11,99%
Slaskie 209 302 9,42%
Swigtokrzyskie 0 0,00%
Warminsko-mazurskie 21111 0,95%
Wielkopolskie 134 916 6,07%
Zachodniopomorskie 17 286 0,78%
Suma 2222775 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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pod Tabelg 35a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 35b Podziat portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Udzial procentowy w

Wartos¢ (w tys. zl) stosunku do portfela

0,
w trakcie realizacji inwestycji budowlanych 46 608 2,10%
nieruchomosci ukonczone 2176 167 97,90%
Suma 2222775 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelg 36a dodaje si¢ nowg, nastegpujqcq tabele:

Tabela 36b Przedziaty kwotowe wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych wg
stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Warto$¢ kredytow

Przedzialy wartosciowe udzielonych w tys. PLN Udzial procentowy Liczba umow
(wtys. PLN)
<=2500 54 345 8,7% 40
2 500 -5000 96 591 15,4% 27
5000 - 10 000 164 226 26,2% 24
10 000 - 20 000 203 165 32,4% 15
> 20000 108 001 17,2% 4
Suma 626 328 100% 110

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelg 37a dodaje si¢ nowq, nastepujqgcq tabele:

Tabela 37b Podziat portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalno$ci wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Wartosé (w tys. PLN) Udzial procentowy w stosunku

do portfela
Przedzial w latach
<5 lat 104 449 16,7%
5-10 lat 164 818 26,3%
10 - 15 lat 114 904 18,3%
> 15 lat 242 158 38,7%
Suma 626 328 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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pod Tabelg 38a dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 38b Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

., Wartos¢ (w tys. PLN) Udzial procentowy

Wojewodztwo

Dolnoslaskie 128 961 20,6%
Kujawsko-pomorskie 68 238 10,9%
Lubelskie 30916 4,9%
Lubuskie 47 697 7,6%
Lodzkie 55 208 8,8%
Matopolskie 14 916 2,4%
Mazowieckie 66 625 10,6%
Opolskie 0 0,0%
Podkarpackie 6 197 1,0%
Podlaskie 7623 1,2%
Pomorskie 12 769 2,0%
Slaskie 58 994 9,4%
Swietokrzyskie 13 022 2,1%
Warminsko-mazurskie 33034 5,3%
Wielkopolskie 29 866 4,8%
Zachodniopomorskie 52 262 8,3%
Suma 626 328 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta
pod Tabelg 39a dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 39b Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 30.06.2011 r.*

Udzial procentowy w stosunku
Oprocentowanie do portfela

zmienne 626 328 100%

Wartos¢ (w tys. PLN)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 40a dodaje si¢ nowg, nastepujqgcq tabele:

Tabela 40b Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 30.06.2011 r.

Kredytobiorca Warto$¢ (w tys. PLN) Udzial procentowy
Jednostki Samorzadu Terytorialnego 367 661 58,7%
Z0Z-y 258 667 41,3%
Suma 626 328 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Punkt. 2.1. Charakterystyka rynku nieruchomosci w Polsce

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

I potowa 2011 r. na rynku mieszkaniowym w Polsce, zgodnie z oczekiwanymi prognozami, byta kontynuacja
proceséw rozpoczgtych w 2010 r. Rynek poprzez mechanizmy dostosowawczo — regulacyjne probowat
zareagowa¢ na zmiany, jakie zaistnialty w pokryzysowej rzeczywistosci. Wedlug danych GUS, od stycznia do
czerwca 2011 r. odnotowano 1,3% spadek liczby rozpoczynanych budéw w poréwnaniu z analogicznym
okresem 2010 r. Pozytywne tendencje odnotowano tylko w czerwcu 2011 r., w ktérym poréwnujac do czerwca
2010 r. odnotowano wzrost rozpoczynanych inwestycji o 10,1%. Minimalne ozywienie nastapilo jedynie w
segmencie wydanych pozwolen na budowe¢ (wydano 88,1 tys. pozwolen), co stanowitlo wzrost o 7,3% w
poréwnaniu z pierwszym potroczem 2010 r.

W I potowie 2011 r. zaobserwowany zostal spadek cen transakcyjnych mieszkan, w gléwnych miastach Polski.
Najwyzsza ceng $rednig okolo 8 600 zl/mkw. uzyskaty mieszkania w Warszawie. Tam tez uzyskano dodatnia
(niespetna 5%) dynamike wzrostu w poréwnaniu z poprzednim poéiroczem. W pozostatych gtownych miastach
srednie ceny transakcyjne spadly o Srednio 3% - najmniej w Krakowie (o 1,5% do poziomu 6 567 zt/mkw.) oraz
najwigcej w Gdansku (o prawie 4,4% do poziomu 5 375 zt/mkw.). Wyjatkiem byt rynek poznanski, gdzie ceny
w I potowie 2011 r. ulegty istotnemu podwyzszeniu w stosunku do poprzedniego potrocza (o 5,2% do poziomu
6 040 zl/mkw.). W pozostatych najwigkszych miastach ceny uksztaltowaty si¢ na nastepujacym poziomie: w
Lodzi 3 974 zt/mkw. (spadek o 2,6%) oraz we Wroctawiu 6 231 zt/mkw. (wzrost o 1,6%).

Wplyw na obnizke cen mial niewatpliwie fakt, iz deweloperzy wprowadzaja na rynek coraz wigksza liczbe
mieszkan. Powstaje coraz wigcej projektow w standardzie popularnym, w ktorych struktura mieszkan oparta jest
o mieszkania dwupokojowe i niewielkie lokale trzypokojowe. Inwestorzy w ten sposob usituja jak najlepiej
dopasowa¢ oferte do jak najszerszej grupy nabywcow. Dodatkowo, w odpowiedzi na preferencje klientow —
metraze oferowanych mieszkan sg niewygoérowane, a wykonczenie cze$ci wspdlnych standardowe. Wciaz
glownym czynnikiem wplywajacym na decyzj¢ o zakupie mieszkania jest cena, jednak nie jest ona obniZana na
zasadzie upustow — dzi§ wprowadzane sg nowe, dobrze przemys$lane projekty deweloperskie, duzo lepiej
dopasowane do aktualnych potrzeb nabywcow.

Wedhug danych Zwiazku Bankow Polskich, po I kw. 2011 r. faczna warto§¢ kredytow udzielonych wyniosta
265,8 mld zt, z czego 12,3 mld zt udzielono w samym I kw. 2011 r. W ramach programu Rodzina na Swoim w |
kw. 2011 r. udzielono ponad 13 tys. kredytéw na tagczng kwotg 2,6 mld zt, co byto prawie dwukrotnym wzrostem
w poréwnaniu z analogicznym okresem 2010 r. Srednia warto$¢ kredytu ustabilizowata si¢ na poziomie 208,4
tys. zt przy $redniej cenie mieszkania w Warszawie okoto 500 tys. PLN. Pomimo dostepnosci preferencyjnego
finansowania nieruchomosci z rynku pierwotnego za pomoca programu ,,Rodzina na Swoim”, ponad 50%
udzielonych kredytow dotyczylo zakupu mieszkania z rynku wtoérnego. Planowane przez rzad zmiany w
programie ,,Rodzina na Swoim”, ktére wejda w zycie w drugiej polowie roku oraz decyzja o zamknigciu tego
programu z konicem 2012 r. zapewnie nie pozostang bez echa dla rynku mieszkaniowego.

W I potowie 2011 r. na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce zainwestowano niespetna 1 mld EUR, co
stanowito 65% wzrost w poréwnaniu z analogicznym okresem 2010 r. Najwigcej transakcji zrealizowano na
rynku powierzchni biurowej (niespetna 70%), nastepnie handlowej (21%). Najmniejszy udzial odnotowano na
rynku powierzchni magazynowej - 9% wszystkich transakcji powierzchnig komercyjna w analizowanym
okresie.

Na rynku nieruchomosci biurowych w I potowie 2011 r. obecny byt ogdlnokrajowy wzrost popytu u klientow
korporacyjnych — w Warszawie podpisano umowy najmu na ponad 320 tys. mkw., co stanowi wzrost o niespetna
50% w poréwnaniu z I potowa 2010 r. W gtéwnych miastach regionalnych Polski rowniez odnotowano wzrost
popytu, co zaowocowato umowami podpisanymi na ponad 150 tys. mkw. Wzrost popytu na powierzchni¢
biurowa rowniez obrazuja ogolnokrajowe obnizki wskaznikéw pustostanow — wyjatkami sa Wroctaw, gdzie
pustostany wzrosty o 0,2 pp. do poziomu 3,2%, oraz Warszawa, w ktorej nie odnotowano zmian. W Lodzi
wskaznik pustostanow na koniec I potowy 2011 r. wynidst 19% (w poréownaniu do 21,8% na koniec 2010 r.), w
Tréjmiescie 10% (11,2 %), w Katowicach 16,8% (bez zmian), Krakéw 10,7% (12,2%) oraz Poznan 11%
(11,9% z koficem 2010 r.).

Na terenie catego kraju po opuszczeniu fazy kryzysu gospodarczego nastapito zwigkszenie planowanej podazy
powierzchni biurowej. W samej Warszawie obecnie w aktywnej budowie znajduje si¢ ponad 110 tys. mkw.
powierzchni biurowej, natomiast w miastach regionalnych ponad 300 tys. mkw. Jednak ze wzgledu na
zahamowanie przyrostu inwestycji biurowych podczas kryzysu (2009 r. oraz poczatek 2010 r.), ilos¢
powierzchni biurowej oddanej do uzytkowania w catym 2011 r. bedzie nizsza niz w poprzednich latach.
Zwazajac jednak na wysoki poziom inwestycji w trakcie budowy, w latach 2012 — 2013 r. spodziewa¢ si¢ bedzie
mozna wysokiej podazy na terenie catego kraju.
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Ogoélne zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej na koniec I polowy 2011 r. uksztaltowaly si¢ na
nastgpujacym poziomie: w Warszawie 3 459 tys. mkw. (3 436 tys. mkw. na koniec 2010 r.), w Lodzi 215 tys.
mkw. (209 tys. mkw.), we Wroctawiu 396 tys. mkw. (354 tys. mkw.), w Trojmiescie 303 tys. mkw. (281 tys.
mkw.), W Katowicach 268 tys. mkw. (235 tys. mkw.), w Krakowie 522 tys. mkw. (452 tys. mkw.) oraz w
Poznaniu 246 tys. mkw. (233 tys. mkw.) Ogolnokrajowy przyrost nowoczesnej powierzchni biurowej byl
procentowo mniejszy niz w analogicznym okresie ubieglego roku, jednak jest to jeszcze echem kryzysu
gospodarczego 2009 r.

W poréwnaniu z koncem 2010 r. stawki najmu ulegly minimalnym zmianom. Na terenie Warszawy czynsze
wzrosty do poziomu 15 — 16 EUR/mkw./m-c poza COB (w pordéwnaniu z 14 — 16 EUR/mkw./m-c na koniec
2010 r.) oraz 22 — 28 EUR/mkw./m-c w centrum (20 — 25 EUR/mkw./m-c w ubiegltym poétroczu). W gltéwnych
miastach regionalnych najnizsze czynsze odnotowano w Lodzi, gdzie ksztattowaly si¢ na poziomie 11 — 13,5
EUR/mkw./m-c (w poréwnaniu z koncem 2010 r. jest to spadek z poziomu 12 — 14 EUR/mkw./m-c). Minimalne
spadki stawek najmu w poréwnaniu z koncem 2010 r. odnotowano réwniez w Katowicach oraz w Poznaniu,
odpowiednio z 12 - 15 EUR/mkw./m-c do 12 — 14,5 EUR/mkw./m-c, oraz z 14 — 16 EUR/mkw./m-c do 13 — 16
EUR/mkw./m-c. Wzrost natomiast odnotowano w Krakowie i Wroctawiu, odpowiednio z 13 — 15 EUR/mkw./m-
¢ do 13 - 16 EUR/mkw./m-c, oraz z 12 — 15 EUR/mkw./m-c do 14 — 16 EUR/mkw./m-c. Stawki najmu w
Tréjmiescie utrzymaly si¢ na niezmienionym poziomie 13 — 15 EUR/mkw./m-c.

Stopy kapitalizacji dla najlepszych obiektéw biurowych w gtéwnych miastach regionalnych nie ulegly zmianom
i pozostaly na poziomie ok. 7%, natomiast w Warszawie spadty z przedziatu 7 — 6,5% do 6,5 — 6,25%.

Rynek nieruchomos$ci handlowych w Polsce jest uznawany za najchtonniejszy oraz posiadajacy najnizszy
stopief ryzyka sposrod krajow Europy Srodkowo-Wschodniej. Srednie nasycenie powierzchniag handlowa w 11
kw. 2011 r. wyniosto ok. 210 mkw./1000 os. co stanowi poziom poréwnywalny, jednak wciaz jeszcze nizszy, od
sredniej europejskiej (240 mkw./1000 os.). W ciggu pierwszego potrocza 2011 r. na terenie catego kraju
ukonczono 15 centréw handlowych o gcznej powierzchni 290 tys. mkw. co stanowi niespelna 53% podazy z
catego 2010 r. W budowie znajduje si¢ dodatkowe 900 tys. mkw., z czego zdecydowana wigkszo$¢ powstaje w
miastach $rednich i matych. Najwicksze projekty, ktorych ukonczenie zostato przewidziane na 2011 r., to:
Millenium Hall Rzeszow - 55,6 tys. mkw., Galeria Kaskada Szczecin - 43 tys. mkw. oraz Echo Dekorada Kielce-
40 tys. mkw.

W pordéwnaniu z sytuacja z konca 2010 r. rynek powierzchni handlowych w Polsce nie ulegl wielu zmianom. W
budowie jest wcigz powigkszajaca si¢ liczba centréw handlowych w miastach matych i $rednich oraz
powickszajace si¢ sieci super- i hipermarketow dyskontowych. Poziomy pustostanow w najlepszych obiektach
handlowych nie przekraczaty 3% ogdlnokrajowo, jednak w obiektach starszych si¢gaty nawet do 10%. Trend
budowania galerii handlowych przy dworcach wciaz si¢ utrzymuje, podobnie jak rewitalizacji starszych
obiektow w centralnych lokalizacjach.

Stawki najmu dla najlepszych obiektéw handlowych utrzymatly sie na statym poziomie od poczatku roku w
Warszawie (70 — 90 EUR/mkw./m-c), na Gérnym Slasku (45 — 56 EUR/mkw./m-c) oraz w Tréjmiescie (40 — 43
EUR/mkw./m-c). W Krakowie i Poznaniu stawki najmu wzrosty odpowiednio z 41 - 45 EUR/mkw./m-c do 42 —
78 EUR/mkw./m-c (z czego 78 EUR/mkw./m-c jedynie w najlepszych obiektach w samym centrum) oraz z 41 —
52 EUR/mkw./m-c do 45 — 58 EUR/mkw./m-c. Stawki najmu spadly natomiast w Lodzi z 45 — 50
EUR/mkw./m-c do 35 — 42 EUR/mkw./m-c oraz we Wroctawiu z 42 — 59 EUR/mkw./m-c do 42 — 48
EUR/mkw./m-c.

Na rynku powierzchni magazynowych od 2009 r. odnotowywano znaczng nadpodaz powierzchni, co dosé¢
szybko przyczynito si¢ do zahamowania inwestycji w tym sektorze. Szacuje si¢, ze na koniec 2009 r. na rynku
znajdowat si¢ 1 mln mkw. nieskomercjalizowanej powierzchni magazynowej. Stan ten nie ulegt poprawie do
konica 2010 r. ze wzgledu na przybywajaca powierzchnie¢ typu Built To Suit (BTS), ktora nie przyczyniata si¢ do
wchtaniania istniejacej powierzchni niewynajetej. Pomimo ciagglego skupiania si¢ inwestycji w tym sektorze na
projektach typu BTS, poziomy pustostanow wraz z zakonczeniem I potowy 2011 r. zaczety ogdlnokrajowo
spada¢. Oznacza to ozywienie oraz zwigkszone zapotrzebowanie na powierzchni¢ przemystowo-magazynowa,
co z kolei moze wskazywac¢ na poprawe¢ sytuacji na rynku produkcyjnym. W aktywnej budowie, na terenie
catego kraju, znajduje si¢ niespetna 240 tys. mkw. z czego wszystkie inwestycje planowane sa na lata 2012-
2013. W gotowych obiektach wtasciciele coraz rzadziej zmuszeni sa do obnizania stawek czynszow lub
stosowania innych ulg pozaczynszowych.

Ozywienie rynku magazynowego w poréwnaniu z koncem 2010 r. jest bardzo widoczne po zwigkszonej liczbie
inwestycji w aktywnej budowie. Oprdcz regionu wroctawskiego, gdzie liczba inwestycji w budowie spadta, na
terenie catego kraju wznowiono wigkszo§¢ budow wstrzymanych podczas kryzysu gospodarczego 2009 r.
Pomimo wcigz dominujacego zapotrzebowania na magazyny typu BTS, pojawia si¢ coraz wigcej budow
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spekulacyjnych w okolicach planowanych weztow autostrad (np. Wiskitki lub Emilanéw). Wskazuje to na ciagte
uzaleznienie rozwoju rynku powierzchni magazynowej od infrastruktury drogowe;j.

W I potowie 2011 r. oddano do uzytkowania ok. 100 tys. mkw., co stanowi niespetna 35% powierzchni
magazynowej oddanej do uzytkowania w catym 2010 r. Pomimo niskiej nowej podazy w I polowie 2011 r.,
ogolnokrajowy popyt przewyzszyt oczekiwania z 2010 r. siggajac ok. 800 tys. mkw. wynajetej powierzchni, z
czego w samym II kw. 2011 r. wynajeto prawie 500 tys. mkw. W poréwnaniu ze $rednig kwartalng z 2010 r. na
poziomie 300 tys. mkw. jest to bardzo jasny sygnat aktywizacji.

Od poczatku 2011 r. efektywne stawki najmu (nalezy podkresli¢, iz mowa o efektywnych stawkach najmu ze
wzgledu na wysoka rozbieznos¢ migdzy czynszami nominalnymi oraz efektywnymi) zaczgty powoli wzrasta¢ w
Warszawie w strefie Il oraz w regionie poznanskim o ok. 0,20 EUR/mkw./m-c, natomiast w pozostatych
gtéwnych miastach regionalnych utrzymaty si¢ na niezmienionym poziomie - Gérny Slask 2,20 — 3,20
EUR/mkw./m-c, Krakow 3,40 — 4,00 EUR/mkw./m-¢, Trojmiasto 2,80 — 3,30 EUR/mkw./m-c, Polska Centralna
2,10 — 4,30 EUR/mkw./m-c oraz Wroctaw 2,20 — 2,85 EUR/mkw./m-c.

Na rynku nowoczesnej powierzchni magazynowej odnotowano niemal ogoélnokrajowy spadek pustostanow.
Wskaznik ten zwickszyt si¢ jedynie w Trojmiescie z 4,4% do 6,6%. W Warszawie pustostany spadty z 22,34%
do 16% w strefie poza centralnej oraz w centrum utrzymaty si¢ na poziomie ok. 9%, na Gérnym Slasku z 12,2%
spadly do 8,7%, we Wroctawiu z 13% do 12%, w Krakowie z 10% do niespetlna 3% oraz w Polsce Centralnej z
3,5% do 3%. Spadajace poziomy pustostanow sa bardzo pozytywna oznaka dla tego segmentu rynku
nieruchomosci.

Punkt. 2.2.

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatowy listow zastawnych wedlug oceny Zarzadu Banku, BRE
Bank Hipoteczny pozostaje najwigkszym ich emitentem, z okoto 70% udziatem w rynku na koniec I poétrocza
2011r.

W I poétroczu 2011 r. Bank dokonat emisji listow zastawnych tacznie na kwotg 500 mln PLN. Ztozyly si¢ na to
emisje 3 transze hipotecznych listow zastawnych.

BRE Bank Hipoteczny dokonat 34 emisji listow zastawnych, w tym 11 niepublicznych i 23 publicznych,
utrzymujac na koniec czerwca 2011 r. pozycje lidera na rynku polskich listow zastawnych. Warto$¢ wszystkich
listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w obrocie wyniosta na koniec czerwca 2011 r.
okoto 1,9 mld PLN. W ofercie Banku przewazajg listy zastawne z trzyletnim i pigcioletnim okresem wykupu.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2011 r. listy zastawne wyemitowane przez BRE Bank Hipoteczny S.A.
posiadajg rating na poziomie inwestycyjnym przyznany przez mig¢dzynarodows agencj¢ ratingowa Moody’s
Investors Service Ltd. Hipoteczne listy zastawne na poziomie Baa2, publiczne listy zastawne na poziomie Baal.

Rozdzial X
1. Istotne tendencje w okresie od daty sporzadzenia ostatnich zbadanych sprawozdan finansowych.

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Oswiadczamy, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. pkt
7.1, ze nie wystapity zadne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od czasu opublikowania
ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2010) zbadanego przez bieglego rewidenta.

Ponizej przedstawiamy, zgodnie z pkt 11.7 Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r.
opis wszystkich znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktére miaty miejsce od daty zakonczenia
ostatniego okresu obrotowego, za ktéry opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia 01.01.2011 r. do
31.07.2011r.
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Catkowity portfel kredytow komercyjnych w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2010 roku wzrést o 7,5% i
siggnat tacznie na koniec lipca 2011 r. kwoty 3 640 140 tys. PLN.

Spadek catkowitego portfela kredytow dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST) w poréwnaniu do stanu na
31 lipca 2010 r. wyniost 3,9% do kwoty 817 935 tys. PLN.

W strukturze walutowej kredytow utrzymywala si¢ tendencja wysokiego udziatu kredytéw w PLN, wedlug stanu
na 31.07.2011 r. — 59,1% w catkowitym portfelu kredytowym Banku.

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytéw komercyjnych udzielonych w okresie styczen - lipiec 2011 r.
wyniost 79,5%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci)/warto$¢ rynkowa dla kredytow komercyjnych
udzielonych w okresie styczen - lipiec 2011 r. wyniost 94,1% 1 znajdowal si¢ na nizszym poziomie niz tenze
wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w tym samym okresie 2010 roku, kiedy wynosit 94,7%.

Wskaznik koncentracji wysokich zaangazowan w portfelu opisany jako iloraz warto$ci wysokich zaangazowan
(umowy na kwote przekraczajace warto$¢ 10% funduszy wlasnych) oraz facznego zaangazowania wyniost
38,4% 1 byl wyzszy niz wskaznik ten w dniu 31 lipca 2010 r., kiedy to wyniost 29,8%.

W okresie styczen - lipiec 2011 roku podpisano 2 umowy kredytowe, dla ktorych kwoty przekroczyly 10%
kapitatow wlasnych Banku.

Tabela 41b Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.07.2011 31.07.2010 Dynamika
I Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 3144316 3150577 -0,20%
Zaangazowanie pozabilansowe 495 824 235832  110,24%
Calkowite zaangazowanie 3640140 3386409 7,49%
Il Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 50 882 57965  -12,22%
Zaangazowanie pozabilansowe 21 876  -97,61%
Catkowite zaangaZowanie 50 903 58841 -13,49%
[l Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 639028 672931 -5,04%
Zaangazowanie pozabilansowe 178 907 178 286 0,35%
Catkowite zaangaZowanie 817 935 851 217 -3,91%
Razem ( I+11+11) Zaangaziowanie bilansowe 3834226 3881473 -1,22%
Zaangazowanie pozabilansowe 674752 414 994 62,59%
Catkowite zaangaZowanie 4508978 4296 468 4,95%

Zrédlo: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez biegtego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 42b Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtdéwnych grup produktowych*

Produkt 31.07.2011 31.07.2010
PLN EUR usD PLN EUR UsSD

Kredyty komercyjne 50,2% 47,0% 2,8% 50,1% 46,2% 3,7%
Kredyty mieszkaniowe 39,8% 48,6% 11,6% 39,6% 46,8% 13,6%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy
(zaang_aiowanie bilansowe i 59,1% 38,5% 2.4% 50,8% 37.1% 3.1%
pozabilansowe) struktura
walutowa w %

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Tabela 43b Sprzedaz kredytow — wartos¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych wg grup produktowych ( w

PLN)*
01.01.2011-31.07.2011 01.01.2010-31.07.2010
Produkt

warto§é** liczba warto§é** liczba

Kredyty komercyjne
463 132 267 31 239 219 642 30

w tym na:
- inwestycje budowlane 44 680 000 2 24 722 475 4
- refinansowanie nieruchomosci 228 890 757 18 81 151 130 16
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloper6w mieszkaniowych 189 561 510 11 133 346 037 10
Kredyt)f dla Jednostek Sa.morzqdu 50 000 000 1 0 0
Terytorialnego, w tym na:
- finansowanie dziatalnosci JST 50 000 000 1 0 0
- finansowanie ZOZ’6w z porgczeniem JST 0 0 0 0
Razem 513 132 267 32 239 219 642 30

Zrédlo: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Warto$¢ sprzedazy

uwzglednia umowy - aneksy podwyzszajqce kapital kredytow z lat poprzednich. Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i
finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
**Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym. Wartosé sprzedazy w okresie 01.01.2011-31.07.2011
uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow z poprzednich lat w wysokosci 12 342 227 PLN.

Tabela 44b Koncentracja sektorowa portfela kredytow komercyjnych oraz kredytow dla jednostek samorzadu

terytorialnego (w tys. PLN).*

wg stanu na 31.07.2011

wg stanu na 31.07.2010

Catkowite Catkowite
Jaangaiow . Jaangaiow .
Kredyty komercyjne wg anie . % Udz’fd " anie . % Udz’fd "
: - Liczba catkowitym Liczba catkowitym
rodzaju kredytowanej (kredyty . . (kredyty ) .
nieruchomosci wyplacone i kredytow zaangazow wyplacone i kredytow zaangazow
. aniu banku | "~ aniu banku
niewyplaco niewyplaco
ne) ne)
Budynki biurowo-ustugowe 991 550 113 22,24% 1153481 162 27,22%
Finansowanie jednostek
samorzadu terytorialnego 817 935 111 18,35% 851 217 111 20,09%
Powierzchnie handlowe 796 906 94 17,88% 542 928 90 12,81%
Finansowanie
deweloperskich projektow
mieszkaniowych 748 669 55 16,79% 729 047 58 17,20%
Powierzchnie magazynowe 407 728 38 9,15% 312 056 35 7,36%
Lokale uzytkowe 318 845 59 7,15% - - -
Grunt 136 547 9 3,06% 157778 14 3,72%
Hotele 112 049 11 2,51% 143 641 13 3,39%
Obiekty rozrywkowo -
rekreacyjne 36 710 7 0,82% 40 674 8 0,96%
Kompleksy biurowo-
handlowe 1592 4 0,04% 259 147 19 6,12%
Inne 89 543 17 2,01% 47 659 19 1,12%
Suma 4 458 075 518 100,00% | 4237627 529 100,00%

Zrédlo: Emitent
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*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez biegltego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

2.Czynniki wywierajace znaczacy wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta

2.1. Czynniki zewnetrzne

Czynniki makroekonomiczne:

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

*  Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce za I kwartal 2011 r. wynidst w ujeciu rocznym 4,4%, a w
ujeciu kwartalnym 1,0%.

= W lipcu 2011 r. stopa bezrobocia wyniosta 11,8% wobec 12,3% na koniec 2010 r. Ewentualny wzrost
stopy bezrobocia lub zaostrzenie warunkow przyznawania kredytéw hipotecznych osobom fizycznym
moze mie¢ negatywny wptyw na popyt na nieruchomosci mieszkaniowe.

= W lipcu 2011 r. inflacja wyniosta 4,1% w ujeciu rocznym. Istotny wzrost cen dobr konsumpcyjnych
liczony koszykiem dobr CPI wplynat na wzrost w 2011 r. podstawowych stop procentowych
Narodowego Banku Polskiego. Na koniec lipca 2011 r. stopa referencyjna NBP wynosita 4,5% wobec
3,5% na koniec 2010 r.

= Kursy walutowe majg decydujacy wplyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwigzane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sa nastgpstwem wahan
kurséw walut i w konsekwencji moga obcigzy¢ kredytobiorcow. Kredyty komercyjne w duzym stopniu
udzielane sa w walutach obcych, co w przypadku kryzysu walutowego moze mie¢ negatywny wplyw na
mozliwo$¢ splaty kredytow. Wysoki udziat kredytow walutowych wynika z ich nizszego
oprocentowania w stosunku do kredytow w ztotych oraz faktu ustalania stawek czynszu w obiektach
komercyjnych w walutach obcych.

= Na koniec lipca 2011 r. gtbwna stopa procentowa w strefie euro wynosita 1,50%, a w USA 0,25%.

Perspektywy rozwoju rynku nieruchomosci

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

= Pierwsza potowa 2011 r. na rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych przyniosta ogdlnokrajowa nadpodaz
spowodowang post-kryzysowym boomem nowych inwestycji deweloperskich rozpoczgtych na
poczatku 2010 r. Spowodowato to ogdlnokrajowa obnizke cen mieszkan, co przy wciaz zwigkszajacej
si¢ liczbie mieszkan oddawanych do uzytkowania, moze mie¢ kontynuacje w drugiej potowie 2011 r.

= W pierwszej potowie 2011 r. odnotowano minimalny spadek w rozpoczynanych budowach (o niespetna
1,5% w poréwnaniu z analogicznym okresem ubieglego roku). Jednak przy zwigkszonej o prawie 7%
liczbie wydanych zezwolen na budowg, prawdopodobne jest, Ze juz istniejaca nadpodaz nie wyhamuje
do konca 2011 1.

= Zmiany w programie ,,Rodzina na Swoim” zwigkszajace liczbg beneficjentow o osoby samotne, moze
zwigkszy¢ popyt na mieszkania mniejsze dla ‘singli’. Jednak zmiana we wskazniku obliczajacym
maksymalng ceng¢ mieszkania, moze zmniejszy¢ dostgpnos¢ mieszkan objetych programem w miastach
z drozszymi mieszkaniami jak Warszawa lub Krakow.

=  Pod katem finansowania nieruchomosci, pomimo podwyzszenia stop procentowych, jedynie nieznaczna
czg$¢ spoleczenstwa doswiadczyla utrudnien w dostgpnosci kredytow ztotowkowych ze wzgledu na
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rekordowo niskie marze si¢gajace ponizej 1 pkt. proc. Nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w
dostepnosci do kredytowania mieszkan, chyba ze po raz kolejny podwyzszone zostang stopy
procentowe NBP, co moze zmniejszy¢ dostepnos¢ do kredytow.

= W ostatnim czasie Sejm zintensyfikowat prace zmierzajace do przyjecia projektu Ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. W efekcie ewentualnych zmian
prawnych wynikajacych z przyjecia zaproponowanych zapisow ustawy (np.: rachunek zamknigty,
obowigzkowe ubezpieczenie dewelopera lub gwarancja bankowa itd.), nalezy si¢ spodziewacé, ze koszt
realizacji mieszkaniowego projektu deweloperskiego wzros$nie. Zwickszy si¢ takze bariera wejscia na
ten rynek, w wyniku czego moze okaza¢ si¢, ze rynek deweloperski mieszkaniowy w dluzszej
perspektywie czasowej bedzie podlega¢ konsolidacji, co wplynie na spadek podazy. Oczekiwa¢ mozna
rowniez ustalenia innego poziomu ceny rownowagi na pierwotnym rynku mieszkaniowym lub zmian w
zakresie poziomu marzy uzyskiwanej przez dewelopera.

= W pierwszej potowie 2011 r. rynek powierzchni gruntowych pod duze inwestycje zaréwno
deweloperskie jak i komercyjne ulegt ozywieniu w duzych miastach. Istnieje mozliwos¢, ze przy
powigkszajacej si¢ puli gruntdw z nowym planem zagospodarowania przestrzennego, ten segment
rynku nieruchomosci rowniez w 11 potowie 2011 r. ulegnie dalszemu ozywieniu.

= Na rynku nieruchomosci biurowych w dalszej czg¢éci 2011 az do 2014 r. najprawdopodobniej
przybedzie nowoczesnej powierzchni, z czego wigkszos¢ bedzie si¢ ubiegac o certyfikaty ekologicznej
budowy (np. LEED lub BREEAM). Nacisk na ekologi¢ jest bardzo odczuwalny w nowoczesnych
parkach biurowych typu Poleczki Business Park oraz we wszystkich inwestycjach Skanska. Jest to
ogolnoeuropejski trend, ktory zapewne bedzie kontynuowany w dalszej przysziosci. Dodatkowo,
zwickszony popyt na nieruchomosci biurowe w I potowie 2011 r. ma szans¢ w niedalekiej przysztosci
spowodowaé zwigkszenie liczby inwestycji w tym segmencie.

=  Rynek powierzchni handlowych nie ulegnie zmianom. Wcigz planowane sg inwestycje w miastach
matych i Srednich. Nowy typ nieruchomosci typu mini-galeria zostal przyjety na rynku pozytywnie (np.
pasaze Mini-market albo Czerwona Torebka), przez co mozna si¢ spodziewaé, ze tego typu inwestycje
beda popularne w dalszej czgséci roku. Dodatkowo galerie przy dworcach kolejowych bgda powstawaé
wraz z remontami dworcow na Mistrzostwa Euro 2012.

= Rynek powierzchni magazynowej odnotowat znaczne ozywienie w I potowie 2011 r., dzigki czemu
mozna si¢ spodziewa¢ kontynuacji tego pozytywnego trendu w drugiej potowie roku. Spadek
pustostanow moze dalej sprowokowac deweloperow do inwestycji w tym segmencie, jednak przy
ponad 2 letnim zastoju na tym rynku, inwestycje w nieruchomosci magazynowe nie odbegdg si¢ na
ogromng skalg. W dtuzszej perspektywie nastapi stabilizacja oraz powolne zwigkszenie si¢ udzialu
projektow spekulacyjnych w nowych budowach powierzchni magazynowe;j.

Punkt 4. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

0d 31.12.2010 roku do dnia zatwierdzenia Aneksu nr 7 do Prospektu nie zaszty zadne znaczgce zmiany w sytuacji
finansowej i1 ekonomicznej Emitenta. Istotne tendencje, jakie zaszly w okresie od daty sporzadzenia
ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego, zostaly omowione w rozdziale X, pkt.1.

Rozdzial XIII Informacje finansowe

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za I poéilrocze 2011 r. wraz z raportem niezaleznego bieglego
rewidenta z przegladu tego sprawozdania zostalo zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do raportu
potrocznego Emitenta za I podtrocze 2011 r. opublikowanego 31.08.2011 r. i zamieszczonego na stronie
internetowej Emitenta: www.brehipoteczny.pl.
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Rozdzial X1V

Punkt: Postepowania sadowe i arbitrazowe

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Pozwy o zaptate Bankowi kwot powyzej 100 tys. PLN (dane w tabeli na 31 lipca 2011 r.)

L.p. Powdd Pozwany Kwota w PLN
BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba prawna 1 645 086,64
BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba prawna 261 690,99
Suma: 1906 777,63
Rozdzial XV

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

(vii) skroécone sprawozdanie finansowe Emitenta za pierwsze potrocze 2011
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,,Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa” zawierajace

dane

porownywalne za pierwsze poéOtrocze 2010 r.,

Rozdzial XIX

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

r. sporzadzone zgodnie z

ktorego przegladu dokonat biegly rewident
(PricewaterhouseCoopers Sp. z 0. 0.), wraz z raportem z przegladu.

5). Do raportu potrocznego Emitenta za I potrocze 2011 r. opublikowanego 31.08.2011 r. zamieszczonego na

stronie  internetowej Emitenta: www.brehipoteczny.pl

zawierajacego

skrocone  sprawozdanie

finansowe Emitenta za okres od 01.01.2011 do 30.06.2011 roku wraz z opinig z przegladu przez
niezaleznego bieglego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania finansowego,
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