Aneks nr 22
zatwierdzony decyzja KNF w dniu 23 stycznia 2015 roku
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego
mBanku Hipotecznego S.A. zatwierdzonego przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego
w dniu 28 pazdziernika 2009r.

Przedmiotem aneksu nr 22 jest wskazanie nowego czynnika ryzyka prawnego dla oferowanych listow
zastawnych zaistniatego po zatwierdzeniu prospektu emisyjnego, w zwigzku z nabyciem przez Emitenta
wierzytelno$ci innego banku z tytutu udzielonych przez ten bank kredytow zabezpieczonych hipoteka i
wpisaniem w dniu 20 stycznia 2015 roku pierwszej czeSci W/w wierzytelnosci do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.

Rozdzial 111 — Czynniki Ryzyka
Punkt 1 Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnoscia Emitenta

Po podpunkcie 1.3 "Ryzyko operacyjne’ dodaje si¢ nowy podpunkt 1.4:
""1.4 Ryzyko prawne zwigzane z nabyciem wierzytelnosci innego banku

Emitent nabyt od mBanku SA wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez mBank SA osobom fizycznym
kredytow zabezpieczonych hipoteka w tacznej kwocie nominalnej na dzien nabycia wynoszacej 307,66
min ztotych. W dniu 20 stycznia 2015 r. pierwsza cz¢$é z wyzej wskazanych wierzytelnosci zostata
wpisana do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych. Kredytobiorcy zostali
zawiadomieni 0 nabyciu wierzytelnosci przez Emitenta. Istnieje ryzyko, ze kredytobiorcy skorzystajg z
uprawnienia (na mocy art. 513 § 2 K.c. w zw. z art. 498 K.c.) do potracenia przystugujacych im wobec
mBanku SA wierzytelnoéci pienigznych, ktore istniaty w chwili uzyskania przez kredytobiorce
wiadomosci o przelewie oraz do momentu uzyskania przez kredytobiorce wiadomosci o przelewie staly
si¢ wymagalne, lub staly si¢ wymagalne po powzieciu o nim wiadomosci, nie pozniej jednak niz stata
sie¢ wymagalna wierzytelnos¢ bedgca przedmiotem nabycia przez Emitenta. Zgodnie z informacjg
przekazang Emitentowi przez mBank SA szacunkowa kwota wierzytelnosci kredytobiorcow nadajacych
si¢ do potracenia z wierzytelno$ciami z tytutu kredytow nabytych przez Emitenta, na dzien dokonania
zawiadomienia kredytobiorcéw o nabyciu wierzytelno$ci, nie przekracza 19 min ztotych.

Skorzystanie przez kredytobiorcéw z prawa potracenia, o ktorym mowa powyzej, moze wplynaé na
0g6lna kwote wptywow Emitenta z tytutu nabytych wierzytelnosci kredytowych. Emitent ograniczyt to
ryzyko przez umowne zobowigzanie mBanku SA wobec Emitenta do pokrycia kwoty objetej
potraceniem przez kredytobiorcow oraz poprzez uwzglgdnienie maksymalnego poziomu tego ryzyka
przy ustalaniu podstawy emisji hipotecznych listow zastawnych, w kwocie odpowiadajacej tacznej
kwocie wierzytelnosci kredytobiorcow nadajacych si¢ do potracenia z wierzytelnosciami z tytulu
kredytow nabytych przez Emitenta na dzien dokonania zawiadomienia, o ktorym mowa powyze;j.

Zgodnie z umowami kredytu, z ktérych wynikaja nabyte wierzytelnosci, kredytobiorcy moga skorzystac
z tzw. "ustlugi mechanizm bilansujacy”, polegajacej na tym, ze podstawg naliczenia odsetek od
zadluzenia z tytulu kapitalu kredytu jest kwota stanowigca réznice pomiedzy saldem biezacego
zadluzenia z tytulu kredytu a $rednim miesigcznym saldem $rodkoéw zgromadzonych na rachunku
bankowym kredytobiorcy otwartym przez mBank SA (tzw. rachunek bilansujacy), wyliczonym wediug
stanu na dzien splaty kapitatu/raty kapitatu. Ze wzgledu na powyzsze istnieje ryzyko, w przypadku
skorzystania przez kredytobiorce z ustugi mechanizm bilansujacy, ze dochod Emitenta z tytutu odsetek
od nabytych wierzytelnosci bedzie nizszy niz pierwotnie oszacowany na podstawie ogélnych warunkow
umow kredytu. Ryzyko to jest ograniczone przez zobowigzanie umowne mBanku SA do pokrycia
réznicy migdzy kwota odsetek zaptacong przez kredytobiorce i wyliczong w oparciu o ustuge
mechanizm bilansujacy, a kwota odsetek wskazang w harmonogramie sptat do umowy kredytu i
wymagalng w przypadku braku aktywnej ustugi mechanizm bilansujgcy lub braku srodkéw na rachunku
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bilansujacym w catym miesigcznym okresie rozliczeniowym. Ponadto Emitent zamierza uwzgledniaé
poziom tego ryzyka przy ustalaniu podstawy emisji hipotecznych listow zastawnych.

W przysztosci Emitent planuje dokona¢ nabycia kolejnych wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez
mBank SA kredytow zabezpieczonych hipoteka, co do ktérych moze powsta¢ analogiczne ryzyko
zwigzane z mozliwos$cig potracenia wierzytelno$ci oraz z mozliwo$cig zastosowania mechanizmu
bilansujacego jak wskazane powyzej. W takim przypadku Emitent zastosuje adekwatne $rodki w celu
ograniczenia tych ryzyk, jak opisano powyze;j."



