Aneks nr 14
zatwierdzony decyzja KNF w dniu 28 marca 2013 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego
BRE Banku Hipotecznego S.A. zatwierdzonego przez Komisje¢ Nadzoru Finansowego
w dniu 28 pazdziernika 2009 r.

Przedmiotem aneksu nr 14 jest aktualizacja Prospektu Emisyjnego o historyczne informacje finansowe za
2012 r. oraz o informacje o tendencjach w okresie od konca 2012 r. do 28.02.2013 r. w zwigzku z publikacjg w
dniu 25 marca 2013 r. sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego S.A. za 2012 r.

Rozdzial 11.

Punkt 1.

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe za 2012 i 2011 r. zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2012 r. zawierajgcego dane
porownywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2011 r. Dane te zostaly uzupelnione o wybrane
niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.
Podpunkt. 1.1

na poczqtku dodaje sie:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec 2012 r. zmniejszyt sig¢
nieznacznie o 23 130 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2011 r. Calkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiagneto na koniec 2012 r. roku poziom 4 896,3 min PLN (kredyty komercyjne, kredyty

mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym warto§¢ kredytow udzielonych w okresie styczen-grudzien 2012 r.
wyniosta 896 000 tys. PLN (tabela 3e).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomosci komercyjnych stanowily na koniec 2012 r. 86,7%
catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty
udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na koniec 2012 r. kredyty walutowe stanowily 43,9% warto$ci
catkowitego portfela kredytowego (tabela 2e).

pod Tabelg 1d dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela le Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2012 31.12.2011 Dynamika
31.12.2012/

31.12.2011

Kredyty komercyjne  Zaangaiowanie bilansowe 3500111 3549 339 -1,4%
Zaangazowanie pozabilansowe 745 486 605 799 23,1%

Catkowite zaangaZowanie 4 245 598 4155138 2,2%

Kredyty mieszkaniowe ZaangaZowanie bilansowe 45 849 50 402 -9,0%
Zaangazowanie pozabilansowe 1105 2777 -60,2%

Catkowite zaangazowanie 46 954 53 180 -11,7%

Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 561 883 550 572 2,1%
Zaangazowanie pozabilansowe 41 841 160 516 -73,9%

Calkowite zaangazowanie 603 724 711088 -15,1%

Razem Zaangazowanie bilansowe** 4107 843 4150 313 -1,0%
Zaangazowanie pozabilansowe 788 433 769 092 2,5%

Catkowite zaangaZowanie 4 896 276 4919 405 -0,5%

Zrédlo: Emitent



* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczq
wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

** W sprawozdaniu finansowym za 2012 r. portfel kredytowy na dzier 31 grudnia 2012 r. wynosi 4 108 155 tys. PLN gdyz dodatkowo
uwzglednia inne naleznosci od klientow (sprzedaz ratalna przejetych mieszkan) w kwocie 312 tys. PLN

pod Tabelg 2d dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 2e Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2012 31.12.2011

PLN EUR UsD PLN EUR UsD
Kredyty komercyjne 50,1% 47,5% 2,4% 47,5% 49,5% 2,9%
Kredyty mieszkaniowe 33,1% 54,3% 12,6% 36,3% 49,7% 14,0%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i 56,1% 41,7% 2,2% 55,0% 42,4% 2,6%
pozabilansowe)

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 3d dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 3e Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup produktowych (w
tys. PLN)*

Produkt 01.01.2012-31.12.2012 01.01.2011-31.12.2011

warto§é** liczba warto$é liczba

Kredyty komercyjne 892 050 45 1110348 59

w tym na:

- inwestycje budowlane 184 708 6 249 274 7

- refinansowanie nieruchomosci 251216 25 406 938 31

- zakup gruntu 0 0 0 0

- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 456 126 14 454 136 21

Kredyty mieszkaniowe 0 0 0 0

Kredyty dla JST 3950 2 67 900

bezposrednie dla JST 3950 2 67 900

poreczone przez JST 0 0 0 0

Razem 896 000 47 1178248 68

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2012-31.12.2012 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajqce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 12 465 tys. PLN. Wartos¢ umoéw jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udzialow/akcji
spolek celowych posiadajacych nieruchomosci)

po dotychczasowej tresci dodaje sig:



Calkowity portfel kredytow komercyjnych w poréwnaniu do 2011 r. utrzymal si¢ na podobnym poziomie,
osiagajac na koniec grudnia 2012 r. warto$¢ 4 245 598 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy). Na niewielka
dynamike wptyw miat nizszy kurs walut w poréwnaniu do konca 2011 r. oraz znaczne splaty przedterminowe.

Portfel kredytowy stanowig w gltownej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi, wérod ktorych
przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomos$ci komercyjnych i dla deweloperow
mieszkaniowych. Sredni okres splaty kredytow wynosit 12,8 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wickszos¢é portfela kredytow dla podmiotéw komercyjnych stanowily kredyty
zlotowe, z udziatem 50,1% na koniec grudnia 2012 r.

Podpunkt 1.1.2: Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

na poczqtku dodaje sie:

Na koniec grudnia 2012 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowita 12,3% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 603 724 tys. PLN. W portfelu
kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem splaty
wynoszgcym 15,7 lat.

Podpunkt 1.1.3: Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych

po drugim akapicie dodaje sig:

Warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych zmalata na koniec grudnia 2012 r. do 46 954 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe). Od potowy 2004 roku Bank nie uczestniczy w finansowaniu

segmentu detalicznego, a dzialalno$¢ w tym zakresie sprowadza si¢ do obstugi kredytéw udzielonych klientom
indywidualnym w latach 2000-2004.

2. Informacje finansowe

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego sporzadzonego zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2012 r., zawierajacego dane
poréwnywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2011 r. Dane te zostaly uzupelione o wybrane niezbadane przez

biegtego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelg 9d dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 9e Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2012 31.12.2011

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem

centralnym 3069 6218
Nalezno$ci od bankow 10 282 484
Pochodne instrumenty finansowe 11128 7033
Kredyty i pozyczki udzielone

klientom 4108155 4150313
Lokacyjne papiery wartosciowe 564 960 305 557
Aktywa zastawione 1298 1191
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65
Wartosci niematerialne 1384 2048



Rzeczowe aktywa trwate 9171 9083
Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 9960 8124
Inne aktywa 90 240 20 456
Aktywa razem 4809712 4510572

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
pod Tabelg 10d dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 10e Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2012 31.12.2011

KAPITALY 1

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych

bankéw 1172467 1341341
Pochodne instrumenty finansowe 461 9 640
Zobowigzania wobec klientow 179 033 178 230

Zobowiazania z tytutu emisji
dtuznych papieréw

wartosciowych 2852445 2488440
Zobowigzania podporzadkowane 100 316 100 300
Pozostate zobowigzania, w tym: 4122 3432
-zobowigazania z tytulu biezacego

podatku dochodowego 163 3
Zobowigzania razem 4309007 4121386
Kapitaly wlasne 500 705 389 186
Kapitat podstawowy 275000 175 000
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 175 000 175 000
- Optacony kapitat

niezarejestrowany 100 000 -
Zyski zatrzymane 223 315 214 028
- Wynik finansowy z lat

ubiegtych 214 028 193 150
- Wynik roku biezacego 9 287 20 878
Inne pozycje kapitalu wlasnego 2390 158
Kapitaly razem 500 705 389 186
Kapitaly i zobowigzania razem 4809712 4510572

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 10e dodaje sie:

Suma bilansowa Banku na koniec 2012 roku wyniosta 4 809 712 tys. PLN i byla wyzsza od stanu na koniec
2011 roku o 299 140 tys. PLN. Podstawowg pozycje w strukturze aktywéw stanowily kredyty i pozyczki
udzielone klientom, ktorych udziat wyniost 85,4% aktywow ogotem.



Na koniec 2012 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wyniost 4 896 276 tys. PLN, co oznaczato
spadek o 0,5% wzgledem poziomu z konca 2011 r. Na koniec 2012 r. 86,7% kredytow i pozyczek (brutto)
udzielonych klientom dotyczylo klientéw korporacyjnych, a pozostate 13,3% sektora budzetowego i klientow
indywidualnych.

W pasywach Banku dominuja zobowigzania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych, ktére na
31.12.2012 roku stanowity 59,3% ogdlnej sumy bilansowej. Na pozycje te sktadaja si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Kolejng pozycje pasywow stanowily zobowigzania wobec innych bankéw z 24,4% udzialem w
sumie bilansowej.

pod Tabelg 11d dodaje si¢ nowq, nastgpujqgcq tabele:
Tabela 11e Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)*

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2012 31.12.2011
Zobowiazania finansowe 798 623 781 071
Instrumenty pochodne na stop¢ procentowa 976 353 290 918
Walutowe instrumenty pochodne 1582 082 1514230
Zobowigzania otrzymane finansowe 218 958 220 585
Pozycje pozabilansowe razem 3576 016 2 806 804

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 12d dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 12e Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

2012 2011
Przychody z tytutu odsetek 245 624 230 650
Koszty odsetek -198 134  -164 052
Wynik z tytulu odsetek 47 490 66 598
Przychody z tytutu optat i prowizji 2026 1517
Koszty z tytutu oplat i prowizji -1 647 -1 485
Wynik z tytulu oplat i prowizji 379 32
Wynik na dzialalnosci handlowej, w tym: 36 188 15909
Wynik z pozycji wymiany 2278 4135
Wynik na pozostatej dzialalnosci handlowej 33910 11774
Pozostale przychody operacyjne 674 1415
Odpisy netto z tytulu utraty warto$ci kredytow i
pozyczek -26 260 -14 436
Ogolne koszty administracyjne -36 867 -36 718
Amortyzacja -3748 -3 652
Pozostale koszty operacyjne -3 757 -1 559
Zysk brutto 14 099 27 589
Podatek dochodowy -4 812 -6 711
Zysk netto 9 287 20 878

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 12e dodaje sie:

Podstawowym zrodtem przychodéw Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominuja koszty odsetek. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu wynik na dziatalno$ci



handlowej i poziom odpiséw netto z tytulu utraty wartoSci kredytow i1 pozyczek oraz ogolne koszty
administracyjne, miaty decydujacy wptyw na uksztaltowanie si¢ zysku brutto, ktory w 2012 r. wyniost 14 099
tys. PLN i byl nizszy 0 13 490 tys. PLN od zysku brutto wypracowanego w 2011 roku.

Spadek zysku brutto w 2012 r. wynikat przede wszystkim ze wzrostu kosztow z tytutu odsetek (wzrost o 34 082
tys. PLN) oraz wzrostu obcigzen zwigzanych z odpisami aktualizacyjnymi (wzrost o 11 824 tys. PLN) w
poréwnaniu z rokiem 2011. Spadek zysku brutto nastapit pomimo rosnacego wyniku na dziatalnosci handlowe;j
(wzrost 0 20 279 tys. PLN) odnotowanego glownie w konsekwencji rosngcej pozycji ,,instrumenty na ryzyko
walutowe” (wzrost 0 21 615 tys. PLN), na ktora sktadaty si¢ przychody z tytutu rozliczonych punkéw SWAP od
transakcji FX SWAP. Transakcje FX SWAP zawierane sa w celu pozyskiwania waluty EUR na refinansowanie
akcji kredytowej w EUR oraz zabezpieczenie pozycji walutowe;j.

Rozdzial I1I.
Punkt. 1.1 Ryzyko kredytowe

po drugim akapicie dodaje si¢ nowy, nastepujqcy akapit:

Na dzien 31 grudnia 2012 r. w wyniku utrzymujacych si¢ trudniejszych warunkow rynkowych udziat kredytow z
rozpoznang utratg wartosci w portfelu kredytowym Banku wzrdst do poziomu 4,26%. W 2012 r. nie odnotowano
znacznego pogorszenia jakosci portfela kredytowego Banku (jako$¢ portfela kredytowego mierzona wielkosciag
pozycji z rozpoznang utrata wartoSci w stosunku do tgcznej wartosci brutto kredytow i pozyczek udzielonych
klientom), na co wptyw miato, migdzy innymi, przejecie kilku nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem
udzielonych kredytow.

pod Tabelg13d dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:
Tabela 13e Jakos¢ portfela kredytowego Banku*

31.12.2012 31.12.2011

Zaangazowanie Zaangazowanie
Kredyty i pozyczki udzielone udzial/pokrycie udzial/pokrycie
klientom (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%)
Nieprzeterminowane, bez utraty
warto$ci 3759439 90,49% 3727960 89,13%
Przeterminowane, bez utraty wartosci 217 857 5,25% 300 662 7,19%
Pozycje z rozpoznang utratg wartosci 177 105 4,26% 154 082 3,68%
Razem brutto 4154 401 100,00% 4182704 100,00%
Rezerwa (na pozycje z rozpoznang
utrata warto$ci oraz rezerwa na pozycje
bez rozpoznanej utraty wartosci) -46 246 -1,11% -32391 -0,77%
Razem netto 4108 155 98,89% 4150 313 99,23%

Zrédlo: Emitent

*Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytéw komercyjnych

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Na dziefi 31 grudnia 2012 roku udziatl kredytéw komercyjnych w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) wyniost 86,7%.



Wedtug stanu na 31 grudnia 2012 r. zaden z limitow wynikajacych z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (w tym limit udzialu kredytow przekraczajacych 60% bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomosci w catym portfelu kredytowym, limit refinansowania kredytow z listow
zastawnych do 60% BHWN, limit udziatu w portfelu kredytow zabezpieczonych na nieruchomosci w trakcie
budowy) oraz Ustawy Prawo Bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r. (limit koncentracji jednego podmiotu lub grupy
podmiotéw powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie) nie byt przekroczony.

Rozdzial V.

Punkt. 6

dodaje si¢ nowy, drugi akapit:

Biegly Rewident — firma PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. — przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego
Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2012 r., a takze wydat stosowng opini¢ z badania tego sprawozdania
finansowego.

Rozdzial VIIL

Punkt.1.3

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe za 2012 i 2011 r. zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2012 r. zawierajacego dane

porownywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2011 r. Dane te zostaly uzupelnione o wybrane
niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelg16d dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 16e Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2012 31.12.2011

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem

centralnym 3069 6 218
Nalezno$ci od bankow 10 282 484
Pochodne instrumenty finansowe 11128 7033
Kredyty i pozyczki udzielone

klientom 4108155 4150313
Lokacyjne papiery wartosciowe 564 960 305 557
Aktywa zastawione 1298 1191
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65
Wartosci niematerialne 1384 2048
Rzeczowe aktywa trwate 9171 9083
Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 9960 8124
Inne aktywa 90 240 20 456
Aktywa razem 4809712 4510572




Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelgl7d dodaje sie nowq, nastepujgcg tabelg:

Tabela 17e Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2012 31.12.2011

KAPITALY I

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych

bankow 1172467 1341341
Pochodne instrumenty finansowe 461 9 640
Zobowigzania wobec klientow 179 033 178 230

Zobowigzania z tytutu emisji
dtuznych papieréw

wartosciowych 2852445 2488440
Zobowigzania podporzadkowane 100 316 100 300
Pozostate zobowigzania, w tym: 4122 3432
-zobowigazania z tytulu biezacego

podatku dochodowego 163 3
Zobowigzania razem 4309007 4121386
Kapitaly wlasne 500 705 389 186
Kapitat podstawowy 275000 175 000
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 175 000 175 000
- Optacony kapitat

niezarejestrowany 100 000 -
Zyski zatrzymane 223 315 214 028
- Wynik finansowy z lat

ubiegtych 214 028 193 150
- Wynik roku biezacego 9 287 20 878
Inne pozycje kapitalu wtasnego 2 390 158
Kapitaly razem 500 705 389 186
Kapitaly i zobowigzania razem 4809712 4510572

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 17e dodaje sig:

Suma bilansowa Banku na koniec 2012 roku wyniosta 4 809 712 tys. PLN i byla wyzsza od stanu na koniec
2011 roku o 299 140 tys. PLN. Podstawowa pozycje w strukturze aktywoéw stanowily kredyty i pozyczki
udzielone klientom, ktérych udziat wyniost 85,4% aktywow ogotem.

Na koniec 2012 r. poziom calkowitego portfela kredytowego Banku wyniost 4 896 276 tys. PLN, co oznaczalo
spadek o 0,5% wzgledem poziomu z kofica 2011 r. Na koniec 2012 r. 86,7% kredytow i pozyczek (brutto)
udzielonych klientom dotyczylo klientow korporacyjnych, a pozostate 13,3% sektora budzetowego i klientow
indywidualnych.



W pasywach Banku dominujg zobowigzania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych, ktére na
31.12.2012 roku stanowity 59,3% ogodlnej sumy bilansowej. Na pozycje¢ te skladaja si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Kolejng pozycje pasywoéw stanowily zobowigzania wobec innych bankow z 24,4% udzialem w
sumie bilansowej.

pod Tabelg18d dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 18e Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)*

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2012 31.12.2011
Zobowigzania finansowe 798 623 781 071
Instrumenty pochodne na stope procentowa 976 353 290918
Walutowe instrumenty pochodne 1582 082 1514230
Zobowigzania otrzymane finansowe 218 958 220 585
Pozycje pozabilansowe razem 3576 016 2 806 804

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 19d dodaje si¢ nowq, nastegpujqcq tabele:
Tabela 19e Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

2012 2011
Przychody z tytutu odsetek 245 624 230 650
Koszty odsetek -198 134  -164 052
Wynik z tytulu odsetek 47 490 66 598
Przychody z tytutu optat i prowizji 2026 1517
Koszty z tytutu optat i prowizji -1 647 -1485
Wynik z tytulu oplat i prowizji 379 32
Wynik na dzialalnos$ci handlowej, w tym: 36 188 15909
Wynik z pozycji wymiany 2278 4135
Wynik na pozostatej dzialalnosci handlowej 33910 11774
Pozostale przychody operacyjne 674 1415
Odpisy netto z tytulu utraty warto$ci kredytow i
pozyczek -26 260 -14 436
Ogolne koszty administracyjne -36 867 -36 718
Amortyzacja -3748 -3 652
Pozostale koszty operacyjne -3 757 -1 559
Zysk brutto 14 099 27 589
Podatek dochodowy -4 812 -6 711
Zysk netto 9 287 20 878

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 19¢ dodaje sie:

Podstawowym zroédtem przychodéw Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominuja koszty odsetek. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu wynik na dziatalno$ci
handlowej i poziom odpisow netto z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek oraz ogodlne koszty
administracyjne, miaty decydujacy wplyw na uksztaltowanie si¢ zysku brutto, ktory w 2012 r. wyniost 14 099
tys. PLN i byl nizszy o 13 490 tys. PLN od zysku brutto wypracowanego w 2011 roku.



Spadek zysku brutto w 2012 r. wynikat przede wszystkim ze wzrostu kosztéw z tytutu odsetek (wzrost o 34 082
tys. PLN) oraz wzrostu obcigzen zwiazanych z odpisami aktualizacyjnymi (wzrost o 11 824 tys. PLN) w
poréwnaniu z rokiem 2011. Spadek zysku brutto nastapit pomimo rosngcego wyniku na dziatalnoéci handlowej
(wzrost 0 20 279 tys. PLN) odnotowanego glownie w konsekwencji rosnacej pozycji ,,instrumenty na ryzyko
walutowe” (wzrost 0 21 615 tys. PLN), na ktorag sktadaty si¢ przychody z tytutu rozliczonych punkow SWAP od
transakcji FX SWAP. Transakcje FX SWAP zawierane sg w celu pozyskiwania waluty EUR na refinansowanie
akcji kredytowej w EUR oraz zabezpieczenie pozycji walutowej.

pod Tabelg 20c dodaje sie:

W 2012 r. z uwagi na spadek zysku netto o 11 591 tys. PLN (o0 55,5%) w poréwnaniu z 2011 r. Bank odnotowat
spadek wskaznikow rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto lub zysku brutto do danej wielkosci
finansowe;j.

Wartos¢ ksiggowa na 1 akcje w 2012 r. spadta do 182,07 PLN wobec 222,39 PLN na koniec 2011 r. Zysk na 1
akcje spadt w 2012 do 5,00 PLN w poréwnaniu z 11,93 PLN w 2011 r. (liczba akcji nowej emisji oraz
podwyzszona warto$¢ kapitatu zaktadowego zostata uwzgledniona w danych stanowiagcych podstawe wyliczenia
zysku 1 wartosci ksiggowej na jedna akcje¢ zwykta oraz rozwodnionego zysku i rozwodnionej wartosci ksiggowej
na jedng akcje zwykta).

Wspotczynnik wyptacalnosci na koniec 2012 r. wynosit 11,97% (wobec 11,90% na koniec 2011 r.). Minimalny
poziom wspoétczynnika wyptacalnosci, zgodnie z obowigzujagcym prawem bankowym, powinien ksztattowac sie
na poziomie 8%. Minimalny poziom wspotczynnika wyptacalnosci rekomendowany przez KNF wynosi 12%.
Wyliczajac wspotczynnik wyptacalnosci wg stanu na koniec 2012 roku, Bank nie zaliczyt do funduszy wlasnych
kwoty stanowigcej niezarejestrowany, wg stanu na 31 grudnia 2012 r., kapitat akcyjny (100 000 000 PLN). Dnia
8 stycznia 2013 r. dodatkowy kapitat zostal zarejestrowany. Przy zatozeniu, uwzglednienia podwyzszonej kwoty
kapitatu w funduszach wiasnych Banku, wspotczynnik wyptacalnosci osiagnatby wartos¢ 14,82%.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. wudzial kredytdow z rozpoznang utratg wartosci w cato$ci bilansowego
zaangazowania kredytowego wynosit 4,26%.

Punkt 1.4. Dzialalno$¢ kredytowa
na poczqtku dodaje sie:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec 2012 r. zmniejszyt si¢
nieznacznie o 23 130 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2011 r. Catkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiggnelo na koniec 2012 r. roku poziom 4 896,3 min PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w okresie styczen-grudzien 2012 r.
wyniosta 896 000 tys. PLN (tabela 23¢).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomosci komercyjnych stanowity na koniec 2012 r. 86,7%
catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty

udzielone w PLN, a w dalszej kolejno$ci w EUR. Na koniec 2012 r. kredyty walutowe stanowity 43,9% wartosci
catkowitego portfela kredytowego (tabela 22e).

pod Tabelg 21d dodaje si¢ nowq, nastegpujqcq tabele:

Tabela 21e Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2012 31.12.2011 Dynamika
31.12.2012/

31.12.2011

Kredyty komercyjne  Zaangaiowanie bilansowe 3500 111 3549 339 -1,4%
Zaangazowanie pozabilansowe 745 486 605 799 23,1%

Calkowite zaangazowanie 4 245 598 4155138 2,2%

Kredyty mieszkaniowe ZaangaZowanie bilansowe 45 849 50 402 -9,0%
Zaangazowanie pozabilansowe 1105 2777 -60,2%

Catkowite zaangazowanie 46 954 53180 -11,7%
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Kredyty dla JST

Razem

Zaangazowanie bilansowe 561 883 550 572 2,1%
Zaangazowanie pozabilansowe 41 841 160 516 -73,9%
Catkowite zaangaZowanie 603 724 711 088 -15,1%
ZaangaZowanie bilansowe** 4107 843 4150 313 -1,0%
Zaangazowanie pozabilansowe 788 433 769 092 2,5%
Catkowite zaangaZowanie 4896 276 4 919 405 -0,5%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczq
wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.
** W sprawozdaniu finansowym za 2012 r. portfel kredytowy na dzier 31 grudnia 2012 r. wynosi 4 108 /55 tys. PLN gdyz dodatkowo
uwzglednia inne naleznosci od klientow (sprzedaz ratalna przejetych mieszkan) w kwocie 312 tys. PLN

pod Tabelg 22d dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 22e Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2012 31.12.2011

PLN EUR USD PLN EUR UsD
Kredyty komercyjne 50,1% 47,5% 2,4% 47,5% 49,5% 2,9%
Kredyty mieszkaniowe 33,1% 54,3% 12,6% 36,3% 49,7% 14,0%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i 56,1% 41,7% 2,2% 55,0% 42,4% 2,6%
pozabilansowe)

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 23d dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 23e Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup produktowych (w

tys. PLN)*
Produkt 01.01.2012-31.12.2012 01.01.2011-31.12.2011
warto$¢** liczba wartos¢ liczba
Kredyty komercyjne 892 050 45 1110348 59
W tym na:
- inwestycje budowlane 184 708 6 249 274 7
- refinansowanie nieruchomosci 251216 25 406 938 31
- zakup gruntu 0 0 0 0
mﬁzgﬁlﬁsﬁﬁ eloperw 456 126 14 454 136 21
Kredyty mieszkaniowe 0 0 0 0
Kredyty dla JST 3950 67 900
bezposrednie dla JST 3950 2 67 900
poreczone przez JST 0 0 0 0
Razem 896 000 47 1178248 68

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2012-31.12.2012 uwzglednia aneksy do umoéw kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 12 465 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotg kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Punkt. 1.4.1
Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udzialow/akeji
spolek celowych posiadajacych nieruchomosci)

przed Rysunkiem 6-1b dodaje sie:

Catkowity portfel kredytow komercyjnych w porownaniu do 2011 r. utrzymat si¢ na podobnym poziomie,
osiggajac na koniec grudnia 2012 r. warto$¢ 4 245 598 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy). Na niewielka
dynamike wptyw miat nizszy kurs walut w poréwnaniu do konca 2011 r. oraz znaczne splaty przedterminowe.

Portfel kredytowy stanowig w gtownej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi, wsrod ktorych
przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci komercyjnych i dla deweloperéw
mieszkaniowych. Sredni okres splaty kredytow wynosit 12,8 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wiekszos¢ portfela kredytow dla podmiotéw komercyjnych stanowity kredyty
ztotowe, z udziatem 50,1% na koniec grudnia 2012 r.

Znaczacy cze$¢ portfela kredytow komercyjnych stanowig kredyty przeznaczone na finansowanie obiektow
biurowych, powierzchni handlowych oraz kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych oraz deweloperow
inwestujacych w powierzchnie magazynowe i lokale uzytkowe. Nieznaczng czg¢é¢ portfela, z uwagi na wyzsze
ryzyko kredytowe wigzace sie z tego typu obiektami, stanowig kredyty przeznaczone budowe hoteli i obiektow
rozrywkowo-rekreacyjnych.

Widoczne bylo regionalne zrdéznicowanie akcji kredytowej. Najwicksza liczba finansowanych projektow
skoncentrowana byla w regionach mazowieckim, dolnoslaskim, matopolskim, i pomorskim, gdzie tacznie
udzielono kredytow komercyjnych w wysokosci 74,4% bilansowego zaangazowania kredytowego.

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotow powigzanych
kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wilasnych Banku tj. nie przekroczyla kwoty
105 291 tys. PLN (na dzien 31.12.2012 r.).

Punkt. 1.4.2 Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

na poczqtku dodaje sie:

Na koniec grudnia 2012 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowila 12,3% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 603 724 tys. PLN. W portfelu
kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem splaty
wynoszacym 15,7 lat.

Punkt. 1.4.3 Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych

po drugim akapicie dodaje sie:

Wartos¢ portfela kredytow mieszkaniowych zmalala na koniec grudnia 2012 r. do 46 954 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe). Od potowy 2004 roku Bank nie uczestniczy w finansowaniu

segmentu detalicznego, a dziatalno$¢ w tym zakresie sprowadza si¢ do obstugi kredytow udzielonych klientom
indywidualnym w latach 2000-2004.

Punkt. 1.6 Emisje listow zastawnych

przed Tabelg 25 dodaje sig:
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BRE Bank Hipoteczny dokonal 42 emisji listow zastawnych, w tym 11 niepublicznych i 31 publicznych,
utrzymujac na koniec 2012 r. pozycje lidera na rynku polskich listdéw zastawnych. Warto§¢ wszystkich listow
zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w obrocie wyniosta na koniec 2012 r. ponad 2,24 mld
PLN. W ofercie Banku przewazajg listy zastawne z czteroletnim i pigcioletnim okresem wykupu.

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitalowy listow zastawnych, BRE Bank Hipoteczny, wedlug
wiedzy Emitenta, pozostaje najwigkszym ich emitentem, z okoto 72% udziatem w rynku na koniec 2012 r.
W 2012 r. Bank dokonat emisji czterech serii hipotecznych listow zastawnych na taczng kwotg 541,2 min PLN
(w tym jednej w EUR) oraz dwoch emisji publicznych listow zastawnych na taczng kwotg 250 min PLN.
Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 r. listy zastawne wyemitowane przez BRE Bank Hipoteczny S.A.
posiadaja ratingi na poziomach inwestycyjnych przyznane przez:
e mig¢dzynarodowa agencje¢ ratingowa Moody’s Investors Service Ltd — Baa2 dla hipotecznych listow
zastawnych oraz A3 dla publicznych listow zastawnych,
e miedzynarodowg agencj¢ ratingowa Fitch Ratings Ltd — 'A' dla hipotecznych oraz publicznych listow
zastawnych.

pod Tabelg 29d dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabeleg:

Tabela 29e Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnoéci stanowiacych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych wg stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Przedzialy Wartos¢ kredytow Wartos¢ kredytow Wartos¢ kredytow
warto$ciowe w tys. udzielonych w tys. udzielonych w EUR  udzielonych w USD
PLN PLN wyrazona W tys. PLN wyrazona w tys. PLN Suma

<= 250 8326 11 050 2692 22 069
250,1 - 500 4 498 6910 568 11975
500,1-1000 8931 12 383 2 893 24 207
1 000,1 - 5000 118 595 155 653 10 118 284 366
5000,1- 10000 92 276 152 274 24 990 269 540
10 000,1 - 15 000 171 702 145 943 41 380 359 025
15 000,01 - 20 000 72 157 131 601 17 505 221 262
20 000,1 - 30 000 198 851 388 396 0 587 247
30 000,1 - 40 000 39 092 201 256 0 240 348
40 000,1 - 50 000 81 852 134 698 0 216 550
> 50 000,1 198 400 184 603 0 383 003
Suma 994 680 1524 765 100 146 2619 590
Udzial procentowy w
stosunku do portfela 37,97% 58,21% 3,82%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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pod Tabelg 30d dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabeleg:

Tabela 30e Podziat portfela wierzytelnodci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Udzial procentowy w
Podmiot kredytowany Warto$é w tys. PLN  stosunku do portfela
Osoby prawne / osoby fizyczne
prowadzace dziatalnos¢

gospodarcza 2587112 98,76%
Osoby fizyczne 32 478 1,24%
Suma 2619 590 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 31d dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 31e Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie wg stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Warto$¢ w tys. PLN  stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 2424074 92,54%
nieruchomosci mieszkaniowe 195516 7,46%
Suma 2619 590 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 32d dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 32e Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Udzial procentowy w

Typ oprocentowania Warto$¢ w tys. PLN stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 2 606 941 99,52%
oprocentowanie state 12 649 0,48%
Suma 2619 590 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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pod Tabelg 33d dodaje si¢ nowq, nastgpujqgcq tabeleg:

Tabela 33e Podziat portfela wierzytelnodci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnos$ci wg stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach Warto$é w tys. PLN  stosunku do portfela
0-2lata 75 840 2,90%
2-3lata 137 172 5,24%
3-4lata 92 488 3,53%
4-5lat 54 049 2,06%

5-10 lat 187 017 7,14%
> 10 lat 2073024 79,14%
Suma 2 619 590 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelg 35d dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 35e Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji wg stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Udzial procentowy w
Stan zaawansowania inwestycji ~ Warto§¢ w tys. PLN  stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji

budowlanych 202 695 7,74%
nieruchomosci ukonczone 2 416 895 92,26%
Suma 2 619590 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 36d dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 36e Przedzialy kwotowe wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listdéw zastawnych wg
stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Przedzialy warto$ciowe Wartos$¢ kredytow Udzial
(w tys. PLN) udzielonych w tys. PLN procentowy Ilo$¢ uméw
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<=500 1208 0,2% 5
500,1 - 1000 9205 1,6% 12
1000,1 - 2 000 27 802 5,0% 19
2000,1-3000 32 105 5,7% 12
3000,1-5000 75578 13,5% 20
5000,1 - 10000 117 366 20,9% 17
10 000,1 - 15000 57 141 10,2% 5
15 000,01 - 20 000 51 558 9,2% 3
>20000,1 189 519 33,8% 3
SUMA 561 481 100% 96

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 37d dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabeleg:

Tabela 37e Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnosci wg stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Udzial
procentowy w
stosunku do

Przedzial w latach Warto$¢ w tys. PLN portfela
0-2lat 10 300 1,8%
2-3lat 27691 4,9%
3-4lat 38 285 6,8%
4-5lat 12 383 2,2%
5-10 lat 114 463 20,4%
10 - 15 lat 66 271 11,8%
15-20 lat 47 886 8,5%
> 20 lat 244 202 43,5%
SUMA 561 481 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 39d dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 39e Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Udzial

procentowy w
stosunku do

Oprocentowanie Wartos¢ (w tys. PLN) portfela
) ) 561 481 100,0%
oprocentowanie zmienne
oprocentowanie stale 0 0,0%
SUMA 561 481 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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pod Tabelg 40d dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabeleg:

Tabela 40e Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 31.12.2012 r.*

Udzial
procentowy w
stosunku do
Podmiot kredytowany  Warto$¢ (w tys. PLN) portfela
178 878 31,9%
bezposrednie dla JST
382 603 68,1%

poreczone przez JST
SUMA 561 481 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Rozdzial X

1. Istotne tendencje w okresie od daty sporzadzenia ostatnich zbadanych sprawozdan finansowych.

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Oswiadczamy, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. pkt
7.1, ze nie wystapily zadne znaczace niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od czasu
opublikowania ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2012) zbadanego przez biegtego rewidenta.

Ponizej przedstawiamy, zgodnie z pkt. 11.7 Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia

2004 r., opis wszystkich znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktére mialy miejsce od daty
zakonczenia ostatniego okresu obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe, tj. od dnia
01.01.2012 r. do 28.02.2013 r.

Catkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec lutego 2013 r., w poréwnaniu ze stanem na koniec grudnia
2012 r., nieznacznie wzr6st (0 0,36 %) i siggnat tacznie na koniec lutego 2012 r. kwoty 4 260 874 tys. PLN.

Catkowity portfel kredytow dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST) na koniec lutego 2013 r. w
poréwnaniu do stanu na koniec grudnia 2012 r. spadt 0 2,14% do kwoty 590 809 tys. PLN.

Utrzymuje si¢ tendencja wysokiego udzialu w strukturze walutowej kredytow w PLN, wedlug stanu na
28.02.2013 r. — 55,9% catkowitego portfela kredytowego Banku.

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytow komercyjnych udzielonych w okresie styczen — luty 2013 r.
wyniost 85,18%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci) — warto§¢ rynkowa dla kredytow
komercyjnych udzielonych w okresie styczen — luty 2013 r. — wyni6st 95,10%. i znajdowal si¢ na nizszym
poziomie niz tenze wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w analogicznym okresie 2011 roku, kiedy
wynosit 95,55%.
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Tabela 41e Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 28.02.2013 31.12.2012  Dynamika
28.02.2013/
31.12.2012
Kredyty komercyjne  Zaangaiowanie bilansowe 3570601 3500111 2,0%
Zaangazowanie pozabilansowe 690 274 745 486 -1,4%
Calkowite zaangazowanie 4260874 4 245 598 0,4%
Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 44941 45 849 -2,0%
ZaangaZowanie pozabilansowe 1097 1105 -0,8%
Calkowite zaangazowanie 46 038 46 954 -2,0%
Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 549718 561 883 -2,2%
ZaangaZowanie pozabilansowe 41001 41841 -1,8%
Catkowite zaangazowanie 590 809 603 724 -2,1%
Razem Zaangazowanie bilansowe 4165 260 4107 843 1,4%
Zaangazowanie pozabilansowe 732 462 788 433 -1,1%
4897722 4 896 276 0,0%

Catkowite zaangazowanie

Zrédio: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez biegltego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 42e Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych*
Produkt 28.02.2013 31.12.2012
PLN EUR usb PLN EUR usD

Kredyty komercyjne 50,1%  47,5% 2,4% 50,1%  47,5% 2,4%
Kredyty mieszkaniowe 32,4% 54,7% 12,9% 33,1% 54,3% 12,6%
Kredyty dla JST 100,0%  0,0% 0,0% | 100,00  0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy

(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) 55,9%  41,8% 2,2% 56,1%  41,7% 2,2%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 43e Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych wg grup produktowych

(w tys. PLN)*

Produkt 01.01.2013-28.02.2013 01.01.2012-29.02.2012
Warto$¢** liczba Warto$é liczba
Kredyty komercyjne 47 000 1 159 376
w tym na:

- inwestycje budowlane 47 000 1
-refinansowanie nieruchomosci 72 530 6
-zakup gruntu -
- kredyty dla deweloperow mieszkaniowych 86 846 3
Kredyty mieszkaniowe - - - -
Kredyty dla JST -
bezposrednie dla JST -
poregczone przez JST -
Razem 47 000 1 159 376 9
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Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.
**Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

po Tabeli 43e dodaje sie:

Po zakonczeniu 2012 r. wystapity opisane ponizej istotne zdarzenia:

e W dniu 08.01.2013 r. nastapil wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nowej wysokosci kapitatu
zaktadowego BRE Banku Hipotecznego SA, podwyzszonego w wyniku nowej emisji. Wedtug stanu na
dzien 08.01.2013 r. kapitat zaktadowy BRE Banku Hipotecznego SA (w calosci optacony) wynosit 275
000 tys. zt. Na dzien 31.12.2012 r. faczny wpltyw z nowej emisji akcji w wysokosci 100 000 tys. zl,
zostal zaprezentowany w oddzielnej pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej ,,Oplacony kapitat
niezarejestrowany”.

2. Czynniki wywierajace znaczacy wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta
2.1. Czynniki zewnetrzne

Czynniki makroekonomiczne:
po dotychczasowej tresci dodaje sie:

= Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce w 2012 r. wyniost w ujeciu rocznym 2,0% w poréwnaniu
z 4,3% wzrostem w 2011 r.

= Na koniec 2012 r. stopa bezrobocia wyniosta 13,4% wobec 12,5% na koniec 2011 r. Ewentualny wzrost
stopy bezrobocia lub zaostrzenie warunkow przyznawania kredytow hipotecznych osobom fizycznym
ma negatywny wptyw na popyt na nieruchomosci mieszkaniowe.

= W 2012 r. inflacja w relacji grudzien do grudnia wyniosta 3,7% (r/r). Spowolnienie gospodarcze i
niewielki wzrost cen dobr konsumpcyjnych liczony koszykiem dobr CPI wptynely na utrzymanie
podstawowych stop procentowych Narodowego Banku Polskiego na niezmienionym poziomie. Na
koniec lutego 2013 r. stopa referencyjna NBP wynosita 3,75%.

= Kursy walutowe maja decydujacy wptyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwiazane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sg nastgpstwem wahan
kursow walut i w konsekwencji moga obcigzy¢ kredytobiorcow. Obecnie kredyty komercyjne w duzym
stopniu udzielane sg w ztotych.

= Na koniec lutego 2013 r. gtdbwna stopa procentowa w strefie euro wynosita 0,75%, a w USA 0,25%.

Perspektywy rozwoju rynku nieruchomosci:
po dotychczasowej tresci dodaje sie:

=  Nieruchomosci Mieszkaniowe

Mimo spowolnienia gospodarczego rok 2012 okazal si¢ dobrym okresem dla rynku nieruchomosci
mieszkalnych. W 2012 r. gtéwnym stymulatorem popytu na rynku nieruchomosci mieszkaniowych byt program
Rodzina na Swoim. Potencjalni kredytobiorcy chcieli zdazy¢ z zakupem mieszkania przed wygaszeniem
programu, co przyczynito si¢ do wickszego wolumenu sprzedazy mieszkan w stosunku do 2011 r.

Duzy wptyw na podaz nieruchomosci mieszkalnych miaty dzialania legislacyjne, w tym wejscie w zycie ustawy
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (29.04.2012 r.). Wedtug danych GUS
liczba nowych mieszkan wprowadzanych w kolejnych latach na rynek bedzie si¢ zmniejsza¢ (w 2012 r. wydano
o 10,3% mniej pozwolen na budowe niz w 2011 r., oraz rozpoczgto o 12,6% mniej budéw niz przed rokiem).
Jest to zgodne z wypowiedziami deweloperdow, ktorzy deklaruja zmniejszenie nowych inwestycji na rzecz
wyprzedazy zapaséw (utrzymujacy si¢ spadkowy trend wskaznika klimatu koniunktury w budownictwie).

Rok 2013 r. bedzie okresem, w ktorym liczba zawartych transakcji bedzie nizsza niz w 2012 r. m.in. z powodu
braku alternatywnego rzadowego programu wspierajacego zakup mieszkania. Wdrozenie programu Mieszkanie
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dla Miodych (MdM), ktory jest pewnego rodzaju substytutem Rodzina na Swoim (RnS), zostato przesunigte na
pierwsza potowe 2014 r. Pewnym generatorem popytu moze by¢ ruszajacy w I kwartale 2013 r. program
NFOSiGW ,.Doptaty do kredytow na budowe domow energooszczednych”.

Czynnikiem stymulujacym wzrost popytu na rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych w 2013 r. bedzie
niewatpliwie zlagodzenie restrykcyjnego podej$cia bankéw do udzielania kredytéw detalicznych (zmiana
rekomendacji T KNF- nowe zalecenia zostang wprowadzone nie pézniej niz do lipca 2013 r.), a takze zmiana
rekomendacji S KNF w zakresie kredytow hipotecznych. Polityka bankéw w zakresie kredytowania ma duze
znaczenie dla kondycji rynku mieszkaniowego.

Obnizki stop procentowych przez RPP moga utatwi¢ potencjalnym kredytobiorcom dost¢p do kredytow i tym
samym zwickszy¢ ich sktonno$¢ do zaciggania zobowigzan finansowych.
*  Nieruchomo$ci Komercyjne

Nieruchomosci biurowe

Dalszy rozwo6j rynku nieruchomosci biurowych w Polsce skoncentrowany bedzie glownie w Warszawie.
Uwarunkowane jest to nadal istotnym popytem na powierzchnie biurowa w tym miescie oraz w miare stabilnym
poziomem czynszOW i pustostanow. Poza stolica korzystne perspektywy rozwoju rynku obserwowane sg
rowniez w Krakowie i we Wroctawiu. Zauwazalnym trendem jest wzmocnienie popularnosci budownictwa
ekologicznego. Obecnie ponad 50% budynkow biurowych w budowie, realizowanych jest zgodnie z
certyfikatami LEED lub BREEAM.

Nieruchomosci handlowe

W roku 2013 wzrosnie udziat duzych galerii zlokalizowanych w glownych miastach w nowo oddanych
obiektach handlowych. Jednoczes$nie zauwazalny jest rozwdj mniejszych obiektow handlowych t .j. mini galerii
oraz pasazy handlowych, wérod zabudowy mieszkaniowej oraz w mniejszych miastach. Zauwazalnym trendem
jest coraz czgstsza modernizacja i rozbudowa istniejacych obiektow handlowych.

Nieruchomos$ci magazynowe

Na rynku magazynowym nadal zauwazalne jest wyczekiwanie na poprawe koniunktury, o czym $wiadczy
ograniczenie projektow spekulacyjnych. Wickszos¢ nowopowstatych magazynow budowanych jest obecnie pod
konkretnego najemce (pre-let oraz BTS). Poziom pustostanow pozostaje wysoki.

Punkt 4. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

W dniu 08.01.2013 r. nastapit wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nowej wysokosci kapitatu zaktadowego
BRE Banku Hipotecznego SA, podwyzszonego w wyniku nowej emisji. Wedtug stanu na dzien 08.01.2013 r.
kapitat zaktadowy BRE Banku Hipotecznego SA (w calosci optacony) wynosit 275 000 tys. zt.

Na dzien 31.12.2012 r. taczny wptyw z nowej emisji akcji w wysokosci 100 000 tys. zt, zostat zaprezentowany
w oddzielnej pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej ,,Optacony kapitat niezarejestrowany”.

Istotne tendencje, jakie zaszly w okresie od daty sporzadzenia ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego,
zostaly omowione w rozdziale X, pkt.1.

Rozdzial XIII Informacje finansowe

po dotychczasowej tresci dodaje sig:
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Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. wraz z opinig niezaleznego
bieglego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania finansowego zostalo zamieszczone w Prospekcie przez
odniesienie do raportu rocznego Emitenta za 2012 r. opublikowanego w dniu 25 marca 2013 r. i zamieszczonego
na stronie internetowej Emitenta: www.brehipoteczny.pl.

Rozdzial XIV

Punkt: Postepowania sadowe i arbitrazowe

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Wedlug stanu na dzien 28.02.2013 r. strona pozwang przez Bank jest jedna osoba prawna na kwote
1560 062,70 PLN.

Rozdzial XV oraz druga strona Okladki, ostatni akapit:

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

(ix) sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2012 sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez bieglego
rewidenta (PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.) wraz z opinig i raportem z jego badania.

Rozdzial XIX

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

6). Do raportu rocznego Emitenta za 2012 r. opublikowanego w dniu 25 marca 2013 r. zamieszczonego na
stronie internetowej Emitenta: www.brehipoteczny.pl zawierajacego sprawozdanie finansowe Emitenta
za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012 roku wraz z opinia niezaleznego bieglego rewidenta dotyczaca
tego sprawozdania finansowego,
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