Aneks nr 10
zatwierdzony decyzja KNF w dniu 30 marca 2012 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego
BRE Banku Hipotecznego S.A. zatwierdzonego przez Komisje¢ Nadzoru Finansowego
w dniu 28 pazdziernika 2009 r.

Przedmiotem aneksu nr 10 jest aktualizacja Prospektu Emisyjnego o historyczne informacje finansowe za
2011 r. oraz o informacje o tendencjach w okresie od konca 2011 r. do 29.02.2012 r. w zwiazku z publikacja
w dniu 26 marca 2012 r. sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego S.A. za 2011 r.

Rozdzial I1.
Punkt. 1.

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe za 2011 i 2010 r. zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2011 r. zawierajacego dane
porownywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2010 r. Dane te zostaly uzupelnione o wybrane
niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

Podpunkt. 1.1
na poczqtku dodaje sie:

W roku 2011 w poréwnaniu do stanu na koniec 2010 r. wolumen portfela kredytowego (facznie z pozycjami
pozabilansowymi) zwigkszyt sie o 490 778 tys. PLN, a calkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe
osiagneto na koniec 2011 roku poziom 4 919 405 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty mieszkaniowe, kredyty
dla JST oraz dla ZOZ poreczone przez JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w samym 2011 roku
wyniosta 1 178 248 tys. PLN (tabela 3c).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomos$ci komercyjnych stanowity na koniec 2011 r. 84,5%
catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty
udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na koniec 2011 r. kredyty walutowe stanowity 45,0% warto$ci
catkowitego portfela kredytowego (tabela 2c¢).

pod Tabelg 1b dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 1c¢ Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2011 31.12.2010 Dynamika
Zaangazowanie bilansowe 3549339 3075446 15,41%
Zaangazowanie pozabilansowe 605 799 487 454 24,28%
Kredyty komercyjne Catkowite zaangaZowanie 4155138 3562900 16,62%
Zaangazowanie bilansowe 50 402 53 250 -5,35%
Zaangazowanie pozabilansowe 2777 101 2 649,70%
Kredyty mieszkaniowe Catkowite zaangaZowanie 53 180 53 351 -0,32%
Zaangazowanie bilansowe 550 572 640 435 -14,03%
Zaangazowanie pozabilansowe 160 516 171941 -6,64%
Kredyty dla JST Catkowite zaangaZowanie 711088 812 376 -12,47%
Zaangazowanie bilansowe 4150313 3769131 10,11%
Zaangazowanie pozabilansowe 769 092 659 496 16,62%
Razem Catkowite zaangaZowanie 4919405 4428627 11,08%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczq
wartosci portfela z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.



pod Tabelg 2b dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 2c¢ Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2011 31.12.2010

PLN EUR USD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 47,5% 49,5% 2,9% 50,8% 46,0% 3,2%
Kredyty mieszkaniowe 36,3% 49,7% 14,0% 39,8% 47 5% 12, 7%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel
kredytowy (zaangazowanie 55,0% 42,4% 2,6% 59,6% 37,6% 2,7%
bilansowe i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 3b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 3c Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup produktowych (w
tys. PLN)*

01.01.2011-31.12.2011 01.01.2010-31.12.2010
Produkt
warto§é** liczba warto$é liczba
Kredyty komercyjne 1110348 59 705 622 58
w tym na:
- inwestycje budowlane 249 274 7 121 143 5
- refinansowanie nieruchomosci 406 938 31 274 334 33
- zakup gruntu 0 0 11 760 1
- kredyty dla deweloperow
mieszkaniowych 454 136 21 298 384 19
Kredyty mieszkaniowe 0 0 0
Kredyty dla JST 67 900 9 0
Jednostki Samorzadu
Terytorialnego 67 900 9 0 0
Z0OZ poreczone przez JST 0 0 0 0
Razem 1178 248 68 705 622 58

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.
**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2011-31.12.2011 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajqce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 31 529 tys. PLN.

Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejgcych nieruchomosci (w tym zakup udzialéw/akeji
spotek celowych posiadajacych nieruchomosci)

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Calkowity portfel kredytow komercyjnych wynidst na koniec 2011 r. 4155138 tys. PLN (bilansowy i
pozabilansowy) w poréownaniu z 3 562 900 tys. PLN na koniec 2010 r. Zmiana wielkosci portfela kredytowego
w 2011 r. wynikata gtéwnie ze wzrostu sprzedazy kredytow z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci
i kredytow dla deweloperow mieszkaniowych i komercyjnych oraz sptat kredytow udzielonych w poprzednich
latach.



Portfel kredytowy stanowig w gtownej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi, wsrdd ktoérych
przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci komercyjnych i dla deweloperow
mieszkaniowych. Sredni okres splaty kredytow wynosit 13,2 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wiekszos¢ portfela kredytow dla podmiotow komercyjnych stanowity kredyty
walutowe, z udziatem 52,5% na koniec 2011 r.

Podpunkt 1.1.2: Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

na poczqtku dodaje sie:

Na koniec 2011 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze publicznym
stanowita 14,5% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 711 088 tys. PLN. W portfelu kredytow
dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem sptaty wynoszacym 15,0 lat.
Podpunkt 1.1.3: Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych

po drugim akapicie dodaje sie:

Bilansowa warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych zmalata na koniec 2011 r. do 50,4 mln PLN. Od potowy

2004 roku Bank nie uczestniczy w finansowaniu segmentu detalicznego, a dziatalno$¢ w tym zakresie sprowadza
si¢ do obstugi kredytéw udzielonych klientom indywidualnym w latach 2000-2004.

2. Informacje finansowe

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe za 2011 i 2010 r. zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez biegltego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2011 r. zawierajacego dane
poréwnywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2010 r. Dane te zostaly uzupelione o wybrane

niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelg 9b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 9c Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2011 31.12.2010
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 6 218 13319
Naleznosci od bankow 484 377
Pochodne instrumenty finansowe 7033 5013
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4150 313 3769131
Lokacyjne papiery wartoSciowe 305 557 287 823
Aktywa zastawione 1191 2079
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65
Wartosci niematerialne 2048 1995
Rzeczowe aktywa trwate 9083 9 027
dA(i((:tgc\;aaoiv L}Q]tg%u odroczonego podatku 8124 8 050
Inne aktywa 20 456 4 052
Aktywa razem 4510 572 4100 931

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 10b dodaje si¢ nowq, nastegpujqcq tabele:



Tabela 10c Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2011 31.12.2010
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych bankow 1341 341 1324 356
Pochodne instrumenty finansowe 9 640 1601
Zobowigzania wobec klientoéw 178 230 242 665
Zobowigzania podporzadkowane 100 300 100 251
Pozostate zobowigzania 3432 3307
Biezace zobowiazanie z tytulu podatku
dochodowego 3 0
Zobowiazania razem 4121 386 3 732 565
Kapitaly wlasne
Kapitaty wtasne 389 186 368 366
Kapitat podstawowy: 175 000 175 000
ZyskKi zatrzymane 214 028 193 404
- Wynik finansowy z lat ubiegltych 193 150 162 550
- Wynik roku biezacego 20 878 30 854
Inne pozycje kapitatu wlasnego 158 -38
Kapitaly razem 389 186 368 366
Kapitaly i zobowigzania razem 4510572 4100 931

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 10c dodaje sig:

Suma bilansowa Banku na koniec 2011 roku wyniosta 4 510 572 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na koniec
poprzedniego roku o 409 641 tys. PLN. Podstawowa pozycje w strukturze aktywow stanowily kredyty i

pozyczki udzielone klientom, ktorych udziat wyniost 92,0% aktywow ogotem.

Na koniec 2011 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wyniost 4 919 405 tys. PLN, co oznaczato
wzrost 0 11,1% wzgledem poziomu z konca 2010 r. Na koniec 2011 r. 84,5% kredytéw i pozyczek (brutto)
udzielonych klientom dotyczyto klientdéw korporacyjnych, a pozostate 15,5% sektora budzetowego i klientow

indywidualnych.

W pasywach Banku dominujg zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych, ktére na
31.12.2011 roku stanowity 55,2% ogdlnej sumy bilansowej. Na pozycje te sktadajg si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Kolejng pozycje pasywow stanowity zobowigzania wobec innych bankow z 29,7% udzialem w

sumie bilansowe;j.

pod Tabelg 11b dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 11c Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i

31.12.2011 31.12.2010
otrzymane
Zobowiazania finansowe 781071 661 494
Instrumenty pochodne na stope
procentowg 290918 208 316
Walutowe instrumenty pochodne 1514 230 711 487
Zobowiazania otrzymane finansowe 220585 218 307
Pozycje pozabilansowe razem 2806804 1799604

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.



pod Tabelg 12b dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 12c Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

2011 2010
Przychody z tytutu odsetek 230 650 218 003
Koszty odsetek -164 052 -146 931
Wynik z tytulu odsetek 66 598 71072
Przychody z tytutu optat i prowizji 1517 1405
Koszty z tytutu oplat i prowizji -1 485 -1121
Wynik z tytulu oplat i prowizji 32 284
Wynik na dziatalnosci handlowej, w tym: 15909 6329
Wynik z pozycji wymiany 4135 2830
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej 11774 3499
Pozostale przychody operacyjne 3233 1009
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -14 436 -5 067
Ogolne koszty administracyjne -36 718 -32 086
Amortyzacja -3 652 -3 286
Pozostate koszty operacyjne -3 377 -457
Wynik dzialalno$ci operacyjnej 27 589 37798
Zysk brutto 27 589 37798
Podatek dochodowy -6 711 -6 944
Zysk netto 20 878 30 854

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 12¢ dodaje sie:

Podstawowym Zrédtem przychodow Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominujg koszty odsetek. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu wynik na dziatalnosci
handlowej i1 poziom odpisbw netto z tytutu utraty wartosci kredytdow i pozyczek oraz ogoélne koszty
administracyjne, miaty decydujacy wptyw na uksztaltowanie si¢ wyniku dziatalno$ci operacyjnej, ktory w 2011
r. wyniost 27 589 tys. PLN i byt nizszy 0 10 209 tys. PLN od wyniku dzialalno$ci operacyjnej wypracowanego

w 2010 roku.

Spadek wyniku dziatalno$ci operacyjnej 2011 r. wynikat przede wszystkim ze wzrostu odpisow netto z tytutu
utraty wartosci kredytow i pozyczek (wzrost 0 9 369 tys. PLN), wzrostu ogdlnych kosztoéw administracyjnych
(wzrost o 4 632 tys. PLN) i ze spadku wyniku z tytutu odsetek (spadek o 4 474 tys. PLN). Jednocze$nie

odnotowano wzrost wyniku na dziatalno$ci handlowej (wzrost o 9 580 tys. PLN).



Rozdzial I11.
Punkt. 1.1 Ryzyko kredytowe

po drugim akapicie dodaje si¢ nowy, nastgpujqcy akapit:

Na dzief 31 grudnia 2011 r. portfel kredytowy Emitenta charakteryzowat si¢ dobra jakoscia, ktora wyrazata si¢
m.in. niskim udziatem (3,68%) kredytow z rozpoznang utratag warto$ci w warto$ci zaangazowania kredytowego
brutto. W 2011 r. odnotowano niewielkie pogorszenie jakosci portfela kredytowego Banku (jako$¢ portfela
kredytowego mierzona wielkoscia pozycji z rozpoznang utrata wartosci w stosunku do tacznej wartosci brutto

kredytow i pozyczek udzielonych klientom).

pod Tabelg13b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 13c Jakos$¢ portfela kredytowego Banku

31.12.2011 31.12.2010
Kredyty i pozyczki Zaangazowanie udzial/pokrycie Zaangazowanie udzial/pokrycie
udzielone klientom (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%)
Nieprzeterminowane, bez 3727 960 89,13% 3377213 89,11%
utraty warto$ci
Przeterminowane, bez utraty
wartosci 300 662 7,19% 297 193 7,84%
Pozycje z rozpoznang utrata
wartosci 154 082 3,68% 115670 3,05%
Razem brutto 4182704 100,00% 3790076 100,0%
Odpis (na pozycje z
rozpoznang utratg wartosci
oraz na pozycje bez
rozpoznanej utraty wartosci) -32 391 0,77% -20 945 0,55%
Razem netto 4150 313 99,23% 3769131 99,45%

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytow komercyjnych
po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Na dzien 31 grudnia 2011 roku udziat kredytow komercyjnych w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) byt wysoki 1 wyniost 84,5%.

Wedlug stanu na 31 grudnia 2011 r. zaden z limitéw wynikajacy z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (w tym limit udzialu kredytow przekraczajacych 60% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomos$ci w catym portfelu kredytowym, limit refinansowania kredytow z listow
zastawnych do 60% BHWN, limit udzialu w portfelu kredytow zabezpieczonych na nieruchomosci w trakcie
budowy) oraz Ustawy Prawo Bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r. (limit koncentracji jednego podmiotu lub grupy
podmiotéw powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie) nie byt przekroczony.

Rozdzial V.

Punkt. 6

dodaje si¢ nowy, drugi akapit:

Biegty Rewident — firma PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. — przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego

Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2011 r., a takze wydal stosowng opini¢ z badania tego sprawozdania
finansowego.



Rozdzial VIII.

Punkt.1.3

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe za 2011 i 2010 r. zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2011 r. zawierajacego dane
poréwnywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2010 r. Dane te zostaly uzupelione o wybrane

niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelg16b dodaje si¢ nowq, nastepujgcg tabelg:

Tabela 16¢ Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2011 31.12.2010
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 6218 13 319
Naleznosci od bankow 484 377
Pochodne instrumenty finansowe 7033 5013
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4150 313 3769131
Lokacyjne papiery wartosciowe 305 557 287 823
Aktywa zastawione 1191 2079
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65
Wartosci niematerialne 2048 1995
Rzeczowe aktywa trwate 9083 9 027
ﬁokgzg\éaosv Z}étg%u odroczonego podatku 8 124 8 050
Inne aktywa 20 456 4 052
Aktywa razem 4510572 4100931

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg17b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 17¢ Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2011 31.12.2010
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych bankow 1341 341 1324 356
Pochodne instrumenty finansowe 9 640 1601
Zobowigzania wobec klientow 178 230 242 665
Zobowigzania podporzadkowane 100 300 100 251
Pozostale zobowiazania 3432 3307
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku
dochodowego 3 0
Zobowiazania razem 4121 386 3732565
Kapitaly wlasne
Kapitaty wtasne 389 186 368 366
Kapitat podstawowy: 175 000 175 000
Zyski zatrzymane 214 028 193 404
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 193 150 162 550



- Wynik roku biezacego 20878 30 854

Inne pozycje kapitalu wlasnego 158 -38
Kapitaly razem 389 186 368 366
Kapitaly i zobowiazania razem 4510572 4100931

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 17c dodaje sie:

Suma bilansowa Banku na koniec 2011 roku wyniosta 4 510 572 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na koniec
poprzedniego roku o 409 641 tys. PLN. Podstawowg pozycje w strukturze aktywow stanowity kredyty i
pozyczki udzielone klientom, ktérych udzial wyniost 92,0% aktywoéw ogotem.

Na koniec 2011 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wynidst 4 919 405 tys. PLN, co oznaczato
wzrost 0 11,1% wzgledem poziomu z konca 2010 r. Na koniec 2011 r. 84,5% kredytéw i pozyczek (brutto)
udzielonych klientom dotyczyto klientoéw korporacyjnych, a pozostate 15,5% sektora budzetowego i klientow
indywidualnych.

W pasywach Banku dominuja zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych, ktére na
31.12.2011 roku stanowity 55,2% og6lnej sumy bilansowej. Na pozycje¢ te sktadaja si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Kolejng pozycje pasywow stanowity zobowigzania wobec innych bankow z 29,7% udzialem w
sumie bilansowe;j.

pod Tabelg18b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabelg:

Tabela 18c Pozycje pozabilansowe* (w tys. PLN)

Zobowigzania warunkowe udzielone i

31.12.2011 31.12.2010
otrzymane
Zobowiazania finansowe 781071 661 494
Instrumenty pochodne na stope
procentowa 290 918 208 316
Walutowe instrumenty pochodne 1514 230 711 487
Zobowigzania otrzymane finansowe 220 585 218 307
Pozycje pozabilansowe razem 2 806 804 1799 604

Zrédilo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 199 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 19¢ Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

2011 2010
Przychody z tytutu odsetek 230 650 218 003
Koszty odsetek -164 052 -146 931
Wynik z tytulu odsetek 66 598 71072
Przychody z tytutu optat i prowizji 1517 1 405
Koszty z tytutu optat i prowizji -1 485 -1121
Wynik z tytulu oplat i prowizji 32 284
Wynik na dziatalno$ci handlowej, w tym: 15909 6 329
Wynik z pozycji wymiany 4135 2830
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej 11774 3499
Pozostale przychody operacyjne 3233 1009
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -14 436 -5 067



Ogolne koszty administracyjne -36 718 -32 086

Amortyzacja -3 652 -3 286
Pozostate koszty operacyjne -3 377 -457
Wynik dzialalnosci operacyjnej 27 589 37798
Zysk brutto 27 589 37798
Podatek dochodowy -6 711 -6 944
Zysk netto 20878 30 854

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 19¢ dodaje sie:

Podstawowym Zréodtem przychodow Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominujg koszty odsetek. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu wynik na dziatalnosci
handlowej i1 poziom odpisow netto z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek oraz ogdlne koszty
administracyjne, miaty decydujacy wplyw na uksztaltowanie si¢ wyniku dziatalno$ci operacyjnej, ktory w 2011
r. wyniost 27 589 tys. PLN i byt nizszy 0 10 209 tys. PLN od wyniku dzialalno$ci operacyjnej wypracowanego
w 2010 roku.

Spadek wyniku dziatalno$ci operacyjnej 2011 r. wynikat przede wszystkim ze wzrostu odpiséw netto z tytutu
utraty warto$ci kredytow i pozyczek (wzrost 0 9 369 tys. PLN), wzrostu ogdlnych kosztow administracyjnych
(wzrost 0 4 632 tys. PLN) i ze spadku wyniku z tytutu odsetek (spadek o 4 474 tys. PLN). Jednoczesnie
odnotowano wzrost wyniku na dziatalno$ci handlowej (wzrost 0 9 580 tys. PLN).

pod Tabelg 20a dodaje si¢ nowq, nastgpujqgcq tabele:

Tabela 20b Podstawowe wskazniki finansowe(4)

31.12.2011r./2011r. 31.12.2010r./2010 r.

Wskazniki rentownosci
Wskaznik zwrotu kapitatu (zysk / strata netto za okres obrotowy /

srednie aktywa netto) (1) 6% 9%
Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk / strata netto za okres obrotowy /

srednie aktywa netto bez uwzglgdnienia wyniku okresu) 6% 9%
Wskaznik zwrotu aktywow (zysk / strata brutto za okres obrotowy /

$redni stan aktywow) (1) 1% 1%
Rentownos¢ brutto (zysk / strata brutto za okres obrotowy /

przychody ogdtem) 11% 17%
Wskaznik kosztow / przychodow (ogdlne koszty administracyjne /

wynik na dziatalno$ci bankowej) (2) 47% 43%

Wskazniki zadluzenia
Udziat srodkéw wiasnych w pasywach ($rednie kapitaty wtasne /

$rednie pasywa ogotem) (1) 9% 8%
Udziat kredytow w aktywach ($redni stan nalezno$ci od bankéw i

klientéw brutto / $redni stan aktywow ogotem) (1) 93% 92%
Udziat kredytéw z rozpoznang utratg wartosci w kredytach ogétem 3,7% 3,1%
Udziat aktywow pracujacych w aktywach ogotem (3) 99% 99%
Wskazniki rynku kapitalowego

Zysk na jedna akcj¢ zwykla (w z1) 11,93 17,63
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 222,39 210,49
Inne wskazniki

Fundusze wtasne wg Uchwaly KNF 325/2011 (w tys. z1) 466 258 435 506

Calkowity wymog regulacyjny wraz z wymogiem na ryzyko

nadmiernych zaangazowan kapitalowych (catkowity regulacyjny

wymog kapitatowy wg Uchwaly KNF 76/2010) (w tys. z1) 313 417 272 324
Wspdtczynnik wyplacalnos$ci wg Uchwaty KNF 76/2010 11,90% 12,79%

Zrédio: Emitent



Q) Stany Srednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszczegolnych pozycji na poczgtku i
koncu okresu obrotowego.

2 Wynik na dziatalnosci bankowej rozumiany jako zysk brutto pomniejszony o ogolne koszty
administracyjne, Wynik odpiséw (netto) z tyt. utraty wartosci kredytéw i pozyczek oraz pozostate
przychody i pozostate koszty operacyjne.

(3) W aktywach pracujgcych nie wyeliminowano naleznosci odsetkowych.

4) Wartosci poszczegolnych wskaznikow mogg by¢ rézne od wskaznikow przedstawionych w sprawozdaniu
finansowym ze wzgledu na odmienny sposob kalkulacji.

(5) Wartosci liczone w oparciu o niezdyskontowane przeplywy pienigzne.

pod Tabelg 20b dodaje si¢:

W 2011 r. z uwagi na spadek zysku netto 0 9 976 tys. PLN w poréwnaniu z 2010 r. Bank odnotowat spadek
wskaznikow rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto do danej wielkosci finansowej. Wskaznik zwrotu
kapitatu (zysk netto/$rednie aktywa netto bez uwzglednienia wyniku okresu) w 2011 r. wyniost 6% (wzgledem
9% w 2010 r.).

Wartos¢ ksiggowa na 1 akcje na koniec 2011 r. wrosta do 222,39 PLN wobec 210,49 PLN w na koniec 2010 r.
Zysk na 1 akcje spadt w tym okresie do 11,93 PLN z 17,63 PLN.

Wspotczynnik wyptacalnosci na koniec 2011 r. wynosit 11,90% (wobec 12,79% na koniec 2010 r.). Wynik ten
utrzymuje si¢ na poziomie bezpiecznym. Minimalny poziom wspodtczynnika wyplacalnosci, zgodnie z
obowiazujacym prawem bankowym, powinien ksztattowac si¢ na poziomie 8%.

W zwiazku z nieznacznym pogorszeniem sytuacji w branzach zwigzanych z budownictwem i obstuga
nieruchomosci jakie zaobserwowano w 2011 r. oraz biorac pod uwage, ze klienci z tych sektorow stanowia
ponad 80% ogdlnej wartosci portfela kredytow, nastgpito pogorszenie jakosci portfela kredytowego Emitenta.
Na dzien 31 grudnia 2011 r. udziat kredytow z rozpoznang utratg warto$ci w catoéci bilansowego zaangazowania
kredytowego stanowit 3,68% w poréwnaniu z 3,05% na 31 grudnia 2010 r.

Wskaznik kosztow / przychodow (ogélne koszty administracyjne / wynik na dziatalnosci bankowej) w 2011 r.
osiagnat poziom 47% wobec 43% w 2010 r.

Na koniec 2011 roku udzial aktywow pracujacych w aktywach ogdétem osiggngt poziom 99% i byt
porownywalny ze wskaznikiem wyliczonym na koniec poprzedniego okresu.

Wskazniki ptynnosci Banku byly nadal niskie, co wynika ze specyfiki dziatania bankéw hipotecznych, ktore w
przeciwienstwie do bankéw uniwersalnych, w wickszym stopniu korzystaja z finansowania dtugoterminowego.

Punkt 1.4. Dzialalno$¢ kredytowa
na poczgtku dodaje sie:

W roku 2011 w poréwnaniu do stanu na koniec 2010 r. wolumen portfela kredytowego (facznie z pozycjami
pozabilansowymi) zwickszyt si¢ o 490 778 tys. PLN, a catkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe
osiagneto na koniec 2011 roku poziom 4 919 405 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty mieszkaniowe, kredyty
dla JST oraz dla ZOZ poreczone przez JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w samym 2011 roku
wyniosta 1 178 248 tys. PLN (tabela 23c).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomosci komercyjnych stanowily na koniec 2011 r. 84,5%
catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty
udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na koniec 2011 r. kredyty walutowe stanowity 45,0% wartosci
catkowitego portfela kredytowego (tabela 22c).
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pod Tabelg 21b dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 21c Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2011 31.12.2010 Dynamika
Zaangazowanie bilansowe 3549339 3075446 15,41%
Zaangazowanie pozabilansowe 605 799 487 454 24,28%
Kredyty komercyjne Catkowite zaangaZowanie 4155138 3562900 16,62%
Zaangazowanie bilansowe 50 402 53 250 -5,35%
Zaangazowanie pozabilansowe 2777 101 2649,70%
Kredyty mieszkaniowe Catkowite zaangaZowanie 53180 53 351 -0,32%
Zaangazowanie bilansowe 550 572 640 435 -14,03%
Zaangazowanie pozabilansowe 160 516 171941 -6,64%
Kredyty dla JST Catkowite zaangaZowanie 711088 812 376 -12,47%
Zaangazowanie bilansowe 4150313 3769131 10,11%
Zaangazowanie pozabilansowe 769 092 659 496 16,62%
Razem Calkowite zaangaZowanie 4919405 4428627 11,08%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczq
wartosci portfela z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

pod Tabelg 22b dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 22¢ Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych*

Produkt 31.12.2011 31.12.2010

PLN EUR USD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 47,5% 49,5% 2,9% 50,8% 46,0% 3,2%
Kredyty mieszkaniowe 36,3% 49,7% 14,0% 39,8% 47 5% 12,7%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel
kredytowy (zaangazowanie 55,0% 42,4% 2,6% 59,6% 37,6% 2,7%
bilansowe i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 23b dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 23c Sprzedaz kredytow — wartos¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup produktowych (w

tys. PLN)*
01.01.2011-31.12.2011 01.01.2010-31.12.2010
Produkt
warto$¢** liczba warto$¢ liczba

Kredyty komercyjne 1110 348 59 705 622 58
w tym na:

- inwestycje budowlane 249 274 7 121 143 5
-refinansowanie nieruchomosci 406 938 31 274 334 33
-zakup gruntu 0 0 11 760 1
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- kredyty dla deweloperéw

mieszkaniowych 454 136 21 298 384 19
Kredyty mieszkaniowe 0 0 0 0
Kredyty dla JST 67 900 9 0 0
Jednostki Samorzadu

Terytorialnego 67 900 9 0

ZOZ porgczone przez JST 0 0 0

Razem 1178248 68 705 622 58

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2011-31.12.2011 uwzglednia aneksy do uméw kredytowych podwyzszajgce Kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 31 529 tys. PLN.

Punkt. 1.4.1
Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udzialow/akeji
spolek celowych posiadajacych nieruchomosci)

przed Rysunkiem 6-1b ,, Zadluzenie kapitatowe - analiza branzowa na dzier 31.12.2011 r.” dodaje sig:

Catkowity portfel kredytow komercyjnych wynidst na koniec 2011 r. 4155138 tys. PLN (bilansowy i
pozabilansowy) w porownaniu z 3 562 900 tys. PLN na koniec 2010 r. Zmiana wielkos$ci portfela kredytowego
w 2011 r. wynikata gléwnie z wzrostu sprzedazy kredytow z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci i
kredytow dla deweloperow mieszkaniowych i komercyjnych oraz sptat kredytow udzielonych w poprzednich
latach.

Portfel kredytowy stanowig w gtdownej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi, wsrod ktorych
przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomo$ci komercyjnych i dla deweloperow
mieszkaniowych. Sredni okres splaty kredytow wynosit 13,2 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wiekszos¢ portfela kredytow dla podmiotow komercyjnych stanowity kredyty
walutowe, z udziatem 52,5% na koniec 2011 r.

Bank angazowat si¢ gléwnie w finansowanie deweloperéw inwestujacych w budynki biurowo-uslugowe oraz
powierzchnie handlowe. Znaczaca cze$¢ portfela kredytow komercyjnych stanowig kredyty przeznaczone dla
deweloperow mieszkaniowych oraz deweloperéw inwestujacych w powierzchnie magazynowe i lokale
uzytkowe. Nieznaczng cz¢$¢ portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredytowe wigzace si¢ z tego typu obiektami,
stanowig kredyty przeznaczone na finansowanie zakupu gruntdéw, budowe hoteli i obiektow rozrywkowo-
rekreacyjnych.

Widoczne bylo regionalne zrdznicowanie akcji kredytowej. Najwicksza liczba finansowanych projektow
skoncentrowana byla w regionach mazowieckim, matopolskim, dolno$laskim i pomorskim, gdzie lacznie
udzielono kredytow komercyjnych w wysokos$ci 75,5% bilansowego zaangazowania kredytowego.

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotdéw powigzanych
kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wilasnych Banku tj. nie przekroczyla kwoty
116 565 tys. PLN (na dzien 31.12.2011r.).

Punkt. 1.4.2 Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

na poczgtku dodaje sie:

Na koniec 2011 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze publicznym
stanowita 14,5% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 711 088 tys. PLN. W portfelu kredytow
dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecietnym okresem sptaty wynoszacym 15,0 lat.

Punkt. 1.4.3 Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych

po drugim akapicie dodaje sie:
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Bilansowa wartos$¢ portfela kredytow mieszkaniowych zmalata na koniec 2011 r. do 50,4 mln PLN. Od potowy
2004 roku Bank nie uczestniczy w finansowaniu segmentu detalicznego, a dziatalno$¢ w tym zakresie sprowadza
si¢ do obstugi kredytéw udzielonych klientom indywidualnym w latach 2000-2004.

Punkt. 1.6 Emisje listéw zastawnych
przed Tabelq 25 dodaje sie:

BRE Bank Hipoteczny dokonat 36 emisji listow zastawnych, w tym 11 niepublicznych i 25 publicznych,
utrzymujac na koniec 2011 r. pozycje lidera na rynku polskich listow zastawnych. Wartos¢ wszystkich listow
zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w obrocie wyniosta na koniec 2011 r. ponad 2 mld PLN.
W ofercie Banku przewazaja listy zastawne z czteroletnim i pigcioletnim okresem wykupu.

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitalowy listow zastawnych, BRE Bank Hipoteczny, wedlug
wiedzy Emitenta, pozostaje najwickszym ich emitentem, z okoto 72% udziatem w rynku na koniec 2011 r. W
2011 r. Bank dokonat emisji pieciu serii hipotecznych listow zastawnych na taczng kwote 800 mln PLN.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. listy zastawne wyemitowane przez BRE Bank Hipoteczny S.A.
posiadaja ratingi na poziomach inwestycyjnych przyznane przez:

- migdzynarodowa agencj¢ ratingowa Moody’s Investors Service Ltd - Baa2 dla hipotecznych listow
zastawnych oraz A3 dla publicznych listow zastawnych,

- miedzynarodowa agencj¢ ratingowa Fitch Ratings Ltd - 'A' dla hipotecznych oraz publicznych listow
zastawnych.

W dniu 19 stycznia 2012 r. agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd umiescita ratingi hipotecznych
i publicznych listow zastawnych na li$cie obserwacyjnej z perspektywa negatywna.

pod Tabelg 29b dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 29c Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych wg stanu na dzien 31.12.2011 r.*

Przedzialy Wartos¢ kredytow Warto$¢ kredytow Warto$¢ kredytow
wartosciowe w tys. udzielonych w tys. udzielonych w EUR  udzielonych w USD Suma
PLN PLN wyrazona W tys. PLN wyrazona w tys. PLN
<=250 9 369 12 763 2 604 24 736
250 - 500 6175 8 813 1837 16 826
500 - 1 000 9232 12 220 2 409 23 861
1000 - 5 000 141 224 126 245 14 380 281 848
>5 000 719 944 1306 812 97221 2123977
Suma 885 944 1 466 853 118452 2471248
Udzial procentowy w 35,85% 59,36% 4.79%

stosunku do portfela

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelg 30b dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 30c Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 31.12.2011 r.*

Podmiot kredytowany Wartos$¢ (w tys. PLN) Udzial w portfelu
Osoby prawne / osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza 2433182 98,5%
Osoby fizyczne 38 065 1,5%
Suma 2471 248 100,0%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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pod Tabelg 31b dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 31c Podziat portfela wierzytelnodci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie wg stanu na dzien 31.12.2011 r.*

Przeznaczenie Warto$é (w tys. PLN) Udzial w portfelu
nieruchomosci komercyjne 157 583 6,4%
nieruchomos$ci mieszkaniowe 2 313 665 93,6%
Suma 2471248 100,0%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 32b dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 32c Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2011 r.*

Typ oprocentowania Wartos$¢ (w tys. PLN) Udzial w portfelu
oprocentowanie zmienne 2 456 455 99,4%
oprocentowanie state 14792 0,6%
Suma 2471248 100,0%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelg 33b dodaje si¢ nowq, nastegpujqcq tabele:

Tabela 33c Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnosci wg stanu na dzien 31.12.2011 r.*

Przedzialy w latach Wartos¢ (w tys. PLN) Udzial w portfelu

<2 lata 130 277 5,2%
2-3lata 24 620 1,0%
3-4lata 32050 1,3%
4 -5 lat 29 042 1,2%
5-10 lat 256 308 10,4%
> 10 lat 1998 950 80,9%

Suma 2471248 100,0%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.
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pod Tabelg 35b dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 35¢ Podzial portfela wierzytelno$ci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji wg stanu na dzien 31.12.2011 r.*

Warto$é (w tys. zl) Udzial w portfelu
w trakcie realizacji inwestycji budowlanych 129 579 5,2%
nieruchomosci ukonczone 2 341 669 94,8%
Suma 2471248 100,0%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 36b dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 36¢ Przedzialy kwotowe wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych wg
stanu na dzien 31.12.2011 r.*

Warto$¢ kredytow

Przedzialy wartosciowe udzielonych w tys. PLN Udzial procentowy Liczba umow
(w tys. PLN)
<=2500 55321 10,1% 43
2500 - 5000 85 206 15,5% 24
5000 - 10 000 123 354 22,5% 19
10 000 - 20 000 156 181 28,4% 11
> 20 000 129 271 23,5% 3
Suma 549 334 100,0% 100

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelg 37b dodaje si¢ nowq, nastegpujqcq tabele:

Tabela 37c Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalno$ci wg stanu na dzien 31.12.2011 r.*

Wartos$¢ (w tys. PLN) Udzial w portfelu
Przedzial w latach
1-5lat 89 059 16,2%
5-10 lat 107 677 19,6%
10- 15 lat 105 057 19,1%
> 15 lat 247 541 45,1%
Suma 549 334 100,0%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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pod Tabelg 39b dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 39c Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2011 r.*

zmienne 549 334 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelg 40b dodaje si¢ nowq, nastgpujqgcq tabeleg:

Tabela 40c Podziat portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 31.12.2011 r.

Kredytobiorca Wartos$¢ (w tys. PLN)  Udzial w portfelu

Jednostki Samorzadu Terytorialnego 205 159 37,3%
Z20Z-y 344 174 62,7%
Suma 549 334 100,0%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
Rozdzial X

1. Istotne tendencje w okresie od daty sporzadzenia ostatnich zbadanych sprawozdan finansowych.

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Oswiadczamy, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. pkt
7.1, ze nie wystgpily zadne znaczace niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od czasu
opublikowania ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2011) zbadanego przez biegtego rewidenta.

Ponizej przedstawiamy, zgodnie z pkt. 11.7 Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004
r. opis wszystkich znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktore miaty miejsce od daty zakonczenia
Ostatniego okresu obrotowego, za ktéry opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia 01.01.2012 r. do
29.02.2012r.

Catkowity portfel kredytow komercyjnych w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2011 roku wzrdst o
11,72% i siggnat tacznie na koniec lutego 2012 r. kwoty 4 082 220 tys. PLN.

Wozrost catkowitego portfela kredytow dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST) w poréwnaniu do stanu na
koniec lutego 2011 r. wynibst 36,39%% do kwoty 704 277 tys. PLN.

Utrzymuje si¢ tendencja wysokiego udzialu w strukturze walutowej kredytow w PLN, wedlug stanu na
29.02.2012 r. — 55,7% w catkowitym portfelu kredytowym Banku.

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytow komercyjnych udzielonych w okresie styczen - luty 2012 r.
wyniost 78,71%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci)/wartos¢ rynkowa dla kredytow komercyjnych

udzielonych w okresie styczen - luty 2012 r. wyniost 95,55% i znajdowat si¢ na wyzszym poziomie niz tenze
wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w analogicznym okresie 2011 roku, kiedy wynosit 94,26%.
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Tabela 41c Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 29.02.2012 28.02.2011 Dynamika
I Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 3467832 3127111 10,90%
Zaangazowanie pozabilansowe 614388 526 838 16,62%

Catkowite zaangaiowanie 4082220 3653948 11,72%

Il Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 47 613 53736  -11,39%
Zaangazowanie pozabilansowe 2037 54 3640,40%

Catkowite zaangaiowanie 49 650 53791 -7,710%

Il Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 547 017 346 825 57,72%
Zaangazowanie pozabilansowe 157259 169539 -7,24%

Catkowite zaangaiowanie 704 277 516 364 36,39%

Razem (I+11+111) Zaangazowanie bilansowe 4062462 3817382 6.42%
Zaangaiowanie pozabilansowe 773684 696 431 11,09%

4836147 4513813 7,14%

Catkowite zaangaZowanie

Zrédio: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez bieglego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 42¢ Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtownych grup produktowych*

Produkt 29.02.2012 28.02.2011

PLN EUR uUsD PLN EUR uUsD
Kredyty komercyjne 48,4% 48,9% 2,8% 51,2% 45,8% 3,0%
Kredyty mieszkaniowe 37,5% 48,8% 13,7% 40,0% 47,7% 12,4%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangaiowanie bilansowe i 55.7% 41,5% 25% 59,8% 37.6% 2.6%
pozabilansowe) struktura
walutowa w %

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych Emitenta.

Tabela 43c Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych wg grup produktowych

(w tys. PLN)*

01.01.2012-29.02.2012 01.01.2011-28.02.2011
Produkt

warto§é** liczba warto§é** liczba
Kredyty komercyjne 159 376 9 149 496 6
w tym na:
- inwestycje budowlane 0 0 0 0
- refinansowanie nieruchomosci 72 530 6 98 126 3
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperow mieszkaniowych 86 846 3 51 370 3
Kredyty dla Jednostek Samorzadu
Terytorialnego 0 0 0 0
w tym na:
- finansowanie dziatalnosci JST 0 0 0 0
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- finansowanie ZOZ’6w z porgczeniem JST 0 0 0 0

Razem 159 376 9 149 496 6

Zrédio: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Wartos¢ sprzedazy
uwzglednia umowy - aneksy podwyzszajgce kapitat kredytow z lat poprzednich. Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i
finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

**Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

2. Czynniki wywierajace znaczacy wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta
2.1. Czynniki zewnetrzne

Czynniki makroekonomiczne:
po dotychczasowej tresci dodaje sig:

»  Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce w 2011 r. wedlug wstgpnych szacunkéw wynidst 4,3%.
Zmiany tempa dynamiki rozwoju gospodarczego oraz niepewnos$¢ co do perspektyw rozwoju
gospodarki wplywaja i beda wpltywaé na sytuacje¢ Emitenta. Oczekuje si¢ spowolnienia wzrostu
produktu krajowego brutto w 2012 r., co tym samym moze niekorzystnie przetozy¢ sie¢ na
zainteresowanie inwestowaniem na rynku nieruchomosci przez podmioty posiadajace zasoby kapitatu,
co z kolei moze przyczyni¢ si¢ do ostabienia popytu na kredyty udzielane przez banki hipoteczne w
celu sfinansowania zakupu nieruchomosci.

= Nakoniec 2011 r. poziom bezrobocia w Polsce byt wyzszy niz na koniec 2010 r. i wynidst 12,5%, na co
wpltyw miata m.in. niepewna sytuacja gospodarcze w Polsce i Europie. Ewentualny dalszy wzrost stopy
bezrobocia w Polsce lub zaostrzenie warunkéw przyznawania kredytow hipotecznych osobom
fizycznym moze mie¢ negatywny wplyw na popyt na nieruchomos$ci mieszkaniowe.

= W 2011 r. inflacja w relacji grudzienh do grudnia wyniosta 4,6%. Perspektywy tempa wzrostu
gospodarczego i wzrostu cen dobr konsumpcyjnych liczony koszykiem dobr CPI oraz notowania cen
surowcow wptywaja na oczekiwania stabilizacji podstawowych stop procentowych Narodowego Banku
Polskiego w 2012 r. Na koniec lutego 2012 r. stopa referencyjna NBP wynosita 4,5%.

= Kursy walutowe maja decydujacy wptyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwigzane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach obcych sg nastepstwem
wahan kurséw walut i w konsekwencji mogg obcigzy¢ kredytobiorcow. Kredyty komercyjne w duzym
stopniu udzielane sg w walutach obcych (52,5% na 31.12.2011 r.), co w przypadku kryzysu
walutowego moze mie¢ negatywny wplyw na mozliwos¢ sptaty kredytow. Wysoki udzial kredytow
walutowych wynika z ich nizszego oprocentowania w stosunku do kredytow w ztotych oraz faktu
ustalania stawek czynszu w obiektach komercyjnych w walutach obcych.

= Na koniec lutego 2012 r. gléwna stopa procentowa w strefie euro wynosita 1,0%, a w USA 0,25%.

Perspektywy rozwoju rynku nieruchomosci:
po dotychczasowej tresci dodaje sie:
*  Nieruchomosci Mieszkaniowe:

Poczatek 2012 r. stanowi probe odnalezienia si¢ w nowej sytuacji podmiotéw dziatajacych na polskim
rynku mieszkaniowym. Na rynku pojawi si¢ wiele nowych czynnikoéw, ktore tacznie mogg mieé negatywny
wplyw na wolumeny sprzedazy. Spadek zdolnosci kredytowej, jako efekt zmian kluczowych zapisow
dotyczacych liczenia zdolnosci kredytowej, w tym ustalenia maksymalnego okresu kredytu na 25 lat oraz
obnizenie wskaznika DTI dla kredytow walutowych do 42%, nastagpi wraz wdrozeniem do przepiséw
bankowych rekomendacji KNF. Spadek liczby nowych kredytow mieszkaniowych w wyniku implementacji
rekomendacji KNF, przy zalozeniu, ze ok. 70-90% nabywcow mieszkan korzysta z kredytu przy zakupie
mieszkania, moze wywota¢ spadek wolumenu sprzedazy. Innym aspektem wplywajacym na decyzje
zakupowe jest kryzys panujacy w panstwach potudniowej Europy i zwigzane z nim obawy o trwalos§¢
wzrostu gospodarczego.

W 1II potowie 2012 r. nadpodaz na rynku pierwotnym, spadek marz na realizacji nowych inwestycji oraz
problemy niektorych deweloperow ze sprostaniem wymogom ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, powodowac¢ beda presje na obnizke cen. Spadkowi cen bedzie tez
sprzyja¢ konkurencja ze strony rynku wtoérnego.
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Nowym zjawiskiem na rynku mieszkaniowym w 2012 r. moze by¢ proces konsolidacji dziatalno$ci
deweloperskiej, zwigzany z korzysciami skali, a wynikajacy z nowych przepisow prawnych, ktore beda
regulowa¢ dzialalno§¢ deweloperska. Nowa ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego nalozy bowiem na deweloperow szereg obowigzkow.

*  Nieruchomo$ci Komercyjne

Nieruchomosci Biurowe:
Dalszy rozwdj rynku nieruchomosci biurowych w Polsce skoncentrowany bedzie gléwnie w centrum
Warszawy. Uwarunkowane jest to wzrostem podazy nowych powierzchni pod zabudowe w centrum miasta,
wraz ze sprzedaza gruntow nalezacych do PKP. Podaz nowych gruntow inwestycyjnych bedzie sprzyjata
naptywowi zagranicznych inwestor6w na warszawski rynek nieruchomosci.
Kolejnym zauwazalnym trendem jest wzmocnienie popularnosci budownictwa ekologicznego. Obecnie ok.
50% budynkoéw biurowych w budowie, realizowanych jest zgodnie z certyfikatami LEED lub BREEAM.

Nieruchomosci Handlowe:

Zmniejszenie w 2011 r. proporcji udziatu gtéwnych miast w nowododanej powierzchni handlowej sugeruje
powolne nasycenie tych rynkow. Ekspansja sieci handlowych do miast mniejszych moze by¢ rozumiana
jako sygnat rozwoju mniejszych miejscowosci, ktory z kolei wskazuje na polepszenie sytuacji polskiej
gospodarki mimo kryzysu w cze$ci panstw nalezacych do strefy euro.

Obserwowanym trendem w analizie powierzchni handlowych zapoczatkowanym w 2011 r. jest rebranding
sieci handlowych postrzeganych na rynku jako skierowanych do mniej zamoznego klienta, a tym samym o
nizszej jakosci.

Nieruchomosci Magazynowe:
Wigkszo$¢ nowopowstatych magazynéw budowanych jest obecnie pod konkretnego najemceg (pre-let oraz
BTS). Pomimo wcigz wysokiego udziatu w nowych projektach inwestycji niespekulacyjnych, jest on
zauwazalnie nizszy niz w 2009 oraz 2010 r., co sugeruje powoli wzrastajaca pewnos¢ deweloperow.

Punkt 4. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Od 31.12.2011 roku do dnia zatwierdzenia Aneksu nr 10 do Prospektu nie zaszty zadne znaczace zmiany w
sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta. Istotne tendencje, jakie zaszly w okresie od daty sporzadzenia
ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego, zostaty omowione W rozdziale X, pkt.1.

Rozdzial XTI
Punkt 1. Imiona, nazwiska, adresy i siedziby bieglych rewidentow

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Zamieszczone w Prospekcie sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2011 zostalo zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14 - podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych wpisany na list¢ podmiotdw uprawnionych prowadzong przez Krajowa Radg
Bieglych Rewidentow pod nr ewidencyjnym 144.

Rozdzial XIII Informacje finansowe

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 roku wraz z opinig niezaleznego
biegtego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania finansowego zostalo zamieszczone w Prospekcie przez

odniesienie do raportu rocznego Emitenta za 2011 r. opublikowanego 26.03.2012 r. i zamieszczonego na stronie
internetowej Emitenta: www.brehipoteczny.pl.
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Rozdzial XIV

Punkt: Postepowania sadowe i arbitrazowe

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Wedlug stanu na dzien 29.02.2012 r. strong pozwang przez Bank jest jedna osoba prawna na kwote
1552 369,34 PLN.

Rozdzial XV oraz druga strona Okladki, ostatni akapit:
po dotychczasowej tresci dodaje sig:

(viii) sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2011 sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez bieglego
rewidenta (PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.) wraz z opinig i raportem z jego badania.

Rozdzial XIX

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

5). Do raportu rocznego Emitenta za 2011 r. opublikowanego 26.03.2012 r. zamieszczonego na stronie
internetowej Emitenta: www.brehipoteczny.pl zawierajacego sprawozdanie finansowe Emitenta za
okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 roku wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dotyczaca tego
sprawozdania finansowego,
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