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Raport z badania sprawoz ia finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

I.

Ogoélna charakterystyka Banku
Siedziba BRE Banku Hipotecznego S.A. (,Bank”) jest Warszawa, Al. Armii Ludowej 26.

Bank rozpoczal dzialalno$é 1 grudnia 1999 r. pod nazwa Rheinhyp — BRE Bank
Hipoteczny S.A. Akt zalozycielski Banku sporzadzono w formie aktu notarialnego
w Kancelarii Notarialnej notariusza Pawla Cupriaka w Warszawie przy Al Jana
Pawla II 15 w dniu 18 marca 1999 r. izarejestrowano w Rep. A Nr 1186/99. W dniu
27 marca 2001 r. Sad Rejonowy dlamiasta stolecznego Warszawy XVI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal wpisu Banku do Rejestru
Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000003753.

Dla celow rozliczeni z tytulu podatkéw Bankowi nadano dnia 27 kwietnia 1999 r. numer
NIP 526-23-16-250, a dla celow statystycznych Bank otrzymal dnia 26 kwietnia 1999 r.
numer REGON 014953634,

Kapital zakladowy Banku na dzien 31 grudmia 2012 r. wynosil 275.000 tys. zl.
Zarejestrowany kapital akcyjny wyniésl 175.000 tys. zt i skladal sie ze 1.750 tys. akcji
o wartosci nominalnej 100 zt kazda. W dniu 23 listopada 2012 r. Bank przeprowadzil
emisje niepubliczng bez prawa poboru 1.000 tys. akcji zwyklych imiennych. Na dzien
31 grudnia 2012 r. Igczny wplyw z nowej emisji akeji w wysokoéci 100.000 tys. zt zostal
zaprezentowany w oddzielnej pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej ,Oplacony
kapital niezarejestrowany”.

Kapital wlasny na dziefi 31 grudnia 2012 r. wyniésl 500.705 tys. zt.

Na 31 grudnia 2012 r. akcjonariuszami Banku byli:

Nazwa akcionariusza Liczba Wartoéé Typ %
posiadanych nominaina posiadanych posiadanych
akeji  posiadanych akeji gloséw
akeji
(tys. sztuk) (tys. z1)
BRE Holding Sp. z o.0. 1.325 132.500 zwykle imienne 75,71
(podmiot w 100% zalezny
od BRE Banku S.A.)
BRE Bank S.A. 425 42.500 zwykle imienne 24,29

1.750 175.000 100,00
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Ogolna charakterystyka Banku (cd.)

.

W dniu 8 stycznia 2013 r. nastgpil wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nowej
wysokoscl kapitalu zakladowego Banku, podwyzszonego w wyniku nowej emisji.
Wedlug stanu na dziei 8 stycznia 2013 r. kapital zakladowy Banku (w calosci oplacony)
wynosil 275.000 tys. z1. Ponizej zaprezentowano sklad akcjonariatu oraz strukture
kapitatu akeyjnego po zarejestrowaniu podwyzszonego w wyniku nowej emisji kapitalu
akeyjnego.

Nazwa akcjonariusza Liczba Wartosé Tyvp %
posiadanych nominaina posiadanych posiadanych
akeji  posiadanych akcji glosdéw
akeji
{tys. sztuk} {tys. z1}
BRE Holding Sp. z 0.0. 2.082 208.200 zwykle imienne 75,71

{podmiot w 100% zalezny
od BRE Banku S.A)

BRE Bank S.A. 668 66.800 zwykde imienne 24,29
2.750 275,000 100,00

W badanym okresie przedmiotem dzialalnoéci bylo $wiadczenie ustug bankowych
na rzecz osob fizycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych
nieposiadajgcych osobowos$ci prawnej zaréwno w zlotych polskich jak i w walutach,
a w szczegoblnoscei:

® udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka;

udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiores,
gwarantem lub poreczycielem splaty kredytu do pelnej wysokoéci wraz
znaleznymi odsetkami sa Narodowy Bank Polski, Europejski Bank Centralny,
rzady lub banki centralne paristw czlonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji
Wspolpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylaczeniem pafstw, ktére
restrukturyzuja lub restrukturyzowaly swoje zadluzenie zagraniczne w ciggu
ostatnich 5 lat, oraz kredytéw zabezpieczonych gwarancja lub poreczeniem
Skarbu Panstwa.

W roku obrotowym czlonkami Zarzadu Banku byli:

. Piotr Cyburt Prezes Zarzadu

o Sven Torsten Kain Czlonek Zarzadu

) Marcin Romanowski  Czlonek Zarzadu od 15 sierpnia 2012 r.
J Marcin Wojtachnio  Czlonek Zarzadu od 1 sierpnia 2012 .
J Krzysztof Czerkas Czlonek Zarzadu do 31 lipca 2012 .

Jednostkami powigzanymi z Bankiem sg:

Commerzbank AG

BRE Bank S.A.

BRE Holding Sp. z o.0.

Bankowy Dom Hipoteczny Sp. z 0.0.

jednostka dominujgca najwyzszego szczebla
jednostka dominujaca wyzszego szczebla
jednostka dominujgca

podmiot zalezny

oraz podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej jednostki dominujacej oraz jednostki
dominujacej najwyzszego szczebla w stosunku do Banku.

pwe
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Ogoélna charakterystyka Banku (cd.)

i

Bank jest emitentem papieréw warto$ciowych dopuszezonych do obrotu na Gieldzie
Papieréw WartoSciowych w Warszawie. Korzystajac z mozliwoéci wyboru zasad
rachunkowosci przewidzianej przepisami Ustawy, poczawszy od roku 2006, Bank
sporzagdza sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Decyzja
w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego Banku zgodnie z tymi standardami
zostala podjeta przez Walne Zgromadzenie uchwalg nr 22 z dnia 22 marca 2006 r.
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II.

4.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.
zostalo przeprowadzone przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdari finansowych pod numerem 144. W imieniu podmiotu
uprawnionego badanie przeprowadzone zostalo pod nadzorem kluczowego bieglego
rewidenta Agnieszki Accordi - Krawiec (numer w rejestrze 11665).

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostala wybrana na bieglego rewidenta Banku
uchwalg nr 6 Rady Nadzorczej z dnia 23 marca 2012 r. na podstawie paragrafu 3 pkt. 8
Regulaminu Rady Nadzorczej Banku.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia
7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdaf finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649
z pbin. zm.).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 20 czerwca 2012 r.
w okresie:

e badanie wstepne od 10 grudnia do 21 grudnia 2012 1.;
® badanie koficowe od 7 stycznia do 28 lutego 2013 1.



BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

III. Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej Jjednostki oraz istotnych pozycji sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na 31 grudnia 2012 r.

31L.12.2012 r.  $1L.12.20117r. Zmiana Zimiana 31L.12.2012 r. 3i.12.2011 1,
tys. zl tys. zk tys. zl (%) Struktura (%) Strukiura (%)

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 3.069 6.218 (3.149) (51} 0,1 0,1
Naleznoéei od bankéw 10.282 484 9.798 2.024 0,2 -
Pochodne instrumenty finansowe 11128 7.033 4.095 58 0,2 0,2
Kredyty 1 pozyezki udzielone klientom 4.108.185 4.150.313 (42.158) (1) 85,4 92,0
Lokacyjne papiery warto$ciowe 564.960 305.557 250.403 85 11,8 6,8
Aktywa zastawione 1.208 1.191 107 9 - -
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65 - - - -
Wartodcel niematerialne 1.384 2.048 (664) (32) - -
Rzeczowe aktywa trwale 9.171 9.083 88 1 0,2 0,2
3}){3;»;3 Ozwtz’;%}u odroczonego podatku 9.960 8.124 1.836 23 0.2 0.2
Inne aktywa §0.240 20.456 69.784 341 1,9 0.5
Aktywa razem 4.809.712 4.510.572 299.140 Vi 100,0 100,0

pwe
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na 31 grudnia 2012 r. (cd.)

KAPITALY 1 ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania razem
Zobowigzania wobec innych bankéw
Pochodne instrumenty finansowe
Zobowigzania wobec klientéw

Zobowigzania z tytulu emisji dhuznych papieréw
wartodciowych

Zobowigzania podporzadkowane
Pozostale zobowigzania i rezerwy

Biezgee zobowigzania z tytulu podatku
dochodowego

Kapital wlasny

Kapital wlasny i zobowigzania razem

31.12.2012 r.  31.12.2011 . Zmiana
tys. zk tys. zl tys. zt
4.308.817 4.121.386 187.431
1.172.467 1.341.341 (168.874)
461 9.640 (9.179)
179.033 178.230 803
2.852.445 2.488.440 364.005
100.316 100.300 16
4.122 3.432 690

163 3 160
500705 389.186 111.519
4.809.712 4.510.572 299,140

Zmiana
(%)

(13)

(95)

15

20

5.333

29

Jii12.2012 7.

31.12.2011 .

Struktura (%) Struktura (%)
89,6 91,4

24,4 29,7

- 0,2

3.7 4,0

59,3 55,2

2,1 2,2

0,1 0,1

10,4 8,6

100,0 100,0
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Charakterystyka wynikow, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

Przychody z tytutu odsetek

Koszty z tytulu odsetek

Wynik z tytulu odsetek

Przychody z tytulu oplat i prowizji
Koszty z tytulu oplat 1 prowizji

Wynik z tytulu oplat i prowizji

Wynik z dzialalnoéci handlowej w tym:
Wuynik z pozycji wymiany

Wynik na pozostalej dzialalnosci handlowej
Pozostale przychody operacyjne

Odpisy netto z tytulu utraty wartosci kredytéw i pozyczek
Ogolne koszty administracyjne

Amortyzacja

Pozostale koszty operacyjne

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto

Przychody ogblem

Koszty ogblem

Zysk brutto

pwe

2012 1, 2011 1, Zmiana
tys. 2zl tys. zl tys. zk
245.624 230.650 14.974
(198.134) (164.052) (34.082)
47.490 66.598 {(19.108)
2.026 1.517 509
(1.647) (1.485) (162)
379 32 347
26,188 15.900 20.27G
2.278 4.185 (1.857)
33.910 11.774 22.136
674 1415 (741)
(26.260) (14.436) (11.824)
(36.867) (36.718) (149)
(3.748) (8.652) (96)
(3.757) (1.559) (2.198)
14.099 27.589 (13.490)
(4.812) (6.711) 1.899
9.287 20.878 (11.591)
284.512 249.491 35.021
(270.413) (221.902) (48.511)
14.099 27.589 (13.490)

Zmiana
(%)

21
(29)

34

11

1.084
127
(45)

188

(52)
82

141
(49)
(28)
(56)
14
22
(49)

2012 r. 2011 1.
Struktura (%)  Struktura (%)
86,4 92,4

73,4 73,9

0,7 0,6

0,6 0,7

0,8 1,7

11,9 4,7

0,2 0,6

9,7 6,5

13,6 16,5

1,4 1,6

1,3 Q,7

100,0 100,0

100,0 100,0
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Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

Zysk netto

Pozostale dochody podlegajace opodatkowaniu

Dochody catkowite netto

2012 ¥, 2011 1. Zmiana
tys. zi tys. zk tys. zl
9.287 20.878 (11.591)
2.232 196 2.036
11.519 21.074 (9.555)

Zmiana
(%)

(56)
1.039
(45)
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Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majgtkows i finansowa oraz wyniki finansowe Banku

Dzialalnos¢ gospodarczg Banku, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje majatkowa i finansowa na dzien bilansowy w poréwnaniu

do okresow poprzedzajacych charakteryzujg nastepu jace wskazniki®:

Wekazniki rentownoéei
Wskaznik zwrotu kapitalu (zysk netto / érednie aktywa netto) ®
Wskadnik zwrotu z kapitalu (zysk netto za okres obrotowy / drednie aktywa netto bez uwzglednienia
wyniku okresu) @
Wskainik zwrotu aktywow (zysk brutto za okres obrotowy / éredni stan aktywow) @
Marza odsetkowa (przychody odsetkowe/éredni stan aktywow pracujgeych)-(koszty odsetkowe /éredni
stan zobowigzan odsetkowych)@
Wskaznik kosztow/przychoddw (ogolne koszty administracyjne/wynik na dzialalnosci bankowej) @
Wskadnild jakoséci portfela
Udzial kredytéw i pozyczek z rozpoznana utraty wartodei w portfelu kredytowym brutto
Wikainik pokrycia kredytow i pozycaek bez utraty wartodci odpisami
Wskaznik pokryeia kredytéw i pozyezek z rozpoznang utratg wartodel odpisami
Wskainild rynku kapitalowego
Zysk na 1 akcje
Warto$é ksiegowa na 1 akeje
Wskazniki adekwatnosci kapitalowej
Fundusze wlasne wedlug Uchwaly KNF 325/2011
Calkowity regulacyjny wymég kapitalowy wedlug Uchwaly KNF 76/2010
Wspblezynnik wyplacalnosci wedlug Uchwaly KNF 76/2010

W Warto$cl poszezegolnych wskaznikéw mogg byé roine od wskaznikow przedstawionych w sprawozdaniu finansowym ze wzgledu na odmienny sposéb kalkulacji.

3i.az2.2012r./2012 71,

2%
2%
0,3%
10%
45%

4,26%
0,16%
22,47%

5,00 zl
182,07 zi

421.165 tys. zl
281.412 tys. zl
11,97%

31.12.2011 r./2011 1,

6%
6%
0,6%
10%
47%

3,68%
0,10%
18,53%

11,93 z}
222,39 zl

466.258 tys. zi
313.417 tys. zl
11,90%

) Stany $rednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszezegolnych pozycji na poczatek i koniec biezacego i poprzedniego okresu obrotowego.

©® Wynik na dzialalnosci bankowej rozumiany, jako wynik na dzialalnogei operacyjnej pomniejszony o ogolne koszty administracyjne, wynik odpiséw (netto) z tytulu utraty wartogei kredytéw

i pozyczek oraz pozostale przychody i kosaty operacyine.

Przedstawione powyzej wskazniki (z wylgezeniem wskaznikéw adekwatnoéei kapitalowej zamieszczonych w
na podstawie sprawozdania finansowego. Celem badania nie bylo przedstawienie jednostki w kontekécie wynikéw dzialalnoéci i osiaganych
wskaznikow. SzczegOlowa interpretacja wskaznikow wymaga poglebionej analizy dzialalno$ci jednostki i jej uwarunkowan.

pwe

31.12.2010 r./2010 1,

a%
9%
0,9%
9%
43%

3,05%
0,12%
14,40%

17,63 zl
210,49 zl

435.506 tys. zl
272.324 tys. z}
12,79%

sprawozdaniu finansowym) wyliczono
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III. Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wplywu inflacji. Ogoélny wskaznik zmian poziomu cen
towaréw i uslug konsumpceyjnych (od grudnia do grudnia) wyniést w badanym roku 2,4%
(zo1171.: 4,6%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

L]

Suma bilansowa Banku zwiekszyla sie z poziomu 4.510.572 tys. z} na dziei 31 grudnia
2011 r. do 4.809.712 tys. z} na koniec badanego okresu, tj. 0 299.140 tys. zl (7%). Na
wzrost skladalo sie gléwnie zwigkszenie salda lokacyjnych papieréw wartoéciowych
0 259.403 tys. zl, j. 0 85%.

Po stronie pasyw6w na zwigkszenie sumy bilansowej skladal sie przede wszystkim
wzrost zobowigzan z tytulu emisji dluznych papieréw wartoéciowych o 364.005 tys. zl,
tj. 0 15% (do poziomu 2.852.445 tys. zl) przy jednoczesnym spadku zobowigzan wobec
innych bankéw 0 .168.874 tys. zl, tj. 0 13% (do poziomu 1.172.467 tys. zi). W roku
obrotowym Bank dokonal takze w drodze nowej emisji akcji podwyzszenia kapitalu
podstawowego o kwote 100.000 tys. zt (do poziomu 275.000 tys. z}).

Warto$¢ srodkéw pienigznych utrzymywanych w kasie i w banku centralnym
zmniejszyla sig¢ w stosunku do kotica 2011 roku o 3.149 tys. zl do poziomu 3.069 tys. z}
na 31 grudnia 2012 r. Jednoczeénie, na skutek zwiekszenia $rodkéw utrzymywanych na
lokatach w innych bankach, wartoéé naleznosci od bankéw wzrosla w stosunku do
konica poprzedniego roku obrotowego 0 9.798 tys. zl i wyniosla 10.282 tys. z} na koniec
badanego roku.

Najwigkszg pozycjg aktywoéw Banku byly kredyty i pozyczki udzielone klientom, ktérych
warto$¢ netto na 31 grudnia 2012 r. wyniosla 4.108.155 tys. zl, co oznacza spadek
0 42.158 tys. zl, tj. 0 1% w poréwnaniu do 31 grudnia 2011 r. Na spadek opisywanego
salda wplyw mialo przede wszystkim przejecie za dlugi czeéci nieruchomosci, ktore
zostaly zaprezentowane w pozycji inne aktywa.

Saldo lokacyjnych papieréw wartoéciowych, tj. bonéw skarbowych, bonéw pienieznych
oraz obligacji skarbowych, w ktorych Bank lokuje nadwyzki finansowe, wynioslo
564.960 tys. zl na koniec 2012 roku i bylo wyzsze o 259.403 tys. zl, tj. 0 85% w
poroéwnaniu do salda na 31 grudnia 2011 1.

Udzial zobowigzan z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych w sumie
bilansowej wzrést o 4,1 punktu procentowego w poréwnaniu do 2011 roku i na koniec
2012 roku wyniost 59,3%. Natomiast udzial zobowigzan wobec innych bankéw zmalal
z29,7% na koniec 2011 roku do 24,4% na koniec 2012 roku. Spadkowi ulegl réwniez
udzial zobowigzan wobec klientow z 4,0% na koniec 2011 roku do 3,7% na koniec 2012
roku.

pwc
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Raport z badania sprawozdania finansowego
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Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawoz ia fi owego (cd.)

Zysk brutto wyniésl w 2012 roku 14.099 tys. zt i byl nizszy niz w 2011 roku 0 13.490 tys.
zk, 1j. 0 49%. Spadek zysku brutto byt spowodowany gléwnie spadkiem wyniku z tytulu
odsetek do poziomu 47.490 tys. zt (spadek o 19.108 tys. z}, tj. 0 29% w poréwnaniu do
roku poprzedniego) oraz utworzeniem wyzszych odpiséw netto z tytulu utraty wartoéei
kredytéw i pozyczek w wysokosci 26.260 tys. zt (wzrost odpiséw netto z tytulu utraty
warto$ci kredytéw i pozyczek o 11.824 tys. zi, tj. 0 82% w poréwnaniu do 2011 roku).
Spadek zysku brutto zostal czesciowo skompensowany wzrostem wyniku na
dzialalnoéci handlowej do poziomu 36.188 tys. zt (wzrost o 20.279 tys. zl, 1j. 0 127%
w poréwnaniu do roku poprzedniego).

Spadek wyniku z tytulu odsetek w 2012 roku spowodowany byl gléwnie wzrostem
kosztéw odsetkowych z tytulu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych o 40.840 tys. zl,
czgsciowo skompensowanym wzrostem przychodéw odsetkowych z tytulu kredytow
i pozyczek z uwzglednieniem odwrdcenia dyskonta dotyczacego odpiséw z tytulu utraty
wartosel 0 9.633 tys. zl oraz wzrostem przychodéw odsetkowych z tytulu lokacyjnych
papieréw wartoéciowych o 5.363 tys. zl. v SmEe, SoF

Wzrost odpiséw z tytulu utraty wartosei kredytéw i pozyczek byl spowodowany gléwnie
wyzszymi odpisami utworzonymi w 2012 roku o 18.128 tys. 7, tj. 0 84% w poréwnaniu
do poprzedniego okresu sprawozdawczego przede wszystkim na skutek wzrostu ryzyka
kredytowego zwigzanego z finansowaniem segmentu kredytéw deweloperskich
i pogorszeniem sytuacji finansowanych przez Bank podmiotéw.

Obcigzenie wyniku brutto z tytulu podatku dochodowego w 2012 roku wynioslo
4.812 tys. zt i spadlo o 1.899 tys. zl, tj. 0 28% w stosunku do roku poprzedniego.
Efektywna stopa podatkowa wyniosla 34,1% i byla wyzsza o 9,8 punktu procentowego
w poréwnaniu do 2011 roku. WyZsza niz nominalna stopa podatkowa wynikala gléwnie
z poniesienia kosztéw odpiséw aktualizujacych warto$é naleznoéci, ktére nie zostaly
uwzglgdnione w podatku odroczonym poniewaz nie beda w przyszioéci uznane jako
koszty uzyskania przychodéw.

Zysk netto biezacego roku obrotowego wyniost 9.287 tys. zl i byl nizszy o 11.501 tys. zl,
tj. 0 56% od zysku netto osiggnietego w 2011 roku.

Wskaznik zwrotu z kapitatu, liczony jako zysk netto w stosunku do $redniej wartosci
kapitaléw wlasnych, ulegl obnizeniu z 6% w 2011 roku do 2% w roku badanym.

Bank w 2012 roku wypracowal catkowite dochody w wysokosci 11.519 tys. zl, ktore
skladaly si¢ z zysku netto w wysoko$ci 9.287 tys. zt oraz pozostalych dochodéw
obejmujacych  przeszacowanie aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy
w wysokosci 2.232 tys. zk.

Wspdlczynnik wyplacalnosci Banku wyniést 11,907% 1 wzrést o 0,07 punktu
procentowego w poréwnaniu do roku poprzedniego. Na wzrost wspdlczynnika
najwigkszy wplyw mialo obniZenie wymogu kapitalowego z tytuly ryzyka kredytowego
0 11%. W 2011 roku Bank kalkulowal wspoélezynnik wyplacalnoéci przy zastosowaniu
metody standardowej, natomiast w roku 2012 Bank otrzymal zgode KNF na kalkulacje
wspolezynnika metods IRB slotting approach.
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Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawoz i nsowego (cd.)

e W 2012 roku nie wystgpily w Banku przekroczenia limitu pasywéw okreslonego
w art. 15 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz norm
plynnosciowych okreslonych w Uchwale KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008 r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kontynuacji dzialalnosci.
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Iv.

4.

Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

Zarzad Banku przedstawil w toku badania Zadane informacje, wyjasnienia
i oSwiadczenia oraz przedlozyl oéwiadezenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze poinformowal
o istotnych zdarzeniach, ktére nastgpily po dniu bilansowym do dnia zlozenia
oéwiadczenia.

Zakres badania nie byl ograniczony.

Bank posiadal aktualng, zatwierdzona przez Zarzad dokumentacje opisujacg zasady
(polityke) rachunkowosci. Przyjete przez Bank zasady rachunkowosci byly dostosowane
do jej potrzeb i zapewnialy wyodrebnienie w rachunkowosci wszystkich zdarzen
istotnych do oceny sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Banku,
przy zachowaniu zasady ostroznosci. Zostala zachowana ciggloéé stosowanych zasad
w stosunku do okresu ubieglego.

Bilans zamknigcia na koniec ubieglego roku obrotowego, zostal, we wszystkich
istotnych aspektach, prawidlowo wprowadzony do ksigg rachunkowych jako bilans
otwarcia biezgcego okresu.

Inwentaryzacja aktywow oraz kapitalu wlasnego i zobowigzan zostala przeprowadzona
oraz rozliczona zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, a jej wyniki ujeto w ksiegach
rachunkowych roku badanego.

Sprawozdanie finansowe Banku za rok obrotowy od 1 styeznia do 31 grudnia 2011
zostalo zatwierdzone uchwalg nr 1 Walnego Zgromadzenia z dnia 25 kwietnia 2012
oraz zlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w Warszawie w dniu 16 maja 2012
i ogloszone w Monitorze Polskim B numer 1461 w dniu 12 lipca 2012 1.

I

Zgodnie z Uchwala nr 2 Walnego Zgromadzenia z dnia 25 kwietnia 2012 r. zysk za rok
poprzedni w wysoko$ci 20.878 tys. zt zostal podzielony w sposéb nastepujacy:

° kwota 16.650 tys. zl zostala przeznaczona na kapital zapasowy )
J kwota 228 tys. zl zostala przeznaczona na Zakladowy Fundusz Swiadczen
Socjalnych

. kwota 4.000 tys. zt zostala przeznaczona na fundusz ogélnego ryzyka bankowego.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy zostalo zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegly rewident wydal opinie bez zastrzezen.

Dokonali$my oceny prawidlowosci funkcjonowania systemu ksiegowoéci. Naszej ocenie

podlegaly w szczegodlnosci:

3 prawidlowo$é dokumentacji operacji gospodarczych,

e rzetelnod¢, bezblednoé¢é i sprawdzalnoéé ksiag rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomocg komputera,

e stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomoca komputera,

o ochrona dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania
finansowego.

pwec
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LS—.
e

Ocena ta, w polgezeniu z badaniem wiarygodnosci poszczegblnych  pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogodlnej, calociowej opinii
o tym sprawozdaniu. Nie bylo celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii
na temat funkcjonowania wyzej wymienionego systemu.

Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje wymagane przez
Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci Banku za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2012 r. uwzgledniajg postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa padstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. nr 33 poz. 259 z pozn. zm.) i sa zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Nie stwierdziliémy istotnych nieprawidlowosci w wyliczeniu  wspélezynnika
wyplacalnoéci na dzien 31 grudnia 2012 roku. W trakcie badanego okresu Bank
stosowal si¢ do obowigzujgcych norm ostrozno$ciowych we wszystkich istotnych
aspektach.

pwe
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V. Informacje i uwagi koficowe

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego
BRE Banku Hipotecznego S.A. z siedziba w Warszawie, przy Al Armii Ludowej 26.
Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Banku oraz osobe, ktérej
powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych, dnia 28 lutego 2013 1.

Raport powinien by¢ czytany wraz z opinia bez zastrzezen niezaleznego bieglego rewidenta
dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia 28 lutego
2013 r. dotyczaca wyzej opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu
finansowym wyraza ogélny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten
nie stanowi sumy ocen wynikéw badania poszczegélnych pozycji sprawozdania badz
zagadnien, ale zaklada nadanie poszczegblnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci),
uwzgledniajacej wplyw stwierdzonych faktéw na rzetelnoéé i prawidlowoéé sprawozdania
finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spolki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

A {\ciodi—Knoniec

Agnieszka Accordi - Krawiec
Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 11665

Warszawa, 28 lutego 2013 .
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