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Wybrane dane finansowe
Ponizsze wybrane dane finansowe stanowig informacje uzupetniajaca do skréoconego sprawozdania

finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za I pdtrocze 2017 roku.

I potrocze
2016 okres

Wybrane dane finansowe

od 01.01.2017
do 30.06.2017

niebadane

niebadane

od 01.01.2016| od 01.01.2017| od 01.01.2016
do 30.06.2016| do 30.06.2017| do 30.06.2016
niebadane

niebadane

I. |Przychody z tytutu odsetek 180 904 147 875 42 592 33758
II. |Przychody z tytutu optat i prowizji 899 3558 212 812
III. |Wynik na dziatalnosci handlowej (3 425) 2 024 (806) 462
IV. |Wynik na dziatalnosSci operacyjnej 28 219 19 835 6 644 4 528
V. |Zysk brutto 16 999 13 387 4 002 3056
VI f'?/ps;::zt;c;gp;zsyia.daja‘cy na akcjonariuszy mBanku 10 256 13 766 2 415 3143
VII. |Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej (929 409) (386 765) (218 818) (88 292)
VIII. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (7 263) (3127) (1710) (714)
IX. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 740 098 129 196 174 247 29 493
X. |Przeptywy pieniezne netto, razem (196 574) (260 696) (46 281) (59 513)
XL |bawoaniony eysik na jedna skcje zwykia (w z/EUR) 3,23 4,60 0,76 1,05

Wybrane dane finansowe
30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2016
niebadane niebadane niebadane niebadane
I. |Aktywa razem 11 335 233 10 649 499 9672 321 2 681 943 2407 210 2 185 588
II. |Zobowigzania wobec innych bankdéw 3 881 459 3316 817 2910 403 918 362 749 733 657 644
III. |Zobowigzania wobec klientéw 11 141 36 394 295 296 2 636 8 226 66 726
1y, |Kapitaly wiasne przypadajace na akcjonariuszy mBanku 1036 551 903 699 895 003 245 250 204 272 202 238
Hipotecznego S.A.
V. |Kapitat akcyjny* 321 000 309 000 309 000 75 949 69 846 69 823
VI. |Liczba akcji* 3210 000 3 090 000 3 090 000 3210 000 3 090 000 3 090 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje /
VII. |Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w 322,91 292,46 289,64 76,40 66,11 65,45
zi/EUR)*
VIII. |kaczny wspdtczynnik kapitatowy (w %) 15,82 14,54 14,32 15,82 14,54 14,32

* Wedtug stanu na 30 czerwca 2016 r. pozycje uwzgledniajq optacony kapitat niezarejestrowany opisany
szczegotowo w Punkcie 22 Wybranych danych objasniajacych.

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujace kursy:

m dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej — kurs NBP z dnia 30 czerwca 2017 roku -
1 EUR = 4,2265 PLN, kurs NBP z dnia 31 grudnia 2016 roku - 1 EUR = 4,4240 PLN oraz kurs
z dnia 30 czerwca 2016 roku - 1 EUR = 4,4255 PLN.

m dla pozycji rachunku zyskéw i strat i pozycji sprawozdania z przeptywdw pienieznych - kurs

wyliczony jako $rednia kurséw NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
pierwszych dwdch potroczy 2017 i 2016 roku, odpowiednio: 1 EUR = 4,2474 PLN i 1 EUR =

4,3805 PLN.



mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2017 roku (w tys. zf)

SPIS TRESCI

Skrocony rachunek zySKOW i Strat ....iciicveireireresraissrnsrssssssssasssrsssassassssnssassssassnsnssassnsnssnssnses 4q
Skrocone sprawozdanie z catkowitych doChOdOW......cuvereurereresrmssarnssessassssnssarnssnssasnssnssnses 5
Skrocone sprawozdanie z sytuacji fiNANSOWE]..ucvrururirsmrmsmsmrerererrarassssssssssssasasassrsssssnsnsnsns 6
Skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale Wiasnym ......coicveirmirrmsreirrssrnsrssrssrn e snses 7
Skrocone sprawozdanie z przeplywow pieni@ZnycCh.....ccccvveverrrrrsrssnsissmsersssrsrsssssssnsnsns 9
Noty objasniajace do skréconego sprawozdania finaNSOWEQO .....cccceiruiereimsraresasnssnsanass 10
1. Informacje o mBanku HipoteCznym S.A. .o e 10
2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachUnKOWOSCi.......vuviiiieiiiiiririeeieiinnereeaeaenens 10

3. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonywane w zwigzku z zastosowaniem zasad
(0= Yol 10T o151 o LYol PPN 29
4 SegMENtY AZIAtaINOSCI L .vviinieitiii e 31
5. WYNIK Z tytU U OdSEEEK .ttt e 34
6.  Wynik z tytutu opfat i pProwizji ... 35
7 Wynik na dziatalnosSci NaNAIOWE] .....vuiiiii i e e e e eneeens 35
8.  Pozostate przyChody OPEraCy N .. it 38
9. Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytdw i pozyczek ......ocvvvviiiiiiiiiiiiiiiiceneeas 39
O PO o To) N Yol o T-y4 s AR=To |08 11 a1 o r= o1V L < 39
11. Pozostate KOSZEY OPEIraCy Ne ... vttt e et e e 40
12, ZySK NA JEANG @K GO tuiitiiiii ittt 40
3G T\ o1 15 VoYYl e Y I Y= a1 (e 17 41
14. Pochodne instrumenty fiINANSOWE ..ottt et eaaeas 41
15. Kredyty i pozyczki udzielone Klentom . ... e 41
16. INWeSLYCYJNE PAPIErY WartOSCIOWE. ..uiu ie ittt ieeeeee et e et e e e e et e et e et a e ans 42
17, WartoSCi NIEMAtEIIAINE .uiit it e e e e e e 43
18. RzecCzowe aktyWa trWate ... e 43
19, INNE @KEY WA ¢t e 44
20. Zobowigzania WoDEC KIIENEOW ....uuiuiiiiiitiiiie et e e e e e 44
21. Wyemitowane dtuzne papiery WartOSCIOWE ........uiueriiuisiirieitieneenessenesnesseneaneseeneanennenes 45
22. Pozostale ZODOWIgZania | FEZEIWY ..iuiiei i e e reas 51
23. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ...........cvvviiiiiiiiiiiiinennnns 52
24. Wartos¢ godziwa aktywdow i zobowigzan finansoWyCh ......vuvviiiviiiii e 52
Wybrane dane objasniajacCe .iucreirerrresrarmsrasmarssrasmarssrasmssssrasmsssssasssssssasssssssasssssssassnsnnsnsnnss 57
1. Zgodnos$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.......o.vvevenen.. 57

2. Jednolito$¢ zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych stosowanych przy sporzadzaniu
raportu pétrocznego i ostatniego rocznego sprawozdania finansowego ..........cccceveveeennnnnn. 57
3. SezonowosC lub cyklicZNoSE dzZiatalNoSCi...uuiuiuiiii i e a s 57

4. Rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat, wynik
finansowy netto lub przeptywy srodkdéw pienieznych, ktére sg niezwykte ze wzgledu na

ich rodzaj, wielkoSC lub WYWIerany WP W . .....uiiiiiiie e e 57
5. Zmiany wartosci szacunkowych podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli
wywierajg one istotny wptyw na biezgcy okres SrodroCzny......cccceuveveieriiiininiiiienineanannes 57
6. Emisje, wykup i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych........................ 58
7. Wyptacone (lub zadeklarowane) dywidendy tacznie lub w przeliczeniu na jedng akcje, z
podziatem na akcje zwykte i pozostate akCje ......vviiiiiiiiii 58
8. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu I potrocza 2017 roku, ktére nie zostaty
odzwierciedlone w skréconym sprawozdaniu finanSOWYM ......cccviiieiiiiniiiiniiiieeeeneaaeenes 58

9. Skutek zmian w strukturze jednostki w I pdtroczu 2017 roku, tacznie z potaczeniem
jednostek gospodarczych, przejeciem lub sprzedazg jednostek zaleznych i inwestycji

dtugoterminowych, restrukturyzacjq i zaniechaniem dziatalnosci .......cccovvviiiiiiiiiiinnns 59
10. Zmiany ZobowWigzan WarUnNKOWYCN .. ..ttt et e e e re e e eaeaenenenen 59
11. Odpisanie wartosci zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrocenie

EAKICH OAPISOW L ettt 59

12. Dokonywanie odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywoéw
trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywdw oraz odwracanie odpiséw z tego

L5072 o PP 59
13. Dokonywanie odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych ...... 59
14. Rozwigzanie rezerw na Koszty reStruktUryZacii......cooveviiiiiiiiiiiiiii e 59
15. Nabycia i zbycia pozycji rzeczowych aktywdw trwatych ......cccoooiiiiiiiiii e 59
16. Poczynione istotne zobowigzania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywow

L1V T4V o o P 59



mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow

Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2017 roku (w tys. zf)
17. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalania wartosci godziwej instrumentow
L LR T= 1 FTe 1TTAYZ ol o I PPN 59
18. Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania
L2l = YA a1 PP 60
19. Korekty btedOw poprzedniCh OKIESOW .....iuiiiie ettt ire e e e e nene e e raraenenenenen 60
20. Niesptacenie lub naruszenie umowy pozyczki i niepodjecie dziatan naprawczych.............. 60
21. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow za dany rok, w S$wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
potrocznym w stosunku do danych prognozowanycCh.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiccrr e 60
22. Zarejestrowany Kapitat @akCyjny ..o 60
23. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Banku oraz uprawnien do nich przez osoby
V= | (o VA= J 1= To R B g T=To 4o g U} = [ ol PP 61
24. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publiczngj ......ccooeiiiiiiiiiiiii 61
25. Zobowigzania pozabilanSOWe ........ccieiiiiiiiiii s 61
26. Transakcje z podmiotami POWIGZaANYMI toueiuiieiiiiii i e e aneaaeeaens 62
27. Udzielone poreczenia kredytu, pozyczki lub udzielone gwarancje o wartosci powyzej
10% KapitatOW WARSNYCN 1oviieiiti i 64
28. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,

majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta..........coevvvvviiiiinenennnnns. 64



mBank Hipoteczny S.A.
Skrocone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I pétrocze 2017 roku (w tys. zf)

Skrécony rachunek zyskoéw i strat

Catos¢ zysku mBanku Hipotecznego S.A. za I potrocze 2017 roku i I pdtrocze 2016 roku dotyczy
wyniku z dziatalnosci kontynuowanej.

Okres Okres

od 01.01.2017 od 01.01.2016

do 30.06.2017| do 30.06.2016

niebadane niebadane

Przychody z tytutu odsetek 5 180 904 147 875
Koszty z tytulu odsetek 5 (108 679) (87 785)
Wynik z tytulu odsetek 72 225 60 090
Przychody z tytutu opfat i prowizji 6 899 3 558
Koszty z tytutu optat i prowizji 6 (4 018) (2 191)
Wynik z tytutlu optat i prowizji (3119) 1 367
Wynik na dziatalnosci handlowej, w tym: 7 (3 425) 2 024
Wynik z pozycji wymiany (3 098) 2 323
orez rachinkonotc) sabespiecser (327) (299)
Pozostate przychody operacyjne 8 499 1813
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek 9 (1 742) (10 351)
Ogdlne koszty administracyjne 10 (34 118) (31 191)
Amortyzacja (1 563) (1 645)
Pozostate koszty operacyjne 11 (538) (2 272)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 28 219 19 835
Podatek od pozycji bilansowych Banku (11 220) (6 448)
Zysk brutto 16 999 13 387
Podatek dochodowy 23 (6 743) 379
Zysk netto 10 256 13 766
f"y::tzszt:‘(;;;zsy.:a:dajqcy na akcjonariuszy mBanku 10 256 13 766
::::::: 333:: :“I:::IZ:I:(I:)JI’I\: ‘m:,:gc:k{:ji zwykiych 12 3172 210 2993 846
izztv::njii:;qzcls(l?saszg a/kch zwykia (w zt) 12 3,23 4,60

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajgce przedstawione na stronach od 10 do 64 stanowig
integralng czes¢ niniejszego skréoconego sprawozdania finansowego.
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Skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Okres Okres

od 01.01.2017| od 01.01.2016

do 30.06.2017| do 30.06.2016

niebadane niebadane

Zysk netto 10 256 13 766

Pozostate dochody catkowite netto, w tym: 2 669 (1 035)
Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat

Zmiana wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (brutto) 3289 (1278)

Podatek odroczony od aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (625) 243

Zmiana wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (netto) 2 664 (1 035)

Pozycje, ktore nie zostang przeklasyfikowane do rachunku zyskéw i strat

Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych

po okresie zatrudnienia (brutto) 6 )
Podatek odroczony od zyskoéw i strat aktuarialnych dotyczacych ) B
Swiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia

Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych 5 R
po okresie zatrudnienia (netto)

Dochody catkowite netto, razem 12 925 12 731
Dochody catkowite netto przypadajace na akcjonariuszy 12 925 12 731

mBanku Hipotecznego S.A.

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 64 stanowiq
integralng czesc¢ niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.
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Skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 30._06.2017 30.96.2016
niebadane niebadane

Kasa, operacje z bankiem centralnym 46 753 5530 121 426
Naleznoséci od bankdéw 13 9927 16 262 442
Pochodne instrumenty finansowe 14 40 568 45 160 51 946
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 15 10 173 290 9 411 505 8 391 043
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 16 1025 279 1 134 049 1068 772
Wartos$ci niematerialne 17 18 343 13 357 10 226
Rzeczowe aktywa trwate 18 8 253 7 603 6 944
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - 610
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 5761 8 644 10 680
Inne aktywa, w tym: 19 7 059 7 389 10 232
- zapasy 3432 3432 3432
AKTYWA RAZEM 11 335 233 10 649 499 9 672 321

ZOBOWIAZANIA I KAPITALY 30.06.2017 30.06.2016
niebadane niebadane

Zobowigzania wobec innych bankdéw 3 881 459 3316 817 2910 403
Pochodne instrumenty finansowe 14 7 006 9 635 11 680
Zobowigzania wobec klientéw 20 11 141 36 394 295 296
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 21 6 158 931 6 152 771 5334 571
Zobowigzania podporzadkowane 200 428 200 484 200 452
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 3707 2 791 -
Pozostate zobowigzania i rezerwy 22 36 010 26 908 24 916
ZOBOWIAZANIA RAZEM 10 298 682 9 745 800 8 777 318
vty | 1 T
Kapitat podstawowy: 734 719 614 792 614 792
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 321 000, 309 000 299 000
- Optacony kapitat niezarejestrowany - - 10 000
- Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 413 719 305 792 305 792
Zyski zatrzymane 300 309 290 053 280 397
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 290 053 266 631 266 631
- Wynik okresu biezacego 10 256 23 422 13 766
Inne pozycje kapitatu wlasnego 1523 (1 146) (186)
KAPITALY RAZEM 1 036 551| 903 699| 895 003
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 11 335 233 10 649 499 9 672 321

taczny wspéiczynnik kapitatowy (w %) 15,82| 14,54| 14,32

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 64 stanowiq
integralng czesc¢ niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.
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(w tys. zt)

Skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku (niebadane)

Ka t podstawowy

Kapitat
zapasowy ze
Zarejestrowany|sprzedazy akcji
kapitat akcyjny powyzej
wartosci
nominalnej

Pozostaty
kapitat
zapasowy

ogdlnego
ryzyka
bankowego

Niepodzielony
wynik
finansowy z lat
ubiegtych

Wynik okresu
biezacego

Wycena
aktywow
finansowych

Inne pozycje kapitatow

ZysKki i straty
aktuarialne
dotyczace
Swiadczen

dostepnych do | pracowniczych

sprzedazy

po okresie
zatrudnienia

Stan na 1 stycznia 2017 roku 309 000 305 792 224 131 42 500 23 422 - (1168) 22 903 699
Zysk netto - - - - - 10 256 - - 10 256
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - 3289 6 3295
Podatek odroczony od pozostatych dochodow - - - - - - (625) (1) (626)
Dochody catkowite razem - - - - - 10 256 2 664 5 12 925
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego - - - 2 300 (2 300) - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - 21122 - (21 122) - - - -
Emisja akcji 12 000 108 000 - - - - - - 120 000
Koszty emisji akcji - (73) - - - - - - (73)
Stan na 30 czerwca 2017 roku 321 000 413 719 245 253 44 800 - 10 256 1496 27, 1036 551

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

Zyski zatrzymane Inne pozycje kapitatow

[ €] t podstawowy

Kapitat
zapasowy ze

Fundusz

Niepodzielony

Wycena

ZysKki i straty
aktuarialne

Zarejestrowany|sprzedazy akcji Pon§taly ogdélnego wynik Wynik roku s gRbyow (Elol_:yczace:
" " s . kapitat - 2 finansowych Swiadczen
kapitat akcyjny powyzej ryzyka finansowy z lat biezacego .
ar FETERY . dostepnych do | pracowniczych
wartosci bankowego ubiegtych . .
- . sprzedazy po okresie
nominalnej o
zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2016 roku 299 000 215 856 211 340 36 500 18 791 - 825 24 782 336
Zysk netto - - - - - 23422 - - 23 422
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - (2 461) (3) (2 464)
Podatek odroczony od pozostatych dochodow - - - - - - 468 1 469
Dochody catkowite razem - - - - - 23 422 (1993) (2) 21 427
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego - - - 6 000 (6 000) - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - 12 791 - (12 791) - - - -
Emisja akcji 10 000! 90 000 - - - - - - 100 000
Koszty emisji akcji - (64) - - - - - - (64)
Stan na 31 grudnia 2016 roku 309 000 305 792 224 131 42 500 - 23 422 (1168) 22 903 699

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajgce przedstawione na stronach od 10 do 64 stanowig integralng czesc¢ niniejszego skréconego sprawozdania

finansowego.
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Zmiany w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku (niebadane)

Zyski zatrzymane Inne pozycje kapitatow

Zyski i straty

Kapitat podstawowy

Kapitat

zapaso ze Fundusz Niepodzielon LTSS SR aNae
. . p _wy o Pozostaty p P . Y - aktywow dotyczace
Zarejestrowany| Optacony kapitat |sprzedazy akcji - ogolnego wynik Wynik okresu s o =
: - " s : . kapitat . o finansowych swiadczen
kapitat akcyjny |niezarejestrowany powyzej ryzyka finansowy z lat biezacego 7
i zapasowy " dostepnych do | pracowniczych
wartosci bankowego ubiegtych s .
. - sprzedazy po okresie
nominalnej -
zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2016 roku 299 000 - 215 856 211 340 36 500 18 791 - 825 24 782 336
Zysk netto - - - - - - 13 766 - - 13 766
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - - (1278) - (1278)
Podatek odroczony od pozostatych dochodéw - - - - - - - 243 - 243
Dochody catkowite razem - - . - - - 13 766 (1 035) - 12 731
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego - - - - 6 000 (6 000) - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - - 12791 - (12 791) - - - -
Emisja akcji - 10 000 90 000 - - - - - - 100 000
Koszty emisji akcji - - (64) - - - - - - (64)
Stan na 30 czerwca 2016 roku 299 000 10 000 305 792 224 131 42 500 - 13 766 (210) 24 895 003

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 64 stanowig integralng czes¢ niniejszego skréconego sprawozdania

finansowego.
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(w tys. zt)

Skrécone sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych

Okres
od 01.01.2017

do 30.06.2017

Okres
od 01.01.2016
do 30.06.2016

niebadane niebadane
A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (929 409) (386 765)
Zysk przed opodatkowaniem 16 999 13 387
Korekty: (946 408) (400 152)
Zaptacony podatek dochodowy (3 570) (1 858)
Amortyzacja 1563 1645
Przychody z tytutu odsetek (rachunek zyskow i strat) (180 904) (147 875)
Koszty z tytutu odsetek (rachunek zyskow i strat) 108 679 87 785
Odsetki otrzymane 176 325 146 860
Odsetki zaptacone (10 284) (4 353)
Zmiana stanu operacji z bankiem centralnym 1 1
Zmiana stanu naleznosci od bankoéw 6 (1)
Zmiana stanu aktywdw i zobowigzan z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych (3162) (12 699)
Zmiana stanu kredytdw i pozyczek udzielonych klientom (758 078) (1 005 382)
Zmiana stanu inwestycyjnych papieréw warto$ciowych (119 544) (489 041)
Zmiana stanu pozostatych aktywow 330 (753)
Zmiana stanu zobowigzan wobec innych bankéw (137 443) 305 295
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow (25 265) 29 349
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych (4 234) 686 410
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan i rezerw 9108 4478
Wynik na sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywoéw trwatych 64 (13)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (929 409) (386 765)
B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (7 263) (3127)
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 24 190
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 24 190
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 7 287 (3 317)
Z tytutu nabycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 7 287 (3317)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (7 263) (3127)
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 740 098 129 196
Wplywy z dziatalnosci finansowej 1 233 679 1 069 166
Z tytutu kredytow otrzymanych od bankow 700 000 300 960
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 407 620 662 665
Z tytutu emisji akcji 119 927 99 937
Odsetki otrzymane od pochodnych instrumentéw finansowych zabezpieczajacych 6132 5 604
Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej 493 581 (939 970)
Z tytutu sptaty kredytdw otrzymanych od bankdw - (655 579)
Z tytutu wykupu dtuznych papieréw wartosciowych 400 000 (200 000)
By a W EToanych dinych peper 02 51 4390
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 740 098 129 196
Zmiana stanu srodkow pienieznych netto, razem (A+B+C) (196 574) (260 696)|
Srodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego, w tym: 253 254 682 564
Kasa, operacje z bankiem centralnym 5 530 7 521
Naleznoéci od bankéw 16 262 205 180
Inwestycyjne papiery warto$ciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy od dnia nabycia 231 462 469 863
$rodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego, w tym: 56 680 421 868
Kasa, operacje z bankiem centralnym 46 753 121 426
Naleznoséci od bankéw 9927 442
Inwestycyjne papiery wartosciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy od dnia nabycia - 300 000

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 64 stanowig

integralng czes¢ niniejszego skréoconego sprawozdania finansowego.
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Noty objasniajace do skréconego sprawozdania finansowego
1. Informacje o mBanku Hipotecznym S.A.

mBank Hipoteczny S.A. (zwany dalej ,Bankiem”) postanowieniem Sadu Rejonowego
dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostat
wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27 marca 2001 roku Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o wpisie Banku
do Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 0000003753.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posiada numer 64.19.Z ,Pozostate posrednictwo
pieniezne”.

W dniu 29 listopada 2013 roku Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat rejestracji zmiany Statutu Banku
wynikajacej z uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego S.A.
z dnia 30 pazdziernika 2013 roku. Wraz z rejestracjg zmiany w Statucie zmianie ulegta nazwa
Banku z dotychczasowej BRE Bank Hipoteczny Spdétka Akcyjna na mBank Hipoteczny
Spoétka Akcyjna. Bank moze uzywac nastepujacego skrétu firmy: mBank Hipoteczny S.A.

Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dziatalnosci Banku jest Swiadczenie ustug bankowych
na rzecz oso6b fizycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych
nie posiadajacych osobowosci prawnej zarowno w ztotych polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26.
Czas trwania Banku jest nieograniczony.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, odgrywajacym wiodacq role
na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych oraz emisji listdbw zastawnych, papierdw
dtuznych za posrednictwem ktérych refinansuje swojq dziatalnos¢ kredytowa.

W Banku funkcjonujg dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na udzielaniu kredytéw hipotecznych w ramach wspdipracy

z mBank S.A.,

®  komercyjna, polegajaca na finansowaniu nieruchomosci przychodowych takich jak budynki
biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne
oraz finansowaniu nieruchomosci mieszkaniowych (osiedla mieszkan i domdw)

realizowanych przez deweloperéow mieszkaniowych.

Od konica 2012 rok Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotéw
z poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego, niemniej Bank posiada powstaty historycznie
portfel transakcji kredytowych dla tego segmentu, ktéry stanowit podstawe emisji publicznych
listobw zastawnych.

Dziatalnos¢ mBanku Hipotecznego S.A. realizowana jest w segmentach operacyjnych szczegoétowo
opisanych w Nocie 4.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku zatrudnienie w mBanku Hipotecznym S.A. wynosito 214 etatéw;
222 0s6b (30 czerwca 2016 r.: 215 etatéow; 228 osdb).

Przecietne zatrudnienie w I poétroczu 2017 roku wynosito 225 o0s6b, a w I poétroczu 2016 roku
wynosito 225 osdb.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad mBanku
Hipotecznego S.A. 4 sierpnia 2017 roku.

2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci
Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Bank przy sporzadzaniu niniejszego

skréoconego sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane ponizej. Zasady te stosowane byty
we wszystkich prezentowanych okresach w sposoéb ciagty, o ile nie podano inaczej.
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2.1. Podstawa sporzadzenia

Skrocone sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. sporzgdzono za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2017 roku. Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem
jednostkowym.

Zarowno na dzien 30 czerwca 2017 roku jak i 30 czerwca 2016 roku mBank Hipoteczny S.A.
nie posiadat zadnej spotki zaleznej.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez
Unie Europejska, w szczeg6lnosci zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR") 34 ,Srbédroczna sprawozdawczos$¢ finansowa” odnoszacym sie do $rédrocznych raportéow
finansowych.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Zakres informacyjny $rédrocznego sprawozdania jest wezszy niz w przypadku petnych sprawozdan
finansowych, w zwigzku z tym nalezy je czyta¢ w powigzaniu z jednostkowym sprawozdaniem
finansowym mBanku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy 2016.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkow
ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu Banku zaprezentowania wiasnego osadu przy stosowaniu
przyjetych przez Bank zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest
wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktdérych zatozenia i szacunki
sq znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego, ujawnione zostaty w Nocie 3.

Skrocone  sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. zostato  sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Nie istniejg okolicznosci wskazujace
na zagrozenia kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. co najmniej
12 miesiecy od dnia bilansowego.

Sprawozdanie finansowe sporzadzane jest zgodnie z zasadg istotnosci. Pominiecia
lub znieksztatcenia pozycji sprawozdania finansowego sg istotne, jezeli moga pojedynczo
lub tacznie, wptynaé¢ na decyzje gospodarcze podejmowane przez uzytkownikow sprawozdania
finansowego Banku. Istotnos¢ uzalezniona jest od wielkosci i rodzaju pominiecia lub znieksztatcenia
pozycji w sprawozdaniu finansowym oraz od kombinacji obu tych czynnikdéw. Kazda istotnq
kategorie podobnych pozycji Bank prezentuje odrebnie. Pozycje odmienne pod wzgledem rodzaju
lub funkcji Bank prezentuje odrebnie, chyba ze sa one nieistotne.

2.2. Przychody i koszty z tytutu odsetek

W rachunku zyskow i strat ujmowane sa wszystkie przychody i koszty odsetkowe dotyczace
instrumentéw finansowych wycenianych wediug zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu
metody efektywnej stopy procentowej oraz przychody odsetkowe od aktywdw przeznaczonych
do obrotu i dostepnych do sprzedazy.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metoda obliczania zamortyzowanej wartosci poczatkowej
aktywéw lub zobowigzan finansowych oraz alokacji przychodéw Ilub kosztow z tytutu
odsetek do wiasciwego okresu. Efektywna stopa procentowa to stopa, dla ktérej zdyskontowane
przyszte ptatnosci lub wptywy pieniezne sg réwne biezacej wartosci bilansowej netto danego aktywa
lub zobowigzania finansowego. Obliczajac efektywng stope procentowa, Bank szacuje przeptywy
pieniezne uwzgledniajac wszystkie warunki umowne danego instrumentu finansowego, nie biorac
jednak pod uwage mozliwych przysztych strat z tytutu niesptaconych kredytéw. Kalkulacja ta
uwzglednia wszystkie optaty zaptacone lub otrzymane miedzy stronami umowy, ktére s integralng
czescig efektywnej stopy procentowej, oraz koszty transakcji i wszystkie inne premie lub dyskonta.

Przychody z tytulu odsetek obejmujg odsetki oraz prowizje otrzymane lub nalezne z tytutu
kredytéw, lokat miedzybankowych, s$rodkéw na rachunkach bankowych oraz inwestycyjnych
papieréw wartosciowych ujete w kalkulacji efektywnej stopy procentowej.

Odsetki naliczone od naleznosci, dla ktérych stwierdzono utrate wartosci, s rozpoznawane
w przychodach odsetkowych w oparciu o stopy procentowe wykorzystywane do dyskontowania
przysztych przeptywdw pienieznych przy wyliczaniu odpiséw z tytutu utraty wartosci. Odsetki te
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sq naliczane do rachunku zyskow i strat od czesci kapitatu mozliwej do odzyskania
tj. z uwzglednieniem korekty utraty wartosci ekspozycji.

W przychodach z tytutu odsetek Bank wykazuje rowniez prowizje za wczesniejsza sptate
udzielonych kredytéw, ktore rozpoznawane sg w rachunku zyskow i strat jednorazowo.

Przychody i koszty dotyczace elementu odsetkowego wyniku na instrumentach pochodnych stopy
procentowej oraz wynikajace z biezacego naliczania punktéw swapowych walutowych instrumentéw
pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej wykazywane sq w wyniku odsetkowym w pozycji
Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej.
Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje na instrumentach pochodnych
zaklasyfikowane sg do ksiegi bankowej.

Przychody i koszty odsetkowe dotyczace elementu odsetkowego wyceny z tytutu instrumentéw
pochodnych zawartych jako instrumenty zabezpieczajace w ramach rachunkowosci zabezpieczen
wartosci godziwej prezentowane sg w wyniku odsetkowym w pozycji Przychody/koszty odsetkowe
na instrumentach pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty z tytutu odsetek obejmujq odsetki zaptacone oraz naliczone, a takze prowizje rozliczane
efektywng stopg procentowg =z tytutu przyjetych depozytow od klientdw, depozytow
miedzybankowych, kredytéw otrzymanych, innych zobowigzan finansowych z odroczonym terminem
ptatnosci, pozyczek podporzadkowanych, s$rodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych
klientow oraz wiasnych wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych.

2.3. Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji

Przychody z tytutu optat i prowizji ujmowane sg z chwilg wykonania ustugi. Prowizje z tytutu
udzielonych kredytow sa ujmowane w rachunku efektywnej stopy procentowej i zaliczane
do przychodu odsetkowego. Prowizje dotyczace umow, ktére nie zostaty uruchomione na date
pobrania lub zaptacenia prowizji, koryguja wartos¢ efektywnej stopy procentowej w dacie
uruchomienia $rodkow. Prowizje dla umoéw kredytowych, ktére nie zostaty uruchomione
sq jednorazowo zaliczane do rachunku zyskéw i strat w dacie wygasniecia umowy kredytowej.
Prowizje za postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe (za zaangazowanie) naliczane
sg rownomiernie w okresie $wiadczenia ustugi. Kwota prowizji jest rozliczana w czasie liniowo na
przestrzeni okresu, ktorego dotyczy transakcja objeta prowizjga. Przychody i koszty z tytutu opfat
i prowizji, dla ktorych nie znajduje zastosowania metoda efektywnej stopy procentowej, ujmowane
sgq zgodnie z zasadgq memoriatu w chwili wykonania ustugi.

Koszty prowizji dotyczace kwot zaptaconych od zaciggnietych kredytow, wyemitowanych papierow
wartosciowych korygujg wartos$¢ efektywnej stopy procentowej w dacie uruchomienia $rodkéw,
badZz w dacie zaptaty, jesli ta nastgpita po dniu uruchomienia srodkéw i sg prezentowane w linii
kosztow odsetkowych.

Koszty prowizji od innych operacji zaliczane sg jednorazowo do rachunku zyskoéw i strat.

2.4. Przychody i koszty z tytutu sprzedazy produktow ubezpieczeniowych powiazanych
z kredytami

Bank traktuje oferowane produkty ubezpieczeniowe jako powigzane z instrumentami finansowymi,
gdy produkt ubezpieczeniowy jest oferowany klientowi wytacznie z danym instrumentem
finansowym, tj. nie ma mozliwosci zakupu w Banku produktu ubezpieczeniowego identycznego co
do formy prawnej, warunkdw i tresci ekonomicznej bez zakupu instrumentu finansowego.

W Banku nie wystepujq produkty ubezpieczeniowe niepowigzane z instrumentami finansowymi.

Przychody z tytutu sprzedazy produktdéw ubezpieczeniowych powigzanych z kredytami ujmuje sie
cze$ciowo w przychodach odsetkowych, a czesciowo w przychodach prowizyjnych w oparciu
o analize relatywnej wartosci godziwej kazdego z tych produktow.

Wynagrodzenie zaliczane do przychoddéw odsetkowych rozliczane jest w czasie w ramach kalkulacji
efektywnej stopy procentowej dla powigzanego kredytu. Wynagrodzenie ujmowane w przychodach
z tytutu prowizji ujmowane jest czesciowo jednorazowo, a czesciowo rozktadane jest liniowo
w czasie na podstawie analizy stopnia zaawansowania ustugi.

Koszty bezposrednio zwigzane ze sprzedaza produktu ubezpieczeniowego sg rozliczane
w analogiczny sposéb do rozliczania przychodéw, z zachowaniem zasady wspotmiernosci
przychoddw i kosztow. Cze$¢ kosztéw jest traktowana jako element korygujacy wyliczenie
przychoddw odsetkowych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej, a pozostata czes$¢ tych

12



mBank Hipoteczny S.A.
Skrdocone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I pétrocze 2017 roku (w tys. zt)

kosztow rozpoznawana jest jednorazowo lub jest rozliczana w czasie w ramach kosztow
prowizyjnych.

W stosunku do produktéw ubezpieczeniowych traktowanych jako powigzane z kredytem Bank
dokonuje réwniez szacunku wynagrodzenia, ktore bedzie w przysziosci zwracane z tytutu
wczesniejszego zakonczenia umowy ubezpieczeniowej i odpowiednio pomniejsza rozpoznawane
przychody odsetkowe lub prowizyjne.

W przypadku produktéw powigzanych, gdy skiladka jest pobierana miesiecznie, a klient ma
mozliwo$¢ na biezaco przystapi¢c do ubezpieczenia lub z niego zrezygnowaé, przychod
rozpoznawany jest miesiecznie na bazie kasowej w przychodach prowizyjnych.

Przy rozpoznawaniu przychodéw odsetkowych w zakresie ubezpieczenia powigzanego z kredytem
hipotecznym, w odniesieniu do przychodéw ze sktadki pobranej jednorazowo za okres pierwszych
dwoch lat, Bank na zasadzie liniowej w ramach przychodéw odsetkowych zréwnuje poziom
rozpoznawanych przychodéw w tym okresie z poziomem pdzniejszego wynagrodzenia jakie
otrzymuje ze skiadki regularnej na bazie miesiecznej pobieranej po drugim roku ochrony
ubezpieczeniowej.

Od dnia 31 marca 2015 roku, w zwigzku z rozwigzaniem z tym dniem umowy o premie pieniezng,
ktora zostata zawarta 7 stycznia 2014 roku pomiedzy Bankiem, a BRE Ubezpieczenia Sp. z o. o.
(obecnie mFinanse S.A.). Bank nie pobiera wynagrodzenia z tytulu oferowanych produktéw
ubezpieczeniowych powigzanych z produktem kredytowym.

2.5. Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentow

Segment operacyjny jest to komponent jednostki:

m ktory angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktdérg mozna uzyskiwaé
przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi
komponentami tej samej jednostki),

m  ktorego wyniki dziatalnosci sq regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy
podejmowaniu decyzji o zasobach alokowanych do segmentu i przy ocenie wynikdw
dziatalnosci segmentu, oraz

m w przypadku ktérego sq dostepne oddzielnie informacje finansowe.

Sprawozdawczo$¢ segmentédw dziatalnosci jest przedstawiana na tej samej podstawie,
co zastosowana do celéw sprawozdawczosci wewnetrznej (kierownictwa). Kierownictwo oznacza
funkcje, ktéra polega na alokacji zasobow do segmentéw dziatalnosci i przeprowadzaniu oceny ich
wynikow. Bank przyjat, iz role ,kierownictwa” zgodnie z definicjag MSSF 8 petni Zarzad Banku.

Zgodnie z MSSF 8 Bank wyodrebnit nastepujace segmenty operacyjne: ,Kredyty komercyjne”,
.Kredyty detaliczne”, ,Pozostate kredyty” oraz ,Pozycje nieprzypisane aktywow", szczegdtowo
opisane w Nocie 4.

2.6. Aktywa finansowe/zobowigzania finansowe
2.6.1. Aktywa finansowe

Bank klasyfikuje swoje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:

aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat,
pozyczki i naleznosci,

aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci,

aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

O klasyfikacji aktywow finansowych decyduje kierownictwo Banku w momencie ich poczatkowego
ujecia. Aktywa finansowe w momencie poczatkowego ujecia sg wyceniane w wartosci godziwej
powiekszonej, w przypadku skfadnika aktywow finansowych niewycenianego w wartosci godziwej
przez rachunek zyskéw i strat, o powigzane koszty transakcji.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedazy aktywdéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez rachunek zyskdéw i strat, utrzymywanych do terminu zapadalnosci i dostepnych
do sprzedazy ujmuje sie na dzien rozliczenia transakcji - dzien w ktérym Bank dostarcza lub
otrzymuje dany skfadnik aktywdw. Zmiany w wartosci godziwej pomiedzy data zawarcia transakcji
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a datg jej rozliczenia w przypadku aktywdéw wycenianych w wartosci godziwej ujmuje sie
w rachunku zyskow i strat lub w innych pozycjach kapitatu wiasnego. Kredyty wykazywane sg
w momencie wyptaty gotowki na rzecz kredytobiorcy. Pochodne instrumenty finansowe
sq ujmowane poczawszy od dnia zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Bank traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajgacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy S$rodkdéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezng strone trzecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa
finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia jako aktywa finansowe wyceniane
w wartoséci godziwej przez rachunek zyskéw i strat. Sktadnik aktywow finansowych zalicza sie
do tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzedazy w krotkim terminie.
Instrumenty pochodne réwniez zalicza sie do ,przeznaczonych do obrotu”, o ile nie zostaty
przeznaczone na zabezpieczenia zgodnie z definicjag MSR 39.

Jako aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat Bank
klasyfikuje instrumenty pochodne. W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach
sprawozdawczych, Bank nie wyznaczyt zadnych instrumentow finansowych w momencie ich
poczatkowego ujecia jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat.

Wycena i wynik ze sprzedazy aktywdéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat ujete sq w wyniku na dziatalnosci handlowej z wyjatkiem wyniku
odsetkowego na instrumentach pochodnych, ktéry prezentowany jest w wyniku odsetkowym
w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi
bankowej lub w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zawartych
w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat sga na koniec
okresu sprawozdawczego wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian
wartosci godziwej aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat sq wykazywane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktdorym powstaty, w pozycji wynik na
dziatalnosci handlowej.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Powstajg wowczas, gdy
Bank wydaje s$rodki pieniezne, towary lub ustugi bezposrednio dtuznikowi, nie majac zamiaru
wprowadzac swojej naleznosci do obrotu.

Pozyczki i naleznosci wykazywane sa wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu), z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci (UDTZ) to niezaliczane do instrumentéw
pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach i ustalonym
terminie zapadalnosci, ktére Bank zamierza i jest w stanie utrzymac do terminu zapadalnosci,
notowane na aktywnym rynku.

W przypadku sprzedazy przez Bank przed terminem zapadalnosci czesci aktywow utrzymywanych
do terminu zapadalnosci, ktérej nie mozna uznac za nieistotng, nastepuje tzw. ,zarazenie portfela
UDTZ”, a tym samym wszystkie aktywa z tej kategorii sq przekwalifikowane do kategorii
dostepnych do sprzedazy.

W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych, w Banku nie byto
aktywow utrzymywanych do terminu zapadalnosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to inwestycje, ktére Bank zamierza utrzymywaé przez
czas nieokreslony. Moga one zostac sprzedane, np. w celu poprawy ptynnosci, w reakcji na zmiany
stép procentowych, kurséw wymiany walut lub cen instrumentéw kapitatowych.

Przychody/koszty z tytutu odsetek od aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie
w wyniku z tytutu odsetek.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy i aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
rachunek zyskéw i strat sg na koniec okresu sprawozdawczego wyceniane wedlug wartosci
godziwej. Pozyczki i naleznosci oraz inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci wykazywane
sq weditug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej.

Zyski i straty z tytutu zmiany wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
sq odnoszone bezposrednio na pozostate dochody catkowite do czasu usuniecia danego sktadnika
aktywow finansowych ze sprawozdania z sytuacji finansowej lub wystgpienia utraty wartosci -
wowczas taczna kwota zyskow lub strat ujmowanych dotychczas w pozostatych dochodach
catkowitych wykazywana jest w rachunku zyskéw i strat. Jednakze, odsetki naliczane wedtug
efektywnej stopy procentowej ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat. Jezeli w nastepnym okresie
wartos$¢ godziwa instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze by¢
obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu straty z tytutu utraty wartosci
w rachunku zyskéw i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Dywidendy z tytutu instrumentow kapitatowych dostepnych do sprzedazy sg wykazywane
w rachunku zyskow i strat w momencie ustanowienia prawa jednostki do otrzymania ptatnosci.
Wartos¢ godziwa inwestycji notowanych na aktywnym rynku wynika z ich biezacej wartosci
rynkowej.

W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych, w Banku nie byto
instrumentow kapitatowych dostepnych do sprzedazy.

2.6.2. Zobowiazania finansowe

Bank klasyfikuje swoje zobowigzania finansowe do nastepujacych kategorii:

B zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat,
m pozostate zobowigzania finansowe.

Przez zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskdéw i strat
rozumie sie:

B zobowigzania przeznaczone do obrotu, ktdre zostaty zaciggniete w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych
czynnikow rynkowych,

® inne zobowigzania finansowe, bez wzgledu na zamiary jakimi kierowano sie przy zawieraniu
kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych zobowigzan finansowych, co do
ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzysci
ekonomicznych,

m pochodne instrumenty finansowe,

B zobowigzania zaklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat decyzjq Banku.

Poza instrumentami pochodnymi Bank nie sklasyfikowat zadnego innego zobowigzania finansowego
jako wycenianego w wartosci godziwej przez rachunek zyskdéw i strat.

Do grupy pozostatych zobowigzan finansowych zalicza sie w szczegdlnosci:

m  S$rodki na rachunkach bankowych,

® depozyty przyjete od klientéw,

m otrzymane pozyczki podporzadkowane,

m  kredyty otrzymane,

® inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci,

B wyemitowane przez Bank dtuzne papiery wartosciowe (listy zastawne i obligacje),

m  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.
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Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane sa wediug zamortyzowanego kosztu przy
wykorzystaniu metody efektywnej stopy procentowej.

2.7. Kompensowanie instrumentéw finansowych

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie netto, jezeli wystepuje mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo
do skompensowania ujetych kwot oraz zamiar rozliczenia ich w kwocie netto lub jednoczesnej
realizacji danego sktadnika aktywow i uregulowania zobowigzania.

2.8. Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa wykazywane wedtug zamortyzowanego kosztu

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty
wartoésci danego skiladnika aktywéw finansowych lub grupy aktywéw finansowych.
O utracie wartosci sktadnika lub grupy aktywdw finansowych i stratach poniesionych z tego tytutu
mowa jest wytacznie wtedy, gdy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci na skutek
wydarzenia lub wydarzen, ktore nastgpity po pierwotnym ujeciu danego sktadnika aktywow
(,zdarzenie powodujace strate”) oraz gdy to zdarzenie (lub zdarzenia) ma wptyw na mozliwe
do wiarygodnego oszacowania przyszte przeptywy pieniezne dotyczace tego aktywa lub grupy
aktywoéw finansowych.

Bank dokonuje pomiaru utraty wartosci dla ekspozycji kredytowych zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 39.

Na potrzeby analizy utraty wartosci w Banku wyodrebniono cztery portfele:
m  portfel komercyjny,
m portfel detaliczny pozyskany przy wspotpracy z mBank S.A.,

m portfel kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego, w tym poreczonych przez
jednostki samorzadu terytorialnego, zwany dalej , portfel JST”,

m portfel pozostatych kredytow detalicznych.

Portfel komercyjny podzielono na dwa podportfele wyodrebniajac kredyty komercyjne (kredyty
deweloperskie, komercyjne i dla o0sd6b prawnych) oraz pozostate kredyty dla przedsiebiorcow
indywidualnych.

Ekspozycja kredytowa uznawana jest za obarczong przestanka utraty wartosci wtedy, gdy dla
dtuznika (wifasciciela kontraktu) zidentyfikowana zostata przestanka niewykonania zobowigzania.
mBank Hipoteczny S.A. stosuje jednolita definicje niewykonania zobowigzania (default) we
wszystkich obszarach zarzadzania ryzykiem kredytowym, w tym dla celéw kalkulacji odpiséw,
rezerw i wymogu kapitalowego. Podstawg przyjetej definicji default jest definicja niewykonania
zobowigzania zawarta w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) nr 575/2013 z dnia
26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogoéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm
inwestycyjnych zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Rozporzadzenie CRR).

Portfel kredytow komercyjnych, JST oraz pozostatych kredytow detalicznych

Bank przyjmuje, ze zaszto niewykonanie zobowigzan (zdarzenie default) w odniesieniu do danego
dtuznika, jezeli wystapito co najmniej jedno z trzech nastepujacych zdarzen:

a) nastgpito pogorszenie jakosci kredytowej kontrahenta/transakcji. Bank uznaje, ze dtuznik
prawdopodobnie nie wywigze sie w petni ze swoich zobowigzan kredytowych wobec Banku,
podmiotu dominujacego wobec Banku bez koniecznosci podejmowania przez Bank dziatan,
takich jak realizacja zabezpieczenia, o ile takowe istnieje,

b) wystgpity opodznienia w ptatnosciach o ponad 90 dni. Ktorakolwiek z ekspozycji
o charakterze zobowigzania kredytowego dtuznika wobec Banku, podmiotu dominujacego
wobec Banku jest przeterminowana o ponad 90 dni, z zastrzezeniem ze:

m  w przypadku ekspozycji detalicznych, kwota przeterminowana przekracza 500 PLN,
m w przypadku pozostatych ekspozycji, kwota przeterminowana przekracza 3 000 PLN,

c) klasyfikacja podmiotu do sytuacji default przez jednostke dominujacq wobec Banku.
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Za date defaultu Bank przyjmuje date zidentyfikowania przestanki defaultu - na podstawie
powziecia informacji o twardych i miekkich przestankach oraz na podstawie przeprowadzonej
analizy oceny ekspozycji.

Nastepujace elementy stanowig ,twarde” przestanki zajscia zdarzenia niewykonania zobowigzania
i oznaczajg pogorszenie jakosci kredytowej klienta/transakcji w mysl wyzej przyjetej definicji:

m dokonanie odpisu z tytutu utraty wartosci na skutek wyraznego pogorszenia wiarygodnosci
kredytowej dtuznika,

m  zbycie przez Bank ekspozycji ze znaczng stratg ekonomiczng zwigzang ze zmianami
jej wiarygodnosci kredytowej,

m zezwolenie przez Bank na wymuszong restrukturyzacje zobowigzania kredytowego,
o ile moze to skutkowaé zmniejszeniem zobowigzan finansowych poprzez umorzenie
istotnej czesci zobowigzania lub odroczenie sptaty kwoty gtdwnej, odsetek lub - jezeli
dotyczy - prowizji,

m ziozenie przez Bank wniosku o postawienie dtuznika w stan upadtosci lub podobnego
wniosku w odniesieniu do zobowigzan kredytowych dtuznika wobec Banku, podmiotu
dominujacego wobec Banku,

®m postawienie dtuznika w stan upadtosci lub uzyskanie przez niego podobnej ochrony
prawnej, powodujacej unikniecie lub opdznienie sptaty zobowigzan kredytowych wobec
Banku, podmiotu dominujacego wobec Banku,

m  oszustwo ze strony klienta (dostarczenie nieprawdziwych danych w momencie udzielenia
kredytu badz w momencie jego monitorowania, wytudzenie kredytu itp.),

B wypowiedzenie umowy (catosci lub czesci) i/lub wszczecie dziatan windykacyjnych.

Oprocz przestanek twardych, ktére determinujg zajécie zdarzenia default Bank identyfikuje
przestanki miekkie. Wystgpienie przestanki miekkiej nie rodzi natomiast automatycznej
koniecznosci klasyfikacji, jako zajscie zdarzenia default. Przestanki miekkie majg uzupetniajacy
charakter. Sg to zagadnienia, ktére Bank powinien dodatkowo rozwazy¢ przy analizie sytuacji
kredytobiorcy, a ktére moga wskazywac na jej pogorszenie. Jesli w ocenie Banku zidentyfikowane
przestanki miekkie majq dla konkretnego przypadku istotne znaczenie, Bank powinien przystapic¢ do
oceny, czy zaszto zdarzenie default niezaleznie od braku przestanek twardych.

Bank dokonuje kalkulacji odpiséw z tytutu utraty wartosci w oparciu o analize indywidualng (portfel
komercyjny oraz budzetowy) oraz portfelowg (portfel detaliczny oraz te ekspozycje z portfela
komercyjnego oraz budzetowego, dla ktérych w analizie indywidualnej nie stwierdzono utraty
wartosci).

Proces kalkulacji odpiséow aktualizujgcych w analizie indywidualnej polega na:
a) okresleniu szacowanych przysztych przeptywow pienieznych (sptat) zaréwno z zabezpieczen
jak i wptat dokonywanych przez kredytobiorcow, z uwzglednieniem planowanych kosztéw,
b) obliczeniu réznicy miedzy wartosciq bilansowa danego skfadnika aktywdéw, a biezaca
wartoscig szacowanych odzyskéw i kosztow zdyskontowanych efektywng stopa procentowa,
c) ewidencji ksiegowej odpiséw aktualizujgcych.

W przypadku wystgpienia przestanek utraty wartosci oraz dokonania analizy indywidualnej danej
ekspozycji kredytowej, nie stwierdzajacej utraty wartosci, wyliczany jest odpis aktualizujacy
w oparciu o parametry analizy portfelowej.

W przypadku nie wystgpienia przestanek utraty wartosci wobec ekspozycji kredytowej, w oparciu
o prawdopodobienistwo zaniechania regulowania zobowigzan (default) wyliczany jest w analizie
portfelowej odpis aktualizujacy na poniesione, ale nie zidentyfikowane straty.

Analiza portfelowa obejmuje wszystkie kredyty detaliczne i komercyjne nie objete analizg
indywidualng. Bank stosuje szacowane na potrzeby pomiaru utraty wartosci parametry okreslajace
wskaznik uzdrowien (ZLGD), wskaznik wadliwych zabezpieczen (BD) oraz wskaznik relacji miedzy
odzyskiem a wartoscig zabezpieczenia (CRR), a takze indywidualny dla kazdej ekspozycji wskaznik
relacji zadtuzenia do wartosci zabezpieczenia (LTV) stuzace do wyznaczenia LGD w analizie
portfelowej oraz dodatkowo parametry PD oraz LIP. Bank przyjmuje, ze LIP wynosi 8 miesiecy
dla portfela kredytéw komercyjnych oraz 12 miesiecy dla kredytéw detalicznych. Parametr PD
aktualnie wyznaczany jest z wykorzystaniem 3 letniego szeregu czasowego. Parametr LGD
szacowany jest w oparciu o dane od 2009 roku, dobdr zakresu danych dokonywany jest pod katem
zapewnienia adekwatnosci oszacowan wysokosci odpiséow z tytutu utraty wartosci do aktualnych
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warunkéw ekonomicznych. Kazdy z wyodrebnionych portfeli posiada wlasny zestaw parametrow
ZLGD, BD, CRR i PD.

W przypadku aktywdw, dla ktérych rozpoznano utrate wartosci, Bank przeprowadza zaostrzony
monitoring np. dokonuje ponownej wyceny bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie kredytu.

Portfel detaliczny pozyskany przy wspdtpracy z mBank S.A.

Dla portfela detalicznego pozyskanego przy wspoipracy z mBank S.A. przyjmuje sie,
ze wystgpita przestanka utraty wartosci ekspozycji detalicznej, gdy osoba fizyczna bedaca
zobowigzana z tytutu danego produktu jest w stanie default, to znaczy:

a) przeterminowanie przynajmniej jednego zobowigzania kredytowego dtuznika utrzymuje sie
przez okres przekraczajacy 90 dni oraz taczna kwota przeterminowana na wszystkich
ekspozycjach kredytowych dtuznika (przeterminowanych powyzej 31 dni) przekracza 500
ztotych,

b) jedna z transakcji klienta podlega restrukturyzaciji,
c) wierzytelno$¢ kredytowa zostaje sprzedana ze znaczng ekonomiczng stratg kredytowa,

d) ztozony zostaje przez Bank wniosek o0 wszczecie postepowania egzekucyjnego,
postepowania upadfosciowego lub naprawczego (skutkujgcego mozliwym zaniechaniem
lub opdznieniem w sptacie) przez dtuznika,

e) zostat dokonany odpis z tytutu utraty wartosci na skutek wyraznego pogorszenia sie
wiarygodnosci kredytowej klienta.

Kalkulacja odpiséw aktualizujacych na bilansowe ekspozycje kredytowe i rezerw na pozabilansowe
ekspozycje kredytowe opiera sie o} parametry ryzyka wyznaczane
z wykorzystaniem metodologii stosowanej na potrzeby zaawansowanej metody wewnetrznych
ratingow (AIRB), po niezbednej eliminacji réznic pomiedzy podejsciem wynikajacym z AIRB
i MSR 39.

Czynnikami analizowanymi przy ujeciu utraty wartosci kredytow sa wszystkie przestanki utraty
wartosci rozpoznawane przez Bank, w tym m.in. znaczace trudnosci finansowe dtuznika
oraz naruszenie umowy, tj. niesptacenie odsetek lub czesci kapitatowej zobowigzania.

Podstawowym prawnym zabezpieczeniem kredytéw udzielonych klientom przez Bank jest hipoteka
ustanowiona na rzecz Banku na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci.

Wartos$¢ nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem kredytu udzielonego przez Bank szacowana jest w
oparciu o koncepcje tzw. wartosci bankowo-hipotecznej zaktadajacej utrzymanie przez
nieruchomos¢ wartosci w diuzszym okresie.

W przypadku niekorzystnych zmian wartosci zabezpieczen Bank dokonuje ich weryfikacji poprzez
ponowne przeprowadzenie wyceny nieruchomosci. Zaleznie od efektow wyceny, Bank co do zasady
negocjuje z kredytobiorcg zgodnie z zawartg umowa kredytowa:

a) ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia,

b) zmiane zabezpieczenia,

c) dokonanie jednorazowej sptaty zadtuzenia do poziomu LTV akceptowanego przez Bank,
d) renegocjacje warunkdéw umowy.

W wyniku analizy wyceny Bank dokonuje aktualizacji szacowanej kwoty odzysku z wptat wtasnych
i z zabezpieczen oraz dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci.

Brak osiggniecia porozumienia moze skutkowac czeSciowym lub petnym wypowiedzeniem umowy,
jezeli sytuacja ekonomiczno-finansowa kredytobiorcy wykazuje trwate pogorszenie.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek nieoczekiwanych, radykalnych zmian cen na rynku
nieruchomosci.

Niesciggalne kredyty sg spisywane w ciezar odpiséw na utrate wartosci kredytéw. Przed spisaniem
kredytu przeprowadzane sq wszystkie wymagane procedury i ustalana jest kwota straty.

W przypadku odzyskania uprzednio spisanej kwoty, odpowiednio zmniejszana (zgodnie z MSR 39)
jest wysoko$¢ odpisdw z tytutu utraty wartosci kredytéw w rachunku zyskéw i strat. Jezeli
w nastepnym okresie wysokos$¢ straty z tytutu utraty wartosci zmniejszy sie na skutek zdarzenia,
ktore nastapito po wystapieniu utraty wartosci (np. poprawy oceny zdolnosci kredytowej dtuznika),
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wowczas uprzednio dokonany odpis z tytutu utraty wartosci jest odwracany poprzez dokonanie
odpowiedniej korekty konta odpisow aktualizujacych. Kwota dokonanego odwrdcenia wykazywana
jest w rachunku zyskdw i strat.

Naleznosci spisane w ciezar odpisow, a nie umorzone podlegajg ewidencji na kontach
pozabilansowych. W przypadku naleznosci spisanej bez umorzenia departament prowadzacy
obstuge merytoryczng naleznosci prowadzi dziatania windykacyjne do czasu catkowitego $ciggniecia
naleznosci lub jej umorzenia. Dziatania te mozna wstrzymaé, gdy sg one nieskuteczne
lub nieoptacalne albo zostaty wyczerpane wszystkie mozliwosci odzyskania naleznosci. Naleznosci
spisane podlegajq wyksiegowaniu z kont pozabilansowych w przypadku gdy:

B naleznos$c¢ zostata odzyskana,
B naleznos¢ zostata umorzona.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty
wartosci danego sktadnika aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych. W przypadku
instrumentéw klasyfikowanych jako inwestycje dostepne do sprzedazy, przy ocenie, czy nastgpita
utrata wartosci, brany jest pod uwage m.in. znaczny lub diugotrwaty spadek wartosci godziwej
papieru wartoéciowego ponizej jego ceny nabycia. Jezeli istniejg tego rodzaju przestanki dotyczace
aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, taczna strata — ustalona jako réznica pomiedzy
kosztem nabycia a biezacg wartoscig godziwg, pomniejszona o utrate wartosci danego sktadnika
aktywow uprzednio wykazang w rachunku zyskéw i strat - zostaje wyksiegowana z kapitatu
wiasnego i ujeta w rachunku zyskow i strat. Odpisy z tytutu utraty wartosci instrumentow
kapitatowych ujete w rachunku zyskéw i strat nie sg odwracane przez rachunek zyskéw i strat, lecz
przez kapitat wilasny. Jezeli w pozniejszym okresie warto$¢ godziwa instrumentu dtuznego
klasyfikowanego jako dostepny do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten bedzie mozna obiektywnie
powigza¢ ze zdarzeniem, ktére nastgpito po ujeciu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat,
wowczas odpis z tytutu utraty wartosci jest odwracany w rachunku zyskow i strat.

Umowy renegocjowane

Bank traktuje renegocjacje warunkow umownych pozyczek i kredytow jako przestanke utraty
wartosci, chyba, ze renegocjacja warunkdw umownych nie byla wymuszona sytuacjaq dtuznika,
a przeprowadzona byta na normalnych zasadach biznesowych. Nastepnie Bank ocenia, czy utrata
wartosci takich pozyczek i kredytédw powinna zosta¢ rozpoznana na bazie indywidualnej czy
grupowej.

Zasadaq generalng w polityce restrukturyzacji prowadzonej przez Bank jest mozliwie
najwczesniejsze rozpoznanie przyczyn zagrozehn sptaty udzielonego kredytu na warunkach
okreslonych w umowie kredytowej i postawienie diagnozy czy zagrozenia te lezg po stronie rynku
czy po stronie przedsiebiorcy.

W przypadku zagrozen wynikajacych z sytuacji na rynku, Bank prowadzi polityke restrukturyzacji
udzielonego kredytu w kierunku realizacji strategii ,stay”, zaktadajacej utrzymanie relacji
z kredytobiorcg i polegajacej na takiej zmianie warunkéw udzielonego kredytu, ktéra umozliwi
przedsiebiorcy kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej i jej dalszy rozwdj w przypadku korzystnej
zmiany warunkdéw rynkowych.

W przypadku zagrozen lezacych po stronie przedsiebiorcy, Bank prowadzi polityke restrukturyzacji
udzielonego kredytu w kierunku realizacji strategii ,exit”, zaktadajacej mozliwie szybkie i bez strat
zakonczenie relacji z kredytobiorca.

Najbardziej istotnym czynnikiem branym pod uwage przy restrukturyzacji udzielonych kredytow jest
zaktadany czas sptaty kredytu, przy czym Bank przedktada prowadzenie restrukturyzacji nad
windykacje, chyba ze restrukturyzacja nie przynosi wymiernych efektéw.

W przypadku restrukturyzacji warunkoéw sptaty kredytéw Bank jest elastyczny w zakresie
stosowanych marz, prowizji i optat, pod warunkiem, ze zagwarantowana jest sptata catej wartosci
biezacej kredytu.

Ze wzgledu na specyfike oferowanego przez Bank produktu kredytowego (kredyt hipoteczny), Bank
preferuje w przypadku kalkulacji utraty wartosci, przyjmowanie zatozenia o przysztych wptywach
pienieznych pochodzacych ze sprzedazy aktywoéw na ktorych Bank ma ustanowione hipoteki
w czasie wynikajagcym ze standardowych okreséw likwidacji tych aktywéw, a nie z wptywow
pochodzacych z wptat wiasnych kredytobiorcy lub realizacji innych zabezpieczen, chyba ze takie
wplywy sg prawie pewne.
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Okreslony regulacjami wewnetrznymi zestaw dziatan zwigzanych z renegocjacjq i restrukturyzacjq
warunkéw umoéw kredytowych zdefiniowany jako polityka Banku w zakresie forbearance zostat
opisany w Nocie 3.1.5. Sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za 2016 rok.

2.9. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmuja pozycje zapadalne w ciagu trzech
miesiecy od dnia nabycia, w tym: kase i $rodki w banku centralnym o nieograniczonych
mozliwosciach dysponowania, bony skarbowe oraz inne kwalifikujgce sie bony, kredyty
i pozyczki udzielone innym bankom, naleznosci od innych bankéw oraz krétkoterminowe papiery
wartosciowe Skarbu Panstwa. Srodki pieniezne wyceniane sg wedtug metody zamortyzowanego
kosztu.

2.10. Pochodne instrumenty finansowe i rachunkowos¢ zabezpieczen

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sg w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia
transakcji. Warto$¢ godziwg ustala sie w oparciu o notowania instrumentéw na aktywnych rynkach,
w tym w oparciu o ceny niedawno zawartych transakcji lub w oparciu o techniki wyceny, w tym
modele bazujace na zdyskontowanych przeptywach pienieznych oraz modele wyceny opcji,
w zaleznosci od tego, ktory ze sposobdw jest w danym przypadku wiasciwy. Wszystkie instrumenty
pochodne o dodatniej wartosci godziwej wykazuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako
aktywa, a o wartosci ujemnej - jako zobowigzania.

Najlepszym wskaznikiem wartosci godziwej instrumentu pochodnego w momencie jego
poczgtkowego ujecia jest cena zawarcia transakcji (czyli wartos$¢ godziwa zaptaconej lub otrzymanej
zaptaty), chyba ze warto$¢ godziwa tego instrumentu moze byc okreslona poprzez poréwnanie
zinnymi aktualnymi transakcjami rynkowymi dotyczacymi tego samego instrumentu
(nie poddanego modyfikacji) lub na podstawie technik wyceny opartych wytacznie na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych. Jezeli taka cena jest znana, Bank wykazuje zyski lub straty
pierwszego dnia.

Sposdéb ujmowania zmian wartosci godziwej zalezy od tego, czy dany instrument pochodny jest
wyznaczony jako instrument zabezpieczajacy, a jezeli tak, to takze od rodzaju zabezpieczanej
pozycji. Bank wyznacza niektére instrumenty pochodne jako zabezpieczenie wartosci godziwej
ujetego sktadnika zobowigzania (wyemitowanych listow zastawnych na stope statg).

W odniesieniu do instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych pozycje Banku, stosuje sie
rachunkowos$¢ zabezpieczen, pod warunkiem spetnienia okreslonych w MSR 39 kryteridw tzn.:

m W momencie ustanowienia zabezpieczenia formalnie wyznaczono i udokumentowano
powigzanie zabezpieczajace, jak réwniez cel zarzadzania ryzykiem przez jednostke oraz
strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje instrumentu
zabezpieczajacego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charakter zabezpieczanego
ryzyka, a takze sposéb, w jaki jednostka bedzie oceniata efektywnos¢ instrumentu
zabezpieczajagcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej pozycji
zabezpieczanej;

m  Oczekuje sie, ze zabezpieczenie bedzie wysoce efektywne w kompensowaniu zmian
wartosci godziwej wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka, zgodnie z udokumentowang
pierwotnie strategiq zarzadzania ryzykiem, dotyczacq tego konkretnego powigzania
zabezpieczajacego;

m Efektywnos$¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie oceni¢, tj. warto$¢ godziwa zwigzana
z pozycja zabezpieczang wynikajgca z zabezpieczanego ryzyka oraz warto$¢ godziwa
instrumentu zabezpieczajagcego, moga by¢ wiarygodnie wycenione;

B Zabezpieczenie jest na biezaco oceniane i stwierdza sie jego wysokg efektywnosc
we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zabezpieczenie zostato ustanowione.

Bank dokumentuje cele zarzadzania ryzykiem i strategie zawierania transakcji zabezpieczajacych
oraz w momencie zawarcia transakcji, relacje miedzy instrumentem zabezpieczajagcym
a zabezpieczang pozycja. Bank dokumentuje rowniez wiasng ocene efektywnosci transakcji
zabezpieczajacych przed zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak
i retrospektywnie od momentu ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji instrumentu
zabezpieczajacego z zabezpieczang pozycjq.
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Zabezpieczenie wartosci godziwej

Zmiany wartoséci godziwej instrumentow pochodnych wyznaczonych i kwalifikujacych sie jako
zabezpieczenia wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat wraz z odpowiadajgcymi im
zmianami wartosci godziwej zabezpieczanego sktadnika zobowigzania odnoszacego sie do ryzyka,
przed ktéorym Bank sie zabezpiecza. Korekte wartosci bilansowej instrumentu zabezpieczanego
Bank ujmuje w odrebnej pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej.

W przypadku, gdy =zabezpieczenie przestato spetnia¢ kryteria stosowania rachunkowosci
zabezpieczen, korekte wartosci bilansowej instrumentu zabezpieczanego, wycenionego wedtug
efektywnej stopy procentowej, rozlicza sie w czasie w rachunku zyskéw i strat w okresie
pozostatym do terminu wymagalnosci/zapadalnosci.

Instrumenty pochodne niespetniajgce kryteridéw rachunkowosci zabezpieczen

Zmiany wartosci godziwej instrumentow pochodnych niespetniajgcych kryteridw rachunkowosci
zabezpieczen wykazywane sg w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Zasady kalkulacji wartosci odpisu (korekty wyceny) z tytutu ryzyka kredytowego kontrahenta
od wyceny instrumentéw pochodnych ryzyka rynkowego

Odpis z tytutu ryzyka kredytowego (korekta wyceny) dla instrumentéw pochodnych tworzony jest
dla klientow w sektorze finansowym, ktdérzy nie zostali zaklasyfikowani do kategorii default
lub default techniczny oznaczajacy default wynikajacy z naruszenia zapisOw umowy
(np. nie wywigzanie sie z pokrycia kosztow wynikajacych z transakcji mimo, ze naleznos¢ gtéwna
zostata terminowo uregulowana). Kwota odpisu jest sumg oczekiwanych na poszczegdlnych
transakcjach zawartych z danym kontrahentem strat kredytowych z tytulu defaultu tego
kontrahenta, ktére ujawnig sie do terminu zapadalnosci poszczegdlnych instrumentéow pochodnych.
Oczekiwana strata z tytutu ryzyka kontrahenta szacowana jest w podziale na kontrahentow -
facznie dla wszystkich transakcji kontrahenta w oparciu o wyznaczong strukture terminowag
oczekiwanej przysztej dodatniej ekspozycji (EPE - Expected Positive Exposure) oraz krzywe
spreaddw kredytowych dla poszczegdlnych sektordw i ratingow.

2.11. Wartosci niematerialne

Przy poczatkowym ujeciu Bank wycenia warto$ci niematerialne wedtug ceny nabycia.
Po poczatkowym ujeciu wartosci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia skorygowanej
o koszty ulepszenia (przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji Ilub modernizacji)
oraz naliczone umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Umorzenie naliczane jest metodg
liniowg przy uwzglednieniu oczekiwanych okreséw ekonomicznej uzytecznosci wartosci
niematerialnych. W przypadku, gdy dla danego sktadnika wartosci niematerialnych przewidywany
okres uzytkowania jest odmienny niz okreslono ponizej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze
zostaé okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci. Naktady na sktadnik wartosci niematerialnych
ujmuje sie w kosztach w momencie ich poniesienia, chyba ze stanowig element ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia sktadnika wartosci niematerialnych, ktory spetnia kryteria ujmowania.

Na kazdy dzien bilansowy jednostka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to,
ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdéw aktywoéw. W razie stwierdzenia,
ze przestanki takie zachodzg, jednostka szacuje wartos$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow.

Oprogramowanie komputerowe

Zakupione licencje na oprogramowanie komputerowe aktywuje sie w wysokosci kosztéw
poniesionych na zakup i przygotowanie do wuzywania konkretnego oprogramowania
komputerowego. Aktywowane koszty odpisuje sie przez szacowany okres uzytkowania
oprogramowania (2-10 lat). Wydatki zwigzane z tworzeniem Ilub utrzymaniem programéw
komputerowych ujmowane sg w kosztach z chwilg poniesienia. Wydatki bezposrednio zwigzane
z wytworzeniem dajacych sie zidentyfikowa¢ unikatowych programéw komputerowych przez Bank,
ktére prawdopodobnie wygenerujg korzyséci gospodarcze przekraczajace te koszty i bedg
uzyskiwane przez wiecej niz jeden rok, ujmuje sie jako wartosci niematerialne.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg przez szacowany
okres uzytkowania.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Bank identyfikuje koszty prac rozwojowych jako wartosci niematerialne, w zwigzku z uzyskaniem
przysztych korzysci ekonomicznych oraz spetnieniem warunkdéw okreslonych w MSR 38, tj. Bank ma
mozliwosc¢ i zamiar ukonczenia oraz uzytkowania wytwarzanego skfadnika, posiada stosowne srodki
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techniczne i finansowe stuzace ukonczeniu prac i uzytkowaniu wytwarzanego sktadnika, oraz moze
wiarygodnie ustali¢ wysoko$¢ naktaddéw poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktére mozna
przyporzadkowaé wytworzonemu skfadnikowi wartosci niematerialnych.

Ekonomiczny okres uzytecznosci ,Kosztow zakonczonych prac rozwojowych” jest okreslony
i nie przekracza 5 lat. Stawki amortyzacyjne sq dostosowane do okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Na naktady na prace rozwojowe sktadajg sie wszystkie naktady, ktére mozna bezposrednio
przyporzadkowac czynnosciom rozwojowym.

Wartosci niematerialne sg badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepujgq zdarzenia
lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze warto$¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania oraz
na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

2.12. Rzeczowe aktywa trwale

Wartos¢ bilansowg stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia danego sktadnika aktywow
pomniejszona o tgczng warto$¢ odpisdw amortyzacyjnych oraz taczng kwote odpisow
aktualizujacych z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rzeczowych aktywdw trwatych jest to kwota
zaptaconych $rodkéw pienieznych lub ich ekwiwalentow Ilub wartos¢ godziwa innych débr
przekazanych z tytulu nabycia sktadnika aktywow w momencie jego nabycia lub wytworzenia.
Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajq sie rowniez wszystkie pozwalajace sie
bezposrednio przyporzadkowaé koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywoéw
do miejsca i warunkow potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania, w tym takze koszt
demontazu, usuniecie sktadnika aktywdw oraz renowacji, do ktérych Bank jest zobowigzany. Cena
nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje takze naktady poniesione w terminie pdzniejszym w celu
zwiekszenia przydatnosci sktadnika, zamiany czesci lub jego odnowienia.

Wartoscig podlegajacg amortyzacji jest cena nabycia lub koszt wytworzenia danego skfadnika
aktywow lub w inny sposdb ustalona warto$¢ godziwa pomniejszona o warto$¢ koncowg
tego sktadnika.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem wartosci podlegajacej amortyzacji na przestrzeni
okresu uzytkowania sktadnika aktywdéw. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest nadwyzka,
wartosci bilansowej danego skfadnika aktywdw nad jego wartoscig odzyskiwalna.

Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto skfadnika aktywow lub jego wartosci
uzytkowej zaleznie od tego, ktdra z nich jest wyzsza.

Wartos¢ koncowa sktadnika aktywdw jest to kwota, jaka jednostka zgodnie ze swoimi
przewidywaniami mogtaby uzyska¢ obecnie, uwzgledniajac taki wiek i stan tego sktadnika,
jaki bedzie na koniec okresu jego ekonomicznego uzytkowania, po pomniejszeniu 0 szacowane
koszty zbycia.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacji uwzgledniany jest okres
ekonomicznej uzytecznosci S$rodka trwatego. Poprawnos$¢ stosowanych okreséw i stawek
amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji - najpozniej na poczatek kazdego roku

obrotowego. Jesli oczekiwany okres uzytkowania sktadnika aktywow rdézni sie znaczaco
od poprzednich szacunkow, dokonuje sie zmiany okresu amortyzacji. Powyzsze zmiany Bank
ujmuje jako zmiany wartoséci szacunkowych i odnosi w rachunek zyskéw i strat w okresie,
w ktérym ma miejsce zmiana szacunkow.

Bank dokonuje amortyzacji srodkéow trwatych metoda liniowa rozktadajac warto$¢ poczatkowaq
lub warto$¢ przeszacowang pomniejszong o wartos¢ koncowg przez szacowany okres uzytkowania.
Warto$¢ koncowa oraz okres uzytkowania sktadnika aktywow weryfikuje sie na koniec kazdego
roku obrotowego i w przypadku, gdy oczekiwania réznig sie od wczesniejszych szacunkdéw, zmiane
ujmuje sie jako zmiane wartosci szacunkowych.

Okresem uzytkowania sktadnika aktywdw jest okres, w ktérym wedtug przewidywan dany sktadnik
aktywow bedzie uzytkowany.
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Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych grup $rodkéw trwatych wynosza:

- Urzadzenia techniczne i maszyny 5-10 lat,
- Sprzet informatyczny 4 -5 lat,
- Urzadzenia i $rodki transportu 5-10 lat,
- Inwestycje w obcych $rodkach trwatych w przewidywanym okresie dzierzawy/najmu
- Sprzet biurowy, meble 5-12 lat

W przypadku, gdy dla danego skiadnika rzeczowych aktywéw trwatych przewidywany okres
uzytkowania jest odmienny niz okreslono powyzej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze
zostac okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci.

Amortyzowane $rodki trwate sg badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepujg
zdarzenia lub zmiany okolicznos$ci wskazujace, ze warto$¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa
do odzyskania oraz na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Warto$¢ bilansowa s$rodka
trwatego jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej, jezeli wartos¢ bilansowa przewyzsza
szacunkowg wartos¢ odzyskiwalng. Wartos¢ odzyskiwalna jest wyzszg z dwdch wartosci: wartosci
godziwej srodka trwatego pomniejszonej o koszty jego sprzedazy i wartosci uzytkowej.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywow trwatych zostaje usunieta ze sprawozdania
z sytuacji finansowej w chwili zbycia tej pozycji lub kiedy nie oczekuje sie zadnych przysziych
korzysci ekonomicznych z tytutu jej uzytkowania lub zbycia.

Bank nie zwieksza wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych o koszty biezacego
utrzymywania tych aktywdéw. Koszty remontow i konserwacji ujmowane sq w rachunku zyskow
i strat w momencie ich poniesienia.

W przypadku wymiany czesci sktadowej rzeczowego aktywa trwatego, Bank ujmuje w wartosci
bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych koszty wymiany czesci tych pozycji w momencie
ich poniesienia. Warto$¢ bilansowa zastgpionych czesci sktadowych jest odpisywana zgodnie
z warunkami usuwania ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

Zyski i straty wynikajace z usuniecia pozycji rzeczowych aktywow trwatych ze sprawozdania
z sytuacji finansowej sg ustalane jako réznica pomiedzy przychodami netto ze zbycia, a wartoscig
bilansowg tej pozycji i ujmowane sg w rachunku wynikbw w momencie usuniecia pozycji
ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

2.13. Odroczony podatek dochodowy

Rezerwa i aktywa z tytutu podatku odroczonego obliczane sg przy zastosowaniu stawek i przepisow
podatkowych obowigzujacych na koniec okresu sprawozdawczego, ktore zgodnie z oczekiwaniami
bedgq obowigzywaty w momencie realizacji aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
lub regulowania zobowigzania podatkowego. Roéznice przejsciowe sg to rdéznice miedzy wartoscig
bilansowg danego sktadnika aktywéw lub zobowigzan, a jego wartoscig podatkowa.

Rezerwa lub aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w petnej wysokosci
metodq bilansowg, w zwigzku z istnieniem réznic przejsSciowych pomiedzy wartosciq podatkowgq
aktywow i zobowigzan a ich wartoscig bilansowa.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego Iub catkowitego
zrealizowania sktadnika aktywdéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik
aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien
bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia
w przysztosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywdw.

Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego Bank wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej po skompensowaniu, jezeli Bank ma tytut uprawniajacy do ich jednoczesnego
uwzgledniania przy obliczaniu zobowigzania podatkowego.

Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktualizacji wartosci aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy oraz z tytutu zyskdw i strat aktuarialnych na wycenie $wiadczen emerytalnych
i rentowych ujmowany jest tak jak aktualizacja wyceny oraz zyski i straty aktuarialne,
bezposrednio w pozostatych dochodach catkowitych.
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Do ustalenia réznic kursowych z dniem 1 stycznia 2015 roku Bank stosuje metode rachunkowa.
2.14. Zapasy

Jako zapasy Bank klasyfikuje niefinansowe aktywa przejete za dtugi. Aktywa przejete za diugi
sq wyceniane w momencie poczatkowego ujecia w kwocie odpowiadajacej ich wartosci godziwej,
nastepnie wyceniane sg wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub ceny sprzedazy netto.
Cena sprzedazy netto to oszacowana cena sprzedazy w normalnym toku dziatalnosci, pomniejszona
o zmienne koszty sprzedazy. Kwote wszelkich odpiséw wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto
mozliwej do uzyskania oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktorym
odpis lub strata miaty miejsce. Odwrdcenie odpisu wartosci zapasow, wynikajace ze zwiekszenia ich
wartosci netto mozliwej do uzyskania, zostaje ujete w pozostatych przychodach operacyjnych.

2.15. Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przyszitych okresow

Bank dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli wydatki dotyczg przysztych
okreséw sprawozdawczych. Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmowane sa w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w pozycji ,Inne aktywa”.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne sa zobowigzaniami przypadajacymi do zaptaty za dobra
lub ustugi, ktére zostaly otrzymane/wykonane, ale nie zostaty optacone, zafakturowane
lub formalnie uzgodnione z dostawca, tacznie z kwotami naleznymi pracownikom. Przychody
przysztych okreséw stanowig m.in. otrzymane kwoty przysztych $wiadczen. Bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow oraz przychody przysztych okreséw sg prezentowane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w pozycji ,Pozostate zobowigzania i rezerwy”.

2.16. Rezerwy

Rezerwy zgodnie z MSR 37 sg tworzone wéwczas, gdy na Banku cigzy obecny obowigzek (prawny
lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesziych, prawdopodobne jest,
ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkdw oraz gdy mozna dokonad
wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

2.17. Swiadczenia emerytalne i inne swiadczenia pracownicze

Swiadczenia emerytalne i rentowe

Bank tworzy rezerwy na przyszie zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych oraz rentowych
ustalone w oparciu o oszacowania tego typu zobowigzan na podstawie modelu aktuarialnego.
Koszty biezacego zatrudnienia oraz odsetki netto ujmowane sg w ciezar rachunku zyskéw i strat
w pozycji ,0gdlne koszty administracyjne”. Zyski i straty aktuarialne ujmowane sg w pozostatych
dochodach catkowitych, ktére nie zostang przeklasyfikowane do rachunku zyskdw i strat.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych rozliczane w $rodkach pienieznych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz oséb majacych istotny wplyw
na profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w srodkach pienieznych.
Swiadczenia te sg rozliczane zgodnie z MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”. Wartoé¢ z wyceny akcji
fantomowych powieksza koszty danego okresu w korespondencji z zobowigzaniami. Koszty
rozpoznawane sg W czasie przez caty okres nabywania uprawnien i ujmowane sga w pozycji ,0gdlne
koszy administracyjne”. Akcje fantomowe przyznawane sa w liczbie wynikajacej z wyceny tych
akcji za okres oceny. Wycena akcji fantomowej obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu
sprawozdawczego jako iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych. Wyptata z akcji
fantomowych uzalezniona jest od sredniej wyceny tych akcji uzyskanej z dwoch wartosci: wartosci
akcji fantomowej na koniec okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty i wartosci akcji
fantomowej na koniec pierwszego potrocza roku, w ktérym ma nastgpi¢ wyptata w danym okresie
sprawozdawczym. Wspomniana $rednia warto$¢ jest mnozona przez liczbe akcji fantomowych
przypadajacych do realizacji w danym okresie, a wynik tego dziatania okresla kwote wyptaty
gotéwkowej wynikajacej z posiadanych akcji fantomowych. Ostateczna warto$¢ premii, stanowigca
iloczyn liczby akcji, oraz przewidywanej ich wartosci na date bilansowg poprzedzajacg realizacje
kazdej z odroczonych transz jest dyskontowana aktuarialnie. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie
o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe. Dyskonto
aktuarialne oznacza iloczyn dyskonta finansowego i prawdopodobienstwa dotrwania kazdego
z uczestnikéw indywidualnie do momentu catkowitego nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych
transz. Kwoty rocznych odpisow obliczane sg zgodnie z metoda prognozowanych uprawnien
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jednostkowych (,,Projected Unit Credit Method”). Prawdopodobienstwo, o ktérym mowa powyzej
ustalone zostato metodg ryzyk wspdtzawodniczacych (,Multiple Decrement Model”), gdzie pod
uwage wzieto trzy nastepujace ryzyka: mozliwos¢ zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej
niezdolnosci do pracy, ryzyko $mierci.

Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 13/2017 z dnia 27 marca 2017 roku zostata zatwierdzona zmieniona
Polityka  wynagrodzen os6b  majacych istotny wptyw na  profil ryzyka Banku
w mBanku Hipotecznym S.A. Zmiana dotyczyta wprowadzenia limitu wyptaty wynagrodzenia
zmiennego w ten sposob, ze jezeli kwota wynagrodzenia zmiennego jest rowna lub nizsza
od 200 tys. PLN, Zarzad Banku moze zdecydowac¢ o nieodraczaniu wynagrodzenia zmiennego
na kolejne lata i przyznac cato$¢ wynagrodzenia zmiennego w formie nieodroczonej gotowki.

2.18. Emisja papieréw wartosciowych

Zobowigzania Banku wynikajace z emisji papierow wartosciowych (listdw zastawnych, obligaciji)
w momencie poczatkowego ujecia wycenia sie wedtug wartosci godziwej, z uwzglednieniem
kosztéw transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do emisji, a przez caty czas trwania
transakcji wyceniane sq w wysokosci zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy
procentowej. Wycena wyemitowanych papierdw wartosciowych wykazywana jest w rachunku
zyskow i strat w ,Kosztach odsetkowych”.

2.19. Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete

Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci
godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, kredyty
i pozyczki oraz depozyty przyjete wykazuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wszelkie rdznice pomiedzy otrzymang kwotq
(pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoécia wykupu ujmuje sie w rachunku zyskow
i strat przez okres obowigzywania odno$nych uméw metodq efektywnej stopy procentowej.

2.20. Kapitat

W sktad kapitatdw wiasnych wchodzg kapitaty i fundusze tworzone przez Bank zgodnie
z okreslonymi przepisami prawa tj. wtasciwymi ustawami, statutem.

Zarejestrowany kapitat akcyjny

Kapitat akcyjny wykazywany jest w wartosci nominalnej zgodnie ze statutem oraz wpisem
do Krajowego Rejestru Saqdowego.

Optacony kapitat niezarejestrowany

Optacony kapitat niewpisany do rejestru sagdowego.

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartos$ci nominalnej

Kapitat ten tworzony jest z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione
bezposrednio koszty z nig zwigzane.

m  Koszty emisji akcji

Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg nowych akcji, pomniejszajg ujete w kapitale wtasnym
wplywy z emisji.

Zyski zatrzymane

Zyski zatrzymane obejmujaq:
®m pozostaty kapitat zapasowy, ktory tworzony jest z odpiséw z zysku,

m fundusz ogdélnego ryzyka bankowego, ktéry tworzony jest z odpiséw z zysku
i jest przeznaczony na cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa,

m niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych,

m  wynik roku biezacego.
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Inne pozycje kapitatéw

Na inne pozycje kapitatbw odnoszony jest wynik z wyceny instrumentéw finansowych
zakwalifikowanych do kategorii ,dostepne do sprzedazy” oraz wycena aktuarialna dotyczaca
$wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia.

2.21. Leasing

Bank wystepuje jako leasingobiorca. Umowy leasingowe wystepujace w Banku to umowy leasingu
operacyjnego. Cato$¢ optat leasingowych dokonywanych w ramach leasingu operacyjnego jest
rozliczana w ciezar kosztéw metodq liniowg w okresie trwania umowy leasingowej. W Banku
nie wystepuja umowy leasingu finansowego.

Bank dokonuje ustalenia czy umowa jest umowg leasingu, badZz umowa ktdéra zawiera leasing
W oparciu o istote umowy i 0 ocene czy wywigzanie sie z umowy jest uzaleznione od korzystania
z okreslonego skfadnika aktywow oraz czy umowa przenosi prawo do uzytkowania skiadnika
aktywow.

2.22. Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach zitotych, ktdére sg walutg funkcjonalng
i walutg prezentacji Banku.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeliczane sg na walute funkcjonalng wedtug s$redniego
kursu NBP, obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego. Zyski i straty kursowe z tytutu
rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywdéw i zobowigzan pienieznych wyrazonych
w walutach obcych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego pozycje niepieniezne wyceniane wedtug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu wymiany
z dnia zawarcia transakcji, natomiast pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej
wyrazonej w  walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kurséw  wymiany,
ktore obowigzywaty w dniu, na ktéry wartos¢ godziwa zostata wyceniona.

W przypadku, gdy zysk lub strata z tytutu pozycji niepienieznych jest ujeta w pozostatych
catkowitych dochodach, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy réznic kursowych ujmuje
sie w pozostatych catkowitych dochodach. I odwrotnie, jezeli zysk lub strata z tytulu pozycji
niepienieznych jest ujeta w wyniku, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy roéznic
kursowych ujmuje sie w wyniku.

2.23. Podatek od pozycji pozabilansowych Banku

Bank ujmuje podatek od pozycji pozabilansowych Banku w odrebnej linii rachunku zyskow
i strat, ponizej wyniku operacyjnego.

2.24. Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardow

Niniejsze sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie
Europejskg Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji, ktére zostaty wydane
i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2017 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wymienionych ponizej standardéw
i interpretacji, ktore oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska badz zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejska, ale weszty lub wejda w zycie dopiero po dniu bilansowym.

W odniesieniu do standarddw i interpretacji, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale
weszty lub wejdq w zycie dopiero po dniu bilansowym, Bank nie skorzystat z mozliwosci ich
wczeséniejszego zastosowania.
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Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane, ale jeszcze nie obowigzuija
i nie zostaty wczeséniej zastosowane:

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:

B MSSF 9, Instrumenty finansowe, opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci 24 lipca 2014 roku, zatwierdzony przez Unie Europejska 22 listopada 2016
roku, stanowi ostateczng wersje standardu zastepujacq wczesniejsze publikowane wersje MSSF
9 i konczy projekt Rady Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zastgpienia MSR 39
Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Nowy standard odnosi sie do klasyfikacji i wyceny
aktywow  finansowych i zobowigzan finansowych, metodologii  utraty  wartosci
oraz rachunkowosci zabezpieczen. MSSF 9 nie obejmuje rachunkowosci zabezpieczen portfela
aktywow lub zobowigzan finansowych, co stanowi osobny projekt Rady Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci. Bank w stosunku do portfelowego zabezpieczenia aktywdéw lub
zobowigzan finansowych nadal jest zobowigzany stosowac zapisy MSR 39 w tym zakresie. Nowy
standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2018 roku
lub po tej dacie.

MSSF 9 wprowadza nowy model utraty wartosci aktywdéw finansowych oparty na koncepcji
»Straty oczekiwanej”, zmiany w zakresie zasad klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych
(w szczegodlnosci aktywdw finansowych) jak réwniez nowe podejscie do rachunkowosci
zabezpieczen.

Bank w czerwcu 2015 roku uruchomit projekt wdrozenia MSSF 9, angazujacy aktywnie
jednostki organizacyjne Banku odpowiedzialne za obszar rachunkowosci i sprawozdawczosci
finansowej oraz zarzadzenia ryzykiem, jak rowniez departamenty biznesowe oraz
informatyczne. Dla portfela detalicznego Bank prowadzi prace w ramach projektu
prowadzonego w mBanku S.A.

Bank jest na etapie implementacji niezbednych rozwigzan dla poszczegdélnych wymogoéw
w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy luki oraz zdefiniowane zatozenia metodologiczne.
Bank planuje zakonczenie prac projektowych w grudniu 2017 roku.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku catosciowy wptyw wdrozenia wymogoéw MSSF 9 na sytuacje
finansowq oraz fundusze wiasne Banku nie jest mozliwy do oszacowania. W opinii Banku,
ujawnienie danych ilosciowych nieodzwierciedlajacych potencjalnego wptywu wszystkich
aspektow MSSF 9 na sytuacje finansowg oraz fundusze wtasne Banku mogtoby mie¢ negatywny
wptyw na wartos$¢ informacyjng sprawozdania finansowego dla jego odbiorcow. Niemniej
jednak, biorgc pod uwage obecne przepisy prawne, zmiany w wymaganiach dotyczacych
klasyfikacji i wyceny oraz tworzenia rezerw z tytutu utraty wartosci bedg miaty umiarkowanie
negatywny wptyw na poziom funduszy wiasnych Banku. Jednakze efekty zmian beda mozliwe
do oszacowania w sposdb ostateczny i wiarygodny dopiero w pozniejszym terminie.

B MSSF 15, Przychody z tytulu umoéw z klientami, zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 28 maja 2014 roku, zatwierdzony przez
Unie Europejskg 22 wrzesnia 2016 roku i obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 15 zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci 11  wrzesnia 2015 roku, zatwierdzone przez Unie Europejskg
22 wrzesnia 2016 roku i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2018 roku
lub po tej dacie.

MSSF 15 wprowadza nowe zasady ujmowania przychoddw. Gtdwng zasadg jest, ze jednostka
rozpoznaje przychdd w taki sposéb, aby wskazac transfer towardw lub ustug na rzecz klienta
w takiej kwocie, ktéra odzwierciedla wysokos$¢ wynagrodzenia, tj. ptatnos$é, ktérego spotka
spodziewa sie w zamian za te towary lub ustugi. Zgodnie z nowym MSSF 15 przychdd powstaje
w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami przechodzi w rece klienta. W zaleznoéci
od spetnienia okreslonych warunkéw przychody sg albo rozktadane w czasie w sposob
odzwierciedlajacy wykonanie umowy przez jednostke, albo ujmowane jednorazowo
w momencie przeniesienia kontroli nad towarami lub ustugami na klienta.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.
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Standardy i interpretacje, ktore nie sa jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska:

B Zmiany do MSR 12, Ujecie podatku odroczonego z tytutu niezrealizowanych strat,
zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw  Rachunkowosci
19 stycznia 2016 roku iobowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 7, Inicjatywa dotyczaca ujawnien, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 29 stycznia 2016 roku i obowigzujg
za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Roczne poprawki do MSSF 2014-2016, zmieniajaqce 3 standardy (MSSF 1, MSSF 12, MSR 28),
zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci
8 grudnia 2016 roku iobowigzuja za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2017 roku lub z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionych standardow nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSSF 15, Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami,
zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci
12 kwietnia 2016 roku i obowigzuja za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 15 precyzujg wytyczne dotyczace identyfikacji obowigzkéw spetnienia
Swiadczen, rachunkowosci licencji dotyczacych wiasnosci intelektualnej oraz oceny ,mocodawca
czy agent” w kontekscie prezentowania przychodow w kwotach brutto czy netto. Dodano
rowniez praktyczne rozwigzania utatwiajgce wdrozenie nowego standardu.

Bank uwaza, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B MSSF 16, Leasing, =zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci 13 stycznia 2016 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

MSSF 16 wprowadza nowe zasady ujmowania leasingu. Gtdwng zmiang jest wyeliminowanie
klasyfikacji leasingu na leasing operacyjny i leasing finansowy, a zamiast tego wprowadzenie
jednego modelu ksiegowego leasingu. Stosujac jeden model leasingobiorca jest zobowigzany
rozpozna¢ aktywa bedace przedmiotem leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz
odpowiadajace im zobowigzania, za wyjatkiem krotkoterminowych umoéw leasingowych
do 12 miesiecy oraz umoéw leasingowych dotyczacych matych sktadnikow aktywow.
Leasingobiorca jest rowniez zobowigzany rozpozna¢ koszty amortyzacji aktywa bedacego
przedmiotem leasingu oddzielnie od kosztéw odsetek z tytutu zobowigzania leasingowego
w rachunku zyskdw i strat.

Aktualne ujecie ksiegowe przez leasingodawce pozostanie w znacznej mierze niezmienione
przez MSSF 16. Oznacza to, ze leasingodawca kontynuuje klasyfikacje leasingdw jako leasing
operacyjny lub leasing finansowy oraz ich ujecie ksiegowe jako dwa oddzielne typy leasingu.

Bank uwaza, ze zastosowanie nowego standardu bedzie miato wptyw na ujmowanie,
prezentacje, wycene oraz ujawnienia aktywow bedacych przedmiotem leasingu operacyjnego
oraz odpowiadajacych im zobowigzan w sprawozdaniu finansowym Banku jako leasingobiorcy.
W Banku nie wystepuja umowy leasingu finansowego.

B Zmiany do MSSF 2, Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
20 czerwca 2016 roku i obowigzuja za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.
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B Zmiany do MSSF 4, Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty Finansowe wraz z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe, zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci 12 wrzesnia 2016 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 40, Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 8 grudnia 2016 roku i obowigzujg
za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Interpretacja KIMSF 22, Transakcje w walucie obcej i zaliczki, zostata opublikowana przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 8 grudnia 2016 roku i obowigzuje za okresy
roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Bank wuwaza, ze =zastosowanie interpretacji nie bedzie mialo znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Interpretacja KIMSF 23, Ujecie niepewnosci w podatku dochodowym, zostata opublikowana
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 7 czerwca 2017 roku i obowigzuje
za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

Bank wuwaza, ze zastosowanie interpretacji nie bedzie mialo znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B MSSF 17, Kontrakty ubezpieczeniowe, zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci 18 maja 2017 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace
sie z dniem 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie nowego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

2.25. Zmiana prezentacji w skroconym sprawozdaniu z sytuacji finansowej

W I pétroczu 2017 roku w skréconym sprawozdaniu z sytuacji finansowej Bank zmienit prezentacje
réznicy z rachunkowosci zabezpieczen dotyczacej wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych w ten
sposdb, ze korekta ta zostata zaprezentowana ftacznie z pozycjq zabezpieczang w linii
~Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych” co jest zgodne z zapisami MSR
39. Zmiana prezentacji zostata zastosowana do wszystkich okreséw poréwnywalnych
zaprezentowanych w skréconym sprawozdaniu finansowym.

3. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonywane w zwigzku z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia, ktére majga wptyw na wartosci aktywow
i zobowigzan wykazywanych w nastepnym okresie. Szacunki i zatozenia, podlegajace ciggtej
ocenie, oparte sg o doswiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydajq sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytéw i pozyczek

Bank przeprowadza przeglad swojego portfela kredytowego pod katem utraty wartosci
przynajmniej raz na kwartat. Aby ustali¢, czy nalezy wykazac utrate wartosci w rachunku zyskow
i strat, Bank ocenia czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na mozliwe do zmierzenia
zmniejszenie szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych, z tytutu udzielonych kredytow
i pozyczek. Jezeli istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci kredytu, kwote straty oblicza sie
jako roznice miedzy wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywdéw, a biezacg wartoscig
szacowanych przysztych przeptywoéw pienieznych (z wytaczeniem przysziych strat z tytutu
niesptaconych kredytéw, ktére nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowang wedtug pierwotnej
efektywnej stopy procentowej danego skitadnika aktywéw finansowych. Gdyby warto$¢ biezaca
szacowanych przeptywow pienieznych dla portfela kredytdw z rozpoznang indywidualng utrata
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wartosci ulegta zmianie o +/- 10%, to szacowana wielko$¢ utraty wartosci kredytow ulegataby
odpowiednio zmniejszeniu o 19 409 tys. zt lub zwiekszeniu o 19 436 tys. zt. Szacunek ten zostat
przeprowadzony dla portfela kredytow w przypadku ktorych utrata wartosci rozpoznawana jest
w oparciu o indywidualng analize przysztych przeptywéw pienieznych z tytutu odzyskéw
z zabezpieczen. Zasady pomiaru utraty wartosci zostaty opisane w Nocie 2.8.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych - zapaséw

Odpisy z tytutu utraty wartosci przejetych nieruchomosci kalkulowane sg w okresach pétrocznych
oraz rocznych. Kalkulacja odpisu polega na pordwnaniu cen sprzedazy nieruchomosci (mieszkan)
na poréwnywalnym rynku w ostatnim poétroczu/roku do cen z dnia nabycia przedmiotowych
nieruchomosci (mieszkan). Strata na sprzedazy jest przestanka do oszacowania odpisu z tytutu
utraty wartosci dla niesprzedanych nieruchomosci w danej lokalizacji/w danym projekcie.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Bank dokonuje aktywowania w podatku odroczonym odpiséw aktualizujagcych na kredyty
w przypadku zaistnienia zdarzen pozwalajacych na uprawdopodobnienie niesciggalnosci kredytow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi, w tym na skutek prowadzonych dziatan
windykacyjnych.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz pracownikow majgcych istotny
wptyw na profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w $rodkach pienieznych.

Zgodnie z zapisami MSR 19 do ustalenia wartosci biezacej zobowigzan z tytutu $wiadczen
pracowniczych zastosowana zostata metoda prognozowanych uprawnien jednostkowych. Podstawg
do obliczenia rezerwy na odroczong czes¢ wynagrodzenia zmiennego dla uprawnionych
pracownikdéw Banku, jest kwota premii, ktérg Bank zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Polityki
wynagrodzen pracownikéw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku.

Akcje fantomowe przyznawane sg w liczbie wynikajacej z wyceny tych akcji za okres oceny.
Wycena akcji fantomowej obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego jako
iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych. Wyptata z akcji fantomowych uzalezniona
jest od s$redniej wyceny tych akcji uzyskanej z dwdch wartosci: wartosci akcji fantomowej na
koniec okresu rocznego poprzedzajgcego dzien wyptaty i wartosci akcji fantomowej na koniec
pierwszego poétrocza roku, w ktorym ma nastgpi¢ wyptata w danym okresie sprawozdawczym.
Wspomniana $rednia wartos$¢ jest mnozona przez liczbe akcji fantomowych przypadajacych do
realizacji w danym okresie, a wynik tego dziatania okresla kwote wyptaty gotéwkowej wynikajacej
z posiadanych akcji fantomowych. Ostateczna wartos¢ premii, stanowigca iloczyn liczby akcji, oraz
przewidywanej ich wartoéci na date bilansowg poprzedzajacq realizacje kazdej z odroczonych
transz jest dyskontowana aktuarialnie. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie o zdyskontowane
aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe. Dyskonto aktuarialne oznacza
iloczyn dyskonta finansowego i prawdopodobienstwa dotrwania kazdego z uczestnikow
indywidualnie do momentu catkowitego nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych transz. Kwoty
rocznych odpiséw obliczane sg zgodnie z metoda prognozowanych uprawnien jednostkowych
(,Projected Unit Credit Method”). Prawdopodobienstwo, o ktérym mowa powyzej ustalone zostato
metodq ryzyk wspétzawodniczacych (,Multiple Decrement Model”), gdzie pod uwage wzieto trzy
nastepujace ryzyka: mozliwo$¢ zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej niezdolnosci do pracy,
ryzyko $mierci.

Uchwatlg Rady Nadzorczej Nr 13/2017 z dnia 27 marca 2017 roku zostata zatwierdzona zmieniona
Polityka  wynagrodzen oséb  majacych istotny wptyw na profil ryzyka  Banku
w mBanku Hipotecznym S.A. Zmiana dotyczyta wprowadzenia limitu wyptaty wynagrodzenia
zmiennego w ten sposob, ze jezeli kwota wynagrodzenia zmiennego jest réowna lub nizsza
od 200 tys. PLN, Zarzad Banku moze zdecydowac o nieodraczaniu wynagrodzenia zmiennego na
kolejne lata i przyzna¢ cato$¢ wynagrodzenia zmiennego w formie nieodroczonej gotéwki.

Wartos¢ godziwa instrumentdw pochodnych i innych instrumentéw finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych nie notowanych na aktywnych rynkach ustala sie
stosujac techniki wyceny. Wszystkie modele sg zatwierdzane przed uzyciem, a takze kalibrowane w
celu zapewnienia, ze otrzymane wyniki odzwierciedlajg faktyczne dane i pordéwnywalne ceny
rynkowe. W miare mozliwosci w modelach wykorzystywane sa wyfacznie dane mozliwe do
zaobserwowania, pochodzgce z aktywnego rynku.
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Klasyfikacja do ekspozyciji forborne

Zgodnie z politykg Banku w zakresie forbearance, zaprezentowang w Nocie 3.1.5. Sprawozdania
finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za 2016 rok, Bank dokonuje klasyfikacji
ekspozycji/klientéw podlegajacych polityce forbearance na podstawie profesjonalnego osadu.

4. Segmenty dzialalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzadczego” informacje o segmentach sq przedstawiane zgodnie
z zasadami raportowania wewnetrznego dostarczanego Zarzadowi Banku (gtéwny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja zasobdw
do segmentow dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikdéw.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, odgrywajacym wiodaca role
na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych oraz emisji listow zastawnych, papierow
dtuznych za posrednictwem ktérych refinansuje swojq dziatalnos¢ kredytowa.

W Banku funkcjonujg dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na udzielaniu kredytdw hipotecznych w ramach wspdtpracy
z mBank S.A.,

m  komercyjna, polegajaca na finansowaniu nieruchomosci przychodowych takich
jak  budynki biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie @ magazynowe
i dystrybucyjne oraz finansowaniu nieruchomosci mieszkaniowych (osiedla mieszkan
i domdw) realizowanych przez deweloperéw mieszkaniowych.

Od konca 2012 roku Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotéw
z poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego, niemniej Bank posiada powstaty historycznie
portfel transakcji kredytowych dla tego segmentu, ktory stanowit podstawe emisji publicznych
listbw zastawnych.

Uwzgledniajac specjalistyczny charakter dziatalnosci Banku wydzielone =zostaty nastepujace
segmenty dziatalnosci:

m  Kredyty komercyjne - w tym kredyty: na refinansowanie, dla deweloperéw
mieszkaniowych, dla deweloperéw komercyjnych,

m  Kredyty detaliczne - kredyty dla oséb fizycznych pozyskane w ramach wspdtpracy
z mBank S.A.,

B Pozostate - w tym kredyty: dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST), dla oséb
fizycznych nie finansowanych w ramach wspotpracy z mBank S.A.

Segmenty wyodrebnione zostaty z punktu widzenia okreslonych grup klientéw oraz produktéw
wedtug jednorodnych cech transakcji. Ten sposdb podziatu obszaréw jest spdjny ze sposobem
zarzadzania sprzedazq.

Kredyty komercyjne - jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zaliczane sg kredyty:

® na refinansowanie - udzielone na zakup Iub refinansowanie ukonczonych obiektéw
0 przeznaczeniu komercyjnym (obiekty biurowe, magazyny, centra handlowe, centra
logistyczne, hotele, pensjonaty, lokale uzytkowe itp.), w tym kredyty komercyjne nabyte
od mBanku S.A.,

® dla deweloperéow mieszkaniowych - udzielone na finansowanie mieszkaniowych projektéow
deweloperskich (osiedla doméw jedno lub wielorodzinnych z przeznaczeniem na sprzedaz
lub wynajem),

m dla deweloperéw komercyjnych - udzielone na finansowanie komercyjnych projektéw
deweloperskich, zgodnych z politykg kredytowg Banku.
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Kredyty detaliczne - jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zalicza sie:

m  kredyty dla osob fizycznych udzielone na cele mieszkaniowe w PLN, zabezpieczone hipotekg
na nieruchomosci mieszkalnej, ktorych sprzedaz realizowana jest w ramach umowy
agencyjnej z mBank S.A. - model agencyjny,

m  kredyty dla osdb fizycznych w PLN, zabezpieczone hipotekg na nieruchomosci mieszkalnej,
nabyte od mBanku S.A., moggace stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych
- pooling.

Pozostale kredyty - jest to segment schytkowy dziatalnosci Banku ze wzgledu na zaprzestanie
sprzedazy w tym segmencie. Bank zalicza do tego segmentu nastepujace kredyty:

m dla jednostek samorzadu terytorialnego — udzielone jednostkom samorzadu terytorialnego
(gminom, powiatom, wojewddztwom), jak réwniez kredyty zabezpieczone gwarancjg lub
poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego (spétkom prawa handlowego utworzonym
przez JST, samodzielnym publicznym zaktadom opieki zdrowotnej),

m dla oséb fizycznych - udzielone osobom fizycznym nie w ramach wspdtpracy
z mBank S.A. Bank zaprzestat sprzedazy w tym segmencie w 2004 roku.

Pozycje nieprzypisane aktywow - w tej pozycji prezentowane sg wszystkie niekredytowe
aktywa Banku.

Na podstawie wyzej przyjetej segmentacji produktowej wyznaczany jest wynik brutto
poszczegdlnych segmentdw dziatalnosci uwzgledniajacy wszystkie pozycje rachunku zyskow i strat.

Gtownym zatozeniem podziatu segmentowego w ramach rachunku zyskéw i strat jest jak
najwierniejsze przedstawienie optacalnosci danego segmentu w dziatalnosci Banku. W tym celu
Bank przypisuje na poziomie kazdej umowy kredytowej wszystkie bezposrednie dochody, takie jak
przychody odsetkowe, przychody prowizyjne oraz okresla poziom odpiséw aktualizujgcych.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przypisania zobowigzan do poszczegdlnych grup segmentowych
Bank wyznacza segmentowe koszty odsetkowe oraz koszty prowizyjne wedtug okreslonego
schematu opisanego ponizej.

Bank dzieli koszty refinansowania na dwie kategorie: koszty hipotecznych listow zastawnych oraz
usrednione koszty pozostatych Zzrodet refinansowania (gtdwnie kredyty i depozyty pozyskane
z mBanku S.A.). Dla kazdej z tych kategorii oblicza $redni koszt refinansowania na podstawie
marzy wszystkich zobowigzan zaliczanych do danej kategorii.

Bank okresla koszty odsetkowe i prowizyjne dla kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego
na podstawie przypadajacej na ten segment czesci usrednionych kosztéw pozostatych zrédet
finansowania.

Bank okreéla koszty odsetkowe i prowizyjne pozostatych grup na podstawie kosztow hipotecznych
listbw zastawnych oraz usrednionych kosztéw pozostatych zrddet refinansowania, proporcjonalnie
do udziatu kredytéw segmentu w catym portfelu kredytowym z wytgczeniem kredytéw dla JST.

Pozostate pozycje rachunku zyskéw i strat dzielone sg albo poprzez udziat Sredniej w roku
ekspozycji kredytowej albo poprzez udziat aktywéw wazonych ryzykiem, w przypadku kosztow
administracyjnych i amortyzacji. Bank nie alokuje do poszczegdinych segmentéw podatku
dochodowego, dlatego tez informacje w zakresie zysku/straty ujawniane s na poziomie zysku
przed opodatkowaniem. Informacje na temat segmentéw mierzone sg wedtug identycznych zasad
jak te przedstawione w polityce rachunkowosci.

Podstawowym i jedynym podziatem jest podziat na segmenty dziatalnosci Banku. Z uwagi na to,
iz Bank operuje tylko na terenie Rzeczypospolitej Polskiej nie stosuje segmentacji geograficznej.

W Banku nie wystepujg operacje pomiedzy segmentami dziatalnosci.

Wydzielenia aktywow segmentu oraz przychoddéw i kosztéw dokonano na podstawie wewnetrznych
informacji przygotowywanych w Banku dla potrzeb zarzadczych. Poszczegéinym segmentom Banku
zostaty przypisane aktywa oraz zwigzane z tymi aktywami przychody i koszty. Wynik segmentu
uwzglednia wszystkie pozycje przychodéw i kosztow. Zobowigzania Banku nie zostaty przypisane
do poszczegdlnych segmentdw z uwagi na fakt, ze podziat taki nie jest regularnie przedstawiany
Zarzadowi Banku.

Wynik brutto dla poszczegélnych segmentéw operacyjnych Banku prezentowany jest
w uzgodnieniu do pozycji rachunku zyskdéw i strat, sporzgdzanego na potrzeby audytowanego
sprawozdania finansowego.
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Sprawozdawczos¢ wedlug segmentow dziatalnosci mBanku Hipotecznego S.A. - pozycje

rachunku zyskow i strat

Okres od 01.01.2017 do 30.06.2017

niebadane

Kredyty
komercyjne

Kredyty

detaliczne

Pozostate
kredyty

Przychody z tytutu odsetek 81 888 93 004 6012 180 904
Koszty odsetek (31 715) (72 158) (4 806) (108 679)
Dochéd odsetkowy 50 173 20 846 1 206 72 225
Przychody z tytutu opfat i prowizji 840 55 4 899
Koszty z tytutu optat i prowizji (786) (3174) (58) (4 018)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (1197) (642) 97 (1742)
lC))'chIne koszty administracyjne i amortyzacja, podatek od pozycji (28 000) (18 273) (628) (46 901)
ilansowych Banku
Pozostate pozycje rachunku zyskow i strat (2 068) (1 349) 47) (3 464)
Wynik segmentu brutto 18 962 (2 537) 574 16 999

Okres od 01.01.2016 do 30.06.2016 Kredyty Kredyty Pozostate
niebadane komercyjne detaliczne kredyty
Przychody z tytutu odsetek 88 812 51 680 7 383 147 875
Koszty odsetek (35 721) (45 053) (7 011) (87 785)
Dochéd odsetkowy 53 091 6 627 372 60 090
Przychody z tytutu opfat i prowizji 2 240 1169 149 3 558
Koszty z tytutu optat i prowizji (278) (1 888) (25) (2 191)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytdw i pozyczek (8 831) (546) (974) (10 351)
(t.;)'gélne koszty administracyjne i amortyzacja, podatek od pozycji (28 093) (10 327) (865) (39 285)
ilansowych Banku
Pozostate pozycje rachunku zyskow i strat 1121 411 34 1 566
Wynik segmentu brutto 19 250 (4 554) (1 309) 13 387

Sprawozdawczos¢ wedlug segmentow dziatalnosci mBanku Hipotecznego S.A. - pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej

30.06.2017
niebadane

Kredyty
komercyjne

Kredyty
detaliczne

Pozostate

kredyty

Pozycja
nieprzypisane
aktywow

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 464 490 5 364 423 333 806 - 10 162 719
Pozostate aktywa - - - 1172514 1172 514
Aktywa segmentu 4 464 490 5 364 423 333 806 1172514 11 335 233

31.12.2016

Kredyty
komercyjne

Kredyty
detaliczne

Pozostate

kredyty

Pozycja
nieprzypisane
aktywow

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 710 560 4 342 849 350 390 - 9 403 799
Pozostate aktywa - - - 1 245 700 1 245 700
Aktywa segmentu 4 710 560 4 342 849 350 390 1245 700 10 649 499

30.06.2016 Kredyty Kredyty Pozostate RRCZYCIS
. : . nieprzypisane
QIEELETIE komercyjne detaliczne kredyty z
aktywow
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 592 803 3 405 100 393 140 - 8 391 043
Pozostate aktywa - - - 1 281 278 1 281 278
Aktywa segmentu 4 592 803 3 405 100 393 140 1281 278 9672 321
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5. Wynik z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek

Okres
od 01.01.2017

do 30.06.2017
niebadane

dotycraceqo adpisu 2 tyechy utraty wartodel 158 797 129 402
Inwestycyjne papiery warto$ciowe 10 118 8 449
Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe 560 482
Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach

rachunkowosci zabezpieczen 4223 3538
Przychody z tytulu odsetek, razem 180 904 147 875
Koszty z tytutu odsetek

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (68 480) (59 975)
Z tytutu rozliczen z bankami (34 984) (22 088)
Z tytutu pozyczki podporzadkowanej (5 187) (5 180)
Z tytutu rozliczen z klientami (28) (542)
Koszty z tytulu odsetek, razem (108 679) (87 785)
Wynik z tytutu odsetek, razem | 72 225| 60 090

W I pétroczu 2017 roku przychody z tytutu odsetek zwigzane z aktywami finansowymi, ktore
utracity wartos$¢, wyniosty 3 365 tys. zt (w I potroczu 2016 roku.: 2 743 tys. zi).
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6. Wynik z tytutu optat i prowizji

Przychody z tytutu optat i prowizji

Okres
od 01.01.2017

do 30.06.2017
niebadane

Okres

od 01.01.2016
do 30.06.2016
niebadane

Optaty i prowizje z tytutu dziatalnosci kredytowej 899 3335
Prowizje za prowadzenie rachunkow - 203
Prowizje za realizacje przelewéw - 20
Przychody z tytutu optat i prowizji, razem 899 3 558
Koszty z tytutu optat i prowizji
Koszty obstugi produktéw kredytowych (1 966) (343)
Koszty zwigzane z programem emisji dtuznych papieréw

o ) . Oy (941) (385)
wartosciowych (listy zastawne i obligacje)
Koszty z tytutu prowizji od kredytu otrzymanego i linii stand-by (649) (45)
Koszty z tytutu analiz i wycen nieruchomosci zwigzane z dziatalnoscig (227) (1 269)
kredytowg
Pozostate (235) (149)
Koszty z tytutu optat i prowizji, razem (4 018) (2 191)
Wynik z tytutu optat i prowizji, razem (3 119)| 1 367
W I potroczu 2017 roku pozycja kosztow obstugi produktow kredytowych zostata

rozszerzona o koszty outsourcingowe obstugi procesu detalicznego w kwocie 1 033 tys. zt
prezentowane w analogicznym okresie roku ubiegtego w pozostatych kosztach rzeczowych

w wysokosci 676 tys. zt.

7. Wynik na dziatalnosci handlowej

Okres

od 01.01.2017

do 30.06.2017
niebadane

Okres

od 01.01.2016
do 30.06.2016
niebadane

Wynik z pozycji wymiany (3 098) 2 323
Réznice kursowe netto z przeliczenia (15 644) 14 021
Wycena walutowych instrumentéw pochodnych 12 546 (11 698)
rachunkowosci zabazpieczen (327) (299)
Instrumenty na ryzyko odsetkowe 535 (297)
Rachunkowo$c¢ zabezpieczen, w tym: (862) (2)

- wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej 11 345 (25 264)

- wynik z wyceny instrumentdéw zabezpieczajacych (12 207) 25 262
Wynik na dziatalnosci handlowej, razem (3 425) 2024

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne réznice
kursowe oraz zyski i straty z transakcji spot i kontraktéw terminowych. Wynik z operacji
instrumentami odsetkowymi obejmuje wynik z kontraktéw swap stép procentowych, ktére
nie zostalty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

Bank stosuje rachunkowo$¢ zabezpieczern wartosci godziwej. Jedynym rodzajem ryzyka
zabezpieczanym w ramach rachunkowosci zabezpieczen jest ryzyko zmiany stép procentowych.
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Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz instrumentéw zabezpieczajacych zaprezentowany jest
w ponizszych tabelach. Zabezpieczenie jest na biezaco oceniane i stwierdza sie jego wysoka
efektywnosé. Bank dokumentuje wiasng ocene efektywnosci transakcji zabezpieczajacych przed
zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak i retrospektywnie od momentu
ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji instrumentu zabezpieczajqcego z zabezpieczang
pozycjq.

Opis relacji zabezpieczajacej

Bank zabezpiecza ryzyko zmiany wartosci godziwej hipotecznych listow zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank. Zabezpieczane ryzyko wynika ze zmian stép
procentowych.

Pozycje zabezpieczane

Pozycjami zabezpieczanymi sg hipoteczne listy zastawne o wartosci nominalnej 196 900 tys. EUR,
o statym oprocentowaniu,

Instrumenty zabezpieczajace

Instrumentami zabezpieczajacymi sg transakcje Interest Rate Swap, zamieniajace stalg stope
procentowg ha zmienna.

Prezentacja wyniku na transakcjach zabezpieczanych i zabezpieczajacych

Korekta do wartosci godziwej zabezpieczanych zobowigzan oraz wyceny instrumentéw
zabezpieczajacych ujmowana jest w rachunku zyskow i strat w wyniku na dziatalnosci handlowej za
wyjatkiem przychoddéw i kosztow odsetkowych elementu odsetkowego wyceny z tytutu
instrumentow zabezpieczajacych, ktdre prezentowane sg w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na
instrumentach pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

W ponizszych tabelach zostaty zaprezentowane pozycje zabezpieczane. Warto$¢ nominalna zostata
podana w tys. EUR natomiast warto$¢ zobowigzania wyceniana w zamortyzowanym koszcie,
roznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace warto$ci godziwej, wartos¢ bilansowa
zobowigzania oraz zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen w tys. zt.

Stan na 30.06.2017r.

s Réznica - -
5 Wartos¢é . Zmiana wartosci
Dtuzne q . z rachunkowosci ar -
- oy . . zobowiazania . Z Wartosé godziwej z
instrumenty Wartos¢ |Oprocentowanie Termin - zabezpieczen .
o . wyceniana w bilansowa tytutu
finansowe nominalna | na 30.06.2017 wykupu dotyczace . - &
- zamortyzowanym o zobowiazania rachunkowosci
wedtug rodzaju " wartosci ) z
koszcie e zabezpieczen
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 128 857 4 091 132 948 1129
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28| 33612 3931 37 543 1128
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% 2029-03-15] 63 065 7 395 70 460 2121
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30 83 367 9 648 93 015 2 804
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% 2018-10-22 85024 569 85593 163
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 84 236 1047 85283 703
Listy zastawne (EUR) 11 000! 1,285% 2025-04-24 46 285 (559) 45 726 561
Listy zastawne (EUR) 13 000! 1,18% 2026-09-20 55 202 (2 688) 52 514 702
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% 2026-09-20| 148 538 (5 493) 143 045 2 053
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% 2024-02-01 105 344 19 105 363 (19)
Razem pozycje zabezpieczane 833 530 17 960 851 490 11 345

Stan na 31.12.2016r.

aAa Réznica - A
- Wartos¢é o Zmiana wartosci
Dtuzne A 1 z rachunkowosci an ey
. s - . zobowiazania . z Wartosé godziwej z
instrumenty Wartos¢ |Oprocentowanie Termin - zabezpieczen .
N . wyceniana w bilansowa tytutu
finansowe nominalna | na 31.12.2016 wy kupu dotyczace . . A
q zamortyzowanym P zobowiazania rachunkowosci
wedtug rodzaju " wartosci ) P
koszcie e zabezpieczen
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 132 936 5 220 138 156 (192)
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28 35816 5 059 40 875 (1733)
Listy zastawne (EUR) 15 000! 3,50% 2029-03-15 67 198 9 516 76 714 (3 264)
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30| 88 700 12 453 101 153 (4 393)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% 2018-10-22] 88 459 732 89 191 (155)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 88 653 1749 90 402 (1607)
Listy zastawne (EUR) 11 000! 1,285% 2025-04-24 48 756 2 48 758 (1857)
Listy zastawne (EUR) 13 000! 1,18% 2026-09-20 57 444 (1986) 55 458 3 440
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% 2026-09-20 154 570 (3 440) 151 130 1986
Razem pozycje zabezpieczane 762 532 29 305 791 837 (7 775)
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o Réznica . o
Wartos¢ 2 A O] Zmiana wartosci
. aa . s zobowiazania ) a Wartosc¢ godziwej z
instrumenty Wartos¢ |Oprocentowanie Termin A zabezpieczen .
" . WL IEL ERY bilansowa tytutu
finansowe nominalna | na 30.06.2016 wy kupu dotyczace . . 4
. zamortyzowanym 5 zobowigzania rachunkowosci
wedtug rodzaju " wartosci - z
koszcie godziwej zabezpieczen
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 134 634 6 527 141 161 (1 499)
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28 35182 6 682 41 864 (3357)
Listy zastawne (EUR) 15 000! 3,50% 2029-03-15 66 015 12 575 78 590 (6 323)
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30 87 264 16 548 103 812 (8 489)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% 2018-10-22 88929 1023 89 952 (446)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 88 112 2 597 90 709 (2 454)
Listy zastawne (EUR) 11 000! 1,285% 2025-04-24 48 439 842 49 281 (2 696)
Razem pozycje zabezpieczane 548 575 46 794 595 369 (25 264)

W ponizszych tabelach zostaty zaprezentowane pozycje zabezpieczajace. Warto$¢ nominalna
zostata podana w tys. EUR natomiast wartos¢ godziwa i zmiana wartosci godziwej z tytutu
rachunkowosci zabezpieczen w tys. zt.

Stan na 30.06.2017r.

Zmiana wartosci

L. Termin Wartosc¢ Wartosc¢ o

Instrumenty Wartos¢ p . ) ) godziwej z tytutu

) zakonczenia godziwa godziwa e

pochodne nominalna o 1 . rachunkowosci

transakcji aktywa zobowigzania ) z

zabezpieczen
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 7 890 - (1 549)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 4 548 - (1277)
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 8 242 - (2 379)
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 7 882 - (2 954)
IRS (EUR) 20 000 2018-10-22 1067 - (165)
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 491 - (614)
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 - 926 (542)
IRS (EUR) 13 000 2026-09-20 - 2 642 (683)
IRS (EUR) 35 000 2026-09-20 - 5 540 (2 024)
IRS (EUR) 24 900 2024-02-01 - 63 (20)
Razem pozycje zabezpieczajace 30 120 9171 (12 207)

Stan na 31.12.2016r.

Zmiana wartosci

s Termin Wartosc¢ Wartosc¢ o

Instrumenty Wartosc P . ) ) godziwej z tytutu

. zakonczenia godziwa godziwa 2

pochodne nominalna i: 9 . rachunkowosci

transakcji aktywa zobowigzania ) p

zabezpieczen
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 8 498 - (315)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 6 454 - 1820
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 11 804 - 3434
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 12 268 - 4714
IRS (EUR) 20 000 2018-10-22 761 - 202
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 1 600 - 1789
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 - 70 1979
IRS (EUR) 13 000 2026-09-20 - 2274 (2 135)
IRS (EUR) 35 000 2026-09-20 - 4 373 (4 036)
Razem pozycje zabezpieczajace 41 385 6 717 7 452
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Stan na 30.06.2016r.

Zmiana wartosci

"y Termin Wartosc¢ Wartosc¢ s

Instrumenty Wartosc¢ p . ) ) godziwej z tytutu

. zakonczenia godziwa godziwa o

pochodne INILELLE] o 1 . rachunkowosci

transakcji aktywa zobowigzania ) a

zabezpieczen
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 11 099 - 1339
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 7 350 - 3 345
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 13 476 - 6 290
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 14 546 - 8 425
IRS (EUR) 20 000 2018-10-22 1515 - 477
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 1 858 - 2570
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 447 - 2 816
Razem pozycje zabezpieczajace 50 291 - 25 262

Ryzyko zmiany stop procentowych jest jedynym rodzajem ryzyka zabezpieczanym w ramach
stosowanej przez Bank rachunkowosci zabezpieczen. Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz
instrumentow zabezpieczajgcych zaprezentowany jest w powyzszych tabelach. Zabezpieczenie jest
na biezaco oceniane i stwierdza sie jego wysokg efektywnos$¢. Bank dokumentuje wtasnag ocene
efektywnosci transakcji zabezpieczajgcych przed zmianami wartoéci godziwej, mierzong zaréwno
prospektywnie jak i retrospektywnie od momentu ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji
instrumentu zabezpieczajacego z zabezpieczanag pozycja.

taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej ujety w rachunku
zyskow i strat

Okres Okres

od 01.01.2017| od 01.01.2016

do 30.06.2017| do 30.06.2016

niebadane niebadane
Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach
- . ., P o 4 223 3538
rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej (Nota 5)
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej 11 345 (25 264)
Wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych (12 207) 25 262
taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej 3 361 3 536

8. Pozostate przychody operacyjne

Okres Okres

od 01.01.2017| od 01.01.2016

do 30.06.2017| do 30.06.2016

niebadane niebadane

Przychody ze sprzedazy ustug 234 372

Przychody z tytutu rozwigzania rezerw z lat ubiegtych 204 -

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (poza kredytowymi) 7 907

Przychody z tytutu odzyskanych naleznosci przedawnionych, 21 10
umorzonych i niesciggalnych

Przychody ze sprzedazy lub likwidacji Srodkéw trwatych oraz wartosci ) 13

niematerialnych

Otrzymane odszkodowania, kary i grzywny - 2

Pozostate 33 509

Pozostate przychody operacyjne, razem 499 1813
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9. Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek

Okres
od 01.01.2017

do 30.06.2017

Okres
od 01.01.2016
do 30.06.2016

BIEEEIE niebadane
Odpisy netto na kredyty i pozyczki udzielone klientom (1 710) (10 338)
Odpisy netto na zobowigzania warunkowe wobec klientow (32) (13)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (1742) (10 351)

10. Ogodlne koszty administracyjne

Okres Okres

od 01.01.2017| od 01.01.2016

do 30.06.2017| do 30.06.2016

niebadane niebadane

Koszty pracownicze (17 306) (16 797)
Koszty rzeczowe, w tym: (10 728) (11 159)
- koszty logistyki (4 422) (4 038)
- koszty IT (3 118) (2 285)
- koszty marketingu (2 303) (2 303)
- koszty ustug konsultingowych (507) (1623)
- pozostate koszty rzeczowe (378) (910)
Sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (5 152) (1 603)
Podatki i optaty (756) (1 457)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (176) (175)
Ogoélne koszty administracyjne, razem (34 118) (31 191)

Pozycja ,Koszty logistyki” obejmuje koszty z tytutu najmu nieruchomosci oraz
$rodkow transportu w wysokosci 1 963 tys. zt (w I pétroczu 2016: 1 790 tys. zt).

Koszty pracownicze

Okres
od 01.01.2017

do 30.06.2017
niebadane

koszty leasingu

Okres

od 01.01.2016
do 30.06.2016
niebadane

Koszty wynagrodzen (13 730) (13 331)
Koszty ubezpieczen spotecznych (2 338) (2 238)
Rezerwa dotyczaca ptatnosci w formie akcji fantomowych

) , I (659) (721)
rozliczanych w srodkach pienieznych
Pozostate swiadczenia na rzecz pracownikéw (579) (507)
Koszty $wiadczen pracowniczych, razem (17 306) (16 797)
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11. Pozostate koszty operacyjne

Okres Okres
od 01.01.2017| od 01.01.2016

do 30.06.2017| do 30.06.2016

niebadane niebadane
Koszty postepowania egzekucyjnego (379) (92)
S.trata na sprzedazy lub likwidacji $rodkow trwatych oraz wartosci (64) )
niematerialnych
Strata na sprzedazy_aktywéw przejetych za dtugi (zapaséw) oraz (3) (381)
koszty ich utrzymania
Zaptacone odszkodowania, kary i grzywny (3) (4)
Koszty wycen nieruchomosci (2) (9)
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw - (1717)
Rezerwy na sprawy sporne - (39)
Pozostate (87) (30)
Pozostate koszty operacyjne, razem (538) (2 272)

12. Zysk na jedna akcje

Okres Okres
od 01.01.2017| od 01.01.2016

do 30.06.2017| do 30.06.2016

niebadane niebadane

Podstawowy:
Zysk netto z dziatalnosci przypadajacy na akcjonariuszy mBanku 10 256 13 766
Hipotecznego S.A.
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 3172 210 2 993 846
Podstawowy zysk netto na akcje (wyrazony w ztotych na jedna

. 3,23 4,60
akcje)
Rozwodniony:
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A., 10 256 13 766

zastosowany przy ustalaniu rozwodnionego zysku na akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 3172 210 2 993 846

Rozwodniony zysk netto na akcje (wyrazony w ztotych na
jedna akcje)

3,23 4,60

Podstawowy zysk na akcje wylicza sie jako iloraz zysku przypadajacego na akcjonariuszy Banku
oraz $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w trakcie roku.

Zysk rozwodniony jest rowny podstawowemu zyskowi na jedna akcje, poniewaz brak jest
elementéw powodujacych rozwodnienie.

Srednia wazona liczby akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu to liczba akcji zwyktych
na poczatku danego okresu, skorygowana o liczbe akcji zwyktych odkupionych lub wyemitowanych
w ciggu tego okresu wazona wskaznikiem odzwierciedlajacym okres wystepowania tych akcji.
Wskaznik odzwierciedlajgcy okres wystepowania poszczegdlnych akcji jest to liczba dni, przez jakg
okreslone akcje wystepujg, do catkowitej liczby dni w danym okresie.
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13. Naleznosci od bankéw

30.06.2017 30.06.2016
niebadane niebadane

Rachunki biezace 9927 16 258 435
Inne naleznosci - 4 7
Ujete w ekwiwalentach srodkow pienieznych 9 927 16 262 442
Naleznosci (brutto) od bankéw, razem 9 927 16 262 442
Naleznosci (netto) od bankéw, razem 9 927 16 262 442
Nalezno$ci od bankéw krétkoterminowe (do 1 roku) | 9 927 16 262| 442

Wszystkie naleznosci byty naleznosciami od bankoéow polskich.

14. Pochodne instrumenty finansowe

30_.06.2017 31.12.2016 39.06.2016
EEELTE] niebadane
zobowiazania ELGAYC] zobowigzania aktywa zobowigzania

Pochodn_e instrumenty _ﬁngnsowe przeznaczone do obrotu 10 408 6089 3775 9 459 1655 11 680
zaklasyfikowane do ksiegi bankowej

Pochodne instrumenty finansowe zabezpieczajace 30 120 9171 41 385 6717 50 291 -
Efekt kompensowania 40 (8 254) - (6 541) - -
Razem pochodne instrumenty finansowe 40 568 7 006 45 160 9 635, 51 946 11 680
aktywa/zobowigzania

Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty pochodne:
m Instrumenty na ryzyko stopy procentowej: Interest Rate Swap (IRS),
m  Instrumenty na ryzyko kursu walutowego: Kontrakty FX SWAP

Wszystkie transakcje pochodne zawierane sg w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego i ryzyka
stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje pochodne
zaliczane sg do portfela bankowego.

15. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

30.06.2017 30.06.2016
niebadane niebadane

Kredyty i pozyczki udzielone klientom korporacyjnym 4 709 503 4 957 222 4 870 235
Kredyty i pozyczki udzielone klientom indywidualnym 5423 318 4 407 440 3 473 896
Kredyty i pozyczki udzielone klientom budzetowym 132 637 140 490 153 742
Inne naleznosci 10 571 7 706 -
Kredyty i pozyczki (brutto) od klientow 10 276 029 9 512 858 8 497 873
Odpisy 'alktga_lizuiqce atyt'u’ru utraty wartosci utworzone (102 739) (101 353) (106 830)
na naleznosci (wielkos¢ ujemna)

Kredyty i pozyczki (netto) od klientow 10 173 290 9 411 505 8 391 043
Krétkoterminowe (do 1 roku) 705 353 683 724 705 199
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 9 467 937 8 727 781 7 685 844

Pozycja "Inne naleznosci" obejmuje zabezpieczenia gotéwkowe (Initial margin) ztozone przez Bank
pod transakcje pochodne z centralng izba rozliczeniowa.

Warto$¢ bilansowa brutto portfela detalicznego pozyskanego w ramach wspdtpracy
z mBank S.A. wyniosta:

m  wediug stanu na 30 czerwca 2017 roku - 5 367 050 tys. z,
m  wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku - 4 344 866 tys. z,
m  wedtug stanu na 30 czerwca 2016 roku - 3 406 520 tys. zt.
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Wartos¢ bilansowa brutto portfela komercyjnego przeniesionego w ramach poolingu komercyjnego

z mBank S.A. wyniosta:

m  wedtug stanu na 30 czerwca 2017 roku - 244 204 tys. z,

m  wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku - 261 375 tys. z,

m  wedtug stanu na 30 czerwca 2016 roku - 267 077 tys. zt.

Zmiany stanu odpiséw aktualizujacych na utrate wartosci kredytow i pozyczek

Naleznosci Stan
Stan . . . . Transfery -
Y= Utworzenie | Rozwigzanie spisane " odpiséw na
G [LE T odpisow odpisow w ciezar [REFSY 30.06.2017
01.01.2017 N odpisami !
odpisow niebadane
Klienci korporacyjni (97 309) (9 713) 8 514 324 - (98 184)
Klienci indywidualni (4 002) (2 949) 2 436 - - (4 515)
Klienci budzetowi 42) N 2 o - (40)
Ogotem zmiana stanu odpisow aktualizujacych (101 353) (12 662) 10 952 324 _ (102 739)

wartos¢ kredytow i pozyczek

Stan

odpis6éw na
01.01.2016

Utworzenie | Rozwigzanie

odpisow

odpiséw

Naleznosci
spisane
w ciezar
odpisow

Transfery
miedzy
odpisami

Stan
odpisow na
31.12.2016

Klienci korporacyjni (94 546) (40 965) 20 784 17 413 5 (97 309)
Klienci indywidualni (2 799) (4 563) 3185 175 - (4 002)
Klienci budzetowi (44) - 7 - (5) (42)
Ogdétem zmiana stanu odpiséw aktualizujacych (97 389) (45 528) 23976 17 588 R (101 353)

wartos¢ kredytoéw i pozyczek

Naleznosci Stan
Stan . . - . Transfery s
iy Utworzenie | Rozwigzanie spisane " odpisow na
CEEDW L | 7o nasy ceee || weeees miedzy | 35°06.2016
01.01.2016 P P S odpisami S
odpisow niebadane
Klienci korporacyjni (94 546) (20 085) 10 515 897 5 (103 214)
Klienci indywidualni (2 799) (2 018) 1247 - - (3 570)
Klienci budzetowi (44) 3 - (5) (46)
Ogotem zmiana stanu odpiséw aktualizujacych (97 389) (22 103) 11 765 897 _ (106 830)

wartos¢ kredytéw i pozyczek

16. Inwestycyjne papiery wartosciowe

Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na
ktérych nie

Razem
inwestycyjne
papiery

Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na
ktérych ustanowiono

30.06.2017

niebadane

ustanowiono . . &
) a zabezpieczenia wartosciowe

zabezpieczen
Dtuzne papiery wartosciowe: 913 820 111 459 1 025 279
Emitowane przez rzad 913 820 111 459 1025 279
- obligacje rzadowe 913 820 111 459 1025 279
Diuzne papiery warto$ciowe razem 913 820 111 459 1025 279
Krétkoterminowe (do 1 roku) 420 560 1025 421 585
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 493 260 110 434 603 694
Oparte na statej stopie procentowej 469 778 1025 470 803
Oparte na zmiennej stopie procentowej 444 042 110 434 554 476
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Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na

ktérych nie
ustanowiono
zabezpieczen

Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na
ktorych ustanowiono
zabezpieczenia

Razem
inwestycyjne
papiery
wartosciowe

Diuzne papiery wartosciowe: 1043 374 90 675 1 134 049
Emitowane przez rzad 811 912 90 675 902 587
- obligacje rzadowe 811912 90 675 902 587
Emitowane przez bank centralny 231 462 - 231 462
- bony pieniezne 231 462 - 231 462
Dtuzne papiery wartosciowe razem 1043 374 90 675 1 134 049
Krotkoterminowe (do 1 roku) 357 323 1008 358 331
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 686 051 89 667 775 718
Oparte na statej stopie procentowej 649 846 - 649 846
Oparte na zmiennej stopie procentowej 393 528 90 675 484 203

30.06.2016
WELELE

Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na

ktorych nie
ustanowiono
zabezpieczen

Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na
ktérych ustanowiono
zabezpieczenia

Razem
inwestycyjne
papiery
wartosciowe

Dtuzne papiery wartosciowe: 970 755 98 017 1 068 772
Emitowane przez rzad 670 755 98 017 768 772
- obligacje rzadowe 670 755 98 017 768 772
Emitowane przez bank centralny 300 000 - 300 000
- bony pienigezne 300 000 - 300 000
Diuzne papiery warto$ciowe razem 970 755 98 017 1 068 772
Krétkoterminowe (do 1 roku) 300 000 8 143 308 143
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 670 755 89 874 760 629
Oparte na statej stopie procentowej 578 281 2 086 580 367
Oparte na zmiennej stopie procentowej 392 474 95931 488 405

Aktywa zastawione nie podlegaja odsprzedazy i dalszemu zastawieniu.

17. Wartosci niematerialne

30.06.2017 30.06.2016
niebadane niebadane

Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 4 540 4 842 5 395
- oprogramowanie komputerowe 4 540 4 842 5395
Wartosci niematerialne w toku wytwarzania 13 803 8 515 4 831
Wartosci niematerialne, razem 18 343 13 357 10 226

18. Rzeczowe aktywa trwate

30.06.2017 30.06.2016
niebadane ELELEL T

Urzadzenia techniczne i maszyny 5576 5653 5253
Srodki transportu 44 116 354
Srodki trwate w budowie 1641 679 163
Pozostate srodki trwate 992 1155 1174
Rzeczowe aktywa trwate, razem 8 253 7 603 6 944
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19. Inne aktywa

30.06.2017 30.06.2016
niebadane niebadane

Pozostate, w tym: 7 059 7 389 10 232
- zapasy 3432 3432 3432
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 1961 1255 1 015
- nalezno$c¢ z tytutu rozliczen modelu agencyjnego 651 1431 2 447
- przychody do otrzymania 540 410 2 060
- diuznicy 432 822 1165
- inne 43 39 113
Inne aktywa, razem 7 059 7 389 10 232
Krétkoterminowe (do 1 roku) | 7 059) 7 389) 10 232

20. Zobowiazania wobec klientow

30.06.2017 06.2016
niebadane niebadane

Klienci korporacyjni: 10 983 36 227 295 132
Srodki na rachunkach biezacych - - 284 426
Depozyty terminowe (w tym jednodniowe) - - 7 247
Inne zobowigzania (z tytutu) 10 983 36 227 3459
- zabezpieczen pienieznych 846 747 718
- pozostate 10 137 35 480 2741
Klienci indywidualni: 124 132 129
Inne zobowigzania (z tytutu) 124 132 129
- zabezpieczen pienieznych 65 65 65
- pozostate 59 67 64
Klienci sektora budzetowego: 34 35 35
Inne zobowigzania (z tytutu) 34 35 35
- pozostate 34 35 35
Zobowiagzania wobec klientow, razem 11 141 36 394 295 296
Krotkoterminowe (do 1 roku) 10 307 35 585 294 529
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 834 809 767

W dniu 9 pazdziernika 2016 roku weszta w zycie ustawa z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
ktéra zmienita ustawe o listach zastawnych i bankach hipotecznych w sposéb skutkujacy brakiem
mozliwosci dalszego $wiadczenia przez banki hipoteczne ustug prowadzenia rachunkéw bankowych
stuzacych obstudze projektéow inwestycyjnych realizowanych z wykorzystaniem kredytow
udzielonych przez banki hipoteczne oraz przyjmowania lokat terminowych. W zwigzku z powyzszym
Zarzad Banku w dniu 12 lipca 2016 roku Uchwatg Nr 85/2016 podjat decyzje o przeniesieniu
dotychczasowej obstugi klientdow Banku w zakresie prowadzenia rachunkdw zastrzezonych oraz
zamknietych rachunkéw powierniczych do mBanku w drodze wspdlnego oferowania klientom
produktdw mBanku S.A. spetniajacych ustalone wymogi funkcjonalnosci. W grudniu 2016 roku na
podstawie decyzji Prezesa Zarzadu Banku zostaty zamkniete pozostate, nie przeniesione rachunki
zastrzezone.

W powyzszej tabeli w pozycji ,pozostate” wedtug stanu na 30 czerwca 2017 roku oraz 31 grudnia
2016 roku zostaty zaprezentowane gtéwnie Srodki, ktdre nie zostaty jeszcze rozliczone po
zamknieciu rachunkow zastrzezonych i pozostawaly na koncie przejsciowym do czasu ziozenia
przez wiasciciela rachunku stosownych dyspozycji rozliczenia salda.
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21. Wyemitowane diuzne papiery wartosciowe

Podstawe emisji hipotecznych listédw zastawnych stanowig wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka
wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

Podstawe emisji publicznych listdw zastawnych stanowig wierzytelnosci z tytutu kredytow
udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredyty zabezpieczone poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego.

Podstawe emisji listow zastawnych mogg rowniez stanowi¢ $rodki Banku ulokowane
w skarbowych papierach wartosciowych, Narodowym Banku Polskim lub w gotéwce zwane dalej
~Zabezpieczeniem zastepczym”.

Zasady w zakresie dopuszczalnej wysokosci Zabezpieczenia zastepczego

Bank jest obowigzany utrzymywac, odrebnie dla hipotecznych listéw zastawnych oraz publicznych
listbw zastawnych, utworzong ze s$rodkdéw stanowigcych Zabezpieczenie zastepcze, nadwyzke w
wysokosci nie nizszej niz tgczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie
odpowiednio hipotecznych albo publicznych listow zastawnych przypadajacych do wyptaty w
okresie kolejnych 6 miesiecy (zwang dalej ,Nadwyzka”). Srodki stanowigqce Nadwyzke nie mogaq
stanowi¢ podstawy emisji listdw zastawnych.

Zasady w zakresie ustawowego nadzabezpieczenia listéw zastawnych

Suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku:

Bz tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekg oraz Zabezpieczenia zastepczego, wpisanych
do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych
listbw zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych, przy czym suma nominalnych
kwot wierzytelnosci Banku zabezpieczonych hipotekg, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty nominalnych
wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listdw zastawnych,

® z tytulu kredytdw udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredytow
zabezpieczonych poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego oraz Zabezpieczenia
zastepczego, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, stanowigcych
podstawe emisji publicznych listow zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej
kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie publicznych listéw zastawnych,
przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku z tytutu kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredytéw zabezpieczonych poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego, stanowigcych podstawe emisji publicznych listow
zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% facznej kwoty.

Zasady w zakresie refinansowania kredytéw ze srodkow pochodzacych z emisiji listdw zastawnych

Zgodnie z ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych ze $rodkéw uzyskanych
z emisji listdw zastawnych Bank moze refinansowac kredyty zabezpieczone hipotekg oraz nabyte
wierzytelnosci innych bankdéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteky;
refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu lub pojedynczej wierzytelnosci nie moze
jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, a w
przypadku nieruchomosci mieszkalnych 80% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.
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W tabelach ponizej zostaty przedstawione dane zwigzane z emisjg listdw zastawn

ych wedtug stanu

na 30 czerwca 2017 roku, wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku oraz wedtug stanu na 30 czerwca

2016 roku.

Dane wediug stanu na 30.06.2017 r.

Hipoteczne listy
zastawne

1. Warto$¢ nominalna listdw zastawnych w obrocie 5182 317
2. Warto$¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych

- R s : h 7 589 659
stanowigcych podstawe emisji listdw zastawnych (wartos¢ kapitatu niezapadiego)
3. Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, stanowigce dodatkowg podstawe emisji listdw zastawnych (Zabezpieczenie 57 556
zastepcze)
4. Poziom zabezpieczenia listow zastawnych wierzytelnosciami (2/1) 146,45%
5. kgczny poziom zabezpieczenia listow zastawnych (2+3) / 1 147,56%
6. Wartos¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych
w czesci nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku 3 320 935
nieruchomosci komercyjnych
7. Wartos¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listdw zastawnych
w czesci nie przekraczajacej 80% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku 3490 303

nieruchomosci mieszkalnych

Dopuszczalna wysokos$¢ zabezpieczenia zastepczego na 30.06.2017 r.

Hipoteczne listy
zastawne

1. Srodki ulokowane w obligacjach skarbowych 110 000
2. Odestki od listdw zastawnych w obrocie przypadajace do wyptaty w okresie 6 miesiecy
. 52 444
(Nadwyzka)
3. Dopuszczalna wysokos$¢ Zabezpieczenia zastepczego (1-2) 57 556

Dane wedtug stanu na 31.12.2016 r.

Hipoteczne listy | Publiczne listy
zastawne zastawne

1. Warto$¢ nominalna listdw zastawnych w obrocie 5267 828 -
2. Warto$¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych

- R .. : . 7 297 062 322 753
stanowigcych podstawe emisji listow zastawnych (wartos¢ kapitatu niezapadtego)
3. Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, stanowigce dodatkowg podstawe emisji listdw zastawnych (Zabezpieczenie 33 465 -
zastepcze)
4, Poziom zabezpieczenia listdw zastawnych wierzytelnosciami (2/1) 138,52%
5. taczny poziom zabezpieczenia listdw zastawnych (2+3) / 1 139,16% -
6. Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych
w czesci nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku 3394 475 -
nieruchomosci komercyjnych
7. Warto$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listdw zastawnych
w czesci nie przekraczajacej 80% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku 2988 910 -
nieruchomosci mieszkalnych

Dopuszczalna wysoko$¢ zabezpieczenia zastepczego na 31.12.2016 r.

Hipoteczne listy
zastawne

1. Srodki ulokowane w obligacjach skarbowych 90 000
2. Odestki od listéw zastawnych w obrocie przypadajace do wyptaty w okresie 6 miesiecy
. 56 535
(Nadwyzka)
3. Dopuszczalna wysokos$¢ Zabezpieczenia zastepczego (1-2) 33 465
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Dane wedlug stanu na 30.06.2016 r. Hipoteczneilisty [FRublicznelisty
zastawne zastawne

1. Warto$¢ nominalna listdbw zastawnych w obrocie 4 446 308 150 000
2. Warto$¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow

zastawnych stanowigcych podstawe emisji listdw zastawnych (wartos$¢ kapitatu 6 606 166 342 683
niezapadteqo)

3. Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia

listdw zastawnych, stanowigce dodatkowg podstawe emisji listdw zastawnych 42 510 3 345
(Zabezpieczenie zastepcze)

4. Poziom zabezpieczenia listdw zastawnych wierzytelnosciami (2/1) 148,58% 228,46%
5. kaczny poziom zabezpieczenia listdw zastawnych (2+3) / 1 149,53% 230,69%
6. Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw

zastawnych w czesci nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej 2 459 987 -
nieruchomosci w przypadku nieruchomosci komercyjnych

7. Wartos¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listow

zastawnych w czesci nie przekraczajacej 80% wartosci bankowo-hipotecznej 3259971 -
nieruchomosci w przypadku nieruchomosci mieszkalnych

Dopuszczalna wysoko$¢é Zabezpieczenia zastepczego na 30.06.2016 r.

Hipoteczne listy | Publiczne listy
zastawne zastawne

1. Srodki ulokowane w obligacjach skarbowych 90 000 6 000

2. Odestki‘ od listdw zastawnych w obrocie przypadajace do wypfaty w okresie 6 miesiecy 47 490 2 655
(Nadwyzka)

3. Dopuszczalna wysokos$¢ Zabezpieczenia zastepczego (1-2) 42 510 3 345

taczna kwota nominalna listow zastawnych w obrocie, zaréwno na 30 czerwca 2017 roku jak
wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku oraz na 30 czerwca 2016 roku byta notowana na dwodch
rynkach w ramach CATALYST: Regulowanym Rynku Papierow Wartosciowych prowadzonym przez
spotke BondSpot SA oraz regulowanym rynku gietdowym réwnolegtym prowadzonym przez GPW w

Warszawie.
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Diluzne
instrumenty
finansowe
wedtug rodzaju

Stan na 30.06.2017r.

Wartosé
nominalna

Emisje dtugoterminowe (o terminie

Oprocentowanie
na 30.06.2017

pierwotnym powy

Gwarancje/zabezpieczenia

yzej jednego roku)

Termin
wykupu

Wartos¢
zobowiazania
wyceniana w

zamortyzowanym
koszcie

Réznica

z rachunkowosci

zabezpieczen
dotyczaca

Wartos¢
LHEL V)
zobowiazania

Listy zastawne (PLN) 200 000 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-06-15 200 151 - 200 151
Listy zastawne (EUR) 10 000 1,654% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2017-10-19 42 401 - 42 401
Listy zastawne (PLN) 80 000 2,81% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-06-21 80 020 - 80 020
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2020-07-28 128 857 4 091 132 948
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,798% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-10-22 211 495 - 211 495
Listy zastawne (EUR) 7 500! 0,56% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2018-02-15 31 734 - 31734
Listy zastawne (EUR) 8 000! 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-02-28 33612 3931 37 543
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-03-15 63 065 7 395 70 460
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-05-30 83367 9 648 93 015
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,74% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-07-28 302 497 - 302 497
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,74% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2023-02-20 201 279 - 201 279
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-10-22 85 024 569 85 593
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,539% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2019-10-15 211 278 - 211278
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,59% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-04-28 200 326 - 200 326
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2022-02-25 84 236 1047 85 283
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,68% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2023-10-16 250 408 - 250 408
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2025-04-24 46 285 (559) 45 726
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,359% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-06-24 210 965 - 210 965
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,83% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-09-10 499 779 - 499 779
Listy zastawne (PLN) 255 000 2,88% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2021-09-20 254 576 - 254 576
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,93% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-03-05 299 966 - 299 966
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,541% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2021-06-21 210 862 - 210 862
Listy zastawne (PLN) 50 000 2,91% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-04-28 50 162 - 50 162
Listy zastawne (PLN) 100 000 2,91% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2020-04-28 100 332 - 100 332
Listy zastawne (EUR) 70 000 1,031% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-08-28 296 134 - 296 134
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2026-09-20 55 202 (2 688) 52 514
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2026-09-20 148 538 (5 493) 143 045
Listy zastawne (PLN) 400 000 2,58% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-07-25 404 405 - 404 405
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2024-02-01 105 344 19 105 363
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,52% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-09-10 300 359 - 300 359
Obligacje (PLN) 20 000 3,26% niezabezpieczone| 2019-01-16 20 280 - 20 280
Obligacje (PLN) 60 000 3,18% niezabezpieczone| 2019-01-21 60 326 - 60 326
Emisje krotkoterminowe (o terminie pierwotnym do jednego roku)

Obligacje (PLN) 10 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-07-10 9 994 - 9 994
Obligacje (PLN) 10 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-07-14 9992 - 9992
Obligacje (PLN) 10 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-08-25 9 965 - 9 965
Obligacje (PLN) 20 000 2,15% niezabezpieczone| 2017-07-17 19 981 - 19981
Obligacje (PLN) 50 000 2,15% niezabezpieczone| 2017-07-03 49 994 - 49 994
Obligacje (PLN) 10 000! 2,26% niezabezpieczone| 2017-10-06 9938 - 9 938
Obligacje (PLN) 60 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-07-04 59 989 - 59 989
Obligacje (PLN) 30 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-07-12 29 980 - 29980
Obligacje (PLN) 40 000! 2,26% niezabezpieczone| 2017-10-20 39 718 - 39718
Obligacje (PLN) 86 000 2,05% niezabezpieczone| 2017-07-05 85 980 - 85 980
Obligacje (PLN) 45 000! 2,13% niezabezpieczone| 2017-07-31 44 919 - 44 919
Obligacje (PLN) 20 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-11-03 19 841 - 19 841
Obligacje (PLN) 30 000 2,05% niezabezpieczone| 2017-07-10 29 984 - 29 984
Obligacje (PLN) 81 000 2,28% niezabezpieczone| 2018-01-11 79 996 - 79 996
Obligacje (PLN) 25 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-11-17 24779 - 24 779
Obligacje (PLN) 120 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-09-08 119 501 - 119 501
Obligacje (PLN) 40 000 2,08% niezabezpieczone| 2017-08-11 39 903 - 39 903
Obligacje (PLN) 20 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-12-06 19 799 - 19 799
Obligacje (PLN) 30 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-12-13 29 686 - 29 686
Obligacje (PLN) 20 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-12-19 19 783 - 19 783
Obligacje (PLN) 20 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-09-19 19 904 - 19 904
Obligacje (PLN) 20 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-12-21 19 780! - 19 780
Obligacje (PLN) 20 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-09-19 19 904 - 19 904
Obligacje (PLN) 40 000! 2,26% niezabezpieczone| 2017-12-21 39 561 - 39 561
Obligacje (PLN) 15 000 2,26% niezabezpieczone| 2017-12-21 14 835 - 14 835
Stan zobowiazan z tytutu emisji dluznych papieré6w wartosciowych (warto$¢ bilansowa) 6 140 971 17 960 6 158 931
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Stan na 31.12.2016r.

“ Réznica
Wartosé

Diuzne z rachunkowosci
instrumenty Wartosc¢ Oprocentowanie Termin

Wartosé
bilansowa
zobowiazania

zobowiazania
wyceniana w
zamortyzowanym
koszcie

zabezpieczen
dotyczaca
wartos:
godziwej

finansowe nominalna na 31.12.2016 CRSISnSISJQzebSzpiSczsns

wedtug rodzaju

wykupu

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 200 000 2,79% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2017-06-16 200 194 - 200 194
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,09% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2017-04-20 201 188 - 201 188
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-06-15 200 122 - 200 122
Listy zastawne (EUR) 10 000 1,696% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-10-19 44 378 - 44 378
Listy zastawne (PLN) 80 000 2,81% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-06-21 80 015 - 80 015
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-07-28 132 936 5220 138 156
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,817% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-10-22 221 338 - 221 338
Listy zastawne (EUR) 7 500! 0,611% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2018-02-15 33 202 - 33202
Listy zastawne (EUR) 8 000! 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-02-28 35 816 5059 40 875
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-03-15 67 198 9 516 76 714
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2029-05-30 88 700! 12 453 101 153
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,72% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2022-07-28 302 501 - 302 501
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,72% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2023-02-20 201 224 - 201 224
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2018-10-22 88 459 732 89 191
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,559% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2019-10-15 221 119 - 221 119
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,58% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-04-28 200 281 - 200 281
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-02-25 88 653 1749 90 402
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,67% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2023-10-16 250 372 - 250 372
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2025-04-24 48 756 2 48 758
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,373% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-06-24 220 782 - 220 782
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,83% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2020-09-10 499 677 - 499 677
Listy zastawne (PLN) 255 000 2,88% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-09-20 254 525 - 254 525
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,93% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-03-05 299 906 - 299 906
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,556% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2021-06-21 220 681 - 220 681
Listy zastawne (PLN) 50 000 2,91% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2020-04-28 50 879 - 50 879
Listy zastawne (PLN) 100 000 2,91% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-04-28 101 662 - 101 662
Listy zastawne (EUR) 70 000 1,046% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-08-28 309 986 - 309 986
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2026-09-20 57 444 (1986) 55 458
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2026-09-20 154 570 (3 440) 151 130
Listy zastawne (PLN) 400 000 2,58% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-07-25 400 432 - 400 432
Obligacje (PLN) 20 000 3,24% niezabezpieczone| 2019-01-16 20 275 - 20 275
Obligacje (PLN) 60 000 3,17% niezabezpieczone| 2019-01-21 60 315 - 60 315
Emisje krétkoterminowe (o terminie pierwotnym ponizej jednego roku)

Obligacje (PLN) 40 000! 2,20% niezabezpieczone| 2017-04-20 39 732 - 39 732
Obligacje (PLN) 10 000 2,12% niezabezpieczone| 2017-01-10 9 995 - 9 995
Obligacje (PLN) 86 000 2,09% niezabezpieczone| 2017-01-02 85 995 - 85995
Obligacje (PLN) 15 000 2,12% niezabezpieczone| 2017-02-03 14 971 - 14 971
Obligacje (PLN) 80 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-02-09 79 813 - 79 813
Obligacje (PLN) 100 000 2,10% niezabezpieczone| 2017-01-04 99 982 - 99 982
Obligacje (PLN) 17 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-02-16 16 953 - 16 953
Obligacje (PLN) 60 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-02 59 784 - 59 784
Obligacje (PLN) 200 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-02 199 281 - 199 281
Obligacje (PLN) 15 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-13 14 936 - 14 936
Obligacje (PLN) 15 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-21 14 929 - 14 929
Obligacje (PLN) 10 000 2,04% niezabezpieczone| 2017-02-17 9973 - 9973
Obligacje (PLN) 30 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-24 29 853 - 29 853
Obligacje (PLN) 60 000 2,04% niezabezpieczone| 2017-02-21 59 824 - 59 824
Obligacje (PLN) 20 000 2,15% niezabezpieczone| 2017-04-04 19 888| E 19 888
Obligacje (PLN) 10 000 2,04% niezabezpieczone| 2017-02-21 9971 - 9971
Stan zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych (wartos¢ bilansowa) 6 123 466 29 305 6 152 771
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Stan na 30.06.2016r.

“ Réznica
Wartosé

Dluzne z rachunkowosci
instrumenty Wartosc¢ Oprocentowanie Termin

Wartosé
bilansowa
zobowiazania

zobowiazania
wyceniana w
zamortyzowanym
koszcie

zabezpieczen
dotyczaca
wartos:
godziwej

finansowe nominalna na 30.06.2016 CHEISnSje ZabSsniscaene

wedtug rodzaju

wykupu

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 200 000 2,73% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2017-06-16 200 104 - 200 104
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,03% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2017-04-20 201 077 - 201 077
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,44% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-06-15 200 030 - 200 030
Listy zastawne (EUR) 10 000 1,762% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2017-10-19 44 389 - 44 389
Listy zastawne (PLN) 100 000 3,44% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2016-11-15 100 407 - 100 407
Listy zastawne (PLN) 150 000 3,53% Publiczny rejestr listow zastawnych| 2016-09-28 151 331 - 151 331
Listy zastawne (PLN) 80 000 2,76% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-06-21 79 996 - 79 996
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2020-07-28 134 634 6 527 141 161
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,88% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-10-22 221 373 - 221373
Listy zastawne (EUR) 7 500 0,688% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-02-15 33197 - 33197
Listy zastawne (EUR) 8 000! 3,50% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2029-02-28 35182 6 682 41 864
Listy zastawne (EUR) 15 000! 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-03-15 66 015 12 575 78 590
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-05-30 87 264 16 548 103 812
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,68% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2022-07-28 302 321 - 302 321
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,67% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2023-02-20 201 104 - 201 104
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-10-22 88 929 1023 89 952
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,621% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2019-10-15 221 166 - 221 166
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,52% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2022-04-28 200 191 - 200 191
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-02-25 88 112 2 597 90 709
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,61% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2023-10-16 250 291 - 250 291
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2025-04-24 48 439 842 49 281
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,409% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-06-24 220 794 - 220 794
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,78% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-09-10 499 560 - 499 560
Listy zastawne (PLN) 255 000 2,84% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2021-09-20 254 431 - 254 431
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,88% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-03-05 299 765 - 299 765
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,606% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-06-21 220 694 - 220 694
Listy zastawne (PLN) 50 000 2,91% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2020-04-28 50 132 - 50 132
Listy zastawne (PLN) 100 000 2,91% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-04-28 100 172 - 100 172
Obligacje (PLN) 20 000 3,21% niezabezpieczone| 2019-01-16 20 263 - 20 263
Obligacje (PLN) 60 000 3,12% niezabezpieczone| 2019-01-21 60 289 - 60 289
Emisje krétkoterminowe (o terminie pierwotnym do jednego roku) -
Obligacje (PLN) 30 000 2,19% niezabezpieczone| 2016-08-30 29 890 - 29 890
Obligacje (PLN) 60 000 2,15% niezabezpieczone| 2016-12-22 59 375 - 59 375
Obligacje (PLN) 30 000 2,14% niezabezpieczone| 2016-10-20 29 801 E 29 801
Obligacje (PLN) 10 000 2,02% niezabezpieczone| 2016-07-11 9 994 - 9 994
Obligacje (PLN) 6 000! 2,14% niezabezpieczone| 2016-11-14 5951 - 5951
Obligacje (PLN) 35 000 2,07% niezabezpieczone| 2016-08-12 34 914 - 34914
Obligacje (PLN) 191 600 2,07% niezabezpieczone| 2016-08-25 190 986 - 190 986
Obligacje (PLN) 10 000 1,99% niezabezpieczone| 2016-07-29 9 984 - 9 984
Obligacje (PLN) 10 000 2,08% niezabezpieczone| 2016-08-31 9 964 - 9 964
Obligacje (PLN) 40 000 2,08% niezabezpieczone| 2016-09-06 39 843 - 39 843
Obligacje (PLN) 20 000 1,95% niezabezpieczone| 2016-07-05 19 996 - 19 996
Obligacje (PLN) 20 000 1,95% niezabezpieczone| 2016-07-18 19 981 - 19 981
Obligacje (PLN) 15 000 2,08% niezabezpieczone| 2016-09-14; 14 934 - 14 934
Obligacje (PLN) 15 000 1,93% niezabezpieczone| 2016-07-01 15 000 - 15 000
Obligacje (PLN) 10 000 2,00% niezabezpieczone| 2016-07-25 9 987 - 9 987
Obligacje (PLN) 91 700 2,00% niezabezpieczone| 2016-08-02 91 535 - 91 535
Obligacje (PLN) 14 000 1,92% niezabezpieczone| 2016-07-14 13 990 - 13 990
Stan zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (wartos¢ bilansowa) 5 287 777 46 794 5334571
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Zmiana stanu wyemitowanych dluznych papieréw wartosciowych

Okres Okres Okres
od 01.01.2017| od 01.01.2016| od 01.01.2016
do 30.06.2017| do 31.12.2016| do 30.06.2016
niebadane niebadane
Stan na poczatek okresu 6 152 771 4 186 432 4 186 432
Zwiekszenia (z tytutu) 2 344 232 5675672 2 633 146
- emisji 2275733 5 465 469 2 491 443
- nallcge_['na odsetek, korekty nieliniowosci odsetek, 68 480 126 076 59 976
prowizji ESP
- réznic kursowych - 70 831 56 416
- rdznice z rachun!<c_>wosci_ zapezpiec;en _ 19 13 296 25311
dotyczace wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych
Zmniejszenia (z tytutu) (2 338 072) (3 709 333) (1 485 007)
- wykupu (2 167 261) (3 577 700) (1 424 048)
- sptaty odsetek, prowizji ESP (66 315) (126 112) (60 912)
- réznic kursowych (93 132) - -
- roznice z rach'unlfowosa"zabezplgczen dotyczace (11 364) (5 521) (47)
wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych
Stan na koniec okresu 6 158 931 6 152 771 5334 571
Krotkoterminowe (do 1 roku) 1170 578 1 249 183 1 308 263
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 4 988 353 4 903 588 4 026 308
Dtuzne papiery wartosciowe o statych stopach 1 869 690 1710 257 1351 798
procentowych
Diuzne papiery wartosciowe o zmiennych stopach 4 289 241 4 442 514 3982 773
procentowych

22, Pozostale zobowigzania i rezerwy

22.1. Pozostate zobowigzania

30.06.2017 30.06.2016
WIELELELTE niebadane

Pozostate zobowigzania (z tytutu) 35 852 26 748 24 697
- biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow 29 359 20 423 16 412
- rozrachunkow z tytutu podatku od pozycji bilansowych Banku 1938 1764 1477
- rezerwy na niewykorzystane urlopy 1075 1137 946
- zobowiqzar’l_ z tytutu podatku dochodowggo od wynag_rodzer'\, 862 927 1037
rozrachunki z ZUS z tytulu wynagrodzen, rozrachunki z tytutu VAT
- rozliczen z ubezpieczycielami 731 446 1832
- wierzyciele - 1763 -
- pozostate 1887 288 2 993
Pozostale zobowigzania, razem 35 852 26 748 24 697

22.2. Rezerwy

30.06.2017 30.06.2016
WELELEL ELELEL T

Rezerwy (z tytutu) 158 160 219
- pozabilansowe udzielone zobowigzania warunkowe 87 54 31
- rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 71 106 93
- rezerwy na sprawy sgadowe - - 95
Rezerwy, razem 158 160 219
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23. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

30.06.2017 30.06.2016
Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego m niebadane

Stan na poczatek okresu 44 736 32 499 32 499
- Zmiany przez rachunek zyskéw i strat (104) 11 813 10 581
- Zmiany przez pozostate dochody catkowite (401) 424 49
Stan na koniec okresu 44 231 44 736 43 129
e e R )
Stan na poczatek okresu (36 092) (25 286) (25 286)
- Zmiany przez rachunek zyskéw i strat (2 153) (10 850) (7 357)
- Zmiany przez pozostate dochody catkowite (225) 44 194
Stan na koniec okresu (38 470) (36 092) (32 449)
N -] (e
Podatek dochodowy biezacy (5 208) (8 015) (3072)
Korekta dotyczaca biezgacego podatku dochodowego z lat ubiegtych 722 296 227
Podatek odroczony ujety w rachunku zyskoéw i strat (2 257) 962 3224
Obciazenie podatkowe ujete w rachunku zyskoéw i strat (6 743) (6 757) 379
Podatek dochodowy ujety przez pozostate dochody catkowite (626) 469 243
Podatek dochodowy razem (7 369) (6 288) 622

24. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

Warto$¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy skfadnika
aktywow badz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na
zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Wycena wartosci godziwej
opiera sie na zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania
odbywa sie albo:

® na gtdwnym rynku danego sktadnika aktywdéw badz zobowigzania,

m w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego skfadnika
aktywow lub zobowigzania.

Zaréwno gtowny jak i najbardziej korzystny rynek muszg by¢ dostepne dla Banku.

Zgodnie z praktykami rynkowymi Bank wycenia instrumenty finansowe, w ktérych utrzymuje
otwarte pozycje, stosujac ceny rynkowe (wycena do rynku) lub uznane w praktyce rynkowej
modele wyceny (wycena z modelu) zasilane cenami lub parametrami rynkowymi, a w nielicznych
przypadkach parametrami estymowanymi wewnetrznie przez Bank. Wszystkie istotne otwarte
pozycje w instrumentach pochodnych (walutowych i stopy procentowej) sg wyceniane
odpowiednimi modelami rynkowymi, ktére sq zasilane cenami lub parametrami obserwowalnymi
przez rynek.

Ponizej zaprezentowane sa gtdwne zatozenia i metody wykorzystane przez Bank podczas
szacowania wartosci godziwej instrumentéw finansowych.

Naleznosci od bankdéw

Bank przyjat zatozenie, ze wartoscig godziwg lokat o zmiennym oprocentowaniu oraz lokat o statym
oprocentowaniu ponizej 1 roku jest ich wartos¢ bilansowa. Bank nie posiada lokat ztozonych na
okres dtuzszy niz 1 rok.

Naleznosci z tytutu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom

Warto$¢ godziwa naleznosci z tytutu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom zostata wyliczona
jako warto$¢ biezaca przysztych przeptywow pienieznych przy zastosowaniu biezacych stop
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procentowych uwzgledniajgc wysoko$¢ marzy na ryzyko kredytowe oraz urealnione terminy sptaty
wynikajace z umow kredytowych. Poziom marz kredytowych zostat wyznaczony w oparciu
o notowania rynkowe mediany marz kredytowych dla systemu ratingowego Moody’s. Przypisanie
marzy kredytowej do danej ekspozycji kredytowej nastgpito w wyniku zmapowania systemu
ratingowego Moody’s z wewnetrznym systemem ratingowym Banku. W celu odzwierciedlenia faktu,
ze wiekszos¢ ekspozycji Banku jest zabezpieczona podczas, gdy mediana kwotowan rynkowych jest
skoncentrowana wokot emisji niezabezpieczonych, Bank dokonat korekty z tego tytutu.

Naleznosci z tytutu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom prezentowane sg na poziomie 3
w hierarchii wartosci godziwej.

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy

W momencie poczatkowego ujecia w ksiegach wykazywane sg w wartosci godziwej uiszczonej
zaptaty. Koszty transakcji sgq wtaczane do wyceny wartosci poczgtkowej metodg efektywnej stopy
procentowej.

Bank dokonuje na dzien bilansowy wyceny dtuznych papieréw wartosciowych notowanych na
gietdzie lub dla ktérych istnieje aktywny rynek wedtug wartosci godziwej (biezacej ceny rynkowej),
wycena dokonywana jest w oparciu o kurs zamkniecia sesji.

Wszelkie zwiekszenia lub utrata wartosci ksiegowane sg na dzien wyceny, tj. na koniec miesigca,
oddzielnie dla kazdego rodzaju papieréw wartosciowych.

Znajdujace sie w portfelu Banku papiery wartosciowe tego samego emitenta, tej samej serii,
a zakupione w roznych okresach i po réznych cenach, Bank sprzedaje stosujac zasade FIFO -
rozchdd papierdw nastepuje w kolejnosci ich zakupu.

Instrumenty finansowe po stronie zobowigzan to:

m  Srodki na rachunkach bankowych,

m  kredyty otrzymane,

B inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci,

m  otrzymane pozyczki podporzadkowane,

m  depozyty,

®m zobowigzania z tytutu wyemitowanych przez Bank listéw zastawnych oraz obligacji.

Bank nie posiada instrumentow finansowych po stronie zobowigzan o statej stopie procentowej
powyzej 1 roku poza zobowigzaniami z tytutu wyemitowanych przez Bank listéw zastawnych.

Bank przyjat zatozenie, ze wartos¢ godziwa zobowigzan z tytutu srodkéw na rachunkach biezacych,
kredytdw otrzymanych, innych zobowigzan finansowych z odroczonym terminem pfatnosci,
otrzymanych pozyczek podporzadkowanych jest rowna ich wartosci bilansowej.

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (listow zastawnych i obligacji)

Bank oszacowat wartos¢ godziwg dla wyemitowanych listdw zastawnych i niezabezpieczonych
obligacji korporacyjnych o wysokim ratingu z wykorzystaniem spreadu kredytowego.
Dla dotychczas wyemitowanych transz podlegajacych obrotowi wtérnemu przyjeto zatozenie,
ze wartos¢ spreadu kredytowego jest taka sama jak dla emisji na rynku pierwotnym o takim
samym okresie do zapadalnosci. Cena czysta poszczegdlnych transz listow zastawnych
znajdujacych sie w obrocie zostata oszacowana z uwzglednieniem okresu pozostajacego do
wykupu, wartosci oczekiwanego spreadu kredytowego dla emisji na rynku wtédrnym oraz kwotowan
z krzywej swapowej.

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych prezentowane sa na poziomie 3
w hierarchii wartosci godziwej.
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W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wartosci bilansowych i godziwych dla kazdej grupy
aktywow i zobowigzan finansowych, ktére nie zostaly wykazane w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej Banku wedtug ich wartosci godziwej.
30.06.2016
niebadane

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe

Wart Warto:
bilansowa godziwa

Aktywa finansowe

Warto Wart Warto: Wart
ilansowa godziwa bilansowa godziwa

Kasa, operacje z bankiem centralnym 46 753 46 753 5 530 5530 121 426 121 426
Naleznosci od bankéw 9 927 9 927 16 262 16 262 442 442
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 10 173 290 10 592 331 9 411 505 9 727 512 8 391 043 8 567 207
Klienci korporacyjni 4 621 890 4717 606 4867 619 4975 144 4767 021 4863 620
Klienci indywidualni 5418 803 5737 800 4403 438 4 607 345 3470 326 3 544 855
Klienci budzetowi 132 597 136 925 140 448 145 023 153 696 158 732
Aktywa finansowe razem 10 229 970 10 649 011 9 433 297 9 749 304 8512 911 8 689 075
Zobowiazania finansowe

Zobowiazania wobec innych bankéw 3 881 459 3 881 459 3316 817 3316 817 2910 403 2910 403
Zobowi i bec ki , W tym: 11 141 11 141 36 394 36 394 295 296 295 296
Klienci korporacyjni 10 983 10 983 36 227 36 227 295 132 295 132
Klienci indywidualni 124 124 132 132 129 129
Klienci budzetowi 34 34 35 35 35 35
:I:I:::;icai:ani:hz tytutu emisji diuznych papierow 6 158 931 6213 095 6152771 6 185 089 5334571 5333 746
Zob ia podporzadk 200 428 200 428 200 484 200 484 200 452 200 452
Zobowiazania finansowe razem 10 251 959 10 306 123 9 706 466 9 738 784 8 740 722 8 739 897
W tabeli ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywow i zobowigzan

finansowych, ktore zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci
godziwej wedtug stanu na 30 czerwca 2017 roku.

30.06.2017

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

Inne techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

w:;e;::ycyjne papiery wartoéciowe dostepne do sprzedazy, 1 025 279 1 025 279 _ _
- Obligacje skarbowe 1025 279 1025 279 - -
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 40 568 - 40 568 -
- Instrumenty odsetkowe 30 160 - 30 160 -
- Instrumenty walutowe 10 408 - 10 408 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1 065 847 1025 279 40 568 -

30.06.2017

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Inne techniki
wyceny

Pochodne instrumenty finansowe 7 006! - 7 006 -
Instrumenty odsetkowe 1 856 - 1 856 -
Instrumenty walutowe 5 150 - 5 150 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 7 006 - 7 006 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1 065 847 1025 279 40 568 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 7 006 - 7 006 -
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W tabeli ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywdéw i zobowigzan
finansowych, ktore zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci
godziwej wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku.

Inne techniki
wyceny

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ
AKTYWA FINANSOWE

‘I::wenf:ycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy, 1134 049 002 587 231 462 _
- Obligacje skarbowe 902 587 902 587 - -

- Bony pieniezne 231 462 - 231 462 -
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 45 160 - 45 160 -
Instrumenty odsetkowe 41 997 - 41 997 -
Instrumenty walutowe 3163 - 3163 N
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1179 209 902 587 276 622 -

Ceny kwotowane| Techniki wyceny Inne techniki
31.12.2016 q na aktywnych oparte na wyceny

rynkach| obserwowalnych
CELZ
rynkowych

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Pochodne instrumenty finansowe 9 635 - 9 635 -
Instrumenty odsetkowe 176 - 176 -
Instrumenty walutowe 9 459 - 9 459 -

Zobowigzania finansowe razem 9 635 - 9 635 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1179 209 902 587 276 622 -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 9 635 - 9 635 -
W tabeli ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywéw i zobowigzan

finansowych, ktore zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci
godziwej wedtug stanu na 30 czerwca 2016 roku.

Inne techniki
wyceny

30.06.2016

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ
AKTYWA FINANSOWE

:::ver::.ycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy, 1068 772 768 772 300 000 _
- Obligacje skarbowe 768 772 768 772 - -

- Bony pieniezne 300 000 - 300 000 -
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 51 946 - 51 946 -
Instrumenty odsetkowe 50 599 - 50 599 -
Instrumenty walutowe 1347 - 1347 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1120 718 768 772 351 946 -

Inne techniki
30.06.2016 : O

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Pochodne instrumenty finansowe 11 680 - 11 680 -
Instrumenty odsetkowe - - - -
Instrumenty walutowe 11 680, - 11 680 -

Zobowigzania finansowe razem 11 680 - 11 680 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1120 718 768 772 351 946 -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 11 680 - 11 680 -
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W odniesieniu do instrumentéw finansowych wycenianych w sposdb powtarzalny do wartosci
godziwej, sklasyfikowanych na poziomie 1 i 2 hierarchii wartosci godziwej, ewentualne przypadki,
w ktérych mogtoby nastgpi¢ przeniesienie pomiedzy tymi poziomami sg monitorowane przez
wiasciwe departamenty Banku na podstawie wewnetrznych zasad.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany klasyfikacji sktadnikdw sprawozdania z sytuacji
finansowej w hierarchii wartosci godziwej.
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Wybrane dane objasniajace
1. Zgodnos$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Prezentowane skrocone sprawozdanie finansowe za I potrocze 2017 roku oraz dane poréownawcze
za 6 miesigcy 2016 roku, na dzien 31 grudnia 2016 roku i na dzien 30 czerwca 2016 roku,
spetniajg.  wymogi Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci (MSR) 34 ,Srddroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa” odnoszacego sie do srodrocznych raportéw finansowych.

Ponadto wybrane dane objasniajace zawierajq dodatkowe informacje zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie raportow biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. Nr 33 poz. 259 z p6zniejszymi zmianami).

2. Jednolitos¢ zasad rachunkowos$ci i metod obliczeniowych stosowanych przy
sporzadzaniu raportu poétrocznego i ostatniego rocznego sprawozdania finansowego

Szczego6towy opis zasad rachunkowosci Banku przedstawiono w Nocie 2 i 3 niniejszego skréconego
sprawozdania finansowego za I podtrocze 2017 roku. Zasady rachunkowosci przyjete przez Bank
zastosowano w sposOb ciggty w odniesieniu do wszystkich okreséow prezentowanych
w sprawozdaniu finansowym.

3. Sezonowos¢ lub cyklicznosé¢ dziatalnosci

W I pdtroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych
w dziatalnosci Banku nie wystgpity istotne zjawiska podlegajace wahaniom sezonowym lub majace
charakter cykliczny.

4. Rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat, wynik
finansowy netto lub przeplywy srodkow pienieznych, ktore sa niezwykle ze wzgledu
na ich rodzaj, wielkos¢ lub wywierany wptyw

m  Koszty sktadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji za 2017 rok

Zgodnie z Ustawg z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (BFG),
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, w zwigzku z pismem BFG
z dnia 19 stycznia 2017 r., skierowanym do Zwigzku Bankow Polskich oraz w zwigzku z pismem
BFG z dnia 20 kwietnia 2017 r. informujgcym o wysokosci skfadki Banku na fundusz przymusowej
restrukturyzacji za 2017 rok, w I pétroczu 2017 roku Bank wykazat w rachunku zyskow i strat w
petnej wysokosci roczne koszty zwigzane ze sktadkg na fundusz przymusowej restrukturyzacji
za 2017 rok w kwocie 5 152 tys. zt

m Ustawa o podatku od niektdrych instytucji finansowych

W dniu 15 stycznia 2016 roku Sejm Rzeczypospolitej Polskiej przyjat ,Ustawe o podatku
od niektdrych instytucji finansowych”. Ustawa weszta w zycie w dniu 1 lutego 2016 roku.

Ustawa reguluje opodatkowanie aktywdw niektorych instytucji finansowych. W przypadku Banku,
podstawg opodatkowania jest nadwyzka sumy wartosci aktywdéw, wynikajagca z zestawienia
obrotéw i sald, ustalonego na ostatni dzien miesigca na podstawie zapiséw ksiegi gtdwnej, zgodnie
ze standardami rachunkowosci stosowanymi przez Bank — ponad 4 mld zt, pomniejszona o wartos¢
funduszy wiasnych i skarbowych papierow wartosciowych. Stawka wprowadzonego ustawg podatku
wynosi 0,0366% podstawy opodatkowania miesiecznie. Koszt z tytutu podatku od niektérych
instytucji finansowych ujety w wyniku finansowym i kapitatach Banku za I pdtrocze 2017 roku
wynidst 11 220 tys. zt (I pdtrocze 2016 roku: 6 448 tys. zt).

5. Zmiany wartosci szacunkowych podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli
wywierajq one istotny wplyw na biezacy okres $rédroczny

W I pétroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystapity w Banku.

57



mBank Hipoteczny S.A.
Skrdocone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I pétrocze 2017 roku (w tys. zt)

6. Emisje, wykup i splaty diuznych i kapitalowych papierow wartosciowych

Dane dotyczace emisji, wykupu dtuznych papierdw wartosciowych zostaty przedstawione
w Nocie 21 niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.

7. Wyptacone (lub zadeklarowane) dywidendy tacznie lub w przeliczeniu na jedna
akcje, z podziatem na akcje zwykte i pozostate akcje

W dniu 30 marca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
mBanku Hipotecznego S.A. podjeto uchwate dotyczacg podziatu zysku za 2016 rok, ktéra
nie przewiduje wyptaty dywidendy za 2016 rok.

8. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu I poétrocza 2017 roku, ktore
nie zostaly odzwierciedlone w skroconym sprawozdaniu finansowym
m  Zatwierdzenie prospektu emisyjnego

W dniu 6 lipca 2017 mBank Hipoteczny S.A. uzyskat akceptacje Komisji Nadzoru Finansowego
w Luksemburgu (Commission de Surveillance du Secteur Financier, CSSF) dla nowego prospektu
podstawowego i zatwierdzenie Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych na taczng
kwote 3 000 000 tys. EUR.

B Umowy zawarte z Commerzbankiem AG w zwigzku z planowang emisjg zagraniczng listéw
zastawnych

W dniu 4 lipca 2017 r. mBank Hipoteczny S.A podpisat umowe z Commerzbank AG w sprawie
ustanowienia agenta procesowego w ramach programu emisji hipotecznych listdw zastawnych.

W dniu 6 lipca 2017 r. mBank Hipoteczny S.A podpisat wielostronng umowe programu emisji
hipotecznych listéw zastawnych z Commerzbankiem AG w roli organizatora i jednego z pieciu
dileréw programu.

®  Nabycie przez Bank kredytow komercyjnych udzielonych przez mBank S.A.

W dniu 6 lipca 2017 roku pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. zostaty zawarte
dwie umowy przeniesienia na rzecz mBanku Hipotecznego S.A. kredytéw komercyjnych
zabezpieczonych hipotekg w kwocie 8 488 tys. EUR oraz 12 791 tys. EUR

B Zmiana stanu zobowigzan wobec mBanku S.A.

W dniu 14 lipca oraz 20 lipca 2017 roku nastgpito ciagnienie transzy kredytdw otrzymanych
od mBanku S.A. na kwote odpowiednio 150 000 tys. zt z terminem sptaty 13 wrzesnia 2024 roku
oraz 150 000 tys. zt z terminem sptaty 22 marca 2023 roku.

®m  Zmiana skfadu Rady Nadzorczej

Z dniem 12 lipca 2017 roku rezygnacje z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Christoph
Heins.

W dniu 14 lipca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A.
dokonato wyboru Pana Andreasa Boegera oraz Pana Pawita Graniewskiego na cztonkéw Rady
Nadzorczej dziesigtej kadenciji.

Sktad Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na dzien publikacji Skroconego Sprawozdania
Finansowego za I pétrocze 2017 roku:

1. Cezary Kocik - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Lidia Jabtonowska-Luba - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
Frank Bock - Cztonek Rady Nadzorczej

Andreas Boeger - Cztonek Rady Nadzorczej

Jakub Fast — Cztonek Rady Nadzorczej

Pawet Graniewski — Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Popiotek — Cztonek Rady Nadzorczej

® N O U A W N

Mariusz Tokarski - Cztonek Rady Nadzorczej
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9. Skutek zmian w strukturze jednostki w I poétroczu 2017 roku, Iacznie
z potaczeniem jednostek gospodarczych, przejeciem lub sprzedaza jednostek
zaleznych i inwestycji dlugoterminowych, restrukturyzacja i zaniechaniem
dzialalnosci

W I pdtroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystgpity w Banku.

10. Zmiany zobowigzan warunkowych

W I pétroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie miaty miejsca
istotne zmiany zobowigzan pozabilansowych o charakterze kredytowym tj. gwarancji, akredytyw oraz
kwot niewykorzystanych kredytéw, ktére nie wynikatyby z biezacej dziatalnosci operacyjnej Banku.

11. Odpisanie wartosci zapas6w do wartosci netto mozliwej do uzyskania
i odwrocenie takich odpisow

W I potroczu 2017 roku powyzsze zdarzenia nie wystgpity w Banku.

W I poétroczu 2016 roku Bank dokonat weryfikacji wyceny przejetych nieruchomosci i dokonat
odpisu z tytutu utraty wartosci na kwote 1 717 tys. zt (Nota 11).

12. Dokonywanie odpisow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow
trwatlych, wartosci niematerialnych lub innych aktywow oraz odwracanie odpiséw
z tego tytutu

W I potroczu 2017 roku Bank zmniejszyt kwote odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci
od dtuznikdw réznych o kwote 7 tys. zt (Nota 8) w zwigzku z wptatg przez dtuznika zalegtej kwoty.

W I potroczu 2016 roku Bank zmniejszyt kwote odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci
od dtuznikéw réznych:

® o kwote 907 tys. zt (Nota 8) w zwigzku z otrzymanym zwrotem czesci naleznosci w wyniku
ostatecznego planu podziatu funduszy masy upadtosci zgodnie z postanowieniem sadu
Z 4 stycznia 2016 roku,

m o kwote 827 tys. zt poprzez spisanie pozostatej kwoty naleznosci w ciezar odpisu.

13. Dokonywanie odpis6w aktualizujacych 2z tytulu utraty wartosci aktywoéw
finansowych

Dane dotyczace odpisow z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych prezentowane sq
w Nocie 9 niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.

14. Rozwigzanie rezerw na koszty restrukturyzacji

W I pétroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystgpity w Banku.

15. Nabycia i zbycia pozycji rzeczowych aktywow trwatych

W I pdtroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie miaty miejsca
znaczace transakcje nabycia badz zbycia rzeczowych aktywdw trwatych.

16. Poczynione istotne zobowiazania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych

W I pdtroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréownywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystapity w Banku.

17. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalania wartoséci godziwej instrumentow
finansowych

W I pdtroczu 2017 roku jak i w okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia nie wystapity
w Banku.
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18. Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywéw

W I potroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystgpity w Banku.

19. Korekty btedéw poprzednich okresow

W I pétroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie dokonywano
korekty btedéw okreséw poprzednich.

20. Niesptacenie lub naruszenie umowy pozyczki i niepodjecie dziatan naprawczych

W I pdtroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystgpity w Banku.

21. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw za dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
poirocznym w stosunku do danych prognozowanych

mBank Hipoteczny S.A. nie podawat do publicznej wiadomosci prognozy wynikéw finansowych
za 2017 rok.

22. Zarejestrowany kapitat akcyjny

taczna liczba akcji zwyktych na 30 czerwca 2017 roku wyniosta 3210000 sztuk
(31 grudnia 2016 roku: 3 090 000 sztuk; 30 czerwca 2016 roku: 2 990 000 sztuk) o wartosci
nominalnej 100 zt na jedna akcje. Wszystkie wyemitowane akcje sq w petni optacone.

ZAREJESTROWANY KAPITAL AKCYINY (STRUKTURA) NA DZIEN 30 CZERWCA 2017 ROKU

Rodzaj akcji Rodzaj Rodzaj Wartos¢ serii / emisji Sposéb Data Prawo do
uprzywilejowania | ograniczenia wedtug wartosci pokrycia rejestracji dywidendy

akcji praw do akcji nominalnej (w zt) kapitatu
imienne - - 500 000 50 000 000 gotowka 16.04.1999 01.01.2000
imienne - - 850 000 85 000 000 gotowka 20.09.2000 01.01.2001
imienne - - 400 000 40 000 000 gotéwka 24.04.2006 01.01.2006
imienne - - 1 000 000 100 000 000 gotdwka 08.01.2013 01.01.2013
imienne - - 100 000 10 000 000 gotéwka 30.12.2014 01.01.2015
imienne - - 140 000 14 000 000 gotéwka 19.08.2015 01.01.2016
imienne - - 100 000 10 000 000 gotowka 01.08.2016 01.01.2017
imienne - - 120 000 12 000 000 gotdwka 03.04.2017 01.01.2017
Liczba akcji, razem 3 210 000
Zarejestrowany kapitat akcyjny, razem 321 000 000

W dniu 8 lutego 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz pozbawienia akcjonariusza prawa poboru akcji,
zgodnie z ktorg kapitat zaktadowy mBanku Hipotecznego S.A. zostat podwyzszony o kwote
12 000 tys. zt, to jest do kwoty 321 000 tys. w drodze emisji 120 000 akcji zwyktych imiennych
o wartosci nominalnej 100 zt kazda i cenie emisyjnej 1 000 zt kazda. Nowe akcje zostaty
zaoferowane do objecia spétce mBank S.A. w drodze subskrypcji prywatnej. Akcje zostaty w petni
optacone 28 lutego 2017 roku. W dniu 3 kwietnia 2017 roku sad rejestrowy dokonat wpisu do
rejestru przedsiebiorcéw podwyzszonego kapitatu zaktadowego.

W dniu 2 czerwca 2016 roku zostata podjeta uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz
pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru akcji, zgodnie z ktérg kapitat zaktadowy mBanku
Hipotecznego S.A. zostat podwyzszony o kwote 10 000 tys. zt, to jest do kwoty 309 000 tys. zt
w drodze emisji 100 000 akcji zwyktych imiennych, o wartosci nominalnej 100 zt kazda i cenie
emisyjnej 1 000 zt kazda. Nowe akcje zostaty zaoferowane do objecia spétce mBank S.A. w drodze
subskrypcji prywatnej. Akcje zostaty w peini optacone 24 czerwca 2016 roku. W dniu 1 sierpnia
2016 roku sad rejestrowy dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcow podwyzszonego kapitatu
zaktadowego.
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23. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Banku oraz uprawnien do nich przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace

Na dzien przekazania skroconego sprawozdania finansowego za I pdtrocze 2017 roku
oraz na koniec poprzednich okreséw zaprezentowanych w sprawozdaniu Cztonkowie Zarzadu Banku
nie posiadajq i nie posiadali akcji Banku ani uprawnien do akcji Banku.

W I pétroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych Czionkowie Rady
Nadzorczej Banku nie posiadali akcji Banku ani uprawnien do akcji Banku.

24. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W I pétroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach porownywalnych Bank nie prowadzit
zadnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych wartos$¢ stanowi co najmniej 10%
kapitatdéw wiasnych Banku.

Informacja na temat postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego Ilub organem administracji publicznej wniesionych
przeciwko Bankowi

1. W dniu 27 pazdziernika 2016 roku wptynat do Banku pozew skierowany do Sadu Okregowego
w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy od kredytobiorcy, ktéremu Bank wypowiedziat umowe
kredytu o ustalenie niewaznosci wypowiedzenia Umowy kredytu, a w dniu
4 pazdziernika 2016 roku od tego samego kredytobiorcy wptynat do Banku pozew skierowany
do Sadu Okregowego w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy o stwierdzenie niewaznosci Umowy
zastawu rejestrowego na udziatach w spotce kredytobiorcy. W obydwu przypadkach Bank ztozyt
odpowiedzi na pozwy. W zwigzku z ogtoszeniem przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie upadtosci kredytobiorcy , Sad Okregowy zawiesit obydwa postepowania.

2. W dniu 15 lutego 2016 roku osoba fizyczna nie bedaca klientem Banku wniosta do Sadu
Okregowego w Warszawie XVII wydziat Ochrony Konkurencji i Konsumentow pozew
0 uznanie postanowien umowy o kredyt hipoteczny za niedozwolone. Bank ztozyt odpowiedZz na
pozew. Termin rozprawy nie zostat wyznaczony.

3. Sprawa z powddztwa Miasta Stotecznego Warszawa przeciwko mBank Hipoteczny S.A.
o zaptate kwoty (po ograniczeniu powoddztwa) 3 057 zt tytutem skapitalizowanych odsetek od
czesci optaty rocznej za rok 2012 z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci przejetej
przez Bank w toku egzekucji z nieruchomosci (przysadzenie prawa uzytkowania wieczystego
przez sad) potozonej w Warszawie przy ul. Nateczowskiej 33/35 toczy sie obecnie w II instancji
- przed Sadem Okregowym w Warszawie V Wydziatem Odwotawczym. W I instancji sprawa
zostata rozstrzygnieta pozytywnie dla Banku. W dniu 24 lutego 2017 roku Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa oddalit powddztwo Miasta Stotecznego Warszawa. Miasto Warszawa
ztozyto apelacje. Bank ztozyt odpowiedZz na apelacje i obecnie sprawa oczekuje na wyznaczenie
terminu rozprawy apelacyjnej.

25. Zobowigzania pozabilansowe

Zobowigzania pozabilansowe na dzien 30 czerwca 2017 roku, 31 grudnia 2016 roku
i 30 czerwca 2016 roku.

30.06.2017 30.06.2016
niebadane niebadane

Zobowigzania pozabilansowe udzielone i otrzymane 2121172 2015175 1779 255
Zobowigzania udzielone: 1 440 820 1 283 422 1 357 795
Zobowigzania finansowe 1 440 820 1283 422 1 357 795
Zobowigzania otrzymane: 680 352 731 753 421 460
Zobowigzania finansowe 680 352 731 753 421 460

2. Pochodne instrumenty finansowe 4 346 886 3 554 673 3 005918
1. Instrumenty pochodne na stope procentowgq 2 564 396 1 821 856 1397 524

2. Walutowe instrumenty pochodne 1782 490 1732817 1 608 394
Pozycje pozabilansowe razem 6 468 058 5 569 848 4 785 173
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26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotem bezposrednio dominujgcym wobec mBanku Hipotecznego S.A. jest mBank S.A.
Bezposrednig jednostka dominujacg wobec mBanku S.A. jest spétka Commerzbank AG.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byty transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajacych
od warunkdéw rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci operacyjnej,
prowadzonej przez Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach
zwykltej dziatalnosci operacyjnej obejmujg kredyty, depozyty, zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych oraz transakcje pochodne.

Najwazniejsze umowy zawarte z mBankiem S.A. w I pétroczu 2017 roku:

1. W dniu 29 maja 2017 roku zostata zawarta umowa kredytowa dotyczaca kredytu pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. w wysokosci do 1 100 000 tys. zt. Kredyt
uruchamiany jest w transzach.

Najwazniejsze umowy zawarte z Commerzbankiem w I pétroczu 2017 roku:

W zwigzku z miedzynarodowym programem emisji hipotecznych listdbw zastawnych do tacznej
kwoty 3 mld EUR zostaty podpisane ponizsze umowy:

1. W dniu 28 lutego 2017 r. mBank Hipoteczny S.A. podpisat porozumienie (Mandate letter)
z Commerzbankiem AG w sprawie organizacji programu emisji hipotecznych listow
zastawnych.

2. W dniu 28 lutego 2017 r. mBank Hipoteczny S.A. podpisat porozumienie (Mandate letter)
z Commerzbankiem AG w sprawie udziatu Banku w programie emisji hipotecznych listow
zastawnych jako jednego z dilerdw.
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Ponizsza tabela przedstawia wartosci transakcji Banku ze spotkami powigzanymi. Warto$¢ transakcji obejmuje salda aktywdw i zobowigzan
na 30 czerwca 2017 roku, 31 grudnia 2016 roku i 30 czerwca 2016 roku oraz zwigzane z nimi przychody i koszty w okresach 1 stycznia
do 30 czerwca 2017 roku, 1 stycznia do 31 grudnia 2016 rok i 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku.

Spo6tki Grupy

(w tys. zi) Spotki Grupy mBanku* mBank S.A. Commerzbanku**

Stan na koniec okresu 30.06.2017131.12.2016|3%:00-2016/30.06.2017 5, ;5 2016|30:00-2016/30.06.2017 3 12.2016|3%:00-2016
Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 3557 2 826 2 346 50 745 61 648 52 483 - - -
Zobowigzania 220 864 304 639 230 037 5304 979| 4500 025| 3454 650 844 599 883 921 884 028
Zobowiazania pozabilansowe otrzymane i udzielone

Zobowigzania otrzymane - - - 680 352 731 753 421 460 - - -
Zobowigzania udzielone 618 598 809 236 304 30 - - -
Pochodne instrumenty finansowe (kupno, sprzedaz)

Kontrakty IRS - - - 1348 172 1397 152 1397 524 - - -
Kontrakty FX SWAP - - - 1777 418 1722 198 1589 812 - - -

Spotki Grupy

(w tys. zt) Spotki Grupy mBanku* mBank S.A. Commerzbanku**

Rok koriczacy sie > iebadane 31:12:2016 200 00| 20 adane 31122016 > 00 R 02 ebadane 31122016 2000
Rachunek zyskow i strat

Przychody z tytutu odsetek 212 1154 658 11 206 21 164 9918 - - -
Koszty z tytutu odsetek (1598) (3139) (307) (51 150) (51 564) (31 495) (2 402) (5 434) (2 780)
Przychody z tytutu opfat i prowizji 5 208 133 - - - - - -
Koszty z tytutu optat i prowizji (1 055) (1 083) (19) (1 705) (1381) (395) - - -
Wynik na dziatalnosci handlowej - - - 3622 3873 13 234 - - -
Pozostate przychody operacyjne - - - 140 580 302 - - -
Pozostate koszty operacyjne - - (2) (9) (9) - - -
0Ogdlne koszty administracyjne (640) (1 354) (1227) (2 074) (5 028) (2112) - - -
* pozycja Spotki Grupy mBanku obejmuje transakcje z nastepujagcymi spotkami  Grupy mBanku: mFinanse S.A., mCentrum Operacji Sp. z o.0.,

mCorporate Finance, mLeasing

** pozycja Spotki Grupy Commerzbanku obejmuje transakcje zakupu na rynku wtérnym hipotecznych listéw zastawnych przez Comdirect Bank AG.
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27. Udzielone poreczenia kredytu, pozyczki lub udzielone gwarancje o wartosci powyzej
10% kapitatéw wiasnych

W I pdtroczu 2017 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystgpity w Banku.

28. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istothe dla oceny jego sytuacji

kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez
emitenta

®m  Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A.

Z dniem 7 lutego 2017 roku rezygnacje z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Dariusz
Solski. Sktad Rady Nadzorczej zostat uzupetniony w dniu 8 lutego 2017 roku przez Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie — na Cztonka Rady Nadzorczej zostat powotany Pan Jakub Fast.

Pan Hans Dieter Kemler z dniem 31 marca 2017 roku ziozyt rezygnacje z funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza z dniem 1 kwietnia 2017 roku powotata na Przewodniczgcego Pana
Cezarego Kocika. Natomiast w dniu 29 maja 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
uzupetnito sktad Rady Nadzorczej powotujgc Pana Franka Bocka.

Sktad Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na 30 czerwca 2017 roku:
1. Cezary Kocik - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Lidia Jabtonowska-Luba - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej

Christoph Heins - Cztonek Rady Nadzorczej

Frank Bock - Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Popiotek - Cztonek Rady Nadzorczej

Jakub Fast - Cztonek Rady Nadzorczej

N o u k w N

Mariusz Tokarski — Cztonek Rady Nadzorczej

B Zmiana w sktadzie Zarzagdu mBanku Hipotecznego S.A.

W dniu 19 czerwca 2017 roku Pan Marcin Romanowski ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka Zarzadu.
Rezygnacja nastgpi z dniem 20 wrzesnia 2017 roku.

Podpisy: Warszawa, 4 sierpnia 2017 roku
Piotr Cyburt Marcin Romanowski Grzegorz Trawinski Marcin Wojtachnio
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu Cztonek Zarzadu Czionek Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych
Milena Zwolinska-Grabowicz
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