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1. Wstep

mBank Hipoteczny SA (Bank, mBH) jako specjalistyczny bank hipoteczny w | potowie 2023 roku
W swojej dziatalnosci koncentrowat sie na trzech obszarach biznesowych:

(1) detalicznym, opartym na strategicznej wspodtpracy z mBankiem S.A. (mBank)
i pozyskiwaniu od niego kredytdéw hipotecznych dla oséb fizycznych (Kredyty Detaliczne,
Pooling Detaliczny),

(2) pozyskiwania finansowania, w szczegdlnosci poprzez emisje hipotecznych listdw
zastawnych, zapewniajgcych Grupie mBanku stabilne i dtugoterminowe finansowanie
z rynku kapitatowego,

(3) zarzgdzania portfelami kredytowymi, w stosunku do ktérych Bank zaprzestat nowej akcji
kredytowej - 17 maja 2023 w ramach podziatu Banku przez wydzielenie zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (Podziaf), dziatalnos¢ ta zostata
przeniesiona do mBanku.

Suma aktywow Banku na koniec czerwca 2023 roku wyniosta 10,2 mid zt, z czego okoto 89%
stanowity pozyskane z mBanku wysokiej jakosci Kredyty Detaliczne.

mBH (wedtug stanu na koniec czerwca 2023 roku) wyemitowat listy zastawne o wartosci
6,2mld zt, co stanowito okoto 34% ftgcznej wartosci hipotecznych listéw zastawnych
pozostajgcych w obrocie, wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne.

Ocena wiarygodnosci finansowej - rating

Wiarygodnosé finansowa Banku oraz emitowanych przez niego listéw zastawnych oceniana
jest przez miedzynarodowq agencje ratingowg Moody's Investors Service Ltd.

24 marca 2023 roku Moody’s Investors Service obnizyta dtugoterminowy rating przyznany dla
mBanku Hipotecznego z poziomu Baal do Baa2. Obnizenie ratingu wynika z obnizeniem
ratingow mBanku i metodyki przyznawania ratingow spotkom powigzanym w jednej grupie
kapitatowej. Ratingi przyznane listom zastawnym nie ulegty zmianie.
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Na date sprawozdawczg obowigzywaty nastepujgce oceny ratingowe:

rating | perspektywa data ‘ decyzja

Diugoterminowy Rating Emitenta Baa2 negatywna | 24.03.2023 obnizenie ratingu

Krétkoterminowy Rating Emitenta Prime-2 - 24.03.2023 | potwierdzenie ratingu
Diugoterminowy Rating Ryzyka Kontrahenta A2 - 13.07.2021 | podwyzszenie ratingu
Krétkoterminowy Rating Ryzyka Kontrahenta Prime-1 - 13.07.2021 | podwyzszenie ratingu
Diugoterminowy Rating Oceny Ryzyka Kontrahenta A2 (cr) - 13.07.2021 | podwyzszenie ratingu
Krétkoterminowy Rating Oceny Ryzyka Kontrahenta | Prime-1 - 13.07.2021 | podwyzszenie ratingu
Hipoteczne listy zastawne Aal - 13.07.2021 | podwyzszenie ratingu

Najwazniejsze projekty

W | potroczu 2023 Bank rozpoczgt proces realizacji wieloletniej strategii poprzez nastepujqce
projekty:

1) Automatyzacja procesu poolingowego

W I kwartale 2023 roku wspdlnie z mBankiem, mBH rozpoczgt prace nad rozwojem procesu
poolingowego. Nowy proces ma byc¢ odpowiedzig na rosngce zapotrzebowanie na
doktadniejszg, zgodnq z aktualnymi wymaganiami biznesowymi selekcje portfela (m.in.
z zakresu kredytow eko oraz wiqczajgcq do poolingu kredyty oprocentowane okresowo statq
stopg procentowq). Bank wprowadza jednoczesnie jasng i czytelng komunikacje z klientem
w formie elektronicznej. Przyjete zatozenia pozwolg na minimalizacje obiegu papierowego
dokumentacji, co wpisuje sie w strategie ESG. Zakonczenie procesu planowane jest na IV
kwartat 2023 r. Projekt ten jest elementem realizacji jednego z celdéw strategicznych,
tj. nowoczesnego, zautomatyzowanego procesu poolingowego.

2) Wdrozenie metody AIRB

Bank wspdlnie z mBankiem rozpoczgt projekt majgcy na celu uzyskanie zgody nadzoru na
stosowanie metody RAIRB dla portfela hipotecznych kredytéw detalicznych w mBH. Po
majowej transakcji podziatu przez wydzielenie i przeniesieniu kredytéw komercyjnych do
mBanku portfel detaliczny stanowi podstawowq dziatalnosé Banku.
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Projekt ten jest kontynuacjq prac, ktdre zostaty zainicjowane w 2016 roku i pdzniej czasowo
wstrzymane. Ztozenie wniosku do KNF w tej sprawie planowane jest w 2024 roku, po spetmieniu
przez Bank warunkéw formalnych. Projekt realizuje cel strategiczny z obszaru zarzgdzaonia
ryzykiem.

3) Slad weglowy i strategia dekarbonizacji Grupy mBanku

W ramach Grupy mBanku, mBH uczestniczy w przygotowaniu zgtoszenia do inicjatywy
Science Based Targets, ktére jest planowane na 2024. Zgtoszenie przygotowywane jest we
wspotpracy z Fundacjg Climate Strategies Poland.

4) Podziat przez wydzielenie

17 maja 2023 roku zakonczony zostat z sukcesem podziat Banku w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH,
poprzez przeniesienie na mBank czesci majgtku (aktywow i pasywow) oraz praw i obowigzkow
Banku w postaci zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa, stanowigcej organizacyjnie
i finansowo wyodrebniony w istniejgcym przedsiebiorstwie mMBH zespdt skiadnikéw
materialnych i niematerialnych, zwigzanych z dziatalnoscig w zakresie udzielania i obstugi
kredytéw obejmujgcych:

(1) kredyty zabezpieczone hipotekqg na finansowanie nieruchomosci komercyjnych (Portfel
CRE),

(2) kredyty udzielane jednostkom samorzgdu terytorialnego lub przez nie poreczone (Kredyty
JST),

(3) kredyty zabezpieczone hipotekg udzielane osobom fizycznym na cele niezwigzane
z dziatalnoscig gospodarczqg, co do ktdérych zawarcie umowy kredytu z klientem nastgpito
do 25 lipca 2013 1., spemiajqce kryteria okreslone w planie Podziatu, dostepnym na stronie
internetowej Banku (www.mhipoteczny.pl),

wraz z systemami informatycznymi dedykowanymi do obstugi powyzszych kredytéw
i pracownikami niezbednymi do prowadzenia tej dziatalnosci oraz rzeczowym majgtkiem
trwatym, prawami i obowigzkami zwigzanymi z prowadzeniem tej dziatalnosci oraz innymi
aktywami i zobowigzaniami niezbednymi do realizacji okreslonych zadan gospodarczych
pozostajgcych w zakresie tejze dziatalnosci bankowej.

W efekcie Podziatu kapitat zaktadowy Banku zostat obnizony do poziomu 220 min zi, przy
zachowaniu bezpiecznych poziomow wskaznikéw wyptacalnosci Banku, odpowiadajgcych
nowemu profilowi dziatalnosci.
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Nastgpita istotna poprawa profilu ryzyka kredytowego - wskaznik NPL na 30.06.2023
zmniejszyt sie w porodwnaniu do konca roku 2022 o 384 pkt. proc i wynosit 0,97%.
Wyeliminowane zostato réwniez ryzyko istotnych defaultéw (brak jednostkowo duzych
zaangazowan charakterystycznych dla Portfela CRE i Portfela JST).

Bank poprawit profil ryzyka puli aktywodw zabezpieczajgcych emisje listdw zastawnych, przez
eliminacje ryzyka koncentracji duzych zaangazowan korporacyjnych. Nowe emisje bedq
przeprowadzane z wykorzystaniem jednorodnego portfela hipotecznych Kredytdw
Detalicznych w zt. W ten sposob obnizony zostanie koszt emisji listdw zastawnych, ktdre
utrzymajq wysoki rating przy nizszym wymaganym nadzabezpieczeniu oraz korzystniejszych
wskaznikach jakosci zabezpieczenia (nizszy Collateral Score i Cover Pool Losses). Lepsze
wykorzystanie dostepnego zabezpieczenia wptynie na obnizenie kosztu finansowania
W przysztosci.

Uproszczona zostata struktura organizacyjna Banku, a zatrudnienie na koniec czerwca
zmniejszyto sie 0 18 etatéw w poréwnaniu z koricem grudnia 2022.

5) IBOR

W pierwsze] potowie 2023 roku Bank w ramach wspdlnego projektu Grupy mBanku
kontynuowat implementacje rozwigzan wynikajgcych z Rozporzqdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych [.]
(Rozporzgdzenie BMR) wprowadzajgc do relacji umownych z klientami tzw. klauzule
fallbackowe. Na podstawie przyjetego w Banku Planu ciggtosci dziatania oraz harmonogramu
projektu, Bank przestat komunikacje do klientdw prawie catego portfela Kredytéw Detalicznych
i podpisywat aneksy do umow z klientami, ktérzy odpowiedzieli na propozycje banku.
Przedstawiciele Banku uczestniczqg w pracach Narodowej Grupy Roboczej w celu zapewnienia
sprawnej implementacji ustalen.

6) Wdrozenie nowelizacji Kodeksu Pracy

W zwigzku z wprowadzong 7 kwietnia 2023 roku nowelizacjq Kodeksu Pracy, zwigzang
z implementacjqg dwoch unijnych dyrektyw Bank wdrozyt stosowne zmiany dotyczqgce zasad
pracy zdalnej. Tym samym model pracy hybrydowej oraz mozliwos¢ pracy z zagranicy staty
sie statym elementem (nie tylko w okresie pandemii) funkcjonowania Banku. Ciggte
doskonalenie tego modelu pracy jest realizacjq jednego z celdw strategicznych zwigzanych
Z tworzeniem najlepszego hybrydowego miejsca pracy.
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7) Elektroniczny Obieg Pemomocnictw

Bank wdrozyt aplikacje do zarzqdzania petnomocnictwami. Pozwala ona na usprawnienie
procesu obiegu pemomocnictw i upowaznien, zakupu podpisu elektronicznego dla
pracownikéw Banku, umozliwia sprawne raportowanie oraz zapewnia przejrzystosé procesu.
Przyjete zatozenia pozwalajg na minimalizacje obiegu papierowego dokumentacji, co wpisuje
sie w strategie ESG.

2.Zewnetrzne Uwarunkowania Dziatalnosci

2.1. Otoczenie makroekonomiczne i prawne

Gospodarka swiatowa jest w fazie ograniczonej aktywnosci, wptyw na to majqg takie czynniki
jak: (1) wysokie ceny ropy naftowej, zywnosci i surowcdw energetycznych oraz (2) globalne
podwyzki stép procentowych.

Zakonczenie epidemii COVID-19 na swiecie przyczynito sie do utrwalenia w czesci gospodarek
hybrydowego modelu pracy, ktéry do tej pory byt rozwigzaniem tymczasowym na czas
pandemii. W Polsce odpowiednie regulacje umozliwiajgce prace zdalng oraz tzw. hybrydowq
zostaty wprowadzone do kodeksu pracy w kwietniu 2023 roku.

W wyniku trwajqgcej wojny na Ukrainie wiele krajow wprowadzito bezprecedensowe sankcje
wobec Rosji i Biatorusi, miedzy innymi: zakaz eksportu okreslonych towardw i technologii
(réwniez poprzez posrednikéw), odciecie systemu bankowego od SWIFT, zamkniecie
przestrzeni powietrznej dla rosyjskich samolotéw oraz wprowadzenie maksymalnej ceny
importowanej rosyjskiej ropy na poziomie 60 dolarow za barytke.

Te czynniki przektadajg sie na wysokie poziomy inflacji, ktdrej szczyt w Polsce w marcu 2023
osiggnat 18,4%. W ostatnich miesigcach inflacja konsumencka spadta w Polsce do poziomu
11,5%, natomiast perspektywy dalszego jej spadku w okolice celu inflacyjnego NBP sq niepewne
i odtozone w czasie. W Stanach Zjednoczonych oraz strefie euro inflacja réwniez zaczeta
hamowad, co przetozyto sie na odczyty inflacji konsumenckiej na poziomie odpowiednio 4%
i 6,1% na koniec maja.

W pazdzierniku 2021 roku Narodowy Bank Polski rozpoczgt cykl podwyzek stép procentowych.
tgczna skala podwyzek stopy referencyjnej NBP do pazdziernika 2022 roku wyniosta 6,8 p.p.
(do poziomu 6,8%) i w 2023 roku nie byto dalszych zmian jej wysokosci. W catym pierwszym
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potroczu 2023 stopa referencyjna pozostawata na statym poziomie. Niewykluczone sq pierwsze
obnizki stop procentowych pod koniec 2023 roku w razie znaczgcego obnizenia inflacji.

Rownolegle dwa kluczowe banki centralne — FED i EBC, znajdujq sie w srodku cyklu podwyzek
stop procentowych. W FED stopa gtdwna doszta do poziomu 5%-5,3%. Prawdopodobne sg
kolejne podwyzki stép procentowych, pod warunkiem zachowania stabilnej sytuacji na
amerykanskim rynku pracy. W EBC stopa gtowna doszta do poziomu 4% i mozliwe sq kolejne
podwyzki.

Spowolnienie pogtebione wysokimi poziomami stép procentowych obniza perspektywe
wzrostu PKB Polski w 2023 roku, cho¢ minimum zostato juz prawdopodobnie osiggniete
w pierwszym kwartale tego roku. Homowanie wzrostu gospodarczego moze znalez¢ odbicie
we wzroscie stopy bezrobocia i ostabieniu rynku pracy. Z drugiej strony agencje ratingowe S&P,
Fitch i Moody's utrzymaty w ostatnich miesigcach dotychczasowe ratingi Polski z perspektywg
stabilng.

W analizach dtugoterminowych mBank przewiduje dalszy spadek inflacji w Polsce w 2023 roku,
cho¢ w tempie wolniejszym niz dotychczas i do poziomu okoto 10% na koniec roku.

Polska waluta bedzie dalej wrazliwa na sytuacje geopolityczng w regionie. W ostatnich
miesigcach miato miejsce umocnienie polskiej waluty, co poprawito perspektywy obnizenia
inflacji w czesci dotyczgcej importowanych doébr. Zwiekszone wydatki panstwa (m.in.
rekompensaty wzrostow cen energii, wydatki sektora obronnego, zwiekszone koszty dtugu
publicznego) moggqg sie przyczyniac¢ do wzrostdw rentownosci polskich obligacji skarbowych,
ktore jednak w ostatnim czasie spadty ze wzgledu na potencjalnie obnizki stép procentowych
w Polsce.

Kluczowe wskazniki makroekonomiczne 2023-2024

PKB Konsumpcja . Inflacja Stopa bezrobocia
Inwestycje %, koni K

(% r/r) prywatna (% r/r, koniec okresu) | (% koniec okresu)
2023 Q1 -0.3 -2.0 55 16.1 54
2023 Q2 03 -1.9 39 1.5 50
2023 Q3 1.4 0.4 59 9.5 52
2023 Q4 4.4 33 55 8.5 5.6
2024 Q1 39 53 39 6.3 57
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2024 Q2 4.0 53 31 7.3 55
2024 Q3 23 4.4 1.6 7.4 4.9
2024 Q4 19 38 0.4 7.0 51

Zrédto: https://makroekonomia.mbank.pl/252091-prognozy-dla-stop-procentowych-i-walut-z-komentarzem

Z powodu zwiekszonego ryzyka niewyptacalnosci niektérych grup kredytobiorcow
w srodowisku rosngcych stép procentowych, pojawiajg sie wqtpliwosci dotyczgce kondycji
sektora bankowego. Na obnizenie kondycji sektora wptyneto ogtoszenie przez rzqd
powszechnego programu wsparcia kredytobiorcéw wprowadzonego Ustawq z 7 lipca 2022
roku o finansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy
kredytobiorcom (Wakacje Kredytowe). Ustawa wprowadzita mozliwos¢ skorzystania przez
konsumenta z tzw. wakacji kredytowych czyli zawieszenia ptatnosci czterech rat kapitatowo-
odsetkowych w roku 2022 i czterech rat w roku 2023 w stosunku do kredytu hipotecznego
zaciggnietego na zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych. tgcznie oznacza to 8 rat
W przeciggu pottora roku. W okresie zawieszenia nie naliczajq sie odsetki, co oznacza realne
straty dla banku, ktéry traci umoéwione wynagrodzenie oraz ponosi koszty refinansowania.

Zgodnie z Raportem NBP o stabilnosci systemu finansowego, na koniec lutego 2023 roku ok.
70% kredytow (wartosciowo) zostato objetych programem Wakacji kredytowych. Zgodnie
z danymi Zwiqzku Bankow Polskich z pomocy w sptacie kredytow hipotecznych skorzystato
66-68% uprawnionych, co kosztowato banki tgcznie okoto 20 mid zt.

320 20%
280 70%
240 60%
200 50%
160 40%
120 30%
80 20%
40 10%
0 0%

072022 08.2022 09.2022 10.2022 11.2022 122022 012023 022023
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Zrédio: Raport o stabilnosci systemu finansowego z czerwca 2023
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Rosngce stopy procentowe pociggajg za sobg wzrost ryzyka prawnego zwigzanego ze
stosowang w umowach kredytowych zmienng stopqg. WIBOR zostat dostosowany do
wymogow Rozporzgdzenia BMR, a w przysztosci jego zamiennikiem ma byc¢ indeks WIRON. Na
polskim rynku pierwsze banki rozpoczety sprzedaz kredytoéw hipotecznych opartych o indeks
WIRON. W ramach prac Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych
wypracowywane sg rekomendacje dotyczqgce przejscia poszczegdlnych typdw produktdw na
wskaznik WIRON. Wprowadzone do oferty bankoéw w lipcu 2021 roku kredyty z okresowo statq
stopg procentowq cieszg sie duzym zainteresowaniem kredytobiorcow i wedtug AMRON
czwarty kwartat z rzedu stanowity ponad potowe sprzedazy kredytdéw hipotecznych (52%
sprzedazy w 1Q 2023). Umozliwiono takze konwersje kredytdw udzielonych ze zmiennym
oprocentowaniem na okresowo statg stopeg, co utatwito klientom swiadome ograniczanie
ryzyka zmian stép procentowych.

Stanowisko KNF dotyczgce oceny zdolnosci kredytowej przy udzielaniu kredytéw zostato
zmodyfikowane w lutym 2023 roku. Dotychczas banki przy ocenie zdolnosci kredytowej byty
zobligowane do uwzglednienia scenariusza dalszego wzrostu stép procentowych o 5 p.p.,
natomiast po zmianie bufor ten zostat zmniejszony do 2,5 p.p. Przetozyto sie to na poprawe
dostepnosci kredytow hipotecznych i zwiekszenie rynkowego wolumenu nowoudzielanych
kredytow o ok. 21% wzgledem poprzedniego kwartatu (dane AMRON za 1Q2023) oraz wzrost
wartosci zapytan kredytowych o ok. 26% rok do roku (dane BIK z czerwca 2023).

19 czerwca 2023 r. KNF przyjeta réwniez nowelizacje Rekomendacji S dotyczgcq dobrych
praktyk w zakresie zarzgdzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie.

Zmiany wprowadzane w Rekomendacji S dotyczq:

(1) uwzglednienia w ramach rekomendacji gwarantowanego kredytu mieszkaniowego,
objetego programem rzgdowym oraz kredytu mieszkaniowego objetego rzgdowym
programem doptat do oprocentowania;

(2) zasad kalkulacji bufora na wzrost stép procentowych, uwzglednianego w procesie
wyznaczania zdolnosci kredytowej klienta;

(3) wprowadzenia nowych oczekiwan co do uwzgledniania modeli szacujgcych ryzyko
przedterminowych sptat kredytéw;

(4) wprowadzenia nowych oczekiwan wzgledem informacji o ryzykach zwigzanych
z kredytem hipotecznym, ktére powinny byc przekazywane klientom.
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Komisja Nadzoru Finansowego (KNF, Komisja) oczekuje, ze banki i oddziaty instytucji
kredytowych dostosujg swojg dziatalnos¢ do zmian Rekomendacji S w terminie do 1 lipca
2024.

Czes¢ sektora bankowego w Polsce zostata dotknieta negatywnymi skutkami wyroku
Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej z 15 czerwca 2023 r. Trybunat orzekt, ze banki nie
mogq sie domagac od kredytobiorcow optat za korzystanie z kapitatu w razie uznania przez
sgd umowy kredytu frankowego za niewazna.

24 marca 2023 r. KNF przyjeta nowelizacje Rekomendacji J dotyczqcej zasad gromadzenia
i przetwarzania przez banki danych o nieruchomosciach. Termin dostosowania bankdéw do
nowych zasad wskazany zostat przez Komisje do konca 2023 roku, a w zakresie kategorii
identyfikujgcych nieruchomosci w bazach danych o rynku nieruchomosci - nie pdzniej niz do
31 marca 2024 .

1lipca 2023 r. weszta rowniez w zycie obszerna nowelizacja Kodeksu Postepowania Cywilnego.
Wrprowadzono m.in. nowe zasady postepowania z udziatem konsumentow w tym:

(1) mozliwos¢ wyboru przez konsumenta sgdu wiasciwego dla miejsca jego zamieszkania;

(2) mozliwosc¢ obcigzenia przez sqd przedsiebiorcy toczgcego spdr z konsumentem kosztami
procesu na wypadek zaniechania przystgpienia do préby ugodowej;

(3) wprowadzenie zaostrzonej prekluzji dowodowej dla przedsiebiorcy toczgcego spor
z konsumentem (obowigzek przedstawienia wszystkich twierdzen i dowodow w pozwie lub
odpowiedzi na pozew pod rygorem utraty mozliwosci ich podniesienia).

(4) 1lipca 2023 r. weszta w zycie Ustawa z 26 maja 2023 r. 0 pomocy panstwa w oszczedzaniu
na cele mieszkaniowe, ktéra to ustawa wprowadzita m.in. bezpieczny kredyt 2% (do Ustawy
o rodzinnym kredycie mieszkaniowym). Kredyt ten bedzie udzielony przez banki, ktére
podpiszg umowe z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, na mocy ktérej swiadczone bedqg
doptaty do oprocentowania kredytdow na cele mieszkaniowe dla uprawnionych
kredytobiorcéw. Bedq to osoby, ktdre nabywajg swojq pierwszg nieruchomosé mieszkalng
i spetniajg dodatkowe kryteria zdefiniowane w Ustawie. Doptata realizowana bedzie przez
pierwsze 10 lat trwania umowy. Istnieje duze zainteresowanie tym produktem, jednak Bank
nie bedzie mogt go bezposrednio zaoferowacd (nie prowadzi sprzedazy kredytdéw). Mozliwosé
nabywania takich kredytéw objetych doptatg od mBanku w ramach modelu
poolingowego jest analizowana we wspodtpracy z BGK. Bank dgzy do wypracowania
odpowiedniego porozumienia oraz modelu wspdtpracy.
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16 maja 2023 r. KNF zaprezentowata koncepcje nowego Wskaznika Finansowania
Dtugoterminowego. Potencjalne wprowadzenie obowigzku stosowania wskaznika mogtoby
sktoni¢ banki zaangazowane w udzielanie kredytdw hipotecznych do zwiekszenia poziomu
emisji listow zastawnych w celu spetnienia nowych wymogdw. Proponowane utatwienia
w zakresie nabywania listdbw zastawnych doprowadzityby do uatrakcyjnienia tego
instrumentu dla nowych grup nabywcdéw na polskim rynku i przyczynityby sie do zmniejszenia
ryzyka zarzgdzania aktywami i pasywami w sektorze finansowym.

2.2. Rynek hipotecznych listéw zastawnych

Listy zastawne emituje sie w 30 réznych krajach europejskich. Zwiekszona popularnosc tego
typu instrumentu wyprowadzita go poza granice europejskie. Stat sie produktem globalnym,
z emitentami w takich krajach jak: Australia, Kanada, Nowa Zelandia, Singapur, Korea
Potudniowa czy Brazylia.

W Polsce rynek listéw zastawnych funkcjonuje od ponad 20 lat. Polskie banki hipoteczne
posiadajg renome nie tylko na rynku krajowym, ale réwniez zagranicznym. mBank Hipoteczny
nalezy do grona emitentdw, ktérych listy zastawne notowane sq, poza Gietdg w Warszawie,
rowniez na Gietdzie w Luksemburgu.

Wolumen polskich hipotecznych listow pozostajgcych w obrocie na koniec czerwca 2023 roku
wyniost ok. 18,2 mld zt (4,2 mld euro). Stanowito to 0,2% rynku europejskiego hipotecznych listéw
zastawnych. W skali makro najistotniejszymi emitentami listow zastawnych pozostajg Dania,
Niemcy i Francja, ktérych emisje dla pordwnania stanowiq odpowiednio 15,5%, 13,3% oraz 11,9%
rynku europejskiego (wedtug danych ECBC: European Covered Bond Fact Book 2022).

W pierwszej potowie 2023 roku w Polsce dziatalnos¢ prowadzito pie¢ bankdw hipotecznych,
cztery z nich emitowato listy zastawne, przy czym trzy sposréd nich, wigcznie z mBankiem
Hipotecznym, posiadajq listy zastawne notowane na rynku europejskim. Listy te przeznaczone
byty gtéwnie dla instytucjonalnych inwestoréw zagranicznych.

Hipoteczne listy zastawne w obrocie krajowym i zagranicznym na dzien 30 czerwca 2023 roku
(wmlid zt)

caty rynek 18,19
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Zrédto: Sprawozdania finansowe polskich bankéw hipotecznych oraz informacje o emisjach

30 czerwca 2023 roku w obrocie publicznym znajdowato sie 6,2 mld zt listdw zastawnych mBH
(34,1% - udziat w rynku).

Obecnie odczuwalny ograniczony popyt na listy zastawne w Polsce wynika z braku
systemowych zachet do dtugoterminowego oszczedzania:

—
P

spadek aktywow pod zarzgdzaniem OFE,

(

(2) niska populamosé IKE, IKZE oraz PPK i PPE,

(3) ograniczenia MIFID-owe w transakcjach z osobami fizycznymi,

(4) koniecznos$¢ odprowadzenia podatku bankowego przez instytucje finansowe, co istotnie

zmniejsza zyskownosé inwestycji,

(5) niska optacalnosé zastosowania listdw w transakcjach repo, czy kredytowych z NBP,

(6) brak programu skupowego listow zastawnych NBP,

(7) konkurencja w postaci papieréw diuznych emitowanych przez banki w celu spetnienia
wymogodéw MREL/TLAC (w skali trudnej do oszacowania na obecny moment).

Szansg na przyspieszenie rozwoju rynku listdw zastawnych w Polsce jest zaprezentowana
przez KNF w maju 2023 roku koncepcja dtugoterminowego finansowania kredytéow
hipotecznych, opisana w rozdziale 2.1.

Niezaleznie od propozycji rozwigzan systemowych od poczqtku 2023 roku mozemy
zaobserwowadé wzrosty aktywoéw w krajowych TFI, gdzie aktywa pod zarzqgdzaniem wzrosty
tgcznie 0 18 mld zt, osiggajgc w maju 2023 roku 285 mld zt, czyli poziom sprzed wybuchu wojny
w Ukrainie.

Dodatnie wyniki inwestycyjne w potqczeniu z wysokimi naptywami sprawity, ze aktywa
w segmencie funduszy dtuznych wzrosty jedynie w maju 2023 roku o niemal 2,7 mld zt (3%).
Przy tak utrzymujgcym sie trendzie wzrostowym listy zastawne emitowane przez Bank mogg
przyciggnac duzo wieksze zainteresowanie TFI niz dotychczas.

Alternatywag dla rynku krajowego jest europejski, gdzie banki centralne wykazujg aktywnosc
w kontekscie listow zastawnych. EBC, w ramach programu CBPP3 skupowat listy zastawne
emitowane przez podmioty europejskie. Wielkos¢ tego portfela w potowie 2022 roku wyniosta
299 mld euro. Portfel ten od 2023 roku jest redukowany w ramach zaciesniania ilosciowego
bedgcego jednym z narzedzi walki z inflacjg i na koniec czerwca jego wielkosé w posiadaniu
EBC wynosita okoto 296,5 mid euro.
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Kluczowq kwestig jest rowniez wspieranie przez banki hipoteczne Celéw Zrownowazonego
Rozwoju. W pozytywny sposodb przetozy sie to na rozwdj i dobrobyt spoteczenstwa. Z drugiegj
strony umozliwi bankom dostep do inwestoréw, dla ktérych cele ESG (E - srodowisko, S —
odpowiedzialnos¢ spoteczna, G - tad korporacyjny) sq jednym z kluczowych kryteriow
wspotpracy.

Do 30 czerwca 2023 dwa sposrdd pieciu bankow hipotecznych posiadajg wyemitowane przez
siebie zielone listy zastawne. mBank Hipoteczny okreslajgc cele w strategii na lata 2023-2026
rowniez zobowigzat sie do emitowania listow zastawnych wspierajgcych cele ESG.

2.3. Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

I kwartat 2023 roku przynidst poprawe wynikow pod wzgledem liczby mieszkan sprzedanych
na rynku pierwotnym. tqgcznie na szesciu gtownych rynkach, w Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu, Tréjmiescie, Poznaniu i todzi deweloperzy sprzedali ponad 11,4 tys. mieszkan. Byt to
wynik lepszy o ok. 34,0% w poréwnaniu z IV kwartatem 2022 roku, w ktérym juz byto widac
odbicie sprzedazy, ale rowniez lepszy w porédwnaniu do wynikéw sprzed roku o ok. 9,7%.

Po stronie nowej podazy nadal obserwowano wyhamowanie. Liczba nowowprowadzonych do
oferty mieszkan byta réwnie niska, jak w dwdch ostatnich kwartatach 2022 roku i wyniosta
w okresie od stycznia do marca 2023 okoto 6,8 tys. jednostek. Najmniej nowych lokali pojawito
sie w Trojmiescie i Krakowie, ponizej tysigca. Na pozostatych trzech rynkach: we Wroctawiu,
Poznaniu i todzi deweloperzy wprowadzili do oferty nieznacznie powyzej tysigca jednostek.
W przypadku Warszawy wynik byt rowniez wyjgtkowo niski — ponizej 2 tys. mieszkan.

Na wiekszosci rynkoéw réznica pomiedzy liczbg sprzedanych mieszkan a wprowadzonych do
oferty byta bardzo wyrazna. W przypadku Warszawy, Krakowa i Wroctawia spowodowato to
duze skurczenie sie oferty. W stolicy na koniec marca klienci mieli do wyboru zaledwie okoto 12
tys. mieszkan, a w pozostatych dwoch miastach niecate 7 tys. Deweloperzy wyhamowali
rozpoczynanie sprzedazy lokali w nowych projektach, co spowodowato, ze oferta tgcznie na
szesciu rynkach spadta na koniec marca do poziomu okoto 44 tys. mieszkan.

Na fali projektéw deweloperskich rozpoczetych w poprzednich latach, w | kwartale
2023r oddano do uzytkowania ok. 54,9 tys. mieszkan, tj. o ok. 0,3% wiecej niz w analogicznym
okresie 2022 roku. Liczba ok. 38,6 tys. mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto byta nizsza o ok.
27,6% r/r. Mimo utrzymywania sie zmniejszonego popytu na mieszkania, nadal wysokie na tle
inmych branz szacowane stopy zwrotu z projektdw mieszkaniowych, przyczynity sie do
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podejmowania przez inwestorow dziatan w celu uzyskania kolejnych pozwolen na budowe
mieszkan, cho¢ z mniejszqg dynamikgq (liczba pozwolen na budowe w | kwartale 2023 r. spadta
1/r 0 ok. 33,8%).

W ostatnich dwéch kwartatach ub. r. zmianie ulegta struktura nowej podazy pod wzgledem
wzrostu udziatu mieszkan drozszych, o podwyzszonym standardzie. Dotychczasowe proporcje,
w ktorych klientow gotdwkowych byto mniej niz kredytowych, odwrdcity sie. W Il potowie
2022 r.popyt generowali w gtdwnej mierze klienci gotédwkowi, a deweloperzy, dostosowujgc do
nich oferte, zaczeli realizowa¢ inwestycje w atrakcyjnych lokalizacjach lub o wysokim
standardzie, co wptyneto na utrzymanie tendencji wzrostowych cen na rynku.

W | kwartale 2023 r. silny wptyw na oferte mieszkaniowq miata zapowiedz uruchomienia
nowego rzgdowego programu mieszkaniowego?, ktéry dostosowany jest do nabywcow
pierwszych mieszkan, a wysokos¢ kredytu w potgczeniu z ograniczeniem wktadu witasnego
limituje cene zakupu. Ta grupa kupujgcych poszukiwac bedzie przede wszystkim niewielkich
mieszkan 1-3 pokojowych o podstawowym standardzie, tak aby kwota zaciggnietego kredytu
miescita sie w limicie. Deweloperzy powracajg wiec do wprowadzania do oferty wiekszej liczby
lokali o podstawowym standardzie. Jednostki wprowadzone do sprzedazy w pierwszych trzech
miesigcach 2023 roku byty zdecydowanie tansze niz w poprzednich dwdéch kwartatach, ale
W ujeciu r/r nadal obserwowane byty wzrosty cen nowych mieszkan.

Srednia cena transakcyjna za 1 m2 na rynku pierwotnym w | kwartale 2023 roku, dla szesciu
gtébwnych miast wyniosta ok. 10,6 tys. zt/m? i ulegta wzrostowi na poziomie ok. 6,6% T/r.
Najwyzsza $rednia cena transakcyjna notowana byta w Warszawie i wyniosta ok. 12,8 tys. zt/m?,
a najnizsza w todzi na poziomie ok. 8,4 tys. zt/m?2 Najwyzszy $redni wzrost cen transakcyjnych
za 1m? obserwowano w Poznaniu (o ok. 13,5% r/r), a najnizszy w Warszawie (o ok. 3,9%).

20d 1 lipca 2023 uruchomiono rzgdowy program - Pierwsze mieszkanie - program przewiduje doptaty z budzetu parnstwa do rat kredytu

na pierwsze mieszkanie (Bezpieczny kredyt 2%).
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Zmiana poziomu srednich cen transakcyjnych na rynku pierwotnym w szesciu najwiekszych
miastach Polski (w tys. zt/m?)
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Zrédto: NBP, opracowanie wiasne

Badanie srednich cen transakcyjnych za Tm? na koniec marca 2023 roku, dla szesciu gtéwnych
miast na rynku wtérnym wykazato wzrost na poziomie ok. 3,8%, w porownaniu z danymi za
2022 rok. Najwyzszq dynamike odnotowano we Wroctawiu (+ o ok. 8,5% 1/r), @ najnizszy wzrost
cen na rynku wtérnym odnotowano w Poznaniu (o ok. 2,1% r/r). Spadek $redniej ceny
transakcyjnej odnotowano w Warszawie (o ok. 2,5%). Najwyzsza srednia cena transakcyjna na
rynku wtérnym wystgpita w Warszawie i wyniosta ok. 11,9 tys. zt/m?, a najnizsza w todzi ok. 6,5
tys. zt/m2

Zmiana poziomu srednich cen transakcyjnych na rynku wtérnym w 6 najwiekszych miastach
Polski (w tys. zt/m?)
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Zrédto: NBP, opracowanie wiasne

Wskaznik dostepnosci mieszkan na koniec marca 2023 roku, w wiekszosci analizowanych miast
(bazujgcy na przecietnym miesiecznym wynagrodzeniu w sektorze przedsiebiorstw)
nieznacznie wzrdst wzgledem poprzedniego kwartatu gtéwnie na  skutek wzrostu
wynagrodzen. Miastami o najwyzszym wskazniku dostepnosci mieszkan byty Poznan ok.
0,83 m? oraz Krakdw ok. 0,81 m2. Najnizszy poziom wskaznika dostepnosci mieszkan ksztattowat
sie w Warszawie ok. 0,69 m2. Sredni wskaznik dla 6 miast objetych analizg na koniec marca
2023 r. wyniost ok. 0,77 m?Z.

Dostepnos¢ mieszkania za srednie wynagrodzenie (w m?)

0,90

0,80

0,70

0,60
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 I kw. 2023
Gdansk Krakow todz
Poznan Warszawa Wroctaw

Zrédto: NBP, opracowanie wiasne

Okres ekspozycji® potrzebny do wyprzedania wszystkich mieszkan znajdujgcych sie
w aktualnej ofercie, na koniec marca 2023 roku, ulegt spadkowi do poziomu 4,9 kwartatu z 5,8
kwartatu w IV kwartale 2022 roku. Najkrotszy czas wyprzedazy oferty, wystgpit w Krakowie (ok.
4 kwartaty), a najdtuzszy w Poznaniu (ok. 6,3 kwartatéw). Najbardziej poszukiwanymi

® Okres ekspozycji — czas sprzedazy liczony jako liczba mieszkan w ofercie na koniec kwartatu w relacji do sredniej sprzedazy z ostatniego

roku.
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mieszkaniami pozostawaty lokale z segmentu populamego (2 lub 3 — pokojowe), w dobrze
skomunikowanych lokalizacjach miejskich oraz podmiejskich.

Roczny wynik sprzedazy mieszkan na szesciu najwiekszych rynkach w 2022 roku byt zblizony
do wyniku z 2013 roku, czyli do okresu sprzed boomu mieszkaniowego. Po roku zawirowan
zwigzanych z wojng w Ukrainie, rosngcg inflacjq, wysokimi stopami i ograniczeniem kredytéow
hipotecznych, w | kwartale 2023 roku na rynek powrdcit optymizm, a sprzedaz osiggneta dobry
kwartalny rezultat. Po stronie podazy nadal obserwowaliémy wyhamowanie, jednak
zdecydowanej poprawie ulegta relacja popytu i podazy. Dobre wyniki sprzedazy przy
jednoczesnym ograniczeniu liczby wprowadzanych inwestycji spowodowat, ze wskaznik
wyprzedazy oferty, ulegt spadkowi i zblizyt sie do rownowagi.

Gtéwnymi czynnikami, ktére bedq oddziatywac na rynek nieruchomosci mieszkaniowych w
2023 roku beda:

(1)  obnizenie przez KNF poziomu bufora na zmianeg stopy procentowej z min 5,0 p.p. na min
2,5 p.p dla kredytow z okresowo statq stopqg procentowq, uwzglednianego przy ocenie
zdolnosci kredytowej;

(2) wprowadzenie w |l potowie 2023 roku rzgdowego programu ,Pierwsze mieszkanie” i tym
samym pobudzenie trendu sprzedazy mieszkan;

(3) ograniczenie podazy nowych mieszkan i przesuniecie ich realizacji w czasie ze wzgledu na
spadek popytu oraz wysokie koszty budowy;

(4) wazrost zapotrzebowania na mieszkania na obrzezach duzych miast oraz w powiatach,
ktore graniczg z wiekszymi aglomeracjami;

(5) stabilizacja stawek czynszu wynajmu mieszkarn na wysokim poziomie. Powrot czesci
uchodzcow do Ukrainy oraz zakup mieszkan przez niektérych z nich zmniejszajq presje na
rynku wynajmui;

(6) ozywienie popytu oczekiwane w kolejnych latach przy klasycznym opdznieniu reakcji
strony podazowej moze prowadzi¢ do powrotu trendu wzrostowego cen.

2.4. Rynek kredytéw mieszkaniowych

Na koniec pierwszego kwartatu 2023 roku, na podstawie danych zrédtowych z raportu
przygotowanego przez AMRON-SARFIN, banki majg 485529 mild zt naleznosci z tytutu
kredytéw mieszkaniowych. Wedtug danych opublikowanym przez BIK, wartos¢ udzielonych
kredytéw mieszkaniowych od stycznia do kornca maja 2023 r. to ponad 15 mid zt.
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W pordwnaniu do analogicznego okresu zesztego roku widoczny jest spadek udzielanych
kredytéw o ponad 46 %. W maju jednak sektor bankowy odnotowat wzrost udzielanych
kredytéw i udzielit ich najwiecej w okresie ostatnich 12 miesiecy. Byto to 10,9 tys. umow
o wartosci 3,9 mld zt. Stanowi to wzrost wartosci udzielonych kredytéw w stosunku do kwietnia
0 14,3%. Prezentowane wyniki sg efektem rosngcego popytu na kredyty mieszkaniowe
w nastepstwie wzrostu zdolnosci kredytowej. Przyczynita sie do tego liberalizacja dziatan
nadzorczych KNF w zakresie liczenia zdolnosci kredytowej oraz wzrost wynagrodzen.

Na zwiekszenie w drugiej potowie 2023 roku wielkosci udzielanych kredytéw mieszkaniowych
bedzie miato wptyw rozpoczecie rzgdowego programu ,Bezpieczny kredyt 2%. Zgodnie
zwprowadzajgcqg program ustawqg, na doptaty w tym roku przeznaczono 8 min zi,
a w kolejnym 941 min zt. Z rzgdowych prognoz wynika, iz do korica 2027 roku z ,Bezpiecznego
kredytu 2%" skorzysta 155 tys. oséb. W 2023 roku ma zostac¢ zawartych ok. 10 tys. umow,
w kolejnych latach bedzie to 30 — 40 tys. umow rocznie. Program przewiduje udzielanie
kredytéw z doptatami do rat do korica 2027 roku.
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3. Wyniki finansowe

3.1. Podstawowe wskazniki finansowe

30.06.2023 31.12.2022

ROA netto" 0,19% -2,33%
ROA brutto? 0,34% -2,81%
ROE netto? 2,29% -23,52%
ROE brutto® 4,13% -28,35%
C/I (wskaznik kosztéw do dochodow)? 49,18% 56,91%
Wskaznik marzy odsetkowej® 1,33% 1,04%
Koszt ryzyka” 0,13% 0,37%
tgczny wspdtczynnik kapitatowy 22,35% 15,71%

1) wynik netto / éredni stan aktywoéw, 2) wynik brutto / éredni stan aktywoéw, 3) wynik netto / sredni stan kapitatéw wtasnych, 4) wynik brutto / sredni stan
kapitatéw wiasnych, 5) (ogdine koszty administracyjne + amortyzacja) / dochdd tgczny (rozumiany jako wynik z tytutu odsetek + wynik z tytutu optat i
prowizji + wynik na dziatalnosci handlowej + pozostate przychody operacyjne - pozostate koszty operacyjne + pozostate dochody), 6) wynik odsetkowy /
$redni stan aktywdw odsetkowych, 7) odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (z wytqgeczeniem wyceny gwarancji kredytowej) / éredni stan

kredytéw i pozyczek udzielonych klientom

3.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

‘ 30.06.2023 ‘ 31.12.2022 ‘ Dynamika

AKTYWA 10172 579 13177 225 -22,80%

Kredyty i pozyczki udzielone klientom wyceniane w zamortyzowanym
9076 376 1 468 142 -20,86%
koszcie

Kredyty i pozyczki udzielone klientom wyceniane w wartosci godziwej
0 100 822 -100%

przez wynik finansowy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody
840 348 1171608 -28,27%

catkowite
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Pozostate aktywa 255 855 436 653 -41,41%
ZOBOWIAZANIA | KAPITALY 10172 579 13177 225 -22,80%
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6145 084 6 581915 -6,64%
Zobowigzania wobec bankdw 3049 462 5544 817 -45,00%
Kapitat podstawowy 727 362 884 631 -17,78%
Pozostate pasywa 250 671 165 862 51,13%

Suma bilansowa mBH na 30 czerwca 2023 roku wyniosta 10,2 mld zt, co oznacza, ze obnizyta sie
0 22,8% w stosunku do stanu z konca grudnia. Warto$¢ netto portfela kredytéw na koniec
czerwca 2023 wyniosta 9,1 mld zt wobec 11,6 mld zt na koniec czerwca 2022. Spadek wartosci
portfela kredytowego wynikat gtéwnie z przeniesienia do mBanku Portfela CRE i JST o wartosci
netto 1,7 mld zt oraz sptat przedterminowych. Drugim czynnikiem wptywajgcym na sume
bilonsowq byt zmniejszony doptyw aktywow detalicznych w ramach Poolingu Detalicznego,
co miato zwigzek z Wakacjami Kredytowymi.

Po stronie pasywnej wartos¢ bilansowa wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych
na koniec czerwca 2023 byta nizsza o 6,64% w porédwnaniu do grudnia 2022, byto to efektem
wykupu 1 serii listow zastawnych o wartosci 200 min zt oraz wykupu 1 serii obligacji o wartosci
60 min zt.

3.3. Rachunek zyskoéw i strat

Okres od Okres od
01.01.2023 do 01.01.2022 do Dynamika
30.06.2023 30.06.2022
Wuynik z tytutu odsetek 77 092 54904 40,41%
Wynik z tytutu optat i prowizji (4124) (4 616) -10,66%
Wynik na dziatalnosci handlowej (1160) 27 732 -104,18%
Wuynik z tytutu modyfikacji nieistotnej 106 1923 -94,49%
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (7 697) (12 206) -36,94%
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0Ogodlne koszty administracyjne (32 349) (32120) 0,71%
Amortyzacja (6793) (6 983) -2,72%
Wuynik na dziatalnosci operacyjnej 33 831 26 641 26,99%
Podatek od pozycji bilansowych Banku (13 614) (15723) -13,41%
Zysk brutto 20 217 10 918 85,17%
Podatek dochodowy (9 029) (5 556) 62,51%
Zysk netto 11188 5362 108,65%
Srednia wazona liczba akcji zwyktych / érednia wazona
307801 3360 000 -8,39%
rozwodniona liczba akcji zwyktych
Zysk netto na jednq akcje zwyktg / Rozwodniony zysk na
3,63 1,60 126,88%
jednqg akcje zwyktg (w z)

W | péitroczu 2023 roku na wyniki Banku miaty wptyw przede wszystkim:

U

Wyzsze dochody odsetkowe w porodwnaniu do | pdtrocza 2022 ze wzgledu na zmniejszone
przedptaty kredytéw detalicznych oraz rozwigzanie czesci rezerwy na zwrot prowizji za
przedptacone kredyty TSUE,

Podwyzszony sredni koszt finansowania w wyniku przeniesienia w zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa do mBanku zobowigzan zwigzanych z finansowaniem Poolingu
Detalicznego, ktére charakteryzowaty sie krotkim terminem wymagalnosci i w zwigzku

Rekompensata z tytutu zmniejszonego Poolingu Detalicznego, ktéra zasilita wynik na

Nizsze odpisy kredytowe — spadek w poréwnaniu do | pétrocza 2022 o 37% (4,5 min zt);
| pétrocze 2023 uwzglednia rezerwy kredytowe zawigzane na kredyty komercyjne za

(2)
Z tym nizszym oprocentowaniem,
(3)
dziatalnosci operacyjnej kwotg 8 min zi,
(4)
4 miesigce — do momentu Podziatu,
(5)

koszty zwigzane ze sktadkami na Bankowy Fundusz Gwarancyjny, ktére wyniosty 8,6 min
zt (versus 11,2 min zt w | pdtroczu 2022).

Transakcja Podziatu bedzie pozytywnie wptywaé na wyniki finansowe Banku w kolejnych

latach poprzez:
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(M wyeliminowanie ryzyka duzych defaultdw kredytéw komercyjnych i zwigzanych z tym
wysokich rezerw kredytowych,

(2) obnizenie ogdlnej bazy kosztéw administracyjnych, w tym kosztdéw osobowych
i amortyzacji.

W | pdétroczu 2023 roku dochéd Banku, obliczony jako suma wyniku z tytutu odsetek, wyniku
z tytutu optat i prowizji, wyniku na dziatalnosci handlowej, pozostatych przychoddow
operacyjnych oraz pozostatych kosztdéw operacyjnych, wynidst 79 491 tys. zt (w | pdtroczu 2022
roku: 77 593 tys. zt). Dochdd ten pochodzi w catosci z dziatalnosci prowadzonej na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej.

Mimo istothego poziomu inflacji koszty dziatania banku i amortyzacji utrzymywaty sie na
poziomie zblizonym do roku poprzedniego, dzieki konserwatywnej kontroli budzetéw, co
przetozyto sie na poprawe wskaznika C/l 0 7,73 p.p.

4. Dziatalnosé mBH

4.1. Dziatalnos¢ kredytowa

W zwigzku Podziatem i przeniesieniem do mBanku Portfela CRE i JST, dziatalnos¢ kredytowa
Banku bedzie sie skupiata wytgcznie na obszarze kredytéw detalicznych. Model dziatalnosci
mBH, konsekwentnie realizowany od 2013 r. opiera sie w znacznej mierze na powierzeniu
wykonywania szeregu czynnosci podmiotom zewnetrznym, w tym gtéwnie mBankowi, na
podstawie zawartych umow outsourcingowych.

Najwazniejsza umowa dotyczgca podstawowego segmentu dziatalnosci Banku, czyli portfela
Kredytéw Detalicznych zostata zawarta w 2014. Reguluje ona proces pozyskiwania Kredytow
Detalicznych oraz zasady obstugi posprzedazowej, wsparcia procesu zarzgdzania ryzykiem
kredytowym oraz udostepnienia systemow informatycznych.

Na bazie tej umowy, w 2023 roku mBH przeprowadzit jedng transakcje poolingowg Kredytow
Detalicznych na kwote 120 min zt. Zmniejszona liczba przeprowadzonych transakcji wzgledem
operacji zaplanowanych na ten rok jest wynikiem skorzystania przez klientdw z Wakacji
Kredytowych, co wptywa na czasowqg nieefektywnos¢ podatkowg nabywania tych
wierzytelnosci w Grupie.
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Udziat Portfela CRE oraz Portfela JST, zgodnie z przyjetq strategig, systematycznie malat,
a wyniku Podziatu, spadt do zera.

2Q2022 81,03% 18,01%

3Q 2022 80,.98% 18,08%

4Q 2022 8239% B85 16.69%
1Q 2023 82,75% q.m 16,32%
20Q 2025 100,00%

B kredyty detaliczne [ kredyty dla sektora publicznege [l kredyty dla podmictéow gospodarczych

Kredyty CRE (dla podmiotéw gospodarczych)

Zgodnie z zapisami strategii, Bank koncentrowat sie na zarzqgdzaniu istniejgcym portfelem,
ktory w zwiqzku z harmonogramowymi oraz przedterminowymi sptatami ulegat regularnej
redukcji.

17 maja 2023 roku w wyniku transakcji Podziatu, portfel zostat w catosci przeniesiony do
mBanku. Wartos¢ bilansowa brutto przeniesionych kredytéw wynosita 1,9 mid zt.

Kredyty dla sektora publicznego (IST)

Zgodnie z zapisami strategii Banku, w portfelu tym nie byto nowych umaow, co w potgczeniu ze
znacznymi sptatami  przedterminowymi znajdowato odzwierciedlenie w malejgcym
zaangazowaniu bilansowym tych kredytow.

17 maja 2023 roku w ramach transakcji Podziatu portfel ten w catosci zostat przeniesiony do
mBanku.

Kredyty detaliczne dla oséb fizycznych

Bank aktywnie wspdtpracowat z mBankiem w celu ksztattowania produktu oraz
maksymalizacji sprzedazy kredytdéw detalicznych po stronie mBanku, spemiajgcych wymogi
transferu do mMBH. Obecnie funkcjonujgcy proces poolingowy zapewnia mozliwose
przenoszenia aktywow detalicznych w cyklach miesiecznych.
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Obnizenie przez KNF bufora ostroznosciowego z 5% do 2,5% przyczynito sie to do wzrostu
zdolnosci kredytowej kredytobiorcow, a co za tym idzie wzrosta liczba udzielonych kredytow
w mBanku. Tym samym rosnie potencjat nabywania przez mBH kolejnych portfeli
kredytowych w ramach tzw. transakcji poolingowych.

Konwersje kredytéw mieszkaniowych o zmiennym oprocentowaniu na kredyty o okresowo
statym oprocentowaniu powodujq, ze w obszarze poolingu mBH rozszerzy swoje dziatania
o wypracowanie modelu transferu kredytdw o czasowo statym oprocentowaniu.
Po zakonczeniu serii podwyzek stép procentowych w pazdzierniku 2022 roku mBH
zaobserwowat spadek ilosci nowych wnioskéw o konwersje kredytow zmiennoprocentowych
na kredyty o okresowo statej stopie. W skali catego portfela mBH okoto 5,8% procent tgcznego
wolumenu kredytow stanowiq te o okresowo statym oprocentowaniu.

W zwigzku z wyrokiem Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej z 15 czerwca 2023 nalezy
podkresli¢, ze w bilansie mBH nie ma kredytdéw we franku szwajcarskim, w zwiqzku z czym
Bank nie musi zawigzywac rezerw z tego tytutu.

Struktura walutowa portfela kredytowego

Struktura walutowa portfela kredytowego ulegta istotnej zmianie. W ramach Podziatu, do
mBanku przeniesiony zostat portfel kredytdéw CRE, ktéry w znacznej czesci denominowany byt
w euro, w efekcie na koniec czerwca 2023 roku udziat kredytdéw w ztotych wynidst 99,9%.

2Q 2022 86,68% 014% 13,18%
30Q 2022 86,38% 0,3% 13,49%
40 2022 87,42% 0,12% 12,46%
1Q 2023 8776% 0,01% 12,23%
202023 99,97% 0,03%

Bl PLN Bl USD Il EUR
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4.2. Emisje listow zastawnych i refinansowanie

mBank Hipoteczny jest najdtuzej dziatajgcym bankiem hipotecznym w Polsce. Jako jedyny
podmiot w Grupie posiada uprawnienia do emisji listdow zastawnych, ktére z sukcesami plasuje
zarowno na krajowym, jak i na zagranicznym rynku kapitatowym. Dzieki temu zapewnia
stabilne i dtugoterminowe finansowanie dla kredytdéw zabezpieczonych nieruchomosciami.

Wartos¢, wyemitowanych przez Bank, hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych
w obrocie na dzien sprawozdawczy wyniosta 6,2 mld zt, co stanowi 34,1 % catego rynku.

Emisje hipotecznych listow zastawnych Banku pozostajgce w obrocie

15.04.2015 16.10.2023 PLN 250 000 000 Aal
11.10.2017 15.09.2023 PLN 1000 000 000 Aal
22.06.2018 10.06.2024 PLN 310 000 000 Aal
22.02.2019 20.12.2028 PLN 100 000 000 Aal
SUMA PLN 1660 000 000
Data emisji Dzienn wykupu Waluta Wartosé Rating Moody’s
28.02.2014 28.02.2029 EUR 8 000 000 Aal
17.03.2014 15.03.2029 EUR 15 000 000 Aal
30.05.2014 30.05.2029 EUR 20 000 000 Aal
24.04.2015 24.04.2025 EUR 11 000 000 Aal
28.09.2016 20.09.2026 EUR 13 000 000 Aal
26.10.2016 20.09.2026 EUR 35 000 000 Aal
01.02.2017 01.02.2024 EUR 24900 000 Aal
26.04.2018 05.03.2025 EUR 300 000 000 Aal
12.11.2019 15.09.2025 EUR 300 000 000 Aal
SUMA EUR 726 900 000
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Emisje hipotecznych listéw zastawnych Banku w ofercie bezprospektowej

Data emis;ji Dzienn wykupu Waluta Wartosé Rating Moody’s
03.09.2021 03.09.2026 PLN 100 000 000 n/a
10.09.2021 10.12.2026 PLN 500 000 000 n/a
24.02.2022 10.09.2027 PLN 500 000 000 n/a
22.06.2022 22.06.2027 PLN 200 000 000 n/a

SUMA PLN 1300 000 000

Na date sprawozdawczg Bank posiadat jedng wyemitowanqg serie obligacji
niezabezpieczonych o wartosci 35 min zt.

W pierwsze] potowie 2023 roku mBank Hipoteczny nie emitowat listow zastawnych, ani
obligacji wtasnych. Byta to swiadoma polityka Banku, wynikajgca z duzej nadptynnosci Grupy
mBanku oraz strategii koncentrujqcej sie na finansowaniu wewngtrzgrupowym.

Historycznie Bank udowodnit, ze jest w stanie uplasowac listy zastawne na rynku europejskim.
Strategia Banku nadal zaktada, ze bedzie organizowad emisje tego typu. Jednak otoczenie
regulacyjne jest niestabilne i przejsciowo odnotowuje sie wysoki poziom nadptynnosci
polskiego rynku bankowego. Dlatego wystepujg okresy, w ktérych wiekszos¢ listow
zastawnych Bank emituje w trybie oferty niepubliczne;.

Bank analizuje zmiany w otoczeniu prawnym oraz rynkowym oraz utrzymuje gotowosé
emisyjnqg, dlatego:

1 podtrzymuje relacje z inwestorami instytucjonalnymi, istotnymi podmiotami rynku
(agencjomi ratingowymi, dealerami, gietdami), w szczegdlnosci dzieki wsparciu
i rozpoznawalnosci mBanku i Commerzbanku. Chcemy przeprowadzaé emisje
w kazdym czasie, rowniez w sytuacji napiec i kryzysow gospodarczych,

(2) utrzymuje infrastrukture finansowq, organizacyjng,

(3) posiada adekwatny poziom zabezpieczenia w postaci odpowiedniej jakosci kredytow.
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Struktura refinansowania dziatalnosci Banku

Hipoteczne listy zastawne 66,20%

Kredyty otrzymane

Obligacje kuponowe [037%

Pozyczka podporzadkowana [§1.07%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50% 55% 60% 65% 70%

Otrzymane kredyty i pozyczki dotyczqg terytorium Polski, natomiast wyemitowane listy
zastawne znajdujg sie w obrocie publicznym i nie jest mozliwe okreslenie dla nich struktury
terytorialnej refinansowania.

Umowy podpisane i sptacone

16 lutego 2023 roku Bank podpisat umowe kredytowqg z mBankiem na kwote 900 min zt
oprocentowang wedtug zmiennej stopy procentowe;.

1 kwietnia 2023 roku Bank podpisat aneks do umowy kredytowej z mBankiem z 6 maja 2022
roku na kwote 400 mIn zt, dostosowujgc parametry ciggnienia transz do sytuacji ptynnosciowej
Banku.

18 maja 2023 roku Bank sptacit dwie transze o tgcznej wartosci 215 min zt, wynikajgce z umowy
kredytowej z mBankiem z 18 grudnia 2015 roku na kwote 500 miIn zt, sptacajgc kredyt w catosci.

Podstawa emisji listéw zastawnych

Zgodnie z Ustawq o listach zastawnych i bankach hipotecznych podstawe emisji hipotecznych
listbw zastawnych stanowiq wierzytelnosci wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na prawie uzytkowania wieczystego
lub prawie witasnosci nieruchomosci, wpisanymi w ksiegach wieczystych na pierwszym
miejscu.

Wedtug stanu na date sprawozdawczg na zabezpieczenie emisji hipotecznych listow
zastawnych sktadaty sie wierzytelnosci o wartosci 8,3 mld zt tqgcznie z 33 556 kredytow
hipotecznych w zt. Wszystkie kredyty stanowiqce podstawe emisji listdw zastawnych to
Kredyty Detaliczne, zabezpieczone na nieruchomosciach zlokalizowanych w Polsce, gtdwnie
w wojewoddztwach mazowieckim i dolnosigskim.

28



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci r H Bank
mBanku Hipotecznego S.A. H N

w | pétroczu 2023

Poza wierzytelnosciami kredytowymi do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wpisane byty obligacje skarbowe o wartosci nominalnej 250 min zt oraz transakcja
zabezpieczajgca CIRS o wartosci nominalnej 300 min euro.

Poziom nadzabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych wynosit 29,8% (z uwzglednieniem
zabezpieczenia zastepczego), co byto wystarczajgce do utrzymania ratingu listéw zastawnych
na poziomie Aal, czyli najwyzszym dostepnym dla polskich emitentow.

5. Zarzgdzanie ryzykiem

Zarzgdzanie ryzykiem w mBH jest okreslone i regulowane przez strategieg, polityki i procedury
przyjete przez Zarzqd i zaakceptowane przez Rade Nadzorczg Banku.

Bank zarzgdza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajomi ryzyka bankowego i przeprowadza
procesy ICAAP (Internal Capital Adequacy Assessment Proces) oraz ILAAP (Internal Liquidity
Adequacy Assessment Process) przy czym:

(1)  proces zarzgdzania ryzykiem jest odpowiedni do skali dziatalnosci oraz do istotnosci, skali
i ztozonosci danego ryzyka oraz na biezqgco dostosowywany do nowych czynnikdéw i zrodet
ryzyka,

(2) metody zarzgdzania ryzykiem, modele i ich zatozenia oraz systemy sq dostosowane do
skali i ztozonosci ryzyka oraz okresowo weryfikowane i walidowane,

(3) struktura organizacyjna zarzqgdzania ryzykiem zapewnia niezaleznosc¢ obszaru ryzyka,

(4) proces zarzgdzania ryzykiem jest zintegrowany z procesami planistycznymi
i kontrolingowymi oraz wspiera realizacje strategii Banku, przy zachowaniu zgodnosci ze
strategig zarzgdzania ryzykiem, w szczegolnosci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

(5) proces zarzqdzania ryzykiem jest spoéjny z zasadami zarzgdzania ryzykiem Grupy
mBanku, w tym réwniez w zakresie wykorzystania grupowych modeli ryzyka,
dostosowanych do specyfiki dziatania Banku.

Na system zarzqgdzania ryzykiem w sktadajq sie:

—
—

( identyfikacja ryzyka,
(2

(3) kontrola ryzyka,
(

(

(

—

pomiar lub ocena ryzyka,

4) prognozowanie i monitorowanie ryzyka,
5
6

-

raportowanie ryzyka,

-

dziatania zarzqgdcze.
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Zarzqgdzanie ryzykiem jest nadzorowane przez Rade Nadzorczg Banku, ktéra regularnie
otrzymuje informacje o profilu ryzyka oraz najwazniejszych dziataniach podejmowanych
w zakresie zarzqgdzania ryzykiem.

Zarzqgd odpowiada za zarzgdzanie ryzykiem, w tym za nadzorowanie i monitorowanie dziatan
podejmowanych przez Bank w zakresie zarzgdzania ryzykiem. Zarzad podejmuje
najwazniejsze decyzje majqce wptyw na poziom ryzyka Banku oraz uchwala przepisy
wewnetrzne dotyczqgce zarzqdzania ryzykiem.

Bank na zasadzie indywidualnej, ujawnia w Sprawozdaniu Finansowym i Sprawozdaniu
Zarzqgdu informacje zgodnie z przepisami Rozporzqgdzenia CRR i Rekomendacji M,
W szczegolnosci dotyczgce:

—
P

funduszy wiasnych,
2
3) stosowanych technik ograniczania ryzyka kredytowego,

—

przestrzegania wymogow kapitatowych,

4) buforéw kapitatowych,
5) dzwigni finansowej,

6) stosowanych korekt z tytutu ryzyka kredytowego,
7) obowiqgzujgcej polityki wynagrodzen dla oséb majgcych istotny wptyw na profil ryzyka,
8) ryzyka operacyjnego,

(
(
(
(
(
(
(
(
(9) stosowania metody IRB w odniesieniu do ryzyka kredytowego.

(10) wskaznika pokrycia wyptywow netto (LCR), zabezpieczenia przed utratg ptynnosci

i wyptywow ptynnosci netto.

Szczegdétowe informacje o zakresie ujawnianych informacji, sposobie ich weryfikacji oraz
publikacji zawiera dokument Polityka informacyjna mBH w zakresie adekwatnosci kapitatowej
oraz innych informacji podlegajgcych ogtaszaniu, udostepniony na stronie internetowej Banku
(https://www.mhipoteczny.pl).

5.1. Ryzyko kredytowe
Portfel kredytowy

Zasady udzielania kredytdw zostaty okreslone w Polityce kredytowej Banku, a zarzgdzanie
istniejgcym portfelem kredytowym odbywa sie gtéwnie poprzez biezgcy monitoring
ekspozycji kredytowych.
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Udziat kredytéw nieregularnych w portfelu kredytowym Banku ulegt obnizeniu w | pdtroczu
2023 roku z poziomu 4,8% do 4,6% wg stanu na 30 kwietnia 2023 przed Podziatem oraz
do poziomu 0,97% na koniec | pdirocza 2023 roku. Wiekszos¢ zobowiqgzan sptacana jest
terminowo, a kredytobiorcy o wyzszym profilu ryzyka sq objeci pogtebionym monitoringiem.

Utworzone odpisy aktualizujgce w kwocie 33,4 min zt, jak i zabezpieczenie kredytéw w formie
hipotek na finansowanych nieruchomosciach w kwocie 14 215 min zt, stanowig odpowiednie
zabezpieczenie przed ewentualnymi stratami wynikajgcymi z tytutu ryzyka kredytowego.
Poziom pokrycia rezerwami naleznosci niepracujgcych wyniost 24%.

Jakosé portfela kredytowego

20Q 2022 95,9%
3Q 2022 95,8%
4Q 2022 95,4%
1Q 2023 95 4%
2Q 2023 99,0%
0 2.000 4£.000 6.000 8.000 10.000 12.000

[ | portfel kredytowy (brutto) = kredyty nieregularne (brutto)

* kredyty nieregularne - kredyty zaklasyfikowane do koszyka 3 lub POCI zgodne z MSSF9

Portfel Kredytéw Detalicznych charakteryzuje sie bardzo dobrg jakosciq, na co poza stosowang
politykg kredytowqg oraz kryteriami ryzyka, ktére Bank okreslit dla kredytow nabywanych
w drodze poolingu od mBanku, oczywisty wptyw ma fakt, ze jest to portfel dojrzewajqcy (Sredni
wiek kontraktdw w tym portfelu wynosi 5,8 roku). Wedtug stanu na date sprawozdawczg
wystgpity 302 przypadki odnotowania utraty wartosci. Kredyty Detaliczne monitorowane sqg
miesiecznie pod kgtem terminowosci sptat oraz prawidtowosci w zakresie ustanowionych
skutecznych zabezpieczen hipotecznych. W tym samym okresie monitorowana jest takze
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realizacja wszystkich zobowigzarn umownych klienta (w tym ubezpieczenie nieruchomosci
i cesja praw z polis).

Udziat kredytow nieregularnych w podziale na portfele

2225% 2190%"

10,22%
7,62%

031% 0,39% 0,53% 0,46% 0,80% 0,97%
® i e e f— o- —— -9
2018 2019 2020 2021 2022 2Q 2023

=@ portfel kemercyjny =@= portfel detaliczny

* portfel komercyjny — ostatnia zaprezentowana wartos¢ dotyczy 30 kwietnia 2023 r.

Portfelu CRE wysoki poziom kosztu odpiséw wynikat z dotworzen dla kredytéw w sytuacji
default w zwigzku ze zmionami wartosci zabezpieczenia oraz rozwojem sytuacji w ramach
postepowan egzekucyjnych/upadtosciowych. W przypadku portfela Kredytéw Detalicznych
w 2023 roku wystepowat wzrost odpisdw w zwiqzku z systematycznym wzrostem bilansu
portfela z przestankg utraty wartosci wywotanym naturalnym cyklem dojrzewania portfela
oraz aktualizacjg prognoz makroekonomicznych w modelach ryzyka.

Aktualnie Bank nie jest uczestnikiem zadnych postepowan w zakresie Portfela CRE, poniewaz
z datq rejestracji Podziatu we wszelkie wierzytelnosci objete tym portfelem i zwigzane z nimi
prawa, zobowigzania oraz postepowania wstgpit mBank. 16 czerwca 2023 r. Po dacie Podziatu
Bank otrzymat pozew kredytobiorcy komercyjnego o stwierdzenie niewaznosci umowy
kredytu z powodu zawartych w niej klauzul walutowych oraz o zwrot kwot zaptaconych
Bankowi. 17 lipca 2023 r. Bank ztozyt odpowiedz na pozew. Bank uznaje, ze po Podziale nie moze
byc juz stronqg tego postepowania. Wartos¢ przedmiotu sporu to 75,7 min zt.

W | potroczu 2023 r. Bank ztozyt 1 pozew przeciwko dtuznikom rzeczowym w zwigzku z brakiem
zaspokojenia wierzytelnosci w postepowaniu upadtosciowym kredytobiorcy CRE, a takze ztozyt
dwa wnioski o ogtoszenie upadtosci kredytobiorcéw CRE.
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W zakresie spraw spornych dotyczgcych konsumentow w | potroczu 2023 r. Bank otrzymat
jedynie jeden pozew zwiqzany z rozliczeniem prowizji na skutek przedterminowej sptaty
kredytu hipotecznego. Ponadto z okresu poprzedniego sq trzy sprawy w toku (dwie w pierwszej
instancji, a jedna w drugiej instancji po apelacji Banku od niekorzystnego wyroku). Dwie z nich
dotyczq zarzutu niewaznosci umowy z powodu zawartej w pierwotnej wersji umowy kredytu
klauzuli walutowej (tgcznie wartos¢ przedmiotu sporu to ok. 8742 tys. zt, a jedna zarzutu
dotyczgcego wskaznika WIBOR (wartos¢ przedmiotu sporu to 183,9 tys. zt). Bank szacuje, ze
prawdopodobienstwo przegranej w sprawie klauzul walutowych objetych sporem przekracza
50% i utworzyt na te sprawy rezerwy. W sprawie dotyczgcej wskaznika WIBOR w ocenie Banku
prawdopodobienstwo oddalenia powddztwa przez sqd przekracza 50%.

5.2. Ryzyko rynkowe

Ryzyko poniesienia straty wskutek niekorzystnych zmian parametréw rynkowych z punktu
widzenia struktury terminowej pozycji w portfelu Banku utrzymywane jest na mozliwie niskim
poziomie, co wynika z charakteru dziatalnosci Banku, sprawnie funkcjonujgcego systemu
limitowania ryzyka i zarzgdzania nim na poziomie operacyjnym.

W celu ograniczenia ryzyka rynkowego Bank dostosowuje strukture walutowq i strukture
przeszacowania pozyskiwanych zrédet finansowania do struktury posiadanych wierzytelnosci
kredytowych, stosuje liniowe instrumenty pochodne, dokonuje transakcji kupna/sprzedazy
walut z terminem natychmiastowym lub przysztym oraz dokonuje wymiany walut w ramach
transakcji FX SWAP.

Kwota ryzyka rynkowego na jakg narazony jest Bank w horyzoncie dziennym okreslana jest
za pomocg metody Value at Risk (VaR) na poziomie ufnosci 97,5%. Na date sprawozdawczqg
VaR wyniost 4 018,78 tys. zt. Innelnne ryzyka liczone tg miarg wynosity: ryzyko walutowe
76,7 tys. zt, ryzyko stopy procentowej 3,5 min zt, a ryzyko spreadu kredytowego 2,3 min zit.
Poziom miar ryzyka jest nieznacznie nizszy niz w poprzednim okresie, gtdwnie za sprawq
mniejszej ekspozycji na ryzyko walutowe.

Ryzyko stopy procentowej wynika z narazenia wyniku finansowego oraz kapitatu Banku na
niekorzystny wptyw zmian stoép procentowych. Bank zarzgdza lukg stopy procentowej poprzez
dopasowywanie terminow przeszacowan aktywow i zobowigzan. Wrazliwosc portfela Banku
na zaburzenia stép procentowych jest okreslana na podstawie wynikdw testow warunkow
skrajnych i analiz scenariuszowych. Spadek wartosci ekonomicznej kapitatu banku (EVE)
w relacji do funduszy wtasnych banku, wedtug danych na date sprawozdawczqg, wynidst 1,5%.
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Ryzyko stopy procentowej mierzone jest takze w relacji do wyniku odsetkowego banku.
Wspodtczynniki Earnings at Risk (EaR) oraz Net Interest Income (NIl) wyniosty odpowiednio 3,7%
(EaR) oraz 12,5% (NII) i byty wyzsze niz w poprzednim okresie. Pozycje portfela bankowego
narazone na ryzyko stopy procentowe] zabezpieczane sq liniowymi instrumentami
pochodnymi na stope procentowq.

Ryzyko walutowe ograniczane jest poprzez biezgce zamykanie pozycji walutowej. Pomiar skali
i struktury ryzyka walutowego odbywa sie na podstawie biezqcej pozycji walutowej Banku.
Monitoringowi podlega takze pozycja walutowa uwzgledniajgca przewidywane sptaty
i wyptaty kredytow. Ryzyko walutowe ograniczane jest za pomocg limitdw pozycji walutowe]
dla kazdej z walut.

5.3. Ryzyko ptynnosci

Organizujgc procesy zarzgdzania ryzykiem ptynnosci Bank przestrzega wymogow
wynikajgcych z przepisdw prawa oraz uwzglednia rekomendacje nadzorcze, w szczegdlnosci
Rekomendacje KNF oraz wytyczne EBRA, ktére dotyczq zarzgdzania ryzykiem ptynnosci.

W Banku funkcjonuje zestaw procedur, dostosowany do skali i profilu dziatalnosci Banku,
definiujgcy proces oraz wyznaczajqcy ramy dla zarzqgdzania ryzykiem ptynnosci. Okreslone sq
role i odpowiedzialnos¢ w procesie zarzqdzania ryzykiem ptynnosci, oraz sposéb pomiaru,
monitorowania, limitowania, zarzqdzania i kontrolowania w zakresie ryzyka ptynnosci oraz
okresla zasady ustalania oraz aktualizowania wysokosci limitéow. W celu zabezpieczenia
ptynnosci Banku, na wypadek zaistnienia warunkoéw skrajnych o charakterze wewnetrznym,
zewnetrznym lub kombinacji powyzszych, utrzymywana jest nadwyzka nieobcigzonych,
wysokiej jakosci aktywow ptynnych, joko zabezpieczenie na wypadek zrealizowania sie
negatywnych scenariuszy (rezerwa ptynnosci).

Bank w zasadach przeprowadzania testow warunkoéw skrajnych (TWS) uwzglednit zasady
opracowywania scenariuszy warunkow  skrajnych  dotyczgcych  pitynnosci. Bank
przeprowadzajgc TWS ocenia potencjalng zmiane ekspozycji na ryzyko ptynnosci
W poszczegoinych pasmach czasowych luki ptynnosci i mozliwosci pokrycia zapotrzebowania
na zrédta refinansowania dla poszczegdlinych scenariuszy testowych. W przeprowadzaniu
testéw warunkow skrajnych bierze pod uwage wptyw na sytuacje ekonomiczng Banku
niekorzystnych zdarzen lub wahan parametréow makroekonomicznych i finansowych oraz
uwzglednia czynnik kredytowy. Wyniki TWS stanowiq podstawe do okreslania wymaganej
rezerwy ptynnosci oraz limitéw wewnetrznych.
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Zarzqgdzanie ryzykiem ptynnosci prowadzone jest na poziomie sroéddziennej, krétko-, srednio-
i dlugoterminowej ptynnosci ptatniczej, ktérej brak oznacza brak zdolnosci do finansowania
aktywow i terminowego wykonania zobowigzan w toku normalnej dziatalnosci Banku.

Na date sprawozdawczg rezerwa ptynnosci stanowita ok. 6,6% sumy bilansowej.

Sytuacja diugoterminowa Banku pod wzgledem ptynnosci jest stabilna. Znaczny udziat
w finansowaniu dtugoterminowych wierzytelnosci kredytowych majg zaciggane kredyty
otrzymane z mBanku.

Z powodu koniecznosci zachowania wskaznikow ptynnosciowych na odpowiednim poziomie,
potrzeby zniwelowania niedopasowania struktury aktywow do finansujgcych je zobowigzan
oraz zwiekszenia stabilnosci zrodet finansowania, mBH bedzie kontynuowat dziatania
zmierzajqce do zamiany finansowania kréotkoterminowego na finansowanie w postaci nowych
emisji listow zastawnych o okresie zapadalnosci 5 lat i wiece].

Wskaznik pokrycia wyptywow netto okreslajgcy relacje zabezpieczenia przed utratg ptynnosci
do jej wyptywow ptynnosci netto przez okres wystepowania warunkdow skrajnych trwajgcych
30 dni kalendarzowych (LCR) wynidst 779,3%.

Wskaznik okreslajgcy relacje funduszy witasnych i stabilnych pasywdéw banku, ktére
zapewniajg stabilne finansowanie do aktywoéw nieptynnych i naleznosci, ktére wymagajqg
stabilnego finansowania (NSFR) wynidst 108,2%.

Poziom wykorzystania limitu zobowigzan, wynikajgcego z art. 15.2 ustawy o listach zastawnych
i bankach hipotecznych na date raportu wynosit 34,6%. W 2023 roku limit ten nie byt
przekroczony.

Sredni rezydualny termin wymagalnosci wyemitowanych hipotecznych listéw zastawnych
wynosit 2,1 roku, natomiast srednia wymagalnosc¢ kredytow otrzymanych z innych bankdw
wynosita 4,4 roku.

Bank posiada system informacji dla kierownictwa, oparty na systemach bankowych oraz
aplikacjach wspomagajgcych pomiar i monitorowania ryzyka ptynnosci. System ten
zapewnia otrzymywanie informacji na temat ryzyka ptynnosci, umozliwia ocene skutkow
decyzji kierownictwa i stuzy monitorowaniu ryzyka i kontrolowaniu limitdw. W Banku
opracowywane sqg raporty dotyczgce ryzyka ptynnosci w trybie dziennym, miesiecznym
i kwartalnym. Raporty dotyczgce ryzyka ptynnosci, zawierajqce informacje o ekspozycji na
ryzyko ptynnosci oraz informacje na temat wykorzystania limitéw na to ryzyko, przedstawiane
sg komitetowi ALCO nie rzadziej niz raz na dwa miesigce oraz Zarzqgdowi Banku i Radzie
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Nadzorczej w trybie kwartalnym. W celu lepszego zarzgdzania ryzykiem ptynnosci oraz
nadzoru nad tym procesem, Zarzqd Banku oraz osoby odpowiedzialne za zarzgdzanie
ryzykiem ptynnosci majg biezgcy dostep do raportdéw dziennych.

Co najmniej raz w roku Bank przeprowadza przeglgd systemu zarzgdzania ryzykiem ptynnosci
w ramach procesu ILAAP obejmujgcego przeglqd i ocene poszczegdlnych elementdw procesu
zarzgdzania ryzykiem ptynnosci zgodnie z Zasadami oceny adekwatnosci zasobdw ptynnosci
(ILAAP) w mBH.

5.4. Ryzyko operacyjne

Bank posiada uproszczong strukture organizacyjng, a oferowane produkty sg zgodne ze
specyfikg dziatalnosci banku hipotecznego.

Od daty Podziatu Bank utrzymuje model biznesowy, w ktérym opiera rozwoj portfela wytgcznie
na detalicznych kredytach hipotecznych w formule Scistej wspdtpracy z mBankiem, co
ogranicza ryzyko operacyjne zwigzane z etapem sprzedazy kredytu. Wptywa to na obnizenie
poziomu ryzyka operacyjnego Banku, niemniej jednak zwieksza istotnos¢ czynnosci
powierzonych w procesach podlegajgcych outsourcingowi zwigzanych z procesami
pozyskiwania kredytéw w drodze poolingu oraz utrzymywaniem portfela kredytowego.
Procesy outsourcingowe sg przedmiotem statego monitorowania

Czynniki wplywajgce na podwyzszenie poziomu narazenia Banku na ryzyko operacyjne:

(1) dynamiczne zmiany otoczenia zewnetrznego, w tym prawnego,

(2) zmiany w strukturze organizacyjnej,

(3) wuysokie ryzyko cyberatakéw, zwigzane z utrzymywanym trybem pracy hybrydowej oraz
konfliktem na Ukrainie,

(4) prowadzone projekty oraz przedsiewziecia informatyczne,

(5) fluktuacja pracownikow,

Czynniki stabilizujgce poziom narazenia Banku na ryzyko operacyjne:

(1) system kontroli i zarzqdzania ryzykiem operacyjnym na kazdym szczeblu hierarchii
organizacyjnej,

(2) prosta struktura organizacyjna, brak podmiotéw zaleznych,

(3) niewielka skala i stopienn ztozonosci dziatalnosci, wynikajgcy ze specyfiki
charakterystycznej dla bankéw hipotecznych,
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(4) brak ustug bankowosci elektronicznej,

(5) procedury regulujgce proces podejmowania decyzji o powierzeniu czynnosci (analizy
korzysci, ryzyk oraz sposobu ich ograniczania, plandw ciggtosci dziatania i sytuacji
finansowej insourcera oraz zdolnosci do terminowej i jakosciowej realizacji ustug),

6) Plan Ciggtosci Dziatania Banku,

7) wysoko wykwalifikowana kadra,

8) skuteczny system kontroli wewnetrznej

9) monitorowanie jakosci wykonania zleconych czynnosci (okresowe kontrole insourcera
Wraz z monitorowaniem zalecenn pokontrolnych; monitorowanie jakosci i terminowosci
swiadczenia ustug m.in w ramach kalkulacji poziomu wynagrodzenia).

Bank obserwuje i analizuje wszelkie zmiany majgce wptyw na profil ryzyka operacyjnego.

Bank koncentruje dziatania na tym, aby pogtebi¢ swiadomos¢ ryzyka operacyjnego oraz
budowac kulture organizacyjng pozwalajgcg wypracowac odpowiednie mechanizmy
mitygujgce ryzyko.

5.5. Ryzyko modeli

W Banku funkcjonuje Polityka Zarzgdzania Modelami (PZM), ktdéra podlega okresowym
przeglgdom w celu zapewnienia jej aktualnosci w stosunku do biezqgcych uwarunkowan
i organizacji proceséw w Banku. Za przeprowadzanie okresowych przeglgddow niniejszej
polityki oraz nadzor merytoryczny nad poprawnoscig niniejszej Polityki odpowiada jednostka
odpowiedzialna za organizacje procesu zarzgdzania modelami w Banku.

Zarzqgd Banku odpowiada za zatwierdzenie PZM wprowadzajqcej jednolite zasady dotyczqgce
procesu zarzqgdzania modelami w Banku, a takze za okreslenie w strategii i planach
operacyjnych zamierzen dotyczqcych zakresu stosowania modeli, biorgc pod uwage ryzyko
modeli i charakter mechanizmdw uzywanych w zarzgdzaniu ryzykiem. Zarzqd sprawuje
nadzor nad procesem kontroli ryzyka modeli i poprawnosci ich funkcjonowania, delegujgc
uprawnienia decyzyjne w zakresie kluczowych aspektéw funkcjonowania modeli Komitetowi
Ryzyka Modeli. Komitet ten funkcjonuje jako dedykowany organ odpowiedzialny za nadzor
nad procesem zarzqgdzania ryzykiem modeli, ktérego szczegdtowy zakres obowigzkow, sktad
oraz tryb podejmowania decyzji jest okreslony w odpowiednich dokumentach wewnetrznych.
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W Banku funkcjonujg rowniez inne regulacje pozwalajgce aktywnie zarzqdzac oraz skutecznie
ogranicza¢ ryzyko modeli tak aby zagregowany poziom ryzyka modeli nie przekraczat
obowiqgzujgcego poziomu tolerancji.

Aktualnie wszystkie modele w Banku majg niski stopnien narazenia na ryzyko, co w potqczeniu
z kryterium istotnosci modeli oznacza niski poziom ryzyka kazdego modelu oraz niski
zagregowany poziom ryzyka modeli. Tolerancja na ryzyko modeli zostata zachowana.
W poréwnaniu do poprzedniego roku nie ma zmian w zagregowanym poziomie ryzyka
modeli.

5.6. Ryzyko inwestycji w listy zastawne

W pierwszej potowie 2023 roku profil ryzyka inwestycji w listy zastawne emitowane przez mBH
wzgledem wczesniejszych okresdw sprawozdawczych ulegt znaczgcej zmianie w zwigzku
z przeprowadzong transakcjq Podziatu. Rejestr zabezpieczenia listdw zastawnych sktada sie
wytgcznie z  mieszkaniowych kredytéw hipotecznych. Brak kredytéw komercyjnych
denominowanych w euro spowodowat koniecznosé zabezpieczenia pozycji walutowej
W zwigzku z emisjami listdw zastawnych w euro.

Poza spetnianiem przez Bank szeregu wymogow ustawowych, do wysokiego bezpieczenstwa
inwestowania w listy zastawne przyczynia sie rowniez prowadzona przez Bank od wielu lat
konserwatywna polityka wyceny nieruchomosci, stanowigcych ich zabezpieczenie. Zgodnie
z ustawq o bankach hipotecznych i listach zastawnych minimalny poziom nadzabezpieczenia
hipotecznych i publicznych listéw zastawnych na date sprawozdawczg wynosit 5%.

6. System kontroli wewnetrznej

W Banku zostat wdrozony system kontroli wewnetrznej wspierajgcy organizacje w skutecznym
i efektywnym dziataniu proceséw biznesowych. Obejmuje on wszystkie komorki organizacyjne
Banku, okreslajgc zasady wspotpracy pomiedzy nimi, oraz zasady przeptywu informacji
i monitorowania dziatan w ramach Banku. Zasady i cele systemu kontroli wewnetrznej
wynikajg z Ustawy Prawo bankowe, Rozporzgdzenia Ministra Finansow, Funduszy i Polityki
Regionalnej z 8 czerwca 2021 r. w sprawie systemu zarzqdzania ryzykiem i systemu kontroli
wewnetrznej oraz polityki wynagrodzen w bankach oraz Rekomendacji H KNF, dotyczqgcej
systemu kontroli wewnetrznej w bankach. System kontroli wewnetrznej zorganizowany jest
w Banku w trzech liniach obrony, gdzie:
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(1) na pierwszg linie obrony sktada sie zarzgdzanie ryzykiem w dziatalnosci operacyjnej
Banku, realizowane przez komorki organizacyjne Banku/samodzielne stanowiska pracy,
(2) nadrugq linie obrony sktada sie:

a. zarzqgdzanie ryzykiem przez wyznaczone komérki organizacyjne/wyznaczonych
pracownikéw komorek organizacyjnych, niezaleznie od zarzqdzania ryzykiem na
pierwszej linii obrony,

b. dziatalnos¢ komorki ds. bezpieczenstwa realizowana przez Departament
Informatyki i Bezpieczenstwa,

c. dziatalnos$¢ komoérki ds. zgodnosci realizowana przez Departament Compliance,

(3) na trzeciq linie obrony sktada sie dziatalnos¢ komorki audytu wewnetrznego realizowana
przez pracownikéw Stanowiska ds. Audytu Wewnetrznego.

W ramach systemu kontroli wewnetrznej Bank wyodrebnia:

(1) funkcje kontroli - na funkcje kontroli sktadajg sie wszystkie mechanizmy kontrolne
w procesach funkcjonujgcych w Banku, niezalezne monitorowanie przestrzegania tych
mechanizmdw kontrolnych oraz raportowanie w ramach tej funkcji.

Mechanizmy kontroli wewnetrznej stanowig integralng czes¢ codziennej dziatalnosci
Banku i obejmuja:

a. procedury wewnetrzne dotyczgce dziatalnosci Banku,
b. przeglgdy sprawozdan przez Zarzqgd Banku,

c. przeglgdy dokonywane przez dyrektoréw departamentdéw/samodzielne stanowiska

pracy,
d. fizyczne bezpieczenstwo,
e. system limitéw i zasady ich kontrolowania,
f.  zasady podejmowania decyzji kredytowych oraz system pemomocnictw,

g. zasady weryfikacji szczegdtdow transakcji i czynnosci oraz wynikdw modeli
zarzqdzania ryzykiem,

h. czynnosci majgce na celu kontrole jakosci i poprawnosci realizowania zadan.
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Kontrola poprawnosc dziatania mechanizmoéw kontrolnych wykonywana jest na biezgco

przez kazdego pracownika w ramach wykonywanych funkcji oraz okresowo w ramach

testowania poziomego i pionowego przez kierownikdw komodrek organizacyjnych lub

wyznaczonych przez nich pracownikow.

Departament Compliance (DC) - komodrke ds. zgodnosci, ktéra realizuje nastepujgce

zadania:

a.

zarzqdza ryzykiem braku zgodnosci (rozumiaonym jako ryzyko skutkow
nieprzestrzegania przepiséw prawa, regulacji wewnetrznych oraz standarddw
rynkowych) poprzez identyfikowanie, ocenianie, kontrolowanie, monitorowanie
i raportowanie o ryzyku braku zgodnosci z przepisami prawa, regulacjami
wewnetrznymi i standardami rynkowymi;

realizuje monitorowanie poziome w ramach komorki ds. zgodnosci oraz
monitorowanie pionowe w ramach tzw. drugiej linii obrony, przypisane komérce ds.
zgodnosci, w celu zapewnienia zgodnosci dziatania Banku z przepisami prawa,
regulacjami wewnetrznymi i standardami rynkowymi. DC realizuje ponadto inne
zadaniag, o ile nie narusza to skutecznosci dziatania i niezaleznosci DC.

Departament Complionce odpowiada za implementacje standardéw Grupy mBanku

i posrednio Commerzbank AG w obszarach uznanych zgodnie ze standardami Grupy za

,0bszary compliance”, ktdre obejmujg w szczegdlnosci:

a.

b.

przeciwdziatanie praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu,
stosowanie polityki sankcji,

ochrone danych osobowych,

outsourcing,

zapobieganie konfliktom interesdw, naduzyciom i korupcji,
nadzor nad procesem rozpatrywania reklamaciji i skarg klientow,

informacje poufne w rozumieniu Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 596/2014 z 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzyé na rynku.
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(2)

Stanowisko ds. Audytu Wewnetrznego — niezalezng komaérke audytu wewnetrznego
majgcqg za zadanie badanie i ocene w sposdb niezalezny i obiektywny adekwatnosci
systemu zarzgdzania ryzykiem i systemu kontroli wewnetrznej. Audyt wewnetrzny
wspiera Bank w osigganiu celdw poprzez systematyczne i zdyscyplinowane podejscie do
badania, oceny i doskonalenia skutecznosci proceséw zarzgdzania ryzykiem, kontroli
i tadu organizacyjnego.

W ramach swojej dziatalnosci audyt wewnetrzny swiadczy ustugi:

a. zapewniajgce - obejmujgce obiektywng ocene dowoddw, dokonywang przez
audytoréw wewnetrznych w celu dostarczania niezaleznej opinii oraz wnioskow
w odniesieniu do procesu, systemu lub innego zagadnieniaq,

b. doradcze - obejmujgce doradztwo i pokrewne dziatania ustugowe, ktérych charakter
i zakres sq szczegotowo uzgodnione ze zleceniodawcq, i ktérych zamierzeniem jest
przysporzenie wartosci oraz usprawnienie procesdw tadu organizacyjnego,
zarzqdzania ryzykiem i kontroli wewnetrznej.

Stanowisko ds. Audytu Wewnetrznego w zakresie realizowanych funkcji podlega
okresowej ocenie niezaleznego kompetentnego podmiotu spoza Banku. Wybdr podmiotu
dokonywany jest przez Zarzgd Banku i akceptowany przez Komitet Audytu. Ocena pracy
obejmuje zgodnos¢ audytu wewnetrznego ze Standardami 1A, Rekomendacjg H oraz
najlepszymi praktykami rynkowymi.

Ocena adekwatnosci i skutecznosci systemu kontroli wewnetrznej dokonywana jest na

podstawie:

a. rocznego raportu z dziatalnosci Stanowiska ds. Audytu Wewnetrznego,
zawierajgcego m.in. ocene adekwatnosci i skutecznosci systemu kontroli
wewnetrznej i systemu zarzqgdzania ryzykiem,

b. rocznego raportu Departamentu Analiz i Zarzgdzania Ryzykiem, zawierajgcego
ocene skutecznosci funkcji  kontroli i uwzgledniajgcego zidentyfikowane
nieprawidtowosci krytyczne i znaczqgce,

Cc. rocznego raportu Departamentu Compliance nt. zarzgdzania ryzykiem braku
zgodnosci w Banku,

d. informacji Zarzgdu Banku o realizacji zadan przypisanych temu organowi
w ramach systemu kontroli wewnetrznej,
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e. istotnych, z punktu widzenia adekwatnosci i skutecznosci systemu kontroli
wewnetrznej, informacji uzyskanych od podmiotu dominujgcego,

f. ustalen dokonanych przez biegtego rewidenta,
g. oceny rocznej Badania i Oceny Nadzorczej (BION) dokonywanej przez KNF,
h. ustalen wynikajgcych z czynnosci organdw kontrolnych,

i. istotnych z punktu widzenia adekwatnosci i skutecznosci systemu kontroli
wewnetrznej, ocen i opinii dokonywanych przez podmioty spoza Banku.

7. Polityka wynagrodzen

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzgdu Banku oraz oséb majgcych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w srodkach pienieznych.
Swiadczenia te sq rozliczane zgodnie z MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”. Warto$¢ z wyceny
akcji fantomowych powieksza koszty danego okresu w korespondencji z zobowigzaniami.
Koszty rozpoznawane sq w czasie przez caty okres nabywania uprawnien i ujmowane
w ,0gdlnych kosztach administracyjnych”.

Akcje fantomowe przyznawane sq w liczbie wynikajgcej z wyceny tych akcji za okres oceny.
Wycena akcji fantomowych obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego
jako iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych. Wyptata z akcji fantomowych
uzalezniona jest od sredniej wyceny tych akcji uzyskanej z dwdch wartosci: wartosci akcji
fantomowe] na koniec okresu rocznego poprzedzajgcego dzien wyptaty i wartosci akgji
fantomowej na koniec pierwszego pdétrocza roku, w ktérym ma nastgpi¢ wyptata w danym
okresie sprawozdawczym. Wspomniana srednia wartos¢ jest mnozona przez liczbe akcji
fantomowych przypadajgcych do realizacji w danym okresie, a wynik tego dziatania okresla
kwote wyptaty gotéwkowej wynikajgcej z posiadanych akcji fantomowych.

Ostateczna wartos¢ premii, stanowigca iloczyn liczby akcji, oraz przewidywanej ich wartosci
na date bilansowq poprzedzajgcq realizacje kazdej z odroczonych transz jest dyskontowana
aktuarialnie. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam
dzienn kwoty rocznych odpiséw na rezerwe. Dyskonto aktuarialne oznacza iloczyn dyskonta
finansowego i prawdopodobienstwa dotrwania kazdego z uczestnikdéw indywidualnie do
momentu catkowitego nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych transz. Kwoty rocznych
odpisdw obliczane sg zgodnie z metodqg prognozowanych uprawnien jednostkowych
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(,Projected Unit Credit Method"). Prawdopodobienstwo, o ktérym mowa powyzej ustalone
zostato metodq ryzyk wspoétzawodniczqcych (,Multiple Decrement Model”), gdzie pod uwage
wzieto trzy nastepujgce ryzyka: mozliwos¢é zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej
niezdolnosci do pracy, ryzyko smierci.

8. Kierunki rozwoju i najwazniejsze elementy
strategii Banku

Misja Banku

Z perspektywy rynku nieruchomosci, misjg mBH jest wspieranie rozwoju efektywnego
mechanizmu finansowania rynku nieruchomosci w Polsce poprzez emisje ditugoterminowych
dtuznych papierdw wartosciowych (listdw zastawnych), jako instrumentu pozwalajgcego
refinansowaé atrakcyjne formy kredytowania nieruchomosci w oparciu o silne kompetencje,
najdiuzsze doswiadczenie rynkowe i najwyzszy standard obstugi.

Z perspektywy Grupy kapitatowe] mBanku misjg mBH jest zapewnianie stabilnego,
dtugoterminowego i bezpiecznego refinansowania.

Z punktu widzenia inwestorow misja mBH koncentruje sie na zapewnieniu dtugoterminowych
listow zastawnych o wysokim poziomie bezpieczenstwa.

Wizja Banku

mBH bedzie skoncentrowany na emisji listéw zastawnych w Polsce oraz na rynku
miedzynarodowym w mozliwie jak najbardziej efektywnym kosztowo modelu biznesowym, tj.
ukierunkowanym na maksymalizacje synergii w ramach Grupy mBanku, w szczegdlnosci na
wykorzystaniu wolnych zasobéw kazdego z bankdw, przede wszystkim mBanku, zgodnie z ich
ekonomicznym przeznaczeniem, a takze wiedzy i doswiadczenia w ramach Grupy mBanku.

W perspektywie rozwoju rynku listdw zastawnych w Polsce, aspiracjg Banku jest utrzymanie
aktualnej pozycji wsrod czotowych w kraju emitentdw tych instrumentow.

Strategiczne inicjatywy w mBH sg zgrupowane wokot pieciu filarow:
(1) pozyskiwanie hipotecznych kredytow detalicznych z mBanku;
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(2) finansowanie ich regularmymi emisjami przede wszystkim zielonych listéw zastawnych;
(3) doskonalenie platformy informatycznej i bezpieczenstwa danych;
(4) zarzgdzanie ryzykiem;

(5) wspieranie kultury organizacyjnej opartej na wspdlnych wartosciach, zapewniajgcej
poszanowanie réznorodnosci, rozwdj zawodowy pracownikéw i satysfakcjonujgce
warunki pracy.

Wzmacnianie samodzielnosci Grupy mBanku w zakresie finansowania dziatalnosci oraz lepsze
dopasowanie horyzontu czasowego finansowania do aktywdw jest gtdwnym elementem
strategii finansowania. Czynnikiem wspierajgcym finansowanie dziatalnosci na rynku
nieruchomosci jest emisja listow zastawnych.

Grupa mBanku zaktada dynamiczny wzrost dziatalnosci emisyjnej Banku w kolejnych latach.
Emisja listdw zastawnych pozwala Bankowi generowac stabilne i ditugoterminowe
finansowanie na atrakcyjnych cenowo warunkach.

Bank zaktada emisje listow zastawnych zabezpieczonych przez mieszkaniowe kredyty
hipoteczne pozyskiwane we wspdipracy z mBankiem z wykorzystaniem modelu
poolingowego.

Listy zastawne bedg emitowane zarowno w ztotych jak i euro, a ich termin zapadalnosci bedzie
wahat sie w przedziale 4-7 lat.

9. Wiadze Banku

Akcjonariusze

tagczna liczba akcji zwyktych na date sprawozdawczg wyniosta 2,2 min sztuk o wartosci
nominalnej 100 zt na akcje.

Bank nie wyemitowat akcji uprzywilejowanych, zadne ograniczenia proaw zwigzanych
z akcjami nie wystepujqg. Wszystkie akcje uczestniczg w jednakowym stopniu w podziale
dywidendy. Wszystkie wyemitowane akcje sg w peini optacone. Bank nie posiada akcji
wiasnych.
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Na date sprawozdawczqg struktura wiasnosciowa zarejestrowanego kapitatu akcyjnego Banku
przedstawiata sie nastepujgco:

Glosy na Walnym Zgromadzeniu

Nazwa Zarejestrowany kapitat Akcje/Udziat . .
Akcjonariuszy
akcjonariusza akcyjny w zt
Liczba Liczba
mBank S.A. 220 000 000 2220 000 100 2220 000 100
Razem 220 000 000 2220 000 100 2220 000 100
Zarzqd

W | potroczu 2023 roku w sktad Zarzgdu mBH wchodzili:
(1) Krzysztof Dubejko — Prezes Zarzgdu

(2) Andrzej Kulik - Cztonek Zarzgdu

(3) Katarzyna Dubaniewicz — Cztonkini Zarzqgdu

(4) Jolanta Pankiewicz — Cztonkini Zarzqgdu.

14 czerwca 2023 roku Jolanta Pankiewicz ztozyta rezygnacje z funkcji z dniem 31 sierpnia 2023
roku.

Powotywanie i odwotywanie czionkdéw zarzqgdu i ich uprawnienia:

Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkdw Zarzgdu Banku, w tym prezesa Zarzgdu.

Powotanie dwodch czionkdw Zarzgdu, w tym Prezesa Zarzgdu oraz cztonka zarzqgdu
odpowiedzialnego za ryzyko nastepuje za zgodqg KNF. Z wnioskiem o wyrazenie zgody
wystepuje Rada Nadzorcza.

Zarzqgd Banku prowadzi sprawy Banku i reprezentuje go. Zarzgd przyjmuje roczne plany
finansowe i strategie dziatania, ktdre zatwierdza Rada Nadzorcza. Zarzqgd okresla w nich
maksymalng wielkos¢ emisji listow zastawnych i obligacji emitowanych w danym roku. Do
zakresu dziatania Zarzqgdu Banku nalezg wszelkie sprawy nie zastrzezone do kompetencji
innych organdéw Banku, na mocy Statutu lub przepisdéw prawa.

Rada Nadzorcza

W | péitroczu 2023 w sktad Rady Nadzorczej Banku wchodzili:
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01.01.2023 15.03.2023 01.05.2023 08.05.2023
14.03.2023 30.04.2023 07.05.2023
Frank Bock Cztonek RN
Wiceprzewodniczqcy
Andreas Boeger Przewodniczqgcy RN ---
RN
Pawet Graniewski Niezalezny Czionek RN
Wiceprzewodniczqcy
Marek Lusztyn Przewodniczqgcy RN
RN
tukasz Maculewicz Czionek RN
Grzegorz Ostrowski Cztonek RN
Michat Popiotek Cztonek RN
Wiceprzewodniczgcy
Pascal Ruhland --- Cztonek RN
RN
Mikotaj Tatarkiewicz Cztonek RN
Mariusz Tokarski Niezalezny Czionek RN

Zgodnie z brzmieniem § 14 ust. 1 pkt 5 Statutu mBH, Walne Zgromadzenie w formie uchwaty
podejmuje decyzje co do wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz okreslenia zasad
ich wynagradzania. Cztonkowie Rady Nadzorczej speniajg wymagania odpowiedniosci
okreslane na podstawie obowigzujgcej w Banku Polityki w sprawie oceny kwalifikacji
(odpowiedniosci) cztonkdw organu nadzorujgcego, zarzgdzajgcego | 0sob pemigcych
najwazniejsze funkcje w mBH.

Zgodnie z brzmieniem § 3 ust. 1 pkt 9 i 10 Regulaminu Rady Nadzorczej mBH do Rady
Nadzorczej nalezy powotywanie i odwotywanie Prezesa Zarzgdu, czionkéw Zarzgdu, jak
réwniez prawo do powierzania funkcji Wiceprezesa Zarzgdu oraz powierzenie funkcji cztonka
Zarzqdu nadzorujgcego zarzqgdzanie ryzykiem istotnym w dziatalnosci Banku, a takze
ustalanie  warunkéw  kontraktéw i wynagrodzern dla cztonkdw  Zarzgdu Banku
i reprezentowanie Banku przy zawieraniu umow z cztonkami Zarzgdu.
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W ramach Rady Nadzorczej dziataty cztery Komitety: Komitet Audytu, Komitet ds. Nominacji,
Komitet ds. Wynagrodzen i Komitet ds. Ryzyka.

Komitet Audytu:

(1) Pawet Graniewski — Przewodniczqgcy Komitetu
(2) Pascal Ruhland - Cztonek Komitetu (od 8 maja 2023)

(3) Mariusz Tokarski - Cztonek Komitetu
W | potroczu 2023 roku Komitet Audytu obradowat 3 marca, 27 marca, 28 czerwca.

Komitet ds. Nominacji

(1) Marek Lusztyn — Przewodniczqcy Komitetu
(2) Pawet Graniewski — Cztonek Komitetu

(3) Pascal Ruhland — Cztonek Komitetu (od 8 maja 2023)

Komitet ds. Wynagrodzen

(1) Frank Bock — Wiceprzewodniczgcy Komitetu
(2) Marek Lusztyn - Przewodniczqgcy Komitetu.

(3) Pascal Ruhland — Cztonek Komitetu

W | pdtroczu 2023 roku Komitet ds. Wynagrodzen obradowat 20 marca oraz podjgt obiegowo
jednqg uchwate.

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji

Z dniem 28 czerwca 2023 roku uchwatqg Rady Nadzorczej nr 50/2023, powotano do zycia
niniejszy Komitet, tym samym Komitet ds. Wynagrodzen oraz Komitet ds. Nominacji staty sie
bezprzedmiotowe i ulegty likwidacji.

W sktad Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji wchodzg:

(1) Marek Lusztyn - Przewodniczqcy Komitetu
(2) Pascal Ruhland - Cztonek Komitetu
(3) Pawet Graniewski — Cztonek Komitetu

(4) Frank Bock - Czionek Komitetu
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Komitet ds. Ryzyka

(1) Mikotaj Tatarkiewicz — Przewodniczqgcy Komitetu (od 15 marca 2023)
(2) Marek Lusztyn — Cztonek Komitetu (do 14 marca 2023 Przewodniczqgcy)

(3) Michat Popiotek — Cztonek Komitetu
W | potroczu 2023 roku Komitet ds. Ryzyka obradowat 21 marca, 29 czerwca.
Tryb zwolywania oraz uprawnienia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zwotuje sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne walne
zgromadzenie, zgodnie ze Statutem Banku oraz przepisami Kodeksu spoétek handlowych.

Do podstawowych kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy podejmowanie uchwat
W nastepujgcych sprawach:

(1) rozpatrzenie i zatwierdzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci Banku oraz
sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy,

(2) udzielenie cztonkom organdw Banku absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw,
(3) podziat zysku netto lub pokrycie strat Banku,
(4) zmiana statutu,

(5) wybdér i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej oraz okreslanie zasad ich
wynagradzania,

(6) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Banku,
(7) likwidacja, zbycie catego przedsiebiorstwa Banku lub potgczenie z innym bankiem,
(8) wybor likwidatordéw i ustalenie ich wynagrodzenia,

(9) postanowienia dotyczqce roszczen o naprawienie szkody wyrzqgdzone] przy
zawigzywaniu spotki lub sprawowaniu zarzgdu albo nadzoru,

(10) ustalenie terminu wyptaty dywidendy,

(1M zbycie lub obcigzenie nieruchomosci Banku, na terenie ktérej miesci sie siedziba jego
witadz,

(12) sprawy wniesione przez Rade Nadzorczqg do rozpatrzenia,
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(13) sprawy wniesione przez akcjonariuszy w trybie przewidzianym w statucie do rozpatrzenia,

(14) wyrazanie zgody na nabycie przez Bank lub zbycie udziatow lub akcji, bgdz utworzenie
lub przystgpienie do innych organizacji gospodarczych, przy czym zgoda nie jest
wymagana, jezeli nabycie akcji lub udziatdw w spdtkach nastgpito w ramach
postepowania egzekucyjnego, upadiosciowego, restrukturyzacyjnego Ilub innego
porozumienia z dtuznikiemn Banku oraz w przypadku zbycia akcji lub udziatéw nabytych
W powyzszy sposob; w takim przypadku Zarzgd Banku jest zobowiqgzany do
poinformowania Rady Nadzorczej o powyzszych czynnosciach,

(15) inne sprawy zastrzezone przez przepisy prawa lub postanowienia Statutu.
Zasady zmiany statutu

Zgodnie z art. 430 § 1 ksh zmiana statutu wymaga uchwaty walnego zgromadzenia i wpisu do
rejestru. Zgodnie z art. 34 ust. 2 prawo bankowe zmiana statutu banku wymaga zezwolenia
KNF.

10. Pozostate informacje

Kredyty i ich oprocentowanie

Zmienne stopy procentowe stosowane w Banku oparte sq na stopie procentowej LIBOR lub
EURIBOR dla kredytéw walutowych oraz WIBOR dla kredytéw ztotowych. Wysokosé
oprocentowania kredytu w danym dniu jest rowna sumie marzy Banku ustalonej w umowie
i stopy bazowe,.

Bank zgodnie z Rekomendacjg S wprowadzit do oferty mozliwosé konwersji oprocentowania
zmiennego na oprocentowanie okresowo state na okres 5 lat. Na koniec czerwca 2023 udziat
kredytéw o oprocentowaniu okresowo statym w portfelu kredytowym wynosit 5,82%.

Informacja o rzgdowych Wakacjach Kredytowych

W ramach kontynuowanego w 2023 roku rzgdowego programu Wakacji Kredytowych klienci
detaliczni mogq zawiesi¢ sptate rat kredytu dla jednej umowy kredytu w ztotych polskich
w wymiarze 1 miesigca w kazdym kwartale 2023 roku. Wedtug stanu na 30 czerwca 2023,
warunki do objecia tym programem spetniato 92,8% Kredytéw Detalicznych, a wakacjami
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objete zostato 75,56% tgcznej kwoty Kredytéw Detalicznych. Portfel ten podlega odrebnemu
monitorowaniu.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotem bezposrednio dominujgcym wobec mBH jest mBank. Bezposredniq jednostkg
dominujgcg wobec mBanku jest spoétka Commerzbank AG.

17 maja 2023 roku Bank przekazat do mBanku czes¢ obstugiwanych przez siebie kredytow
hipotecznych. W wiekszosci byty to kredyty na finansowanie nieruchomosci komercyjnych.
Przejecie nastgpito w drodze podziatu Banku przez wydzielenie czesci jego dziatalnosci
i przeniesienie jej do mBanku. Szczegdtowe informacje dotyczqgce tej transakcji zostaty opisane
w Nocie 2 do skréconego sprawozdania finansowego.

Pozostate transakcje zawarte w | poélroczu 2023 pomiedzy Bankiem, a podmiotami
powigzanymi byty transakcjomi typowymi i rutynowymi, zawartymi na warunkach nie
odbiegajgcych od warunkow rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezqcej
dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi
przeprowadzone w ramach zwyktej dziatalnosci operacyjnej obejmujg kredyty, depozyty,
zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych oraz transakcje pochodne.

Informacje o zmianach w Statucie

Zmiany Statutu przyjete 1 czerwca 2023r. przez NWZRA po uprzednim uzyskaniu zgody KNF
obejmowaty dostosowanie do zmian Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(Ustawa o Izbh) oraz do wymogdw nowelizacji Kodeku Spdtek Handlowych.

W zakresie dostosowania do Ustawy o |zbh rozszerzono mozliwos¢ emisji publicznych listow
zastawnych na podstawie nabytych przez Bank papieréw wartosciowych emitowanych przez
Skarb Panstwa, jednostki samorzqgdu terytorialnego oraz Bank Gospodarstwa Krajowego, ktére
zostaty zabezpieczone w catosci gwarancjq lub poreczeniem Skarbu Panstwa.

W zakresie dostosowania do znowelizowanego KSH:

(1) zmieniono przepisy dotyczqgce kadencji cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej,
rozstrzygajqc, ze bedzie to wspdlna kadencja trwajgca 3 (trzy) lata. Kadencje oblicza sie
w latach obrotowych (pierwszym rokiem obrotowym kadencji jest kazdorazowo rok
obrotowy, w ktérym rozpoczeto sie petnienie funkcji, chociazby nie rozpoczetoby sie ono
z poczqtkiem tego roku obrotowego. Mandat cztonka Zarzgdu/ RN ma wygasac
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najpodzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie
finansowe za ostatni pemy rok obrotowy pemienia funkcji.

dostosowano takze zapisy dotyczgce procedowania posiedzen RN, rozstrzygajgc ze
podczas posiedzenia RN moze podejmowac uchwaty rowniez w sprawach nieobjetych
proponowanym porzqgdkiem obrad, jezeli zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej biorgcych
udziat w posiedzeniu sie temu nie sprzeciwi, a takze ze RN moze odbywac posiedzenia
rowniez bez formalnego zwotania, jezeli wszyscy cztonkowie wyrazgq na to zgode oraz
nie zgtoszqg sprzeciwu dotyczqcego wniesienia poszczegdlnych spraw do porzgdku
obrad. Posiedzenia RN majqg byc¢ zwotywane w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz
cztery razy w roku obrotowym, raz w kazdym kwartale roku obrotowego, tak jak
wymaga tego KSH.

doprecyzowano, ze posiedzeniu RN przewodniczy Przewodniczgcy Rady Nadzorczej.
W razie jego nieobecnosci funkcje przewodniczqcego  posiedzenia  pemi
Wiceprzewodniczgcy RN (w przypadku ich braku cztonek wybrany na posiedzeniu).
wprowadzono  zapisy precyzujgce kwestie zawiadomien o posiedzeniach.
Zawiadomienie o zwotaniu posiedzenia zawierajgce date, godzine i miejsce posiedzenia
oraz proponowany porzqdek obrad, a takze sposdb wykorzystania srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ podczas posiedzenia ma byc
wysytany Cztonkom Rady Nadzorczej pocztg elektroniczng, co najmniej na 14 dni przed
terminem posiedzenia. W uzasadnionych przypadkach, jesli nie sprzeciwi sie temu
zaden Czionek Rady Nadzorczej, okres ten moze byc skrécony.

wytgczono koniecznos¢ uzyskiwania zgody RN na zawarcie przez Bank ze spdtkg
dominujqgcqg, spotkqg zalezng lub spoétkg powigzang transakcji, ktdrej wartosé
zsumowana z wartoscig transakcji zawartych z tg samg spoétkg w okresie roku
obrotowego przekracza 10% sumy aktywow Banku.

doprecyzowano takze zapisy dotyczgce umarzania akcji. Akcje mogq byc¢ umarzane,
co dokonuje sie albo przez obnizenie kapitatu zaktadowego albo z zysku netto. Wykup
akcji lub/i ich umorzenie (zmniejszenie kapitatu podstawowego CETI) wymaga
uzyskania zgody KNF.

Informacja o spelianiu przez Cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzgdu wymogoéw okreslonych

w art. 22aa ustawy prawo bankowe

28 kwietnia 2023 roku Walne Zgromadzenie dokonato weryfikacji i uznato, ze kandydat oraz

dotychczasowi Cztonkowie Rady Nadzorczej spetiajg wymogi okreslone w art. 22aa Prawa

bankowego.
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28 czerwca 2023 roku Rada Nadzorcza dokonata weryfikacji i uznata, ze Cztonkowie Zarzgdu
spemiajg wymogi okreslone w art. 22aa Prawa bankowego.

Postepowania toczgce sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacja dotyczgca toczqgcych sie postepowan znajduje sie w Nocie 25 Skréconego
Sprawozdania Finansowego za | pétrocze 2023 roku.

Wsparcie finansowe pochodzqgce ze srodkéw publicznych

W | pdtroczu 2023 roku Bank nie otrzymat wsparcia finansowego pochodzgcego ze srodkow
publicznych, w szczegdlnosci na podstawie ustawy z 12 lutego 2009 roku o udzielaniu przez
Skarb Panstwa wsparcia instytucjom finansowym (Dz. U. z 2014 1. poz. 158).

Wspoétpraca z miedzynarodowymi instytucjami

Bank nie wspétpracuje z miedzynarodowymi instytucjomi publicznymi.
Udzielone przez Bank gwarancje i poreczenia

W | potroczu 2023 roku Bank nie udzielit gwarancji i poreczen.
Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilonsowym, ktére wymagatyby dodatkowego
ujawnienia w niniejszym skréconym sprawozdaniu finansowym.

1. Oswiadczenia Zarzqgdu
tad korporacyjny

W swojej dziatalnosci Bank kieruje sie zasadami tadu korporacyjnego i dobrych praktyk
bankowych, wyznaczajgcymi wysokie standardy oparte na przejrzystosci dziatania, etyce
w biznesie i zachowaniu réwnowagi pomiedzy interesami wszystkich podmiotow
zaangazowanych w funkcjonowanie Spdtki.

16 grudnia 2014 roku Zarzqd, a 19 stycznia 2015 roku Rada Nadzorcza przyjeli do stosowania
Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych (,Zasady”), uchwalone przez
Komisje Nadzoru Finansowego 22 lipca 2014 roku, z wytqgczeniem zasad wskazanych w § 8 ust.
4,829, §53-57.
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Zasady kierowane do akcjonariuszy zostaty przedstawione przez Zarzqgd na Zwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy mBH 22 kwietnia 2015 roku, a Walne Zgromadzenie
podjeto w tym dniu uchwate nr 15 w sprawie stosowania Zasad tadu Korporacyjnego dla
Instytucji Nadzorowanych, w ktérym przyjeto te Zasady do stosowania w zakresie, w jokim
odnoszg sie one do walnego zgromadzenia, z wytgczeniem par. 29 Zasad (wynagrodzenie za
pemienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej przyznane jest przez Walne Zgromadzenie jedynie
cztonkowi niezaleznemu). Uchwata ta weszta w zycie z dniem podjecia.

Na podstawie i w zakresie wynikajgcym z ww. decyzji Bank wytgczyt ze stosowania
nastepujgce postanowienia Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych:

§8 ust.4 Instytucja nadzorowana, gdy jest to uzasadnione liczbg udziatowcow, powinna dgzyc
do utatwiania udziatu wszystkim udziagtowcom w zgromadzeniu organu stanowigcego
instytucji nadzorowanej, miedzy innymi poprzez zapewnienie mozliwosci elektronicznego
aktywnego udziatu w posiedzeniach organu stanowigcego.

Bank nie stosuje Zasady. Akcje Banku objete sq posrednio i bezposrednio przez jedynego
akcjonariusza, tj. mBank. Walne Zgromadzenia odbywajq sie bez formalnego zwotania, a na
Walnym Zgromadzeniu zawsze reprezentowane jest 100% kapitatu. Zatem liczba udziatowcdw
nie uzasadnia koniecznosci organizowania zgromadzen przy pomocy elektronicznych
urzqdzen.

§29 : Bank nie stosuje Zasady:

(1) Wynagrodzenie cztonkdw organu nadzorujgcego ustala sie adekwatnie do petnionej funkgji,
a takze adekwatnie do skali dziatalnosci instytucji nadzorowanej. Cztonkowie organu
nadzorujgcego powofani do pracy w komitetach, w tym w komitecie audytu, powinni byc
wynagradzani adekwatnie do dodatkowych zadan wykonywanych w ramach danego
komitetu.

(2) Wynagrodzenie cztonkow organu nadzorujgcego, o ile przepisy nie zabraniajg wyptaty
takiego wynagrodzenia, powinno byc ustalone przez organ stanowigcy.

(3) Zasady wynagradzania cztonkow organu nadzorujgcego powinny byc transparentne
i zawarte w odpowiedniej regulacji wewnetrznej instytucji nadzorowaney.

Wynagrodzenie za petnienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej przyznane jest przez Walne
Zgromadzenie cztonkowi niezaleznemu. Pozostali cztonkowie Rady nie otrzymujg
wynagrodzenia.
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W zwiqzku z bezwzglednie obowigzujgcym przepisem art.389 §7. KSH (Posiedzenia rady
nadzorczej powinny byc¢ zwotywane w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz w kazdym
kwartale roku obrotowego) Bank stosuje w swojej dziatalnosci takze uprzednio wytgczong
zasade § 25 ust 1 Zasad tadu Korporacyjnego.

Bank nie stosuje zasad 853 -857 ZtK, ktdre dotyczg dziatalnosci polegajgcej na zarzqgdzaniu
aktywami na ryzyko klienta, poniewaz Bank nie prowadzi tego typu dziatalnosci. Bank nie
stosuje zadnych ograniczen dotyczgcych wykonywania prawa gtosu z papierdw
wartosciowych. W zakresie przenoszenia wiasnosci papierdw wartosciowych jedynym
ograniczeniem jest wskazanie w prospekcie, ze emisje listow zastawnych na rynku pierwotnym
nie sg skierowanie do inwestoréw indywidualnych (detalicznych), a w przypadku listow
zastawnych wprowadzanych do obrotu za granicq dodatkowo, ze nie sq skierowane do
rezydentow polskich.

Zgodnie z wymogiem wynikajgcym z § 27 Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji
nadzorowanych, 27 marca 2022 roku Rada Nadzorcza Banku dokonata oceny stosowania
Zasad w Banku w 2022 roku. Rada Nadzorcza uznata, ze tad wewnetrzny w Banku jest
zorganizowany w sposob adekwatny i skuteczny, wskazujgc jednoczesnie obszary
wymagajqce dalszego doskonalenia.

Zasady te sqg dostepne na stronie internetowe;:

https://www.knf.gov.pl/dla_rynku/regulacje_i_praktyka/zasady_ladu_korporacyjnego

Ponadto, Bank wdrozyt i stosuje Rekomendacje Z dotyczgcg zasad tadu wewnetrznego
w bankach zgodnie z zasadq proporcjonalnosci i adekwatnosci wynikajgcqg ze skali,
charakteru dziatalnosci oraz specyfiki Banku.

Bank oswiadcza, ze w przypadku gdy zakres Rekomendacji Z pokrywa sie z zakresem Zasad
tadu Korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych pierwszenstwo majq postanowienia
Rekomendacji Z. W zakresie nieuregulowanym w Rekomendacji Z zastosowanie majg
Zasady tadu Korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych.

Tekst Rekomendacji Z dotyczgcej zasad tadu wewnetrznego w bankach znajduje sie na
stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego:

https:// www.knf.gov.pl/knf/pl/komponenty/img/Rekomendacja_Z 70998.pdf
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Zasady powotywania i odwotywania oséb zarzgdzajgcych

Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkéw Zarzgdu Banku, w tym Prezesa Zarzqdu,
uwzgledniajgc ocene spemienia wymogow, o ktérych mowa w art. 22aa Prawa Bankowego.
Powotanie Prezesa Zarzqdu i cztonka Zarzqdu nadzorujgcego zarzqgdzanie ryzykiem istotnym
w dziatalnosci Banku, a takze powierzenie funkcji cztonka Zarzgdu nadzorujgcego zarzqgdzanie
ryzykiem istotnym w dziatalnosci Banku powotanemu cztonkowi Zarzqdu nastepuje za zgodq
KNF. Z wnioskiem o wyrazenie zgody wuystepuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza,
niezwitocznie po powotaniu Zarzqdu i po dokonaniu zmiany jego sktadu, przekazuje KNF
informacje o sktadzie Zarzqdu i zmianie jego sktadu oraz wynikajgcq z oceny, o ktérej mowa
w ust. 1, informacje o spemieniu przez cztonkdéw Zarzgdu wymogow, o ktérych mowa w art. 22aa
Prawa Bankowego. Ocena przedmiotowa dokonywana jest na podstawie obowiqzujgcej
w Banku Polityki w sprawie oceny kwalifikacji (odpowiedniosci), powotywania i odwotywania
cztonkdw Organu Banku (Polityka odpowiedniosci). Ponadto Rada Nadzorcza informuje KNF
o zatwierdzeniu i zmianie wewnetrznego podziatu kompetencji w Zarzgdzie Banku. W sktad
Zarzqgdu Banku wchodzq: Prezes Zarzgdu Banku i inni cztonkowie Zarzgdu Banku. Wewnetrzny
podziat kompetencji w Zarzgdzie Banku ustala Zarzqd i zatwierdza Rada Nadzorcza. Prezes
i inni cztonkowie Zarzgdu Banku sg powotywani na wspolng kadencje trwajgcg 3 lata. Mandaty
cztonkdw Zarzgdu wygasajg najpodzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni peiny rok obrotowy pemienia funkcji
cztonka Zarzgdu. Ponadto mandat cztonka Zarzgdu wygasa rowniez wskutek smierci,
rezygnacji albo odwotania go ze sktadu Zarzgdu. Cztonkowie Zarzgdu Banku mogq byc
odwotani przed uptywem kadencji w kazdym czasie. Zarzgd Banku prowadzi sprawy Banku
i reprezentuje go. Zarzqd przyjmuje roczne plany finansowe i strategie dziatania, ktére
zatwierdza Rada Nadzorcza. Zarzqd okresla maksymalng wielkos¢ emisji listow zastawnych
i obligacji emitowanych w danym roku w rocznych planach finansowych i strategii dziatania.

Bank przyjgt takze Polityke identyfikacji kluczowych funkcji w banku, powotywania
i odwotywania pracownikéw pemigcych te funkcje oraz oceny ich kwalifikacji (odpowiedniosci)
zgodnie z Rekomendacjq Z

Komitet Audytu

Bank przestrzega przepisow dotyczqgcych powotania, sktadu i funkcjonowania komitetu
audytu, w tym dotyczqgcych spetienia przez jego cztonkdw kryteriow niezaleznosci oraz

55



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci r H Bank
mBanku Hipotecznego S.A. H N

w | pétroczu 2023

wymagan odnosnie do posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu bankowosci oraz w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych.

Komitet Audytu Rady Nadzorczej Banku dziata na podstawie Regulaminu Komitetu Audytu
wprowadzonego Uchwatg Rady Nadzorczej nr 31/2023 z 27 marca 2023 roku w sktadzie
powotanym Uchwatg Rady Nadzorczej nr 42/2023 z 8 maja 2023 roku. Wszyscy cztonkowie
Komitetu Audytu spemiajg wymagania odnosnie posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu
bankowosci i finansdéw oraz w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych,
ktdre nabyli w drodze doswiadczenia i wyksztatcenia.

Podstawowe zadania Komitetu Audytu wynikajg z przepiséw ustawy z 11 maja 2017 .
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym, Statutu Banku,
Regulaminu Rady Nadzorczej, ,Rekomendacji dotyczgcych funkcjonowania Komitetu Audytu”
przyjetych przez KNF.

Komitet Audytu wykonuje zadania komitetu audytu przewidziane w obowigzujgcych
przepisach prawa w trybie sprawowania biezgcego nadzoru na podstawie informacji
przekazywanych przez Zarzqd Banku, biegtego rewidenta, Stanowisko ds. Audytu
Wewnetrznego, Departament Compliance, Departament Rachunkowosci i Rozliczen w trybie
posiedzen.

Komitet Audytu Uchwatq nr 6/2017 z 14 grudnia 2017 r. przyjat ,Polityke dotyczgcg wyboru firmy
audytorskiej oraz swiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgcqg badanie, przez
podmioty powigzane z tg firmg audytorskqg oraz przez cztonka sieci firmy audytorskie]
dozwolonych wustug niebedgcych badaniem sprawozdania finansowego w mBanku
Hipotecznym S.A." wraz z zatqcznikiem ,Procedura wyboru Firmy Audytorskiej w mBanku
Hipotecznym S.A.” Polityka wypemia wymogi Ustawy o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym oraz Rozporzqgdzenia Parlomentu Europejskiego
i Rady Unii Europejskiej z 16.04.2014 roku nr 537/2014.

Polityka dotyczgca wyboru firmy audytorskiej uwzglednia zasade rotacji biegtego rewidenta.
Maksymalny czas nieprzerwanego trwania zlecen badan ustawowych, o ktérych mowa w art.
17 ust. 1 akapit 2 Rozporzgdzenia nr 537/2014 przeprowadzonych przez te samg firme
audytorskg lub firme audytorskg powigzang z tq firmqg audytorskg lub jakiegokolwiek cztonka
sieci dziatajgcej w panstwach Unii Europejskiej, do ktérej nalezqg te firmy audytorskie, nie moze
przekracza¢ 5 lat. Kluczowy biegty rewident moze ponownie przeprowadzaé¢ badanie
ustaowowe w banku po uptywie co najmniej 3 lat od zakonczenia ostatniego badania
ustawowego. W przypadku badania ustawowego, pierwsza umowa o badanie ustawowe jest
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zawierana z firmag audytorskq na okres nie krétszy niz dwa lata z mozliwosciq przedtuzenia na
kolejny co najmniej dwuletni okres.

Biegty rewident lub firma audytorska przeprowadzajgcy ustawowe badania, ani zaden
z cztonkdéw sieci, do ktdrej nalezy biegty rewident lub firma audytorska, nie swiadczqg
bezposrednio ani posrednio na rzecz badanej jednostki, jej jednostki dominujgcej ani jednostek
przez nig kontrolowanych w ramach Unii:

(1) zadnych zabronionych ustug niebedqcych badaniem sprawozdan finansowych w okresie
od rozpoczecia badanego okresu do wydania sprawozdania z badania;

(2) ustug polegajgcych na opracowywaniu i wdrazaniu procedur kontroli wewnetrznej lub
procedur zarzgdzania ryzykiem zwigzanych z przygotowywaniem lub kontrolowaniem
informacji finansowych lub opracowywaniu i wdrazaniu technologicznych systemow
dotyczqgcych informacji finansowej.

Ustugami zabronionymi zgodnie z art. 136 Ustawy o biegtych rewidentach nie sa:
(1 ustugi:

a. przeprowadzania procedur nalezytej starannosci (due diligence) w zakresie kondycji
ekonomiczno-finansowej,

b. wydawania listéw poswiadczajgcych - wykonywane w zwigzku z prospektem
emisyjnym badanej jednostki, przeprowadzane zgodnie z krajowym standardem
ustug pokrewnych i polegajgce na przeprowadzaniu uzgodnionych procedur;

(2) ustugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro forma, prognoz wynikéw lub
wynikoéw szacunkowych, zamieszczane w prospekcie emisyjnym badanej jednostki;

(3) badanie historycznych informacji finansowych do prospektu emisyjnego;
(4) weryfikacja pakietéw konsolidacyjnych;

(5) potwierdzanie spetnienia warunkoéw zawartych umow kredytowych na podstawie analizy
informacji finansowych pochodzgcych ze zbadanych przez dang firme audytorskqg
sprawozdan finansowych;

(6) ustugi atestacyjne w zakresie sprawozdawczosci dotyczqgcej tadu korporacyjnego,
zarzqdzania ryzykiem oraz spotecznej odpowiedzialnosci biznesuy;

57



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci r H Bank
mBanku Hipotecznego S.A. H N

w | pétroczu 2023

(7) ustugi polegajgce na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje finansowe
i firmy inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji dotyczgcych
adekwatnosci kapitatowej oraz zmiennych sktadnikéw wynagrodzen;

(8) poswiadczenia  dotyczgce sprawozdan lub  innych informacji finansowych
przeznaczonych dla organdw nadzoru, rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego
spotki lub wiascicieli, wykraczajqce poza zakres badania ustaowowego i majgce pomaoc
tym organom w wypemianiu ich ustawowych obowigzkow.

Firma audytorska przeprowadzajgca przeglgd skréconego sprawozdania finansowego
nie Sswiadczyta na rzecz mBH. zadnych ustug zabronionych jak réwniez dozwolonych ustug
niebedgcych badaniem.

Polityka réznorodnosci w mBH

Bank w swojej dziatalnosci stosuje wymogi Grupy mBanku SA dotyczqce zapewnienia
roznorodnosci. Decydujqgc o sktadzie Zarzqdu Banku, Rada Nadzorcza dgzy do zapewnienia
jego réznorodnosci w szczegdlnosci w odniesieniu do wieku, wyksztatcenia, doswiadczenia
zawodowego i udziatu kobiet.

Tymi samymi kryteriami kieruje sie akcjonariusz Banku decydujqc o sktadzie Rady Nadzorczej

Do roku 2028 tqczny udziat kobiet w Zarzqgdzie i Radzie Nadzorczej stanowit bedzie co najmnieg]
30% sktadu. Rekomendowana liczba kobiet w Zarzqdzie to minimum jeden. Na dzien
sprawozdawczy udziat kobiet w Zarzgdzie Banku wynosi 50%.

Prawdziwosé i rzetelnosé prezentowanych sprawozdan
Zarzgd mBH oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy:

(1)  sprawozdanie finansowe | dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowq Banku oraz jego wynik finansowy,

(2) sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci zawiera prawdziwy obraz sytuacji Banku, w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozen.

Proces przygotowywania danych finansowych na potrzeby sprawozdawczosci jest
zautomatyzowany i oparty na danych ksiegowych Banku. Przygotowanie danych
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w systemach  zrédtowych  podlega  sformalizowanym  procedurom  operacyjnym
i akceptacyjnym. Tworzenie zbioru sald ksiegowych w oparciu o system ksigg gtéwnych Banku
odbywa sie w ramach procesu, ktéry obejmuje odpowiednie kontrole wewnetrzne. Specjalnej
kontroli podlegajg korekty manualne.

Bank w sposob ciggty monitoruje zmiany w przepisach i regulacjach zewnetrznych
zwigzanych ze sporzqgdzaniem sprawozdan oraz na biezgco aktualizuje wewnetrzne regulacje
i w razie potrzeby dostosowuje systemy informatyczne.

Przygotowaniem sprawozdan finansowych w mBH zajmuje sie Wydziat Sprawozdawczosci
Finansowej w Departamencie Rachunkowosci i Rozliczen. Prowadzenie ksiegowosci finansowej
oraz administrowanie wzorcowym planem kont lezy w kompetencji Departamentu
Rachunkowosci i Rozliczen.

Bank przygotowuje roczne i skrécone podiroczne sprawozdania finansowe, ktdre sq
przekazywane Zarzgdowi mBH do akceptacji. Jednoczesnie sprawozdania przekazywane sqg
do cztonkéw Komitetu Audytu Rady Nadzorczej. Komitet Audytu, po konsultacjach
z audytorem zewnetrznym i cztonkami Zarzgdu, rekomenduje Radzie Nadzorczej przyjecie lub
odrzucenie rocznego sprawozdania finansowego.

Roczne i skrécone podtroczne sprawozdania finansowe mMBH podlegajg odpowiednio
niezaleznemu badaniu i przeglgdowi przez biegtego rewidenta. Wybdr biegtego rewidenta
Banku dokonywany jest uchwatqg Rady Nadzorczej mBH. Rekomendacje odnosnie wyboru
biegtego rewidenta wydaje Komitet Audytu Rady Nadzorczej. Zgodnie z Politykg dotyczgcg
wyboru firmy audytorskiej, Rekomendacja zawiera uzasadnienie i przynajmniej dwie
mozliwosci wyboru firmy audytorskiej wraz z uzasadniong preferencjq wobec jednej z nich.
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