Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej BRE Banku
Hipotecznego S.A.

PrzeprowadziliSsmy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego BRE Banku
Hipotecznego S.A. (zwanego dalej ,Bankiem”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Armii
Ludowej 26, obejmujgcego:

(@) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 r., ktére po
stronie aktywow oraz zobowigzan i kapitatu wlasnego wykazuje sume 4.100.931 tys. zk;

(b) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujacy zysk
netto w kwocie 30.854 tys. zt;

(c) sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.
wykazujgce dochody catkowite w kwocie 30.706 tys. zt,

(d) sprawozdanie ze zmian w kapitale wikasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010
r. wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 30.559 tys. zt;

(e) sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.
wykazujace wyptywy pieniezne netto w kwocie 27.739 tys. zt;

(H informacje dodatkowg o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest Zarzad Banku.

Zarzad Banku oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o
rachunkowosci” — Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pézn. zm.).

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego badania.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do:
(&) przepisow rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci;

(b) krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowga Rade Biegtych
Rewidentow.



Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorcze] BRE Banku
Hipotecznego S.A. (cd.)

Badanie zostato zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyska¢ wystarczajgca pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych btedow i przeoczen. Badanie obejmowato
miedzy innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej préby, dowodoéw potwierdzajacych
kwoty i informacje wykazane w sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowato rowniez
ocene zasad rachunkowosci stosowanych przez Bank oraz istotnych oszacowan
dokonywanych przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego, a takze ogdling ocene jego
prezentacji. Uwazamy, ze nasze badanie stanowito wystarczajgcq podstawe dla wyrazenia
opinii.

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

(a) zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci;

(b) jest zgodne w formie i treéci z obowigzujgcymi Bank przepisami prawa oraz statutem
Banku:;

(c) przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowg i finansowg Banku na dzien 31
grudnia 2010 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 r. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnoéci Spétki za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 r. uwzgledniajg postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim
(,Rozporzadzenie” — Dz. U. nr 33 poz. 259) i sq zgodne z informacjami zawartymi w
zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spotki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Adam Celinski

Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 90033

Warszawa, 18 marca 2011 r.
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

Ogolna charakterystyka Banku

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

(9)

Bank rozpoczat dziatalnosé 1 grudnia 1999 r. Akt zatozycielski Banku sporzadzono w
formie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej notariusza Pawia Cupriaka
w Warszawie przy Al. Jana Pawta Il 15, w dniu 18 marca 1999 r. i zarejestrowano
w Rep. A Nr 1186/99. W dniu 27 marca 2001 r. Sad Rejonowy dla miasta stotecznego
Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat wpisu
Banku do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000003753.

Dla celdw rozliczen z tytutu podatkow Bankowi nadano dnia 27 kwietnia 1999 r. numer
NIP 526-23-16-250. Dla celéw statystycznych Bank otrzymat dnia 26 kwietnia 1999 r.
numer REGON 014953634.

Zarejestrowany kapitat zaktadowy Banku na dzieh 31 grudnia 2010 r. wynosit 175.000
tys. zt i sktadat sie z 1.750.000 akcji o wartosci nominalnej 100 zt kazda.

W badanym okresie przedmiotem dziatalnosci byto swiadczenie ustug bankowych na
rzecz osob fizycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych nie
posiadajgcych osobowosci prawnej zaréwno w ztotych polskich jak i w walutach, a w
szczegolnosci:

o udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

o udzielanie kredytdw niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem sptaty kredytu do petnej wysokosci wraz
Z naleznymi odsetkami sg Narodowy Bank Polski, Europejski Bank Centralny,
rzady lub banki centralne panstw czionkowskich Unii Europejskiej, Organizaciji
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytgczeniem panstw, ktore
restrukturyzujg lub restrukturyzowaly swoje zadiluzenie zagraniczne w ciggu
ostatnich 5 lat, oraz kredytow zabezpieczonych gwarancjg lub poreczeniem
Skarbu Panstwa.

W roku obrotowym cztionkami Zarzadu Banku byli:

J Piotr Cyburt Prezes Zarzadu;
. Sven-Torsten Kain Czionek Zarzadu;
o Krzysztof Czerkas Czlonek Zarzadu;.

Jednostkami powigzanymi z Bankiem sa;

Commerzbank AG

BRE Bank SA

BRE Holding Sp. z o.0.

Bankowy Dom Hipoteczny Sp. z o.0.

jednostka dominujgca najwyzszego szczebla
jednostka dominujgca wyzszego szczebla
jednostka dominujaca

spotka zalezna

oraz spotki nalezace do Grupy kapitatowej jednostki dominujacej w stosunku do Banku.

Bank wchodzi w sktad grupy kapitatowej, w ktorej jednostka dominujgca wyzszego
szczebla sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Korzystajagc z mozliwosci wyboru zasad
rachunkowos$ci przewidzianej przepisami Ustawy, poczawszy od roku 2006, Bank
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sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego Banku zgodnie z tymi

standardami zostata podjeta przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwatg
nr 22 z dnia 22 marca 2006 r.
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Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

@)

(b)

(©)

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata wybrana na biegtego rewidenta Banku
uchwatg nr 15/2009 Rady Nadzorczej z dnia 2 czerwca 2009 r. na podstawie paragrafu
3 pkt 8 Regulaminu Rady Nadzorczej Banku.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy
badanie sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia
7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdanh finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 22 czerwca 2010 r. w
okresie:

e badanie wstepne od 6 grudnia 2010 r. do 22 grudnia 2010 r.;
e badanie koncowe od 3 stycznia 2011 r. do 18 marca 2011 ..
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej jednostki

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wptywu inflacji. Ogéiny wskaznik zmian poziomu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych (od grudnia do grudnia) wynidst w badanym roku 3,1 %
(2009 r.: 3,5%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

Suma bilansowa Banku zmniejszyta sie z poziomu 4.464.942 tys. zt na dzien 31 grudnia
2009 r. do 4.100.931 tys. zt na koniec badanego okresu, tj. o 364.011 tys. zt (8%).
Zmiana sumy bilansowej wynikata gtownie ze spadku salda kredytéw i pozyczek
udzielonych klientom o 337.613 tys. zt. Nizsze zapotrzebowanie Banku na finansowanie
spowodowato spadek zobowigzan wobec innych bankéw o 235.483 tys. zi, a takze
spadek zobowigzanh z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych o 161.085 tys. zt.

Spadek salda kredytéw i pozyczek byt wynikiem zgodnych z harmonogramem spfat
istniejacych kredytow oraz sptaty catej kwoty zadtuzenia jednego z kredytobiorcow w
wysokosci 22.557 tys. zt. Pomimo przywrécenia akcji kredytowej, sptaty te nie zostaty
wystarczajgco skompensowane nowo udzielonymi kredytami.

Warto$¢ srodkéw pienieznych utrzymywanych w kasie i w banku centralnym zmniejszyta
sie w stosunku do konca 2009 roku o 1.361 tys. zt do poziomu 13.319 tys. zt na 31
grudnia 2010 r. Jednoczesnie, gtdwnie na skutek zlikwidowania lokat utrzymywanych w
innych bankach, warto§¢ naleznosci od bankéw spadfa w stosunku do konca
poprzedniego roku obrotowego o 6.402 tys. zt i wyniosta 377 tys. zt na koniec badanego
roku.

Saldo lokacyjnych papierow wartosciowych, tj. bonéw skarbowych oraz bondéw
pienieznych NBP, w ktorych Bank lokuje nadwyzki finansowe, wyniosto 287.823 tys. zt
na koniec 2010 r. i byto nizsze o 20.983 tys. zt w poréwnaniu do salda na 31 grudnia
2009 r.

Udziat zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych w sumie bilansowe;j
nie zmienit sie i wynidst 50% na koniec 2010 r. i na koniec 2009 r., udziat zobowigzan
wobec innych bankéw zmalat z 35% na koniec 2009 r. do 32% na koniec 2010 r., zas
udziat zobowigzan wobec klientéw wzrést z 5% na koniec 2009 r. do poziomu 6% w na
koniec 2010 r., co oznacza przesuniecie struktury finansowania w kierunku tanszych
zrédet tj. dtuznych papieréw warto$ciowych i depozytdéw klientdw.

Nizsze zapotrzebowanie Banku na finansowanie wptyneto na spadek salda zobowigzan
wobec innych Bankéw w stosunku do konca roku ubiegtego o 235.483 tys. zt do poziomu
1.324.356 tys. zt. na 31 grudnia 2010 .
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BRE Bank Hipoteczny S.A.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej jednostki (cd.)

e Zysk brutto wyniést w 2010 roku 37.798 tys. zt i byt wyzszy niz w 2009 roku o 5.324 tys.
zt, 1. o 16%. Rentowno$¢ brutto wzrosta z 12% w 2009 roku do 17%
w 2010 roku.

e Wozrost zysku brutto byt spowodowany gtéwnie wzrostem wyniku z tytutu odsetek do
poziomu 71.072 tys. zt (wzrost o 3.174 tys. zi, tj. 5% w poréwnaniu do 2009 r.) oraz
wyniku na dziatalnosci handlowej do poziomu 6.329 tys. zt (wzrost o 4.938 tys. zi, tj.
355% w poréwnaniu do 2009 r.), skompensowanym spadkiem wyniku z tytutu optat i
prowizji do 284 tys. zt (0 1.610 tys. zt, tj. 0 85%).

e Wynik z tytutu odsetek wzrost w 2010 r. o 3.174 tys. zt, tj. 0 5% w stosunku do roku
poprzedniego dzieki obnizeniu kosztéw finansowania za sprawg wyzszego udziatu
finansowania hipotecznymi listami zastawnymi i depozytami od klientéw w finansowaniu
ogoétem.

e Obcigzenie wyniku brutto z tytutu podatku dochodowego w 2010 r. wyniosto 6.944 tys. zt.
i spadio o 233 tys. zt., tj. 0 3% w stosunku do roku poprzedniego.

o Zysk netto biezacego roku obrotowego wyniost 30.854 tys. zt i byt wyzszy o 5.557 tys. zt
od zysku netto osiggnietego w 2009 roku.

o \Wskaznik zwrotu z kapitatu, liczony jako zysk netto w stosunku do $redniej wartosci
kapitatéw wtasnych wzrést z 8% w roku 2009, do 9% w roku badanym.

e Bank w 2010 roku wypracowat catkowite dochody w wysokosci 30.706 tys. zt, ktore
sktadaty sie z zysku netto w wysokosci 30.854 tys. zt oraz straty z tytutu przeszacowania
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy w wysokosci 148 tys. zt.

e Wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca na dzien 31 grudnia 2010 r. wyniosta
58,00% . Na dzien 31 grudnia 2009 r. wartos¢ tego wspotczynnika wynosita 36,62%.

e W 2010 roku nie wystapity w Banku przekroczenia limitu pasywow okreslonego w art. 15

Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz norm ptynnosciowych
okreslonych w uchwale KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kontynuacji dziatalnosci.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 .

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na 31 grudnia 2010 r.

Komentarz 31.12.2010 r. 31.12.2009 r. Zmiana Zmiana 31.12.2010 r. 31.12.2009 r.
tys. zt tys. zt tys. zt (%)  Struktura (%) Struktura (%)

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 1 13.319 14.680 (1.361) 9) 0,3 0,3
Naleznosci od bankéw 2 377 6.779 (6.402) (94) - 0,2
Pochodne instrumenty finansowe 3 5.013 1.349 3.664 272 0,1 -
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 3.769.131 4.106.744 (337.613) (8) 91,9 92,0
Lokacyjne papiery warto$ciowe 5 287.823 308.806 (20.983) 7 7,0 6,9
Aktywa zastawione 2.079 2.743 (664) (24) 0,1 0,1
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65 - - - -
Wartosci niematerialne 6 1.995 2.160 (165) (8) 0,1 -
Rzeczowe aktywa trwate 7 9.027 8.408 619 7 0,2 0,2
Qg;mzozv\zg‘;“ odroczonego podatku 8.050 7.345 705 10 0,2 0,2
Inne aktywa 4.052 5.863 (1.811) (31) 0,1 0,1
Aktywa razem 4.100.931 4.464.942 (364.011) (8) 100 100
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BRE Bank Hipoteczny S.A.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 .

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na 31 grudnia 2010 r. (cd.)

Komentarz 31.12.2010 r. 31.12.2009 r. Zmiana Zmiana 31.12.2010 r. 31.12.2009 r.
tys. zt tys. zt tys. zt (%)  Struktura (%)  Struktura (%)

KAPITALY | ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania razem 3.732.565 4.127.135 (394.570) (10) 91,0 92,4
Zobowigzania wobec innych bankow 8 1.324.356 1.559.839 (235.483) (15) 32,3 34,9
Pochodne instrumenty finansowe 9 1.601 2.346 (745) (32) 0,1 0,1
Zobowigzania wobec klientéw 10 242 .665 239.949 2.716 1 59 5,4
sgsl‘;"r‘g?vzi‘vrgft Ozém‘f:/‘;fr?"'s“ dtuznych 11 2.060.385 2221470  (161.085) @) 50,2 40,7
Zobowigzania podporzadkowane 12 100.251 100.265 (14) - 24 2,2
Pozostate zobowigzania 13 3.307 3.266 41 1 0,1 0,1
Kapitat wiasny 14 368.366 337.807 30.559 9 9,0 7.6
Kapitat podstawowy 15 175.000 175.000 - - 4,3 3,9
Zyski zatrzymane 193.404 162.697 30.707 19 4,7 3,7
Inne pozycje kapitatu wtasnego (38) 110 (148) (135) - -
Kapitat wlasny i zobowigzania razem 4.100.931 4.464.942 (364.011) (8) 100 100
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BRE Bank Hipoteczny S.A.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 .

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

Przychody z tytutu odsetek

Koszty odsetek

Wynik z tytutu odsetek

Przychody z tytutu opfat i prowiz;ji

Koszty z tytutu opfat i prowiz;ji

Wynik z tytutu optat i prowizji

Wynik na dziatalnosci handlowej, w tym:
Wynik z pozycji wymiany

Wynik na pozostatej dziatalno$ci handlowej

Pozostate przychody operacyjne
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow
i pozyczek

Ogolne koszty administracyjne
Amortyzacja

Pozostate koszty operacyjne
Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto

Przychody ogoétem

Koszty ogétem

Zysk brutto

Komentarz

16

17
18

19

20
21

22

2010r. 2009 r. Zmiana
tys. zt tys. zt tys. zt
218.003 261.546 (43.543)
(146.931) (193.648) 46.717
71.072 67.898 3.174
1.405 3.221 (1.816)
(1.121) (2.327) 206
284 1.894 (1.610)
6.329 1.391 4.938
2.830 1.858 972
3.499 (467) 3.966
1.009 1.170 (161)
(5.067) (4.670) (397)
(32.086) (31.451) (635)
(3.286) (3.213) (73)
(457) (545) 88
37.798 32.474 5.324
(6.944) (7.177) 233
30.854 25.297 5.557
226.746 267.795 (41.049)
(188.948) (235.321) 46.373
37.798 32.474 5.324

Zmiana
(%)

(17)
(24)
5
(56)
(16)
(85)
355
52
(849)
(14)
9

2
2
(16)
16
(3)
22
(15)
(20)
16

2010 .
Struktura (%)

2009 r.
Struktura (%)

96,1 97,7
77,8 82,2
0,6 1,2
0,6 0,6
13 0,7
1,6 0,2
0,4 0,4
2,7 2,0
17,0 13,4
1,7 14
0,2 0,2
100 100
100 100
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 .

Komentarz 31.12.2010 r. 31.12.2009 r. Zmiana Zmiana

tys. zt tys. zt tys. zt %

Wynik finansowy 30.854 25.297 5.557 22

Pozostale catkowite dochody: (148) (354) 206 (58)
Zysk / strata z tytutu warto$ci godziwej

pap. wart. dostepnych do sprzedazy (148) (354) 206 (58)

Catkowite dochody netto, razem 30.706 24,943 5.763 23

10
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 .

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowgq oraz wyniki finansowe Banku

Dziatalno$¢ gospodarczg Banku, jego wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje majatkowa i finansowg na dzien bilansowy w poréwnaniu

do okresow poprzedzajacych charakteryzujg nastepujace wskazniki (1):

31.12.2010r. / 2010r.

Wskazniki rentownosci

Wskaznik zwrotu kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / Srednie aktywa netto) (4)

Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / $rednie aktywa netto bez uwzglednienia wyniku okresu)
Wskaznik zwrotu aktywow (zysk brutto za okres obrotowy / Sredni stan aktywéw) (4)

Rentownos¢ brutto (zysk brutto za okres obrotowy / przychody ogétem)

Stopa przychodu odsetkowego z aktywdw pracujacych (przychody z tytutu odsetek / $redni stan salda aktywow pracujacych)
Wskaznik kosztéw / przychoddéw (ogélne koszty administracyjne / wynik na dziatalnosci bankowej) (2)

Wskazniki zadluzenia

Cena $rodkéw obcych (koszt odsetek za okres obrotowy / $redni stan salda zobowigzan odsetkowych) (4)

Udziat srodkéw wiasnych w pasywach (Srednie kapitaty wtasne / $rednie pasywa ogétem) (4)

Udziat kredytéw w aktywach ($redni stan naleznosci od bankéw i klientéw brutto / $redni stan aktywdéw ogétem) (4)
Udziat kredytow z utratg wartosci w kredytach ogétem

Udziat aktywoéw pracujgcych w aktywach ogétem (3)

Wskazniki rynku kapitalowego

Zysk na 1 akcje

Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje

Inne wskazniki

Wskaznik ptynnosci do 1 miesigca

Fundusze wtasne wg Uchwaty KNF 381/2008
Catkowity wymag regulacyjny wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych zaangazowan kapitatowych (catkowity regulacyjny wymaég kapitatowy
wg Uchwaty KNF 76/2010)

9%
9%
1%
17%
5%
43%

(3%)
8%
92%
3,05%
99%

17,63 zt
210,49 zt

58,00%
435.506 tys. zt

272.324 tys. zt

31.12.2009 r. /2009 r.

8%
8%
1%
12%
6%
46%

(5%)
7%
92%
1,13%
99%

14,46 zt
193,03 zt

36,62%
423.673 tys. zt

294.585 tys. zt

Wspétczynnik wyptacalnosci wg Uchwaty KNF 76/2010 12,79% 11,51%
1) Wartos$ci poszczegolnych wskaznikéw moga byé rézne od wskaznikéw przedstawionych w sprawozdaniu finansowym ze wzgledu na odmienny sposoéb kalkulacji
2) Wynik na dziatalno$ci bankowej rozumiany jako wynik brutto pomniejszony o ogéine koszty administracyjne, wynik odpiséw (netto) z tyt. utraty wartosci kredytéw i pozyczek oraz pozostate przychody i koszty operacyjne.
3) W aktywach pracujgcych nie wyeliminowano naleznosci odsetkowych.
4) Stany $rednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszczegdlnych pozycji na poczatku i koncu biezacego i poprzedniego okresu obrotowego.
(5) Wartosci liczone w oparciu o niezdyskontowane przeptywy pieniezne

PRICEWVATERHOUSE(COPERS
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Bilans na dzien 31 grudnia 2010 r.

1.

Kasa, operacje z bankiem centralnym

Na dzieh 31 grudnia 2010 r. saldo pozycji ,Kasa, operacje z bankiem centralnym”
wynosito 13.319 tys. zt w poréwnaniu do 14.680 tys. zt na koniec roku 2009 (spadek
0 1.361 tys. z, tj. 0 9%).

Bank naliczat i utrzymywat rezerwe obowigzkowg zgodnie z Uchwatg Nr 15/2004
Zarzgdu Narodowego Banku Polskiego z dnia 13 kwietnia 2006 r. w sprawie zasad
i trybu naliczania oraz utrzymywania przez banki rezerwy obowigzkowej. Deklarowana
rezerwa obowigzkowa w NBP do utrzymywania w okresie od 31 grudnia 2010 r. do
30 stycznia 2011 r. wyniosta 7.075 tys. zt.

Naleznosci od bankow

Na dzien 31 grudnia 2010 r. saldo naleznosci od bankéw wynosito 377 tys. zt
i w poréwnaniu do konca 2009 roku spadio 0 6.402 tys. zt, tj. 0 94%.

Na saldo naleznosci od bankéw na dzieh 31 grudnia 2010 r. skiadaty sie wytgcznie
rachunki biezace.

Pochodne instrumenty finansowe (aktywa)

Saldo pozycji pochodnych instrumentéw finansowych wyniosto na dzien bilansowy
5.013tys. zt i w poréwnaniu do konca poprzedniego roku wzrosto o 3.664 tys. z,
tj. 0 272%.

Na dzien bilansowy saldo pozycji bylo w calosci efektem wyceny walutowych
instrumentéw pochodnych.

Na dzien bilansowy tgczna warto$¢ bazowa pochodnych instrumentéw finansowych w
portfelu Banku wyniosta 456.563 tys. zt., w tym walutowych instrumentéw pochodnych
352.405 tys. zt oraz instrumentéw pochodnych na stope procentowg 104.158 tys. zt.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Na dzien 31 grudnia 2010 r. saldo kredytow i pozyczek udzielonych klientom wynosito
3.769.131 tys. zt netto i w poréwnaniu do 31 grudnia 2009 roku spadto o 337.613
tys. zt, tj. 0 8%. Udziat tej pozycji w sumie bilansowej ksztattowat sie na zblizonym
poziomie i na dzieh 31 grudnia 2010 r. wynidst 91,9%, a na koniec roku ubiegtego
92,0%.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ kredytéw i pozyczek na 31 grudnia 2010 r. wynosity
20.945 tys. zt w porownaniu do 15.878 tys. zt na koniec 2009 r.

a) strukturarodzajowa portfela kredytowego

Na portfel kredytowy brutto w kwocie 3.790.076 tys. zt. na 31 grudnia 2010 r. sktadaty
sie kredyty udzielone klientom korporacyjnym, ktére wynosity 3.162.523 tys. zt brutto,
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kredyty udzielone jednostkom sektora budzetowego w kwocie brutto 521.812 tys. zt
oraz kredyty dla oséb indywidualnych w kwocie brutto 105.741 tys. zi. Spadek
naleznosci brutto w poréwnaniu do konca ubiegtego roku wynikat gtéwnie ze spadku
wartosci portfela kredytéw dla klientow korporacyjnych o 266.442 tys. zt oraz kredytow
dla jednostek samorzadu terytorialnego o 62.273 tys. zt, a takze spadku portfela brutto
kredytow dla klientow indywidualnych o 3.831 tys. zi. Zmiana ta byta spowodowana
gtébwnie harmonogramowymi sptatami kredytéw. Jednoczesnie Bank kontynuowat
przyjetg strategie sprzedazowg zaktadajgca zaprzestanie udzielania kredytow klientom
indywidualnym i koncentrowat sie na kredytowaniu klientow korporacyjnych.

b) struktura jakosciowa portfela kredytowego

Warto$¢ naleznosci brutto z utratg wartosci w poréwnaniu do korica 2009 r. wzrosta o
69.057 tys. zt i na 31 grudnia 2010 r. wyniosta115.670 tys. zt. Wzrostowi nalezno$ci
brutto z utratg wartosci towarzyszyt wzrost wartodci odpiséw aktualizujgcych na
ekspozycje analizowane indywidualnie o 8.112 tys. zt do poziomu 16.656 tys. zt, czego
skutkiem byt spadek pokrycia wartosci kredytéw i pozyczek, dla ktérych stwierdzono
utrate wartodci odpisami aktualizujgcymi o 4 punkty procentowe do poziomu 14%.
Wartos¢ bilansowa naleznosci brutto objetych analizg portfelowa wyniosta 3.674.406
tys. zt na 31 grudnia 2010 r. i zmalata w poréwnaniu do kohca roku ubiegtego o
401.603 tys. zt. Spadkowi naleznoéci towarzyszyt spadek odpiséw aktualizujgcych na
ekspozycje analizowane portfelowo o 3.045 tys. zt do poziomu 4.289 tys. zi. Powyzszy
spadek byt konsekwencjg corocznej aktualizacji wskaznikéw wykorzystywanych do
kalkulacji rezerwy portfelowej. Pokrycie odpisami portfela naleznosci, dla ktorych nie
stwierdzono utraty wartosci, spadto w poréwnaniu do konca roku ubiegtego i wyniosto
0,12% na dzien 31 grudnia 2010 r. (0,18% na dzien 31 grudnia 2009 r.).

Z uwagi na fakt, ze w portfelu kredytowym dominujg ekspozycje zabezpieczone
hipotecznie, dalsze ksztattowanie sie parametrow jakosciowych portfela kredytowego
bedzie w znaczacy sposob zalezato od sytuacji na rynkach nieruchomosci
komercyjnych i mieszkaniowych.

5. Lokacyjne papiery wartosciowe
Na dzien 31 grudnia 2010 r. saldo pozycji lokacyjnych papieréw warto$ciowych
wynosito 287.823 tys. zt (308.806 tys. zt na koniec poprzedniego roku) i w poréwnaniu
do konca ubiegtego roku zmniejszyto sie 0 20.983 tys. z, tj. 0 7%.
Na dzien bilansowy cato$¢ salda stanowity dtuzne papiery wartosciowe (bony
pieniezne Narodowego Banku Polskiego i bony skarbowe) klasyfikowane jako
dostepne do sprzedazy.

6. Wartosci niematerialne

Na 31 grudnia 2010 r. saldo wartosci niematerialnych wynosito 1.995 tys. zl, co
oznaczato spadek w stosunku do konca ubiegtego roku o 165 tys. zi, tj. o 8%.

W badanym okresie nastgpito zwiekszenie wartosci brutto wartosci niematerialnych
0519 tys. zt. Wzrost ten wynikat z poniesionych naktadéw na oprogramowanie
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komputerowe. Rownoczesnie wartos¢ odpisow amortyzacyjnych za badany rok
wyniosta 684 tys. zt. (2009 r.: 752 tys. zt.)

Zuzycie wartosci niematerialnych, mierzone jako stosunek umorzenia do wartosci
brutto, wynosito na dzien bilansowy 77%, czyli zwiekszyto sie 0 4 p.p. w stosunku do
31 grudnia 2009 r. (73%)

7. Rzeczowe aktywa trwatle

Na dzien bilansowy wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych wynosita 9.027 tys. z
i w poréwnaniu do 31 grudnia 2009 r. wzrosta o 619 tys. zl, tj. o 7%. Na pozycje
sktadaty sie: urzadzenia techniczne o wartosci netto 5.204 tys. zt, srodki transportu
o wartosci netto 1.647 tys. zt, pozostate srodki trwate o wartosci netto 1.210 tys. zt oraz
Srodki trwate w budowie o wartosci netto 966 tys. zt.

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych zwiekszyta sie w porownaniu do konca
poprzedniego roku o 1.109 tys. zi. Wzrost ten wynikat gtéwnie z zakupu urzadzen
technicznych oraz maszyn o wartosci 1.872 tys. zt, inwestycji w srodki trwate w
budowie w wysokosci 966 tys. zt oraz zakupu $rodkow transportu oraz pozostatych
Srodkow trwatych w tacznej wysokosci 791 tys. zt.

Zuzycie rzeczowych aktywdéw trwatych, mierzone jako stosunek umorzenia do wartosci
brutto, wynosito na dzien bilansowy 57% w poréwnaniu do 58% na dzien 31 grudnia
2009 .

8. Zobowiagzania wobec innych bankéw
Saldo pozycji zobowigzan wobec innych bankéw na dzien 31 grudnia 2010 r. wynosito
1.324.356 tys. zt i w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2009 r. spadto
0 235.483 tys. z, tj. 0 15%.

Na spadek zobowigzan wobec innych bankow sktadat sie spadek zaciggnietych
kredytow o 241.506 tys. zt oraz wzrost salda depozytéw terminowych o 6.023 tys. zt.

9. Pochodne instrumenty finansowe (pasywa)
Na dzien bilansowy wartos¢ pozycji pochodnych instrumentéw finansowych wynosita
1.601 tys. zt i w poréwnaniu do poprzedniego roku zmniejszyta sie o 745 tys. zi, tj.

32%.

Na omawiang pozycje sktadata sie ujemna wycena instrumentow pochodnych na stope
procentowg oraz walutowych instrumentoéw pochodnych.
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10.

11.

12.

13.

Zobowiagzania wobec klientow

Wartos¢ zobowigzan wobec klientéw na dzien 31 grudnia 2010 r. wyniosta 242.665 tys.
zt i byta wyzsza w poroéwnaniu z kohcem poprzedniego roku obrotowego o0 2.716 tys.
zh tj. 0 1%.

Najbardziej znaczgcg pozycjg byly zobowigzania wobec klientéw korporacyjnych
w kwocie 240.837 tys. zt, ktére stanowity 99% facznego salda zobowigzan wobec
klientow. Na te kwote skiadaty sie gtownie depozyty z rachunkéw zabezpieczajacych
kredytobiorcow.

Zobowiazania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych

Na dzien 31 grudnia 2010 r. zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow
wartosciowych wynosity 2.060.385 tys. zt i byty nizsze o 161.085 tys. zt, tj. 0 7% w
porownaniu do salda na dzien 31 grudnia 2009 r.

W poréwnaniu do konca ubiegtego roku nie ulegta istotnej zmianie struktura
zobowigzan z tytutu emisji papierow wartosciowych. Udziat zobowigzan z tytutu emisji
hipotecznych i publicznych listow zastawnych w saldzie ogdélnym wzrést z 92% na
koniec 2009 roku do 93% na koniec badanego okresu. Kwota zobowigzah z tytutu
emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych na 31 grudnia 2010 r. wyniosta
1.926.383 tys. zt i byla nizsza o 116.706 tys. zt w poréwnaniu do konca roku
poprzedzajgcego. Pozostatg czes¢ salda stanowity zobowigzania z tytutu emisji
obligacji o wartosci 134.002 tys. zt (spadek o 44.379 tys. zt w poréwnaniu do konca
poprzedniego roku obrotowego), ktérych udziat w tgcznej wartosci zobowigzan z tytutu
emisji papieréw wartosciowych spadt z 8% na 31 grudnia 2009 r. do 7% na koniec
badanego okresu.

Zobowigzania podporzadkowane

Saldo zobowigzan podporzadkowanych wynosito na dzien 31 grudnia 2010 r.
100.251 tys. zt i byto nizsze w poréwnaniu do kohca poprzedniego roku obrotowego o
14 tys. zt.

Podobnie jak na koniec poprzedniego okresu, na dzien bilansowy saldo w catosci
skfadato sie z pozyczki podporzadkowanej otrzymanej od BRE Banku SA o wartosci
nominalnej 100.000 tys. zt, ktéra zgodnie z decyzjg Komisji Nadzoru Finansowego
moze by¢ zaliczona do funduszy uzupetniajgcych Banku.

Pozostale zobowigzania

Na dzien 31 grudnia 2010 r. pozostate zobowigzania wynosity 3.307 tys. z
i w poréwnaniu do poprzedniego roku wzrosty o 41 tys. z, tj. 0 1%.
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14. Kapitat wiasny

Kapitat wlasny Dochody Transfer na Transferna  Transferna  Kapitat wiasny

na dzien catkowite razem fundusz kapitat ZFSS na dzien

31.12.2009 r. ryzyka zapasowy 31.12.2010 r.

ogdlnego

tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Kapitat podstawowy 175.000 - - - - 175.000

Pozostaly kapitat zapasowy 120.000 - - 22.550 - 142.550

Fundusz ryzyka ogoélnego 17.400 - 2.600 - - 20.000

Niepodzielony wynik z lat

ubiegtych 25.297 (2.600) (22.550) (147) -

Wynik roku biezgcego - 30.854 - - - 30.854
Aktywa finansowe dostepne do

sprzedazy 110 (148) - - - (38)

Razem 337.807 30.706 - - (147) 368.366

W badanym roku wielko$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie.

PRrICEWATERHOUSE(COPERS



BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

15.

Kapitat zakladowy — struktura wiasnosci

Na 31 grudnia 2010 r. akcjonariuszami Banku byli:

Nazwa akcjonariusza Liczba Wartosé Typ %
posiadanych nominalna posiadanych  posiadanych
akcji posiadanych akcji gloséw
akcji

. zwykte
BRE Holding Sp. z 0. o. 1.325 132.500 imienne 75,71

zwykte
BRE Bank SA 425 42.500 imienne 24,29
1.750 175.000 100,00

Na dzieh 31 grudnia 2010 r. akcjonariuszami BRE Banku Hipotecznego SA byli BRE

Bank SA oraz BRE Holding Sp. z 0. 0. (spotka w 100% zalezna od BRE Banku SA).
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Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy do 31 grudnia 2010 r.

16.

17.

Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutu odsetek w biezgcym roku obrotowym wynidst 71.072 tys. zt i byt wyzszy
0 3.174 (tj. 5%) od wyniku roku poprzedniego.

Zmiana wyniku odsetkowego w stosunku do poprzedniego roku obrotowego o 5%
spowodowana byta spadkiem kosztéw odsetkowych o 46.717 tys. zi, tj. o 24% za
sprawg spadku rynkowych stép procentowych oraz zwiekszenia udziatu finansowania
listami zastawnymi w finansowaniu banku ogétem (o 2 p.p.). Jednoczesnie przychody
odsetkowe spadty o 43.543 tys. zt (1j. 0 17%) w poréwnaniu do 2009 roku za sprawg
spadku rynkowych stop procentowych oraz spadku salda kredytow i pozyczek
udzielonych klientom o 8%.

a) Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytutu odsetek wyniosty w badanym okresie 218.003 tys. zt (261.546 tys. z
w 2009 roku). Podobnie jak w poprzednim roku najwiekszy udziat w przychodach z
tytutu odsetek miaty przychody odsetkowe z kredytéw i pozyczek udzielonych przez
Bank — 94% w poréwnaniu do 95% w 2009 roku. Pozostatg cze$¢ przychodow
odsetkowych stanowity przychody odsetkowe od $rodkow pienieznych i lokat
krotkoterminowych, ktére w 2010 r. wyniosty 621 tys. zt i spadty w stosunku do 2009 r.
0 289 tys. zt oraz przychody od lokacyjnych papieréw wartosciowych, ktére w badanym
okresie wyniosty 11.651 tys. zt (spadek o 52 tys. zt w poréwnaniu do poprzedniego
roku).

b) Koszty odsetek

Koszty odsetek w badanym okresie wyniosty 146.931 tys. zt (193.648 tys. zt w
poprzednim roku). Gtéwng pozycja kosztow odsetek byly odsetki z tytutu emisji
dtuznych papieréw wartosciowych, ktére stanowity 77% kosztow odsetkowych w roku
2010 w poréwnaniu do 70% w roku poprzedzajgcym. Koszty odsetek z tytutu emisji
dtuznych papierow wartosciowych wyniosty 112.967 tys. zt i zmalaty w poréwnaniu do
poprzedniego roku obrotowego o 22.141 tys. zt, tj. 0 16%. Istotng pozycje stanowity
rowniez koszty odsetek od sektora bankowego, ktére wyniosty 30.778 tys. zt i
zmniejszyty sie 0 43% w stosunku do roku 2009.

Wynik z tytutu optat i prowizji

Wynik z tytutu optat i prowizji w badanym okresie wyniost 284 tys. zt ispadt w
poréwnaniu do roku poprzedniego o 1.610 tys. zi, tj. 0 85%.

Przychody z tytutu optat i prowizji zmniejszyty sie 0 1.816 tys. zt do poziomu 1.405 tys.
zt. Spadek przychodoéw =z tytutu opfat i prowizji byt spowodowany gtéwnie
zmniejszeniem optat i prowizji z tytutu z dziatalnosci kredytowej o 1.755 tys. zt do
poziomu 961 tys. zt, jednoczes$nie spadty prowizje za prowadzenie rachunkéw (o 62
tys. zt w porownaniu do 2009 r.).
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18.

19.

20.

Wartos¢ kosztéw z tytutu opfat i prowizji uksztattowata sie w badanym okresie na
poziomie 1.121 tys. zt (spadek o 206 tys. zl). Na saldo tej pozycji sktadajg sie przede
wszystkim nieodsetkowe koszty emis;ji listow zastawnych i obligaciji.

Wynik na dziatalnosci handlowej

Wynik na dziatalnosci handlowej wyniést w 2010 roku 6.329 tys. zt i wzrost
0 4.938 tys. zi, tj. 0 355% w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

a) wynik z pozycji wymiany

Wynik z pozycji wymiany wyniést w badanym roku 2.830 tys. zt i byt wyzszy w stosunku
do poprzedniego roku obrotowego o 972 tys. zt., tj. 0 52%.

Na wynik z pozycji wymiany skiadat sie gtéwnie zysk wynikajacy z transakcji na
instrumentach pochodnych FX, SWAP w wysokosci 3.261 tys. zt., skompensowany
stratg ze zrealizowanych i niezrealizowanych roznic kursowych w wysokosci 431 tys.
zt.

b) wynik na pozostalej dziatalnosci handlowej

Zysk na pozostatej dziatalnosci handlowej wyniost w badanym okresie 3.499 tys. zt. W
roku poprzednim Bank zanotowat strate na pozostatej dziatalnosci handlowej w
wysokosci 467 tys. zt. Oznacza to wzrost wyniku o 3.966 tys. zt. w stosunku do roku
ubiegtego. Na wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej sktadat sie wynik na
instrumentach pochodnych na ryzyko rynkowe (zysk 3.887 tys. zl) oraz odsetkowe
(strata 388 tys. zt).

Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek

Koszt zwigzany ze wzrostem odpisow netto z tytutu utraty wartosci wyniost 5.067 tys. zt
i byt 0 397 tys. zt wyzszy w poréwnaniu do kosztu odpisow w 2009 roku wynoszgcego
4.670 tys. zt.

Na powyzsza pozycje skfadaty sie utworzenia rezerw z tytutu utraty wartosci kredytéw i
pozyczek analizowanych indywidualnie w wysokosci 8.112 tys. zt., kompensowane
rozwigzaniem rezerw z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek analizowanych
portfelowo w wysokosci 3.045 tys. zt.

Ogodlne koszty administracyjne

Ogoblne koszty administracyjne w badanym okresie wynosity 32.086 tys. zt i wzrosty w
stosunku do 2009 roku o 635 tys. zi, tj. 0 2%.

Podobnie jak w poprzednim roku najwiekszg czes¢ kosztdéw administracyjnych
stanowity koszty swiadczen pracowniczych w kwocie 19.280 tys. zt (na ktére sktadaty
sie w wiekszosci koszty wynagrodzen) — ich wudziat w ogdlnych kosztach
administracyjnych wzrést nieznacznie z 59% w 2009 roku do 60% w 2010 roku.
Zaréwno w badanym jak i w poprzednim roku obrotowym, 34% salda og6lnych kosztow
administracyjnych stanowity koszty rzeczowe, wynoszace w 2010 roku 10.990 tys. zt.
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21.

22.

Pozostatg czes¢ kosztow administracyjnych stanowity podatki i optaty, sktadka i wptaty
na Bankowy Fundusz Gwarancyjny oraz odpisy na Zakladowy Fundusz Swiadczen
Socjalnych.

Amortyzacja

Koszty amortyzacji wynosity w badanym okresie 3.286 tys. zt, co stanowito wzrost w
poréwnaniu do poprzedniego roku obrotowego o 73 tys. zt, tj. o 2%. Koszty amortyzacji
obejmowaty w badanym okresie amortyzacje srodkéw trwatych w kwocie 2.602 tys. zt
oraz amortyzacje wartosci niematerialnych w kwocie 684 tys. zt.

Podatek dochodowy

Obcigzenie wyniku finansowego podatkiem biezacym i odroczonym przedstawiato sie
nastepujaco:

2010rr. 2009 r. Zmiana
tys. zt tys. zt tys. zt
Podatek dochodowy biezacy (7.615) (6.852) (763)
Podatek dochodowy odroczony 671 (325) 996
Podatek dochodowy razem (6.944) (7.177) 233

W biezgcym okresie obrotowym podatek dochodowy naliczany byt wedtug stawki 19%
w oparciu o zysk brutto ustalony na podstawie przepisbw Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejska,
skorygowany o przychody nie podlegajace opodatkowaniu i koszty nie stanowigce
kosztéw uzyskania przychodu. Bank odprowadzat w ciggu 2010 roku zaliczki w formie
uproszczonej na poczet podatku dochodowego od os6b prawnych. Saldo podatku
dochodowego wykazuje nadptate w wysokosci 3.233 tys. zt.

W zwigzku z wystgpieniem nadwyzki réznic ujemnych nad dodatnimi Bank na koniec
2010 roku rozpoznat aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie
8.050 tys. zt. (7.345 tys. zt na koniec 2009 roku).

Na saldo podatku odroczonego na dzienh bilansowy sktadaly sie aktywa pochodzace z
ujemnych roznic przejsciowych, ktore wynosity 12.908 tys. zt i wzrosty 0 2.074 tys. zt w
poréwnaniu do salda na dzien 31 grudnia 2009 r. Aktywa z tytutu podatku odroczonego
z tytutu ujemnych réznic przejSciowych obejmowaty przede wszystkim saldo
przychodéw do rozliczenia (4.832 tys. z), odsetki do =zaptacenia z tytutu
wyemitowanych papieréw wartosciowych (3.626 tys. zt) oraz aktywowang warto$¢
odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci (1.796 tys. zt).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego z tytutu dodatnich réznic przejsciowych
wynosita na koniec badanego okresu 4.858 tys. zt i obejmowata miedzy innymi odsetki
do otrzymania z tytutu udzielonych kredytéw (2.380 tys. zl), odsetki naliczone od
instrumentow pochodnych (695 tys. zt) i odsetki naliczone od aktywéw dostepnych do
sprzedazy (694 tys. z).
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Efektywna stopa opodatkowania podatkiem dochodowym od osdb prawnych wyniosta
18,37%. Roéznica efektywnej stopy opodatkowania w stosunku do obowigzujacej (19%)
wynika przede wszystkim z wytgczenia z kalkulacji podatku dochodowego biezgcego
przychodéw niepodatkowych.
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@)

(b)
(©)

(d)

(e)

()

()]

(h)

Zarzad Banku przedstawit w toku badania Zadane informacje, wyjasnienia
i oswiadczenia oraz przedtozyt oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze poinformowat
o istotnych zdarzeniach, ktére nastgpity po dniu bilansowym do dnia zlozenia
oswiadczenia.

Zakres badania nie byt ograniczony.

Bank posiadat aktualng, zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje opisujacg zasady
(polityke) rachunkowosci. Przyjete przez Bank zasady rachunkowosci byly
dostosowane do jej potrzeb i zapewnialy wyodrebnienie w rachunkowosci wszystkich
zdarzen istotnych do oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego
Banku, przy zachowaniu zasady ostroznosci.

Bilans zamkniecia na koniec ubiegtego roku obrotowego zostat, we wszystkich
istotnych aspektach, prawidtowo wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans
otwarcia biezgcego okresu.

Dokonalismy oceny prawidlowosci funkcjonowania systemu ksiegowosci. Naszej

ocenie podlegaty w szczegdlnosci:

- prawidtowo$¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelnosé, bezbtednos¢ i sprawdzalnos¢ ksigg rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomocg komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostgpu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,
- ochrona dokumentacji ksiegowej, ksigg rachunkowych i sprawozdania

finansowego.

Ocena ta, w potaczeniu z badaniem wiarygodnosci poszczegdlnych pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogodlnej, catosciowej i bez
zastrzezeh opinii o prawidtowosci i rzetelnosci tego sprawozdania. Nie byto celem
naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania wyzej
wymienionego systemu.

Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje wymagane przez
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2010 r. uwzgledniajg postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papieréow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. nr 33 poz. 259) i sg zgodne z informacjami zawartymi w
zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Inwentaryzacja aktywOw oraz kapitatu wtasnego i zobowigzan zostata przeprowadzona
oraz rozliczona zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, a jej wyniki ujeto w ksiegach
rachunkowych roku badanego.
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(i)

)

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajagcy zostato zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegly rewident wydat opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spdtki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
zostato zatwierdzone uchwatg nr 1 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28
kwietnia 2010r.. Zostato ono ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Warszawie w
dniu 12 maja 2010r., i ogloszone w Monitorze Polskim B numer 1118 w dniu 12 lipca
2010r.
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VI.

Informacje i uwagi koncowe

Niniejszy raport zostat sporzgdzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego BRE
Banku Hipotecznego S.A., z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Armii Ludowej 26. Badaniu
podlegato sprawozdanie finansowe obejmujace:

a) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieh 31 grudnia 2010 r., ktére po
stronie aktywow oraz zobowigzan i kapitatu wlasnego wykazuje sume 4.100.931 tys. zt;

b) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wykazujacy zysk
netto w kwocie 30.854 tys. zt;

c) sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.
wykazujgce dochody catkowite w kwocie 30.706 tys. zi,

d) sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.
wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 30.559 tys. zt;

e) sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.
wykazujace wyptywy pieniezne netto w kwocie 27.739 tys. zt;

f) informacje dodatkowg o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Banku oraz osobe, ktorej
powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych, dnia 18 marca 2011 r. Raport powinien byc¢
odczytywany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia 18 marca 2011 r.
dotyczacg wyzej opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym
wyraza ogolny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi
sumy ocen wynikéw badania poszczegodlnych pozycji sprawozdania bgdz zagadnien, ale
zaktada nadanie poszczegdlnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajgcej
wplyw stwierdzonych faktow na rzetelno$¢ i prawidtowos¢ sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spotki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144

Adam Celinski

Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 90033

Warszawa, 18 marca 2011 r.
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