Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
BRE Banku Hipotecznego S.A.

Przeprowadzilismy badanie zatagczonego sprawozdania finansowego BRE Banku
Hipotecznego SA (zwanego dalej ,Bankiem”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Al. Armii
Ludowej 26, obejmujgcego:

(a) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieh 31 grudnia 2009 r., ktére po
stronie aktywow oraz zobowigzan i kapitatu wtasnego wykazuje sume 4.464.942 tys. z;

(b) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r. wykazujacy zysk
netto w kwocie 25.297 tys. z;

(c) sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
wykazujgce dochody catkowite w kwocie 24.943 tys. zi;

(d) sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym za okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2009 r. wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 24.780 tys. zt;

(e) sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
wykazujace wptywy pieniezne netto w kwocie 43.013 tys. zt;

() informacje dodatkowg o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Banku. Naszym zadaniem byto
wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego badania.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do obowigzujacych:

(a) przepisow rozdziatu 7 Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa” —
Dz.U. z 2009 r. Nr 152 poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami);

(b) wiedzy i doswiadczenia wynikajgcego ze stosowania, w okresie obowigzywania, norm
wykonywania zawodu biegtego rewidenta wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow.

Badanie zostato zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyska¢ wystarczajgcg pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych btedéw i przeoczen. Badanie obejmowato
miedzy innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej préby, dowoddéw potwierdzajgcych
kwoty i informacje wykazane w sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowato rowniez
ocene zasad rachunkowosci stosowanych przez Bank oraz istotnych oszacowan
dokonywanych przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego, a takze ogdlng ocene jego
prezentacji. Uwazamy, ze nasze badanie stanowito wystarczajgcq podstawe dla wyrazenia
opinii.



Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
BRE Banku Hipotecznego S.A. (cd.)

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Banku za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2009 r. uwzgledniajg postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim
(,Rozporzadzenie” — Dz. U. nr 33 poz. 259) i sg zgodne z informacjami zawartymi w
zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

(a) zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci;

(b) jest zgodne w formie i tresci z obowigzujacymi Bank przepisami prawa oraz statutem
Banku:;

(c) przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowg i finansowg Banku na dzien 31
grudnia 2009 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia

2009 r. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spofki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Adam Celinski

Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 90033

Warszawa, 10 marca 2010 r.
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Ogdlna charakterystyka Banku

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

Bank rozpoczat dziatalnosé 1 grudnia 1999 r. Akt zatozycielski Banku sporzadzono w
formie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej notariusza Pawta Cupriaka
w Warszawie przy Al. Jana Pawta Il 15, w dniu 18 marca 1999 r. i zarejestrowano
w Rep. A Nr 1186/99. W dniu 27 marca 2001 r. Sad Rejonowy dla miasta stotecznego
Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat wpisu
Banku do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000003753.

Dla celéw rozliczen z tytutu podatkéw Bankowi nadano dnia 27 kwietnia 1999 r. numer
NIP 526-23-16-250. Dla celéw statystycznych Bank otrzymat dnia 26 kwietnia 1999 r.
numer REGON 014953634.

Zarejestrowany kapitat zaktadowy Banku na dzieA 31 grudnia 2009 r. wynosit
175.000tys. zt i sktadat sie ze 1.750.000 akcji zwyktych imiennych o wartosci
nominalnej 100 zt kazda.

W badanym okresie podstawowym przedmiotem dziatalnosci byto swiadczenie ustug
bankowych na rzecz oso6b fizycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej zaréwno w ztotych polskich jak
i w walutach, a w szczegolnosci:

o udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

o udzielanie kredytdw niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem spfaty kredytu do petnej wysokosci wraz
Z naleznymi odsetkami sg Narodowy Bank Polski, Europejski Bank Centralny,
rzady lub banki centralne panstw czionkowskich Unii Europejskiej, Organizaciji
Wspétpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylgczeniem panstw, ktore
restrukturyzujg lub restrukturyzowaly swoje zadtuzenie zagraniczne w ciagu
ostatnich 5 lat, oraz kredytow zabezpieczonych gwarancjg lub poreczeniem
Skarbu Panstwa.

W roku obrotowym cztonkami Zarzadu Banku byli:

o Piotr Cyburt Prezes Zarzadu;
° Sven-Torsten Kain Czlonek Zarzadu;
J Krzysztof Czerkas Cztonek Zarzadu od dnia 13 stycznia 2009 r.

Jednostkami powigzanymi z Bankiem sa:

Commerzbank AG - jednostka dominujgca najwyzszego szczebla
BRE Bank SA jednostka dominujgca wyzszego szczebla
BRE Holding Sp. z o.0. jednostka dominujgca

Bankowy Dom Hipoteczny Sp. z o.0. spotka zalezna

oraz spotki nalezace do Grupy kapitatowej jednostki dominujacej w stosunku do Banku.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Ogdlna charakterystyka Banku (cd.)

(9)

Bank wchodzi w sktad grupy kapitatowej, w ktérej jednostka dominujgca wyzszego
szczebla sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Korzystajagc z mozliwosci wyboru zasad
rachunkowo$ci przewidzianej przepisami Ustawy, poczgwszy od roku 2006, Bank
sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego Banku zgodnie z tymi
standardami zostata podjeta przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwatg nr 22
z dnia 22 marca 2006 r.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

@)

(b)

(©)

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata wybrana na biegtego rewidenta Banku
uchwatg nr 15/2009 Rady Nadzorczej z dnia 2 czerwca 2009 r. na podstawie paragrafu
3 pkt 8 Regulaminu Rady Nadzorczej Banku.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy
badanie sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia
7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdanh finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 15 czerwca 2009 r. w
okresie:

e badanie wstepne od 7 grudnia do 23 grudnia 2009 r.
e badanie koncowe od 4 stycznia do 22 stycznia 2010 r. oraz 15 lutego do
10 marca 2010 .
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Charakterystyka wynikéw i sytuacji finansowej jednostki

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wptywu inflacji. Ogéiny wskaznik zmian poziomu cen
towardéw i ustug konsumpcyjnych (od grudnia do grudnia) wyniést w badanym roku 3,5%
(2008 r.: 3,3%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

Suma bilansowa Banku zmniejszyta sie z poziomu 4.675.104 tys. zt na dzien 31 grudnia
2008 r. do 4.464.942 tys. zt na koniec badanego okresu, tji. 0 210.162 tys. zt (4%).
Zmiana sumy bilansowej wynikata gtownie ze spadku salda kredytow i pozyczek
udzielonych klientom o 203.783 tys. zi. Ograniczenie akcji kredytowej spowodowato
spadek zobowigzan wobec innych bankéw o 112.608 tys. zt, a takze spadek zobowigzan
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 137.471 tys. zt.

Ograniczenie dziatalnosci kredytowej w badanym okresie spowodowato zmniejszenie sie
salda kredytéw i pozyczek o0 199.125 tys. zt. Wynikato to gtéwnie ze spadku wolumenu
kredytow i pozyczek udzielonych sektorowi budzetowemu (o 45.113 tys. zl) i klientom
korporacyjnym (o 135.545 tys. zt). Udziat kredytow i pozyczek udzielonych klientom w
sumie bilansowej nie zmienit sie znacznie i wyniost 92,0% w 2009 r.

W pierwszych miesigcach 2009 r. zaobserwowano niewielkie pogorszenie sytuacji w
branzach zwigzanych z budownictwem i obstuga nieruchomoséci, w ktérych dziatajg
klienci stanowigcy blisko 80% ogdlnej wartoéci portfela kredytowego netto Banku.
Sytuacja ta przyczynita sie do pogorszenia jakosci portfela kredytowego Banku
mierzonego udziatem kredytow z utratg wartosci w portfelu brutto, ktéry wzrdst z poziomu
0,80% na dzien 31 grudnia 2008 r. do poziomu 1,13% na dzien bilansowy, na skutek
wzrostu wartosci naleznosci kredytowych z utratg wartosci o 12.186 tys. zt (35%)
w poréwnaniu do stanu na koniec ubiegtego roku (z 34.427 tys. zt na koniec 2008 r. do
46.613 tys. zt na koniec 2009 r.). Wskaznik pokrycia naleznosci kredytowych z utratg
wartosci odpisami z tytutu utraty wartosci analizowanymi indywidualnie wynosit na dzien
31 grudnia 2009 r. 18% i wzrdst w poréwnaniu do konca poprzedniego roku obrotowego
0 7 punktéw procentowych w zwigzku z zawigzaniem odpisu na naleznoéci kredytowe ze
stwierdzong utratg wartosci. Odpisy na naleznosci kredytowe wzrosty z poziomu
11.220 tys. zt na 31 grudnia 2008 r. do 15.878 tys. zt na koniec badanego okresu (wzrost
0 4.658 tys. zt, tj. 42%), gtdbwnie wskutek zmiany w sposobie naliczania odpisu
(wydtuzenie okresu identyfikacji straty).

Wartos¢ srodkéw pienieznych utrzymywanych w kasie i w banku centralnym zmniejszyta
sie w stosunku do konca 2008 roku o 857 tys. zt do poziomu 14.680 tys. zt.
Jednoczesnie, gtdwnie na skutek zmniejszenia salda lokat utrzymywanych w innych
bankach, wartos¢ naleznosci od bankdéw zmalata w stosunku do konca poprzedniego
roku obrotowego o 36.049 tys. zt i wyniosta 6.779 tys. zt.

Nadwyzka srodkéw ptynnych zostata na koniec 2009 r. ulokowana w bonach skarbowych
oraz bonach pienieznych NBP, w wyniku czego saldo lokacyjnych papieréw
wartosciowych wzrosto o 84.361 tys. zt do poziomu 308.806 tys. zt.

Udziat zobowigzan z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych w sumie bilansowej
nie zmienit sie i wynidst 50% na koniec 2008 r. i 2009 r., za$ udziat zobowigzan wobec
innych bankéw zmalat z 36% na koniec 2008 r. do 35% na koniec 2009 r.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Charakterystyka wynikéw i sytuacji finansowej jednostki (cd.)

e Zysk brutto wyniost w 2009 roku 32.474 tys. zt i byt nizszy niz w 2008 roku o
20.634 tys. zt, ti. o 39%. Rentownos$¢ brutto spadta z 17% w 2008 roku do 12%
w 2009 roku.

e Spadek zysku brutto byt spowodowany gtéwnie spadkiem wyniku z tytulu odsetek do
poziomu 67.898 tys. zt (0 13.928 tys. zt, tj. 17% w poréwnaniu do 2008 r.) oraz wyniku na
dziatalnosci handlowej do poziomu 1.391 tys. zt (0 7.229 tys. z, tj. 84% w poréwnaniu do
2008 r.).

e Obcigzenie wyniku brutto z tytulu podatku dochodowego zmalato o 2.868 tys. zt do
poziomu 7.177 tys. zt.

e Zysk netto biezgcego roku obrotowego wynidst 25.297 tys. zt i byt nizszy o0 17.766 tys. zt
od zysku netto osiggnietego w 2008 roku.

o Wskaznik ogdlnej rentownosci kapitatu, liczony jako zysk netto w stosunku do $redniej
wartosci kapitatow wiasnych wykazat tendencje malejgca, z 15% w roku 2008, do 8% w
roku badanym.

e Bank w 2009 r. wypracowat catkowite dochody w wysokosci 24.493 tys. zi, ktére skifadaty
sie z zysku netto w wysokosci 25.297 tys. zt oraz straty z tytutu przeszacowania aktywéw
finansowych dostepnych do sprzedazy w wysokosci 354 tys. zi. Zmiana salda
pozostatych dochodéw catkowitych o 818 tys. zt byla spowodowana zmiang wartoSci
wyceny papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy odniesiong na kapitat z
aktualizacji wyceny.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kontynuacji dziatalnosci.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na 31 grudnia 2009 r.

Komentarz 31.12.2009r. 31.12.2008r. Zmiana Zmiana  31.12.2009r. 31.12.2008 r.
tys. zt tys. zt tys. zt %  Struktura (%) Struktura (%)
AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 1 14.680 15.537 (857) (6) 0,3 0,3
Naleznosci od bankéw 2 6.779 42.828 (36.049) (84) 0,2 0,9
Pochodne instrumenty finansowe 3 1.349 59.730 (58.381) (98) - 1,3
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 4.106.744 4.310.527 (203.783) (5) 92,0 92,2
Lokacyjne papiery wartosciowe 5 308.806 224.445 84.361 38 6,9 4,8
Aktywa zastawione 2.743 1.292 1.451 112 0,1 -
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65 - - - -
Wartosci niematerialne 6 2.160 2.387 (227) (20) 0,1
Rzeczowe aktywa trwate 7 8.408 9.658 (1.250) (13) 0,2 0,2

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 7.345 7.696 (351) (5) 0,2 0,2
Inne aktywa 5.863 939 4.924 524 0,1 -
Aktywa razem 4.464.942 4.675.104 (210.162) 4) 100 100
7
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BRE Bank Hipoteczny S.A.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na 31 grudnia 2009 r. (cd.)

Komentarz 31.12.2009r. 31.12.2008r. Zmiana Zmiana  31.12.2009r. 31.12.2008 r.
tys. zt tys. zt tys. zt %  Struktura (%) Struktura (%)
KAPITALY | ZOBOWIAZANIA
Zobowiagzania razem 4.127.135 4.362.077 (234.942) (5) 92,4 93,3
Zobowigzania wobec innych bankéw 8 1.559.839 1.672.447 (112.608) (7 34,9 35,8
Pochodne instrumenty finansowe 9 2.346 2.346 - - 0,1 0,1
Zobowigzania wobec klientéw 10 239.949 217.981 21.968 10 5,4 4,7
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papieréw warto$ciowych 11 2.221.470 2.358.941 (137.471) (6) 49,7 50,4
Zobowiagzania podporzadkowane 12 100.265 100.369 (104) - 2,2 21
Pozostate zobowigzania, w tym: 13 3.266 9.993 (6.727) (67) 0,1 0,2
Zobowigzania z tytutu biezgcego
podatku dochodowego - 4.411 (4.411) (100) - 0,1
Kapitat wiasny 14 337.807 313.027 24.780 8 7,6 6,7
Kapitat podstawowy 15 175.000 175.000 - - 3,9 3,8
Zyski zatrzymane 162.697 137.563 25.134 18 3,7 29
Inne pozycje kapitatu wtasnego 110 464 (354) (76) - -
Kapitaly i zobowigzania razem 4.464.942 4.675.104 (210.162) (4) 100,0 100,0
8
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BRE Bank Hipoteczny S.A.

Raport uzupetniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Komentarz 31.12.2009 r. 31.12.2008 r. Zmiana Zmiana 31.12.2009 r. 31.12.2008 r.
tys. zl tys. zi tys. zt % Struktura (%) Struktura (%)
Przychody z tytutu odsetek 261.546 297.581 (36.035) (12) 97,7 95,9
Koszty odsetek (193.648) (215.755) 22.107 (20) 82,2 83,9
Wynik z tytutu odsetek 16 67.898 81.826 (13.928) an
Przychody z tytutu optat i prowizji 3.221 3.116 105 3 1,2 1,0
Koszty z tytutu optat i prowizji (1.327) (1.125) (202) 18 0,6 0,4
Wynik z tytutu optat i prowizji 17 1.894 1.991 (97) (5)
Wynik na dziatalnosci handlowej, w
tym: 18 1.391 8.620 (7.229) (84)
Wynik z pozycji wymiany 1.858 7.091 (5.233) (74) 0,7 2,3
Wynik na pozostatej dziatalnoSci
handlowej (467) 1.529 (1.996) (1312) 0,2 0,5
Pozostate przychody operacyjne 1.170 1.060 110 10 0,4 0,3
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci
kredytow i pozyczek 19 (4.670) (2.031) (2.639) 130 2,0 0,8
Ogolne koszty administracyjne 20 (31.451) (34.652) 3.201 9) 13,4 13,5
Amortyzacja 21 (3.213) (2.888) (325) 11 14 11
Pozostate koszty operacyjne (545) (818) 273 (33) 0,2 0,3
Zysk brutto 32.474 53.108 (20.634) (39)
Podatek dochodowy 22 (7.177) (10.045) 2.868 (29)
Zysk netto 25.297 43.063 (17.766) (41)
Przychody ogotem 267.795 310.377 (42.582) (14) 100 100
Koszty ogétem (235.321) (257.269) 21.948 9) 100 100
Zysk brutto 32.474 53.108 (20.634) (39)
9
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BRE Bank Hipoteczny S.A.

Raport uzupetniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Komentarz 31.12.2009 . 31.12.2008 r. Zmiana Zmiana

tys. zt tys. zt tys. zl %

Wynik finansowy 25.297 43.063 (17.766) (41)

Pozostate catkowite dochody: (354) 464 (818) (176)
Zysk / strata z tytutu wartosci godziwej

pap. wart. dostepnych do sprzedazy (354) 464 (818) (176)

Catkowite dochody netto, razem 24.943 43.527 (18.584) (43)

10
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport uzupetniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
zarok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowgq oraz wyniki finansowe Banku

Dziatalno$¢ gospodarczg Banku, jego wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje majatkowa i finansowg na dzien bilansowy w poréwnaniu

do okresow poprzedzajgcych charakteryzujg nastepujace wskazniki (1):

Wskazniki rentownosci
Wskaznik zwrotu kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / $rednie aktywa netto) (4)
Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / $rednie aktywa netto bez uwzglednienia wyniku okresu)

Wskaznik zwrotu aktywdw (zysk brutto za okres obrotowy / $redni stan aktywéw) (4)

Rentownos$¢ brutto (zysk brutto za okres obrotowy / przychody ogétem)

Stopa przychodu odsetkowego z aktywdw pracujacych (przychody z tytutu odsetek / $redni stan salda aktywéw pracujacych)
Wskaznik kosztéw / przychodéw (ogolne koszty administracyjne / wynik na dziatalnosci bankowej) (2)

Wskazniki zadluzenia

Cena $rodkéw obcych (koszt odsetek za okres obrotowy / $redni stan salda zobowigzan odsetkowych) (4)

Udziat $rodkéw wtasnych w pasywach (Srednie kapitaty wtasne / $rednie pasywa ogétem) (4)

Udziat kredytow w aktywach (Sredni stan naleznosci od bankoéw i klientéw brutto / Sredni stan aktywdéw ogétem) (4)
Udziat kredytow z utratg wartosci w kredytach ogotem

Udziat aktywoéw pracujgcych w aktywach ogétem (3)

Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynnosci | stopnia (aktywa do 1 miesigca zapadalnosci / pasywa do 1 miesigca wymagalnosci) (5)
Wskaznik ptynnosci Il (aktywa do 3 miesiecy zapadalnosci / pasywa do 3 miesigcy wymagalnosci) (5)

Wskazniki rynku kapitatowego

Zysk na 1 akcje

Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje

Inne wskazniki

Fundusze witasne wg Uchwaty KNF 381/2008

Catkowity wymag regulacyjny wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych zaangazowan kapitatowych (catkowity regulacyjny wymog kapitatowy

wg Uchwaty KNF 380/2008)

31.12.2009 r. /2009 r.

8%
8%
1%
12%
6%
46%

(5%)
7%
92%
1,13%
99%

0,34
0,31

14,46 zt
193,03 zt

423.673 tys. zt

294.585 tys. zt

31.12.2008 r. /2008 r.

15%
17%
1%
17%
7%
39%

(6%)
7%
95%
0,80%
100%

0,41
0,63

24,61z
178,87 zt

386.664 tys. zt

307.633 tys. zt

Wspétczynnik wyptacalnosci wg Uchwaty KNF 380/2008 11,51% 10,06%
1) Wartosci poszczegdinych wskaznikdéw moga byé rézne od wskaznikéw przedstawionych w sprawozdaniu finansowym ze wzgledu na odmienny sposéb kalkulacji
) Wynik na dziatalnos$ci bankowej rozumiany jako wynik brutto pomniejszony o ogéine koszty administracyjne, wynik odpiséw (netto) z tyt. utraty wartosci kredytéw i pozyczek oraz pozostate przychody i koszty operacyjne.
®3) W aktywach pracujgcych nie wyeliminowano naleznosci odsetkowych.
4) Stany $rednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszczegoélnych pozycji na poczatku i koncu biezacego i poprzedniego okresu obrotowego.
(5) Wartosci liczone w oparciu o niezdyskontowane przeptywy pieniezne
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2009 r.

1.

Kasa, operacje z bankiem centralnym

Na dzieh 31 grudnia 2009 r. saldo pozycji ,Kasa, operacje z bankiem centralnym”
wynosito 14.680 tys. zt w poréwnaniu do 15.537 tys. zt na koniec roku 2008 (spadek
0 857 tys. zl, tj. 0 6%).

Bank naliczat i utrzymywat rezerwe obowigzkowg zgodnie z Uchwatg Nr 15/2004
Zarzgdu Narodowego Banku Polskiego z dnia 13 kwietnia 2006 r. w sprawie zasad
i trybu naliczania oraz utrzymywania przez banki rezerwy obowigzkowej. Deklarowana
rezerwa obowigzkowa w NBP do utrzymywania w okresie od 31 grudnia 2009 r. do
31 stycznia 2010 r. wyniosta 14.751 tys. zt.

Naleznosci od bankow

Na dzien 31 grudnia 2009 r. saldo naleznosci od bankéw wynosito 6.779 tys. zt
i w poréwnaniu do konca 2008 roku spadto o 36.049 tys. zt, tj. 0 84%.

Na saldo naleznosci od bankéw skfadata sie przede wszystkim jedna lokata terminowa
w jednostce powigzanej, ktora na dzien bilansowy wynosita 6.368 tys. zt. Druga, co do
wielkos$ci pozycjg byty rachunki biezgce, ktdre na dzien bilansowy wynosity 411 tys. zt.

Pochodne instrumenty finansowe (aktywa)

Saldo pozycji pochodnych instrumentéw finansowych wyniosto na dzieh bilansowy
1.349tys. zt i w poréwnaniu do konca poprzedniego roku spadio o 58.381 tys. z,
tj. 0 98%.

Na dzieh bilansowy saldo pozycji bylo w catosci efektem wyceny instrumentow
pochodnych na stope procentowg zawartych z jednostkami dominujacymi.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Na dzien 31 grudnia 2009 r. saldo kredytow i pozyczek udzielonych klientom wynosito
4.106.744 tys. zt netto i w poréwnaniu do 31 grudnia 2008 roku spadio o
203.783 tys. zl, tji. o 5%. Udziat tej pozycji w sumie bilansowej ksztattowat sie na
zblizonym poziomie: na dzien 31.12.2009 r. 92,0%, a w roku ubiegtym 92,2%.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ kredytéw i pozyczek na 31 grudnia 2009 r. wynosity
15.878 tys. zt w poréwnaniu do 11.220 tys. zt na koniec 2008 roku.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

4.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom (cd.)
a) strukturarodzajowa portfela kredytowego

Na portfel kredytowy brutto w kwocie 4.122.622 tys. zt. na 31 grudnia 2009 r. sktadaty
sie kredyty udzielone klientom korporacyjnym, ktére wynosity 3.428.965 tys. zt, kredyty
udzielone jednostkom sektora budzetowego w kwocie brutto 584.085 tys. zt oraz
kredyty oséb indywidualnych w kwocie brutto 109.572 tys. zt. Spadek naleznosci brutto
w poréwnaniu do ubiegtego roku wynikat gtéwnie ze spadku wartosci portfela kredytéw
dla klientéw korporacyjnych o 135.545 tys. zt oraz kredytéw dla jednostek samorzadu
terytorialnego o 45.113 tys. zt, a takze spadku portfela brutto kredytow dla klientéw
indywidualnych o 18.467 tys. zt. Zmiana ta byla spowodowana ograniczeniem akcji
kredytowej w roku 2009. Jednoczesnie Bank kontynuowat przyjeta strategie
sprzedazowg zakfadajgca zaprzestanie udzielania kredytéw klientom indywidualnym i
koncentrowat sie na kredytowaniu klientéw korporacyjnych i jednostek samorzadu
terytorialnego.

b) strukturajakosciowa portfela kredytowego

Wartos¢ naleznosci brutto z utratg wartosci wzrosta o 12.186 tys. zt i wyniosta
46.613 tys. zi. Wzrostowi naleznosci brutto z utratg wartosci towarzyszyt wzrost
wartosci odpisow aktualizujgcych na ekspozycje analizowane indywidualnie o
4.747 tys. zt do poziomu 8.544 tys. zt, czego skutkiem byt wzrost pokrycia wartosci
kredytow i pozyczek, dla ktérych stwierdzono utrate wartosci odpisami aktualizujgcymi
0 7 punktéw procentowych do poziomu 18%. Wartos¢ bilansowa naleznosci brutto
objetych analizg portfelowg wynosita 4.076.009 tys. zt i zmalata w poréwnaniu do roku
ubiegtego o 211.311 tys. zt. Spadkowi naleznosci towarzyszyt niewielki spadek
odpisoéw aktualizujgcych na ekspozycje analizowane portfelowo o 89 tys. zt do poziomu
7.334 tys. zt. Powyzszy spadek byt konsekwencjg zmiany sposobu naliczania rezerwy
portfelowej (wydluzenie okresu identyfikacji straty) i spadku salda kredytéw. Pokrycie
odpisami portfela naleznosci, dla ktérych nie stwierdzono utraty wartosci, wzrosto
nieznacznie w porownaniu do roku ubiegtego i wyniosto 0,18% na dzien
31 grudnia 2009 r. (0,17% na dzien 31 grudnia 2008 r.).

Z uwagi na fakt, ze w portfelu kredytowym dominujg ekspozycje zabezpieczone
hipotecznie, dalsze ksztattowanie sie parametrow jakosciowych portfela kredytowego
bedzie w znaczacy sposéb zalezato od sytuacji na rynkach nieruchomosci
komercyjnych i mieszkaniowych.

Lokacyjne papiery wartosciowe

Na dzien 31 grudnia 2009 r. saldo pozycji lokacyjnych papieréw wartosciowych
wynosito 308.806 tys. zt (224.445 tys. zt na koniec poprzedniego roku) i w poréwnaniu
do ubiegtego roku zwiekszyto sie 0 84.361 tys. zi, tj. 0 38%.

Na dzien bilansowy catoS¢ salda stanowity dtuzne papiery wartosciowe (bony
pieniezne Narodowego Banku Polskiego i bony skarbowe) klasyfikowane jako
dostepne do sprzedazy

PRICENVATERHOUSE(QOPERS 13



BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

6. Wartosci niematerialne

Na 31 grudnia 2009 r. saldo wartosci niematerialnych wynosito 2.160 tys. zt, co
oznaczato spadek w stosunku do konca ubiegtego roku o 227 tys. zi, tj. o 10%.

W badanym okresie nastgpito zwiekszenie wartosci brutto wartosci niematerialnych
0287 tys. zt. Wzrost ten wynikat z poniesionych naktadéw na oprogramowanie
komputerowe. Roéwnoczesnie wartos¢ odpiséw amortyzacyjnych za badany rok
wyniosta 752 tys. zt. (2008 r.: 571 tys. zt.)

Zuzycie wartosci niematerialnych, mierzone jako stosunek umorzenia do wartosci
brutto, wynosito na dzien bilansowy 73%, czyli zwiekszyto sie w stosunku do
31 grudnia 2008 r. (69%).

7. Rzeczowe aktywa trwate

Na dzieh bilansowy warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych wynosita 8.408 tys. z
i w poréwnaniu do 31 grudnia 2008 r. spadfa o 1.250 tys. z}, tj. 0 13%. Na pozycje
sktadaty sie: urzadzenia techniczne i maszyny o wartosci netto 5.404 tys. zt, srodki
transportu o wartosci bilansowej 1.549 tys. zt oraz pozostate srodki trwate o wartosci
netto 1.455 tys. zt.

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych zmniejszyta sie w poréwnaniu do konca
poprzedniego roku o 167 tys. zi. Spadek ten wynikat gtdwnie z likwidacji oraz
sprzedazy srodkéw trwatych o tacznej warto$ci brutto 1.459 tys. zt, przy jednoczesnych
nakfadach na zakup nowych srodkéw trwatych w kwocie 1.292 tys. zt.

Zuzycie rzeczowych aktywow trwatych, mierzone jako stosunek umorzenia do wartosci
brutto, wynosito na dzieh bilansowy 58% w poréwnaniu do 52% na dzieh 31 grudnia
2008 r.

8. Zobowiazania wobec innych bankéw
Saldo pozycji zobowigzan wobec innych bankéw na dzier 31 grudnia 2009 r. wynosito
1.559.839 tys. zt i w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2008 r. spadto
0 112.608 tys. zt, tj. 0 7%.
Spadek zobowigzan wobec innych bankow, bedacy wynikiem niepewnos$ci na rynkach
finansowych i rynku nieruchomosci, sktadat sie spadek salda depozytéw terminowych o
88.048 tys. zt oraz zaciggnietych kredytéw o 24.560 tys. zt.

9. Pochodne instrumenty finansowe (pasywa)

Na dzien bilansowy wartos¢ pozycji pochodnych instrumentéw finansowych wynosita
2.346 tys. zt i w poréwnaniu do poprzedniego roku nie zmienita sie.

Na omawiang pozycje sktadata sie ujemna wycena instrumentéw pochodnych na stope
procentowg zawartych z jednostkami dominujgcymi.
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10.

11.

12.

13.

Zobowiagzania wobec klientow

Wartos¢ zobowigzan wobec klientow na dzien 31 grudnia 2009 roku wyniosta
239.949 tys. zt i byta wyzsza w porownaniu z koncem poprzedniego roku obrotowego
0 21.968 tys. zi, tj. 0 10%.

Najbardziej znaczgcg pozycjg byly zobowigzania wobec klientéw korporacyjnych
w kwocie 239.688 tys. zt, ktdre stanowity 99,9% tacznego salda zobowigzan wobec
klientow. Na te kwote sktadajg sie gtéwnie depozyty z rachunkéw zabezpieczajgcych
kredytobiorcow.

Zobowiagzania z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Na dzien 31 grudnia 2009 r. zobowigzania z tytutu dtuznych papierow wartosciowych
wynosity 2.221.470 tys. zt i byty nizsze o 137.471 tys. zt, tj. 0 6% w poréwnaniu do
salda na dzien 31 grudnia 2008 r.

W poréwnaniu do ubiegtego roku zmianie ulegta struktura zobowigzan z tytutu emisji
papierow wartosciowych. Udziat zobowigzan z tytutu emisji hipotecznych i publicznych
listow zastawnych w saldzie ogolnym wzrést z 85% na koniec 2008 roku do 92% na
koniec badanego okresu. Kwota zobowigzan z tytulu emisji listdbw hipotecznych i
zastawnych wyniosta 2.043.089 tys. zt. i byta wyzsza o 48.209 tys. zt. w poréwnaniu z
rokiem poprzednim. Pozostalg czes¢ salda stanowity zobowigzania z tytutu emisji
obligacji o wartosci 178.381 tys. zt (spadek o 185.680 tys. zt w poréwnaniu do
poprzedniego roku obrotowego), ktérych udziat w tacznej wartosci zobowigzan z tytutu
emisji papierow wartosciowych spadt z 15 % na 31 grudnia 2008 r. do 8% na koniec
badanego okresu.

Zobowiagzania podporzadkowane

Saldo zobowigzan podporzadkowanych wynosito na dzien 31 grudnia 2009 r.
100.265 tys. zt i byto nizsze w poréwnaniu do konca poprzedniego roku obrotowego o
104 tys. zt.

Podobnie jak na koniec poprzedniego okresu, na dzien bilansowy saldo w catosci
skfadato sie z pozyczki podporzadkowanej otrzymanej od BRE Banku SA o wartosci
nominalnej 100.000 tys. zi, ktéra zgodnie z decyzjg Komisji Nadzoru Finansowego
moze by¢ zaliczona do funduszy uzupetniajgcych Banku.

Pozostale zobowigzania

Na dzien 31 grudnia 2009 r. pozostate zobowigzania wynosity 3.266 tys. zt
I w porownaniu do poprzedniego roku zmalaty 0 6.727 tys. z, tj. 0 67%.

Na zmniejszenie omawianej pozycji w poréwnaniu do 31 grudnia 2008 r. miato wptyw
przede wszystkim sptacenie zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego,
ktorego saldo na dzien 31.12.2008 r. wynosito 4.411 tys. zt.
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14. Kapitat wiasny

Kapitat wiasny Dochody Transfer na Transfer na Pozostate  Kapital wiasny

na dzien catkowite razem fundusz ryzyka  kapitat zapasowy zmiany na dzien

01.01.2009 r. ogolnego 31.12.2009 r.

tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Kapitat podstawowy 175 000 - - - 175 000

Pozostaty kapitat zapasowy 83 000 - 37 000 - 120 000

Fundusz ryzyka ogolnego 11 500 5900 - - 17 400

Niepodzielony wynik z lat

ubiegtych 43 063 (5900) (37 000) (163) -

Wynik roku biezacego - 25297 - - - 25297
Aktywa finansowe dostepne do

sprzedazy 464 (354) 110

Razem 313 027 24 943 - - (163) 337 807

Na dzien bilansowy wartos¢ kapitatu wtasnego wynosita 337.807 tys. zt i wzrosta w poréwnaniu do salda na dzien 31 grudnia 2008 r.

0 24.780 tys. zh.

W badanym roku kapitat podstawowy wynosit 175.000 tys. zt i nie ulegt zmianie w stosunku do roku poprzedniego.

Zysk z roku ubiegtego Bank przeznaczyt na zwiekszenie kapitatu zapasowego oraz funduszu ryzyka ogélnego.

Bank zamierza przeznaczyc¢ zysk netto 2009 roku na kapitat zapasowy i czesciowo na fundusz ogolnego ryzyka bankowego
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15. Kapitat podstawowy — struktura wlasnosci

Na 31 grudnia 2009 r. akcjonariuszami Banku byli:

Nazwa akcjonariusza Liczba Wartos¢é Typ %
posiadanych nominalna posiadanych posiadanych
akcji posiadanych akcji glosoéw
akcji
w tys. sztuk w tys. zt
BRE Holding Sp. z 0. o. 1.325 132.500 _zwykle 7571
imienne
zwykte
BRE Bank SA 425 42.500 imienne 24,29
1.750 175.000 100,00

Na dzien 31 grudnia 2009 r. akcjonariuszami BRE Banku Hipotecznego SA byli BRE
Bank SA oraz BRE Holding Sp. z 0. 0. (spotka w 100% zalezna od BRE Banku SA).
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Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy do 31 grudnia 2009 r.

16.

17.

Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutlu odsetek w biezagcym roku obrotowym wyniost 67.898 tys. z
(81.826 tys. zt w poprzednim roku obrotowym) i spadt 0 13.928 tys. zt.

Zmiana wyniku odsetkowego w stosunku do poprzedniego roku obrotowego o 17%
spowodowana byfa spadkiem przychodéw odsetkowych o 36.035 tys. zt, tj. o 12%.
Jednoczesnie koszty odsetkowe spadty 0 22.107 tys. zt (tj. 0 10%) w poréwnaniu 2008
roku.

a) Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytutu odsetek wyniosty w badanym okresie 261.546 tys. zt (297.581 tys. z
w 2008 roku). Podobnie jak w poprzednim roku najwiekszy udziat w przychodach z
tytutu odsetek miaty przychody odsetkowe z kredytéw i pozyczek udzielonych przez
Bank — 95% w poréwnaniu do 96% w 2008 roku. Pozostatg cze$¢ przychodow
odsetkowych stanowity przychody odsetkowe od $rodkow pienieznych i lokat
krotkoterminowych, ktére w 2009 r. wyniosty 910 tys. zt i spadty w stosunku do 2008 r.
0 2.472 tys. zt oraz przychody od lokacyjnych papierow wartosciowych, ktore w
badanym okresie wyniosty 11.703 tys. zt (wzrost o 4.561 tys. zt w poréwnaniu do
poprzedniego roku).

b) Koszty odsetek

Koszty odsetek w badanym okresie wyniosty 193.648 tys. zt (215.755 tys. zt w
poprzednim roku). Gtéwng pozycja kosztow odsetek byly odsetki z tytutu emisji
dtuznych papierow wartosciowych, ktére stanowity 70% kosztow odsetkowych zaréwno
w 2009, jak i 2008 roku. Koszty odsetek z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych wyniosty 135.108 tys. zt i zmalaty w poréwnaniu do poprzedniego roku
obrotowego o 15.543 tys. zt, tj. o 10%. Istotng pozycje stanowity rowniez koszty
odsetek od sektora bankowego, ktére wyniosty 54.304 tys. zt i spadty 0 4% w stosunku
do roku 2008.

Wynik z tytutu optat i prowizji

Wynik z tytutu optat i prowizji w biezgcym okresie obrotowym wyniést 1.894 tys. zi
i spadt w poréwnaniu do roku poprzedniego o 97 tys. zi, tj. 0 5%.

Przychody z tytutu optat i prowizji wzrosty o 105 tys. zt do poziomu 3.221 tys. zt. Wzrost
przychodéw z tytutu optat i prowizji byt spowodowany gtéwnie wzrostem optat i prowiz;ji
z tytutu z dziatalnosci kredytowej o 168 tys. zt do poziomu 2.716 tys. zl, jednoczesnie
spadty prowizje za prowadzenie rachunkow (o 48 tys. zt w poréwnaniu do 2008 r.) oraz
prowizje za realizacje przelewéw (o 10 tys. zt w poréwnaniu do 2008 r.).

Wartos¢ kosztéw z tytutu optat i prowizji uksztattowata sie w biezacym okresie
obrotowym na poziomie 1.327 tys. zt (wzrost o 202 tys. z). Na saldo tej pozycji
sktadajg sie przede wszystkim nieodsetkowe koszty emisji listow zastawnych i
obligaciji.
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18.

19.

Wynik na dziatalnosci handlowej

Wynik na dziatalnosci handlowej wyniost w 2009 roku 1.391 tys. zt i spadt
0 7.229 tys. zi, tj. 0 84% w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

a) wynik z pozycji wymiany

Wynik z pozycji wymiany wyniost w badanym roku 1.858 tys. zt i byt nizszy w stosunku
do poprzedniego roku obrotowego o 5.233 tys. zt., tj. 0 74%.

Na wynik z pozycji wymiany sktadat sie gtownie zysk ze zrealizowanych i
niezrealizowanych réznic kursowych w wysokosci 48.408 tys. zi. Zyski te zostaty
czesciowo skompensowane strata wynikajgcg z transakcji na instrumentach
pochodnych FX, SWAP, CIRS w wysokosci 46.550 tys. zt.

b) wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej

Strata na pozostatej dziatalnosci handlowej wyniosta w badanym okresie 467 tys. z. W
roku ubiegtym Bank zanotowat zysk na pozostatej dziatalnosci handlowej w wysokosci
1.529 tys. zt. Oznacza to spadek wyniku o 1.996 tys. zt. w stosunku do roku ubiegtego.
Na wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej sktadat sie wynik na instrumentach
pochodnych na ryzyko rynkowe (strata 875 tys. zt) oraz odsetkowe (zysk 408 tys. zt).

Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek

Koszt zwigzany z wzrostem odpiséw netto z tytutu utraty wartosci wyniost 4.670 tys. zt i
byt 0 2.639 tys. zt wyzszy w poréwnaniu do kosztu odpiséw w 2008 roku wynoszacego
2.031 tys. zt.

Na powyzszg pozycje sktadaly sie utworzenia odpiséw z tytutu utraty wartosci kredytow
i pozyczek udzielonych klientom oraz ich rozwigzania. Przewaga utworzonych odpiséw
nad odpisami rozwigzanymi byta pochodng nieznacznego pogorszenia sie jakosci
portfela kredytowego.
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20.

21.

22.

Ogodlne koszty administracyjne

Ogolne koszty administracyjne w badanym okresie wynosity 31.451 tys. zt i spadty w
stosunku do 2008 roku o 3.201 tys. zi, tj. 0 9%.

Podobnie jak w poprzednim roku najwiekszg czes¢ kosztow administracyjnych
stanowity koszty swiadczen pracowniczych w kwocie 18.667 tys. zt (na ktére sktadaty
sie w wiekszosci koszty wynagrodzen) — ich udziat w ogdélnych kosztach
administracyjnych spadt jednak nieznacznie z 61% w 2008 roku do 59% w 2009 roku.
Zaréwno w badanym jak i w poprzednim roku, 34% salda ogodlnych kosztow
administracyjnych stanowity koszty rzeczowe, wynoszace w 2009 roku 10.828 tys. zt.
Pozostatg czes¢ kosztow administracyjnych stanowity podatki i optaty, sktadka i wptaty
na Bankowy Fundusz Gwarancyjny oraz odpisy na Zakladowy Fundusz Swiadczen
Socjalnych.

Spadek ogodlnych kosztéw administracyjnych wynikat przede wszystkim ze spadku
kosztéw sSwiadczen pracowniczych o 2.541 tys. zt, t. 12%. Wynikato to gtownie z
ograniczenia swiadczen pozaptacowych (premii) oraz spadku poziomu $redniego
zatrudnienia w Banku do 116 osob wobec 117 w 2008 roku. Réwnoczesnie o
947 tys. zt spadly koszty rzeczowe oraz 0 265 tys. zt podatki i optaty.

W badanym okresie wzrosty natomiast koszty z tytutu wptat na Bankowy Fundusz
Gwarancyjny o 544 tys. zt.

Amortyzacja

Koszty amortyzacji wynosity w badanym okresie 3.213 tys. zt, co stanowito wzrost w
poréwnaniu do poprzedniego roku obrotowego o 325 tys. z, tj. o 11%. Koszty
amortyzacji obejmowaty w badanym okresie amortyzacje srodkéw trwatych w kwocie
2.461 tys. zt oraz amortyzacje wartosci niematerialnych w kwocie 752 tys. zt.

Podatek dochodowy

Obcigzenie wyniku finansowego podatkiem biezacym i odroczonym przedstawiato sie
nastepujaco:

2009 r. 2008 r. Zmiana
tys. zt tys. zt tys. zt
Podatek dochodowy biezacy (6.852) (10.848) 3.996
Podatek dochodowy odroczony (325) 803 (1.128)
Podatek dochodowy razem (7.177) (10.045) 2.868
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22.

Podatek dochodowy (cd.)

W biezgcym okresie obrotowym podatek dochodowy naliczany byt wedtug stawki 19%
w oparciu o zysk brutto ustalony na podstawie przepiséw Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejska,
skorygowany o przychody nie podlegajgce opodatkowaniu i koszty nie stanowigce
kosztow uzyskania przychodu. Bank odprowadzat w ciagu 2009 roku zaliczki w formie
uproszczonej na poczet podatku dochodowego od osob prawnych. Saldo podatku
dochodowego wykazuje nadptate w wysokosci 4.749 tys. zi.

W zwigzku z wystgpieniem nadwyzki roznic ujemnych nad dodatnimi Bank na koniec
2009 roku rozpoznat aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w kwocie
7.345 tys. zt. (7.696 tys. zt na koniec 2008 roku).

Na saldo podatku odroczonego sktadaly sie aktywa pochodzgace z ujemnych réznic
przejsciowych, ktére wynosity 10.834 tys. zt i spadly o 12.374 tys. zt w poréwnaniu do
salda na dzieh 31 grudnia 2008 r. Aktywa z tytutu podatku odroczonego z tytutu
ujemnych réznic przejsciowych obejmowaty przede wszystkim saldo przychodéw do
rozliczenia (5.393 tys. zt) oraz odsetki do zaptacenia z tytutu wyemitowanych papierow
wartosciowych (3.467 tys. zt).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego z tytutu dodatnich roznic przejsciowych
wynosita na koniec badanego okresu 3.489 tys. zt i obejmowata miedzy innymi odsetki
do otrzymania z tytutu udzielonych kredytéw (1.594 tys. zl), odsetki naliczone od
instrumentow pochodnych (362 tys. zt) oraz pozostate pozycje w kwocie 1.234 tys. zi,
na ktore sktadajg sie odsetki naliczone od aktywow dostepnych do sprzedazy
(550 tys. zt) i rozliczane metodg ESP koszty emisji instrumentow dtuznych (685 tys. zt.)

Efektywna stopa opodatkowania podatkiem dochodowym od osdb prawnych wyniosta
22,1%. Réznica efektywnej stopy opodatkowania w stosunku do obowigzujacej (19%)
wynika przede wszystkim z wytgczenia z kalkulacji podatku dochodowego biezgcego
kosztow niestanowigcych kosztow uzyskania przychodow zgodnie z Ustawg o podatku
dochodowym od os6b prawnych. Koszty te wyniosty w 2009 roku 5.320 tys. zt. Na te
kwote skfadaty sie przede wszystkim zmiany odpisu aktualizujgcego w kwocie
4.760 tys. zt.
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@)

(b)
(©)

(d)

(e)

()

()]

(h)

Zarzad Banku przedstawit w toku badania Zadane informacje, wyjasnienia
i oswiadczenia oraz przedtozyt oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze poinformowat
0 istotnych zdarzeniach, ktére nastgpity po dniu bilansowym do dnia ztozenia
oswiadczenia.

Zakres badania nie byt ograniczony.

Bank posiadata aktualng, zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje opisujacq zasady
(polityke) rachunkowosci. Przyjete przez Bank zasady rachunkowosci byly
dostosowane do jej potrzeb i zapewnialy wyodrebnienie w rachunkowos$ci wszystkich
zdarzen istotnych do oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego
Spoitki, przy zachowaniu zasady ostroznosci. Zostata zachowana ciggtos$¢ stosowanych
zasad w stosunku do okresu ubiegtego.

Bilans zamkniecia na koniec ubiegtego roku obrotowego zostat, we wszystkich
istotnych aspektach, prawidlowo wprowadzony do ksigg rachunkowych jako bilans
otwarcia biezgcego okresu.

Dokonalismy oceny prawidlowosci funkcjonowania systemu ksiegowosci. Naszej

ocenie podlegaty w szczegdlnosci:

- prawidtowo$¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelnos¢, bezbtednos¢ i sprawdzalnos¢ ksigg rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomocg komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostgpu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,
- ochrona dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania

finansowego.

Ocena ta, w potaczeniu z badaniem wiarygodnosci poszczegdlnych pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogdlnej, catosciowej i bez
zastrzezeh opinii o prawidtowo$ci i rzetelnosci tego sprawozdania. Nie byto celem
naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania wyzej
wymienionego systemu.

Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje wymagane przez
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez Unig
Europejska.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2009 r. uwzgledniajg postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. nr 33 poz. 259).

Inwentaryzacja aktywow oraz kapitatu wkasnego i zobowigzan zostata przeprowadzona
oraz rozliczona zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, a jej wyniki ujeto w ksiegach
rachunkowych roku badanego.
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(i)

)

(k)

()

Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta (cd.)

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy zostato zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegly rewident wydat opinie bez zastrzezen.

Catkowity wymaog regulacyjny, wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych zaangazowan
kapitatowych, wyniést na dzien bilansowy 294.585 tys. zt. Wspétczynnik wyptacalnosci
na dzien 31 grudnia 2009 r. wyniést 11,51%. Na dzien bilansowy Bank stosowat sie do
obowigzujacych norm ostroznosciowych we wszystkich istotnych aspektach.

Wysokos$¢ wskaznikow istotnosci zostata okreslona przez nas na etapie planowania.
Poziomy istotnosci okres$lajg granice, do ktérych ujawnione uchybienia mogg bez
szkody dla jakosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego i prawidtowosci
stanowigcych podstawe ksigg rachunkowych, nie by¢ korygowane, gdyz zaniechanie
takich korekt nie spowoduje wprowadzenia w bigd czytelnika sprawozdania
finansowego. Istotnos¢ wyraza cechy ilosciowe, jak i jakosciowe badanych pozycji i
dlatego tez rézni sie ona w stosunku do réznych pozycji bilansu i rachunku zyskow i
strat. Ze wzgledu na ztozonos¢ i liczbe przyjetych przy badaniu wskaznikéw istotnosci
zawarte sg one w dokumentaciji z badania.

Sprawozdanie finansowe Spdtki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.
zostato zatwierdzone Uchwatg nr 1 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
2 kwietnia 2009 r. oraz ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Warszawie w dniu
10 kwietnia 2009 r. i ogtoszone w Monitorze Polskim B numer 993 w dniu 22 czerwca
2009 .
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VI.

Informacje i uwagi koncowe

Niniejszy raport zostat sporzgdzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego BRE
Banku Hipotecznego S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Al. Armii Ludowej 26. Badaniu
podlegato sprawozdanie finansowe obejmujace:

(a) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieh 31 grudnia 2009 r., ktére po
stronie aktywow oraz zobowigzan i kapitatu wtasnego wykazuje sume 4.464.942 tys. z;

(b) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r. wykazujacy zysk
netto w kwocie 25.297 tys. zk;

(c) sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
wykazujgce dochody catkowite w kwocie 24.943 tys. zi;

(d) sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2009 r. wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 24.780 tys. zt;

(e) sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
wykazujgce wpltywy pieniezne netto w kwocie 43.013 tys. zk;

(f) informacje dodatkowg o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzgd Banku oraz osobe, ktorej
powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych, dnia 5 marca 2010 roku. Raport powinien by¢
odczytywany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia 10 marca 2010 roku,
dotyczacg wyzej opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym
wyraza ogolny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi
sumy ocen wynikéw badania poszczegodlnych pozycji sprawozdania bgdz zagadnien, ale
zaktada nadanie poszczegolnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajacej
wplyw stwierdzonych faktow na rzetelno$c¢ i prawidtowos¢ sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spétki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144

Adam Celinski

Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 90033

Warszawa, 10 marca 2010 r.
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