BANK HIPOTECZNY

SPRAWOZDANIE ZARZADU
BRE BANKU HIPOTECZNEGO SA
Z DZIALALNQSCI BANKU
W 2009 ROKU

S

SRE» BANK HIPOTECZNY

—

Warszawa, marzec 2010



BANK HIPOTECZNY

SPIS TRESCI
BRE BANK HIPOTECZNY W 2009 — PODSTAWOWE DANE e, 3
DZIALALNO SC BRE BANKU HIPOTECZNEGO W 2009 ROKU ...vooeeeeeeeeeeeeeeeee 4
[ WYNIKI FINANSOWE . ... ettt ettt e e et e e e e e e e enaneeaanns 6
1. DZIALALNO SC KREDYTOWIA ...ttt e e e eees s e e aeeeeeeeeeeaeeaeaaeeeeeeaeeeenes 8
[1.1 GLOWNE OBSZARY BIZNESOWE | ZALZENIA POLITYKI KREDYTOWEJ ...cvvvnieieenieeneenennen 8
[1.2 PORTFEL KREDY TOWY . tututtututtntntetnesensssenssensssensssasensenssseassrenesseassrenernsrnrnen 9..
[1.3 KREDYTY DLA PODMIOTOW GOSPODARCZY CHe...ueninieieeeeeeeeeaeeeeaeeeeaeeeeaenseaeensmnenen 12
[1.4 FINANSOWANIE JEDNOSTEK SAMORADU TERYTORIALNEGO ....cuuivniviiniiniiniinieneenienennas 14
[1.5 KREDYTY MIESZKANIOWE DLA KLIENTOW INDYWIDUALNYCH .viviiieiiieiieeeineeeenenenens 14
. EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH ...ttt ea e e, 14
IV. ZARZADZANIE RYZYKIEM ....oiii ettt eenns 17
[V .1 RYZYKO KREDYTOWE ..t utttuiuiutneniseeteeenssnts e e se e sa sttt tererereaea e tastsrererereaeaenens 17
IV.2 RYZYKO RYNKOWE . ... ottt st emmm ettt ettt e et s et et e e srenenrenees 20
[V .3 RYZY KO PLYNNOSCI . eniuteeee et e ettt e e e et e e e et e e e e et e ea e e e e e en e e e e e anranenreanes 12
Y A @ 0T =T = = 7Y 20 N = 23
V.5 RYZYKO INWESTYCII W LISTY ZASTAWNE . ... tuttttieieteteenenenenentsssresenessnsnmsaensnsnrerenes 24
V. POZOSTALE INFORMAGCUIE ... et e e e e 27
VI. CELE | ZAMIERZENIA BANKU W 2010 R. ..iviiitieeii ettt ee e e eaen 28
VI WEADZE BANKU Lottt ettt sttt ea st ar e ea s et e e ea s e en s e en s easa et sen s e enserensen 29
VIII. INFORMACJIA O WYBORZE AUDY T TORA ..ot ae e 30
IX. OSWIADCZENIA ZARZADU ... 30



BANK HIPOTECZNY

BRE BANK HIPOTECZNY W 2009 — PODSTAWOWE DANE

GLOWNE POZYCJIE BILANSOWE 31.12.2009 31.12.2008 Dynamika

w tys. PLN w tys. PLN roczna
AKTYWA 4 464 942 4 675 104 -4,50%
w tym
Kredyty i pazyczki udzielone klientom

4106 744 4 310 527 -4,73%

PASYWA 4 464 942 4 675 104 -4,50%
w tym
Zobowigzania z tytutlu emisji dinych
papierow wartéciowych 2221 47( 2 358 941, -5,83%
Zobowiagzania wobec klientéw 239 949 217 981 10,08%
Kapitat podstawowy 175 000 175 000 0,00%
RACHUNEK WYNIKOW
Wynik z tytutu odsetek 67 898 81 826 -17,02%
Wynik z tytutu optat i prowizji 1894 1991 -4,.87%
Amortyzacja -3213 -2 888 11,24%
Zysk brutto 32 474 53 108 -38,85%
Zysk netto 25 297 43 063 -41,26%
Zysk netto na jednakci zwykla 14,46 24,61 -41,26%
Zysk brutto na 1 pracownika, w tys.
PLN 279,95 453,91 -38,32%
WSKAZNIKI EFEKTYWNO SCI 31.12.2009 31.12.2008
ROE brutto 10,40% 19,67%
ROA brutto 0,73% 1,14%
Cost/income (Przychody/koszty) 48,35% 40,51%
Wspotczynnik wyptacalnai 11,51% 10,06%
RATINGI Moody’s Investors Service
diugoterminowych depozytéw Baa3 Baal
hipotecznych listow zastawnych Baa2 A2
krétkoterminowych depozytow P-3 p-2
sity finansowe;j E plus D-
publicznych listéw zastawnych Baal Aa3
INNE
Zatrudnienie 116 oséh 117 osob
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Placowki Centrala + 6 filii Centrala + 5 filii

DZIALALNO $C BRE BANKU HIPOTECZNEGO W 2009 ROKU

Spadek koniunktury na rynku miat duwptyw na dziatalné¢ BRE Banku Hipotecznego w 2009 r.,
ograniczajc istotnie jego aktywrig kredytows i mozliwosci jej korzystnego refinansowania.
Utrzymujace s¢ trudne warunki zewgtrzne oraz bariery kapitalowe i ptynioiowe nie sprzyjaty
wykorzystaniu pethego potencjatu rozwojowego Banku.

Mimo niekorzystnych warunkéw rynkowych BRE Bank blipczny zakaczyt dziesity rok swojej
dziatalngci z dobrymi wynikami, utrzymag dominugpca pozyck wsréd krajowych bankéw
hipotecznych. Jako spéika strategiczna BRE Bamkwynikiem finansowym brutto w wysoka
32,5 min zt tradycyjnie wnosi istotny wktad do vikdw catej Grupy BRE.

BRE Bank Hipoteczny znagzo odczut w swojej dziataldoi konsekwencje globalnej sytuacii
gospodarczej — spadek popytu na listy zastawnegsivkosztéw refinansowania dziatadog wicksz
zalenos¢ od zewmtrznych zrédet finansowania, truddoi w pozyskaniu srodkéw na rynku
miedzybankowym a tate wzrost ryzyka kredytowego. Bariery te oznaczatgczce ograniczenie
akcji kredytowej i konieczrig@ dostosowania jej skali do realnych #iwosci refinansowania, ktére
byly gltbwnym czynnikiem determinagym wielkas¢ sprzeday w ubieglym roku. Akcja kredytowa
banku zostata w 2009 roku ograniczona do kilku ndwlredytow i przede wszystkim do wyptat
kredytow w zwazku z umowami kredytowymi podpisanymi w poprzedriatach.

Catkowity portfel kredytowy Banku (bilansowy i pdakansowy) przekroczyt w ostatnim kwartale
roku cztery i pot miliarda ztotych i wyniost na hiec 2009 roku 4,52 mld PLN, co w stosunku
rocznym oznacza spadek o 10%. Suma bilansowa wikwhd mid zt zmniejszyta sio 4,5% w
poréwnaniu do roku poprzedniego a zysk brutto @gh82,5 PLN wobec 53,1 min zt na koniec 2008
r. Wskanik ROE uksztattowat gina poziomie 10,4% w poréwnaniu z 19,7% w tym sanognesie
roku ubiegtego, natomiast wskak C/I (cost/income) zvekszyt st z 40,51% w 2008 r. do 48,35%
w 2009 roku.

Pomimo ograniczonego popytu na listy zastawne Baeysmitowat w 2009 roku hipoteczne listy na

kwote 360 min PLN, zajmuajc prawie 70% rynku tych papierow.

Uwzgledniajac ograniczenia w dziataldoi oraz trudniejsze, mato korzystne warunki rynkoBamk
przyjat za cel utrzymanie bezpiecznego portfela kredytwei zminimalizowanie ryzyka
kredytowego. Koncentrowat esina finansowaniu inwestycji jurozpocztych, realizowanych przez
sprawdzonych deweloperéw - dotychczasowych klien®amku i poprzez to na zapewnieniu im

ptynnasci.
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Czynniki wptywaj ace na dziatalndé Banku w 2009 roku

Najwazniejsze czynniki, ktore determinowaly dziatadtdanku w minionym okresie to

czynniki zewrtrzne:

- Utrzymujace sé pogorszenie koniunktury gospodarczej i spowol@emia  rynku
nieruchomeci

- Wzrost ryzyka zwizanego z dziatalrigia kredytowy

- Utrzymupace sg bariery w pozyskaniu atrakcyjnych zegtmznych zrodet refinansowania
dziatalngci i wzrost jego kosztow

- Ograniczony popyt na listy zastawne

- Spadek liczby inwestycji zagranicznych w Polsogtzetayto sik na popyt na powierzchgi
w nieruchoméciach komercyjnych

- Brak programéw rmowych o masowym charakterze stymadyich rozwoj budownictwa
mieszkaniowedo.

- Zaostrzenie przez banki dzialeg¢ w Polsce polityki kredytowej wobec nieruchgeio
zarowno dla klientéw korporacyjnych jak i indywidigch

czynniki wewretrzne:

- Niewystarczajce maliwosci refinansowania dziataldoi zezrédet wewrtrznych

- Koniecznd¢ dostosowania wiellkai akcji kredytowej do mdiwosci jej refinansowania

- Doskonalenie metod oceny ryzyka kredytowego avamvretrznych procedur stosowanych
przez Bank, wplywajcych w konsekwencji na poprayakosci portfela i wysz efektywnaé
dziatania

- Doswiadczony i profesjonalny zesp6t doradcédw kredytolviyanalitykow ryzyka

Wiarygodnos¢ finansowa

Wiarygodnd¢ finansowa BRE Banku Hipotecznego oceniana jestzpraedzynarodovw agencg

ratingows Moody’s Investors Service Ltd, ktéra w 2009 zymnata Bankowi nagpujace ratingi:

»= Baa3 - dla dlugoterminowych depozytow

= P-3-dla krétkoterminowych depozytéw

» E plus- dla sity finansowej

» Baal - dla publicznych listow zastawnych
= Baa2 - dla hipotecznych listow zastawnych
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2 marca 2009 r. w konsekwencji kolejnego a@bnia ratingu BFSR (bankowa sita finansowa) dla
Commerzbanku AG do poziomu C-, zmianie ulegt ratifey krotko- i diugoterminowych depozytow

BRE Banku Hipotecznego - odpowiednio na P-3 i Baa3.

Agencja Moody's Investment Service Ltd przyznayejs oceny wg nagpujacej skali (malejco):
- ratingi depozytéw ditugoterminowych: Aaa, Aal, A#&3, Al, A2, A3, Baal, Baa2, Baa3, Bal, Ba2, Ba3, Bl,B3,

Caa, Ca, C

- ratingi hipotecznych listdw zastawnych: Aaa, AA&d2, Aa3, Al, A2, A3, Baal, Baa2, Baa3, Bal, Ba2, Ba3B2]1 B3,

Caa, Ca, C

- ratingi depozytow krétkoterminowych: P-1, P-23PNot Prime
- rating sily finansowej banku: A, A-, B+, B, B-, C&, C-, D+, D, D-, E+, E

I. WYNIKI FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe Banku za rok 2009 jest dgwarocznym sprawozdaniem spgidzonym

zgodnie z M¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdavéczd-inansowej (MSSF) obowazujacymi

w Unii Europejskiej. Dane przedstawione w SprawohdaZarzadu s prezentowane w efiu

zarzdczym i nie zawsze mugsby¢ zgodne z danymi zawartymi w sprawozdaniu finansowy

Roczna dynamika wybranych elementow bilansu i rachoku wynikow

Bilans Banku — wybrane pozycje w tys. PLN

Dynamika
31.12.2009 31.12.200¢ roczna
AKTYWA 4 464 942 4 675 104 -4,50%
w tym
Kredyty i pazyczki udzielone klientom 4106 744 4 310 527 -4,73%
PASYWA 4 464 942 4 675 104 -4,50%
w tym
Zobowigzania z tytutlu emisji dinych
papierow wartéciowych 2221470 2 358 941 -5,83%
Zobowiazania wobec klientéw 239 949 217 981 10,08%
Kapitat podstawowy 175 000 175 000 0,00%
Rachunek wynikéw — wybrane pozycje w tys. PLN
31122004 3112200  Dynamika
roczna
Wynik z tytutu odsetek 67 89 81 826 -17,02%
Wynik z tytutu oplat i prowizji 1 894 1991 -4,87%
Amortyzacja -3213 -2 888 11,24%
Zysk brutto 32474 53 108 -38,85%
Zysk netto 25 297 43 063 -41,26%
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Ze wzgkdu na specjalistyczny charakter Banku doniocaljpozycg w jego aktywach stanowi
kredyty i payczki zabezpieczone hipotgknatomiast po stronie pasywow zobgrénia z tytutu
emisji listow zastawnych, za frednictwem ktérych Bank refinansuje dziatal@&redytovs.

Gtéwne pozycje bilansowe (w tys. PLN) m2009 82008

5000 000
4106 744

4000 000
3000 000 -
2221470
2000 000

1000 000 -

0 |

Kredyty i pozyczki udzielone Zobowigzania z tytutu emisji
klientom dtuznych papieréw wartosciowych

W 2009 roku Bank wypracowat zysk w wysdko 32,5 min PLN brutto. Zmniejszenie wyniku
finansowego Banku wobec waftd sprzed roku bylo spowodowane przede wszystkimostem
kosztéw refinansowania jego dziatadpp ktérego gtéwnymzrodtem g emisje listdbw zastawnych,
diugoterminowe linie kredytowe, depozyty i obligag ponadto konieczéua zwickszenia rezerw z
tytutu podwyzszonego ryzyka kredytowego.

O dobrej sytuacji finansowej Bankwiadcz gtéwne wskaniki efektywndci, w tym ROE 10,40

%, wspotczynnik wyptacalrdei 11,51 % i C/I utrzymany na poziomie 48,35%.bB®» wyniki
dziatalngci Bankuswiadcz o jego stabilnej kondycji i efektywnym zadzaniu aktywami.

Bank nie przekroczyt planu kosztéw na 2009 rokel nivickszyt zatrudnienia, pomimo nowych zada
zwiazanych z przégiem w obszarze ryzyka kredytowego z metody staiovesj na metogl IRB.

Podstawowe wskaniki finansowe



BANK HIPOTECZNY

02008
1,14%
ROA brutto 0.73% B2009
0
Wspétczynnik wyptacalnosci 1%:?'65?%
19,67%
ROE brutto 10.40% <C
. 20,12%
RORC brutto ($red '
rutto ($rednioroczne) 10.40%
40,51%
Cll :
48,35%
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Il. DZIALALNO SC KREDYTOWA

1.1 GLOWNE OBSZARY BIZNESOWE | ZALO ZENIA POLITYKI KREDYTOWEJ]

Podstaw dziatalngci BRE Banku Hipotecznego jest Ustawa o listachtazasych i bankach
hipotecznych z 29 sierpnia 1997 roku oraz Uchwadanlsji Nadzoru Bankowego nr 15/KNB/99 z 12
marca 1999 roku w sprawie wydania zezwolenia na#enie banku hipotecznego dziatsgo pod
nazway RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA.Zrédla te okrélaja zakres dziatalnizi
specjalistycznego banku hipotecznego, ktory spraavaé do trzech zasadniczych obszarow:

- udzielania kredytéw zabezpieczonych hipatek

- finansowania jednostek samaaiz terytorialnego,

- emisji hipotecznych i publicznych listow zastawhy

Podstawowe obszary biznesowe, w ktorych Bank praingadatalngé kredytowy to:
- rynek nieruchomixi komercyjnych,
- rynek komercyjnego budownictwa mieszkaniowego,

- rynek jednostek sameydu terytorialnego.

W ramach tego podziatu oferta Banku obejmuje 4 faovdswve produkty:

- kredyt na refinansowanie gotowych obiektow korggrgch,

- kredyt na realizagjnowych inwestycji na rynku nieruchodm komercyjnych,
- kredyt finansujcy deweloperskie projekty mieszkaniowe,

- kredyt finansujcy jednostki samoezlu terytorialnego.
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Strategia Banku przewiduje finansowanie obiektéun&rcyjnych osredniej skali, do 20 min EUR
wartcici kredytu i ten segment rynku pozostaje dla BREKBHipotecznego strategiczny. Finansuj
obiekty komercyjne, BRE Bank Hipoteczny koncentrsigena pozyskaniu do wspotpracy znanych,
migdzynarodowych lub polskich deweloperéw o sprawdgomputacji rynkowej, wnoszych
wymagany udziatsrodkéw wiasnych. Finansuje nieruchosob zachowujce wysoki standard
techniczny i potaone w dobrych lokalizacjach, gtéwnie
w najwickszych miastach Polski.

Wycena nieruchomdgci

BRE Bank Hipoteczny przyktada szczegplwag; do dokonania kompleksowej i wiarygodnej
analizy nieruchomizi, bedacej przedmiotem zabezpieczenia kredytu. Analizataiczona jest

ustaleniem bankowo-hipotecznej wadio nieruchoméci (BHWN), ktéra w ocenie Banku
odzwierciedla poziom ryzyka zwianego z nieruchondcia, jako przedmiotem zabezpieczenia
udzielanych kredytow. Dzki konserwatywnej polityce wyceny i zaeniu, ze BHWN nie mae
przekroczy wartcsci rynkowej, nieruchomiei stanowice zabezpieczenia kredytow, oszacowape s
w sposéb bezpieczny, Zakreslona wartéé ma charakter dlugookresowy i jest odporna naabie
fluktuacje na rynku nieruchonsai.

W ramach przytej polityki kredytowej prowadzone asdziatania z zakresu analiz rynku
nieruchoméci, monitoringu inwestycji w toku i okiania bankowo-hipotecznej wafto
nieruchoméci. Ponadto Bank prowadzi bazen transakcyjnych nieruchofod stanowics istotny
element przy okrdaniu ryzyk zwhzanych z nieruchomdoia jako przedmiotem zabezpieczenia
kredytu. Umadliwia ona m.in. okr&anie srednich cen dla tdego rodzaju nieruchorbc na rynkach

lokalnych, trendéw zmian cen, anali@ptywu poszczegdinych czynnikéw na wattmieruchomeci.

Dziatalnos¢ doradcza

Dziatalng¢ doradcza Banku skierowana jest nie tylko do dpgreipy kapitatowej BRE Banku, ale
rowniez do podmiotow zewgtrznych krajowych i zagranicznych. Ustudpradcze obejmajanalizy
rynku nieruchoméci, doradztwo w procesie inwestycyjnym, wyeenieruchoméci, zaradzanie
wartcicia portfela nieruchomiei, monitorowanie procesu inwestycyjnego (techrnycduoe dilligence),
wycerg przedstbiorstw, doradztwo strategiczne azalorganizagj szkole.

1.2 PORTFEL KREDYTOWY
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Calkowite zaangawanie (bilansowe i pozabilansowe) z tytutu udziglth kredytéw osigneto na

koniec 2009 roku poziom,5 mld PLN, przy czym 4czna warté¢ sprzeday w ujeciu bilansowym i
pozabilansowym wyniosta287 min PLN

Warto $¢ portfela kredytowego w 2009 r. w min PLN

5000

4000 A

3000 A

2000 A

1000 A

marzec czerwiec wrzesien grudzien

W kredyty dla podmiotéw gospodarczych
Bkredyty dla sektora publicznego
Okredyty mieszkaniowe

Zdecydowana wgksza¢ udzielonych kredytéw to kredyty przeznaczone narfgmavanie obiektOw
komercyjnych, stanowce 81,6 % portfela (nieruchondol komercyjne, w tym budownictw
mieszkaniowe). Udziat kredytow udzielonych jednostksamoradu terytorialnego (JST) wynio
17% a kedytow mieszkaniowych spadt do 1,

Ogdlna struktura portfela kredytowego wg rodzaju kre dytobiorcy

Kredyty
mieszkaniowe
dla os6b
fizycznych 1,4%

Kredyty dla
podmiotéw
gospodarczych
81,6%

Kredyty dla
sektora
publicznego

17,0%
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Struktura portfela wg przeznaczenia kredytow

deweloperskie refinansowanie

projekty nieruchomosci
komercyjne komercyjnych
7,3%

51,4%

deweloperskie

projekty
mieszkaniowe
18,4% _ _ kredyty
finansowanie mieszkaniowe
1ednoste|§ zakup gruntu 1,4%

samorzadow 4,5%

terytorialnych

17,0%

W strukturze walutowe] portfela kredytowego dominkyedyty zacigane w ziotych, a w dalsz
kolejnasci - denominowane w euro. Kredyty walutowe stanowih@@9vartagci portfela kredytowegc
Od 2002 r. obserwowany jest systematyczny wzrost znaczeniadylda ziotowych.
€O zwhzane jest z wahaniami kursow walutowych, a¢aknansowaniem przez Bank dewelopel
mieszkaniowych, zagfjajpcych  kredyty w krajowej walucie. Udziat kredytowtotowych
systematcznie wzrastatl na przestrzeni ostatnich lat, zZiggom 1,8% na koniec 2001 r. do 18%
roku 2003, by w 2009 r. gima¢ 61% portfela kredytowego. Tendencji tej towarzyspadel
znaczenia kredytéw denominowanych w dolarach, ktorydziat w portfelu naoniec 2009 r.

wynosit niewiele ponad 3%.

11
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Struktura walutowa portfela kredytowego

PLN
61,0%

EUR
35,9%

usD
3,1%

1.3 KREDYTY DLA PODMIOTOW GOSPODARCZYCH

Zaangaowanie bilansowe wobec podmiotéw gospodarczych yaczeniem kredytow udzielonyc
jednostkom samoadowym) wyniosto na koniec 200¢3 349min PLN , z czego w 2009 r. podpise
umowy kredytowe z nimina hczm kwote 251 min PLN. Najwgkszy udziat w wartéci
ubiegtorocznej sprzedg mialty kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych @P8) oraz

refinansowanie gotowych obiektow (19,2

Warto §¢ portfela kredytéw dla podmiotéw gospodarczych w

2009r w min PLN
EEUR EPLN ousD

4 000

3000 -

2000 -

1000 +

marzec czerwiec wrzesien grudzien
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Portfel kredytowy stanowi w gtdwnej mierze umowy z dymi klientami korporacyjnymi (#éréd
ktorych przewaaja kredyty z przeznaczeniem na finansowanie obiekbdwowych, deweloperoy
mieszkaniowych i powierzchni handlowy). Nieznaczna e&¢ portfela, z uwagi niwyzsze ryzyko
kredytowe wizace st z finansowaniem tego typu obiektéw, obejmuje ktgdgrzeznaczone r

finansowanie hoteli i obiektéw rozrywkovw-rekreacyjnych.

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych wg rodzaju
finansowanej nieruchomo  $ci

kompleksy
biurowo-
pozostate handlowe
hotele 8% 8%

powierzchnie
handlowe
16%

5%

deweloperskie
projekty
mieszkaniowe
22%
powierzchnie
magazynowe
9%

udynki
biurowo-
ustugowe
32%

Najwicksza liczba finansowanych projektéw skoncentrowpast w wojewddztwie mazowieckir
gdzie zaangawanych jest 4% wszystkichsrodkow kredytowych. W wojewddztwach dokhgskim,
matopolskim i pomorskimatzne zaangawanie wynosi33% catkowitego portfela kredytéw d

podmiotéw gospodarczych.

Kredyty dla podmiotoéw gospodarczych w podziale
geograficznym

Pomorskie
10%

Slaskie
7% Wielkopolskie
6%

Mazowieckie

42%

Pozostate
12%

Dolnoslaskie
11%

Matopolskie
12%
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1.4 FINANSOWANIE JEDNOSTE K SAMORZ ADU TERYTORIALNEGO

W roku 2009 Bank nie zwkszal akcji kredytowej dla sektora publicznego armmowanie
bilansowe z tytutu jego finansowania wyniosto nanikc tego okresi 699 minPLN, odnotowujc
roczny spadek o 0,4%.

Bank finansuje ten obszar rynkwpoprzez bezpwednie finansowanie jednostek sanaoiz
terytorialnego oraz udzielg kredytéw pod ich perzeni: gidwnie Zakladom Opieki Zdrowotne
oraz pod budownictwo komunal. Kredyty udzielane dla tego segmentu mby¢ przeznaczone r
m.in. na pokry®e biezacych niedoboréw bugtowych, sfinansowanie bigcych wydatkoéw jednostt
samorzdu terytorialnego, ktére nie znajdypokrycia w planowanych w danym roku dochodach

realizacg projektéw infrastrukturalnyc

Struktura kredytéw udzielonych w sekiorze publicznym — stan na 31.12.2@0

Kredyty
udzielone
szpitalom Kredyty
pod bezposredni
poreczenie edlalsT
mJST 55%

45%

1.5 KREDYTY MIESZKANIOWE DLA KLIENTOW INDYWIDUALNYCH

Bilansowa warté¢ portfela kredytow mieszkaniowych (ktéra nie uwerlylia kredytow dla 0sé
fizycznych prowadacych dziatalné¢ gospodarcg zatrudniggcych do 9 oséb) zmalata na kon
2009 r. do 58,6 min PLNOd potowy 2004 Bank nie uczestniczy w finananiu segmentu
detalicznego, a dziatald@w tym zakresie sprowadzazsio obstugi kredytow udzielonych klientc
indywidualnym w latach 2000 2004.

lIl. EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

W 2009 roku BRE Bank Hipoteczny uplasowat na ryhkuoteczne listy zastawne gcknej wartdci

360 min, przeprowadzgj 2 emisje— w maju ha kwat 60 min PLNi w czerwcu ha kwat 300 min
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PLN Objt je BRE Bank z uwagi na sytuacjna swiatowych rynkach finansowych. Waéto
wszystkich listow zastawnych Banku znajgjch s¢ w obrocie wyniosta na koniec 2009 r. ponad 2
mld PLN, co stanowi ok.70% rynku tych papieréw.

Listy zastawne BRE Banku Hipotecznego malelo instrumentéw charakteryagych sg niskim
poziomem ryzyka inwestycyjnego, na skutek ustawanggmogu wielostopniowego zabezpieczania

ich emisji i obrotu. Potwierdzajto przyznane przez ageadyloody’s ratingi - Baa2 dla hipotecznych
listdbw zastawnych i o stopievyzszy Baal dla publicznych listow zastawnych.

Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hiptecznego SA w ofercie niepublicznej

Organizatorem, agentem ptatniczym, dealerem orpazygariuszem emisji byt BRE Bank SA.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Wartosé Rating Moody's

21.11.2005 22.11.2010 usD 10.000.000 Baa2

Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hiptecznego SA w ofercie publicznej

Organizatorzy oferty: Oferagy: Dom Inwestycyjny BRE Bank SA; Menaat wiochcy: BRE Bank

SA

Data emisji Dzien wykupu Waluta Wartosé Rating Moody's
14.04.2005 12.04.2010 PLN 100.000.000 Baa2
28.11.2007 29.11.2010 PLN 170.000.000 Baa2
12.03.2008 28.09.2010 PLN 200.000.000 Baa2
25.04.2008 28.04.2011 PLN 250.000.000 Baa2
13.06.2008 15.06.2011 PLN 200.000.000 Baa2
10.10.2008 07.10.2010 PLN 150.000.000 Baa2
20.05.2009 16.05.2009 PLN 60.000 Baa2
24.06.2009 15.06.2009 PLN 300.000 Baa2
SUMA PLN 1.430.000.000
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Emisje publicznych listéw zastawnych BRE Banku Hiptecznego SA w ofercie publicznej

Organizatorzy oferty: Oferggy: Dom Inwestycyjny BRE Bank SA; Menaet wiochcy: BRE Bank

SA

‘it . .z Rating
Data emisji Dzien wykupu Waluta Wartos¢ Moody's
27.07.2007 27.07.2012 PLN 100.000.000 Baal
28.09.2007 28.09.2012 PLN 200.000.000 Baal
28.11.2007 29.11.2010 PLN 170.000.000 Baal
22.09.2008 20.09.2013 PLN 100.000.000 Baal
SUMA PLN 570.000.000

Podstawa emisji listow zastawnych

Zgodnie z Ustaw o listach zastawnych i bankach hipotecznych pedstamisji hipotecznych listow
zastawnych stanowi wierzytelngci wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zasyal
zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na pravjgkowania wieczystego lub prawie wtasnb
nieruchoméci, wpisanymi w ksigach wieczystych na pierwszym miejscu.
Zabezpieczenie publicznych listow zastawnych stamowvierzytelngci z tytutu kredytow
udzielonych jednostkom samadu terytorialnego oraz kredytow zabezpieczonych rgnea lub
poreczeniem tych.jednostek.
Na koniec 2009r. na zabezpieczenie emisiji:

= publicznych listdbw zastawnych, skladahe sivierzytelngci o wartgci 700 200 tys. PLN,

tacznie ze 110 kredytow
= hipotecznych listdw zastawnych, skladaly wierzytelngci o wartgci 2 127 868 tys. PLN,

tacznie z 670 kredytow

Refinansowanie dziatalnéci Banku
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Bank pozyskujesrodki na dziatalnét kredytows w potowie poprzez emisje listbw zastawnych a w

dalszej kolejnéci za pdrednictwem depozytéw dg¢znie ok. 42%) oraz emisji obligacji

dyskontowych.
Struktura finansowania w 2009
Depozyty Listy ;ios/zawne
dtugoterminow
e 31%

BListy zastawne
BObligacje dyskontowe
EDepozyty migdzybankowe
204, BDepozyty klientowskie

OPozyczka

Depozyty podporzadkowana

miedzybankow
e8%

B Depozyty diugoterminowe

5%

IV. ZARZ ADZANIE RYZYKIEM

BRE Bank Hipoteczny przyktada #uwag; do biezacego monitorowania i ograniczaniazn@go
rodzaju ryzyka wyspujacego w jego dzialalrsoi. Zajmup sie tym Departament Zagdzania
Ryzykiem Kredytowym oraz Departament Controllingarzadzania Ryzykiem Finansowym i
Operacyjnym, a dziatania te wspiera Komitet 4dvania Aktywami i Pasywami.

Pion Zaradzania Ryzykiem dziata niezalg@e i odebnie od Pionu Sprzeég co zapewnia Bankowi
przestrzeganie obowdujacych norm bezpiecastwa, wynikajcych z prawa bankowego oraz Ustawy
o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

IV.1 RYZYKO KREDYTOWE

Portfel kredytowy

Bank prowadzi dziatalng kredytowy zgodnie z przyjta polityka i zasadami podejmowania decyzji
kredytowych a podstawawzasad jest bieacy monitoring aktywow kredytowych i ekspozycji
kredytowych, zgodnie z odpowiednimi regulacjamigiiiynarodowych Standardéw Rachunkdeio
(MSR).

Udziat kredytow ze stwierdzan przestank utraty wartéci (gtdwnie kredytow komercyjnych
zakwalifikowanych do analizy indywidualnej wedtugSR 39) wzrést do poziomu 5%.¥¥sza65¢
zobowhzan sptacana jest terminowo, jednak pgmdnym monitoringiem zostali olgi ci
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kredytobiorcy, ktorych sytuacja ekonomiczno-finamaow ocenie Banku jest bardziej naoaa na
wplyw spadku koniunktury i utrzymagych sg zjawisk kryzysowych. Kontynuowano dziatania
zwiazane z windykagji restrukturyzagj kredytow mieszkaniowych, w konsekwencji czego vikggé
odzyskanych kwot wyniosta 3,2 min PLN.

Utworzone odpisy aktualizacyjne (portfelowe i indghualne) jak i zabezpieczenie kredytéw w formie
hipotek na finansowanych nieruchofo@mch, stanowi odpowiednie zabezpieczenie przed
ewentualnymi stratami wynikgymi z tytutu ryzyka kredytowego.

Zarzadzanie ryzykiem

Wraz z wdrgeniem w Banku Nowej Umowy Kapitatowej od 1.01.2008 przyjto metod
standardow w ocenie ryzyka kredytowego, a pod koniec rokunlBeaozpoczat przygotowania do
przegcia na metod IRB (metoda nadzorczych wag ryzyka, stosowanawg@naczania wymogu
kapitatowego przy ewaluacji ryzyka kredytowego). aatym 2009 roku trwaly intensywne prace
majace na celu dostosowanie funkcjagmyjch w Banku procedur i metodologii do wymogéw tej
metody. .

W ramach systemu zaidzania ryzykiem kredytowym wdzono réwnie zasady polityki zatgdzania
ryzykiem oraz nowelizaej procedur kredytowych. Dla oceny ryzyka kredytowegank stosuje
system ratingdw wewatrznych, ktéry w roku 2009 ulegt modyfikacjom uvdniagcym nowe
doswiadczenia Banku. Stworzono tak system ratingowy dla oceny ryzyka zmanego z

finansowaniem hoteli i gruntow .

W ramach systemu informowania o grupach kapitatduyonitach koncentracji kredytowej oraz
innych limitach ryzyka Bank monitoruje limity wyraface z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, Prawa Bankowego, polityki kredytowegz limity ryzyka rynkowego i ptynrai.

W odniesieniu do zagrlzania ryzykiem portfelowym Bank kontynuowat wihiaie metody CVAR
(Credit Value At Risk - metoda wyznaczania wétt@agraonej z tytutu ryzyka kredytowego).

Koncentracja walutowa

Relatywnie wysoki udziat kredytéw walutowych w defti kredytow komercyjnych Banku wynika ze
specyfiki rynku nieruchontwi, m.in. z faktu, ze wiekszg¢ przeptywéw finansowych w tym
dochoddéw z tytutu najmu obiektéw komercyjnych (gidev biurowych, centréw handlowych i
magazyndéw) jest wyeana i generowana w walucie obcej. Gtéwnynddiem splaty kredytéw

komercyjnych s dochody z czynszéw finansowanych nieruchéchdredyty denominowane w euro
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i dolarach udzielaneasw przypadku, gdy zachodzi zgoddoz walut odpowiadaicych im
przychoddéw oraz zbimos¢ termindw wplat czynszu i obstugi zadénia, co ogranicza wpltyw
ewentualnej deprecjacji ztotego na jakportfela kredytowego.

Innym czynnikiem zwgkszonego udziatu kredytéw walutowych jest te, wigksza¢ transakcji na
rynku nieruchoméci komercyjnych w Polsce zawierana jest w waludieg).

Mimo tego utrzymuje gitendencja wzrostu znaczenia kredytow ztotowychrykth udziat w portfelu
na koniec ubiegtego roku wyniost 61%. Przyczynit &d tego m.in. dalszy wzrost udziatu kredytow
dla deweloperéw mieszkaniowych oraz kredytow din@estek samoszlowych, udzielanych z zasady

w walucie krajowe].

Koncetracja walutowa portfela kredytowego

@2008 ®m2009

65,48%
PLN
61,05%
32,72%
EUR
35,85%
usD
3,10%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela

Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nieruchdmo finansowane przez Bank powinny
charakteryzowassi¢ atrakcyjra lokalizach wyznaczon przez maliwosci ich zbycia w perspektywie
diugookresowej. Czynniki te znajdujodzwierciedlenie w koncentracji geograficznej feda
kredytowego. Finansowanie nieruchamio potazonych w wojewddztwach mazowieckim,
matopolskim i dolnélaskim stanowi 59% calego portfela kredytowegoz®umiasta jako regiony o
najszybszym w Polsce tempie rozwoju gospodarczeqrycihgaja inwestorow dysponagych
znacacym zapleczem kapitalowym za grapitu rozwija st tez rynek nieruchomixi komercyjnych,

ktére w stosunkowo krétkim okresie znajgagjemcéw.
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Calkowita wielk@g¢ zaangaowania Banku w finansowanie deweloperow mieszkapabw jest
limitowana do okréonego udziatu w funduszach wiasnych Banku. Na &ord009 r. limit ten byt
wykorzystany w 53%.

Polityka zaradzania ryzykiem kredytowym uwzglnia take dywersyfikacj sektorows portfela
kredytowego. Bank gty przede wszystkim do kredytowania inwestycji w woozesne biura,
supermarkety oraz galerie handlowe, hale magazynowentra logistyczne, zlokalizowane w
najwigkszych i najszybciej rozwijagych s¢ miastach Polski. W efekcie 50 % wadb portfela
zaangaowana jest wignie w finansowanie tego typu obiektow. Ze wziy na wysze ryzyko
zwiagzane z kredytowaniem hoteli i obiektow rozrywkovesareacyjnych udziat w portfelu kredytow
finansupcych tego typu inwestycje jest stosunkowo niski. 2809r. Bank nie udzielat nowych
kredytow z przeznaczeniem na finansowanie grunthaczne zaangawanie Banku z tytutu
finansowania sektora publicznego na koniec roknastéto 17% portfela kredytowego a wszystkie

naleznosci Banku zwizane z finansowaniem tego sektagkissyfikowane jako regularne.

Bank posiada system limitow dki ktéremu dzy do zdywersyfikowania swego portfela kredytow
hipotecznych.

IV.2 RYZYKO RYNKOWE

Bank jest narzony na ryzyko rynkowe czyli nitiwo$¢ poniesienia straty na wycenie portfela Banku
na skutek niekorzystnych zmian parametréw rynkowgchunktu widzenia struktury terminowej
pozycji w tym portfelu.

W 2009 r. ryzyko rynkowe byto utrzymywane na aliie niskim poziomie. Wynika to z charakteru
dziatalngci Banku, sprawnie funkcjomagfego systemu limitowania ryzyka i zadzania nim na
poziomie operacyjnym. Jako wyspecjalizowana insjgtuBank nie prowadzi obrotu prawami
wiasndgci, posiada jedynie portfel bankowy. W ramachzippego zargdzania ryzykiem rynkowym,
Bank dostosowuje strukiumvalutows i struktug przeszacowania pozyskiwanygtodet finansowania
do struktury posiadanych wierzytekod kredytowych. W celu zabezpieczania przeptywow
odsetkowych stosowane mistrumenty pochodne o liniowym profilu ryzyka:3RCIRS, Basis Swap.
W ramach zargzania ryzykiem walutowym, Bank dokonuje transakajpna/sprzeda walut z
terminem natychmiastowym lub przysztym oraz dokemwymiany walut w ramach transakcji FX
SWAP.

Ryzyko stopy procentowe;j

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynikzg z naraenia aktualnego i przysztego wyniku

finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystnywm@mian stép procentowych. Bank zgiza
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luka stopy procentowej poprzez dopasowywanie terminduegzacowa aktywow i pasywow.
Pozycje w ramach portfela bankowego gerseijryzyko stopy procentowej zabezpieczame s
instrumentami pochodnymi na stoprocentow. Ryzyko stopy procentowej mierzone jest m.in. za
pomoa wspotczynnika Earnings At Risk (EaR). Jest on miatopnia zagrgenia wyniku
odsetkowego w przedziatach do 1 roku w odniesienuplanowanego na koniec pieego roku
wyniku odsetkowego netto, wagju nas¢pnego dnia roboczego na skutek rownolegtego przesan
sig krzywej dochodowgi o 100 BP. Wart& wspoéiczynnika EAR byta utrzymywana na
akceptowanym poziomie i wyniosta 4,80 % w dniul212009 r. Bank przeprowadza rownie
stresstesty i analizy scenariuszowe w celu monitania wréaliwosci portfela Banku na ekstremalne

zaburzenia stép procentowych.

Ryzyko walutowe

Bank naraony jest w niewielkim stopniu na ryzyko walutowepnewa nie utrzymuje istotnej
pozycji walutowej. Pomiar skali i struktury ryzykealutowego odbywa sina podstawie bigcej
pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega f&k pozycja walutowa uwzgllniajpca
przewidywane spiaty i wyplaty kredytéw. Ryzyko wawe ograniczane jest za pomokimitéw
pozycji walutowej dla kadej z walut oraz limitwstop loss (limit dopuszczalnej maksymalnej straty)

dla otwartej pozycjintra-day na koniec danego dnia roboczego, osobno didgfavaluty.

IV.3 RYZYKO PLYNNO SCI

Ryzyko ptynndci jest to ryzyko braku zdolgoi do finansowania aktywéw i terminowego wykonania
zobowizan w toku normalnej dziatalrei Banku lub w innych warunkach, ktore ma przewidzié
bez konieczngri ponoszenia strat.

Zarzmdzanie ryzykiem plynni@i prowadzone jest na poziomie hieej, krétko-, srednio- i
diugoterminowej ptynnéti ptatnicze;.

Biezace zapotrzebowanie narodki finansowe zaspokajane jest gtownie poprzezisjem
krotkoterminowych obligacji a w dalszej kolefwd z rynku médzybankowego z wykorzystaniem
depozytow i payczek medzybankowych oraz z depozytow od podmiotdw niefsmavych.
Dodatkowo, w zwizku z niedopasowaniem termindw zapadétngomidzy diugoterminowymi
papierami wartéciowymi a wymagalnécia aktywow, weksze bezpieczstwo plynndci
gwarantowane jest przez utrzymywanie rezerw ptyhngktywow na wypadek nieprzewidzianych
zdarzé. Rezerwy pltynnéciowe stanowity na koniec grudnia 2009r. ok. 7,4%ng bilansowej. Bank

nie jest narzony na ryzyko refinansowania w krétkich okresactzdpadalnéci oraz na ryzyko
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wycofywaniasrodkdw depozytowych przez napiszych deponentdw, z uwagi na niewielki udziat
bazy depozytowej od sektora niefinansowego w subii@nsowej (ok. 5,3%). Miary ptynidoi
krétkoterminowej M1 i M2 wynikajce z Uchwaly nr 386/2008 Komisji Nadzoru Finansoweg
wyniosty na koniec 2009r. 410 343 tys. PLN ora392,

Mimo trudndgci z pozyskiwaniemzrédet finansowania w warunkach kryzysu finansowege
konsekwencji wzrostu kosztow refinansowania, sytuattugoterminowa Banku pod wzglem
ptynndsci jest stabilna. Bank finansuje diugoterminoweyalt w pierwszej kolejnixi hipotecznymi i
publicznymi listami zastawnymi o diugim terminiepza@alngci. Znaczny udziat w finansowaniu
diugoterminowych wierzytelrigi kredytowych maj diugoterminowe piyczki i depozyty zaeigane
w Commerzbank A.G w ramach dgstych linii kredytowych. Bank posiada rowaiegezerwowe
zrodia finansowania w postaci lirsiand-by zawartych z BRE Bankiem na kwed50 min PLN. Day
udziat stabilnychzrédet finansowania i posiadanie rezerw physoiowych adekwatnych do skali
dziatalngci Banku warunkuje regularne spetnienie normy dtagainowej ptynnéci platniczej M4.

Wspotczynnik M4 wyniost na koniec ubiegtego rok04.

W ciagu pierwszego potrocza 2009 r. byly okresowo praekone: limit pasywéw wynikagy z
Ustawy o Listach zastawnych i bankach hipotecznyrhz limity norm ptynnéciowych M1, M2 i
M4 wynikajace z Uchwaty nr 386/2008 Komisji Nadzoru FinansoweBank poinformowat o tym
fakcie Komisg Nadzoru Finansowego, przedstawtajednoczénie przyczyny i plan wygia z
przewidywanych przekrocadimitow.

Przekroczenia limitu pasywow zwane byly ze zwkszeniem si zaangaowania z tytutu
krétkoterminowych niezabezpieczonych papierowzidyigh w zwazku z przesumciem emisji
hipotecznych listbw zastawnych do czasu potwierdzih ratingu przez agercjatingows Moody's.
Okolicznaicia niesprzyjagca byt takze znaczny wzrost kursu walutowego EUR/PLN w analeaoym
okresie. Przesugtie emisji hipotecznych listow zastawnych z dnia0OB8®009 r. na 24.06.2009 r.
spowodowato obrenie wartéci $rodkdw obcych stabilnych do poziomu, ktéry okaza¢ s
niewystarczajcy do spetnienia normy M4.

Przyrostérodkéw obcych niestabilnych z tytutu diugoterminamhydepozytéw midzybankowych w
zwiazku ze wzrostem kursu EUR/PLN oraz od krotkotermiych papieréw dianych i depozytow
miedzybankowych zwizany z przejciowym wzrostem ich zaangawania, a take zmniejszenie si
wartasci aktywow ptynnych w zwizku z konieczngcia zabezpieczenia ptynia natychmiastowej do
czasu emisji spowodowaly okresowe niespetnienienrynnaciowych M1 i M2.

Po emisji w dniu 24.06.2009 r. 3-letnich hipoteazmyistéw zastawnych o waic 300 min PLN

zarowno limit pasywdéw jak i limity norm ptynidoi krotko- i diugoterminowejsgniezagraone.
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Wg stanu na 31.12.2009 r.:

= pasywa 0 sredniej zapadalsi wazonej wielkagcia kapitalu  wynosacej
1,10 roku finansowaty aktywa @edniej wymagaln€ci wynosacej 6,67 lat i czasie trwania
uwzgkdniajacym amortyzagj kapitatu wynoszcym 5,47 lat.

= $rednia zapadaldé emitowanych listbw zastawnych wynosita 1,42 laa dipotecznych
listdbw zastawnych i 2,34 lat dla publicznych listéastawnych.

» Jdrednia zapadal$o zacagnigtych dtugoterminowych depozytow wyniosta 0,48 roku

= wyemitowane w 2009 r. hipoteczne listy zastawnearfrgdng zapadalné& 2,28 lat

Bank dizy do zwkkszenia dopasowania struktury aktywow do finagsugh je pasywow oraz
zwiekszenia stabilniei  zrodet  finansowania poprzez wydhnie okresu zapadaléw
diugoterminowych listbw zastawnych oraz zgeinie zobowizan dlugoterminowych z tytulu

pozyczek i depozytow w innych bankach.

IV.4 RYZYKO OPERACYJNE

Ryzyko operacyjne oznacza #iavos¢ poniesienia straty wynikagej z nieadekwatnych
lub wadliwych wewatrznych proceséw, systeméwetibw lub dziata podgtych przez pracownika
oraz ze zdarzezewretrznych. Ryzyko operacyjne uwzglnia ryzyko prawne, lecz nie uwzgdhia

ryzyka utraty reputacji i ryzyka strategicznego.

Proces ograniczania ryzyka w BRE Banku Hipoteczmgalizowany jest poprzez stosowanie
nastpujacych technik: kontrola ryzyka, transfer ryzyka g ubezpieczenia, plany awaryjne, plany
zachowania aegtosci dziatania, oraz zlecanie czyriwona zewastrz (outsourcing).

Bank prowadzi rejestr o zdarzeniach operacyjnyditsth wynikaicych z ryzyka operacyjnego i
ewidencjonuje kazde zdarzenie straty oraz straty operacyjne z nimazame. Pomiar ryzyka
operacyjnego dokonywany jest poprzez stosowani@zar metod jakéciowych i ilosciowych, ktore
dopetniaj sic wzajemnie w ocenie profilu ryzyka Banku. Ryzyko nmitorowane jest za pomagc
wdrozonych mechanizméw i procedur kontroli weswnznej, w oparciu o Kluczowe Wskaiki
Ryzyka ( KRI — Key Risk Indicator) oraz statystykiarzé strat operacyjnych.

W ramach ograniczania ryzyka operacyjnego, w 20@@rowadzono zmiany dotyaze zbierania
informaciji oraz kontroli limitow KRI, obowizujacych w BRE Banku Hipotecznym. Wprowadzono
limity ostrzegawcze dla wskaikow kontrolowanych oraz zmieniono estotliwosé zbierania i

monitorowania danych z kwartalnej na mgegin.
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Uwzgledniajac wysokie standardy obstugi klientdw oraz wewmne potrzeby biznesowe, Bank w
2009 roku istotnie zmodernizowat swoje Zapasowe ti@emn Przetwarzania Danych oraz
wykorzystupc w petni maliwosci poczynionych wczaiej technologicznych inwestycji, zalkczyt
projekty wspierajce bezpieczestwo informacji oraz zaazizanie ryzykiem operacyjnym.

W ramach usprawnienia zadzania ryzykiem operacyjnym, w 2009 roku wzypo system do
zarzdzania planem ggtosci dziatania BRE Banku Hipotecznego.

IV.5 RYZYKO INWESTYCJI W LISTY ZASTAWNE

Listy zastawne ginstrumentem finansowym o niskim ryzyku inwestygyn, gwarantowanym przez
Ustaw; o Listach Zastawnych, naktadeg na emitenta obowzek zabezpieczenia ich emisji i obrotu.
Do wysokiego bezpiecsstwa inwestowania w hipoteczne listy zastawne myy@a s¢ rowniez
prowadzona przez Bank od wielu lat konserwatywni@y@ wyceny nieruchomiei, stanowicych
ich zabezpieczenie.

Zgodnie z ustaw o listach zastawnych i bankach hipotecznych, w920Bank przestrzegat
okreslonych przez ni wymogéw prawnych, zwkszapc bezpieczestwo inwestowania w tego typu
papiery. Wg stanu na 31 grudnia 2009 r:

= Udzial wartdci kredytow udzielonych przez Bank na inwestycjebwdowie w ogdlnej
wartasci wierzytelndci zabezpieczonych hipotecznie wpisanych do rejesibezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych wynosit 5,9 % i alghsie 0 0,9 pp. w stosunku do 2008 r.

=  Wartags¢ wyemitowanych hipotecznych i publicznych listéwstawnych stanowita 479%

funduszy wiasnych Banku, ulegajzmniejszeniu 0 31,3 pp w stosunku do 2008 r.

» }aczna warté¢ wyemitowanych przez Bank nieskupionych hipotechnypublicznych listow
zastawnych wyniosta odpowiednio o 1458,5 min PLNMz0570 min PLN. Byly one

zabezpieczone wierzytelémami na kwot odpowiednio 2 127,9 min PLN oraz
700,2 min. PLN.

= }aczna warté¢ hipotecznych listow zastawnych znajgityjch sé w obrocie zwgkszyta s¢ w
stosunku rocznym o 3,95%, natomiast w&rtavierzytelndgci kredytowych w rejestrze

zabezpieczenia hipotecznych listobw zastawnych alegikszeniu o 8,5%.

= taczna warté¢ publicznych listow zastawnych znajdeych s¢ w obrocie nie ulegta zmianie,
natomiast wart@& wierzytelndgci kredytowych w rejestrze zabezpieczenia publichnlystow

zastawnych ulegta zekszeniu w tym okresie o0 1,8%.
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= Udzial wartdci udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipotecamiezsci przekraczajcej
60% wartdci bankowo-hipotecznej nieruchokwd stanowit ok. 20,6% warfgsi ogdtem
udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipoteczniezy pmaksymalnej dopuszczalnej
wartcici tego wskanika na poziomie 30%. Udziat ten zmniejszy i skali roku o 0,6%.

=  Wartas¢ wyemitowanych hipotecznych listbw zastawnych stéteo 54,3 % wartéci
kredytow hipotecznych, w egci nie przekraczafej 60% wartéci bankowo hipotecznej

nieruchoméci.

= Catkowite nadzabezpieczenie kapitatowe wierzyt@ghow rejestrze zabezpieczenia
hipotecznych listbw zastawnych wyniosto 669,4 mlbNPi stanowito 45,9% warkei

wyemitowanych listow zastawnych.

Catkowite nadzabezpieczenie kapitalowe wierzyt@dnow rejestrze zabezpieczenia
publicznych listow zastawnych wyniosto 130,2 min NPL stanowito 22,8% wartwi

wyemitowanych listow zastawnych..

Decyzp Zarzdu z dnia 9.06.2009 r. minimalny poziom nadzabezgria kapitatowego dla
wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych zogtawyzszony z 3% do 10% natomiast

dla publicznych listéw zastawnych z 3% do 6%.

= W latach 2008 — 2009 Bank nie posiadat w rejesaalezpieczenia hipotecznych listéw
zastawnych wierzytelrgoi zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi nautieomdciach

przeznaczonych pod zabudgwgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego.

= Bank nie utrzymywat zabezpieczenia zpstzego dla emisji hipotecznych i publicznych
listbw zastawnych w latach 2008 — 2009.
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Rachunek zabezpieczenia hipotecznych listow zastayeh w okresie 31.12.2008-31.12.2009
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V. POZOSTALE INFORMACJE

Transakcje z podmiotami pownzanymi

Bank nie zawierat uméw, w wyniku ktérych w przyszdo moglyby nastpic zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasbvakcjonariuszy.

Nie zawarto istotnych umow powtizy Bankiem a Bankiem Centralnym i organami nadzoru

Kredyty, depozyty i ich oprocentowanie
Zobowigzania wobec innych bankéw z tytutu depozytow teowipch wyniosty na koniec 2009 r.
325 239 tys. PLN.Srodki na rachunkach bigcych oraz depozyty terminowe od klientdw

korporacyjnych wyniostyacznie 236 977 tys. PLN.

Zobowigzania wobec innych Bankow w tys. PLN

31.12.2009 31.12.200¢
Depozyty terminowe 325 239 413 287
Kredyty i pazyczki otrzymane 1234 6Q0 1259 16(
Zobowiazania wobec innych bankow, razem 1 559 839 1672 447
Zobowiazania wobec klientéw w tys. PLN

31.12.2009 31.12.200¢
Klienci korporacyjni: 239 688 217 738
Srodki na rachunkach bigcych 122 94% 93 888
Depozyty terminowe 114 032 119 674
Inne zobowazania (z tytutu) 2711 4176
Klienci indywidualni: 218 163
Srodki na rachunkach bigcych 0 0
Depozyty terminowe 0 0
- zobowgzania z tytutu zabezpieaz@ienkznych 49 68
- pozostate 169 95
Klienci sektora budzetowego: 43 80
Zobowigzania wobec klientow, razem 239 949 217 981

Podstawowe zmienne stopy procentowe stosowane vkuBdia kredytow oparteasha stopie
procentowej LIBOR Ilub EURIBOR dla kredytéow walutosty oraz WIBOR dla kredytow
ztotowkowych. Wysoké&t oprocentowania kredytu w danym dniu jest rownaisumaty Banku

ustalonej w umowie i stopy bazowej.
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Efektywne stopy procentowe dla instrumentéw fiansowych w podziale na waluty.

2009 2008
PLN| EUR| USD| PLN| EUR| USD
% % % % % %
Aktywa
Naleznosci od bankéw - 0,20 - 6,71 1,94 -

Kredyty i pazyczki udzielone klienton 6,61 2,97 3,35 8,69 6,08 5,01

Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankow -| 1,58 167 752 475 025
Zobowigzania wobec klientow 1,72 0,23 0,20 3,27 1,03 0,20

VI. CELE | ZAMIERZENIA BANKU w 2010 R.

Pomimo utrzymujcych sk barier i ogranicze rynkowych w 2010 r. Bank przewiduje wzrost swojej
aktywnaici w zakresie udzielania kredytéw,, a planowane ¢kgdenie portfela kredytowego

uwarunkowane jest gltéwnie realizagatazonych emisji listbw zastawnych.

Gtéwne cele Banku na rok 2010 to:

= zwigkszenie wolumenu portfela kredytowego

= dazenie do zmiany struktury portfela kredytowego w riiku zwekszenia udziatu
refinansowania gotowych i wyrgych nieruchoméci komercyjnych.

= emisje listbw zastawnych o wastd do 200 min euro i 100 min zi

= utrzymanie wysokiego poziomu bezpieggiva portfela kredytowego

= wdrozenie IRB — metody nadzorczych wag ryzyka, stosoyveonewyznaczania wymogow
kapitatowych adekwatnych do ponoszonego przez Banjka kredytowego

W polityce refinansowania swojej dziatakiwoBank lzdzie cyzyt do:
» pozyskania stabilnycirédet refinansowania i obrenia jego kosztow
= zapewnienia ptynrizi po maliwie najnizszych do uzyskania kosztach
= zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej, ryzykhtoaego i ryzyka ptynnéci
= wspdipracy z bankami krajowymi i zagranicznymi wkizsie operacji rynku pieginego,
walutowego i transakcji pochodnych

W 2010 r. nadal wame pozostaje efektywne zadzanie kosztami, w celu ich racjonalizacji i
ograniczenia.
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Celem Banku pozostaje réwniatrzymanie wiodcej pozycji wrod krajowych bankoéw hipotecznych
oraz realizowanie misji czotowego kredytodawcy bszarze nieruchomioi komercyjnych i lidera
emisji listdw zastawnych. W 2010 roku Barddhie take dalej aktywnie rozwijat ustugi doradcze dla
rynku nieruchoméci komercyjnych, stanowte wane uzupetnienie oferty kredytowe;.

VII. WLADZE BANKU

Akcjonariusze

Struktura wtasniciowa kapitatu akcyjnego BRE Banku Hipotecznego

Nazwa akcjonariusza Udziat Liczba akciji Glosy na WZA

BRE Holding Sp z 0 o| 75,71% 1 325 000 1 325 000 |
BRE Bank SA 24,29% 425 000 425 000

Razem | 100% 1 750 000 1 750 000 |
Zarzad

W 2009 r. Zarzd Banku petnit swoje funkcje w sktadzie:

Piotr Cyburt — Prezes Zadu, Dyrektor Generalny Banku

Sven-Torsten Kain — Czionek Zarzdu, Dyrektor Banku

Krzysztof Czerkas — Czionek Zadu, Dyrektor Banku (od 13/01/2009)

Informacja o wynagrodzeniach Czionkéw Zgtu podana jest w Nocie 39 Sprawozdania
Finansowego BRE Banku Hipotecznego SA.

Rada Nadzorcza

Wedlug stanu na dzi€31.12.2009 r. w skiad Rady Nadzorczej Banku wchiodz
Hans-Dieter Kemler — Przewodnigz/

Przemystaw Gdaski — Wiceprzewodnicy

Jolanta Daniewska

Hartwig Glatzki

Karin Katerbau

Wiestaw Thor

Maria Wojsiat-Przedpetska

Zgodnie ze Statutem BRE Banku Hipotecznego SA, Waligromadzenie w formie uchwaty
podejmuje decyzjco do wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorozez okrélenia zasad ich
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wynagradzania. Ustalanie warunkow kontraktow i vgnodzeé dla cztonkéw Zargdu Banku nalgy
do kompetencji Rady Nadzorczej. Bank i jednostkim powiazane nie zawieraty innych transakcji z
Cztonkami Zarzdu i Rady Nadzorczej lub osobami z nimi spokrewgion

VIII. INFORMACJA O WYBORZE AUDYTORA

W dniu 15.06.2009 Bank zawarl umewna badanie sprawozdania finansowego z podmiotem
uprawnionym do przeprowadzenia takiego badanianafPricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. (PwC).
taczna wysoké& wynagrodzenia PwC z tytutu badania sprawozdamanBowego BRE Banku
Hipotecznego SA i pakietow konsolidacyjnych za skoel 01.01.2009r. do 31.12.2009 r. wynosi
201,3 tys. PLN, z czego w 2009r. zostala zaptaéoraa 97,6 tys. PLN.

IX. OSWIADCZENIA ZARZ ADU

Prawdziwosé i rzetelnosé¢ prezentowanych sprawozda

Zarzad BRE Banku Hipotecznego SAwiadczaze wedle najlepszej wiedzy:

- roczne sprawozdanie finansowe i dane porownywalsgoradzone zostaly zgodnie
Z obowhzujacymi zasadami rachunkow oraz odzwierciedlajw sposob prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuag majatkowa i finansows BRE Banku Hipotecznego oraz jego wynik finansowy,

- sprawozdanie Zasdu z dziatalnéci za 2009 r. zawiera prawdziwy obraz rozwoju iagsi¢¢ oraz

sytuacji BRE Banku Hipotecznego, w tym opis podstaych ryzyk i zagroen.

Wybor podmiotu uprawnionego

Podmiot uprawniony do badania sprawazddinansowych, dokonggy badania rocznego
sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznegtakzeg/brany zgodnie z przepisami prawa.
Podmiot ten oraz biegli rewidenci spetnili warunkiyrazenia bezstronnej i niezéaileej opinii

o badaniu, zgodnie z wdeiwymi przepisami prawa krajowego.

Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain Krzysztof Czexka
Prezes Zaudu Czlonek Zargu Czionek Zarglu
Warszawa, ............. marca 2010 .
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