Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

‘. maLBank Hipoteczny

(spétka akcyjna z siedziba w Warszawie, adres: al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000003753)

Aneks nr 7
zatwierdzony decyzja Komisji Nadzoru Finansowego w dniu 8 kwietnia 2019 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego mBanku Hipotecznego S.A.
zatwierdzonego decyzja Komisji Nadzoru Finansowego
w dniu 26 sierpnia 2016 r.
(,,Prospekt™)

Niniejszy aneks nr 7 (,,Aneks nr 7”) do Prospektu Podstawowego mBanku Hipotecznego S.A. zostat sporzadzony,
w zwiagzku z publikacja przez Emitenta w dniu 27 marca 2019 r. sprawozdania finansowego za 2018 r. i musi by¢
czytany tacznie z Prospektem.

Przedmiotem Aneksu nr 7 jest aktualizacja Prospektu o historyczne informacje finansowe za 2018 r. oraz
o informacje o tendencjach w okresie od 01.01.2019 r. do 31.01.2019 .

W opinii Zarzadu Emitenta, w 2018 r., nie zaistniaty zadne, istotnie odbiegajace od tendencji w zakresie sytuacji
finansowej mBanku Hipotecznego S.A. i informacji w tym zakresie przedstawionych w Prospekcie, zmiany w
sytuacji finansowej Banku. W opinii Zarzadu Emitenta informacje finansowe zawarte w Sprawozdaniu
finansowym za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. nie majg istotnego wptywu na ocen¢ mBanku
Hipotecznego S.A.

Emitent niniejszym Aneksem nr 7 wlacza do Prospektu przez odestanie sprawozdanie finansowe za 2018 rok
(,,Sprawozdanie Finansowe za 2018 r.”), przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 27 marca 2019 r. i dostepne
na stronie internetowej Emitenta: https://www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe/.

Terminy pisane wielka litera w niniejszym dokumencie zostaty zdefiniowane w Prospekcie w rozdziale ,,Definicje
i skroty”.

W zwigzku z powyzszym dokonuje si¢ nastepujacych zmian w tre$ci Prospektu mBanku Hipotecznego S.A.:

Zmiana nr 1: strona 1, okladka przednia Prospektu

Na koricu akapitu rozpoczynajgcego sie od stéw: ,, Kwoty platne z tytutu odsetek od Listow Zastawnych” dodaje
sig:

Na date Aneksu nr 7 ICE jest wpisany do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow
Warto$ciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR. Na date Aneksu nr 7 zarowno EMMI jak i GPW
Benchmark nie zostaly wpisane do tego rejestru.

Zmiana nr 2: strony 8-10, rozdzial I, element B.12

Pod Tabelg ,, Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN) ” dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:

31.12.2018 31.12.2017

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 16 294 1351
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Naleznosci od bankow nd 18 737
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne
zabgzpieczaja}ce P 7P 36658 48973
Kredyty i pozyczki udzielone klientom nd 10 766 911
Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu wyceniane obowiazkowo w
wartosci godziwej przez wynik finansowy, w tym: 208 181 nd
Kredyty 1 pozyczki udzielone klientom 208 181 nd
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostgpne do sprzedazy nd 1277127
é\é{(;tzc\;\;e; finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite 1069 392 nd
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 10 988 966 nd
Naleznosci od bankow 58 432 nd
Kredyty 1 pozyczki udzielone klientom 10 930 534 nd
Wartosci niematerialne 40 021 25527
Rzeczowe aktywa trwate 8678 8295
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 586 10572
Inne aktywa, w tym: 5132 10 676
- zapasy nd 3432
Aktywa razem 12 385 908 12 168 169
31.12.2018  31.12.2017
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY
Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne
zabezpieczajace 2032 548
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 11 253 826 11 077 766
Zobowigzania wobec innych bankow 3179878 3830 026
Zobowiazania wobec klientow 3099 4131
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieré6w wartosciowych 7870 443 7043125
Zobowigzania podporzadkowane 200 406 200 484
Rezerwy 2 557 204
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 12 704 7682
Inne zobowigzania 28 842 25 568
Zobowiazania razem 11 299 961 11111768
Kapital podstawowy 734 719 734 719
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 321 000 321 000
- Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 413719 413719
Zyski zatrzymane 345 748 317 882
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 304 511 290 053
- Wynik okresu biezacego 41 237 27 829
Inne pozycje kapitalu wlasnego 5480 3800
Kapitaly razem 1085 947 1056 401
Zobowigzania i kapitaly razem 12385908 12168 169

Zrodlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
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Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Pod Tabelg ,, Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)” dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

31.12.2018  31.12.2017

Zobowiazania pozabilansowe otrzymane i udzielone 2 596 327 2 651 356
Zobowiazania udzielone: 1515637 1571536
Zobowiazania finansowe 1515637 1571536
Zobowigzania otrzymane: 1 080 690 1079 820
Zobowigzania finansowe 1 080 690 1079 820
Pochodne instrumenty finansowe (warto$¢ nominalna kontraktéw) 6 786 709 5145727
Instrumenty pochodne na stope procentowa 5261 340 2776 680
Walutowe instrumenty pochodne 1525 369 2 369 047
Pozycje pozabilansowe razem 9 383 036 7797083

Zrodto: Sprawozdania finansowe Emitenta

Pod Tabelg ,, Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)” dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Okres od Okres od
01.01.2018 do 01.01.2017 do
31.12.2018  31.12.2017
Przychody z tytutu odsetek, w tym: 427 181 390 074
Przychody z tytuiy odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej 387 812 365 573
stopy procentowe;j
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od aktywoéw wycenianych w
L . L oo 39 369 24 501
wartos$ci godziwej przez wynik finansowy
Koszty odsetek -250 904 -234 065
Wynik z tytulu odsetek 176 277 156 009
Przychody z tytutu optat i prowizji 3038 1822
Koszty z tytutu optat i prowizji -5 540 -7 581
Wynik z tytulu oplat i prowizji -2 502 -5759
Wynik na dzialalnos$ci handlowej, w tym: 1210 -3 385
Wynik z pozycji wymiany 2 286 -3332
Zyski lub straty z tytulu aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu 916 1263
Zyski lub straty z tytutu rachunkowosci zabezpieczen -1 992 -1 316
Wiynik z tytulu modyfikacji nieistotnej -3312 nd
Wynik z t.ytulu zaprzestania ujmowania instrume_nt(').w finansowych 1627 73
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Zyski lub straty z tytutu aktywow finansowych nieprzeznaczonych do obrotu
obowigzkowo wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy 4556 nd
Pozostate przychody operacyjne 1202 1132
Utrata wartosci lub odwrocenie utraty wartosci z tytulu aktywow finansowych
niewycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy 16712 20225
Ogolne koszty administracyjne -59 849 -64 361
Amortyzacja -3798 -3196
Pozostale koszty operacyjne -1325 -1 089
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 88 262 59 199
Podatek od pozycji bilansowych Banku -27 568 -24 426
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Zysk brutto 60 694 34773
Podatek dochodowy -19 457 -6 944
Zysk netto 41 237 27 829

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Po dotychczasowej tresci pod Tabelq ,, Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)” dodaje sig:

Od dnia opublikowania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za 2018 r., zbadanego przez biegtego
rewidenta, nie wystapity Zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach Emitenta.

Od dnia 31 grudnia 2018 roku do dnia zatwierdzenia Aneksu nr 7 wystapity nastgpujace znaczace zmiany w
sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta:

= Zdniem 31 grudnia 2018 roku rezygnacje z funkcji cztonka Zarzadu ztozyl Grzegorz Trawinski. Od dnia
1 stycznia 2019 roku sktad Zarzadu mBanku Hipotecznego S.A. przedstawia si¢ nastgpujaco: Piotr
Cyburt - Prezes Zarzadu, Andrzej Kulik — cztonek Zarzadu i Marcin Wojtachnio - cztonek Zarzadu.

= W dniu 1 lutego 2019 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy mBankiem S.A. a
mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej mBank Hipoteczny S.A. nabyl od mBanku S.A.
portfel kredytow zabezpieczonych hipoteka o tacznej wartosci godziwej 716 225 tys. zt.

= W dniu 22 lutego 2019 roku Bank dokonat emisji listow zastawnych w facznej kwocie 100 000 tys. zt z
polskiego programu emisji hipotecznych listow zastawnych.

= W okresie od 28 stycznia do 26 lutego 2019 r. zostala przeprowadzona w Banku przez Urzad Komisji
Nadzoru Finansowego kompleksowa inspekcja na podstawie zawiadomienia z dnia 10 stycznia 2019
roku. Na datg¢ Aneksu nr 7 Bank nie otrzymat protokotu z inspekcji.

= W dniu 7 marca 2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A.
podjeto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego mBanku Hipotecznego S.A. oraz
pozbawienia akcjonariusza prawa poboru akcji. Kapitat podstawowy zostaje podwyzszony o 15 000 tys.
zt to jest do kwoty 336 000 tys. zt w drodze emisji 150 000 akcji zwyktych imiennych serii I o wartos$ci
nominalnej 100 zt kazda i cenie emisyjnej 1 000 zt kazda. Nowe akcje zostaty zaoferowane do objgcia
spotce mBank S.A. w drodze subskrypcji prywatnej. Akcje zostaty w petni optacone 20 marca 2019 roku.

Zmiana nr 3: strony 10-11, rozdzial I, element B.13

Po dotychczasowej tresci dodaje sie:

= W dniu 11 lutego 2019 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podtrzymata rating hipotecznych listow
zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie A jednocze$nie zmieniajac perspektywe z pozytywnej
na stabilng.

Zmiana nr 4: strona 18, Rozdzial II, punkt 1.1.1

Po dotychczasowej tresci akapitu rozpoczynajgcego sie stowami ,, Zgodnie ze stanem na dzien 30 czerwca 2018 r.
zaden z limitow wynikajgcych z Ustawy o Listach Zastawnych (...)" dodaje sie:

Zgodnie ze stanem na dzien 31 grudnia 2018 r. zaden z limitow wynikajacych z Ustawy o Listach Zastawnych
oraz Rozporzadzenia CRR nie byt przekroczony. W 2018 r. limit zobowigzan, wynikajacy z art. 15 ust. 2 Ustawy
o Listach Zastawnych nie zostat przekroczony.

Zmiana nr 5: strona 21, Rozdzial II, punkt 1.1.3 podpunkt a)

Po dotychczasowej tresci akapitu rozpoczynajgcego sie stowami ,,Emitent monitoruje wszystkie normy
plynnosciowe (...)” dodaje si¢ nowe zdanie:

Zaroéwno w 2018 roku, jak i w 2017 roku zadna z norm plynnosci nie zostata przekroczona.
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Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Zmiana nr 6: strona 22, Rozdzial II, punkt 1.1.3 podpunkt ¢)

Po drugim zdaniu akapitu rozpoczynajgcego si¢ stowami ,, Emitent zarzqdza lukq stopy procentowej poprzez
dopasowywanie terminow przeszacowan aktywow i pasywow (...) ", dodaje sie:

Na koniec grudnia 2018 r. wspotczynnik Earnings at Risk (EaR) osiggnat bezpieczny poziom 3,96%.

Zmiana nr 7: strona 25, Rozdzial II, punkt 1.2.2

Po dotychczasowej tresci drugiego akapitu rozpoczynajgcego sig stowami ,, Fundusze wiasne Banku na dzien 30
czerwca 2018 roku wyniosty 1 089 933 tys. PLN (...)” dodaje si¢ nowy akapit:

Fundusze wlasne Banku na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosty 1 133 394 tys. PLN (wedtug stanu na 31 grudnia
2017 roku wyniosty 1 104 182 tys. PLN). Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia CRR limit ekspozycji wobec
jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych wynosi 25% warto$ci uznanego kapitatu Banku, a wigc w
przypadku Emitenta nie moze przekracza¢ 283 348 tys. PLN.

Zmiana nr 8: strona 38, Rozdzial V, punkt 2

Przed akapitem zaczynajgcym sie od stow: ,, Skrocone Sprawozdanie Finansowe Emitenta za I poéfrocze 2018
zostalo poddane przeglgdowi przez bieglego rewidenta (...)” dodaje si¢ nowe nastepujqce zdanie:

Sprawozdanie Finansowe Emitenta za 2018 r. zostalo zbadane przez bieglego rewidenta. Sprawozdanie
niezaleznego bieglego rewidenta z badania tego sprawozdania nie byto negatywne, a opinia biegtego rewidenta
nie zawierala zastrzezen.

Zmiana nr 9: strona 40, Rozdzial VI, punkt 1.4

Po akapicie rozpoczynajgcym sig od stow: ,, Siedziba Banku miesci sie w Warszawie pod nastgpujgcym adresem:
(...)", dodaje sie nowy akapit o nastepujgcej tresci:

W dniu 19 lutego 2019 r. zmianie ulegta dotychczasowa nazwa ulicy, przy ktorej miesci si¢ siedziba Emitenta, z
,ul. Lecha Kaczynskiego” na ,,al. Armii Ludowej”. Od tego dnia siedziba Banku miesci sie¢ w Warszawie pod
nastepujgcym adresem:

mBank Hipoteczny S.A.
al. Armii Ludowej 26
00-609 Warszawa
Polska

Zmiana nr 10: strona 43, Rozdzial VIIL, punkt 1.2

Przed akapitem zaczynajgcym sie od stow: ,, Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie poddanego
przeglgdowi przez bieglego rewidenta skroconego sprawozdania finansowego Emitenta za I potrocze 2018 r.,
sporzqdzonego zgodnie z MSSF (...)” dodaje sie nowe nastgpujqce zdanie:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego za 2018 r., sporzadzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska, zawierajagcego
dane porownywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2017.

Zmiana nr 11: strony 43-44, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 1e dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabelg:
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Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Tabela 1f Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2018 31.12.2017

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 16 294 1351
Naleznosci od bankow nd 18 737
Aktng flngnsowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne 36 658 48 973
zabezpieczajace
Kredyty i pozyczki udzielone klientom nd 10 766 911
Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu wyceniane obowiagzkowo w

e A . 208 181 nd
warto$ci godziwej przez wynik finansowy, w tym:

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 208 181 nd
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostgpne do sprzedazy nd 1277127
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne calkowite 1069 392 nd
dochody
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 10 988 966 nd

Naleznosci od bankow 58 432 nd

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10 930 534 nd
Wartosci niematerialne 40 021 25527
Rzeczowe aktywa trwate 8678 8295
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 586 10572
Inne aktywa, w tym: 5132 10676
- zapasy nd 3432
Aktywa razem 12 385 908 12 168 169

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta
Zmiana nr 12: strona 44, Rozdzial VIIL, punkt 1.2
Pod Tabelg 2e dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:
Tabela 2f Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)
31.12.2018  31.12.2017
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne
. . 2032 548
zabezpieczajace
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 11 253 826 11 077 766

Zobowigzania wobec innych bankéw 3179878 3830 026

Zobowigzania wobec klientow 3099 4131

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieré6w wartosciowych 7870443 7043125

Zobowigzania podporzadkowane 200 406 200 484
Rezerwy 2 557 204
Biezace zobowiazania z tytulu podatku dochodowego 12 704 7682
Inne zobowigzania 28 842 25568
Zobowiazania razem 11 299 961 11111 768
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Kapital podstawowy 734719 734719
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 321 000 321 000
- Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 413719 413719
Zyski zatrzymane 345748 317 882
- Wynik finansowy z lat ubiegltych 304 511 290 053
- Wynik okresu biezacego 41 237 27 829
Inne pozycje kapitalu wlasnego 5480 3800
Kapitaly razem 1085 947 1056 401
Zobowiazania i kapitaly razem 12 385 908 12 168 169

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 13: strony 44-45, Rozdzial VII, punkt 1.2

Po dotychczasowym opisie znajdujqcym sig¢ pod Tabelg 2e, rozpoczynajgcym sig stowami: ,, Suma bilansowa
Banku (...)”, dodaje si¢ nowy opis:
Suma bilansowa Banku na koniec grudnia 2018 r. wyniosta 12 385 908 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na koniec

2017 r. 0 217 739 tys. PLN. Podstawowa pozycje w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki udzielone
klientom, ktorych udziat wyniost 89,93% aktywow ogotem.

Na koniec grudnia 2018 r. warto$¢ catkowitego portfela kredytowego Emitenta wyniosta 12 645 144 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe), co oznaczalo wzrost o 2,57% wzgledem poziomu z konca 2017 r.
Na dzien 31 grudnia 2018 r. najwiecej, bo 49,26% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe) udzielonych klientom, dotyczyto klientéw korporacyjnych, a 49,05% klientéw indywidualnych.

W 2018 r. zwigkszenie catkowitego portfela kredytowego (o 316 707 tys. PLN w stosunku do 31.12.2017 r.)
zostato sfinansowane glownie poprzez wzrost zobowigzan z tyt. emisji dtuznych papieréw wartoSciowych (wzrost
0 827 318 tys. PLN). Zobowigzania wobec innych bankéw uleglty zmniejszeniu wzglgdem stanu na koniec 2017
r. (spadek o 16,98% do poziomu 3 179 878 tys. PLN). Obnizeniu ulegly rowniez zobowigzania wobec klientow
Banku z 4 131 tys. PLN na koniec 2017 r. do 3 099 tys. PLN na koniec grudnia 2018 r.

W zobowigzaniach Emitenta nadal dominujg zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych,
ktore na 31.12.2018 r. stanowity 63,54% ogdlnej sumy bilansowej, wobec 57,88% na koniec 2017 r. Na pozycj¢
te skladaja si¢ emisje listow zastawnych oraz obligacji. Kolejng istotng pozycj¢ zobowigzan stanowig
zobowigzania wobec innych bankow, ktorych udziat na 31.12.2018 r. wynosit 25,67% sumy bilansowej (na
31.12.2017 r. udziat ten wynosit 31,48%). Natomiast zobowigzania wobec klientow stanowity jedynie 0,03% sumy
bilansowej na 31.12.2018 r. (wobec 0,03% na 31.12.2017 r.).

Zmiana nr 14: strona 45, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 3e dodaje si¢ nowg, nastepujgcq tabele:

Tabela 3f Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

31.12.2018  31.12.2017

Zobowigzania pozabilansowe otrzymane i udzielone 2 596 327 2 651 356
Zobowiazania udzielone: 1515637 1571536
Zobowigzania finansowe 1515637 1571536
Zobowiazania otrzymane: 1080 690 1079 820
Zobowigzania finansowe 1 080 690 1079 820
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Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Pochodne instrumenty finansowe (warto$¢ nominalna kontraktéw) 6 786 709 5145 727
Instrumenty pochodne na stopg procentowa 5261 340 2776680
Walutowe instrumenty pochodne 1525 369 2 369 047

Pozycje pozabilansowe razem 9383 036 7797083

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta
Zmiana nr 15: strona 45, Rozdzial VII, punkt 1.2
Pod Tabelg 4e dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:
Tabela 4f Wybrane pozycje rachunku zyskéow i strat (w tys. PLN)
Okres od Okres od
01.01.2018 do 01.01.2017 do
31.12.2018  31.12.2017
Przychody z tytutu odsetek, w tym: 427 181 390 074
Przychody z tytui}l odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej 387 812 365 573
stopy procentowej
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od aktywoéw wycenianych w
o .. . 39 369 24501
warto$ci godziwej przez wynik finansowy
Koszty odsetek -250 904 -234 065
Wynik z tytulu odsetek 176 277 156 009
Przychody z tytutu optat i prowizji 3038 1822
Koszty z tytutu optat i prowizji -5 540 -7 581
Wynik z tytulu oplat i prowizji -2 502 -5759
Wynik na dzialalnos$ci handlowej, w tym: 1210 -3 385
Wynik z pozycji wymiany 2 286 -3332
Zyski lub straty z tytulu aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu 916 1263
Zyski lub straty z tytulu rachunkowosci zabezpieczen -1 992 -1 316
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej -3 312 nd
Wynik z tytutu zaprzestania uyjmowania instrumentéw finansowych 1627 73
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Zyski lub straty z tytutu aktywow finansowych nieprzeznaczonych do obrotu
. . L. o . -4 556 nd
obowigzkowo wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
Pozostate przychody operacyjne 1202 1132
Utrata wartosci lub odwrdcenie utraty warto$ci z tytulu aktywow finansowych
. . o . o -16 712 -20 225
niewycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
Ogolne koszty administracyjne -59 849 -64 361
Amortyzacja -3 798 -3196
Pozostale koszty operacyjne -1325 -1 089
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 88 262 59199
Podatek od pozycji bilansowych Banku -27 568 -24 426
Zysk brutto 60 694 34773
Podatek dochodowy -19 457 -6 944
Zysk netto 41 237 27 829

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta
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Zmiana nr 16: strony 45-46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod dotychczasowym opisem znajdujgcym si¢ pod Tabelg 4e, rozpoczynajgcym sig stowami: ,, Podstawowym
zrodlem dochodow Banku byly przychody z tytutu odsetek od operacji bankowych. (...) ", dodaje sig:

W 2018 roku Emitent osiagnat dodatni wynik brutto w wysoko$ci 60 694 tys. PLN, co oznacza wzrost o 25 921
tys. PLN od zysku wypracowanego w 2017 r.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Bank zanotowat wzrosty na podstawowe]j dziatalno$ci w poréwnaniu do roku
poprzedniego. Wynik z tytutu odsetek w 2018 r. wynidst 176 277 tys. PLN (co oznacza wzrost 0 12,99% w
porownaniu do 2017 r.). Wynik z tytutu optat i prowizji byt ujemny podobnie jak w 2017 r., jednak strata byta
nizsza i wyniosta -2 502 tys. PLN w poréwnaniu do -5 759 tys. PLN. Lepszy wynik z tytutu optat i prowizji wynika
ze wzrostu przychodéw 0 66,74% oraz zmniejszeniu zaréwno kosztow obstugi produktéw kredytowych jak i
kosztow zwigzanych z programem emisji dtuznych papierow wartosciowych (spadek kolejno 0 26,63% i 41,23%).
Woynik na dziatalnosci handlowej (wynik z pozycji wymiany oraz wynik na pozostatej dziatalnosci handlowe;j i
rachunkowos$ci zabezpieczen) za 2018 r. ksztattowat si¢ na poziomie 1 210 tys. PLN, co oznacza, ze byt dodatni
w poroéwnaniu do straty w 2017 r., ktora wyniosta -3 385 tys. PLN.

Wyzszy (o 74,54%) wynik brutto w 2018 r., w poréwnaniu do 2017 r. zwigzany byt przede wszystkim z: i)
wygenerowaniem wyzszego wyniku z tyt. odsetek (wzrost o 18 283 tys. PLN w poroéwnaniu do wyniku
odsetkowego w 2017 r.), ii) pozytywnym wynikiem na dziatalnos$ci handlowej (1 210 tys. PLN w 2018 r. w
poréwnaniu do -3 385 tys. PLN w 2017 r.), iii) spadkiem ogdlnych kosztéw administracyjnych o 4 512 tys. PLN
z 64 361 tys. PLN w 2017 r. do 59 849 tys. PLN w 2018 r. Spadek ten nastgpit m.in. w wyniku obnizenia kosztow
pracowniczych (30 448 tys. PLN w 2018 r. vs 34 009 tys. PLN w 2017 r., co oznacza spadek 0 10,47%). Nizsze
koszty pracownicze byly nastgpstwem zmian w liczbie 0s6b zatrudnionych - w 2018 r. przecigtne zatrudnienie
wynosito 170 os6b, podczas gdy w 2017 r. bylo to 208 osob. W 2018 r. nastgpit rowniez niewielki wzrost
pozostatych przychodéw operacyjnych, ktdre wyniosty 1 202 tys. PLN, w porownaniu do 1 132 tys. PLN w 2017
r. Wynik brutto w 2018 r. uksztaltowat si¢ na duzo wyzszym poziomie niz w 2017 r., pomimo wzrostu podatku
od pozycji bilansowych Banku naliczony zgodnie z zapisami ustawy z 15 stycznia 2016 r. o podatku od niektorych
instytucji finansowych (wzrost o0 12,86% w porownaniu do 2017 r.). Przed uwzglednieniem podatku osiagnigty
przez Emitenta wynik na dziatalno$ci operacyjnej wyniost 88 262 tys. PLN wobec 59 199 tys. PLN w 2017 r., co
stanowi wzrost 0 49,09%. Zysk netto za 2018 r. wyniost 41 237 tys. PLN i byt wyzszy 0 13 408 tys. PLN w
stosunku do 2017 r. Wskaznik kosztow do dochodow obnizyt si¢ do 36,78% z 45,99% na koniec 2018 r.

W 2018 r. z uwagi na wzrost zysku netto 0 48,18% w poréwnaniu do 2017 r., Bank odnotowat wzrost wskaznikow
rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto lub zysku brutto do danej wielko$ci finansowe;.

Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje na 31.12.2018 r. wzrosta do 338,30 PLN wobec 329,10 PLN na 31.12.2017 r. Zysk
na 1 akcje w 2018 r. wzr6st do 12,85 PLN w porownaniu z 8,72 PLN w 2017 r.

Zmiana nr 17: strona 46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 5e dodaje si¢ nowg, nastepujgcq tabele:

Tabela 5f Wskazniki efektywnosci Emitenta

31.12.2018 31.12.2017
Wskaznik rentowno$ci aktywow brutto (ROA brutto) 0,49% 0,30%
Wskaznik rentownosci kapitatu brutto (ROE brutto) 5,85% 3,46%
Wskaznik kosztow do dochodéw (C/T) 36,78% 45,99%
Wskaznik marzy odsetkowe;j 1,44% 1,36%
Koszty ryzyka 0,19% 0,20%
Laczny wspotczynnik kapitatowy 16,25% 15,79%

Zrédlo: Emitent

jmhpank Hipoteczny o



Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Zmiana nr 18: strona 46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 5f dodaje sie nowe zdanie:

Wskazniki efektywnosci Emitenta (identyfikowane jako Alternatywne pomiary wynikow zgodnie z Wytycznymi ESMA obowiqzujgcymi od 03
lipca 2016 r.), odnoszgce si¢ do Sprawozdania Finansowego za 2018 rok oraz Sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Banku w 2018 roku,
zamieszczonych na stronie internetowej Emitenta: https://www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe/.

Zmiana nr 19: strony 46-48, Rozdzial VII, punkt 1.2

Przed Tabelg zatytulowang , Zasady (definicje) wyliczania wskaznikow efektywnosci oraz uzasadnienie
zastosowania wskaznika efektywnosci”, dodaje si¢ nowq nastgpujgcq tabelg:

Nazwa wskazinika

efektywnosci

Definicja

Wskaznik rentownosci

aktywow brutto (ROA Sredni stan aktywow

brutto)

Wskaznik rentownosci ~ ROE brutto = zysk brutto /
kapitatu brutto (ROE  Sredni stan kapitatow
brutto) wlasnych

C/I (wskaznik kosztow do
dochodow) = (ogdine koszty

Wskaznik kosztow do

dochodéw (C/I ) administracyjne +
amortyzacja) / dochdd tgczny
Wskaznik marzy Wsqun[k marzy od'setkotvvej =
. wynik odsetkowy / Sredni stan
odsetkowej

aktywow odsetkowych

"mhpank Hipoteczny

ROA brutto = zysk brutto /

Metodologia liczenia

Sredni stan aktywow (na 31.12.2018 r.)
obliczone jako suma z wartosci aktywow na
dzien 31.12.2017 r. oraz wartosci aktywow
wedlug stanu na ostatni dzien kaidego miesigca
w okresie 01.01.2018 r.— 31.12.2018 r. /13
miesigcy

Sredni stan aktywéw (na 31.12.2017 r.) —
obliczone jako suma z wartoSci aktywow na
dzien 31.12.2016 oraz wartosci aktywow wedtug
stanu na ostatni dzien kazdego miesigca w
okresie 01.01.2017 r — 31.12.2017 r./ 13
miesigcy

Sredni stan kapitaléw wlasnych (na 31.12.2018
r.) obliczone jako suma z wartosci kapitatéw
wlasnych na dzien 31.12.2017 r. oraz wartosci
kapitatow wlasnych wedlug stanu na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2018
r—31.12.2018 r. / 13 miesigcy

Sredni stan kapitalow wlasnych (na 31.12.2017
r.) — obliczone jako suma z wartosci kapitatow
wiasnych na dzien 31.12.2016 r. oraz wartosci
kapitatow wlasnych wedlug stanu na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2017 r.
—31.12.2017 r./ 13 miesigcy

Dochéd tgczny = wynik z tytulu odsetek + wynik
z tytulu oplat i prowizji + wynik z dziatalnosci
handlowej + pozostale przychody operacyjne —
pozostate koszty operacyjne

Sredni stan aktywow odsetkowych (na
31.12.2018 r.) — obliczone jako suma z wartosci
aktywow odsetkowych na dzien 31.12.2017 r.
oraz wartosci aktywow odsetkowych na ostatni
dzien kaidego miesigca w okresie 01.01.2018 r.
—31.12.2018 r. / 13 miesigcy

Sredni stan aktywoéw odsetkowych (na
31.12.2017 r.) — obliczone jako suma z wartosci
aktywow odsetkowych na dzier 31.12.2016 r.
oraz wartosci aktywéw odsetkowych na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2017 r.
—31.12.2017 r./ 13 miesigcy

-10-

Uzasadnienie zastosowania wskaznika
(powody zastosowania konkretnego
Alternatywnego pomiaru wynikow)

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje w
zakresie zdolnosci aktywow do
generowania dochodu. Powszechnie
stosowany do analizy poréwnawczej na
tle konkurencji.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje w
zakresie stopy zwrotu z
zainwestowanego przez akcjonariuszy
kapitatu. Powszechnie stosowany do
analizy porownawczej na tle
konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
kosztowej. Zmiany wartosci wskaznika w
czasie obrazujq tendencje w zakresie
wysokosci ponoszonych kosztéw w
relacji do wypracowanego dochodu, a
takze umozliwiajq porownanie sytuacji
roznych bankéw w zakresie efektywnosci
kosztowe;j.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik mierzqcy
efektywnos¢ dzialania na poziomie
wyniku odsetkowego, ktory z uwagi na
profil dzialalnosci banku hipotecznego
ma charakter kluczowy.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.
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Sredni stan kredytéw i poyczek udzielonych Podstawowy wskaznik obrazujqcy
klientom (na 31.12.2018 r.) — obliczone jako poziom odpisow z tytulu utraty wartosci,
suma wartosci kredytow i poiyczek udzielonych = ktore z uwagi na profil dzialalnosci
klientom na dzien 31.12.2017 r. oraz wartosci banku hipotecznego sq drugim, obok
kredytow i poiyczek udzielonych klientom wyniku odsetkowego, kluczowym
wedlug stanu na koniec kaidego miesigca w elementem ksztaltujgcym ogolny wynik

Koszty ryzyka = odpisy netto z okresie 01.01.2018 r. — 31.12.2018 r. / 13 banku.

tytulu utraty wartosci miesigcy Wskaznik prezentowany réwniez w

Koszty ryzyka kredytéw i pozyczek / Sredni Szjedni stan kredytow i pozyczek L{dzielor_tych okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
stan kredytow i pozyczek klientom (na 31.12.2017 r.) — obliczone jako dzialalnosci.
udzielonych klientom suma wartosci kredytow i pozyczek udzielonych

klientom na dzien 31.12.2016 r. oraz wartoSci
kredytow i pozyczek udzielonych klientom
wedlug stanu na koniec kazdego miesigca w
okresie 01.01.2017 r.— 31.12.2017 r./ 13
miesigcy

Lgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona Podstawowy wskaznik regulacyjny.
na dzien 31.12.2018 r. stanowi sume: (i) kwoty | Wskaznik prezentowany réwniez w
ekspozycji waionych ryzykiem dla ryzyka okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
kredytowego przy zastosowaniu metody dzialalnosci.

wewnetrznych ratingow z zastosowaniem

podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania

ekspozycji z tytutu kredytowania

specjalistycznego do kategorii ryzyka (ii)

wymogu z tytutu ryzyka operacyjnego

przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji

wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka

) . kontrahenta w odniesieniu do instr tow
Lgczny wspotczynnik pochodnych
ch?ny wspolczynnik kapitatowy = fundusze w{asne Laczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona na
kapitatowy / tgczna kwota ekspozycji na dzien 31.12.2017 1. stanowi sume: (i) kwoty

ryzyko) ekspozycji wazonych ryzykiem dla ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnegtrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytulu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka (ii)
wymogu z tytulu ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odniesieniu do instrumentow

pochodnych

Zmiana nr 20: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.2

Po akapicie rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Wskazane przez Emitenta wskazniki efektywnosci bedgce
Alternatywnymi pomiarami wynikow dostarczajq (...)”, przed zdaniem rozpoczynajqcym sig stowami: ,,£qczny
Wspoiczynnik kapitalowy na 30 czerwca 2018 r. wynosil (...) ", dodaje si¢ nowe zdanie:

Laczny wspotczynnik kapitatowy na 31 grudnia 2018 r. wynosit 16,25% (wobec 15,79% na koniec 2017 r.).

Zmiana nr 21: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.2

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, W zwiqzku z tym, istotnym wskaznikiem obserwowanym przez
Bank jest koszt ryzyka (...)”, dodaje sig:

W zwiazku z wdrozeniem z dniem 1 stycznia 2018r. Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci MSSF9 i
zmiang formy prezentacji danych, Emitent nie dysponuje poréwnywalnymi danymi o udziale kredytow z
rozpoznang utratg warto$ci w portfelu kredytowym oraz o udziale kredytow przeterminowanych bez rozpoznane;j
utraty w portfelu kredytowym na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Po akapicie rozpoczynajgcym si¢ stowami: ,, W zwigzku z wdrozeniem z dniem 1 stycznia 2018r.
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci MSSF9 (...)”, dodaje si¢ dwa nowe akapity:

Udziat kredytow nieregularnych w portfelu Banku wzrost na koniec grudnia 2018 r. do poziomu 3,59% (w
porownaniu do 2,99% na koniec grudnia 2017 r.), przy czym udzial kredytdéw nieregularnych z portfela
komercyjnego wyniost 7,62%, natomiast z portfela detalicznego 0,31%. Na koniec grudnia 2017 r. nieregularne
kredyty komercyjne stanowity 6,23% portfela kredytowego Banku, a nieregularne kredyty detaliczne 0,15%.
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Wzrost udziatu kredytéw nieregularnych w portfelu kredytowym zwigzany jest z przeklasyfikowaniem dwodch
ekspozycji komercyjnych jako kredytow nieregularnych. Wigkszo$¢ zobowigzan sptacana jest terminowo, a
kredytobiorcy o wyzszym profilu ryzyka sa objeci poglebionym monitoringiem.

W zwigzku z tym, istotnym wskaznikiem obserwowanym przez Bank jest koszt ryzyka, ktorego wielkos¢ dzigki
podejmowanym przez Emitenta dziataniom utrzymuje si¢ na bardzo dobrym poziomie — na dzien 31 grudnia 2018
r. koszt ryzyka kredytow z portfela komercyjnego wynosit 0,42%, natomiast kredytow z portfela detalicznego
0,04% (dla poréwnania wskazniki te wynosity odpowiednio 0,38% oraz 0,02% na koniec grudnia 2017 r.).

Zmiana nr 22: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.3

Do akapitu rozpoczynajgcego si¢ stowami: ,, Wolumen portfela kredytowego (Igcznie z pozycjami
pozabilansowymi) na koniec czerwca 2018 r. (...) ", dodaje si¢ na poczqtku:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec grudnia 2018 r. zwickszyt si¢
0 316 707 tys. PLN wzglgdem poziomu na koniec 2017 r. Catkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe
osiagneto na koniec 2018 r. poziom 12 645 144 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty mieszkaniowe, kredyty
dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w 2018 r. wyniosta 2 426 824 tys. PLN.

Do akapitu rozpoczynajgcego sie stowami.: ,, Kredyty komercyjne na koniec czerwca 2018 roku stanowity 49,87%
(...)", dodaje si¢ na poczqtku:

Kredyty komercyjne na koniec grudnia 2018 roku stanowity 49,26% catkowitego portfela kredytowego Banku. W
strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR.
Na koniec 2018 r. kredyty udzielone w PLN stanowity 68,02 % warto$ci catkowitego portfela kredytowego,
natomiast kredyty walutowe stanowity 31,98% wartosci catkowitego portfela kredytowego (Tabela 7f).

Zmiana nr 23: strony 48-49, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg 6e dodaje si¢ nowq, nastgpujgcqg tabelg:

Tabela 6f Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2018 31.12.2017 Dynamika

31.12.2018/

31.12.2017

Zaangazowanie bilansowe 4 747 604 4 698 808 1,0%

L< redyty . Zaangazowanie pozabilansowe 1481 698 1347 389 10,0%

omercyjne

Catkowite zaangazowanie 6 229 302 6 046 197 3,0%

Zaangazowanie bilansowe** 6 177 906 5853 706 5,5%

K.mdyty . Zaangazowanie pozabilansowe 24730 214 137 -88,5%
mieszkaniowe

Catkowite zaangazowanie 6 202 636 6 067 843 2,2%

Zaangazowanie bilansowe 181 262 201 386 -10,0%

Kredyty dla JST Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 0,0%

Catkowite zaangaZowanie 181 262 201 386 -10,0%

Zaangazowanie bilansowe*** 11138 715 10 766 911 3,5%

Razem Zaangazowanie pozabilansowe 1506 428 1561 525 -3,5%

Catkowite zaangaZowanie 12 645 144 12 328 436 2,6%

Zrédlo: Emitent
*Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

**Pozycja ,, Kredyty mieszkaniowe ” uwzglednia inne naleznosci od klientéw w kwocie -1 120,08 tys. PLN (wg stanu na 31.12.2018 r.) oraz -
211153 tys. PLN (wg stanu na 31.12.2017 r.)

***Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajqCy W
kwocie 31 943,14 tys. PLN wg stanu na 31.12.2018 r. oraz depozyt zabezpieczajgcy w kwocie 13 010,24 tys. PLN wg stanu na 31.12.2017 r.
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Zmiana nr 24: strona 49, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg 7e dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 7f Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg gléwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2018 31.12.2017

PLN EUR USD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 3548%  63,92% 0,60%]| 36,48% 62,54% 0,98%
Kredyty mieszkaniowe** 99,76% 0,20% 0,04% | 99,73% 0,23% 0,04%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% | 100,00% 0,00% 0,00%
C_alkowity _portfel_kredytowy (zaangaZowanie 68,02% 31,67% 0,31% | 68,68%  30,82% 0,50%
bilansowe i pozabilansowe)***

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

**Pozycja ,, Kredyty mieszkaniowe w PLN ” zawiera inne naleznosci od klientéw w kwocie -1 120,08 tys. PLN (wg stanu na 31.12.2018 r.) oraz
-2 111,53 tys. PLN (wg stanu na 31.12.2017 r.)

***Pozycja ,, Catkowity portfel kredytowy” nie uwzglednia depozytu zabezpieczajgcego w kwocie 31 943,14 tys. PLN (wg stanu na 31.12.2018
r.) oraz 13 010,24 tys. PLN (wg stanu na 31.12.2017 r.)

Zmiana nr 25: strony 49-50, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg 8e dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 8f Sprzedaz kredytow - wartos¢ i liczba podpisanych umow kredytowych —wg grup produktowych
z uwzglednieniem transakcji poolingowych (Model Poolingowy) (w tys. PLN)*

01.01.2018-31.12.2018 01.01.2017-31.12.2017
Produkt
warto$¢ warto$¢
Kredyty komercyjne 1823870 1812 354
Kredyty mieszkaniowe (detal — Model
Agencyjny i Model Poolingowy)** 602954 1855808
Razem 2 426 824 3668 161

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

** 0d 22 lipca 2017 r. proces sprzedazy kredytéw detalicznych zostat przeniesiony z mBanku Hipotecznego do mBanku. Model oparty na
zakupie wierzytelnosci od mBanku S.A.(Model Poolingowy) zastgpit w catosci model oparty na sprzedazy hipotecznych kredytow detalicznych
bezposrednio przez mBank Hipoteczny.

Zmiana nr 26: strona 51, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami. ,, Catkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec I potrocza
2018 r. (...)”, dodaje si¢ nowe zdanie:

Calkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec 2018 r. zwiekszyt si¢ w porownaniu ze stanem na koniec
2017 r. i osiagnat warto$¢ 6 229 302 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy).
Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, W pierwszym potroczu 2018 r. w obszarze nieruchomosci

komercyjnych Bank finansowal. (...) ", dodaje si¢ nowe zdanie:

W 2018 roku w obszarze nieruchomos$ci komercyjnych Bank finansowat w szczegolno$ci biurowce i obiekty
handlowe.

Przed akapitem rozpoczynajgcym sig stowami: ,,\W pierwszym potroczu 2018 r. Sredni okres splaty kredytow
wynosil 8,7 lat. (...)”", dodaje si¢ nowe zdanie:

W 2018 r. $redni okres sptaty kredytow komercyjnych wynosit 8,4 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wigkszo$¢ portfela kredytow dla podmiotéw komercyjnych stanowity kredyty
walutowe, z udziatem 64,52% na koniec grudnia 2018 r.
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Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Do akapitu rozpoczynajqcego sie stowami: ,, W portfelu kredytow dla podmiotow gospodarczych. (...)", dodaje
sie na poczqtku:

W portfelu kredytow dla podmiotéw gospodarczych najwickszy udziat na koniec grudnia 2018 r. miaty centra
handlowe, ktore stanowity 36,13% portfela kredytow komercyjnych (wzrost o 4,03 p.p. w poréwnaniu do 2017
r.). Udziat finansowania biur spadt do poziomu 35,41% na koniec grudnia 2018 r. (spadek o0 1,89 p.p. wobec stanu
na 31.12.2017 r.). Na koniec grudnia 2018 r. wzrost udziat portfela lokali uzytkowych (9,26% wobec 7,70% na
31.12.2017 r.). Udziat finansowania centrow magazynowych i logistycznych spadt do poziomu 6,12% wartosci
portfela kredytéw komercyjnych w 2018 r. (spadek o 1,38 p.p. w stosunku do 2017 r.). Ponadto 0 1,19 p.p. spadt
udziat finansowania deweloperéw mieszkaniowych (z 4,80% na koniec 2017 r. do 3,61% na koniec grudnia 2018
r.) oraz 0 0,99 p.p. spadt udziat finansowania nieruchomoéci mieszanych (z poziomu 6,10% w 2017 r. do 5,11%
w 2018r.).

Zmiana nr 27: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Pod Rysunkiem 1e dodaje si¢ nowy, nastgpujgcy rysunek:

Rysunek 1f Kredyty dla podmiotéw gospodarczych wedlug rodzaju finansowanej nieruchomosci na dzien
31.12.2018 r. oraz 31.12.2017 r.*

Stan na 31 grudnia 2018 r. Stan na 31 grudnia 2017 r.

Hotel ~ Inna
Hotel Inne Lokaluiytkowy — 30% /" 120%

139 1239
logistyczne 3.13% 1.23% 7.70% !

6.12% Centrum \
Nieruchomos¢ magazynowo- /
mieszana logistyczne
5.11% Centra handlow 7,50%
' h o

Centrum magazynowo-

_ Biura
/. 37,30%

Lokal uzytkowy
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Nieruchomosé
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6,10%

Deweloper
mieszkaniowy
3.61%

Deweloper
mieszkaniowy
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Biura
35.41% Handlowe —
32,10%

Centrum

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 28: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Pod Rysunkiem 2e dodaje si¢ nowy, nastgpujgcy rysunek:

Rysunek 2f Kredyty komercyjne — podzial geograficzny na dzien 31.12.2018 r.*
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Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 29: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Przed zdaniem: ,, Zgodnie z limitem koncentracji wysokos¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotow
powiqgzanych kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wlasnych Banku tj. nie przekroczyta
kwoty 272 483 tys. PLN (na dzier 30.06.2018 r.)” dodaje sig:

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotdéw powigzanych
kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% uznanego kapitatu Banku tj. nie przekroczyta kwoty 283 348
tys. PLN (na dzien 31.12.2018 r.).

W II pétroczu 2018 roku Bank nie kierowal nowych pozwoéw, natomiast skierowat do sadoéw trzy wnioski o
ogloszenie upadtosci w sprawach klientow komercyjnych. Do dnia 31 grudnia 2018 roku sad nie rozpatrzyt
przedmiotowych wnioskow. Jak wskazano ponizej w dniu 24 maja 2018 r. inny podmiot ztozyt wniosek o
ogloszenie upadiosci spotki, ktora byta wihascicielem nieruchomosci objetej sprzedaza licytacyjna. Wskazane
ponizej postanowienie z dnia 25 lipca 2018 r. o ogloszeniu upadtosci przedmiotowej spotki uprawomocnito si¢ w
dniu 6 grudnia 2018 roku. W II potroczu 2018 roku doszto takze do sprzedazy licytacyjnej nieruchomosci w
Lublinie za kwotg 4,8 min zt plus VAT 23%. Na dat¢ Aneksu nr 7 Bank oczekuje na sporzadzanie czgSciowego
planu podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci.

W obszarze kredytow detalicznych w II potroczu 2018 r. wniesiono 2 pozwy na taczng kwote 615,3 tys. zt. Pozwy
dotycza nowego portfela (dwa kredyty poolingowe). Na datg Aneksu nr 7 Bank uzyskat tytul wykonawczy w
jednej ze spraw skierowanych do sadu w I potroczu, pozostate sprawy sa w toku.

Zmiana nr 30: strona 53, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Po akapicie rozpoczynajgcym sie stowami: ,, W ramach tzw. poolingu komercyjnego Bank skupuje wierzytelnosci
(...)" dodaje sig:

W 2018 r. ze wzgledu na prace wdrozeniowe standardu MSFF9, tzw. pooling komercyjny nie byl realizowany.

Zmiana nr 31: strona 54, Rozdzial VII, punkt 1.3.2

Na poczqgtku akapitu rozpoczynajgcego sie stowami: ,,\Wartosé portfela kredytow mieszkaniowych (...)”, dodaje
sie:

Warto$¢ portfela kredytoéw mieszkaniowych wzrosta o 2,22% na koniec grudnia 2018 r. w poréwnaniu do stanu
na koniec grudnia 2017 r. do 6 202 363 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe).
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Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.
Na koncu akapitu zaczynajgceqo sie od stéw: ,,W 2017 r. mBank S.A. podjqgt decyzje o przeniesieniu sprzedazy
kredytow detalicznych (...)”, dodaje si¢ nowe zdanie:

W catym 2018 roku jedynym zrédlem zasilania portfela kredytowego Banku w aktywa detaliczne pozostawaty
transakcje poolingowe (Model Poolingowy).

Zmiana nr 32: strony 54-55, Rozdzial VIL, punkt 1.3.3

W drugim akapicie przed zdaniem zaczynajgcym sig od stow ,, Brak nowych umow w I potroczu 2018 r. (...) dodaje
sie nowe zdanie:

Brak nowych uméw w 2018 r. przy jednoczesnych znaczacych sptatach przedterminowych znajduje
odzwierciedlenie w nizszym zaangazowaniu bilansowym tych kredytéw (spadek o 10,0% wedlug stanu na
31.12.2018 r. w poréwnaniu do 31.12.2017 r.).

Na poczgtku akapitu rozpoczynajgcego sie stowami ,,Na koniec czerwca 2018 r. wartos¢ catkowitego
zaangazowania bilansowego i pozabilansowego (...)", dodaje sie nowe zdanie:

Na koniec grudnia 2018 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowita 1,43% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 181 262 tys. PLN. W portfelu
kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazajg kredyty z przecigtnym okresem sptaty wynoszacym
14,8 lat.

Zmiana nr 33: strona 55, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po akapicie rozpoczynajgcym si¢ stowami: ,, Wedlug stanu na 31 lipca 2018 r. wartos¢ wszystkich listow
zastawnych mBanku Hipotecznego znajdujqgcych sie w obrocie (...) ", dodaje si¢ nowe zdanie:

Wedtug stanu na 31 stycznia 2019 r. warto$¢ wszystkich listow zastawnych Emitenta znajdujacych si¢ w obrocie
przekroczyta 7,16 mld PLN, co stanowi wedtug szacunkéw Banku okoto 30,76% rynku tych papieréw w Polsce,
ktory wynosi ponad 23,26 mld PLN.

W 2018 roku mBank Hipoteczny S.A. uplasowal na rynku trzy emisje hipotecznych listow zastawnych o acznej
wartos$ci nominalnej wynoszacej wg stanu na 31 grudnia 2018 roku ok. 1,60 mld PLN, W kwietniu odbyta si¢
historyczna, pierwsza w ok. 20-letniej historii Banku, zagraniczna emisja z terminem wymagalno$ci 7 lat, w
kwocie 300 mln EUR, stanowigcej tzw. maty benchmark. Druga seria hipotecznych listow zastawnych, tym razem
6 letnia, zostala wyemitowana w kwocie 300 mln PLN w miesigcu czerwcu. Trzecia seria hipotecznych listow
zastawnych, rowniez 6 letnia, zostala wyemitowana w kwocie 10 mln PLN w pazdzierniku. Emisja w kwocie 10
min PLN zostata przeprowadzona w celu asymilacji z emisjg 300 mln PLN z czerwca 2018. Zakres uprawnien
posiadaczy listow zastanych jest tozsamy dla obu taczonych serii. Byla to pierwsza w historii polskiego rynku
kapitatowego asymilacja dwdch serii listbw zastawnych.

Ponadto w ramach restrukturyzacji zadtuzenia w 2018 r. Bank dokonal odkupu na rynku wtérnym jednej serii
hipotecznych listow zastawnych z oferty prywatnej o wartosci 400 min PLN.

Na koniec 2018 roku Bank nie posiadat zobowigzan z tytutu emisji publicznych listow zastawnych.

Zmiana nr 34: strony 55-56, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 9d dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 9e Emisje hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym (denominowane w tys. PLN) wg stanu na 31.01.2019 r.

_— . . . . Rating Fitch
Data emisji Dzien wykupu Seria Waluta Wartos¢ w tys. Ratings Ltd.
20.06.2013 21.06.2019 HPA21 PLN 80.000 A
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28.07.2014 28.07.2022 HPA22 PLN 300.000 A
04.08.2014 20.02.2023 HPA23 PLN 200.000 A
20.02.2015 28.04.2022 HPA24 PLN 200.000 A
15.04.2015 16.10.2023 HPA25 PLN 250.000 A
17.09.2015 10.09.2020 HPA26 PLN 500.000 A
02.12.2015 20.09.2021 HPA27 PLN 255.000 A
09.03.2016 05.03.2021 HPA28 PLN 300.000 A
28.04.2016 28.04.2020 HPA29 PLN 50.000 A
11.05.2016 28.04.2020 HPA30 PLN 100.000 A
29.09.2017 10.09.2022 HPA31 PLN 500.000 A
11.10.2017 15.09.2023 HPA32 PLN 1.000.000 A
22.06.2018 10.06.2024 HPA33 PLN 300.000 A
15.10.2018 10.06.2024 HPA34 PLN 10.000 A
SUMA PLN 4.045.000

Zrédio: Emitent

Zmiana nr 35: strona 56, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 10d dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 10e Emisje hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym (denominowane w tys. EUR) wg stanu na 31.01.2019 r.

Data emisji Dzien wykupu Seria Waluta Warto$¢ w tys. EZ::ESSF&?
26.07.2013 28.07.2020 HPE2 EUR 30.000 A
28.02.2014 28.02.2029 HPES5 EUR 8.000 A
17.03.2014 15.03.2029 HPE6 EUR 15.000 A
30.05.2014 30.05.2029 HPE7 EUR 20.000 A
28.11.2014 15.10.2019 HPE9 EUR 50.000 A
25.02.2015 25.02.2022 HPE10 EUR 20.000 A
24.04.2015 24.04.2025 HPE11 EUR 11.000 A
24.06.2015 24.06.2020 HPE12 EUR 50.000 A
23.03.2016 21.06.2021 HPE13 EUR 50.000 A
28.09.2016 20.09.2026 HPE14 EUR 13.000 A
26.10.2016 20.09.2026 HPE15 EUR 35.000 A
01.02.2017 01.02.2024 HPE16 EUR 24.900 A
30.10.2017 22.06.2022 HPE17 EUR 100.000 A
26.04.2018 05.03.2025 1 EUR 300.000 A
SUMA EUR 726.900

Zrédlo: Emitent

Zmiana nr 36: strona 57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po akapitach zamieszczonych pod Tabelg 11c¢, w ramach srédtytutu ,, Ogélny opis portfela wierzytelnosci z tytutu
kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych na dzien
30.06.2018 r. (kwoty w tys. PLN) ", dodaje si¢ nowy srédtytut oraz nastegpujgcy po nim opis portfela wierzytelnosci
na dzien 31.12.2018 r.:
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Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych na dzieri 31.12.2018 r. (kwoty w tys. PLN)

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 r. zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych stanowity
wierzytelno$ci o warto$ci 9 349,4 min PLN tgcznie z 20 937 kredytow. Natomiast rejestr zabezpieczenia
publicznych listow zastawnych Emitenta wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. nie zawieral zaangazowania
(warto$¢ kredytow udzielonych wynosita 0 PLN). W konsekwencji ostatnie dostgpne dane dotyczace
wierzytelno$ci z tytutu udzielonych kredytow stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych,
prezentowane dotychczas przez Emitenta, zostaty zamieszczone w Aneksie nr 3 do Prospektu Emisyjnego mBanku
Hipotecznego S.A. (dane wedlug stanu na dzien 31.12.2016 r.).

Poza wierzytelnosciami kredytowymi do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wpisane byto
zabezpieczenie dodatkowe w postaci obligacji skarbowych o warto$ci nominalnej 200 min PLN.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. poziom nadzabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wynosit 32,05%.

Zmiana nr 37: strona 57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 12e dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 12f Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych* wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Przedzialy Wartos¢ kredytow Wartos¢ kredytow Wartos¢ kredytéw
wartosciowe udzielonych  udzielonych w EUR  udzielonych w USD Suma
(w tys. PLN) (w tys. PLN) wyrazone w tys. PLN wyrazone w tys. PLN

<= 250 1706 939 4148 926 1712013
250,1 - 500 2 497 842 7431 464 2505736
500,1 - 1 000 924 543 12 634 505 937 681
1 000,1 - 5 000 247 044 143 034 0 390 078
5000,1 — 10 000 188 138 140 826 0 328 965
10 000,1 — 15 000 129 123 265 707 25043 419 872
15 000,1 — 20 000 211 603 239 231 0 450 834
20 000,1 — 30 000 124 147 400 082 0 524 229
30 000,1 — 40 000 99 373 342 536 0 441 909
40 000,1 — 50 000 0 386 842 0 386 842
>50 000,1 56 819 1194 414 0 1251233
Suma 6185571 3136 884 26937 9349392
Udzial procentowy w

stosunku do portfela 66,16% 33,55% 0,29%  100,00%
wierzytelnos$ci

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 38: strony 57-58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 13e dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 13f Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

: Wartos¢ Udzial procentowy w
Podmiot kredytowany (w tys. PLN) stosunku do portfela
Ospby prawne / osoby fizyczne prowadzace 4086 327 43.71%
dziatalno$¢ gospodarcza
Osoby fizyczne 5263 065 56,29%
Suma 9349 392 100,00%

jmhpank Hipoteczny 18



Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 39: strona 58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 14e dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 14f Podzial portfela wierzytelno$ci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie* wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Warto$é (w tys. PLN) stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 4 016 436 42,96%
nieruchomos$ci mieszkaniowe 5332 956 57,04%
Suma 9 349 392 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 40: strona 58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 15e dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 15f Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania* wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Udzial procentowy w

Typ oprocentowania Warto$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 9 349 392 100,00%
oprocentowanie state 0 0,00%
Suma 9 349 392 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 41: strona 58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 16€ dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 16f Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnos$ci* wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach Warto$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
0-2 lata 89 005 0,95%
2 -3 lata 31176 0,34%
3-4 lata 424 617 4,54%
4 -5 lat 585 161 6,26%
5-10 lat 1 669 156 17,85%
> 10 lat 6 550 278 70,06%
SUMA 9349 392 100,00%

Zrédio: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Zmiana nr 42: strony 58-59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 17e dodaje si¢ nowq, nastepujqcg tabele:

Tabela 17f Podzial portfela wierzytelno$ci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne* wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Wojewodztwo W t;Za;tLolfS Udzial procentowy
Dolnoslaskie 1375179 14,71%
Kujawsko-pomorskie 256 576 2,74%
Lubelskie 153 763 1,64%
Lubuskie 48 189 0,52%
Lodzkie 331 400 3,54%
Matopolskie 1241989 13,28%
Mazowieckie 3119135 33,36%
Opolskie 92 444 0,99%
Podkarpackie 196 888 2,11%
Podlaskie 245 400 2,62%
Pomorskie 703 202 7,52%
Slaskie 503 422 5,38%
Swiqtokrzyskie 83 517 0,89%
Warminsko-mazurskie 124 344 1,33%
Wielkopolskie 624 783 6,68%
Zachodniopomorskie 249 161 2,66%
SUMA 9349 392 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 43: strona 59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 18e dodaje si¢ nowq, nastegpujqcq tabele:

Tabela 18f Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji* wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Udzial procentowy w

Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji budowlanych 553 668 5,92%
nieruchomosci ukonczone 8795724 94,08%
Suma 9 349 392 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 44: strona 72, Rozdzial IX, punkt 1

Po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Emitent o§wiadcza, ze nie wystapily zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od
czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2018) zbadanego przez biegtego
rewidenta. Dane finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia 31 stycznia 2019 roku nie podlegaty
przegladowi ani badaniu przez bieglego rewidenta.
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Zmiana nr 45: strony 72-75, Rozdzial IX, punkt 2.1

Po dotychczasowym tytule punktu 2.1c ,, Ogélny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia 2018 r.
do 31 stycznia 2018 r.” oraz nastgpujgcym po nim opisie, dodaje si¢ nowy tytuf punktu oraz nastgpujgcy po nim
opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie 1 stycznia 2019 r. — 31 stycznia 2019 r.:

2.1d  Ogolny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 stycznia 2019 r.

Ponizej przedstawiamy ogolny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od daty zakonczenia ostatniego okresu
obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia 01.01.2019 r. do 31.01.2019 r.

Wolumen portfela kredytowego (Yacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec stycznia 2019 r. wzrést o 50
940 tys. PLN (wzrost 0 0,40%) wzgledem poziomu na koniec 2018 r. Calkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiagne¢to na koniec stycznia 2019 r. poziom 12 696 084 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe oraz kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego), przy czym warto$¢ kredytéw udzielonych do
dnia 31.01.2019 r. wyniosta 174 000 tys. PLN (Tabela 25d). Sprzedaz w roku 2019 jest wynikiem finalizacji
wnioskéw z roku 2018 (od stycznia 2019 r. sprzedaz kredytéw komercyjnych zostata przeniesiona do mBanku).

Catkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec stycznia 2019 r., w porownaniu ze stanem na koniec grudnia
2018 r. wzrést 0 1,47%, osiagajac wartos¢ 6321 108 tys. PLN. Kredyty przeznaczone na finansowanie
nieruchomosci komercyjnych stanowily na koniec stycznia 2019 r. 49,79% catkowitego portfela kredytowego
Banku.

Catkowity portfel kredytoéw mieszkaniowych na koniec stycznia 2019 r., w porownaniu do stanu na koniec grudnia
2018 r. zmniejszyt si¢ o 0,63% 1 wyniost 6 163 572 tys. PLN. Natomiast udzial kredytow mieszkaniowych
w calkowitym portfelu Banku wynidst 48,55% na 31.01.2019 r.

Catkowity portfel kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST) na koniec stycznia 2019 r.
w poroéwnaniu do stanu na koniec grudnia 2018 r. zmniejszy? si¢ o 0,57%, osiagajac wartos¢ 180 221 tys. PLN.
Kredyty dla JST stanowity 1,42% catkowitego portfela kredytowego Emitenta na dzien 31.01.2019 r.

W strukturze walutowej catkowitego portfela kredytowego utrzymuje si¢ tendencja wysokiego udziatu kredytow
udzielanych w PLN, ktore stanowity 68,46% portfela kredytow na koniec stycznia 2019 r. Z kolei kredyty
walutowe stanowily 31,54% warto$ci catkowitego portfela kredytowego, przy czym w tej grupie dominowaty
kredyty udzielone w EUR (31,23% portfela) (Tabela 26d).

Wartos¢ uméw kredytowych podpisanych w styczniu 2019 r. wyniosta 174 000 tys. PLN (Tabela 27d). Sprzedaz
w roku 2019 jest wynikiem finalizacji wnioskéw z roku 2018 (od stycznia 2019 r. sprzedaz kredytow
komercyjnych zostata przeniesiona do mBanku).

Zmiana nr 46: strona 73, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 25¢ dodaje si¢ nowq, nastgpujqcqg tabele:

Tabela 25d Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.01.2019*** 31.12.2018 Dynamika
31.01.2018/

31.12.2018
Kredyty komercyjne  Zaangazowanie bilansowe 4784 489 4 747 604 0,78%
Zaangazowanie pozabilansowe 1536 619 1481 698 3,71%
Catkowite zaangazowanie 6321108 6 229 302 1,47%
Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 6 142 620 6 177 906 -0,57%
Zaangazowanie pozabilansowe 20952 24 730 -15,28%
Catkowite zaangazowanie 6 163572 6 202 636 -0,63%
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Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 180 221 181 262 -0,57%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 -
Catkowite zaangaZowanie 180 221 181 262 -0,57%
Razem Zaangazowanie bilansowe** 11 138 513 11138715 -0,00%
Zaangazowanie pozabilansowe 1557570 1506 428 3,39%
Catkowite zaangaiowanie 12 696 084 12 645 144 0,40%

Zrédio: Emitent

*Niezbadane i niepodlegajqgce przeglgdowi prze bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
Powyzsze dane dotyczqc wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

** Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajqcCy
w kwocie 31 183,06 tys. PLN wg stanu na 31.01.2018 r.

** Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia dep0zyt zabezpieczajqcy
w kwocie 31 943,14 tys. PLN wg stanu na 31.12.2018 r.

***Zgodnie z zasadami IFRS9.

Zmiana nr 47: strony 73-74, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 26¢ dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 26d Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg gléwnych grup produktowych*

Produkt 31.01.2019 31.01.2018

PLN EUR uUsD PLN EUR usb
Kredyty komercyjne 37,04% 62,38% 0,58% 36,40% 62,67% 0,93%
Kredyty mieszkaniowe 99,77% 0,20% 0,03% 99,73% 0,20% 0,04%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% | 100,00% 0,00% 0,00%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i 68,46% 31,23% 0,31% 68,64% 30,88% 0,48%
pozabilansowe)

Zrédto: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 48: strona 73, Rozdzial IX, punkt 2.1

Pod Tabelg 27c dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 27d Sprzedaz kredytéw — wartosé i liczba podpisanych uméw kredytowych wg grup produktowych
z uwzglednieniem transakcji poolingowych (Model Poolingowy) (w tys. PLN)*

01.01.2019-31.01.2019 01.01.2018-31.01.2018
Produkt
wartos§¢** warto§¢**
Kredyty komercyjne**** 174 000 56 685
Kredyty mieszkaniowe*** 0 0
Razem 174000 56 685

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
** WartoS¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

*** Od lipca 2017 r. proces sprzedazy portfela detalicznego zostat przeniesiony z mBanku Hipotecznego do mBanku SA

**** Od styczna 2019 r. proces sprzedazy kredytow komercyjnych zostal przeniesiony do mBanku (sprzedaz 174 min jest wynikiem finalizacji
wnioskow z 2018 r.)

Zmiana nr 49: strony 75-76, Rozdzial IX, punkt 2.2

Po srédtytule rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Po zakoniczeniu I pétrocza 2018 r. nie wystgpily znaczqce zmiany
w sytuacji finansowej Emitenta” oraz po nastepujgcych po nim akapitach, dodaje sie:
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Po zakonczeniu 2018 r. wystapity nastepujace znaczace zmiany w sytuacji finansowej Emitenta:

=  Zdniem 31 grudnia 2018 roku rezygnacje¢ z funkcji cztonka Zarzadu ztozyt Grzegorz Trawinski. Od dnia
1 stycznia 2019 roku sktad Zarzadu mBanku Hipotecznego S.A. przedstawia si¢ nastepujaco: Piotr Cyburt -
Prezes Zarzadu, Andrzej Kulik — cztonek Zarzadu i Marcin Wojtachnio - czlonek Zarzadu.

» W dniu 1 lutego 2019 roku zostala zawarta umowa przeniesienia portfela pomigdzy mBankiem S.A. a
mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej mBank Hipoteczny S.A. nabyl od mBanku S.A. portfel
kredytéw zabezpieczonych hipoteka o tacznej warto$ci godziwej 716 225 tys. zt.

= W dniu 22 lutego 2019 roku Bank dokonat emisji listow zastawnych w tacznej kwocie 100 000 tys. zt z
polskiego programu emisji hipotecznych listow zastawnych.

= W okresie od 28 stycznia do 26 lutego 2019 r. zostata przeprowadzona w Banku przez Urzad Komisji
Nadzoru Finansowego kompleksowa inspekcja na podstawie zawiadomienia z dnia 10 stycznia 2019 roku. Na
date Aneksu nr 7 Bank nie otrzymat protokotu z inspekcji.

= W dniu 7 marca 2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A.
podjeto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego mBanku Hipotecznego S.A. oraz
pozbawienia akcjonariusza prawa poboru akcji. Kapitat podstawowy zostaje podwyzszony o 15 000 tys. zt to
jest do kwoty 336 000 tys. zt w drodze emisji 150 000 akcji zwyktych imiennych serii I o warto$ci nominalnej
100 zt kazda i cenie emisyjnej 1 000 zt kazda. Nowe akcje zostaty zaoferowane do objgcia spotce mBank S.A.
w drodze subskrypcji prywatnej. Akcje zostalty w pelni optacone 20 marca 2019 roku.

Zmiana nr 50: strona 77, Rozdzial IX, punkt 3.1.1

Przed dotychczasowq trescig dodaje sig:

= Zgodnie ze wstepnymi szacunkami GUS, tempo wzrostu produktu krajowego brutto w Polsce w 1V
kwartale 2018 r. wyniosto 4,9%, w poréwnaniu ze wzrostem na poziomie 5,0% w IV kwartale 2017 r. Wedtug
najnowszych projekcji NBP z dnia 13 listopada 2018 r. szacowane jest niewielkie spowolnienie tempa wzrostu
produktu krajowego brutto w latach 2019-2020, kolejno do 3,6% oraz do 3,4%*. Kontynuacja dobrej sytuacji
makroekonomicznej i utrzymanie tempa wzrostu gospodarczego na takich poziomach moze korzystnie
wplyng¢ na sytuacj¢ branzy budowlanej, a tym samym na segment nieruchomo$ci komercyjnych i
mieszkaniowych oraz moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu zatrudnienia oraz poziomu wynagrodzen, co w
konsekwencji moze przyczyni¢ si¢ do poprawy popytu na kredyty hipoteczne udzielane przez Emitenta na
zakup nieruchomosci (zaré6wno komercyjnych, jak i mieszkaniowych).

= Zgodnie z danymi publikowanymi przez GUS, stopa bezrobocia w Polsce na koniec 2018 r. wyniosta
5,8% i byta nizsza o 0,8 punktu procentowego w poréwnaniu do stanu na 2017 r.2 Kontynuacja obnizania sie
stopy bezrobocia moze mie¢ pozytywny wplyw na popyt na nieruchomosci mieszkaniowe, a tym samym na
wzrost zainteresowania kredytami hipotecznymi.

*  Wskaznik inflacji W okresie styczen — grudzien 2018 r. wyniost 1,6%°. Zgodnie z najnowszymi
projekcjami NBP z listopada 2018 r. spodziewany sredni poziom inflacji wyniesie 3,2% w 2019 r. oraz 2,9%
w 2020 r.

»  Rada Polityki Pienieznej utrzymuje stopy procentowe na niezmienionym poziomie od marca 2015 r.,
kiedy to podstawowe stopy procentowe Narodowego Banku Polskiego zostaly obnizone, co przetozyto si¢ na
spadek oprocentowania kredytow udzielanych przez Emitenta. Wedtug stanu na dzien 31.01.2019 r. stopy
procentowe NBP pozostaly na niezmienionym poziomie, przy czym stopa referencyjna wynosi 1,50%, co

1 NBP, Projekcja inflacji i wzrostu gospodarczego Narodowego Banku Polskiego na podstawie modelu NECMOD, 13 listopada 2018 .
2 GUS, Informacja o rynku pracy na koniec 2018 r.
8 GUS, Szybki szacunek wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych w czerwcu 2018 r., komunikat z dnia 2 lipca 2018 r.
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pozytywnie wplywa na sprzedaz kredytéw hipotecznych oraz terminowe wywigzywanie si¢ kredytobiorcow z
zobowigzan kredytowych.

= Kursy walutowe majg decydujacy wplyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwigzane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sa nastgpstwem wahan kursow
walut i w konsekwencji moga obciazy¢ kredytobiorcow. Kredyty komercyjne w duzym stopniu udzielane sa
przez Emitenta w walutach obcych (64,52% na 31.12.2018 r.), co w przypadku kryzysu walutowego moze
mie¢ negatywny wplyw na mozliwo$¢ sptaty kredytow. Wysoki udzial kredytéw walutowych wynika z ich
nizszego oprocentowania w stosunku do kredytéw w ztotych oraz faktu ustalania stawek czynszu w obiektach
komercyjnych w walutach obcych.

= Na koniec 2018 r. gtéwna stopa procentowa w strefie euro pozostawata bez zmian i wynosita 0,00%
(pozostaje na niezmienionym poziomie od marca 2016 r.)*. W USA w 2018 r. Amerykanski Bank Centralny
(FED) podnosit stopg procentowa czterokrotnie: w dniu 21 marca 2018 r. do poziomu 1,75%, w dniu 13
czerwca 2018 r. do poziomu 2,0%, w dniu 26 sierpnia 2018 r. do poziomu 2,25% oraz w dniu 19 grudnia 2018
r. do poziomu 2,5% 5.

Zmiana nr 51: strony 78-79, Rozdzial IX, punkt 3.1.2

Przed dotychczasowq trescig dodaje sig:

= Porekordowym roku 2017 r. na rynku mieszkaniowym pod wzglgdem liczby sprzedanych mieszkan (72,8
tys. sprzedanych mieszkan), w 2018 r. sprzedaz mieszkan w sze$ciu najwigkszych miastach Polski wyniosta
64,8 tys. (spadek 0 11% w poréwnaniu do 2017 r.). Jednak dzigki wyzszym cenom sprzedazy, spadek wartosci
zawartych uméw sprzedazy wynidst tylko 4% w pordwnaniu z rokiem 2017. Liczba mieszkan wprowadzonych
do sprzedazy w 2018 r. wyniosta 65,7 tys. lokali (spadek 0 2,7% w pordéwnaniu z 2017 r.), co bylo
konsekwencja decyzji inwestycyjnych podjetych przez deweloperow we wezesniejszych okresach®. Wielkoéé
oferty na koniec 2018 r. wyniosta 50,7 tys. lokali (wzrost o0 5,0% w stosunku do stanu na koniec 2017 r.).

=  Wedhug danych GUS w okresie styczen 2018 — grudzien 2018 r. oddano do uzytkowania 184,7 tys.
mieszkan (wzrost o 3,7% w porownaniu do analogicznego okresu w 2017 r.), z czego inwestorzy indywidualni
oddali 66,7 tys. mieszkan (spadek 0 19,3% w pordéwnaniu do analogicznego okresu w 2017 r.), natomiast
deweloperzy 111,6 tys. mieszkan (o 38,0% wiecej w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2017 r.). W 2018
r. wydano pozwolenia lub dokonano zgloszen zgodnie z projektem budowlanym na budowe 257,1 tys.
mieszkan (wzrost o 2,7% w pordéwnaniu do 2017 r.), z czego 159,9 tys. pozwolen wydano deweloperom
(+24,5% w poréwnaniu do 2017 r., co stanowito 62,2% wszystkich wydanych pozwolen) oraz 91,5 tys.
pozwolen wydano inwestorom indywidualnym (spadek o 20,4% w stosunku do 2017 r., co stanowito 35,6%
wszystkich wydanych pozwolen). W 2018 r. liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczgto wyniosta 221,9 tys.,
tj. 0 7,7% wiecej w poréwnaniu do 2017 r'.

= W I potowie 218 r. wolumen transakcji inwestycyjnych na rynku nieruchomosci komercyjnych osiagnat
warto$¢ 3,24 mld EUR. Wedtug szacunkéw firmy Colliers, biorac pod uwage liczbg i poziom zaawansowania
transakcji toczacych si¢ na tamten moment, zamknigcie roku 2018 r. moze by¢ na poziomie rekordowego 2017
r. lub nawet wyzsze. Co wigcej firma Savills szacuje, ze catoroczny wolumen transakcji w 2018 r. moze
przekroczyé 6 mld EUR, co oznaczatoby wzrost o blisko20% w poréwnaniu do 2017 r.8

=  Na koniec | potowy 2018 r. catkowita podaz powierzchni biurowej na dziewieciu gldwnych rynkach
biurowych w Polsce wyniosta ponad 10,0 min m2. Duze zainteresowanie powierzchniami biurowymi powoduje
wzmozong aktywno$¢ deweloperska w Polsce. W pierwszej potowie 2018 r. wielko$¢ nowo zrealizowanej
powierzchni osiagneta 430,2 tys. m2 Popyt na powierzchnie biurowe pozostal na wysokim poziomie -

4 The European Central Bank, https://www.ech.europa.eu/stats/monetary/rates/html/index.en.html

® FED, http://www.global-rates.com/interest-rates/central-banks/central-bank-america/fed-interest-rate.aspx

6 REAS, Rynek mieszkaniowy w Polsce, IV kwartat 2018 .

" GUS, Budownictwo mieszkaniowe w okresie I-X11 2018 r., Budownictwo mieszkaniowe w okresie 1-XI1 2017 r.

8 Colliers International, Market Insights, Polska, I potowa 2018 — Rynek inwestycyjny: Savills, Think outside the big box Report
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catkowity wolumen transakcji najmu zawartych w tym okresie wyniost blisko 686,5 tys. m2 Srednia stopa
pustostanéw wyniosta 10,2% (niewielki wzrost wobec 10,1% na koniec I kwartatu 2018 r.). Stawki czynszow
pozostaly na stabilnym poziomie. Wolumen nowoczesnej powierzchni biurowej w budowie rosnie
dynamicznie i wynosi ponad 1,7 min m? (stan na koniec potowy 2018 r.), z czego 734 tys. m? na najwiekszym
rynku w Polsce, tj. w Warszawie®. W 1 polowie 2018 r. w stolicy przybyto 173,7 tys. m? nowej powierzchni
biurowej. W konsekwencji zasoby stolicy na koniec czerwca 2018 r. wyniosty 5,4 mIn m2. Popyt brutto w tym
okresie wyniost 424,7 tys. m?. Wskaznik pustostanéw w Warszawie wzrdst do poziomu 11,1% w poréwnaniu
do 10,8% na koniec marca 2018 4. Widocznym trendem na rynku biurowym jest zainteresowanie inwestorow
nie tylko stolica, ale rowniez rynkami regionalnymi, gdzie wskaznik pustostanéw systematycznie spada, a
aktywnos¢ deweloperow utrzymuje si¢ na wysokim poziomie. Pod wzgledem inwestycji wyrozniaja si¢ rynki
w Krakowie, Wroctawiu czy Trojmiescie, gdzie na koniec czerwca 2018 r. w budowie pozostawato tacznie
644,0 tys. m? powierzchni biurowej0.

= Na koniec | potowy 2018 r. catkowite zasoby powierzchni handlowej wyniosty w Polsce 11,7 min
m?2.Zgodnie z danymi Colliers catkowita wielko$¢ powierzchni handlowej oddanej do uzytku w pierwszej
potowie 2018 r. wyniosta 170 tys. m2. Na koniec czerwca 2018 r. w budowie znajdowato si¢ ok. 425 tys. m?
powierzchni handlowej. Sredni wspotczynnik powierzchni niewynajetej dla 18 najwickszych miast Polski,
wyniost okoto 3,2% na koniec czerwca 2018 r.

=  Po bardzo dobrych wynikach rynku powierzchni magazynowych w 2017 r., w | potowie 2018 r.
obserwowana byta kontynuacja wysokiego tempa rozwoju. Prognozy dla rynku powierzchni magazynowej sg
pozytywne dzicki wysokiej atrakcyjnosci tego segmentu dla zagranicznych inwestorow. W I potowie 2018 r.
laczna podaz powierzchni magazynowej dostarczonej na rynek wyniosta 741 tys. m?, a catkowite zasoby
powierzchni magazynowej zwigkszyly si¢ z 13,5 na koniec 2017 . do 14,4 mIn m?. Najwiecej nowej
powierzchni magazynowej oddano do uzytkowania w regionie Polski Centralnej (ok. 259 tys. m?). W pierwszej
potowie 2018 r. popyt na powierzchnie magazynowe odnotowat wartoéé 2,2 min m?, co stanowi wzrost o ok.
16% w pordéwnaniu do analogicznego okresu 2017 r., kiedy wyniést 1,9 mln m? Na koniec czerwca 2018 r. w
budowie pozostawato ok. 2,2 mIn m? nowoczesnej powierzchni magazynowej. Poziom pustostanow
uksztaltowat si¢ na rekordowo niskim poziomie 4,3% (spadek z poziomu 5,4% na koniec 2017 r.). Z kolei
stawki czynszow na gldwnych rynkach nie odnotowaty znaczacych zmian, przy czym najwyzsze czynsze
obowigzuja w Warszawie (w strefie 1) oraz Krakowie, czynsze w tych regionach wahajg si¢ pomi¢dzy 3,5-4,4
EUR oraz 2,5-3,2 EUR.

Zmiana nr 52: strona 80, Rozdzial IX, punkt 3.1.3

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Wartosc wszystkich listow zastawnych znajdujqcych sig w obrocie
na koniec I pétrocza 2018 r. (...)” dodaje sie:

»  Warto$¢ wszystkich listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie na koniec 2018 r. wyniosta 21,18 mld
PLN, z czego 7,17 mld PLN zostalo wyemitowanych przez Bank, co stanowi 33,86% udzialu w rynku.
Pozostata cze$¢ to listy zastawne wyemitowane przez PKO Bank Hipoteczny (12,82 mld PLN, tj. 60,55%
udziatu w rynku) oraz Pekao Bank Hipoteczny (1,18 mld PLN, co stanowi 5,59% udziatu w rynku). W obrocie
przewazajg listy zastawne z okresem wykupu od 5 do 7 lat.

Zmiana nr 53: strony 80-81, Rozdzial IX, punkt 3.1.4

Po ostatnim akapicie dodaje sig:

=  Wdniu 11 lutego 2019 roku agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. podtrzymata rating hipotecznych listow
zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie A jednoczesnie zmieniajac perspektywe z pozytywnej na
stabilng.

® Colliers International, Market Insights, I potowa 2018 — Rynek biurowy
10 Colliers International, Market Insights, I potowa 2018 — Rynek handlowy
1 Colliers International, Market Insights, | potowa 2018 — Rynek magazynowy
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Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Zmiana nr 54: strona 83-85, Rozdzial IX, punkt 4

Po dotychczasowej tresci punktu 4 dodaje si¢ nowy akapit:

Strategiczne cele biznesowe Banku na lata 2019-2022 to:
=  Maksymalne wykorzystanie listow zastawnych jako narzedzia refinansowania portfela
dtugoterminowych kredytow hipotecznych.
*  Dynamiczny rozwoj portfela kredytowych aktywow nieruchomos$ciowych (mieszkaniowych
i komercyjnych) w ramach obowigzujacej strategii zarzadzania ryzykiem, ktore spelniajg kryteria
zabezpieczenia listow zastawnych.
*  Optymalne wykorzystanie zasobow i kompetencji w Banku oraz mBanku S.A. oraz innych podmiotach
w Grupie mBanku, pozwalajacych na osiagnigcie synergii w celu zapewnienia efektywnego procesu emisji,
przy jednoczesnym zachowaniu zasad bezpiecznego i ostroznego zarzadzania Bankiem, aby Bank byt
bezpiecznym, efektywnym i sprawnym emitentem listow zastawnych na rynku.

Zmiana nr 55: strona 85, Rozdzial IX, punkt 5

Przed dotychczasowq trescig dodaje sie nowe zdanie:

Od 31.12.2018 r. do dnia zatwierdzenia Aneksu nr 7 nie zaszly zadne znaczace zmiany w sytuacji finansowej
i ekonomicznej Emitenta poza zmianami opisanymi w punkcie 2.2 niniejszego Rozdziatu.

Zmiana nr 56: strona 91, Rozdzial XII, punkt 1

Na koncu dodaje sie nowy akapit:

Sprawozdanie Finansowe Emitenta za 2018 r. zostalo zbadane przez bieglego rewidenta Maj¢ Mandelg (nr
ewidencyjny 11942) reprezentujacego Ernst & Young Audyt Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
sp.k. z siedzibg w Warszawie, ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa.

Zmiana nr 57: strona 92, Rozdzial XIII

Po akapicie, ktory brzmi: ,, Historyczne informacje finansowe Emitenta zostaly wigczone do Prospektu przez
odniesienie do raportow okresowych Banku.”, dodaje si¢ nowy akapit:

Sprawozdanie Finansowe Emitenta za 2018 r. wraz ze Sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania
tego sprawozdania finansowego, zostalo zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do raportu rocznego
Emitenta za 2018 r. opublikowanego 27 marca 2019 r. i zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta:
https://www.mhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe/.

Zmiana nr 58: strona 94, Rozdzial XV

Na koricu dodaje si¢ nowy tiret:

= Sprawozdanie Finansowe Emitenta za 2018 r., zbadane przez bieglego rewidenta wraz ze Sprawozdaniem
z badania.

Zmiana nr 59: strona 94, Rozdzial XV

W akapicie rozpoczynajqgcym sie od stow: ,, W okresie waznosci niniejszego Prospektu, nastgpujgce dokumenty
zostang udostgpnione do wglgdu”, po stowach ,,ul. Lecha Kaczynskiego 26, 00-609 Warszawa” dodaje si¢ stowa:

(od dnia 19 lutego 2019 r.) — przy al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa.
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Aneks nr 7 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Zmiana nr 60: strona 82, Rozdzial IX, punkt 3.1.5

Po ostatnim akapicie dodaje sig:

W dniu 1 stycznia 2019 roku weszly w zycie zmiany wprowadzone ustawg z 23 pazdziernika 2018 r. 0 zmianie
ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy -
Ordynacja podatkowa oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 2193, ze zmianami). Nowe przepisy,
migdzy innymi, przewidujg nowy mechanizm poboru podatku u zrodta z tytutu wyptacanych nalezno$ci (w tym
odsetek lub dyskonta) na rzecz nierezydentow.

Najwazniejsze zmiany w tym zakresie dotycza:

natozenia na ptatnikow, ktorzy dokonuja wyplat niektorych naleznosci (w tym odsetek) do wysokosci
nieprzekraczajacej w roku podatkowym obowiazujacym u wyptacajacego te naleznosci tacznie kwoty
2 milionéw ztotych na rzecz tego samego podatnika, obowigzku pobrania w dniu dokonania wyplaty
podatku potracanego u zrdédla od tych wyptat oraz obowiagzku dochowania nalezytej starannos$ci przy
weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku potracanego u zrodia innej niz ogdlna stawka
okreslona w ustawie (w przypadku odsetek lub dyskonta - 20%), zwolnienia lub warunkéw jego
niepobrania, wynikajacych m.in. z przepisow szczegolnych ustawy; oraz

wprowadzenia obowiazku pobrania przez ptatnika w dniu dokonania wyptaty podatku potracanego u zrodta
od tych wyptat wedlug stawki okreslonej w ustawie w przypadku przekroczenia progu 2 milionow ztotych
(w przypadku odsetek lub dyskonta — 20%), od nadwyzki ponad kwote 2 milionow zlotych, bez
uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajacych m.in. z przepisow szczegoélnych, przy czym nowe
przepisy wprowadzaja domniemanie, zgodnie z ktérym w przypadku gdy nie mozna ustali¢ wysokosci
naleznos$ci wyptaconych na rzecz tego samego podatnika, domniemywa sig, ze przekroczyta ona kwotg 2
milionow ztotych.

Jednoczesnie wprowadzony zostal nowy mechanizm zwrotu pobranego podatku potracanego u zrddta na wniosek
podatnika lub ptatnika. Wysokos$¢ zwrotu okresla si¢ na podstawie zwolnien lub stawek wynikajacych z przepisow
szczegblnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.
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